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CNPJ n° 59.281.253/0001-23
Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, Rio de Janeiro - RJ

GESTORA

VALORA

INVESTIMENTOS

VALORA IMOBILIARIO E INFRAESTRUTURA LTDA.
CNPJ n° 07.559.989/0001-17
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.830, sala 32, Bloco 2, Vila Nova Conceicdo, CEP 04543-900, Sdo Paulo — SP

CODIGO ISIN DA SUBCLASSE SENIOR: BROTPTCTF003
CODIGO DE NEGOCIAGAO DA SUBCLASSE SENIOR NA B3: 6899026SR1
Tipo ANBIMA: Papel CRI, Gestédo Ativa
Segmento ANBIMA: Multicategoria
REGISTRO AUTOMATICO DA OFERTA NA CVM SOB O N° CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2026/377, EM 30 DE SETEMBRO DE 2026*

* concedlido pela Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM") por meio do rito de registro automatico de distribuicao,
nos termos da Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor (“Resolu¢do CVM 160”).

Oferta publica de distribuicao primaria de, inicialmente, 4.705.882 (quatro milhGes, setecentas e cinco mil, oitocentas e oitenta e duas) cotas, sendo (i) 4.000. 000 (quatro milhGes) de cotas da subclasse sénior (“Subclasse Sénior” e

“Cotas Seniores’, respectivamente); e (ii) 705.! 882 (setecentas e cinco mil, o\tocentas e oitenta e duas) cotas da subclasse subordinada (" da” e "Cotas Subordi ", respectivamente, e ainda, em conjunto
com a Subclasse Sénior e as Cotas Seniore: " e "Cotas’, respec \ente), da 12 (primeira) emissao da CLASSE UNICA DO VALORA CRI RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo” e “Classe”, respectlvamente), todas nominativas e escriturais, em série Gnica, com valor nominal unitario de R$ 100,00 (cem reais) ("Oferta”). Caso seja distribuido o Montante Inicial da
Oferta (conforme abaixo definido), o Custo Unitério de Distribuigdo (conforme abaixo definido) sera de R$ 4,46 (quatro reais e quarenta e seis centavos) por Cota. O Custo Unitario de Distribui¢do da Oferta ira variar conforme a
quantidade de Cotas efetivamente distribuidas no &mbito da Oferta. O Preco de Emisséo (conforme abaixo definido) ja engloba o Custo Unitario de Distribuicdo. A Oferta sera realizada no montante total de, inicialmente,

R$ 470.588.200,00*

(quatrocentos e setenta milhdes, quinhentos
e oitenta e oito mil e duzentos reais)

("Montante Inicial da Oferta”)* podendo o Montante Inicial da Oferta ser diminuido em virtude da possibilidade de Distribuigéo Parcial (conforme definido abaixo), desde que observado, respectivamente, o Montante Minimo da
Oferta (conforme abaixo definido).

A Oferta sera realizada sob a coordenacio do BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, Rio de Janeiro - RJ, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica ("CNPJ") sob o n° 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela CVM para operar como admmlstrador de carteira de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério CVM n° 8.695, de 20 de marco de
2006, e autorizado a operar como distribuidor de valores mobiliarios (“C Lider” ou ” i ", conforme o caso). O Coordenador Lider poders, sujeito aos termos e as condigdes do Contrato de Distribuicdo,
convidar outras instituicdes financeiras integrantes do sistema de distribuicao de valores mobiliarios, autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro e credenciadas ou nio junto a B3, para participarem exclusivamente do
processo de distribui¢do das Cotas, no &mbito da Oferta, desde que ndo represente qualquer aumento de custos para a Gestora e para a Classe ("Participantes Especiais’, e, em conjunto com o Coordenador Lider, “Instituicdes
Participantes da Oferta’).

Nao sera concedida a opgdo de lote adicional, conforme descrito no artigo 50 da Resolugédo CVM 160, no ambito da Oferta.

As Cotas Seniores serdo depositadas para (i) distribuicdo, no mercado primério, por meio do Médulo de Distribuicéo de Ativos (“MDA"), administrado e operacionalizado pela B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO (“B3"), sendo a
distribuicao liquidada financeiramente pela B3; e (ii) para negociacéo no mercado secundério por meio do Fundos21 - Médulo de Fundos ("Fundos21“), administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociagoes e os eventos
de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas Seniores custodiadas eletronicamente na B3, observadas, conforme aplicaveis, as restricoes & negociagao previstas na regulamentacio aplicavel, incluindo, sem limitacdo,
a Resolucdo CVM 160. A colocagdo das Cotas Seniores para Investidores (conforme definido abaixo) que ndo possuam contas operacionais de liquidagdo dentro dos sistemas de liquidagdo da B3, no ambiente de balcao, podera
ocorrer por meio de conta(s) mantida(s) pelo Coordenador Lider sob procedimento de distribuicio por conta e ordem, de acordo com as regras definidas entre o Coordenador Lider, a Administradora e a Gestora.

As Cotas Subordinadas nao serdo depositadas para distribuicdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado, de forma que ndo podera ser assegurada a disponibilidade de informagdes sobre os pregos praticados ou
sobre os negécios realizados. Sem prejuizo, as Cotas Subordinadas poderdo futuramente ser admitidas & negociacdo em bolsa de valores ou mercado de balcao organizado, a critério da Gestora, nos termos da regulamentacio
aplicavel e observado o disposto no Regulamento.

E issivel o r i de i Ges de i i a partir de 07 de outubro de 2026. Os D de Aceitacio (ct abaixo defini séo i géveis e i aveis e serdo quitados apés o inicio

do Periodo de Distribuica abaixo defini conforme os termos e condiges da Oferta.

Considerando que a Oferta foi submetida ao rito de registro atico de distribuigdo nos termos da 30 CVM 160, os d lati as Cotas e a Oferta ndo foram objeto de revisdo pela CVM.

A responsabilidade do cotista sera limitada ao valor das Cotas por ele subscritas, nos termos do abaixo defini eda d0 CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada

(“Resolugiio CVM 175").

As Cotas ndo &0 com classificagio de risco ida por agéncia classificadora de risco em funci no pais.

Os Investidores devem ler a Secao “Fatores de Risco”, nas paginas 15 a 34.

0 registro da Oferta nio implicara, por parte da CVM, garantia de idade das inf des prestadas ou jul sobre a qualidade da Classe, da Administradora e da Gestora, bem como sobre as Cotas a serem

distribuidas.

Este " Prospecto Definitivo da Oferta Piiblica de Distribuigdo da 1° (Primeira) Emlssao de Cotas da Classe Unica do Valora CRI Renda iliaria Fundo de il iliaric ilic Limitada”

(“Prospecto”) esta disponivel nas paginas da rede mundial de da Gestora, do Coordenador Lider, da CVM e do Fundos.NET, administrado pela BS nos termos do artigo 13 da

Resolugio CVM 160.

Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre a Classe, o Fundo, as Cotas, a Oferta e este Prospecto poderio ser obtidos junto a Admini a Gestora, a0 C Lider e/ou CVM, por meio dos
G e e-mails indi neste P

A data deste Prospecto é 30 de setembro de 2026.
ANBIMA 7\

[R—— —

COORDENADOR LiDER ASSESSOR LEGAL DA OFERTA

btqgpactual mabrona
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2.1 Breve descricao da Oferta

As Cotas serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforcos de colocagéo,
conduzida pelo BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS, acima qualificado, e sujeita ao rito de registro automatico de distribuicio na
CVM, nos termos da Resolugdo da CVM n® 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor (“Resolucédo
CVM 160", do "“Codigo de Administracdo e Gestdo de Recursos de Terceiros’, da ANBIMA ("Cédigo
ANBIMA de Administracdo e Gestdo"), das "Regras e Procedimentos de Administracdo e Gestdo de
Recursos de Terceiros", conforme em vigor (“Regras e Procedimentos AGRT") do “Cddigo ANBIMA de
Ofertas Publicas’, conforme em vigor (“Cédigo ANBIMA de Ofertas” e, em conjunto com o Codigo
ANBIMA de Administracdo e Gestdo, os “Cddigos ANBIMA"), das “Regras e Procedimentos de Ofertas
Publicas’", conforme em vigor (“Regras e Procedimentos de Ofertas” e, quando em conjunto com as
Regras e Procedimentos AGRT, as “Regras e Procedimentos ANBIMA" e, em conjunto com os Codigos
ANBIMA, os "Normativos ANBIMA") e dos demais normativos aplicaveis, nos termos e condi¢des
aprovados no “Instrumento Particular de Constituicdo do Valora CRI Renda Imobilidria Fundo de
Investimento Imobilidrio - Responsabilidade Limitada’, formalizado em 22 de setembro de 2026
(“Instrumento Particular de Constituicdo”), conforme alterado por meio do “Instrumento Particular de
Deliberacdo Conjunta do Valora CRI Renda Imobilidria Fundo de Investimento Imobilidrio -
Responsabilidade Limitada’, formalizado em 30 de setembro de 2026 (“Instrumento Particular de
Alteracdo” e, quando em conjunto com o Instrumento Particular de Constituicdo, apenas os "Atos de
Aprovacdo da Oferta”) e no “Contrato de Estruturagdo, Coordenagdo e Distribuicdo Publica, em Regime
de Melhores Esforcos de Colocacdo, da 19 (Primeira) Emissdo de Cotas da Classe Unica do Valora CRI
Renda Imobilidria Fundo de Investimento Imobilidrio - Responsabilidade Limitada’, celebrado entre a
Classe, representada pela Gestora (conforme definido abaixo), o Coordenador Lider, a Administradora
e a VALORA IMOBILIARIO E INFRAESTRUTURA LTDA., sociedade com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Séo Paulo, localizada na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.830, sala 32, Bloco 2,
Vila Nova Conceicao, CEP 04543-900, Brasil, inscrita no CNPJ sob o n°® 07.559.989/0001-17, devidamente
autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administracdo de carteiras de valores mobiliarios,
na categoria de gestor de recursos, nos termos do Ato Declaratério CVM n® 9.620, de 28 de novembro
de 2007 ("Gestora” e, em conjunto com a Administradora, “Prestadores de Servicos Essenciais”; e, ainda,
“Contrato de Distribuicdo”, respectivamente).

A versdo vigente do Regulamento, incluindo o respectivo anexo descritivo da Classe, fol aprovada por
meio do Instrumento Particular de Alteracao ("Regulamento”).

Considerando a constituigdo do Fundo em classe Unica, para os fins do presente Prospecto, toda e
qualquer referéncia ao Fundo também devera ser interpretada como uma referéncia a Classe, bem como
toda e qualquer referéncia a Classe também devera ser interpretada como uma referéncia ao Fundo.

Os Prestadores de Servigos Essenciais em conjunto com a Classe serdo referidos, em conjunto, como os
“Ofertantes”.

As Cotas serdo escrituradas pelo BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE
TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, com sede na Praia de Botafogo, n°® 501, 5° andar (parte), Torre
Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, Rio de Janeiro — RJ, inscrita no CNPJ sob o n° 59.281.253/0001-23
e autorizada a prestar servigos de escrituragdo de cotas de fundos de investimentos, de acordo com o
Ato Declaratério CVM n° 8.696, de 22 de margo de 2006 (“Escriturador”).

Ainda, os servicos de custodia e controle e processamento dos titulos e valores mobilidrios e demais
ativos financeiros integrantes da carteira, bem como os servicos de tesouraria e escrituracdo de Cotas
serdo prestados pelo BANCO BTG PACTUAL S.A., com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio
de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar, parte, Botafogo, CEP 22250-040, inscrito no CNPJ
sob o n° 30.306.294/0001-45 (“Custodiante”).

Termos iniciados em mailscula, que estejam no singular ou no plural e que ndo estejam expressamente
definidos neste Prospecto, terdo o significado lhes for atribuido no Regulamento.

2.2 Apresentacao da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informagoes que a
Administradora deseja destacar em relacao aquelas contidas no Regulamento

As Cotas: (i) serdo emitidas em série Unica, observada a existéncia de 2 (duas) diferentes Subclasses e
conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos, diferenciando-se, exclusivamente, quanto a
preferéncia das Cotas Seniores no pagamento de rendimentos, amortizacdo e resgate, na forma prevista
nos apéndices ao anexo descritivo da Classe; (ii) corresponderdo a fragdes ideais do patrimdnio liquido
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da Classe; (iil) ndo serdo resgataveis; (iv) terdo a forma escritural e nominativa; (v) conferirdo aos seus
titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar, integralmente, em
quaisquer rendimentos da Classe, observada a Cascata de Pagamentos (conforme abaixo definido),
prevista no Regulamento; (vi) ndo conferirdo aos seus titulares propriedade sobre os ativos integrantes
da carteira da Classe ou sobre fracdo ideal desses ativos; (vii) cada Cota corresponderd um voto nas
assembleias de cotistas; e (viii) serdo registradas em contas de depdsito individualizadas, mantidas pelo
Escriturador em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a
qualidade de cotista da Classe, sem emissdo de certificados.

Sem prejuizo do disposto nos subitens “(i)" e “(“vii") dispostos acima, ndo podem votar nas assembleias
de cotistas: (i) o prestador de servigo, essencial ou nao, do Fundo; (i) os sécios, diretores e empregados
do prestador de servico; (iii) as partes relacionadas ao prestador de servico, seus socios, diretores e
empregados; (iv) o cotista que tenha interesse conflitante com o Fundo ou a Classe; e (v) o cotista, na
hipotese de deliberacao relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade.

Nao se aplica o disposto acima quando estas pessoas forem os Unicos cotistas do Fundo, da Classe ou
da Subclasse, conforme o caso, ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas
do Fundo, da Classe ou da Subclasse, conforme o caso, que pode ser manifestada na propria assembleia
de cotistas ou constar de permissao previamente concedida pelo cotista, seja especifica ou genérica, e
arquivada pela Administradora.

Serdo excluidos do computo dos quéruns de deliberagdo as Cotas de titularidade dos cotistas que se
declarem em situacdo de conflito de interesses.

Cada Cota de emissao da Classe tera as caracteristicas que lhe forem asseguradas no Regulamento, bem
como nos respectivos apéndices, nos termos da legislacdo e regulamentacdo vigentes.

As Cotas Seniores tém as seguintes caracteristicas, vantagens, direitos e obrigacées comuns:

() prioridade no pagamento de rendimentos, amortizagdo e resgate em relacdo as Cotas
Subordinadas, observado o disposto no Regulamento;

(i) direito a percepcdo de rentabilidade prioritaria em relagdo as Cotas Subordinadas (conforme
abaixo definido), observado o Benchmark (conforme abaixo definido); e

(iii) a rentabilidade alvo sera correspondente a 100% (cem por cento) da variagdo acumulada das
taxas médias didrias dos DI — Depésitos Interfinanceiros de um dia, “over extra-grupo”, expressas
na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e
divulgadas diariamente pela B3, no informativo diadrio disponivel em sua pagina na Internet
(http.//www.b3.com.br), acrescida de 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) ao ano
("Benchmark").

O Benchmark dependera da performance dos Ativos Imobilidrios (conforme abaixo definido) e dos
Ativos Financeiros (conforme abaixo definido) que integram a carteira da Classe, de forma que ndo ha
qualquer garantia de rentabilidade, nada podendo os cotistas reclamar a esse titulo.

Caso o Benchmark seja superado em determinado periodo de apuracdo, o rendimento excedente sera
distribuido aos cotistas titulares de Cotas Subordinadas, conforme Cascata de Pagamentos prevista no
Regulamento.

As Cotas Subordinadas tém as seguintes caracteristicas, vantagens, direitos e obrigacdes comuns:

() subordinam-se as Cotas Seniores para efeito de distribuicdo de resultados, amortizacdo e resgate,
observado o disposto no Regulamento;

(i) poderdo ser amortizadas, nos termos do Anexo, apds a amortizacao integral das Cotas Seniores, a
critério do Gestor, caso a Razdo de Subordinacdo ultrapasse a Razao Limite; e

(iii) direito de votar todas e quaisquer matérias objeto de deliberacdo nas assembleias de cotistas,
observadas as disposi¢des do Regulamento, sendo que cada Cota B correspondera 1 (um) voto,
observado que a Gestora, na qualidade de cotista subordinado da Classe, somente podera votar
nas assembleias de cotistas desde que: (1) seja o Unico cotista da Classe; ou (ii) haja a
aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na propria assembleia de
cotistas, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a assembleia de cotistas
em que se dara a permissdo de voto.
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Cascata de Pagamento de Distribuicbes

A Classe, sujeita a disponibilidade de caixa, devera observar a seguinte ordem prioritaria de pagamentos
nas distribui¢des realizadas pela Classe (“Cascata de Pagamentos”):

() o pagamento de quaisquer despesas e encargos da Classe;
(i) composigdo ou recomposicdo da Reserva de Contingéncia;

(iii) o saldo remanescente desde o Ultimo pagamento (se houver), para o pagamento referente a
distribuicdo de rendimentos as Cotas Seniores até o montante do Benchmark somado até a data
de cotizacao;

(iv) o saldo remanescente desde o ultimo pagamento (se houver), para o pagamento da amortizacao
das Cotas Seniores no respectivo més;

(v) o saldo remanescente, se houver, podera ser destinado, a critério do Gestor, (a) para amortizacao
extraordinaria das Cotas Seniores, desde que observado o previsto no apéndice da Subclasse
Sénior ou (b) caso superada a Razdo Limite, para distribuicdo de rendimentos ou amortizacdo
extraordinaria das Cotas Subordinadas, até que a Razdo de Subordinacéo atinja o limite de 15%
(quinze por cento); e

(vi) o saldo remanescente ap6s amortizacdo ou resgate integral das Cotas Seniores, sera destinado
ao pagamento integral dos valores referentes a rendimentos, amortizacdo ou resgate das Cotas
Subordinadas.

Para fins de calculo e pagamento dos valores de rendimentos, amortizacdo e/ou resgate das Cotas da
Classe, deverao ser consideradas as seguintes condigoes:

() observada a Cascata de Pagamentos, as Cotas Seniores fardo jus ao pagamento de rendimentos
até o limite do Benchmark apurado no més em questdo, ou seja, até o limite em que o valor
patrimonial das Cotas Seniores, considerado pro forma o pagamento de rendimentos a ser
realizado, volte a ser equivalente ao preco de emissdo das Cotas Seniores, deduzidas as eventuais
amortizacoes de Cotas Seniores realizadas ("Valor Mensal Maximo de Rendimentos Sénior”);

(i) caso os valores liquidos disponiveis na Classe no Dia Util imediatamente anterior ao efetivo
pagamento de determinado més, a serem destinados para o pagamento de rendimentos, seja
insuficiente para pagar integralmente o Valor Mensal Maximo de Rendimentos Sénior, os valores
liquidos disponiveis na Classe para o pagamento de rendimentos nos meses seguintes serdo
destinados prioritariamente para o pagamento de rendimentos das Cotas Seniores, até que o
Valor Mensal Maximo de Rendimentos Sénior atualizado e acumulado, calculado no ultimo Dia
Util de determinado més futuro seja integralmente pago, de modo que o valor patrimonial das
Cotas Seniores, considerado pro forma o pagamento de rendimentos a ser realizado em relacdo
a esse més, na data prevista no Regulamento, volte a ser equivalente ao preco de emissdo das
Cotas Seniores, deduzidas as eventuais amortizacdes de Cotas Seniores realizadas;

(i) o valor a ser pago aos cotistas a titulo de rendimentos, amortizacdo e/ou resgate das Cotas
Seniores estara limitado, em qualquer hipdtese, ao valor patrimonial das Cotas Seniores,
calculado nos termos do Regulamento, acrescido do Benchmark, exceto pelo previsto na Cascata
de Pagamentos, em caso de amortizacdo extraordinaria das Cotas Seniores, nos termos do
Regulamento; e

(lv) as Cotas Subordinadas apenas fardo jus ao pagamento de amortizagdo e/ou resgate apds o
resgate integral das Cotas Seniores, exceto pelo previsto no Regulamento.

Caracteristicas, Condi¢cées e Colocagcdo das Cotas

A partir do 1° (primeiro) més a contar da data da primeira integralizagcdo de Cotas Seniores com base
na carteira de fechamento da Classe correspondente ao més anterior ("Data de Inicio de Apuracdo da
Razdo de Subordinacdo”), até o final do prazo de duracdo da Subclasse Sénior, a Gestora deveréa apurar
a razao de subordinagdo das Cotas Subordinadas, a ser calculado pela Gestora, com base no
(1) somatorio do valor patrimonial das Cotas Subordinadas integralizadas, dividido pelo (ii) patrimonio
liquido, descontados os rendimentos eventualmente declarados para o referido més, observado que
referido indice devera sempre ser superior a um dos percentuais indicados no item abaixo, conforme o
caso (“Razdo de Subordinacao”).
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Para os fins deste Prospecto, a partir do (i) 1° (primeiro) més a contar da data da primeira integralizacdo
de Cotas Seniores até o 6° (sexto) més a contar da data da primeira integralizacdo de Cotas Seniores, a
Razdo de Subordinacdo devera corresponder ao percentual minimo de 7,5% (sete inteiros e cinco
décimos por cento); e (it) a partir do 7° (sétimo) més a contar da data da primeira integralizagdo de
Cotas Seniores até o final do prazo de duracdo da Subclasse Sénior, a Razdo de Subordinagdo devera
corresponder ao percentual minimo de 10% (dez por cento).

A partir da Data de Inicio de Apuracdo da Razdo de Subordinacao e até o final do prazo de duragédo da
Subclasse Sénior, a Razdo de Subordinacio devera ser apurada pela Gestora até o 10° (Décimo) Dia Util
de cada més com base no valor das Cotas na data de fechamento de cada més (“Data de Apuracdo da
Razado de Subordinacao”).

Caso, na Data de Apuracdo da Razdo de Subordinacdo, a Razdo de Subordinacdo seja inferior ao
percentual indicado acima ("Desenquadramento da Razdo de Subordinagdo”), a Gestora devera:

Q) orientar a Administradora para que esta realize emissdo de novas Cotas Subordinadas, sem a
necessidade de aprovagdo em assembleia de cotistas, em montante suficiente para a
recomposi¢cdo da Razdo de Subordinacdo, a serem subscritas e integralizadas pelos cotistas
titulares de Cotas Subordinadas em circulacdo, na proporcao de suas respectivas participacdes,
em moeda corrente nacional ("Emissdes Autorizadas”). A subscricdo e integralizacdo das Cotas
Subordinadas nos termos deste item deverad ocorrer no prazo de até 1 (um) més a contar da
Data de Apuracdo da Razdo de Subordinacdo em que se verifique o Desenquadramento da
Razado de Subordinacao (“Prazo para Recomposicdo da Razdo de Subordinacao”); e

(i) alternativamente ou cumulativamente a opcdo prevista no item “()” acima, realizar a
amortizacdo de Cotas Seniores, proporcionalmente a participacado detida por cada cotista titular
de Cotas Seniores, em montante suficiente para a recomposi¢do da Razédo de Subordinagdo. A
amortizacdo de Cotas Seniores nos termos deste item deverd ocorrer no prazo de até 45
(quarenta e cinco) dias a contar da data de encerramento do Prazo para Recomposicdo da
Razdo de Subordinacao (“Prazo Adicional para Recomposicdo da Razdo de Subordinacao”).

Caso, ap6s a implementacdo das medidas previstas nos incisos “(1)" e “(ii)" do acima, ndo seja verificada
a recomposi¢cdo da Razdo de Subordinacdo, a Administradora devera convocar uma assembleia de
cotistas para deliberar sobre a liquidagdo do Fundo e da Classe.

Na hipotese da Razdo de Subordinacdo atingir patamar superior a 20% (vinte por cento) (inclusive)
("Razdo_Limite"), serad caracterizado excesso de subordinacdo, hipdtese em que a Gestora, sem
necessidade de aprovacdo em sede de assembleia de cotistas podera decidir, unilateralmente, pela
realizacao de distribuicdo de recursos aos cotistas titulares das Cotas Subordinadas, até o limite em que
a Razdo de Subordinacdo alcance o patamar de 15% (quinze por cento), desde que a Classe esteja
adimplente com suas obrigag¢des, observado, ainda, a Cascata de Pagamentos.

2.3 Identificacao do publico-alvo

A Oferta é destinada aos investidores que atendam as caracteristicas de investidor qualificado, conforme
definicdo do artigo 12 da Resolugdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada
(“Resolucdo CVM 30" e "Investidores Qualificados” ou “Investidores”, respectivamente), desde que
cumulativamente: (i) estejam dispostos a aceitar os riscos inerentes ao investimento nas Cotas; (i) ndo
possuam restricdo legal e/ou regulamentar para investir na Classe; e (iil) sejam investidores isentos de
recolhimento de imposto de renda na fonte ou sujeitos a aliquota zero para fins de pagamento de
amortizacoes das Cotas, inclusive quando realizadas a titulo de distribuicdo de rendimentos, nos termos
da legislagcdo e regulamentagdo aplicaveis, incluindo, sem limitagdo a da Lei n° 11.033, de 21 de
dezembro de 2004, conforme alterada (“Lei n°® 11.033").

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos
dos artigos 27 e 28 da Resolucdo da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020, conforme alterada
(“Resolucdo CVM 117).

Adicionalmente, ndo serdo realizados esfor¢os de colocacdo das Cotas em qualquer outro pais que ndo
o Brasil. Caso o investimento seja realizado por investidor ndo residente, este investidor devera avaliar
a adequacao da aquisicao das Cotas a legislacdo aplicavel em sua jurisdicao.
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Seréa garantido aos Investidores o tratamento equitativo, desde que a aquisicdo das Cotas nao lhes seja
vedada por restricdo legal, requlamentar ou estatutaria, cabendo ao Coordenador Lider a verificacio da
adequacéo do investimento nas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

Nos termos da regulamentacdo em vigor, podera ser aceita a participagdo de Pessoas Vinculadas
(conforme adiante abaixo) na Oferta. Para os fins da Oferta, serdo consideradas “Pessoas Vinculadas” os
Investidores que sejam, nos termos do inciso XVI do artigo 2° da Resolu¢do CVM 160 e do inciso XIl do
artigo 2° da Resolucdo da CVM n° 35, de 26 de maio de 2021, conforme em vigor: (i) controladores,
diretos ou indiretos, ou administradores, dos Ofertantes e/ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem
como seus respectivos conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o
2° (segundo) grau; (i) controladores, diretos ou indiretos, e/ou administradores das Instituicdes
Participantes da Oferta (conforme abaixo definido); (iit) funcionarios, operadores e demais prepostos
das Institui¢des Participantes da Oferta e dos Ofertantes, diretamente envolvidos na estruturagdo da
Oferta; (iv) assessores de investimento que prestem servigos as Instituicbes Participantes da Oferta;
(v) demais profissionais que mantenham, com as Instituicbes Participantes da Oferta, contrato de
prestacdo de servigos diretamente relacionados a atividade de intermediagdo ou de suporte operacional
no ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelas Institui¢des
Participantes da Oferta, pelos Ofertantes, ou por pessoas a eles vinculadas; (vil) cénjuge ou
companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “(i)” a “(v)" acima; e (viii) fundos de
investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas mencionadas nos itens acima, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros que nao sejam Pessoas Vinculadas.

Fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar
no Documento de Aceitacdo a sua condicao de Pessoa Vinculada.

Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente
ofertada no ambito da Oferta, ndo sera permitida a colocacao de Cotas junto aos Investidores que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolucdo CVM 160, sendo os respectivos
Documentos de Aceitacdo automaticamente cancelados, observado que, conforme previsto no §1° do
artigo 56 da Resolucdo CVM 160, a referida vedacdo ndo se aplica (i) as institui¢des financeiras
contratadas como formadores de mercado; (i) aos gestores de recursos e demais entidades ou
individuos sujeitos a regulamentacdo que exija a aplicaggo minima de recursos em fundos de
investimento para fins da realizacdo de investimentos por determinado tipo de investidor,
exclusivamente até o montante necessario para que a respectiva regra de aplicacdo minima de recursos
seja observada; e (iii) caso, na auséncia de colocagdo para as pessoas vinculadas, a demanda
remanescente seja inferior a quantidade de valores mobiliarios inicialmente ofertada.

Na hipotese do item “iii” do pardgrafo acima, a colocagdo das Cotas para Pessoas Vinculadas fica
limitada ao necessario para perfazer ao Montante Inicial da Oferta, desde que preservada a colocacao
integral junto a pessoas nao vinculadas das Cotas por elas demandadas.

Caso ndo seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas
iniclalmente ofertada no ambito da Oferta, ndo havera limitacdo para participacdo de Pessoas
Vinculadas na Oferta, podendo as Pessoas Vinculadas representarem até 100% (cem por cento) dos
Investidores.

A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIGCAO E INTEGRALIZAGAO DAS COTAS
PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS
INFORMAGCOES, VEJA O FATOR DE RISCO “RISCO DE PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA” NA PAGINA 28 DESTE PROSPECTO.

2.4 Indicacao sobre a admissao a negociacdo em mercados organizados

As Cotas Seniores serdo depositadas para (i) distribuicdo, no mercado primario, por meio do MDA,
administrado e operacionalizado pela B3, sendo a distribuicdo liquidada financeiramente pela B3; e (ii)
para negociacdo no mercado secundario por meio do Fundos21, administrado e operacionalizado pela
B3, sendo as negociagdes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas Seniores
custodiadas eletronicamente na B3, observadas, conforme aplicaveis, as restricdes a negociacao
previstas na regulamentagao aplicavel, incluindo, sem limitagdo, a Resolugdo CVM 160. A colocacdo das
Cotas Seniores para Investidores que ndo possuam contas operacionais de liquidacdo dentro dos sistemas
de liquidagdo da B3, no ambiente de balcdo, podera ocorrer por meio de conta(s) mantida(s) pelo
Coordenador Lider sob procedimento de distribuicdo por conta e ordem, de acordo com as regras
definidas entre o Coordenador Lider, a Administradora e a Gestora.
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As Cotas Subordinadas ndo serdo depositadas para distribuicdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo
organizado, de forma que ndo podera ser assegurada a disponibilidade de informagdes sobre os precos
praticados ou sobre os negdcios realizados. Sem prejuizo, as Cotas Subordinadas poderao futuramente
ser admitidas a negociacdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado, a critério do Gestora,
nos termos da regulamentacao aplicavel e observado o disposto no Regulamento.

O Escriturador sera responsavel pela custédia das Cotas que ndo estiverem custodiadas eletronicamente
na B3.

2.5 Valor nominal unitario de cada cota e custo unitario de distribuicao

As Cotas terdo valor nominal unitario equivalente a R$ 100,00 (cem reais) que sera o valor unitario de
integralizacdo das Cotas, conforme definido nos Atos de Aprovacdo da Oferta, o qual seré fixo até a data
de encerramento da Oferta, que se dard com a divulgacdo do Anuncio de Encerramento (“Preco de
Emissdo”).

Caso seja distribuido o Montante Inicial da Oferta, o custo unitario de distribuicdo, ou seja, o custo de
distribuicdo dividido pelo nimero de Cotas subscritas no ambito da Oferta, sera de R$ 3,96 (trés reais e
noventa e seis centavos) por Cota (“Custo Unitario de Distribuicdo”). O Custo Unitario de Distribuicdo da
Oferta ira variar conforme a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas no ambito da Oferta. O Preco de
Emisséo ja engloba o Custo Unitario de Distribuicao.

2.6 Valor total da Oferta e valor minimo da Oferta

O Montante Inicial da Oferta sera de, inicialmente, R$ 470.588.200,00 (quatrocentos e setenta milhdes,
quinhentos e oitenta e oito mil e duzentos reais), podendo o Montante Inicial da Oferta ser diminuido em
virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial, observado o Montante Minimo da Oferta.

Nao sera concedida a opgdo de lote adicional, conforme descrito no artigo 50 da Resolucdo CVM 160, no
ambito da Oferta.

Né&o sera outorgada pela Classe ao Coordenador Lider a opgéo de distribuicdo de lote suplementar para
fins de estabilizagdo do preco das Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolucdo CVM 160.

A realizacdo da Oferta esta condicionada a subscricdo e integralizacdo de, no minimo, R$ 47.058.900,00
(quarenta e sete milhdes, cinquenta e oito mil e novecentos reais), correspondente a 470.589 (quatrocentas
e setenta mil, quinhentas e oitenta e nove) Cotas (“Montante Minimo da Oferta”).

Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, a Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider,
podera encerrar a Oferta a qualquer momento, e as demais Cotas que ndo forem efetivamente subscritas
e integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo deverdo ser canceladas pela Administradora.

2.7 Quantidade de Cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se for o caso

A quantidade de Cotas sera de, inicialmente, 4.705.882 (quatro milhdes, setecentas e cinco mil, oitocentas
e oitenta e duas) Cotas, sendo (i) 4.000.000 (quatro milhdes) de Cotas Seniores; e (ii) 705.882 (setecentas
e cinco mil, oitocentas e oitenta e duas) Cotas Subordinadas, podendo tal quantidade inicial ser diminuida
em virtude da Distribuigdo Parcial, desde que atingido o Montante Minimo da Oferta.
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3.1 Exposicao clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissao cotejando a luz
de sua politica de investimento, descrevendo-a sumariamente

Os recursos liquidos provenientes da Oferta, serdo investidos DE FORMA ATIVA E DISCRICIONARIA
PELA GESTORA, com objetivo proporcionar aos cotistas a valorizacéo e a rentabilidade de suas Cotas,
conforme politica de investimento da Classe, por meio de aplicacdo em certificados de recebiveis
imobilidrios, desde que estes certificados e Cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM
ou cujo registro tenha sido dispensado (“CRI” ou “Ativos Imobilidrios”, conforme o caso).
Excepcionalmente, e sem prejuizo do limite de concentragdo definido abaixo, a Classe podera deter a
titularidade de bens imoveis que estejam localizados em todo o territério nacional, bem como direitos
reais sobre referidos bens imdveis, em decorréncia de liquidacdo ou de procedimentos de cobranca e
excussao dos Ativos Imobiliarios (“Bens Imoveis”).

Adicionalmente, a Classe podera investir em (i) cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa,
publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades da classe, de acordo com as normas
editadas pela CVM, observado o limite fixado na Resolucdo CVM 175; e (ii) derivativos, exclusivamente
para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicao seja sempre, no maximo, o valor do Patrimoénio Liquido
da Classe ("Ativos Financeiros”) e/ou outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios permitidos
pela Resolugdo CVM 175, excetuados os ativos financeiros elencados no artigo 2°, inciso I, do Anexo
Normativo | da Resolucdo CVM 175.

A Classe podera aplicar até 100% (cem por cento) dos recursos aplicados em Ativos Financeiros em
cotas de fundos de investimento administrados e/ou geridos pela Administradora, pela Gestora ou
empresa a eles ligada, sem prejuizo das demais disposi¢des regulamentares e da necessidade de
aprovacdo em Assembleia de Cotistas quando caracterizada situacdo de conflito de interesses, nos
termos da Resolucdo CVM 175.

O OBJETIVO DA CLASSE NAO REPRESENTA, SOB QUALQUER HI‘PéTESE, GARANTIA DA CLASSE
OU DE SEUS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS QUANTO A SEGURANCA, RENTABILIDADE
E LIQUIDEZ DOS TITULOS COMPONENTES DE SUA CARTEIRA.

NA DATA DESTE PROSPECTO, A CLASSE N\I"\O CELEBROU QUALQUER INSTRUMENTO
VINCULANTE QUE LHE GARANTA O DIREITO A AQUISICAO DE QUAISQUER ATIVOS PRE-
DETERMINADOS COM A UTILIZACAO DE RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA.

Pipeline Meramente Indicativo

A Gestora, na data deste Prospecto, estd em processo de originacao, selecdo, anélise e negociagao,
conforme o caso, para a potencial aquisicdo de ativos em conformidade com a politica de investimento
da Classe. As principais caracteristicas dos ativos sdo detalhadas abaixo, sem prejuizo de serem
selecionados outros ativos elegiveis para a aquisi¢cdo pela Classe.

O pipeline meramente indicativo abaixo foi construido com base na estratégia de investimento que a
Gestora pretende adotar na gestdo da Classe é atualmente composto por:

Devedor Emissor  Cédigo Ativo Segmento Valor (R$) % PL Indexador Cupom LTV  Localizagdo Vencimento D(uar::;}n

CRI Scala Datacenter 15 Scala OpeaSec  25G0675225 Infraestrutura  26.144 5,56% CDI+ 3,00% 61,88% R 16/07/2040 4,7
CRI Tutoia Setin Provincia  25A3684481 Residencial 26.144 5,56% CDI + 3,75% 63,66% Sp 29/03/2030 2,7
CRI Haus Moema Mitre Provincia 2512856741 Residencial 26.144 5,56% CDI + 3,00% 55,25% Sp 27/02/2030 2,7
CRI Caminhos da Lapa Toledo Ferrari  Provincia  26A2778151  Residencial 26.144 5,56% CDI+ 3,50%  65,02% SP 30/01/2031 2,7
CRI Sdo Benedito Sdo Benedito OpeaSec 25K0169946 Residencial 26.144 5,56% CDI + 3,30% 41,67% MT 15/07/2031 3,0

..CRI Helbor 111E - Hel_liﬂr Habitasec 25F2931000 _Rssidﬂnr‘ia\ 19.608 4, 1_?%! . Col+ 3,00% 74,96%_ 5P 27/06/2030 25
CRI Matarazzo 340E Matarazzo  OpeaSec  24K1488063 Shopping 19.608 4,17% CDI+ 4,95%  30,86% sP 31/10/2029 18
CRI HM Engenharia 97E HM Engenharia OpeaSec  22K1684666 Residencial 19.608 4,17% DI+ 4,75% 77,82% Sp 27/11/2026 0,3
. CRI Helbor 40E __Helbor Habitasec  23K1511855  Residencial 19.608 4,17% CDI+ 3,00% 50,75%  SP 29/11/2028 1,1
CRI Golf Residence I Provincia 2412500955 Residencial 19.608 4,17% CDI + 5,25% 53,08% PR 30/12/2030 2,3
CRI Francisco Morato Mundo Apto  Provincia  25E0091636 Residencial 19.608 4,17% CDI+ 4,25% 33,19% Sp 30/08/2030 2,9
CRI Pagano Pagano Provincia 2412014595 Residencial 19.608 4,17% CDI + 4,35%  46,19% SP 07/02/2028 1,4
CRI Artem Porte OpeaSec  26F3936614 Residencial 19.608 4,17% CDI + 585% 66,67% Sp 27/06/2030 2,5
CRI Alvarenga Mundo Apto  Prowvincia 2513236564 Residencial 19.608 4,17% CDI+ 4,25% 77,52% SP 30/10/2030 2,5
CRI Desenvolvimento Barra da Tijuca 160E 15 Carvalho Hosken Provincia  26E4704009  Residencial 19.608 4,17% CDI + 4,50%  25,69% R 30/08/2046 7,5
CRI Desenvolvimento Barra da Tijuca 155E 1S Carvalho Hosken Provincia  26E4686236 Residencial 19.608 4,17% CoI + 4,50% 25,69% RJ 30/08/2046 75
CRI Casa Brooklin Costa Hirota  Travessia 2211021044 Residencial 18.301 3,89% CDI+ 4,30% 46,62% sp 05/02/2031 1,1
CRI Tecnisa 11E 15 Tecnisa True Sec  22D0836679 Residencial 13.072 2,78% CDI + 4,25% 80,65% Sp 28/04/2028 1,1
CRI Tecnisa 573E Tecnisa True Sec  22D0836679 Residencial 13.072 2,78% CoI + 4,25% 80,65% sp 28/04/2028 1,1
CRI HBR 34E HBR Habitasec 2311928151 Escritério 13.072 2,78% CDI+ 3,50% 75,76% SP 30/10/2031 2,7
CRI Hub Pinheiros 25 GIP Provincia 2461559252 Escritdrio 13.072 2,78% CoI + 4,40% 53,48% sp 06/05/2027 0,7
CRI Said Aiach Galli Provincia  25K0012813  Residencial 13.072 2,78% CDI+ 4,25%  79,94% SP 30/08/2030 2,9
CRI Crisandalias Mundo Apto  Provincia 2514850646 Residencial 13.072 2,78% CDI + 4,25% 80,00% Sp 29/11/2030 2,5
CRI MF7 MF7 Provincia 2211021044 Residencial 10.458 2,22% CDI + 5,00% 46,62% sP 28/10/2027 1,1
CRI Matarazzo GFSA Gafisa Provincia 2412500157 Residencial 9.150 1,94% CDI+ 6,00% 72,92% Sp 05/12/2029 1,5
CRI Flow MF7 Provincia 2412725046 Residencial 7.843 1,67% CDI + 590% 68,49% SP 05/01/2028 1,3

Total de CRIs 470.588 100,00% CDI+ 4,13% 57,33%

O PIPELINE ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO, SEM GARANTIA DE QUE OS RECURSOS SERAO
APLICADOS PELA CLASSE NECESSARIAMENTE NESSES ATIVOS.
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QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MIiNIMA OU GARANTIDA AOS
INVESTIDORES.

A escolha por qualquer um dos ativos mencionados no pipeline indicativo acima sera feita de acordo
com o melhor entendimento da Gestora, tendo em vista os melhores interesses da Classe e a conclusdo
de processo de due diligence, de modo que o investimento pode acontecer em um, mais ou nenhum
dos ativos listados.

3.2 Indicar a eventual possibilidade de destinacdo dos recursos a quaisquer ativos em relacao as
quais possa haver conflito de interesse, informando as aprovacoes necessarias existentes e/ou a
serem obtidas, incluindo nesse caso nos fatores de risco, explicacao objetiva sobre a falta de
transparéncia na formacao dos precos destas operacoes

Apos o encerramento da Oferta, caso a Classe venha a adquirir e/ou alienar ativos em situacdo de
potencial conflito de interesses, nos termos da regulamentagdo vigente aplicavel, sua concretizacdo
dependera de aprovacao prévia e especifica de cotistas da Classe, reunidos em assembleia de cotistas,
nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo lll, da Resolucdo CVM 175, cuja convocacao, por meio de
consulta formal, consta da minuta constante do Anexo V deste Prospecto (“Assembleia de Conflito de
Interesses”).

Nesse sentido, apds o encerramento da Oferta, serd convocada a Assembleia de Conflito de Interesses
para deliberar sobre aquisicdo e/ou alienacdo dos Ativos Imobilidrios em situacdo de conflito de
interesses (“Ativos Conflitados”), na forma prevista no Regulamento, desde que atendidos os Critérios
de Elegibilidade dos Ativos Conflitados (conforme abaixo definido), sendo certo que sua concretizagdo
dependera de aprovacgdo prévia e especifica dos cotistas, reunidos em assembleia de cotistas, nos
termos do artigo 31 do Anexo Normativo Ill, da Resolugdo CVM 175, ndo sendo necessaria a realizacdo
de consultas prévias e especificas aos cotistas, para cada aquisicdo e/ou alienacado dos seguintes Ativos
Conflitados: (i) CRI, que sejam originados pela Gestora ou pessoa a ela ligadas, ou que tenham como
contraparte veiculos de investimento geridos pela Gestora ou pessoa a ela ligadas; e (it) (a) cotas de
fundos de investimento, administrados e/ou geridos pela Administradora e/ou Gestora ou por pessoas
a elas ligadas; (b) titulos publicos federais e operagdes compromissadas com lastro nos papéis indicados
nos itens (a) acima; (c) certificados de depdsito bancario emitidos por instituicdo financeira de primeira
linha que seja pessoa ligada a Gestora e/ou Administradora; (d) derivativos, exclusivamente para fins
de protegdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido da
Classe (em conjunto, “Ativos de Zeragem"), conforme politica de investimento da Classe, descrita no
Regulamento, tendo em vista que tais aquisi¢des e/ou alienacdes configuram potencial conflito de
interesse, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo Ill da Resolucdo da CVM 175 (em conjunto,
“Matérias de Conflito”).]

Adicionalmente, para aquisicdo e/ou alienagdo dos Ativos Conflitados, além de ser observada a politica
de investimento da Classe, deverdo ser respeitados, também, os critérios de elegibilidade dos Ativos
Conflitados abaixo elencados (“Critérios de Elegibilidade dos Ativos Conflitados”):

Critérios de Elegibilidade dos Ativos Conflitados

Os Ativos Imobiliarios deverdo observar os seguintes critérios:

L considerando efetivada a operacdo pretendida, a carteira da Classe devera atender as demais
condicdes de concentragdo e enquadramento estipuladas na politica de investimento constante
no Regulamento;

iL. ser objeto de oferta publica nos termos da Resolucdo CVM 160;
iil.  ser objeto de registro na B3 S/A — Brasil, Bolsa, Balcao;

iv. contar com instituicdo de patrimonio separado, sendo certo que, se houver garantias imobiliarias,
tais garantias devem contar com laudo de avaliagdo;

V. contar com opinido legal confirmando existéncia do lastro, sua adequacdo a regulamentagdo
aplicavel;
Vi possuir, no momento da aquisi¢do, prazo maximo remanescente de vencimento ndo superior a

20 (vinte) anos;

vil. ~ possuir previsdo de remuneracao equivalente a, no minimo, CDI + 1% (um por cento) ao ano;
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vill.  na hipdtese de aquisicdo de CRI, o respectivo preco seja o menor entre curva ou mercado; e
iX. na hipotese de alienacao de CRI, o respectivo preco seja o maior entre curva e mercado.

Além dos critérios de elegibilidade acima, no caso de oferta publica realizada por meio do
registro automatico de distribui¢do, conforme definido na Resolugdo CVM 160, os CRI que sejam originados
pela Gestora ou parte a ela ligadas, ou que tenham como contraparte veiculos de investimento geridos pela
Gestora ou pessoa a ela ligadas, devem possuir os seguintes critérios adicionais:

L Garantia Real: Os referidos CRIs deverdo contar com garantia real que, na data de aquisi¢cdo ou
subscricdo do respectivo CRI pela Classe, possua laudo de avaliacdo evidenciando que a referida
garantia real corresponde a, no minimo, 100% (cem por cento) do valor da divida representada
pelo respectivo CRI.

Além dos critérios de elegibilidade acima, no caso em que a contraparte seja veiculo de investimento
gerido pela Gestora ou pessoa a ela ligadas, devem possuir critérios claros e objetivos de precificacao:

L quando existente, utilizar indicativo de precificacdo publicado diariamente pela ANBIMA;

iL. se precificacdo ANBIMA nao estiver disponivel, negociacdo com base no valor de marcacdo a
mercado (mark-to-market) do fundo de investimento imobiliario vendedor; e

i. ~ seamarcacdo a mercado for inexistente, a negociacdao podera ser feita na curva do CRI.

Adicionalmente, o investimento em CRI deverd representar o percentual maximo indicado no
Regulamento.

Critérios de Elegibilidade Ativos Financeiros

No caso de Ativos de Zeragem, a aquisicdo devera ser realizada para fins de gestdo de caixa e liquidez
da Classe.

Os Critérios de Elegibilidade dos Ativos Conflitados acima descritos serdo observados, no caso de
aquisicdo, no momento da realizacdo do investimento pela Classe, ndo se caracterizando como um
evento de desenquadramento caso tais critérios deixem de ser verificados apds a realizagéo inicial
do investimento.

Em que pesem os Critérios de Elegibilidade dos Ativos Conflitados acima serem cumulativos para o
investimento em Ativos Conflitados, estes serdo avaliados de acordo com o tipo de ativo objeto da
analise para realizacdo de investimento, devendo ser considerados somente aqueles aplicaveis.
Portanto, o eventual ndo atendimento de determinado critério de elegibilidade, por ndo ser aplicavel
ao Ativo Conflitado em questdo, ndo serd impeditivo para a realizagdo no investimento pela Classe.

POSTERIORMENTE AO ENCERRAMENTO DA OFERTA, A ADMINISTRADORA CONVOCARA A
ASSEMBLEIA DE CONFLITO DE INTERESSES, POR MEIO DE CONSULTA FORMAL, VISANDO A
APROVAGCAO DA AQUISICAO, PELA CLASSE, DOS ATIVOS CONFLITADOS COM OS RECURSOS
ADQUIRIDOS POR MEIO DA OFERTA, NOS TERMOS DA REGULAMENTACAO VIGENTE E
APLICAVEL.

Para viabilizar o exercicio do direito de voto, os Investidores que efetivamente subscreverem Cotas na
Oferta poderao, por meio digital ou por meio fisico, manifestar sua orientacédo de voto a Administradora,
seja a favor, contra ou abstendo-se de votar em relagdo as Matérias de Conflito constantes da
Assembleia de Conflito de Interesses.

O procedimento de consulta formal referida acima podera conter, ainda, outros temas a serem
deliberados pelos cotistas.

O exercicio do direito de voto na forma acima sera facultativo e esta sob condigdo suspensiva, conforme
a Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2022, conforme em vigor (“Cédigo Civil"), de o respectivo Investidor
se tornar efetivamente cotista da Classe, em observancia aos requisitos previstos no Oficio-
Circular/ANUAL-2026 CVM/SRE. Caso formalizado o voto pelo Investidor, nos termos do Anexo VI deste
Prospecto, tal formalizagdo podera ser alterada, revogada e cancelada, unilateralmente, pelo respectivo
Investidor, até o prazo estipulado na Assembleia de Conflito de Interesses para envio dos votos pelos
cotistas, mediante voto proferido pela plataforma “Portal de Assembleias”.

Caso a aquisicdo dos Ativos Conflitados nado seja aprovada pelos cotistas na Assembleia de Conflito de
Interesses ou, ainda, ndo seja convocada a referida Assembleia de Conflito de Interesses, nos termos do
Regulamento, a Classe podera ndo encontrar ativos semelhantes aos referidos Ativos Imobilidrios e/ou
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Ativos Financeiros, conforme o caso, e podera destinar os recursos da Oferta para a aquisicdo de outros
Ativos Imobilidrios e/ou Ativos Financeiros, conforme o caso, observada a politica de investimento da
Classe, o que podera impactar o recebimento de rendimentos pela Classe e seus cotistas.

PARA MAIORES INFORMAGOES, VIDE OS FATORES DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO
DE INTERESSE” E “RISCO DE DISCRICIONARIEDADE DE INVESTIMENTO PELA GESTORA E PELA
ADMINISTRADORA, CONFORME ORIENTAGAO DA GESTORA NA TOMADA DE DECISOES DE
INVESTIMENTO"” DESTE PROSPECTO.

3.3 No caso de apenas parte dos recursos almejados com a Oferta vir a ser obtida por meio da
distribuicao, informar quais objetivos serao prioritarios

Em caso de Distribuicdo Parcial e desde que atingido o Montante Minimo da Oferta, os recursos
captados serdo aplicados em conformidade com o disposto nesta Secdo, de forma que sera realizada
a subscricdo ou aquisicdo de Ativos Imobilidrios em montante equivalente aos recursos liquidos
provenientes da Oferta, ndo havendo fontes alternativas pré-definidas para obtencéo de recursos pela
Classe.

NAO HAVERA ORDEM PRIORITARIA PARA A DESTINAGAO DOS RECURSOS NO CASO DE
DISTRIBUICAO PARCIAL. A GESTORA PODERA DEFINIR A ORDEM DE PRIORIDADE DE
DESTINAGAO DE FORMA DISCRICIONARIA, SEM O COMPROMISSO DE REALIZAR A AQUISICAO
DOS ATIVOS IMOBILIARIOS OU DE OBSERVAR A ORDEM INDICADA NO P/PELINE INDICATIVO
ACIMA.

As aplicacOes realizadas na Classe ndo contam com garantia dos Prestadores de Servicos Essenciais ou

de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado da Administradora e/ou da Gestora de
qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC").
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4.1 Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e
ao emissor

Antes de tomar uma decisdo de investimento na Classe, os potenciais Investidores devem, considerando
sua propria situacdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar
cuidadosamente todas as informacbes disponiveis neste Prospecto e no Regulamento, inclusive, mas
nao se limitando a, aquelas relativas a politica de investimento da Classe, a composicdo da carteira e
aos fatores de risco descritos nesta Sec¢do, aos quais a Classe e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pela Classe, os cotistas devem estar
cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicacbes da Classe, conforme descritos
abaixo, ndo havendo garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado
conforme expectativa dos cotistas.

Os investimentos da Classe estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de
crédito, risco sistémico, condi¢bes adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de atuagdo
e, mesmo que a Administradora e a Gestora mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de
riscos, ndo ha garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para a Classe e para
os cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes a Classe, os quais ndo sdo os Unicos aos
quais estdo sujeitos os investimentos na Classe e no Brasil em geral. Os negdcios, reputacao, situagdo
financeira ou resultados da Classe podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses
riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que nao sejam atualmente de conhecimento da Administradora
e da Gestora ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua
ocorréncia, sendo expressa em uma ordem decrescente de relevancia, conforme uma escala qualitativa
de risco, nos termos do artigo 19, §4°, da Resolugao CVM 160.

Riscos relacionados a fatores macroeconomicos relevantes e politica governamental

A Classe esta sujeita, direta ou indiretamente, as variagdes e condi¢des dos mercados de titulos e valores
mobilidrios, que sdo afetados principalmente pelas condi¢des politicas e econdmicas nacionais e
internacionais. A Classe desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto,
aos efeitos da politica econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro
intervém na economia, realizando relevantes mudancgas em suas politicas. As medidas do governo
brasileiro para controlar a inflagdo e implementar as politicas econdmica e monetaria, por exemplo, tém
envolvido, no passado recente, alteracdes nas taxas de juros, intervencdes no mercado de cambio para
evitar oscilagdes relevantes no valor do délar, aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas
politicas, bem como outras condi¢des macroecondmicas, podem impactar significativamente a
economia e o mercado de capitais nacional. A adogdo de medidas que possam resultar na flutuacdo da
moeda, indexacdo da economia, instabilidade de precos, elevagdo de taxas de juros ou influenciar a
politica fiscal vigente poderdo impactar os negocios, as condi¢des financeiras, os resultados
operacionais do Fundo e a consequente distribuicdo de rendimentos aos cotistas da Classe. Impactos
negativos na economia, tais como recessdo, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado
das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados
da Classe. Como exemplo, algumas consequéncias dos riscos macroecondmicos sdo: (i) aumento das
taxas de juros que poderiam reduzir a demanda por iméveis ou aumentar os custos de financiamento
das sociedades investidas ou ainda reduzir o apetite dos bancos comerciais na concessado de crédito
tanto para incorporadora, quando a Classe utilizasse deste expediente, como para compradores de
imoveis; (it) aumento da inflacdo que poderia levar a um aumento nos custos de execugdo dos
empreendimentos imobilidrios ou mesmo impactar a capacidade de tomar crédito dos compradores de
imoveis; e (iil) alteracbes da politica habitacional que poderia reduzir a disponibilidade de crédito para
o financiamento das obras dos empreendimentos ou mesmo do financiamento disponivel para os
compradores de imoveis ou o custo de obras, com reducdo dos incentivos atualmente concedidos ao
setor imobiliario.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de crédito

Os emissores e/ou os devedores dos Ativos Imobilidrios que eventualmente integrem a carteira da
Classe podem ndo cumprir suas obrigagbes de pagar tanto o principal como os respectivos juros,
conforme existente, de suas obriga¢des perante a Classe. Os titulos publicos e/ou privados de divida
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que poderdo compor a carteira da Classe estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores ou devedores
dos lastros que compdem os Ativos Imobilidrios de honrar os compromissos de pagamento de juros e
principal de suas obrigacdes. Eventos que afetem as condicdes financeiras dos emissores e devedores
dos titulos, bem como alteragdes nas condicdes econOmicas, legais e politicas que possam
comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de
precos e liquidez desses ativos. Nestas condigdes, a Gestora podera enfrentar dificuldade de liquidar ou
negociar tais ativos pelo preco e/ou momento desejados. Adicionalmente, a variacdo negativa dos
ativos do Ativos Imobiliarios e da Classe podera impactar negativamente o patriménio liquido da Classe,
a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. Além disso, mudancas na percepcdo da qualidade
dos créditos dos emissores e dos devedores dos lastros que compdem os ativos integrantes da carteira
da Classe, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos pregos dos titulos,
comprometendo também sua liquidez.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de nao materializacao das perspectivas contidas nos documentos relativos a Oferta

Este Prospecto contém informacgdes acerca da Classe, do mercado imobilidrio, dos Ativos Imobiliarios
que poderao ser objeto de investimento pela Classe, bem como das perspectivas acerca do desempenho
futuro da Classe, que envolvem riscos e incertezas. Ndo ha garantia de que o desempenho futuro da
Classe seja consistente com as perspectivas deste Prospecto. Os eventos futuros poderdo diferir
sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto.

Adicionalmente, as informagdes contidas neste Prospecto em relagdo ao Brasil e a economia brasileira
sdo baseadas em dados publicados pelo Banco Central do Brasil, pelos 6rgaos publicos e por outras
fontes independentes. As informagdes sobre o mercado imobilidrio apresentadas ao longo deste
Prospecto foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informacdes publicas
e publica¢des do setor.

N&o ha garantia de que o desempenho futuro da Classe seja consistente com essas perspectivas. Os
eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem
resultar em prejuizos para a Classe e os cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas é uma aplicacdo em valores mobilidrios de renda varidvel, o que pressupde
que a rentabilidade do Cotista dependera da valorizacdo e dos rendimentos a serem pagos pelos ativos
do patriménio da Classe. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos cotistas
dependerao, principalmente, dos resultados obtidos pela Classe com receita e/ou a negociagdo dos
Ativos Imobiliarios em que a Classe venha a investir, bem como dependerdo dos custos incorridos pela
Classe. Assim, existe a possibilidade de a Classe ser obrigada a dedicar uma parte substancial de seu
fluxo de caixa para pagar suas obrigacdes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicdes aos
cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas. Ndo obstante, os valores
mobilidrios objeto de investimento da Classe apresentam seus préprios riscos, que podem nao ter sido
analisados em sua completude, podendo inclusive serem alcangados por obrigagdes do originador ou
de terceiros, em decorréncia de pedidos de recuperacdo judicial ou de faléncia, ou planos de
recuperagao extrajudicial, processos judiciais ou em outros procedimentos de natureza similar.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de alteracao da legislagao aplicavel a Classe e/ou aos cotistas

A legislagdo aplicavel a Classe, aos cotistas e aos investimentos efetuados pela Classe, incluindo, sem
limitagao, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de
fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a alteragdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de
autoridades governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, bem como moratérias e altera¢des
das politicas monetérias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das
Cotas, bem como as condic¢bes para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as
regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo
de leis existentes e a interpretacao de novas leis poderao impactar os resultados da Classe. Existe o risco
de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco
tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos, interpretagao diversa da
atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isen¢des vigentes, sujeitando a Classe
ou seus cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente. O tratamento tributario da Classe
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pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que a Administradora
adote ou possa adotar, em caso de alteracdo na legislacdo tributaria vigente. A parte da legislacao
tributaria, as demais leis e normas aplicaveis a Classe, aos cotistas e aos investimentos da Classe,
incluindo, mas nao se limitando, matéria de cambio e investimentos externos em cotas de fundos de
investimento no Brasil, também estdo sujeitas a alteragdes. Esses eventos podem impactar
adversamente no valor dos investimentos, bem como as condig¢des para a distribuicdo de rendimentos
e de resgate das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados a rentabilidade da Classe

O investimento nas Cotas da Classe é uma aplicagdo em valores mobiliarios, o que pressupde que a
rentabilidade do Cotista dependera da valorizacdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos
Imobilidrios. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos cotistas dependerdo,
principalmente, dos resultados obtidos pela Classe com a alienacdo dos Ativos Imobiliarios.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os certificados de recebiveis imobiliarios

Para os contratos que lastrelam a emissdo dos certificados de recebiveis imobilidrios em que os
devedores tém a possibilidade de efetuar o pagamento antecipado dos créditos imobilidrios, esta
antecipacdo podera afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de remuneracdo, amortizacdo e/ou
resgate dos certificados de recebiveis imobilidrios, bem como a rentabilidade esperada do papel.

Para os certificados de recebiveis imobiliarios que possuam condi¢des para a ocorréncia de vencimento
antecipado do contrato lastro dos certificados de recebiveis imobilidrios, a companhia securitizadora
emissora dos certificados de recebiveis imobilidrios promovera o resgate antecipado dos certificados
de recebiveis imobiliarios, conforme a disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os investimentos
da Classe nestes certificados de recebiveis imobiliarios poderao sofrer perdas financeiras no que tange
a ndo realizacdo do investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento da remuneragdo
esperada), bem como a Gestora podera ter dificuldade de reinvestir os recursos a mesma taxa
estabelecida como remuneracdo dos certificados de recebiveis imobiliarios.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos certificados de recebiveis imobiliarios de
honrar as obriga¢des decorrentes dos certificados de recebiveis imobilidrios depende do pagamento
pelo(s) devedor(es) dos créditos imobilidrios que lastreiam a emissdo certificados de recebiveis
imobilidrios e da execucdo das garantias eventualmente constituidas. Os créditos imobilidrios
representam créditos detidos pela companhia securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes
aos saldos dos contratos imobiliarios, que compreendem atualizagdo monetaria, juros e outras eventuais
taxas de remuneracdo, penalidades e demais encargos contratuais ou legais.

O patrimdnio separado constituido em favor dos titulares dos certificados de recebiveis imobiliarios
ndo conta com qualquer garantia ou coobrigacdo da companhia securitizadora. Assim, o
recebimento integral e tempestivo da Classe e pelos demais titulares dos certificados de recebiveis
imobilidrios dos montantes devidos, conforme previstos nos termos de securitizacdo, depende do
recebimento das quantias devidas em funcdo dos contratos imobilidrios, em tempo habil para o
pagamento dos valores decorrentes dos certificados de recebiveis imobilidrios. A ocorréncia de
eventos que afetem a situacdo econdmico-financeira dos devedores poderd afetar negativamente a
capacidade do patrimbnio separado de honrar suas obriga¢cdes no que tange ao pagamento dos
certificados de recebiveis imobiliarios pela companhia securitizadora.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de mercado das Cotas da Classe

Considerando que a aquisicdo de Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilagao
do valor de mercado das Cotas para negociacdo no mercado secundario no curto prazo, havendo a
possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das
Cotas no mercado secundario.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos relativos ao investimento em certificados de recebiveis imobiliarios, ao setor de
securitizacao imobiliaria e as companhias securitizadoras

Conforme o Regulamento, a Classe podera investir em certificados de recebiveis imobiliarios. Os
certificados de recebiveis imobilidrios poderdo ser negociados com base no registro provisorio
concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido por essa
autarquia, a companhia securitizadora emissora destes certificados de recebiveis imobiliarios devera
resgata-los antecipadamente. Caso a companhia securitizadora ja tenha utilizado os valores decorrentes
da integralizacdo dos certificados de recebiveis imobiliarios, ela podera néo ter disponibilidade imediata
de recursos para resgatar antecipadamente os certificados de recebiveis imobiliarios.

A Medida Provisoria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, conforme em vigor, em seu artigo 76,
estabelece que “as normas que estabelecam a afetagdo ou a separacao, a qualquer titulo, de patrimonio
de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”.
Em seu paragrafo Unico, estabelece que: “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali
referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espolio ou sua massa falida, inclusive
os que tenham sido objeto de separagdo ou afetacdo”. Nesse sentido, os credores de débitos de
natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista que a companhia securitizadora eventualmente venha a ter
poderao concorrer com a Classe, na qualidade de titular dos certificados de recebiveis imobiliarios,
sobre o produto de realizagdo dos créditos imobilidrios que lastreiam a emissdo dos certificados de
recebiveis imobilidrios, em caso de faléncia. Nesta hipotese, pode ser que tais créditos imobilidrios ndo
venham a ser suficientes para o pagamento integral dos certificados de recebiveis imobiliarios apds o
pagamento das obrigacbes da companhia securitizadora, com relacdo as despesas envolvidas na
emissdo de tais certificados de recebiveis imobiliarios.

Portanto, caso a companhia securitizadora ndo honre suas obrigacdes fiscais, previdenciarias ou
trabalhistas, os créditos imobiliarios que servem de lastro a emissdo dos certificados de recebiveis
imobiliarios e demais ativos integrantes dos respectivos patrimonios separados poderdo vir a ser
acessados para a liquidagdo de tais passivos, afetando a capacidade da companhia securitizadora de
honrar suas obrigagdes decorrentes dos certificados de recebiveis imobilidrios e, consequentemente, o
respectivo Ativos Imobilidrios integrante do patriménio liquido da Classe.

Ainda, o Governo com frequéncia altera a legislacdo tributaria sobre investimentos financeiros.
Alteracdes futuras na legislacdo tributaria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos
certificados de recebiveis imobilidrios para os investidores. Por forca da Lei n® 12.024, de 27 de agosto
de 2009, conforme alterada, os rendimentos advindos de certificados de recebiveis imobiliarios
auferidos pelos fundos de investimento imobiliario que atendam a determinados requisitos igualmente
sdo isentos de IR. Eventuais alteracdes na legislagdo tributaria, eliminado tal isencdo, criando ou
elevando aliquotas do IR incidente sobre os certificados de recebiveis imobilidrios, ou ainda da criagdo
de novos tributos aplicaveis aos certificados de recebiveis imobilidrios poderdo afetar negativamente a
rentabilidade da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco relacionado ao aperfeicoamento de eventuais garantias do Ativo Imobiliario

Em uma eventual execucdo das garantias relacionadas aos Ativos Imobiliarios integrantes do patrimonio
liquido da Classe, esta podera ter que suportar, direta ou indiretamente, dentre outros custos, custos
com a contratacdo de advogado para patrocinio das causas. Adicionalmente, caso a execugdo das
garantias relacionadas ao Ativos Imobiliarios ndo seja suficiente para com as obrigagdes financeiras
atreladas as operagdes, uma série de eventos relacionados a execucao e refor¢o das garantias podera
afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento na Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de nao aquisicao dos Ativos Imobiliarios do pipeline indicativo

N&o obstante a determinagdo no Regulamento de que, nos termos da politica de investimento da Classe,
os recursos deverao ser aplicados primordialmente em Ativos Imobiliarios, a Classe ndo tem Ativos
Imobiliarios pré-definidos, tratando-se, portanto, de um fundo “genérico” que alocara seus recursos em
Ativos Imobiliarios compativeis com a politica de investimento prevista no Regulamento. Desta forma,
a Classe poderd, a critério da Gestora, adquirir um ou mais Ativos Imobilidrios mencionados no pipeline
indicativo da Classe constante neste Prospecto, ou ainda ndo adquirir nenhum dos Ativos Imobiliarios,
utilizando os recursos provenientes desta Oferta. Ainda que sejam assinadas propostas vinculantes para
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a aquisicdo dos Ativos Imobiliarios pela Classe, ndo é possivel assegurar que as tratativas negociais com
os vendedores dos Ativos Imobilidrios avancem, tendo em vista que a concretizagcdo dos negdcios em
questdo dependera da implementagdo de diversas condi¢des estabelecidas, incluindo, mas nédo se
limitando, (i) a conclusdo satisfatéria das negociacdes definitivas dos respectivos termos e condi¢des
com os respectivos vendedores dos Ativos Imobiliarios e celebracdo dos documentos definitivos; (ii) a
conclusdo satisfatoria da auditoria dos Ativos Imobilirios; e (iii) a realizagdo da Oferta, ou, ainda, por
fatores exdgenos e ndo factiveis de previsdo neste momento. Nesse sentido, os Investidores devem
considerar que os potenciais negdcios ainda ndo podem ser considerados como ativos pré-
determinados para aquisicdo com os recursos a serem captados na Oferta, de forma que a Classe podera
investir em Ativos Imobilidrios que nao estejam ali indicados e, consequentemente, podera afetar o
resultado indicado neste Prospecto. Nesse cendrio, o cotista estard sujeito a discricionariedade da
Gestora na sele¢do dos ativos que serdo objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha
inadequada dos Ativos Imobiliarios pela Gestora, fato que podera trazer eventuais prejuizos aos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos institucionais

O governo federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagdes significativas em suas
politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do
pais. As atividades da Classe, sua situacdo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira
relevante por modificacdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros,
controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior, flutuagdes cambiais, inflacdo, liquidez dos
mercados financeiro e de capitais domésticos, politica fiscal, instabilidade social e politica, alteragdes
regulatdrias, e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil
ou que o afetem. Em um cenério de aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos dos Ativos
Imobilidrios integrantes da carteira da Classe podem ser negativamente impactados.

Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente
o patriménio liquido da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios realizados nos imoveis
eventualmente adquiridos pela Classe e seus respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem
influenciado historicamente, e continua influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise
politica afetou e podera continuar afetando a confianca dos investidores e da populagcdo em geral e ja
resultou na desaceleracdo da economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas
brasileiras.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos tributarios

As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobilidrios podem vir a ser modificadas no
contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da
legislagdo vigente, sujeitando a Classe e/ou seus cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.
Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretagéo diferente
da Administradora quanto ao ndo enquadramento da Classe como pessoa juridica para fins de tributacdo
ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operag¢des realizadas pela Classe. Nessas hipdteses, a
Classe passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas
condicdes das demais pessoas juridicas, com reflexos na reducdo do rendimento a ser pago aos cotistas ou
teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operagdes que anteriormente entendia
serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em
operagoes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos
cotistas ou mesmo o valor das Cotas.

A Lei n° 9.779 de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada (“Lel 9.779") estabelece que os fundos de
investimento imobilidrio ndo tém sua tributacdo equiparada a das pessoas juridicas desde que nao
apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como construtor, incorporador ou sécio,
cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas. De acordo com a Let n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada (“Lei 8.668"), os rendimentos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital
auferidos sdo tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o artigo
3°, inciso Ill, da Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada (“Lei 11.033"), ficam isentos
do IR na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo
cujas cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo

21



<
14
O
_
<
>

()]
O
o
Z
L
=
=
)]
L
>
7L

organizado. O referido beneficio fiscal, nos termos do artigo 3°, paragrafo Unico, da mesma lei, (i) sera
concedido somente nos casos em que a Classe possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas, (i) ndo sera
concedido ao cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da
totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez
por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe, e (iit) ndo sera concedido ao cotista pessoa fisica
titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo
2° da Lei 9.779, representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos
auferidos pela Classe. Assim, considerando que, no ambito da Classe, ndo ha limite maximo de subscricdo
por Investidor, nao fardo jus ao beneficio tributario acima mencionado (i) o cotista pessoa fisica que seja
titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe
deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pela Classe, (ii) o cotista pessoa fisica titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas,
nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei 9.779, representem 30% (trinta por cento) ou mais
da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30%
(trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe e/ou (iii) a Classe, na hipdtese de ter menos
de 100 (cem) Cotistas. Os rendimentos das aplicagdes de renda fixa e varidvel, com excecdo aos
investimentos em letras hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios, letras de crédito imobiliario,
quotas de fundos de investimento imobiliario e de fundos de investimento nas cadeias produtivas
agroindustriais, realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a incidéncia do IRF retido na fonte, observadas as
mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas submetidas a esta forma de tributagdo, nos termos da Lei
8.668, 0 que podera afetar a rentabilidade esperada para as Cotas.

Ainda, o paragrafo uUnico do artigo 10 da Lei 8.668 estabelece que a Classe devera distribuir a seus
cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pela Classe, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano, nos termos da legislagdo e regulamentagdo aplicaveis. A responsabilidade pela
apuracao dos lucros recai sob os Prestadores de Servigo Essenciais que, caso ndo observem o disposto
no Regulamento, poderao causar prejuizos ao tratamento tributario da Classe.

O RISCO TRIBUTARIO ENGLOBA O RISCO DE PERDAS DECORRENTE DA CRIACAO DE NOVOS
TRIBUTOS, EXTINCAO DE BENEFICIO FISCAL, MAJORACAO DE ALIQUOTAS, INTERPRETACAO
DIVERSA DA LEGISLACAO VIGENTE SOBRE A INCIDENCIA DE QUAISQUER TRIBUTOS OU A
REVOGACAO DE ISENCOES VIGENTES, SUJEITANDO A CLASSE E/OU SEUS COTISTAS A NOVOS
RECOLHIMENTOS NAO PREVISTOS INICIALMENTE.

O tratamento tributdrio da Classe pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de
quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteracdo na legislagdo
tributaria vigente.

Ainda, pode haver altera¢des futuras na legislacdo tributaria sobre investimentos financeiros que fazem
parte da politica de investimento da Classe, de forma que referidas altera¢gdes poderdo eventualmente
reduzir a rentabilidade da Classe em relagdo a esses investimentos, na qualidade de investidor e,
consequentemente, reduzir a rentabilidade dos cotistas.

A parte da legislacdo tributaria, as demais leis e normas aplicaveis & Classe, aos cotistas e aos
investimentos da Classe, incluindo, mas néo se limitando, matéria de cambio e investimentos externos
em cotas de fundos de investimento no Brasil, também estdo sujeitas a alteracdes. Esses eventos podem
impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as condigdes para a distribuicdo de
rendimentos e de resgate das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre a Classe e a Administradora, entre a
Classe e a Gestora, entre a Classe e os cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas da
Classe e entre a Classe e os representantes dos cotistas dependem de aprovagao prévia, especifica e
informada em assembleia de cotistas, nos termos do artigo 31 do Anexo lll, da Resolucdo CVM 175.
Deste modo, ndo é possivel assegurar que eventuais contratacdes ndo caracterizardo situacdes de
conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais a Classe e aos
cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre a Classe
e a Administradora, entre a Classe e os prestadores de servicos ou entre a Classe e a Gestora que
dependem de aprovacdo prévia da assembleia de cotistas, como por exemplo, e conforme disposto no
paragrafo 1° do artigo 31 do Anexo llI, da Resolugdo CVM 175: (i) a aquisicdo, locacdo, arrendamento
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ou exploracdo do direito de superficie, pela Classe, de imovel de propriedade dos Prestadores de
Servicos Essenciais e/ou de pessoas a eles ligadas; (it) a alienagdo, locagdo ou arrendamento ou
exploracdo do direito de superficie de imodvel eventualmente adquirido pela Classe tendo como
contraparte aos Prestadores de Servicos Essenciais e/ou pessoas a eles ligadas; (iil) a aquisicdo, pela
Classe, de imével de propriedade de devedores dos Prestadores de Servigos Essenciais, uma vez
caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratacdo, pela Classe, de pessoas ligadas aos
Prestadores de Servicos Essenciais, para prestacdo dos servicos referidos no artigo 27, do Anexo lll, da
Resolucao CVM 175, exceto o de distribuicado primaria das Cotas; e (v) a aquisicao, pela Classe, de valores
mobilidrios de emissédo dos Prestadores de Servicos Essenciais ou de pessoas a eles ligadas, ainda que
para as finalidades mencionadas no artigo 41, do Anexo Ill, da Resolu¢do CVM 175.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam
aprovados em assembleia de cotistas, respeitando os quéruns de aprovacdo estabelecidos no
Regulamento, estes poderdo ser implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos
cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos de alteracoes nas praticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacbes e para a elaboragdo das
demonstracdes financeiras dos fundos de investimento imobilidrio advém das disposicdes previstas na
Instrucdo CVM 516. Com a edicao da Lei n°® 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei
n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por Acdes”) e a
constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis (“CPC"), diversos pronunciamentos, orientacdes
e interpretacdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequagao
da legislagdo brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados
de valores mobiliarios. A Instrucdo da CVM n° 516 de 29 de dezembro de 2011, conforme alterada,
decorre de um processo de consolidacdo de todos os atos normativos contabeis relevantes relativos
aos fundos de investimento imobiliario editados nos 4 (quatro) anos anteriores a sua vigéncia. Referida
instrucdo contém, portanto, a versdo mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que sdo
as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes
dos pronunciamentos e interpretacdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizagdo
das operacBes e para a elaboracdo das demonstracdes financeiras dos fundos de investimento
imobiliario, a adocao de tais regras podera ter um impacto nos resultados atualmente apresentados
pelas demonstracdes financeiras da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco imobiliario

E a eventual desvalorizacdo dos empreendimentos investidos indiretamente pela Classe, ocasionada
por, ndo se limitando, fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a economia, (ii)
mudanca de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local dos empreendimentos,
seja possibilitando a maior oferta de imodveis (e, consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis
no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos dos empreendimentos limitando sua
valorizagdo ou potencial de revenda, (iit) mudancas socioeconémicas que impactem exclusivamente as
regides onde os empreendimentos se encontrem, como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou
locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudancas na
vizinhanca, piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv) alteracdes desfavoraveis do transito
que limitem, dificultem ou impegam o acesso aos empreendimentos, (v) restricdes de
infraestrutura/servigos publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicagdes, transporte
publico, entre outros, e (vi) a expropriacdo (desapropriacdo) dos empreendimentos em que o
pagamento compensatoério ndo reflita o 4gio e/ou a apreciagdo historica. Referidos acontecimentos
podem impactar negativamente o patrimonio liquido da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacdo
das Cotas e, consequentemente a rentabilidade da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco juridico e regulatério

A legislagdo aplicavel a Classe, aos cotistas e aos investimentos efetuados pela Classe, incluindo, sem
limitagao, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de
fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a alteracdes. As agéncias governamentais ou outras
autoridades podem, ainda, exigir novas licengas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos
negdcios relativos aos Ativos Imobilidrios, gerando, consequentemente, efeitos adversos a Classe. Ainda,
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poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados,
bem como moratorias e alteragdes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar
de maneira adversa o valor das Cotas, e consequentemente os cotistas da Classe, bem como as
condigdes para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento
de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagdo de leis existentes e a
interpretagdo de novas leis poderdo impactar os resultados da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de decisées judiciais desfavoraveis

A Classe podera ser réu em diversas acbes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista inclusive
relacionados aos Ativos Imobilidrios. Ndo ha garantia de que a Classe venha a obter resultados
favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra a Classe venham a
ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam
suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscricdo e
integralizacdo de Cotas pelos cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco da morosidade da justica brasileira

A Classe podera ser parte em demandas judiciais relacionadas ao Ativo Imobiliario, tanto no polo ativo
quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolugédo de tais
demandas podera nao ser alcangada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que a Classe
obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas ao Ativo Imobilidrio e,
consequentemente, poderd impactar negativamente no patrimoénio liquido da Classe, na rentabilidade
dos cotistas e no valor de negociacdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados a liquidez

Os Ativos Imobilidrios componentes da carteira da Classe poderao ter baixa liquidez em comparagéo a
outras modalidades de investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de
investimento imobiliario séo, por forca regulamentar, constituidos na forma de condominios fechados,
ndo admitindo o resgate de suas Cotas. Os fundos de investimento imobiliario podem encontrar pouca
liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario ter
dificuldade em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario. Desse modo, o Investidor que
adquirir as Cotas devera estar consciente de que o investimento na Classe consiste em investimento de
longo prazo. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipoteses em que a assembleia de cotistas
podera optar pela liquidacdo da Classe e outras hipoteses em que o resgate das Cotas podera ser
realizado mediante a entrega dos Ativos Imobilidrios e/ou Ativos Financeiros integrantes da carteira da
Classe aos cotistas. Os cotistas poderao encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso
de liquidagdo da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco da marcacao a mercado

Os valores mobiliarios e Ativos Financeiros componentes da carteira da Classe podem ser investimentos
ou aplicagdes de médio e longo prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possuem
baixa liquidez no mercado secundario e o calculo de seu valor para os fins da contabilidade da Classe é
realizado via marcagao a mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados
pelo preco de negociagdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa
negociacdo. Desta forma, a realizagdo da marcacdo a mercado dos ativos componentes da carteira da
Classe visando o calculo do patriménio liquido desta, pode causar oscilagdes negativas no valor das
Cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do patrimédnio liquido da Classe pela quantidade de
Cotas emitidas até entdo, sendo que o valor de mercado das Cotas de emissdo da Classe podera nao
refletir necessariamente seu valor patrimonial. Dessa forma, as Cotas poderdo sofrer oscilagdes
negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negociacdo das Cotas no mercado
secundario.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias
de doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no geral, inclusive aquelas passiveis de
transmissdo por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior
volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressao negativa
sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doencas no Brasil,
podera afetar diretamente o mercado imobiliario, o mercado de fundo de investimento, a Classe e o
resultado de suas operacgdes, incluindo em relagdo aos Ativos Imobilidrios. Surtos, epidemias, pandemias
ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doencas, como o Coronavirus
(COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratdria no
Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratoria Aguda Grave ou SARS, podem ter um impacto
adverso nas operacées do mercado imobiliario, incluindo em relagdo aos Ativos Imobiliarios. Qualquer
surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenga que afete o comportamento das pessoas pode
ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na economia
brasileira e no mercado imobiliario. Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas também
podem resultar em politicas de quarentena da populacdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da
populagdo, o que pode vir a prejudicar as operacdes, receitas e desempenho da Classe e dos Ativos
Imobilidrios que vierem a compor seu portfélio, bem como afetar o valor das Cotas e de seus
rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco decorrente do escopo restrito da diligéncia juridica

O processo de auditoria legal conduzido pelo assessor legal no ambito da Oferta (que ndo se confunde
com a auditoria juridica de aquisicdo de um ou mais Ativos Imobiliarios, que podera ser conduzida por
assessores legais a serem contratados pela Classe) apresentou escopo restrito, limitado a verificacdo da
veracidade das informacdes constantes da Secdo “Destinacdo dos Recursos” deste Prospecto, de modo
que podem ndo estar elencados neste Prospecto todos os riscos juridicos relacionados aos Ativos
Imobilidrios. A ndo aquisicdo dos Ativos Imobilidrios em virtude de ndo atendimento de condigdes
precedente, ou a materializacdo de potenciais passivos ndo considerados no Estudo de Viabilidade
podem impactar a rentabilidade da Classe e, consequentemente, dos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de nao cumprimento das Condi¢oes Suspensivas do Contrato de Distribuicao

O Contrato de Distribuicdo prevé diversas Condigdes Suspensivas (conforme abaixo definido) a
realizagdo da Oferta, sendo certo que o cumprimento pelo Coordenador Lider, das obriga¢des previstas
no Contrato de Distribuicdo estd condicionado, mas nao limitado, ao atendimento, até a data da
obtencdo do registro da Oferta na CVM ou até a data da 12 (primeira) integralizacdo de Cotas, conforme
o caso, sendo certo que as condigdes verificadas anteriormente a obtencdo do registro da Oferta
deverdo ser mantidas até a data da 12 (primeira) integralizagdo de Cotas, das Condigdes Suspensivas, as
quais estdo descritas no item “Condi¢des Suspensivas” deste Prospecto. Conforme previsto no Contrato
de Distribuicado, as Condicbes Suspensivas foram acordadas entre o Coordenador Lider e os Ofertantes
de forma a resguardar a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade dos documentos
relacionados a Oferta e demais informagdes fornecidas ao mercado durante a Oferta e em cumprimento
ao dever de diligéncia do Coordenador Lider.

Caso seja verificado o ndo atendimento de uma ou mais Condi¢des Suspensivas até a obtenc¢do do
registro da Oferta ou até a data da 12 (primeira) integralizagdo de Cotas, conforme o caso, nos termos
do Contrato de Distribuicdo, o Coordenador Lider avaliara, no caso concreto, se houve aumento
relevante dos riscos inerentes a propria Oferta e poderad optar por conceder prazo adicional para seu
implemento ou, caso ndo haja aumento relevante dos riscos inerentes a propria Oferta, renunciar a
referida Condicdo Precedente, observado o disposto no Contrato de Distribuicdo. A ndo implementacao
de qualquer uma das Condi¢des Suspensivas, que ndao tenham sido dispensadas por parte do
Coordenador Lider, ensejard a inexigibilidade das obrigagdes do Coordenador Lider, bem como
eventual requerimento de modificacdo ou de revogacdo da Oferta, nos termos do artigo 67 conjugado
com o artigo 70, paragrafo 4° da Resolugdo CVM 160 e do paragrafo 6° do Oficio -Circular n°
10/2023/CVM/SRE. Neste caso, se a Oferta ja tiver sido divulgada publicamente por meio do Andncio
de Inicio e o registro da Oferta ja tiver sido obtido, podera ser tratado como evento de rescisdo do
Contrato de Distribuicdo, provocando, portanto, a revogacao da Oferta.
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Em caso de rescisdo do Contrato de Distribuigdo, tal rescisdo importara no cancelamento de registro da
Oferta, causando, portanto, perdas financeiras aos investidores. Em caso de cancelamento da Oferta,
todas as intencdes e ordens de investimentos serdo automaticamente canceladas, observados os
procedimentos descritos neste Prospecto, os Prestadores de Servicos Essenciais e o Coordenador Lider
ndo serdo responsaveis por eventuais perdas e danos incorridos pelos potenciais Investidores. A
possibilidade de cancelamento da Oferta deve ser levada em consideragdo no momento de decisdo de
investimento aos Investidores sob risco de gerar prejuizos aos referidos Investidores. Ndo ha garantias
de que, em caso de cancelamento da Oferta, estdo disponiveis para investimentos ativos com prazos,
riscos e retorno semelhante aos valores mobilidrios objeto da Oferta. Para mais informacdes acerca das
Condigbes Suspensivas da Oferta, veja o item 11.1 da Secdo “11. Contrato de distribuicdo”, na pagina
69 deste Prospecto.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacgdes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de divulgacdo
da Classe que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de
quaisquer investimentos ou transagdes em que os Prestadores de Servigos Essenciais ou o Coordenador
Lider tenha de qualquer forma participado, os potenciais Investidores devem considerar que qualquer
resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia
de que resultados similares serdo alcancados pela Classe no futuro. A rentabilidade passada ndo é
garantia de rentabilidade futura. Os investimentos em fundos ndo sdo garantidos pelos Prestadores de
Servicos Essenciais, por qualquer mecanismo de seguro e/ou pelo FGC. Os investimentos estdo sujeitos
a diversos riscos, incluindo, sem limitagdo, variagcdo nas taxas de juros e indices de inflacado e variagdo
cambial.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco da nao colocacao do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo seja subscrita a totalidade das Cotas
ofertadas, fazendo com que a Classe tenha um aumento de patriménio inferior aquele que ocorreria
caso fosse colocado o Montante Inicial da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipotese,
a rentabilidade da Classe estara condicionada aos Ativos Imobilidrios e aos Ativos Financeiros que a
Classe conseguird adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a rentabilidade
esperada pelo Investidor variar em decorréncia da distribuicdo parcial das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de nao concretizacao da Oferta

Caso néo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, estas serdo canceladas e os Investidores poderdo
ter seus pedidos cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das
Cotas para ao Coordenador Lider, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada,
ja que, nesta hipétese, os valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os
rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devido, nessas hipoteses, apenas os
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacbes da Classe, nos termos previstos no artigo 27 da
Resolugdo CVM 175 e do Regulamento, realizadas no periodo. Nado ha qualquer obrigacdo de devolucao
dos valores investidos com correcdo monetaria, o que podera levar o investidor a perda financeira e/ou
de oportunidade.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de encerramento do Periodo de Coleta de Inten¢6es de Investimento

Atingido o Montante Minimo da Oferta, o periodo de coleta de intencdes de investimentos podera ser
encerrado a qualquer momento, pela Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider, de forma
que os Investidores que pretenderem enviar seus Documentos de Aceitagdo da Oferta apds tal data ndo
poderao aderir a Oferta e, assim, sua expectativa de investimento nado sera concretizada.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco de restricao na negociacao dos Ativos Financeiros

Alguns dos Ativos Financeiros que compdem a carteira da Classe, incluindo titulos publicos, podem
estar sujeitos a restrigdes de negociagdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por 6rgaos reguladores.
Essas restricdes podem estar relacionadas ao volume de operacdes, na participagdo nas operagdes e nas
flutuacdes maximas de preco, dentre outros. Em situagdes em que tais restri¢coes estdo sendo aplicadas,
as condi¢Oes para negociagdo dos Ativos Financeiros integrantes da carteira da Classe, bem como a
precificacdo dos Ativos Financeiros podem ser adversamente afetados.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco operacional

Os ativos objeto de investimento pela Classe serdo administrados pela Administradora e geridos pela
Gestora, portanto os resultados da Classe dependerdo de uma administracdo e uma gestdo adequada,
a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a
rentabilidade dos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de concentracao da carteira da Classe

O objetivo da Classe é o de investir preponderantemente em Ativos Imobilidrios. Dessa forma, deverdo
ser observados os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos
nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e
reenquadramento & estabelecidas. O risco da aplicacdo na Classe terd intima relacdo com a
concentracdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentracdo, maior sera a chance de a Classe
sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentragdo da carteira englobam, ainda, na hipdtese de
inadimplemento do emissor do Ativo Imobiliario em questdo, o risco de perda de parcela substancial
ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco relativo a concentracao e pulverizacao

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas
por um unico cotista. Assim, podera ocorrer situagdo em que um Unico cotista venha a deter parcela
substancial das Cotas, passando tal cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada,
fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de
que deliberagbes sejam tomadas pelo cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em
detrimento da Classe e/ou dos cotistas minoritarios.

Caso a Classe esteja muito pulverizada, determinadas matérias de competéncia de assembleia de
cotistas que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos cotistas poderdo ficar
impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de
deliberacdo em tais assembleias de cotistas, nesse caso, a Classe podera ser prejudicado por ndo
conseguir aprovar matérias de interesse dos cotistas, inclusive ocasionando reflexo negativo na
rentabilidade dos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco decorrente da importancia da Gestora e sua substituicdo

A substituicdo da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre a Classe, sua situacdo financeira e
seus resultados operacionais. Os investimentos feitos pela Classe dependem da Gestora e de sua equipe
de pessoas, incluindo a originacao, de negdcios e avaliacdo de ativos com vasto conhecimento técnico,
operacional e mercadolégico do Ativo Imobilidrio. Assim, a eventual substituicdo da Gestora podera
afetar a capacidade da Classe de geragdo de resultado e, consequentemente, afetar negativamente os
cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco relativo a nao substituicao dos Prestadores de Servicos Essenciais

Durante a vigéncia da Classe, a Administradora e/ou a Gestora poderdo sofrer intervencdo e/ou
liquidagdo extrajudicial ou faléncia, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as
suas fungdes, hipoteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e
procedimentos previstos no Regulamento e na regulamentacdo aplicavel. Caso tal substituicdo ndo
aconteca, a Classe sera liquidada antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de governanca

Algumas matérias relacionadas a manutencdo da Classe e a consecucdo de sua estratégia de
investimento estdo sujeitas a deliberacdo por quérum qualificado. Ndo podem votar nas assembleias
de cotistas: (i) os Prestadores de Servicos Essenciais; (ii) os socios, diretores e funcionarios dos
Prestadores de Servigos Essenciais; (iit) empresas ligadas aos Prestadores de Servigos Essenciais, seus
respectivos socios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de servicos da Classe, seus socios,
diretores e funcionarios; e (v) o cotista cujo interesse seja conflitante com o da Classe, exceto quando
forem os Unicos cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos cotistas manifestada
na propria assembleia de cotistas, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a
assembleia de cotistas em que se dara a permissdo de voto ou quando todos os subscritores de Cotas
forem condominos de bem com quem concorreram para a integralizagcdo de Cotas, podendo aprovar o
laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do artigo 8° da Lei das Sociedades
por Ac¢des, conforme regulamentacdo aplicavel. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas
listadas nas letras “(1)" a "(v)", caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias
que sdo objeto de assembleia de cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria
qualificada dos cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobilidrio tendem a possuir
nimero elevado de cotistas, é possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de
aprovacao pela auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de votagdo de tais assembleias
de cotistas e, caso isso acontega, os cotistas serdo afetados negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de Participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar do Procedimento de Alocacao, sem
qualquer limitacdo em relacdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado
excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito
da Oferta, os documentos de aceitacao das Pessoas Vinculadas serdo cancelados.

A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (i) reduzir a quantidade de Cotas para o publico
em geral, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma vez que as
Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulagdo, influenciando a liquidez;
e (ii) prejudicar a rentabilidade da Classe. Os Prestadores de Servicos Essenciais e o Coordenador Lider
ndo tém como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrerd ou que
referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Cotas fora de circulacdo, o que podera reduzir
a liquidez as Cotas no mercado secundario e, consequentemente, afetar os cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de falha de liquidacao pelos Investidores

Caso na data da respectiva integralizacdo os Investidores ndo integralizem as Cotas conforme seu
respectivo Documento de Aceitacdo, ou diretamente junto ao Escriturador, conforme o caso, o Montante
Minimo da Oferta podera nao ser atingido, podendo, assim, resultar em ndo concretizagdo da Oferta.
Nesta hipotese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de ndo concretizagdo
da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos associados a liquidacao da Classe

Na hipotese de a assembleia de cotistas deliberar pela liquidacdo antecipada da Classe, o pagamento
do resgate poderd se dar mediante a constituicdo de condominio civil, na forma prevista no
Regulamento e no Cddigo Civil, o qual sera regulado pelas regras estabelecidas no Regulamento e que
somente poderdo ser modificadas por deliberagcdo unanime de assembleia de cotistas que conte com a
presenca da totalidade dos Cotistas. Nesse caso: (i) o exercicio dos direitos por qualquer cotista podera
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ser dificultado em fungdo do condominio civil estabelecido com os demais cotistas; e (ii) a alienagdo
de tais direitos por um cotista para terceiros podera ser dificultada em funcdo da iliquidez de tais
direitos, em qualquer hipotese, os cotistas serdo afetados negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de pré-pagamento ou amortizacao extraordinaria dos Ativos Imobiliarios

Os Ativos Imobilidrios detidos pela Classe poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas
de pré-pagamento ou amortizacdo extraordinaria. Tal situagdo pode acarretar o desenquadramento da
carteira da Classe em relacdo aos critérios de concentracdo. Nesta hipotese, podera haver dificuldades
na identificacdo pela Gestora de Ativos Imobilidrios que estejam de acordo com a politica de
investimento prevista no Regulamento. Desse modo, a Gestora podera ndo conseguir reinvestir os
recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pela Classe, o que pode afetar
negativamente o patrimonio liquido da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas, ndo
sendo devida pela Classe e/ou pelos Prestadores de Servicos Essenciais, todavia, qualquer multa ou
penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia deste fato.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de uso de derivativos

A Classe pode realizar opera¢des de derivativos exclusivamente para os fins de protecdo patrimonial.
Existe a possibilidade de alteracdes substanciais nos precos dos contratos de derivativos. O uso de
derivativos pela Classe pode: (i) aumentar a volatilidade da Classe, (ii) limitar as possibilidades de
retornos adicionais, (iit) ndo produzir os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos da
Classe. A contratagdo deste tipo de operagéo nao deve ser entendida como uma garantia da Classe, dos
Prestadores de Servigos Essenciais, do Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro e/ou do FGC de
remuneragdo das Cotas. A contratagdo de opera¢des com derivativos podera resultar em perdas para a
Classe e para os cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco decorrente da propriedade das Cotas e nao dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos Financeiros
integrantes da carteira da Classe

Apesar de a carteira da Classe ser constituida, predominantemente, pelos Ativos Imobiliarios e pelos
Ativos Financeiros, a propriedade das Cotas ndo confere aos cotistas a propriedade direta sobre os
Ativos Imobiliarios e sobre os Ativos Financeiros, conforme disposto na regulamentacdo vigente. Os
direitos dos cotistas sdo exercidos sobre todos os Ativos Imobilidrios e dos Ativos Financeiros
integrantes da carteira da Classe de modo néo individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas
possuidas. Dessa forma, os Investidores podem enfrentar dificuldades caso tenham necessidade de
exercicio de direitos relacionados aos os Ativos Imobilidrios e dos Ativos Financeiros integrantes da
carteira da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos de a Classe vir a ter patrimoénio liquido negativo

Durante a vigéncia da Classe, existe o risco de a Classe vir a ter patrimdnio liquido negativo. Nesse caso,
a Administradora deve suspender as subscricdes de Cotas e elaborar um plano de resolugdo do
patrimonio liquido negativo, em conjunto com a Gestora, bem como convocar assembleia de cotistas
para deliberar acerca do plano de resolucdo do patrimonio liquido negativo. Caso o plano de resolucéo
do patrimonio liquido negativo ndo seja aprovado em assembleia de cotistas, os cotistas devem
deliberar sobre | - cobrir o patriménio liquido negativo, mediante aporte de recursos, préprios ou de
terceiros, em montante e prazo condizentes com as obrigacdes da Classe, hipotese que afasta a
proibicdo disposta no artigo 122, inciso |, alinea “b” da Resolucdo CVM 175; Il - cindir, fundir ou
incorporar a Classe a outro fundo que tenha apresentado proposta ja analisada pelos prestadores de
servicos essenciais; lll - liquidar a Classe que estiver com patriménio liquido negativo, desde que nao
remanesgam obriga¢des a serem honradas pelo patrimonio liquido da Classe; ou IV - determinar que a
Administradora entre com pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da Classe. Nesse cenério, o
cotista da Classe serd afetado negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Riscos de investimento de longo prazo

Considerando que a aquisicdo de Cotas € um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilagdo
do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia
de demanda na venda das Cotas no mercado secundario.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco decorrente de acontecimentos e a percepc¢ao de riscos em outros paises, podem prejudicar
o preco de mercado dos valores mobiliarios brasileiros, inclusive o preco de mercado das Cotas

O valor de mercado de valores mobilidrios de emissdo de fundos de investimento imobilidrio é
influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo
paises da América Latina, Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A reacdo dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos
valores mobiliarios emitidos no Brasil. Crises no Brasil e nesses paises podem reduzir o interesse dos
investidores nos valores mobilidrios emitidos no Brasil, inclusive com relagdo as Cotas. No passado, o
desenvolvimento de condi¢gdes econdmicas adversas em outros paises considerados como mercados
emergentes resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos
externos investidos no Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima mencionados podera afetar
negativamente o patrimonio liquido da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de permanéncia na Classe findo o prazo de vigéncia da Subclasse Sénior

Caso o prazo de duracdo da Subclasse Sénior seja prorrogado, a exclusivo critério da Gestora, sem
necessidade de deliberacdo pela assembleia de cotistas, e os Ativos Imobilidrios e os Ativos Financeiros
integrantes da carteira da Classe ainda estejam em processo de desinvestimento, caso o cotista que
detiver Cotas decidir liquidar sua participagdo na Subclasse Sénior e a assembleia de cotistas deliberar
pela prorrogagdo do prazo de vigéncia da Subclasse Sénior, o cotista podera encontrar dificuldade em
negociar suas Cotas no mercado secundario, pelo preco e/ou momento desejados, especialmente em
condi¢cdes de mercado desfavoraveis e, consequentemente, a Classe podera enfrentar problemas de
liquidez. Isso pode resultar na queda do prego da Cota, tornando a saida do cotista onerosa. Esse cenario
limita a liquidez e pode impactar negativamente a estratégia de investimento do cotista.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos da Classe em caso de liquidacao desta

No caso de dissolucdo ou liquidacdo da Classe, o patrimonio liquido desta sera partilhado entre os
cotistas, na proporgdo de suas Cotas, apds a alienacdo dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos Financeiros
e do pagamento de todas as dividas, obriga¢des e despesas da Classe. No caso de liquidacdo da Classe,
nado sendo possivel a alienagdo acima referida, os proprios ativos serdo entregues aos cotistas na
proporcao da participacdo de cada um deles. Os Ativos Imobiliarios e os Ativos Financeiros integrantes
da carteira da Classe poderdo ser afetados por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu valor
aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de precos, cotacdes de mercado e dos critérios para
precificacdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a desvalorizacao ou perda dos iméveis que garantem os certificados de recebiveis
imobiliarios

Os certificados de recebiveis imobilidrios podem ter como lastro direitos creditérios garantidos por
hipoteca ou alienacdo fiduciaria sobre imoveis. A desvalorizacdo ou perda de tais iméveis oferecidos
em garantia podera afetar negativamente a expectativa de rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o
valor de mercado dos certificados de recebiveis imobiliarios e, consequentemente, poderdo impactar
negativamente a Classe.

Em um eventual processo de execucdo das garantias dos certificados de recebiveis imobilidrios, podera
haver a necessidade de contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados
pela Classe, na qualidade de investidor dos certificados de recebiveis imobiliarios. Adicionalmente, a
garantia constituida em favor dos certificados de recebiveis imobiliarios pode ndo ter valor suficiente
para suportar as obrigacdes financeiras atreladas a tais certificados de recebiveis imobiliarios.
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Ainda, alguns dos imoéveis de propriedade da Classe podem ser dados em garantia no ambito de
operacdes de securitizacdo imobiliaria, de forma que estdo sujeitos ao risco de execucdo por parte dos
credores em caso de inadimplemento.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucdo de garantias dos certificados de recebiveis
imobilidrios podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento na Classe
e, consequentemente, afetar os cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de desenquadramento passivo involuntario

Na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntario da carteia da
Classe, a CVM podera determinar a Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a
convocacdo de assembleia de cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i)
transferéncia da administracdo ou da gestdo da Classe, ou de ambas; (ii) incorporacdo a outra Classe,
ou (iit) liquidagdo da Classe. A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “(i)” e “(i))” acima podera
afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade da Classe. Por sua vez, na ocorréncia do evento
previsto no item “(ii))" acima, ndo ha como garantir que o prego de venda do Ativo Imobilidrio e dos
Ativos Financeiros sera favoravel aos cotistas, bem como ndo hd como assegurar que os cotistas
conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior
aquela auferida pelo investimento nas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo as novas emissoes de cotas

No caso de realizagdo de novas emissdes de cotas pela Classe, o exercicio do direito de preferéncia
pelos cotistas da Classe em eventuais emissdes de novas cotas depende da disponibilidade de recursos
por parte do cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o cotista ndo tenha disponibilidades para
exercer o direito de preferéncia, este poderad sofrer diluicdo de sua participacdo e, assim, ver sua
influéncia nas decisdes politicas da Classe reduzida. Na eventualidade de novas emissdes de cotas, os
cotistas incorrerdo no risco de terem a sua participagdo na Classe diluida.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente de alteracdes do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer da necessidade de atendimento
a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por
determinagdo da CVM e/ou da B3 ou por deliberagdo da assembleia de cotistas. Referidas alteracdes ao
Regulamento poderdo afetar os direitos e prerrogativas dos cotistas da Classe e, por consequéncia,
afetar a governanca da Classe acarretar perdas patrimoniais aos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos ambientais

Os imoveis eventualmente adquiridos pela Classe (incluindo seus proprietarios e locatarios) e os valores
mobilidrios que integram indiretamente a carteira da Classe podem ter sua rentabilidade atrelada a
exploracdo de imodveis sujeitos a riscos decorrentes de: (i) descumprimento da legislagdo,
regulamentacdo e demais questdes ligadas ao meio ambiente, tais como: falta de licenciamento
ambiental e/ou autorizagdo ambiental para operagdo de suas atividades e outras atividades correlatas
(como, por exemplo, estacdao de tratamento de efluentes, antenas de telecomunica¢des, geracao de
energia, entre outras); falta de outorga para o uso de recursos hidricos (como, por exemplo, para a
captacdo de dgua por meio de pocos artesianos e para o langcamento de efluentes em corpos hidricos);
falta de licengas regulatérias para o manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia
Civil, Policia Federal e Exército); falta de autorizagdo para supressao de vegetagdo e intervengdo em area
de preservacdo permanente; falta de autorizacdo especial para o descarte de residuos solidos; (ii)
passivos ambientais decorrentes de contaminacdo de solo e aguas subterraneas que podem suscitar
eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas em face da Classe, do causador
do dano e/ou dos locatéarios solidariamente, com possiveis riscos a imagem da Classe e dos imdveis que
eventualmente venham a compor o portfolio da Classe; (iit) outros problemas ambientais, anteriores
ou supervenientes a eventual aquisicdo dos imdveis, que podem acarretar a perda de valor dos iméveis
e/ou a imposicao de penalidades administrativas, civis e penais a Classe; e (iv) consequéncias indiretas
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da regulamentacdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submissdo a restricdes legislativas
relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construg¢des, restricdes a metragem
e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar
negativamente o patriménio liquido da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Na hipdtese de violagdo da legislagdo ambiental - incluindo os casos em que se materializam passivos
ambientais, bem como na hipétese de ndo cumprimento das condicionantes constantes das licencas,
outorgas e autoriza¢bes, as empresas e, eventualmente, a Classe e/ou os locatarios podem sofrer
sanc¢bes administrativas, tais como multas, interdicdo e/ou embargo total ou parcial de atividades,
cancelamento de licengcas e revogacdo de autorizagdes, sem prejuizo da responsabilidade civil
(recuperacdo do dano ambiental e/ou pagamento de indenizag¢des) e das san¢des criminais (inclusive
em face de seus administradores), afetando negativamente o patrimonio liquido da Classe, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Destaca-se que, dentre outras atividades lesivas ao
meio ambiente, operar atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenca ambiental e causar
poluicdo, inclusive mediante contaminacdo do solo e da 4agua, sdo consideradas infragdes
administrativas e crimes ambientais, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da obrigagdo
de reparacdo de eventuais danos ambientais (a exemplo da necessidade de remediacdo da
contaminacdo). Nos exemplos mencionados, as san¢des administrativas previstas na legislacdo federal
incluem a suspensdo imediata de atividades e multas que podem chegar a R$ 50.000.000,00. Ademais,
o passivo identificado na propriedade (i.e. contaminacdo) é propter rem, de modo que o proprietario
ou futuro adquirente assume a responsabilidade civil pela reparagdo dos danos identificados.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras
mais rigorosas ou buscar interpretacdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem
obrigar os locatarios e/ou proprietarios de imoveis a gastar recursos adicionais na adequagao ambiental,
inclusive obtencdo de licencas ambientais para instalacbes e equipamentos que ndo necessitavam
anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira
significativa a emissdo ou renovacdo das licengas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento
dos negdcios dos proprietarios e dos locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus
negdcios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com que os locatarios tenham dificuldade em
honrar com os aluguéis dos imédveis. Ainda, em funcdo de exigéncias dos 6rgaos competentes, pode
haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteracdes em tais imdveis cujo custo podera ser
imputado a Classe. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patriménio liquido da
Classe, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a elaboracao do Estudo de Viabilidade pela Gestora

O Estudo de Viabilidade foi elaborado pela prépria Gestora, €, nas eventuais novas emissdes de Cotas
da Classe o estudo de viabilidade também podera ser elaborado pela Gestora, existindo, portanto, risco
de conflito de interesses. O Estudo de Viabilidade pode ndo ter a objetividade e imparcialidade
esperada, o que podera afetar adversamente a decisdo de investimento pelo Investidor. Além disso, o
Estudo de Viabilidade elaborado pode ndo se mostrar confidvel em funcdo das premissas e
metodologias adotadas pela Gestora, incluindo, sem limitagdo, caso as taxas projetadas ndo se mostrem
compativeis com as condi¢es apresentadas pelo mercado imobilidrio. O Estudo de Viabilidade estéa
sujeito a importantes premissas e excegdes nele contidas.

Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusdo, opinido ou recomendagdo
relacionada ao investimento nas Cotas e, por essas razdes, ndo deve ser interpretado como uma garantia
ou recomendacdo sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as
estimativas e proje¢des, bem como devido ao fato de que as estimativas e projecdes sdo baseadas em
diversas suposigoes sujeitas a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as
estimativas do Estudo de Viabilidade serdo alcancadas. Ainda, em razdo de nao haver verificacdo
independente do Estudo de Viabilidade, este pode apresentar estimativas e suposi¢cdes enviesadas
acarretando sério prejuizo aos cotistas.

O Estudo de Viabilidade ndo caracteriza e ndo deve ser entendido como recomendacédo de investimento,
andlise de valores mobiliarios ou distribuicdo de quaisquer ativos. A Gestora ndo se responsabiliza pela
manutencao das informacdes contidas no Estudo de Viabilidade atualizadas e/ou ainda pela
concretizagdo de quaisquer cenarios apresentados.
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QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO
REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MiNIMA
OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de discricionariedade de investimento pelos Prestadores de Servicos Essenciais, conforme
orientacdo da Gestora na tomada de decisoes de investimento

A aquisicao de Ativos Imobiliarios é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo
a andlise de informagdes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros.
Considerando o papel ativo e discricionario atribuido a Gestora e a Administradora na tomada de
decisdo de investimentos pela Classe, ndo obstante os Critérios de Elegibilidade, existe o risco de ndo
se encontrar um Ativo Imobilidrio para a destinacdo de recursos da Oferta em curto prazo, fato que
podera gerar prejuizos a Classe e, consequentemente, aos seus cotistas. No processo de aquisicao de
tais Ativos Imobiliarios, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos
atrelados aos Ativos Imobilidrios, bem como o risco de materializacdo de passivos identificados,
inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos
contingentes ou nado identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a
vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a
rentabilidade da Classe também. Os Ativos Imobilidrios objeto de investimento pela Classe serdo
administrados pela Administradora e geridos pela Gestora, portanto, os resultados da Classe
dependerdo de administragdo e gestdo adequadas, dessa forma a Classe estara sujeita a eventuais
riscos diretamente relacionados a capacidade dos Prestadores de Servigos Essenciais na prestacao de
seus respectivos servicos a Classe. Falhas na identificagdo de novos Ativos Imobilidrios, na
manutencdo dos Ativos Imobilidrios em carteira e/ou na identificacdo de oportunidades para
alienacdo de Ativos Imobiliarios, bem como nos processos de aquisicdo e alienacdo, podem afetar
negativamente a Classe e, consequentemente, os seus cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente da prestacao dos servicos de gestao para outros fundos de investimento

A Gestora, instituicdo responsavel pela gestdo dos Ativos Imobilidrios integrantes da carteira da Classe,
presta ou poderad prestar servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de
investimento que tenham por objeto o investimento em certificados de recebiveis imobilidrios. Desta
forma, no ambito de sua atuacdo na qualidade de gestora da Classe e de tais fundos de investimento,
é possivel que a Gestora acabe por decidir alocar determinados Ativos Imobilidrios em outros fundos
de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os Ativos Imobilidrios alocados
na Classe, de modo que ndo é possivel garantir que a Classe detera a exclusividade ou preferéncia na
aquisicao de tais Ativos Imobiliarios.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente da nao existéncia de garantia de eliminacdo de riscos e responsabilidade
limitada dos cotistas

As aplicacOes realizadas na Classe ndo contam com garantia dos Prestadores de Servicos Essenciais ou
de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado dos Prestadores de Servigos Essenciais,
de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do FGC, para reducdo ou eliminagcdo dos riscos aos quais
esta sujeito e, consequentemente, aos quais os cotistas também poderdo estar sujeitos. Em condicdes
adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pela Administradora para a Classe
podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais da Classe estdo limitadas ao valor
do capital subscrito e integralizado pelos cotistas, de forma que os cotistas poderdo, em decorréncia
das operagoes da Classe, sofrer significativas perdas patrimoniais, inclusive a perda de todo o capital
por eles aportado, havendo, ainda, a possibilidade de ocorréncia de patriménio liquido negativo da
Classe. Constatado o patrimoénio liquido negativo, a Classe estara sujeita a insolvéncia, afetando
negativamente os cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Riscos relacionados ao aumento de concorréncia no mercado imobiliario

O prego dos iméveis é afetado por condi¢cdes econOmicas nacionais e internacionais e por fatores
exdgenos diversos, tais como interferéncias de autoridades governamentais e érgdos reguladores dos
mercados, moratdrias e alteracdes da politica monetaria, o que pode, eventualmente, causar perdas aos
ativos objeto da carteira da Classe. A reducdo do poder aquisitivo pode ter consequéncias negativas
sobre o valor dos imdveis, dos aluguéis e dos valores recebidos pela Classe em decorréncia de
arrendamentos, afetando os imoveis eventualmente adquiridos pela Classe, o que podera prejudicar o
seu rendimento e o preco de negociacao das Cotas. Adicionalmente, ndo sera devida pela Classe, pelos
Prestadores de Servigos Essenciais, pelo Escriturador ou pelo Custodiante, qualquer indenizacdo, multa
ou penalidade de qualquer natureza caso os cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de
qualquer das referidas condicbes e fatores. O acirramento da competicdo no mercado imobiliario, em
geral, pode ocasionar um aumento do custo de aquisicdo dos imoéveis ou mesmo inviabilizar algumas
aquisicdes. A competicdo no mercado de locacSes imobilidrias, em especial, pode, ainda, afetar a
margem das operag¢des, podendo acarretar aumento no indice de vacancia dos imdveis, reducao nos
valores a serem obtidos a titulo de aluguel dos iméveis e aumento dos custos de manutencdo
relacionados aos imoveis. Neste cenario, as operacdes desempenhadas pela Classe e sua lucratividade
podem ser consideravelmente reduzidas, causando um efeito adverso nos seus resultados e na
rentabilidade das Cotas. Além disso, o setor imobiliario brasileiro é altamente fragmentado, ndo
existindo grandes barreiras de entrada que restrinjam o ingresso de novos concorrentes neste mercado.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a impossibilidade de negociacao das Cotas Seniores no mercado secundario até o
encerramento da Oferta

Durante a colocacdo das Cotas Seniores, o Investidor que subscrever Cotas Seniores terd suas Cotas
Seniores bloqueadas para negociacdo pela Administradora e pelo Coordenador Lider, as quais somente
passardo a ser livremente negociadas na B3 apds a divulgacdo do Anulncio de Encerramento.

Também néo sera atribuido aos Investidores recibo para as Cotas Seniores com direito ao recebimento
de quaisquer rendimentos sobre o valor eventualmente pago a titulo de preco de integralizacdo. Em
caso de cancelamento da Oferta ou de ndo atendimento das ordens por qualquer motivo, inclusive em
caso de ndo atendimento do Montante Minimo da Oferta ou ndo atendimento da condigdo
eventualmente estipulada em caso de Distribuicdo Parcial, sera restituido o valor eventualmente pago
por eles a titulo de preco de integralizagdo das Cotas Seniores, sem juros ou correcdo monetaria, sem
reembolso de custos incorridos pelo Investidor e com deducdo dos valores relativos aos tributos e
encargos incidentes, se existentes. Dessa forma, ndo haverd qualquer rentabilidade sobre referidos
recursos.

Sendo assim, o Investidor deve estar ciente dos impedimentos descritos acima, de modo que, ainda que
venham a necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo poderdo negociar as Cotas Seniores subscritas
até o seu encerramento e tampouco fardo jus ao recebimento de qualquer remuneracdo e/ou
rendimento calculado a partir da respectiva data de integralizacdo, conforme aplicavel.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a impossibilidade de negociacdo das Cotas no mercado secundario até o
encerramento da Oferta

Durante a colocacdo das Cotas Subordinadas, o Investidor que subscrever Cotas Subordinadas tera suas
Cotas Subordinadas bloqueadas para negociacdo pela Administradora e pelo Coordenador Lider, as
quais somente passardo a ser livremente negociadas quando de seu depdsito para negociacdo em bolsa
de valores ou mercado de balcdo organizado, observado que as Cotas Subordinadas somente poderao ser
negociadas no mercado secundario entre Investidores Qualificados, em razdo do publico-alvo da Subclasse
Subordinada.

Também ndo serd atribuido aos Investidores recibo para as Cotas Subordinadas com direito ao
recebimento de quaisquer rendimentos sobre o valor eventualmente pago a titulo de preco de
integralizacdo. Em caso de cancelamento da Oferta ou de ndo atendimento das ordens por qualquer
motivo, inclusive em caso de ndo atendimento do Montante Minimo da Oferta ou ndo atendimento da
condicdo eventualmente estipulada em caso de Distribuicdo Parcial, sera restituido o valor
eventualmente pago por eles a titulo de preco de integralizacdo das Cotas, sem juros ou corre¢do
monetaria, sem reembolso de custos incorridos pelo Investidor ou Cotista e com deduc¢do dos valores
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relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes. Dessa forma, ndo havera qualquer
rentabilidade sobre referidos recursos.

Sendo assim, o Investidor deve estar ciente dos impedimentos descritos acima, de modo que, ainda que
venham a necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo poderdo negociar as Cotas Subordinadas
subscritas até o deposito para negociacdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado e
tampouco fardo jus ao recebimento de qualquer remuneracdo e/ou rendimento calculado a partir da
respectiva data de integralizacdo, conforme aplicavel.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

A CLASSE TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITA A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE MOTIVOS ALHEIOS
OU EXOGENOS AO CONTROLE DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS, TAIS COMO
MORATORIA, GUERRAS, REVOLUCOES, ALEM DE MUDANCAS NAS REGRAS APLICAVEIS AOS
ATIVOS IMOBILIARIOS, E AOS ATIVOS FINANCEIROS, MUDANCAS IMPOSTAS AOS ATIVOS
IMOBILIARIOS E AOS ATIVOS FINANCEIROS INTEGRANTES DA CARTEIRA DA CLASSE,
ALTERACAO NA POLITICA ECONOMICA E DECISOES JUDICIAIS PORVENTURA NAO
MENCIONADOS NESTA SECAO.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER
COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS
INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NA CLASSE.
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5.1 Cronograma das etapas da oferta, destacando no minimo:

a) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspensao ou a
sua prorrogacao, conforme o caso, ou, ainda, na hipétese de nao serem conhecidas, a forma como
serao anunciadas tais datas, bem como a forma como sera dada divulgacdo a quaisquer
informacoes relacionadas a oferta; e

b) os prazos, condicoes e forma para: (i) manifestacoes de aceitacao dos investidores interessados
e de revogacao da aceitacao; (ii) subscricao, integralizacao e entrega de respectivos certificados,
conforme o caso; (iii) distribuicao junto ao publico investidor em geral; (iv) posterior alienacao
dos valores mobiliarios adquiridos pelos coordenadores em decorréncia da prestacao de
garantia; (v) devolucao e reembolso aos investidores, se for o caso; e (vi) quaisquer outras datas
relativas a oferta publica de interesse para os investidores ou ao mercado em geral.

O cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta é o seguinte:

LA e Evento Data Prevista " @
Eventos

Pedido e Obtencdo do Registro da Oferta na CVM
1 . . . . . . 30/09/2026
Divulgacgéo deste Prospecto Definitivo, da Lamina e do Anuncio de Inicio

2 Inicio das Apresentagdes a Potenciais Investidores 01/10/2026
3 Inicio do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimentos 07/10/2026
4 sttli\Zi:iirr:zngzza Encerramento Periodo de Coleta de Inten¢des 30/10/2026
5 Procedimento de Alocacdo das Cotas Seniores 03/11/2026
6 Procedimento de Alocacdo das Cotas Subordinadas 03/11/2026
7 Data da 12 Integralizacdo das Cotas Subordinadas 05/11/2026
8 Data da 12 Integralizacdo das Cotas Seniores 05/11/2026

Em até 180 dias da Divulgagdo

9 Data Maxima para Divulgacdo do Anuncio de Encerramento do Antncio de Inicio

™ As datas previstas acima sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragbes, atrasos e antecipagbes sem aviso prévio, a critério do
Coordenador Lider. Caso ocorram alteracbes das circunstancias, revogag¢do, modificacdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal
cronograma podera ser alterado. A ocorréncia de revogagdo, suspenséo ou cancelamento na Oferta sera imediatamente divulgada nas
paginas da rede mundial de computadores do Coordenador Lider, da Administradora, da Gestora e da CVM, por meio dos veiculos também
utilizados para disponibilizacdo deste Prospecto e da Ldmina (conforme abaixo definido).

@ Atingido o Montante Minimo da Oferta, o periodo de coleta de inten¢bes de investimentos poderd ser encerrado a qualquer momento,
pela Administradora e pela Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider.

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO, MODIFICACAO OU REVOGAGCAO DA OFERTA, O
CRONOGRAMA ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMAGOES A ESSE RESPEITO, INCLUINDO
REVOGAGAO DA ACEITAGCAO E DEVOLUGAO E REEMBOLSO PARA OS INVESTIDORES, VEJA O ITEM
“7.3 ESCLARECIMENTO SOBRE OS PROCEDIMENTOS PREVISTOS NOS ARTIGOS 69 E 70 DA
RESOLUGCAO CVM 160 A RESPEITO DA EVENTUAL MODIFICAGAO DA OFERTA, NOTADAMENTE
QUANTO AOS EFEITOS DO SILENCIO DO INVESTIDOR” NA PAGINA 48 DESTE PROSPECTO.

DURANTE A COLOCACAO DAS COTAS, O INVESTIDOR DA OFERTA QUE SUBSCREVER COTAS TERA
SUAS COTAS BLOQUEADAS PARA NEGOCIACAO PELA ADMINISTRADORA E PELO COORDENADOR
LiDER, CONFORME PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS POR ESTE, AS QUAIS SOMENTE
PASSARAO A SER LIVREMENTE NEGOCIADAS (A) NO CASO DAS COTAS SENIORES, NA B3, APOS A
DIVULGAGCAO DO ANUNCIO DE ENCERRAMENTO, OBSERVADO QUE AS COTAS SOMENTE PODERAO
SER NEGOCIADAS NO MERCADO SECUNDARIO ENTRE INVESTIDORES QUALIFICADOS, EM RAZAO
DO PUBLICO-ALVO DA SUBCLASSE SENIOR; (B) NO CASO DAS COTAS SUBORDINADAS, NA B3,
CONFORME APLICAVEL, QUANDO DE SEU DEPOSITO PARA NEGOCIACAO EM BOLSA DE VALORES
OU MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO, OBSERVADO QUE AS COTAS SUBORDINADAS SOMENTE
PODERAO SER NEGOCIADAS NO MERCADO SECUNDARIO ENTRE INVESTIDORES QUALIFICADOS,
EM RAZAO DO PUBLICO-ALVO DA SUBCLASSE SUBORDINADA. PARA MAIORES INFORMAGCOES,
VIDE FATOR DE RISCO “RISCO RELATIVO A IMPOSSIBILIDADE DE NEGOCIACAO DAS COTAS
SENIORES NO MERCADO SECUNDARIO ATE O ENCERRAMENTO DA OFERTA DE COTAS SENIORES”
E “RISCO RELATIVO A IMPOSSIBILIDADE DE NEGOCIACAO DAS COTAS SUBORDINADAS NO
MERCADO SECUNDARIO ATE SEU DEPOSITO PARA NEGOCIACAO”, NA PAGINA 34 DESTE
PROSPECTO.
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Quaisquer informacoes referentes a Oferta, incluindo este Prospecto, os anuncios e comunicados da
Oferta, conforme mencionados no cronograma acima, as informacdes sobre manifestacdo de aceitagéo
a Oferta, manifestacdo de revogacao da aceitacdo a Oferta, modificacdo da Oferta, suspensdo da Oferta
e cancelamento ou revogacao da Oferta, prazos, termos, condi¢cdes e forma para devolugdo e reembolso
dos valores dados em contrapartida as Cotas, estardo disponiveis nas paginas da rede mundial de
computadores da:

Administradora: https://www.btgpactual.com/asset-servicing/administracao-fiduciaria#fundos
(neste website clicar na aba “Procurar”, digitar o nome do fundo. Apés clicar em “Detalhes” e na aba “Oferta”);

Coordenador Lider: https://www.btgpactual.com/asset-servicing/administracao-fiduciaria#fundos
(neste website clicar na aba “Procurar”, digitar o nome do fundo. Apés clicar em “Detalhes” e na aba “Oferta”);

Gestora: www.valora'u)vest.com.br/ (neste website clicar em ”Fundosl”, depois selecionar "VALORA
CRI RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE
LIMITADA", buscar na secao “Noticias Relacionadas”, e, entdo, clicar na opgdo desejada);

CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, acessar "Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de
Sistemas da CVM", clicar em "Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Publicas de Distribuicdo”, clicar em
“Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar o ano “2026", em seguida clicar em “Quotas de Fundo
Imobiliério”, buscar por "VALORA CRI RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
- RESPONSABILIDADE LIMITADA" ¢, entdo, clicar na opgao desejada); e

Fundos.NET, administrado pela B3: https://www.gov.br/cvm/pt-br (na pagina principal, clicar em
“Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CYM)", “Fundos de Investimento” clicar
em “Consulta a informag¢des de fundos”, em seguida em “Fundos Registrados”, buscar por e acessar
"VALORA CRI RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE

LIMITADA". Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo, clicar na opgao desejada).

Informacdes adicionais sobre os Participantes Especiais podem ser obtidas nas dependéncias dos
Participantes Especiais e/ou na pagina da rede mundial de computadores da B3.

Subscricao e Integralizacao de Cotas

No ato da subscri¢do de Cotas, cada subscritor: (i) assinara um termo de adesdo ao Regulamento, por meio
do qual o Investidor devera declarar que tomou conhecimento das disposi¢ées do Regulamento, em especial
daqueles referentes a politica de investimento e aos fatores de risco; e (i) se comprometerd, de forma
irrevogavel e irretratavel, a integralizar as Cotas por ele subscritas, nos termos do Regulamento e deste
Prospecto. As pessoas que sejam Pessoas Vinculadas deverdo atestar esta condigdo quando da celebragéo
do Documento de Aceitacao.

As Cotas serdo integralizadas pelo Preco de Emissdo em cada data de integralizacdo da Oferta, nos termos
do respectivo Documento de Aceitacdo e sera fixo até a data de encerramento da Oferta.

Reembolso dos Investidores em caso de Cancelamento da Oferta ou Desisténcia

Caso néo seja colocado o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada. Nessa hipotese, se ja tiver
ocorrido a integralizacdo das Cotas, os valores depositados serdao devolvidos aos respectivos Investidores
nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos Documentos de Aceitagao,
acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes da Classe em instituicdo bancaria
autorizada a receber depdsitos, em nome da Classe, nos termos previstos no artigo 27 da Resolugdo CVM
175 e do Regulamento, calculados pro rata temporis, a partir da respectiva data de integralizagao, sem juros
ou correcdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos pelo Investidor e com deducéo, se for o caso,
dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero (“Critérios de Restituicdo de
Valores"), no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicacdo. Na hipotese de
restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, o comprovante de pagamento dos respectivos recursos
servird de recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos.

Para fins da Oferta, “Dia Util" ou "Dias Uteis” significa qualquer dia, exceto (i) sdbados, domingos ou feriados
nacionais e (ii) aqueles sem expediente na B3. Caso as datas em que venham a ocorrer eventos nos termos
do Regulamento ndo sejam Dias Uteis, considerar-se 4 como a data devida para o referido evento o Dia Util
imediatamente seguinte e/ou caso as datas em que venham a ocorrer eventos no ambito da B3, nos termos
do Regulamento sejam em dias em que a B3 ndo esteja em funcionamento, considerar-se-a como a data
devida para o referido evento o dia imediatamente subsequente em que a B3 esteja em funcionamento,
conforme as Cotas estejam eletronicamente custodiadas na B3.
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6.1 Cotacdao em bolsa de valores ou mercado de balcio dos valores mobiliarios a serem
distribuidos, inclusive no exterior, identificando: (i) cotacdo minima, média e maxima de cada
ano, nos tltimos 5 (cinco) anos; cotacdo minima, média e maxima de cada trimestre, nos tltimos
2 (dois) anos; e cotacdao minima, média e maxima de cada més, nos ultimos 6 (seis) meses

Considerando que esta é a 12 (primeira) emissdo de Cotas da Classe, ndo houve negociacdo das Cotas
em mercado secundario.

6.2 Informacoes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscricao de novas cotas

Tendo em vista que a Oferta é relativa a 12 (primeira) emissao de Cotas da Classe, ndo havera abertura
de periodo de exercicio de direito de preferéncia.

No ambito das novas emissdes a serem realizadas, os cotistas terdo o direito de preferéncia na
subscricdo de novas cotas da mesma Subclasse, na proporcdo do nimero de cotas que possuirem,
direito este concedido para exercicio por prazo nao inferior a 2 (dois) Dias Uteis, sendo certo que, a
critério do Administrador, conforme orientagdo do Gestor, podera ou ndo haver a possibilidade de,
cessao do direito de preferéncia pelos cotistas entre os proprios cotistas ou a terceiros, bem como a
abertura de prazo para exercicio de direito de subscri¢do das sobras do direito de preferéncia, nos
termos e condi¢des a serem previstos no ato de deliberacdo conjunta dos Prestadores de Servigos
Essenciais e/ou ata da Assembleia de Cotistas, conforme o caso, que aprovar a Emissdo de novas cotas,
observados ainda os procedimentos operacionais dos mercados a que as cotas estejam admitidas a
negociagao.

N&o havera limites maximos de investimento na Classe, exceto pelos eventuais limites que venham a
ser estabelecidos no ambito de cada emissdo de cotas da Classe. Ndo haver4, portanto, requisitos de
dispersdo das Cotas.

Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da politica de investimento da
Classe, a Gestora e/ou a Administradora, conforme orientagdo da Gestora, poderdo deliberar por realizar
novas emissOes das Cotas Seniores, sem a necessidade de aprovacdao em assembleia de cotistas, desde
que limitadas ao montante maximo de R$ 800.000.000,00 (oitocentos milhGes de reais) (“Capital
Autorizado”).

A assembleia de cotistas podera deliberar sobre novas emissdes das Cotas Seniores em montante
superior ao Capital Autorizado ou em condicbes diferentes daquelas previstas no Regulamento, seus
termos e condigdes, incluindo, sem limitagdo, a possibilidade de subscri¢do parcial e o cancelamento
de saldo ndo colocado findo o prazo de distribui¢do, observadas as disposi¢des da Resolugdo CVM 160.

Sem prejuizo das disposi¢des acima descritas, a Administradora podera, ap6s orientacdo da Gestora e
sem necessidade de aprovacao em Assembleia de Cotistas, deliberar sobre a emissdo de novas Cotas
Subordinadas, no ambito das Emissdes Autorizadas, conforme abaixo descritas neste Prospecto.

6.3 Indicacao da diluicdo econémica imediata dos cotistas que nao subscreverem as cotas
ofertadas, calculada pela divisao da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma dessa
quantidade com a quantidade inicial de cotas antes da emissdao em questiao multiplicando o
quociente obtido por 100 (cem)

Considerando que a presente emissdo se caracteriza como a 12 (primeira) emissdo de Cotas da Classe,
nao havera diluicdo econdmica dos Cotistas da Classe.

6.4 Justificativa do preco de emissao das cotas, bem como do critério adotado para sua fixa¢ao

Considerando que se trata da 12 (primeira) emissdo de Cotas da Classe, o Preco de Emissao fol definido
a partir de parametro de mercado adotado para as primeiras emissdes de cotas de fundo de
investimento imobilidrio, considerando um valor por Cota que, no entendimento do Coordenador Lider
e dos Prestadores de Servigos Essenciais, pudesse despertar maior interesse do publico investidor na
Classe, bem como gerar maior dispersao das Cotas no mercado. O Preco de Emissao sera fixo até a data
de encerramento da Oferta.
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7.1 Descricao de eventuais restricoes a transferéncia das cotas
Cotas Seniores

Os Investidores que integralizarem as Cotas Seniores terdo suas Cotas Seniores bloqueadas para
negociacdo pela Administradora e pelo Coordenador Lider, observado que as Cotas Seniores somente
passardo a ser livremente negociadas na B3 ap6s a divulgacdo do Anuncio de Encerramento, observado
que as Cotas Seniores somente poderdo ser negociadas no mercado secundario entre Investidores
Qualificados, em razdo do publico-alvo da Subclasse Sénior.

Nao sera atribuido aos Investidores recibo para as Cotas Seniores com direito ao recebimento de
quaisquer rendimentos sobre o valor eventualmente pago a titulo de preco de integralizacao.

Cotas Subordinadas

Os Investidores que integralizarem as Cotas Subordinadas terdo suas Cotas Subordinadas bloqueadas para
negociagao pela Administradora e pelo Coordenador Lider, observado que as Cotas Subordinadas somente
passardo a ser livremente negociadas quando de seu depésito para negociagdo em bolsa de valores ou
mercado de balcdo organizado, observado que as Cotas Subordinadas somente poderdo ser negociadas
no mercado secundario entre Investidores Qualificados, em razdo do publico-alvo da Subclasse
Subordinada.

N&o sera atribuido aos Investidores recibo para as Cotas Subordinadas com direito ao recebimento de
quaisquer rendimentos sobre o valor eventualmente pago a titulo de preco de integralizacao.

7.2 Declaracao em destaque da inadequacao do investimento, caso aplicavel, especificando os
tipos de investidores para os quais o investimento é considerado inadequado

O investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario ndo é adequado a investidores que (i)
necessitem de liquidez imediata, tendo em vista a possibilidade de serem pequenas ou inexistentes as
negociacdes das cotas de fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, a despeito da possibilidade de esses terem suas cotas negociadas em mercado de balcdo; e
(ii) ndo estejam dispostos a correr os demais riscos previstos na Secdo “Fatores de Risco” deste
Prospecto. Além disso, os fundos de investimento imobiliario tém a forma de condominio fechado, ou
seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que os seus cotistas podem ter
dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario.

Adicionalmente, é vedada a subscricdo de Cotas por clubes de investimento constituidos nos termos
dos artigos 27 e 28 da Resolugdo CVM 11.

ALEM DISSO, A CLASSE TEM A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, OU SEJA, NAO ADMITE A
POSSIBILIDADE DE RESGATE DE SUAS COTAS, SALVO NA HIPOTESE DE SUA LIQUIDAGAO, SENDO
QUE OS SEUS COTISTAS PODEM TER DIFICULDADES EM REALIZAR A VENDA DE SUAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO. OS INVESTIDORES DA OFERTA DEVEM LER CUIDADOSAMENTE A SECAO
“FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 15 A 34 DESTE PROSPECTO, PARA AVALIAGAO DOS RISCOS
A QUE A CLASSE ESTA EXPOSTA, ESPECIALMENTE AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO,
A OFERTA E AS COTAS, OS QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS
COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO, ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SECAO
“FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 15 A 34 DESTE PROSPECTO, ANTES DA TOMADA DE
DECISAO DE INVESTIMENTO, PARA A MELHOR VERIFICACAO DE ALGUNS RISCOS QUE PODEM
AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO NAS COTAS.

O INVESTIMENTO NA CLASSE E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM
ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU
NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

NENHUMA DAS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO CONSTITUEM GARANTIAS DE RETORNO AOS
INVESTIDORES. PARA TANTO, EVENTUAIS COMPROMISSOS, EXPRESSOS OU IMPLICITOS,
DECLARAGOES, VISOES, PROJECOES E/OU PREVISOES AQUI CONTIDAS NAO GARANTEM AOS
INVESTIDORES QUE SUBSCREVEREM COTAS UM RETORNO DE INVESTIMENTO.
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7.3 Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos artigos 70 e 69 da Resolucao a respeito
da eventual modificacdao da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor

Alteracdo das Circunstancias, Modificacdo, Revogacdo, Suspensdo ou Cancelamento da Oferta

Caso a Oferta seja modificada, nos termos da regulamentacdo da CVM: (i) a modificacdo devera ser
divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacdo da Oferta;
e (ii) o Coordenador Lider devera se acautelar e se certificar, no momento do recebimento das
aceitacdes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem
conhecimento das novas condicdes.

Eventual adesdo de Participantes Especiais apds a obtencdo do registro automatico da Oferta pela
CVM mediante a celebragdo de termo especifico, conforme hipdtese do artigo 79, §2° da Resolugdo
CVM 160, ndo configurara incidéncia de modificacdo de Oferta, consoante disposto no Oficio-Circular
n° 10/2023/CVM/SRE.

Nos termos do Oficio-Circular n°® 10/2023/CVM/SRE, a Oferta ndo podera ter seu prazo de distribuicdo
prorrogado sob qualquer hipotese, devendo ser realizada no prazo ordinariamente previsto na
Resolucdo CVM 160.

No caso de oferta submetida ao rito de registro automatico, a modificacdo de oferta ndo depende de
aprovagao prévia da CVM.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente pelo
Coordenador Lider, por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de
comunicacao passivel de comprovagdo, a respeito da modificacdo efetuada, para que confirmem ao
Coordenador Lider, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento da respectiva
comunicacdo, o interesse em revogar sua aceitacdo a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacao,
o interesse do Investidor em nao revogar sua aceitacdo. O aqui disposto ndo se aplica a hipdtese de
modificacdo da Oferta para melhora-la em favor dos Investidores, entretanto, a CVYM pode determinar
a sua adogdo caso entenda que a modificacdo ndo melhora a Oferta em favor dos Investidores,
entretanto, a CVM pode determinar a sua adogdo caso entenda que a modificagdo ndo melhora a Oferta
em favor dos Investidores. Em caso de siléncio, serd presumido que os Investidores silentes pretendem
manter a declaracdo de aceitagdo. O Coordenador Lider acautelar-se e certificar-se, no momento do
recebimento das aceitacdes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e que
tem conhecimento das novas condi¢des, conforme o caso.

EM CASO DE SILENCIO, SERA PRESUMIDO QUE OS INVESTIDORES SILENTES PRETENDEM MANTER
A DECLARAGCAO DE ACEITAGCAO. AS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA DEVERAO
ACAUTELAR-SE E CERTIFICAR-SE, NO MOMENTO DO RECEBIMENTO DAS ACEITACOES DA
OFERTA, DE QUE O INVESTIDOR ESTA CIENTE DE QUE A OFERTA FORAM SUSPENSAS E QUE TEM
CONHECIMENTO DAS NOVAS CONDICOES, CONFORME O CASO.

Nos termos do artigo 69, paragrafo 4°, da Resolugdo CVM 160, se o Investidor revogar sua aceitacado e
ja tiver efetuado a integralizacdo de Cotas, os valores efetivamente integralizados serdo devolvidos de
acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da
respectiva comunicacao.

A documentacao referente ao previsto acima devera ser mantida a disposi¢cdo da CVM, pelo prazo de 5
(cinco) anos apos a data de divulgagdo do Andncio de Encerramento.

Suspensao, Cancelamento ou Revogacao da Oferta

Nos termos do artigo 70 da Resolucdo CVM 160, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer tempo, a
Oferta se: (a) estiver se processando em condic¢des diversas das constantes da Resolu¢do CVM 160 ou
do registro automatico da Oferta; (b) estiver sendo intermediada por coordenador que esteja com
registro suspenso ou cancelado, conforme a regulamentacdo que dispde sobre coordenadores de
ofertas publicas de distribuicdo de valores mobilidrios; ou (c) for havida por ilegal, contraria a
regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que apos obtido o respectivo registro automatico da
Oferta; e (i) deverd suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violacdo de regulamento
sanaveis, sendo certo que o prazo de suspensao da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias,
durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido
sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da Oferta e cancelar
o respectivo registro automatico.
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As Instituicdes Participantes da Oferta e a Classe deverdo dar conhecimento da suspensdo aos
Investidores que j& tenham aceitado a Oferta, ao menos pelos meios utilizados para a divulgacdo da
Oferta, facultando-lhes a possibilidade de revogar a aceitagcdo até as 16:00 (dezesseis) horas do 5°
(quinto) Dia Util subsequente & data em que foi comunicada ao Investidor a suspensdo da Oferta,
presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitacao.

EM CASO DE SILENCIO, SERA PRESUMIDO QUE OS INVESTIDORES SILENTES PRETENDEM MANTER
A DECLARAGCAO DE ACEITAGCAO. AS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA DEVERAO
ACAUTELAR-SE E CERTIFICAR-SE, NO MOMENTO DO RECEBIMENTO DAS ACEITACOES DA
OFERTA, DE QUE O INVESTIDOR ESTA CIENTE DE QUE A OFERTA FORAM SUSPENSAS E QUE TEM
CONHECIMENTO DAS NOVAS CONDICOES, CONFORME O CASO.

Nos termos do artigo 70, paragrafo 4°, da Resolucdo CVM 160, a rescisdo do Contrato de Distribuigao,
decorrente de inadimplemento de quaisquer das partes signatarias ou de ndo verificagdo da
implementacdo das Condicdes Suspensivas, importa no cancelamento do registro da Oferta.

As hipdéteses de resilicdo involuntaria previstas no Contrato de Distribuicdo, as quais implicam em
revogacao da Oferta, nos termos da Resolu¢do CVM 160 e do Oficio-Circular n° 10/2023/CVM/SRE, estdo
relacionadas a uma alteragdo substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes
quando do requerimento de registro de oferta publica de distribuicdo na CVM.

Nos termos do artigo 70, paragrafo 5°, da Resolucdo CVM 160, a resilicdo voluntaria do Contrato de
Distribuicdo, por motivo distinto daqueles previstos acima, ndo implica necessariamente em revogacao
da Oferta, mas em suspensao, até que novo contrato de distribuicdo seja firmado.

Nos termos do Oficio- Circular n°® 10/2023/CVM/SRE, no caso de Oferta que sigam o rito de registro
automatico, a eventual revogacdo da Oferta prescinde de manifestacdo da CVM, bastando que seja
apresentado comunicado ao mercado notificando os Investidores a respeito da referida revogacéo, bem
como seus fundamentos.

Até a data deste Prospecto, ndo houve divulgacdo de comunicado ao mercado referente a modificacdo
da Oferta.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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8.1 Eventuais condigoes a que a oferta publica esteja submetida

Distribuicdo Parcial

Serad admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucdo CVM 160, a distribuicdo parcial das Cotas,
desde que respeitado o Montante Minimo da Oferta (“Distribuicdo Parcial”), sendo que a Oferta em nada
sera afetada caso ndo haja a subscricdo e integralizacdo da totalidade das Cotas no ambito da Oferta,
desde que seja atingido o Montante Minimo da Oferta. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta,
a Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider, podera encerrar a Oferta a qualquer momento.

As Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuicéo
(conforme definido abaixo) deverdo ser canceladas pela Administradora.

Em razdo da possibilidade de Distribuicdo Parcial, os Investidores, terdo a faculdade, como condicdo de
eficacia de seu Documento de Aceitagdo, de condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo: (i)
do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta
e menor que o Montante Inicial da Oferta (“Critérios de Aceitacdo da Oferta”), sendo certo que,
implementado a condigdo prevista e em quaisquer dos Critérios de Aceitagcdo da Oferta, o Investidor
recebera a totalidade das Cotas subscritas.

No caso do item “(ii)” acima, o Investidor devera, nos termos do artigo 74 da Resolugdo CVM 160, no
momento da aceitacdo da Oferta, indicar se, implementando-se a condicdo prevista, pretende receber
a totalidade das Cotas subscritas, presumindo-se, na falta de manifestagao, o interesse do Investidor em
receber a totalidade das Cotas objeto do Documento de Aceitacado, conforme o caso.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serdo canceladas. Caso ja tenha ocorrido
a integralizagdo de Cotas e a Oferta sejam canceladas, os valores depositados serdo devolvidos aos
respectivos Investidores nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos
Documentos de Aceitacdo, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicacio no ambito da Oferta, observado que, mesmo
com relacdo as Cotas custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado fora do
ambito da B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador. Na hipotese de restituicdo de quaisquer
valores aos Investidores, o comprovante de pagamento dos respectivos recursos servird de recibo de
quitagdo relativo aos valores restituidos e os Investidores deverao efetuar a devolucdo do Documento
de Aceitacdo das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Caso sejam subscritas e integralizadas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da
Oferta, mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta poderao ser encerradas a qualquer momento,
pela Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider, e a Administradora realizara o cancelamento
das Cotas ndo colocadas, nos termos da regulamentacdo em vigor, devendo, ainda, devolver aos
Investidores que tiverem condicionado a sua adesdo a colocagdo integral, ou para as hipoteses de
alocacdo proporcional, os valores ja integralizados, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores,
no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicacdo no ambito da Oferta,
observado que, mesmo com relagao as Cotas custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento sera
realizado fora do ambito da B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador.

Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, o comprovante de pagamento dos
respectivos recursos servira de recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos, e os Investidores
deverdo efetuar a devolugdo do Documento de Aceitacdo cujos valores tenham sido restituidos.

N&o havera fontes alternativas de captagdo em caso de Distribuicdo Parcial.

PARA MAIORES INFORMAGOES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DA NAO COLOCAGAO DO
MONTANTE INICIAL DA OFERTA”, NA PAGINA 26 DESTE PROSPECTO.

Condlicées Suspensivas

O periodo de distribuicdo somente tera inicio apds serem observadas cumulativamente as seguintes
condigdes: (i) obten¢do do registro automatico da Oferta pela CVM; e (ii) divulgacdo do Anlncio de
Inicio, da Ladmina e deste Prospecto nos Meios de Divulgagdo (conforme definido abaixo). A Oferta sdo
irrevogaveis, exceto nos casos de ocorréncia de qualquer das hipéteses de resilicdo do Contrato de
Distribuicdo, nos termos la previstos.

53



<
14
O
_
<
>

()]
O
o
Z
L
=
=
)]
L
>
7L

O cumprimento, por parte do Coordenador Lider, de todos os deveres e obrigagdes assumidos no
Contrato de Distribuicdo esta condicionado ao atendimento cumulativo das Condicdes Suspensivas,
previstas no Contrato de Distribuicdo e na Secdo “11. Contrato de distribuicdo” deste Prospecto.

8.2 Eventual destinacao da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores especificos e
a descricao destes investidores

A Oferta é destinada aos Investidores Qualificados, sendo o critério de colocacao das Cotas realizado
de forma discricionaria, pelo Coordenador Lider, de comum acordo com a Gestora e Administradora.

O Coordenador Lider dara prioridade aos Investidores que, no seu entendimento, em comum acordo a
Administradora, Gestora e Participantes Especiais, melhor atendam os objetivos da Oferta incluindo,
mas nao se limitando a constituir uma base diversificada de investidores, integrada por investidores
com diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas da Classe e a conjuntura macroeconOmica
brasileira, bem como criar condi¢cbes para o desenvolvimento do mercado local de fundos de
investimento imobiliario.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA SUBSCRICAO DE COTAS DA CLASSE QUE
LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDICOES ESTIPULADOS NO(S) DOCUMENTO(S) DE
ACEITACAO, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A
LIQUIDACAO DA OFERTA E AS INFORMACOES CONSTANTES NESTE PROSPECTO DEFINITIVO, EM
ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” NAS PAGINAS 15 A 34 DESTE PROSPECTO, PARA
AVALIACAO DOS RISCOS A QUE A CLASSE ESTA EXPOSTA, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS
A EMISSAO, A OFERTA E AS COTAS, OS QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O
INVESTIMENTO NAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO.

NO AMBITO DA OFERTA, NAO HA POSSIBILIDADE DE OS INVESTIDORES INTEGRALIZAREM AS
COTAS EM BENS E DIREITOS.

8.3 Autorizagoes necessarias a emissao ou a distribuicao das cotas, indicando a reunidao em que
fol aprovada a operacao

O Fundo e a Classe foram constituidos pela Administradora e pela Gestora por meio do Instrumento
Particular de Constituicdo, constante no Anexo | deste Prospecto.

A 12 (primeira) emissdo de Cotas, a Oferta, o Preco de Emissdo, dentre outros, foram deliberados e
aprovados em conjunto pela Administradora e pela Gestora por meio dos Ato de Aprovacdo da Oferta
constantes no Anexo | e Anexo Il deste Prospecto.

O Fundo e a Classe serdo registrados na ANBIMA, em atendimento ao disposto no Coédigo ANBIMA de
Administracdo e Gestdo e das Regras e Procedimentos AGRT, no prazo de até 15 (quinze) dias contados
da data da primeira integralizagdo de Cotas.

A Oferta devera ser objeto de registro na ANBIMA, nos termos do artigo 15, Capitulo VII, Segao |, das
Regras e Procedimentos de Ofertas e do artigo 19 do Cédigo de Ofertas da ANBIMA, em até 7 (sete)
dias contados da data de divulgacdo do anuncio de encerramento da Oferta nos termos do artigo 76
da Resolucdo CVM 160 (“Anuncio de Encerramento”).

8.4 Regime de distribuicao

O Coordenador Lider poderd, sujeito aos termos e as condi¢des do Contrato de Distribuicdo, convidar
outras institui¢des financeiras integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobilirios, autorizadas
a operar no mercado de capitais brasileiro e credenciadas ou ndo junto a B3, para participarem
exclusivamente do processo de distribuicdo das Cotas, no ambito da Oferta, desde que ndo represente
qualquer aumento de custos para a Gestora e para a Classe ("Participantes Especiais”, e, em conjunto
com o Coordenador Lider, “Instituicdes Participantes da Oferta”).

Para formalizar a adesdo dos Participantes Especiais ao processo de distribuicdo das Cotas, no ambito
da Oferta, os Participantes Especiais deverdo aderir expressamente a Oferta por meio de termo de
adesao ao Contrato de Distribuicao (“Termo de Adesao ao Contrato de Distribuicao”).

A quantidade de Cotas a ser alocada aos Participantes Especiais da Oferta sera deduzida do nimero de
Cotas a ser distribuido pelo Coordenador Lider.
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Os Participantes Especiais da Oferta estdo sujeitos as mesmas obrigacdes e responsabilidades do
Coordenador Lider previstas no Contrato de Distribuicdo, inclusive no que se refere as disposicoes
regulamentares e a legislacdo em vigor.

As Cotas serdo distribuidas pelas Instituicdes Participantes da Oferta, sob regime de melhores esforcos de
colocagdo com relacdo a totalidade das Cotas, de acordo com a Resolucdo CVM 160, com a Resolucdo CVM
175 e demais normas pertinentes e/ou legislagdes aplicaveis.

A subscricdo das Cotas deve ser realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da divulgagdo
do anuincio de inicio da Oferta (“Anuncio de Inicio”), nos termos do artigo 48 da Resolu¢do CVM 160 (“Periodo
de Distribuicdo”). Uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante
a divulgacdo do Anuncio de Encerramento nos Meios de Divulgacao, nos termos do artigo 76 da Resolucdo
CVM 160.

8.5 Dinamica de coleta de inten¢oes de investimento e determinacao do preco ou taxa

Plano de Distribuicio

Observadas as disposicdes da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider realizard a Oferta, sob o
regime de melhores esforcos de colocagdo, de acordo com a Resolucdo CVM 160, conforme o plano de
distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto nos artigos 49, 82 e 83 da Resolugdo CVM 160, o qual
nao leva em consideracdo as relagdes com clientes e outras consideragdes de natureza comercial ou
estratégica do Coordenador Lider, devendo assegurar durante todo o procedimento de distribuicao: (i) que
as informacoes divulgadas e a alocagdo da Oferta ndo privilegiem Pessoas Vinculadas, em detrimento de
pessoas nao vinculadas; (i) a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informacdes
constantes do Prospecto e demais documentos relacionados a Oferta e demais informagdes fornecidas ao
mercado durante a Oferta; (iii) a adequacdo do investimento ao perfil de risco dos Investidores nos termos
do artigo 64 da Resolucdo CVM 160 e diligenciar para verificar se os Investidores acessados podem adquirir
as Cotas ou se ha restricdes que impecam tais Investidores de participar da Oferta; e (iv) que os
representantes dos Participantes Especiais recebam previamente exemplares do Prospecto para leitura
obrigatéria e que suas duvidas possam ser esclarecidas tempestivamente por pessoas designadas pelos
Coordenador Lider.

A Oferta contard com Prospecto e ldmina elaborada nos termos do artigo 23 da Resolucdo CVM 160
(“Lamina”), a serem divulgados, com destaque e sem restri¢des de acesso, nas paginas da rede mundial de
computadores da Administradora, da Gestora, das Instituicdes Participantes da Oferta e da B3 (no caso das
Cotas Seniores), nos termos do artigo 13 da Resolugdo CVM 160 (em conjunto, “Meios de Divulgacado”).

O Coordenador Lider, com a expressa anuéncia da Classe, elaborou um plano de distribuicdo discricionario
das Cotas, o qual seguird o procedimento descrito na Resolucdo CVM 160 (“Plano de Distribuicdo”) e sera
fixado nos seguintes termos:

(i) a Oferta terd como publico-alvo os Investidores que se enquadrem no publico-alvo da Classe e da
respectiva Subclasse, conforme previsto no Regulamento;

(ii) nostermos do artigo 57 da Resolugdo CVM 160, a Oferta estard a mercado a partir da disponibilizacdo
deste Prospecto, da Lamina e do Anuncio de Inicio nos Meios de Divulgacéo, podendo ser realizados
esforcos de venda, incluindo apresentacdes para potenciais Investidores, conforme determinado pelo
Coordenador Lider e observado o inciso “(iii)" abaixo;

(li) os materiais publicitarios e/ou documentos de suporte as apresentagdes para potenciais Investidores
utilizados no ambito da Oferta serdo encaminhados a CVM em até 1 (um) Dia Util apds sua utilizagao,
nos termos do artigo 12, § 6°, da Resolucdo CVM 160;

(iv) observados os termos e condi¢des do Contrato de Distribuicdo e o artigo 59 da Resolucdo CVM
160, o Periodo de Distribuicdo somente tera inicio apos: (a) a concessdo do registro da Oferta
pela CVM; (b) a disponibilizacdo do Prospecto nos Meios de Divulgagéo; e (c) a divulgagdo do
Anuncio de Inicio nos Meios de Divulgacao, sendo certo que, as providéncias constantes dos itens
“(b)" e “(c)" deverdo, nos termos do paragrafo Unico do artigo 47 da Resolugdo CVM 160, ser
tomadas em até 2 (dois) Dias Uteis contados da concessdo do registro da Oferta pela CVM, sob
pena de decadéncia do referido registro;

(v) durante o periodo de coleta de intengdes de investimento da Oferta, previsto no cronograma
indicativo da Oferta, constante deste Prospecto, as Instituicdes Participantes da Oferta,
conforme aplicavel, receberdo os Documentos de Aceitacdo, incluindo aqueles considerados
Pessoa Vinculada;
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(vi) o Investidor, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja interessado em investir
em Cotas devera formalizar seu(s) respectivo(s) Documento(s) de Aceitacdo, junto a uma Unica
Instituicdo Participante da Oferta, durante o periodo de coleta de intencdes de investimentos,
conforme disposto no item “(vii)” abaixo;

(vii) até 1 (um) Dia Util antes da data de realizacdo do Procedimento de Alocaco, os Investidores
interessados na subscri¢do das Cotas deverdo enviar Documento de Aceitacdo para as Instituicdo
Participante da Oferta, podendo indicar, em ambos os casos, a quantidade de Cotas que desejam
adquirir, observada a aplicagdo minima por Investidor, e se desejam condicionar sua adesdo a
Oferta a que haja distribuicao: (a) do Montante Inicial da Oferta; ou (b) de quantidade igual ou
maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta, em razdo da
possibilidade de Distribuicdo Parcial. Ainda, o(s) Documento(s) de Aceitacdo deverdo: (a) conter
as condigdes de integralizacdo e subscricdo das Cotas; (b) possibilitar a identificacdo da condigdo
de Investidor como Pessoa Vinculada; e (c) incluir declaracdo assinada pelo subscritor de haver
obtido exemplar do Regulamento, deste Prospecto e da Lamina; e (d) nos casos em que haja
modificacdo da Oferta, cientificar, com destaque, que a Oferta original foi alterada e incluir
declaracdo assinada pelo Investidor de que tem conhecimento das novas condicdes da Oferta;

(vii) cada Instituicdo Participante da Oferta disponibilizard o modelo aplicavel de documento de
aceitacdo a ser formalizado pelo Investidor interessado, observado o disposto no item “(vii)"
acima, e que podera ser assinado por qualquer meio admitido por lei, inclusive eletronicamente,
nos termos do artigo 9° da Resolugdo CVM 160 (“Documento de Aceitacdo”). Exclusivamente no
caso das Cotas Seniores, as Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela
transmissao a B3 das ordens acolhidas no ambito dos Documentos de Aceitacao;

(ix) exclusivamente no caso das Cotas Seniores, apds o término do periodo de coleta de intengdes
de investimentos, a B3 consolidard os Documentos de Aceitacdo enviados pelos Investidores,
sendo que cada Instituicdo Participante da Oferta deverad enviar a posicdo consolidada dos
Documentos de Aceitagdo dos Investidores, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas,
sendo certo que, no caso das Cotas Subordinadas, tal consolidagdo sera feita pelo Coordenador
Lider;

(x) os Investidores que tiverem seus Documentos de Aceitacao alocados, deverdo assinar o termo de
adesdo ao Regulamento (“Termo de Adesédo ao Regulamento”), sob pena de cancelamento dos
respectivos Documentos de Aceitacao;

(xi) posteriormente ao encerramento do periodo de coleta de inten¢des de investimentos, sera
realizado o Procedimento de Alocagdo, o qual devera seguir os critérios estabelecidos neste
Prospecto e no Contrato de Distribuicao;

(xil) a colocagdo das Cotas Seniores sera realizada de acordo com os procedimentos da B3 e a
colocagdo das Cotas Subordinadas serd realizada de acordo com os procedimentos do
Escriturador; e

(xiil) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante a
divulgagdo do Anuncio de Encerramento nos Meios de Divulgagao, nos termos do artigo 76 da
Resolucdo CVM 160.

O Documento de Aceitacdo a ser assinado é completo e suficiente para validar o compromisso de
integralizacdo firmado pelos Investidores, e contém as informacdes previstas no artigo 2° da Resolucao
da CVM n° 27, de 08 de abril de 2021, conforme alterada.

As Instituigdes Participantes da Oferta somente atenderdo aos Documentos de Aceitacdo feitos por
Investidores titulares de conta nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor.

Procedimento de Alocacdo

Havera procedimento de alocacdo no ambito da Oferta, a ser conduzido pelo Coordenador Lider, em
conjunto com a B3 (exclusivamente no caso das Cotas Seniores), posteriormente ao término do periodo
de coleta de intengdes de investimentos, a obtencdo do registro da Oferta e a divulgacdo deste
Prospecto, da Ldmina e do Anuncio de Inicio nos Meios de Divulgacédo, para a verificacdo, junto aos
Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas, considerando os Documentos de
Aceitacdo enviados, sem lotes maximos, observado o Investimento Minimo por Investidor, para:
(a) verificar se o Montante Minimo da Oferta foi atingido; (b) determinar o montante final da Oferta,
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considerando que o Montante Inicial da Oferta podera ser diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial,
desde que observado o Montante Minimo da Oferta; e (c) realizar a alocacdo das Cotas junto aos
Investidores (“Procedimento de Alocacdo”).

Poderdo participar do Procedimento de Alocacdo os Investidores que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, sem limite de participacdo em relagcdo ao Montante Inicial da Oferta, observado, no entanto,
que, caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas
inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Documentos de Aceitacdo das Pessoas Vinculadas serao
automaticamente cancelados, nos termos do artigo 56 da Resolucao CVM 160, observado que, conforme
previsto no §1° do artigo 56 da Resolucdo CVM 160, a referida vedacdo ndo se aplica (i) as institui¢des
financeiras contratadas como formadores de mercado; (i) aos gestores de recursos e demais entidades
ou individuos sujeitos a regulamentacdo que exija a aplicacdo minima de recursos em fundos de
investimento para fins da realizacdo de investimentos por determinado tipo de investidor,
exclusivamente até o montante necessario para que a respectiva regra de aplicacdo minima de recursos
seja observada; e (iil) caso, na auséncia de colocagdo para as pessoas vinculadas, a demanda
remanescente seja inferior a quantidade de valores mobilidrios inicialmente ofertada.

Liquidagcdo

A liquidagdo fisica e financeira dos Documentos de Aceitacdo se dard na respectiva data de
integralizacdo e serd realizada por meio e de acordo com os procedimentos operacionais da B3 ou do
Escriturador, conforme o caso.

Caso, na data da respectiva integralizacdo, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por
falha dos Investidores e/ou do Coordenador Lider, a integralizacdo das Cotas objeto da falha podera ser
realizada junto ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente subsequente a referida data de
integralizacao.

Caso apés a possibilidade de integralizacdo das Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por
Investidores, de modo a ndo ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e o
Coordenador Lider devera devolver aos Investidores os recursos eventualmente depositados, de acordo
com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva
comunicacdo. Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, o comprovante de
pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos.

A integralizacdo de cada uma das Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, quando da sua
liquidacdo, ndo sendo permitida a aquisi¢do de Cotas fracionadas. Cada um dos Investidores devera
efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de Cotas que subscrever, observados os
procedimentos de colocacdo, ao Coordenador Lider.

8.6 Admissao a negociacao em mercado organizado

As Cotas Seniores serdo depositadas para (i) distribuicdo, no mercado primario, por meio do MDA,
administrado e operacionalizado pela B3, sendo a distribuicao liquidada financeiramente pela B3; e (ii)
para negociacdo no mercado secundario por meio do Fundos21, administrado e operacionalizado pela
B3, sendo as negociacdes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas Seniores
custodiadas eletronicamente na B3, observadas, conforme aplicaveis, as restricdes a negociagdo
previstas na regulamentacdo aplicavel, incluindo, sem limitacdo, a Resolugcdo CVM 160. A colocacao das
Cotas Seniores para Investidores que nao possuam contas operacionais de liquidagdo dentro dos
sistemas de liquidacdo da B3, no ambiente de balcdo, podera ocorrer por meio de conta(s) mantida(s)
pelo Coordenador Lider sob procedimento de distribui¢do por conta e ordem, de acordo com as regras
definidas entre o Coordenador Lider, Participantes Especiais, a Administradora e a Gestora.

As Cotas Subordinadas néo serdo depositadas para distribuicdo em bolsa de valores ou mercado de balcéo
organizado, de forma que ndo podera ser assegurada a disponibilidade de informacdes sobre os pregos
praticados ou sobre os negdcios realizados. Sem prejuizo, as Cotas Subordinadas poderao futuramente
ser admitidas a negociagdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado, a critério do Gestora,
nos termos da regulamentacdo aplicavel e observado o disposto no Regulamento, observadas, conforme
aplicaveis, as restricbes a negociagao previstas na regulamentacao aplicavel, incluindo, sem limitacao, a
Resolucdo CVM 160.

O Escriturador sera responsavel pela custodia das Cotas que nao estiverem custodiadas eletronicamente
na B3.

57



<
14
O
_
<
>

()]
O
o
Z
L
=
=
)]
L
>
7L

8.7 Formador de mercado

O Coordenador Lider recomendou a Classe, de forma facultativa e ndo obrigatéria, a contratacao de
instituicdo financeira para atuar, exclusivamente as expensas da Classe, no ambito da Oferta por meio
da inclusdo de ordens firmes de compra e de venda das Cotas, em plataformas administradas pela B3,
na forma e conforme disposi¢des da Resolugdo da CVM n® 133, de 10 de junho de 2022, conforme em
vigor, e do Regulamento para “Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados Administrados
BM&FBOVESPA" pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3.

A Classe ndo contratou formador de mercado, mas podera contratar tais servicos no futuro, conforme
previsto no Regulamento. Ainda, em caso de contratacdo de partes relacionadas aos Ofertantes para o
exercicio da funcao de formador de mercado deve ser submetida a aprovacao prévia da assembleia de
cotistas, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175, ou regulamentagdo
vigente que venha a ser aplicavel.

E vedado aos Prestadores de Servigos Essenciais o exercicio da funcdo de formador de mercado para
as Cotas.

8.8 Contrato de estabilizacao, quando aplicavel

N&o serd: (i) constituido fundo de sustentacdo de liquidez; ou (i) firmado contrato de garantia
de liquidez para as Cotas. Nao sera firmado contrato de estabilizacdo de preco das Cotas no ambito da
Oferta.

8.9 Requisitos ou exigéncias minimas de investimento, caso existam

O investimento minimo por Investidor é de R$ 1.000,00 (mil reais), correspondente a 10 (dez) Cotas,
com base no Preco de Emissao (“Investimento Minimo por Investidor”).

N&o ha limite méximo de aplicacdo em Cotas de emissdo da Classe, ficando desde ja ressalvado que: (i)
se a Classe aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor
ou socio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte
e cinco por cento) da totalidade das Cotas emitidas pela Classe, este passara a sujeitar-se a tributagdo
aplicavel as pessoas juridicas; (it) a propriedade em percentual igual ou superior a 10% (dez por cento)
da totalidade das Cotas emitidas pela Classe, ou a titularidade das Cotas que garantam o direito ao
recebimento de rendimentos superiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pela
Classe, por determinado cotista, pessoa natural, resultara na perda, por referido cotista, da isencdo no
pagamento de IRF sobre os rendimentos recebidos em decorréncia da distribuicado realizada pela Classe,
conforme disposto na legislacdo tributaria em vigor; e (iit) a propriedade em percentual igual ou
superior a 30% (trinta por cento) da totalidade das Cotas emitidas pela Classe, ou a titularidade das
Cotas que garantam o direito ao recebimento de rendimentos superiores a 30% (trinta por cento) do
total de rendimentos auferidos pela Classe, por determinado cotista, pessoa natural, em conjunto com
pessoas a ele ligadas, resultara na perda, por referido cotista, da isen¢do no pagamento de IRF sobre os
rendimentos recebidos em decorréncia da distribuicdo realizada pela Classe, conforme disposto na
legislagao tributaria em vigor.
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9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA
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9.1 Estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do empreendimento
imobiliario que contemple, no minimo, retorno do investimento, expondo clara e objetivamente
cada uma das premissas adotadas para a sua elaboracao

O estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do Fundo e do investimento nos
Ativos Imobilidrios, que contempla, entre outros, o retorno do investimento, expondo clara e
objetivamente cada uma das premissas adotadas para a sua elaboragao, nos termos da Resolu¢do CVM
175 e da Resolugao CVM 160, consta devidamente assinado pela Gestora no Anexo IV deste Prospecto
(“Estudo de Viabilidade”).

Para a elaboragdo do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como base,
principalmente, expectativas futuras da economia e do mercado imobiliario. Assim sendo, as conclusdes
do Estudo de Viabilidade ndo devem ser assumidas como garantia de rendimento. A Gestora nao se
responsabiliza por eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negocios
aqui apresentados.

O Estudo de Viabilidade foi preparado para atender, exclusivamente, as exigéncias da Resolucdo CVM
175 e as informagdes financeiras potenciais nele contidas ndo foram elaboradas com o objetivo de
divulgagdo publica, tampouco para atender a exigéncias de 6rgao regulador de qualquer outro pais,
que nao o Brasil.

As informacbes contidas no Estudo de Viabilidade nao sao fatos e ndo se deve confiar nelas como sendo
necessariamente indicativas de resultados futuros. Os leitores deste Prospecto sdo advertidos que as
informagdes constantes do Estudo de Viabilidade podem nao se confirmar, tendo em vista que estdo
sujeitas a diversos fatores.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA. POTENCIAIS INVESTIDORES DEVEM OBSERVAR QUE AS PREMISSAS,
ESTIMATIVAS E EXPECTATIVAS INCLUIDAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE E NESTE PROSPECTO
REFLETEM DETERMINADAS PREMISSAS, ANALISES E ESTIMATIVAS DA GESTORA.
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10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES
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10.1 Descricao individual das operag¢ées que suscitem conflitos de interesse, ainda que
potenciais, para o gestor ou administradora do fundo, nos termos da regulamentacao aplicavel
ao tipo de fundo objeto de oferta

Relacionamento entre a Administradora e o Coordenador Lider

A contratacdo do Coordenador Lider ndo configura conflito de interesses, tendo em vista tratar-se da
primeira emissdo de Cotas da Classe, nos termos do item 6.3.9 do Oficio-Circular/CVM/SIN/N® 5/2014.

O Coordenador Lider e a Administradora integram o mesmo conglomerado econdmico, compartilhando
estrutura societaria em comum. Essa relagdo implica decisdes estratégicas e comerciais orientadas pelo
grupo econdmico. Nao foram identificadas, até o momento, transag¢des especificas entre o Coordenador
Lider e a Administradora que ultrapassem o valor de referéncia equivalente a 5% (cinco por cento) do
montante estimado a ser obtido pelo Fundo em decorréncia da Oferta.

Relacionamento entre a Administradora (inclusive na qualidade de Coordenador Lider) e a Gestora

Na data deste Prospecto, ao Administradora (inclusive na qualidade de Coordenador Lider) e a Gestora
ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si, e o relacitonamento entre eles se restringe a atuagao
como contrapartes de mercado, incluindo a atuagdo da Administradora como instituicdo administradora
de fundos geridos pela Gestora e na distribuicdo de cotas de outros fundos de investimento geridos
pela Gestora.

Ademais, a Gestora e as sociedades pertencentes ao conglomerado econdmico da Gestora contrataram
e poderéo vir a contratar, no futuro, a Administradora e/ou sociedades de seu conglomerado econdmico
para celebrar acordos e para a realizagdo de operacdes financeiras, em condi¢des a serem acordadas
oportunamente entre as partes, incluindo, entre outras, investimentos, emissdes de valores mobiliarios,
distribuigdo por conta e ordem, prestacdo de servigos de banco de investimento, formador de mercado,
crédito, consultoria financeira ou quaisquer outras operacdes financeiras necessarias a conducao de
suas atividades, sempre observando a regulamentacao em vigor.

A Administradora (inclusive na qualidade de Coordenador Lider) e a Gestora nao identificaram conflitos
de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte
com relagdo ao Fundo e a Classe.

Relacionamento entre a Gestora e o Custodiante

Na data deste Prospecto, a Gestora e o Custodiante ndo possuem qualquer relacdo societaria entre si,
e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado.

A Gestora e o Custodiante ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relacdo ao Fundo.

Relacionamento entre a Administradora e o Custodiante

A Administradora e o Custodiante_integram o mesmo conglomerado econémico, compartilhando
estrutura societaria em comum. Essa relacdo implica decisdes estratégicas e comerciais orientadas pelo
grupo econdmico. Nao foram identificadas, até o momento, transacdes especificas entre o Custodiante
e a Administradora que ultrapassem o valor de referéncia equivalente a 5% (cinco por cento) do
montante estimado a ser obtido pela Classe em decorréncia da Oferta.

Potenciais Conflitos de Interesses

Os atos que caracterizem situacoes de conflito de interesses entre a Classe e a Administradora, entre a
Classe e a Gestora, entre o Classe e os cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas da
Classe, entre a Classe e o(s) representante(s) de cotistas e a Classe e a Gestora, dependem de aprovagao
prévia, especifica e informada em assembleia de cotistas, nos termos da regulamentacdo vigente
aplicavel, incluindo, sem limitacdo, do artigo 31 do Anexo Normativo lll da Resolugdo CVM 175 e do
Regulamento.

Para mais informacbes sobre potenciais conflitos de interesse, veja a Secdo "Fatores de Risco” em
especial o Fator de Risco "Risco de potencial conflito de interesses” nas paginas 22 e 23 deste Prospecto.
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11. CONTRATO DE DISTRIBUICAO
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11.1 Condigoes do contrato de distribuicdo no que concerne a distribuicao das cotas junto ao
publico investidor em geral e eventual garantia de subscricao prestada pelos coordenadores e
demais consorciados, especificando a participacao relativa de cada um, se for o caso, além de
outras clausulas consideradas de relevancia para o investidor, indicando o local onde a cépia do
contrato esta disponivel para consulta ou reproducao

Contrato de Distribuicao

Por meio do Contrato de Distribuicao, a Classe, representado pela Gestora, contratou o Coordenador
Lider para atuar como instituicdo intermediaria lider da Oferta, responsavel pelos servicos de
distribuicdo das Cotas.

O Contrato de Distribuicdo esta disponivel para consulta e obten¢do de cdpias junto ao Coordenador
Lider, no endereco indicado na Secdo “ldentificacdo das Pessoas Envolvidas”, na pagina 83 deste
Prospecto.

Condicoes Suspensivas da Oferta

Observado o disposto no Contrato de Distribuicdo, sob pena de resolucdo e sem prejuizo do reembolso
das despesas comprovadamente incorridas, o cumprimento dos deveres do Coordenador Lider
previstos no Contrato esta condicionado, mas nao limitado, ao atendimento das seguintes condigdes
precedentes (consideradas condi¢des suspensivas nos termos do artigo 125 do Cddigo Civil), observado
0 artigo 67 da Resolucdo CVM 160, a exclusivo critério do Coordenador Lider, até o Dia Util anterior &
data da concessao do registro da Oferta pela CVM ou até a data da 12 (primeira) integralizacao de Cotas,
conforme o caso, sendo condi¢do para o cumprimento dos deveres e obrigacdes relacionados a
prestacdo dos servigos dos Coordenador Lider (“Condi¢des Suspensivas”):

()] obtencdo pela Classe e pelos Prestadores de Servigos Essenciais de todas e quaisquer
aprovagdes societarias, governamentais, regulatorias, de terceiros, credores e/ou sdcios que
sejam consideradas necessarias a celebracdo, validade, boa ordem, transparéncia, eficacia e
exigibilidade de todos e quaisquer negdcios juridicos descritos no Contrato de Distribuicdo
e nos demais documentos relacionados a Oferta, incluindo, mas ndo limitado aqueles
referentes a 12 (primeira) emissdo das Cotas. As aprovacdes descritas acima deverdo estar
validas até a ultima data de integralizagdo das Cotas objeto da Oferta;

(ii) obtencao, pela Administradora, do registro para colocagdo e negociacdo das Cotas Seniores
na B3;
(iii) a Classe e a Oferta deverdo estar em conformidade com as regras da Resolugdo CVM 175,

da Resolu¢do CVM 160 e do Normativos ANBIMA;

(iv) negociagdo, preparacdo e formalizacdo de toda a documentacdo necessaria a celebracéo,
validade, eficacia, exigibilidade, liquidacdo e publicidade de todos os negdcios juridicos
descritos no Contrato de Distribuicdo, em forma e substancia satisfatorias ao Coordenador
Lider, incluindo, mas ndo limitado aos documentos relacionados a Classe e ao Fundo e
necessarios a realizagcdo da 12 (primeira) emissdo das Cotas e da Oferta, os quais conterdo
todas as condi¢Oes aqui previstas, sem prejuizo de outras que vierem a ser estabelecidas;

(v) fornecimento, em tempo habil, pela Gestora ao Coordenador Lider, de todos os documentos
e informagdes corretos, completos, precisos e necessarios para atender as normas aplicaveis
a Oferta;

(vi) consisténcia, veracidade, suficiéncia, precisao e atualidade de todas as informagdes enviadas

e declaragdes feitas pelos Prestadores de Servicos Essenciais constantes dos documentos
relacionados a Oferta, sendo que os Prestadores de Servigos Essenciais serdo responsaveis
pela veracidade, validade, suficiéncia, precisdo e atualidade das informagdes fornecidas por
eles no ambito do Contrato de Distribuicdo e da Oferta, sob pena do pagamento de
indenizacao, nos termos previstos no Contrato de Distribuigao;

(vii) ndo ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que, justificadamente, resulte em alteracdo
relevante ou incongruéncia verificada nas informacdes fornecidas ao Coordenador Lider e
que impacte de forma relevante e negativa a Oferta, a exclusivo critério do Coordenador
Lider, que, de forma razoavel e justificada, devera decidir sobre a continuidade da Oferta;
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(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

manutencao do registro de funcionamento da Classe e do Fundo junto a CVM;

verificacdo de que os Prestadores de Servicos Essenciais, e suas respectivas afiliadas e/ou
demais empresas dos seus grupos econdmicos, estdo adimplentes com todas as obriga¢des
pecuniarias assumidas junto ao Coordenador Lider e/ou suas afiliadas, nos termos de
quaisquer contratos, termos ou compromissos;

aprovacoes pelas areas internas do Coordenador Lider responsaveis pela analise e aprovagao
da Oferta, tais como, mas nao limitadas a crédito, juridico, comité de produtos e operacional,
socioambiental, contabilidade, risco e compliance, além de regras internas da organizacao;

ndo ocorréncia de descumprimento das obrigagdes dos Prestadores de Servigos Essenciais
previstas no Contrato de Distribuigao;

manutencao de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que
conferem aos Prestadores de Servicos Essenciais, as suas afiliadas e a Classe condicdo
fundamental de funcionamento;

sujeito as limitacOes legais e regulamentares aplicaveis, notadamente aquelas previstas na
Resolucdo CVM 160, existéncia de total liberdade, por parte do Coordenador Lider, para
divulgagdo da Oferta, bem como das informagdes relativas aos Prestadores de Servigos
Essenciais relevantes para a Oferta, por qualquer meio;

aceitacdo, por parte do Coordenador Lider, e contratacdo e remuneragdo pela Classe,
conforme o caso, de todos os prestadores de servicos necessarios para a boa estruturacdo e
execucao da Oferta, nos termos aqui apresentados;

ndo ocorréncia, em relagdo aos Prestadores de Servicos Essenciais, ou a qualquer sociedade
de seus respectivos grupos econdmicos, conforme aplicavel, de (a) liquidacdo, dissolucdo,
intervencao, regime de administragdo especial temporaria ("RAET") ou decretagdo de faléncia;
(b) pedido de autofaléncia apresentado por tais sociedades, intervencdo ou RAET, conforme
aplicavel; (c) pedido de faléncia, intervencdo ou RAET, conforme aplicavel, formulado por
terceiros em face de quaisquer de tais sociedades e ndo devidamente elidido antes da data de
inicio da Oferta; (d) propositura por quaisquer de tais sociedades de plano de recuperagdo
extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido
requerida ou obtida homologagéo judicial do referido plano; ou (e) ingresso por qualquer de
tais sociedades, em juizo, com requerimento de recuperacdo judicial;

encaminhamento, pelo assessor legal da Oferta, até 3 (trés) Dias Uteis antes da data da
primeira integralizacdo de Cotas Seniores, da redacdo preliminar de seu parecer juridico
("Legal Opinion"), que devera ser emitido atestando a adequacéao juridica da documentagéo
da Classe e da Oferta, de acordo com a legislacdo e regulamentacdo aplicaveis;

encaminhamento, pelo assessor legal da Oferta, e aceitacdo pelo Coordenador Lider, até 1
(um) Dia Util antes da data da primeira integralizacdo de Cotas Seniores, da Legal Opinion
mencionada no item (xvi) acima devidamente assinada;

cumprimento, pelos Prestadores de Servicos Essenciais, de todas as obrigacdes aplicaveis
previstas na Resolucdo CVM 160, conforme aplicavel, incluindo, sem limitagdo, a observancia
das regras de periodo de siléncio relativas a ndo manifestacdo na midia sobre a Oferta,
conforme previstas na regulamentacdo emitida pela CVM;

ndo ocorréncia de alteracdo adversa relevante nas condicbes econdmicas, financeiras,
reputacionais ou operacionais dos Prestadores de Servicos Essenciais, assim como de suas
controladoras e controladas, a exclusivo critério do Coordenador Lider;

inexisténcia de violacdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento, nacional
ou estrangeiro, contra a pratica de corrupgao ou atos lesivos a administracdo publica ou de
lavagem de dinheiro, incluindo, sem limitacao, as Leis n°® 12.529, de 30 de novembro de 2011,
conforme em vigor, Lein® 9.613, de 03 de margo de 1998, conforme em vigor, e Lei n® 12.846,
de 1° de agosto de 2013, conforme em vigor, o US Foreign Corrupt Practices Act (FCPA) e o
UK Bribery Act conforme aplicavel (“Leis Anticorrupcdo”), pelas Partes, por qualquer
sociedade do seu grupo econémico e/ou por qualquer de seus respectivos administradores
ou funcionarios;
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(xxi) encaminhamento de declaracdo de veracidade assinada pelos Prestadores de Servicos
Essenciais, atestando que, na data de inicio da Oferta e na data de celebracdo da referida
declaracdo, todas informacdes prestadas aos Investidores, bem como as declaragdes feitas
pelos Prestadores de Servicos Essenciais, constantes nos documentos relacionados a Oferta,
sdo verdadeiras, corretas, suficientes, precisas, atuais e consistentes;

(xxii) nao ocorréncia de extingdo, por qualquer motivo, de qualquer autorizagao, concessao ou ato
administrativo de natureza semelhante, detida pelos Prestadores de Servicos Essenciais, ou
por qualquer de suas respectivas controladas, necessario para a exploracdo de suas
respectivas atividades principatis;

-
-
—

(xxi que os documentos apresentados pelos Prestadores de Servicos Essenciais, e/ou por suas
afiliadas ndo contenham impropriedades que possam prejudicar a regularidade da Oferta

e/ou o que for estabelecido nos documentos relacionados a Oferta;

(xxiv) ndo terem ocorrido alteragdes relevantes na legislacdo e regulamentagdo em vigor relativas
as Cotas que possam criar obstaculos ou aumentar os custos inerentes a realizagdo da Oferta,
incluindo normas tributarias que criem tributos ou aumentem aliquotas incidentes sobre as
Cotas aos potenciais Investidores;

(xxv) recolhimento, pela Gestora, em nome da Classe, de quaisquer taxas ou tributos incidentes
sobre o registro dos documentos relacionados a Oferta, incluindo, mas néo se limitando, a
taxa de fiscalizagcdo da CVM,;

(xxvi) rigoroso cumprimento pelas Partes da legislagdo ambiental e trabalhista em vigor, adotando
as medidas e a¢des preventivas ou reparatorias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos
ao meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu objeto
social. As Partes obrigam-se, ainda, a exigir que suas afiliadas procedam, a todas as
diligéncias exigidas para suas atividades econdmicas, preservando o meio ambiente e
atendendo as determinacdes dos Orgdos Municipais, Estaduais e Federais que,
subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais em vigor;

(xxvii) o Coordenador Lider aprove a estrutura final da Oferta, observado que a Classe e a Oferta
tenham sido estruturadas de forma a ndo simular a existéncia de negdcios e/ou opera¢des
para auferir beneficios fiscais e tributarios;

(xxviii)  existéncia, a ser determinada a critério do Coordenador Lider, de forma devidamente justificada,
de condigbes favoraveis de mercado para a implementacao e finalizagdo da Oferta;

(xxix) divulgacdo de informacdes da Classe, necessérias a preparacdo de toda a documentacdo
legal, em forma e substancia satisfatérias a ANBIMA, nos termos dos Normativos ANBIMA,
assim como satisfatérias ao Coordenador Lider; e

(xxx) aceitacao, pelos Prestadores de Servigos Essenciais de eventuais alteracbes dos termos e

condi¢bes do Contrato de Distribuicdo, no caso de ocorréncia de hipotese prevista no
referido Contrato de Distribuicdo.

De forma a resguardar a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade dos documentacao
da Oferta e demais informagdes fornecidas ao mercado durante a Oferta e em cumprimento ao dever
de diligéncia do Coordenador Lider, este, em conjunto com a Administradora, a Gestora e a Classe
acordaram o conjunto de Condicbes Suspensivas, consideradas suspensivas nos termos do artigo 125
do Cdédigo Civil, cujo ndo implemento de forma satisfatoria pode configurar alteracdo substancial,
posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da estruturacdo da Oferta e
aumento relevante dos riscos inerentes as propria Oferta.

Observado o disposto abaixo, na hipdtese do ndo atendimento de uma ou mais Condigdes Suspensivas,
a Oferta podera nao ser efetivada e o Contrato de Distribuicdo podera ser rescindido, deixando de
produzir efeitos com relacdo a qualquer das Partes.

Caso seja verificado o ndo atendimento de uma ou mais Condi¢des Suspensivas até a obtencdo do

registro da Oferta ou até a data da liquidacdo da Oferta, conforme o caso, o Coordenador Lider avaliard,
no caso concreto, se houve aumento relevante dos riscos inerentes a propria Oferta e podera optar por
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conceder prazo adicional para seu implemento ou, caso ndo haja aumento relevante dos riscos inerentes
a propria Oferta, renunciar a referida Condicdo Suspensiva, observado o disposto no Contrato de
Distribuicdo. A nao implementacao de qualquer uma das Condi¢des Suspensivas, que ndo tenham sido
dispensadas por parte do Coordenador Lider, ensejara a inexigibilidade das obrigacdes do Coordenador
Lider, bem como eventual requerimento de modificacdo ou de revogacdo da Oferta, caso o
requerimento de registro da Oferta ja tenha sido apresentado, nos termos do artigo 67 da Resolucdo
CVM 160. Neste caso, se o registro da Oferta ja tiverem sido obtidos, podera ser tratado como evento
de rescisdo do Contrato de Distribuigdo, provocando, portanto, a revogacao da Oferta, nos termos do
artigo 67 conjugado com o artigo 70, paragrafo 4°, ambos da Resolucdo CVM 160 e do paragrafo 6° do
Oficio- Circular n°® 10/2023/CVM/SRE.

Sem prejuizo da possibilidade de o Coordenador Lider renunciar, nos termos acima, a observacao de
determinada Condicdo Precedente ou de conceder prazo adicional para seu implemento, a
Administradora, a Gestora e a Classe, desde j3, se obrigam a cumprir com as Condi¢des Suspensivas que
sejam imputaveis a eles ou a seu grupo econémico, conforme o caso, sob o risco da incidéncia do artigo
67 conjugado com o artigo 70, paragrafo 4°, ambos da Resolu¢do CVM 160 e do paragrafo 6° do Oficio-
Circular n® 10/2023/CVM/SRE.

A renuncia pelo Coordenador Lider, ou a concessdo, em qualquer caso, por escrito, de prazo adicional
que entender adequada, a seu exclusivo critério, para verificacdo de qualquer das Condicbes
Suspensivas descritas acima ndo podera: (i) ser interpretada como sua rendncia quanto ao
cumprimento, pela Administradora e/ou pela Gestora de suas obrigacdes previstas no Contrato de
Distribuicao; ou (ii) impedir, restringir e/ou limitar seu exercicio, de qualquer direito, obrigacao, recurso,
poder ou privilégio pactuado no Contrato de Distribuicdo.

A verificacdo do atendimento das Condigdes Suspensivas acima sera feita pelo Coordenador Lider
segundo seu julgamento exclusivo. O cumprimento pelo Coordenador Lider das obriga¢des assumidas
nos termos do Contrato de Distribuicao é condicionado a satisfagdo, observado o prazo limite constante
acima, das Condigdes Suspensivas.

Na hipétese da ndo satisfagdo de uma ou mais Condi¢des Suspensivas, o Coordenador Lider poderd,
justificadamente, decidir pela ndo continuidade da Oferta. Caso o Coordenador Lider decida pela ndo
continuidade da Oferta, a 12 (primeira) emissdo das Cotas ndo sera efetivada e ndo produzira efeitos
com relagdo a qualquer das Partes, exceto pela obrigacdo da Gestora de reembolsar o Coordenador
Lider por todas as despesas incorridas, devidamente aprovadas com relacdo a 12 (primeira) emissao das
Cotas e o pagamento da Remuneracao de Descontinuidade.

Comissionamento

Pela coordenacdo e estruturacdo da Oferta, bem como pela distribuicdo das Cotas, o Coordenador Lider,
o Administrador, a Gestora e/ou o Participante Especial receberao, conforme o caso, a vista e em moeda
corrente nacional, por meio de depdsito ou Transferéncia Eletronica Disponivel - TED ou outros
mecanismos de transferéncia equivalentes em conta corrente indicada pelo Coordenador Lider,
Administrador, Gestora e/ou Participante Especial, conforme o caso, as seguintes remuneracdes:

Q) Comissao de Coordenacao e Estruturacdo: a esse titulo, o Coordenador Lider ou os Participantes
Especiais, conforme o caso, condicionado a colocacdo do Montante Minimo da Oferta, receberdo
uma remuneracao equivalente a 1,38% (um inteiro e trinta e oito centésimos por cento) sobre o
valor total das Cotas efetivamente subscritas, observado o minimo de R$ 50.000,00 (cinquenta
mil reais) ("Comissao de Coordenacao e Estruturacdo”); e

(i) Comissdo de Distribuicdo: a esse titulo, o Coordenador Lider ou os Participantes Especiais,
conforme o caso, condicionado a colocagdo do Montante Minimo da Oferta, receberdo uma
remuneragao equivalente a 2,13% (dois inteiros e treze centésimos por cento) sobre o valor total
das Cotas efetivamente subscritas (“Comissdo de Distribuicdo”, e, em conjunto com a Comissao
de Coordenacao e Estruturagéo, as "Comissdes”).

As ComissOes serao devidas pela Classe e pagas em até 1 (um) Dia Util contado da data da 12 (primeira)
integralizacdo, a vista, em moeda corrente nacional, mediante débito em conta ou transferéncia
eletronica disponivel ou outros mecanismos de transferéncia equivalentes, para a conta corrente a ser
informada pelo Coordenador Lider na ocasido do pagamento, sendo certo que, as Comissdes poderao
ser adiantado pela Gestora diretamente ao Coordenador Lider e, posteriormente, reembolsadas pela
Classe a Gestora.

O atraso no pagamento das Comissdes ensejara ao Coordenador Lider o direito de cobrar juros de mora,
independentemente de aviso, notificacdo ou interpelacdo judicial ou extrajudicial, na forma prevista no
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Contrato de Distribuicdo, sem prejuizo de honorarios advocaticios na eventualidade de instauracdo de
procedimento judicial.

As Comissdes poderao ser repassadas, no todo ou em parte, aos Participantes Especiais que aderirem
ao presente Contrato, observado que o Coordenador Lider devera proceder ao pagamento das
Comissdes dos Participantes Especiais na forma prevista nos respectivos Termos de Adeséo.

Todos os pagamentos resultantes do Contrato de Distribuicdo deverdo ser acrescidos dos valores
relativos aos tributos que incidem no balanco do Coordenador Lider, incluindo, sem limitacdo: (i) o
Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza — ISS; (it) a Contribuicdao para o Programa de Integracao
Social - PIS; e (iit) a Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social - COFINS, devidos, direta
ou indiretamente, em decorréncia das obrigacdes decorrentes do Contrato de Distribuicao, incidentes
sobre as remunera¢des acima descritas e sobre o eventual ressarcimento de despesas desde que
devidamente comprovadas, incorridas pelo Coordenador Lider (gross-up). Caso qualquer um desses
tributos seja devido, a Gestora deverd assegurar o pagamento das quantias adicionais que sejam
necessarias para que o Coordenador Lider receba, apds tais dedugdes, recolhimentos ou pagamentos,
uma quantia equivalente a que teria sido recebida se tais dedu¢des, recolhimentos ou pagamentos ndo
fossem aplicaveis. Tal previsdo inclui quaisquer outros tributos que porventura venham a incidir sobre
a receita das comissdes pagas, bem como quaisquer majoracdes das aliquotas dos tributos
mencionados ja existentes.

A Classe serdo a Unica responsavel pelas despesas, exceto no caso em que a Oferta ndo seja realizada,
hipotese na qual o Gestor arcara com todos os custos que tenham sido efetivamente incorridos pelo
Coordenador Lider, mediante apresentacdo do respectivo comprovante de desembolso.

11.2 Demonstrativo dos custos da distribuicao, discriminado

a) a porcentagem em relacao ao preco unitario de subscricdo; b) a comissao de coordenacéo; c)
a comissdao de distribuicao; d) a comissdao de garantia de subscricao, se houver; e) outras
comissoes (especificar); f) os tributos incidentes sobre as comissoes, caso estes sejam arcados
pela classe de cotas; g) o custo unitario de distribuicao; h) as despesas decorrentes do registro
de distribuicao; e i) outros custos relacionados.

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com base no
valor da Oferta na data de emissdo, assumindo a colocagdo da totalidade das Cotas inicialmente
ofertadas, podendo haver alteragdes em caso de Distribuigdo Parcial.

% em relacao
Valor por ao preco

%

Custos Indicativos da Oferta arcados pela Classe Base R$ Eela.géj) Cota (R$) unitario da
missao
Comissao de Coordenacao e Estruturacao 6.470.588,20 1,38% 1,38 1,38%
Tributos sobre a Comissdo de Coordenacao e Estruturacdo | 460.947,10 0,10% 0,10 0,10%
Comissdo de Distribuicdo 10.000.000,00 2,13% 2,13 2,13%
Tributos sobre a Comissdo de Distribuicao 712.372,79 0,15% 0,15 0,15%
Assessores Legais 150.000,00 0,03% 0,03 0,03%
Tributos sobre o pagamento aos Assessores Legais 15.289,26 0,00% 0,00 0,00%
CVM - Taxa de Registro 141.176,46 0,03% 0,03 0,03%
ANBIMA - Taxa de Registro Fll 17.312,00 0,00% 0,00 0,00%
B3 - Taxa de Analise de Ofertas Publicas 50.070,98 0,01% 0,01 0,01%
B3 - Taxa de Distribuicdo Padrao (Fixa) 13.994,44 0,00% 0,00 0,00%
B3 - Taxa de Distribuicdo Padrao (Variavel) 140.000,00 0,03% 0,03 0,03%
ANBIMA - Taxa de Registro Ofertas Publicas 39.680,00 0,01% 0,01 0,01%
Custos de Marketing e Outros Custos 100.000,00 0,02% 0,02 0,02%
Assessor Procuragao 5.500,00 0,00% 0,00 0,00%
Assessoria em Assembleia de Conflito 300.000,00 0,06% 0,06 0,06%
TOTAL 18.616.931,22 3,96% 3,96 3,96%
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Os valores da tabela consideram o Montante Inicial da Oferta de R$ 470.588.200,00 (quatrocentos e
setenta milhdes, quinhentos e oitenta e oito mil e duzentos reais).

A tabela abaixo apresenta o Preco de Emissdo de cada Cota e o custo unitario por Cota, apenas para
fins informativos:

Preco de Emissdo (R$) Custo Unitario Por Cota(R$) % em relacao ao Preco de Emissao

Por Cota R$ 100,00 R$ 3,96 3,96%

O CUSTO UNITARIO POR COTA E A PORCENTAGEM DOS CUSTOS EM RELACAO AO MONTANTE
INICIAL DA OFERTA DISPOSTOS ACIMA CONSIDERAM QUE A OFERTA ALCANCE O MONTANTE
INICIAL DA OFERTA.
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12.1 Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor que
nao possua registro junto a CVM

a) denominacao social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e

b) informacoes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario
de referéncia.

Conforme previsto na Sec¢do 3.1. deste Prospecto, na data deste Prospecto, a Classe ndo possui outros
ativos pré-determinados ou especificos para a aquisi¢do com os recursos decorrentes da Oferta.

Caso, no curso da Oferta, seja identificado um ativo no qual haja investimento dos recursos da Oferta
de forma preponderante, a Classe se compromete a divulgar as seguintes informacdes relativas ao
destinatario dos recursos destinados ao investimento em emissor que ndo possua registro junto a
CVM, conforme aplicavel: (i) denominacdo social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e (ii)
informacbes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario de
referéncia.
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13. DOCUMENTOS E INFORMAGOES INCORPORADOS AO PROSPECTO POR REFERENCIA
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13.1 Regulamento do Fundo, contendo corpo principal e anexo de classe de cotas, se for o caso
Regulamento do Fundo

As informagdes exigidas pelo artigo 48, paragrafo primeiro, incisos | a VIII, da parte geral da Resolucéo
CVM 175, podem ser encontradas na parte geral do Regulamento: (i) “Capitulo 1 — Fundo, item 1.17; (ii)
“Capitulo 2 — Responsabilidade dos Prestadores de Servicos Essenciais”; (iii) Capitulo 1 — Fundo, item
1.2"; (iv) Capitulo 3 — Encargos e Rateio de Despesas e Contingéncias do Fundo”; (v) Capitulo 3 -
Encargos e Rateio de Despesas e Contingéncias do Fundo”; (vi) “Capitulo 1 — Fundo, item 1.1%
(viii) "Capitulo 1 - Fundo, item 1.1".

As informacdes exigidas pelo artigo 48, paragrafo segundo, da parte geral da Resolugdo CVM 175, bem
como artigo 11, incisos | a Xlll, do Anexo Normativo Il da Resolucdo CVM 175, podem ser encontradas
no anexo descritivo da Classe: (i) “Capitulo 1 - Caracteristicas Gerais, item 1.1"; (i) “Capitulo 2 -
Responsabilidade dos Cotistas e Regime de Insolvéncia”; (iii) “Capitulo 1 — Caracteristicas Gerais, item
1.1"; (iv) "Capitulo 1 — Caracteristicas Gerais, item 1.1"; (v) "Capitulo 1 — Caracteristicas Gerais, item 1.1%;
(vi) “Capitulo 4 — Politica de Investimento”; (vii) “Capitulo 6 — Emissdo, Subscricdo, Integralizacdo e
Transferéncia das Cotas; (viii) “Capitulo 7 — Resgate, Amortizacdo e Procedimento Aplicavel a Liquidacdo
da Classe”; (ix) “Capitulo 7 — Resgate, Amortizacdo e Procedimento Aplicavel a Liquidacdo da Classe”;
(x) “Capitulo 7 — Resgate, Amortizacdo e Procedimento Aplicavel a Liquidacdo da Classe”; (xi) “Capitulo
10 — Remuneragao”; (xi) "Capitulo 10 — Remuneragao”; (xii) “Capitulo 8 - Politica de Distribuicdo de
Rendimentos e Resultados”; (xiv) “Capitulo 9 — Prestadores de Servicos — item 9.9 (Da divulgagcdo de
informagoes)”; (xv) “Capitulo 11 — Assembleia Especial de Cotistas e Demais Procedimentos Aplicaveis
as Manifestacdes das Vontades dos Cotistas”; (xvi) “Capitulo 9 — Prestadores de Servicos — item 9.8
(Obrigacdes e responsabilidades do Administrador)”; (xvi)) “Capitulo 7 — Resgate, Amortizagdo e
Procedimento Aplicavel a Liquidagdo da Classe”; (xviii) “Capitulo 10 — Remuneragao”; e (xix) “Capitulo
12 - Representantes dos Cotistas”; observado que, as particularidades das subclasses estdo previstas em
seus respectivos apéndices.

Para acesso ao Regulamento, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina
principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)", “Fundos
de Investimento” clicar em “Fundos Registrados”, buscar por e acessar "VALORA CRI RENDA
IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA". Selecione
"aqul” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo, procure pelo “Regulamento”, e selecione a ultima
versdo disponivel).

Ainda, o referido Regulamento consta do Anexo Il deste Prospecto.

13.2 Demonstracoes financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios
encerrados, com os respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes,
exceto quando o emissor nao as possua por nao ter iniciado suas atividades previamente ao
referido periodo

Tendo em vista se tratar da 12 (primeira) emissdo de Cotas da Classe, ndo ha demonstrac¢des financeiras
da Classe relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios sociais ou ainda, os informes mensais, trimestrais e
anuais. Passando a serem disponibilizados, a consulta podera ser realizada nos seguintes enderecos:

https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em
“Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a
informagdes de fundos”, em seguida em “fundos de investimento registrados”, buscar por e
acessar “VALORA CRI RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA" e, entdo, localizar as "Demonstracdes Financeiras” e os respectivos
“Informe Mensal”, “Informe Trimestral” e “Informe Anual”).

Caso, ao longo do periodo de distribuicdo da Oferta, haja a divulgacdo pela Classe de alguma
informacao periddica exigida pela regulamentacao aplicavel, o Coordenador Lider realizara a insercao
neste Prospecto das informacgdes previstas pela Resolu¢do CVM 160.

Ainda, o ultimo Informe Anual da Classe, elaborado nos termos da regulamentacao aplicavel, consta do
Anexo VIl deste Prospecto.
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14. IDENTIFICAGAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS
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14.1 Denominacao social, endereco comercial, endereco eletronico e telefones de contato da
Administradora e da Gestora

Administradora

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

Praia de Botafogo, n°® 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo
CEP 22250-040 - Rio de Janeiro - RJ

E-mail: ol-fii-ri@btgpactual.com /
ol-fundos-controleimobiliario@btgpactual.com
Telefone: (11) 3383-3441

Gestora

VALORA IMOBILIARIO E INFRAESTRUTURA LTDA.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.830, sala 32, Bloco 2, Vila
Nova Conceicao

CEP 04543-900 - S&o Paulo - SP

E-mail: ri@valorainvest.com.br

Telefone: (11) 3016-0901 | 3016-0900

14.2 Nome, endereco comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.) envolvidos
na oferta e responsaveis por fatos ou documentos citados no prospecto

Coordenador Lider

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

Praia de Botafogo, n°® 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo
CEP 22250-040 - Rio de Janeiro - RJ

E-mail: ol-fii-ri@btgpactual.com /
ol-fundos-controleimobiliario@btgpactual.com
Telefone: (11) 3383-3441

Assessor Legal da Oferta

MADRONA ADVOGADOS

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.064, 11° andar
CEP 01451-000 - Sao Paulo - SP
E-mail: marcelo.cosac@madronaadvogados.com.br

Telefone: (11) 4883-8750

Escriturador

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

Praia de Botafogo, n°® 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo
CEP 22250-040 - Rio de Janeiro - RJ

E-mail: ol-fii-ri@btgpactual.com /
ol-fundos-controleimobiliario@btgpactual.com
Telefone: (11) 3383-3441

Custodiante

BANCO BTG PACTUAL S.A.

Praia de Botafogo, n°® 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo
CEP 22250-040 - Rio de Janeiro - RJ

E-mail: ol-fii-ri@btgpactual.com
Telefone: (11) 3383-3441
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14.3 Nome, endereco comercial e telefones dos auditores responsaveis por auditar as
demonstrac¢oes financeiras dos 3 (trés) ultimos exercicios sociais

Auditor Independente Empresa de auditoria independente de primeira linha, que venha a ser
contratada pela Administradora, conforme definido de comum acordo
com a Gestora, para a prestagdo de tais servigos. O Fundo esta em fase
pré-operacional e, portanto, ainda nao foi contratada empresa de
auditoria.

14.4 Declaracao de que quaisquer outras informacoes ou esclarecimentos sobre a classe de cotas
e a distribuicio em questao podem ser obtidos junto a coordenador lider e demais instituicoes
consorciadas e na CVM

QUAISQUER INFORMAGOES, RECLAMAGOES, SUGESTOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE A
CIASSE E/OU SOBRE A OFERTA PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, AO
COORDENADOR LIDER E A GESTORA, CUJOS ENDEREGOS E TELEFONES PARA CONTATO
ENCONTRAM-SE INDICADOS ACIMA.

Os Investidores poderdo obter, no endereco indicado no item 13.1 acima, o Regulamento, o histérico
de performance da Classe, bem como informacdes adicionais referentes ao Fundo.

14.5 Declaracdo de que o registro de emissor se encontra atualizado

O registro de funcionamento do Fundo e da Classe foi concedido em 22 de setembro de 2026, sob o
n°® 0326249, e encontra-se atualizado.

14.6 Declaracdo nos termos do artigo 24 da Resolucao CVM 160, atestando a veracidade das
informacoes contidas no prospecto

A Administradora e a Gestora declaram e garantem, individualmente, nos termos do artigo 24 da
Resolugdo CVM 160, que os documentos relacionados a Oferta e demais informagdes fornecidas por
cada uma delas ao mercado durante a Oferta sdo suficientes, veridicas, precisas, consistentes e
atualizadas.

O Coordenador Lider garante, nos termos do artigo 24 da Resolucdo CVM 160, que tomou todas as
cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissao,
para assegurar que as informacdes prestadas pelos Ofertantes, inclusive aquelas eventuais ou periddicas
constantes da atualizacdo do registro do Fundo e da Classe na CVM e as constantes do Estudo de
Viabilidade, sdo suficientes, veridicas, precisas, consistentes e atualizadas, permitindo aos investidores
uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta.
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16. INFORMAGOES ADICIONAIS
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Parte das informagbes contidas nesta Se¢ao foram obtidas do Regulamento do Fundo, o qual se
encontra anexo ao presente Prospecto, em sua forma consolidada, na forma do Anexo Ill. Recomenda-
se ao potencial Investidor a leitura cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer decisdo de
investimento no Fundo.

Algumas das informagcbes contidas nesta Secdo destinam-se ao atendimento pleno das disposicoes
contidas nas Regras e Procedimentos de Ofertas. O selo ANBIMA incluido neste Prospecto ndo implica
recomendagdo de investimento.

Base Legal

O VALORA CRI RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA é constituido sob a forma de condominio de natureza especial, nos termos da Lei 8.668, da
Resolugdo CVM 175 e das demais disposi¢cOes legais e regulamentares aplicaveis, sera regido pelo
Regulamento.

Prazo de duracao da Classe

O prazo de duracao da Classe é indeterminado, sem prejuizo da previsao de prazo de duragdo especifico
para cada subclasse, estabelecido nos respectivos apéndices, conforme abaixo:

Q) o prazo de duracdo da Subclasse Sénior é determinado, encerrando-se em 5 (cinco) anos, contados
da data da primeira integralizacdo de Cotas Seniores, podendo ser prorrogado por até 1 (um)
ano, a exclusivo critério do Gestor, exceto se de outra forma vier a ser deliberado pelos cotistas
reunidos em assembleia de cotistas; e

(i) o prazo de duragdo da Subclasse Subordinada é indeterminado.
Politica de Divulgacao de Informacoes

A Administradora prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em que as Cotas
estejam negociadas, conforme o caso, as informacdes obrigatdrias exigidas pela Resolu¢do CVM 175.

Para fins do disposto neste Prospecto, considerar-se-4 o correio eletrOnico uma forma de
correspondéncia valida entre a Administradora e os cotistas, inclusive para convocacdo de assembleias
de cotistas e procedimentos de consulta formal.

O envio de informagdes por meio eletrénico previsto acima dependera de autorizacdo do cotista.

Compete ao cotista manter a Administradora atualizado a respeito de qualquer alteragdo que ocorrer
em suas informacdes de cadastro ou no seu endereco eletrénico previamente indicado, isentando a
Administradora de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagdo com o cotista, ou
ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos da Classe, em virtude de informagdes de
cadastro desatualizadas.

O correio eletronico igualmente serd uma forma de correspondéncia valida entre a Administradora e a
CVM.

Publico-alvo da Classe

O publico-alvo de cada subclasse sera estabelecido em seu respectivo apéndice, observado que as Cotas
Seniores e as Cotas Subordinadas sdo destinadas a Investidores Qualificados.

Objetivo e Politica de Investimento

A Classe tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valorizagdo e a rentabilidade de suas Cotas,
conforme politica de investimento definida no Regulamento, por meio de aplicacdo em Ativos Imobiliarios.
Excepcionalmente, e sem prejuizo do limite de concentracdo definido abaixo, a Classe podera deter a
titularidade de Bens Imdveis.

Os recursos da Classe serdo aplicados pela Administradora, por recomendag¢do da Gestora, segundo
uma politica de investimento definida de forma a proporcionar ao cotista uma remuneracdo para o
investimento realizado, objetivando a valorizagdo e a rentabilidade de suas Cotas por meio do
investimento em Ativos Imobiliarios, auferindo rendimentos advindos destes, bem como auferir ganho
de capital a partir da negociacdo dos Ativos Imobiliarios.
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A Classe devera aplicar, no minimo: (i) 67% (sessenta e sete por cento) de seu Patriménio Liquido em
Ativos Imobiliarios, durante os 02 (dois) primeiros anos do prazo de duracdo das Cotas Seniores,
contados da data da 12 integralizagdo de Cotas Seniores e (ii) 90% (noventa por cento) de seu
Patrimonio Liquido em Ativos Imobilidrios, a partir do encerramento prazo descrito no inciso (i) acima,
até o final do prazo de duragdo das Cotas Seniores, sendo certo que a Classe podera aplicar até 100%
(cem por cento) do Patrimonio Liquido nos Ativos Imobiliarios.

Os Ativos Imobilidrios que vierem a integrar o patrimonio liquido da Classe poderdo ser negociados,
adquiridos ou alienados pela Classe sem a necessidade de aprovacado prévia por parte da assembleia de
cotistas, observada a politica de investimento prevista no Regulamento, exceto nos casos que
caracterizem conflito de interesses entre a Classe e/ou a Administradora e/ou a Gestora e suas pessoas
ligadas, nos termos da regulamentacao aplicavel.

A Classe podera participar subsidiariamente de opera¢des de securitizagdo por meio de cessdo de
direitos creditorios de que seja titular, incluindo, exemplificativamente, créditos de locagdo, venda ou
direito real de superficie.

A Classe devera respeitar os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos no Anexo Normativo | da Resolucdo CVM 175, na forma do §4° do artigo 40 do Anexo
Normativo Ill da Resolugdo CVM 175, observado que, nos termos do inciso | do §1° do artigo 44 do Anexo
Normativo | da Resolucdo CVM 175, o patriménio separado instituido em regime fiduciario em relacdo a
cada CRI adquirido ou subscrito pela Classe sera considerado um emissor autbnomo para fins de calculo de
tais limites. Nos termos do §5° do artigo 40 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175, os limites de
aplicacdo por modalidade de ativos financeiros ndo se aplicam aos investimentos da Classe em CRI.

A Administradora, conforme orientacdo da Gestora, podera utilizar recursos da Classe para recomprar
suas proprias Cotas, com a finalidade exclusiva de cancelamento, seja por meio de programa de
recompra ou por meio de Oferta Publica Voluntaria de Aquisicdo de suas préprias Cotas ("OPAC"),
observados os procedimentos eventualmente previstos nos manuais ou regras da B3, bem como o
disposto no artigo 56 e seguintes do Anexo Normativo | da Resolugdo CVM 175.

As disponibilidades financeiras da Classe que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos
Imobilidrios, nos termos do Regulamento, serdo aplicadas em Ativos Financeiros.

A Classe podera aplicar até 100% (cem por cento) dos recursos aplicados em Ativos Financeiros em
cotas de fundos de investimento administrados e/ou geridos pela Administradora, pela Gestora ou
empresa a eles ligada, sem prejuizo das demais disposi¢des regulamentares e da necessidade de
aprovacdo em assembleia de cotistas quando caracterizada situacdo de conflito de interesses, nos
termos da Resolucdo CVM 175.

A Classe podera realizar operacdes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e encerradas no
mesmo dia.

E vedada a aplicacdo em cotas de fundos de investimentos financeiros, regulamentados pelo Anexo
Normativo | da Resolucdo CVM 175, que sejam destinadas exclusivamente a investidores profissionais e
que nao sejam administrados pela Administradora.

O objeto e a politica de investimento da Classe somente poderdo ser alterados por deliberacdo da
assembleia de cotistas, observadas as regras estabelecidas no Regulamento.

Excepcionalmente e, sem prejuizo da politica de investimento da Classe, a Classe podera deter imdveis,
performados ou nao, localizados em todo territério nacional, sem necessidade de diversificacao
regional, bem como quaisquer direitos reais sobre imédveis e outros ativos financeiros relacionados a
atividades imobilidrias (inclusive Certificados de Potencial Adicional de Construcdo - CEPAC), em
decorréncia exclusivamente da excussdo de garantias reais ou pessoais relacionadas aos Ativos
Imobilidrios, dos quais resulte a transferéncia do produto da excussédo das garantias para a Classe.

Quaisquer recursos recebidos pela Classe provenientes da amortizagao, resgate, venda, vencimento ou
quaisquer outros pagamentos ou distribuicdes referentes aos ativos integrantes da carteira da Classe,
poderéao ser utilizados, a critério da Gestora, para realizagdo de novos investimentos ou reinvestimentos
pela Classe em Ativos Imobilidrios, desde que tais Ativos Imobilidrios possuam prazo de duragdo ou
expectativa de liquidez compativel com o prazo de duragdo remanescente da Subclasse Sénior, e/ou
Ativos Financeiros, desde que tais Ativos Financeiros possuam prazo de duracdo compativel com o prazo
de duracao remanescente da Subclasse Sénior.
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A Classe pode emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operacdes de empréstimo
sejam cursadas exclusivamente por meio de servico autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela
CVM, bem como usa-los para prestar garantias de operacdes proprias.

A Gestora podera: (i) contrair empréstimos, em nome da Classe, para fazer frente ao inadimplemento
de qualquer cotista que deixe de integralizar as Cotas por ele subscritas, observado o disposto no inciso
V do artigo 113, da parte geral da Resolugdo CVM 175; e (ii) contrair ou efetuar empréstimos, nas
hipoteses autorizadas pela Resolugdo CVM 175, pelo Regulamento.

Cabera ao Gestor, praticar todos os atos que entender necessarios ao cumprimento da Politica de
Investimento, desde que respeitadas as disposi¢des do Regulamento e da legislagdo aplicavel, ndo lhe
sendo facultado, todavia, tomar decisdes que eliminem a discricionariedade da Administradora com
relacdo as atribuicdes que foram especificamente atribuidas a Administradora no Regulamento e na
legislagdo em vigor.

A Classe tera o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias apds a data de encerramento de cada oferta de
Cotas para enquadrar a sua carteira de acordo com a politica de investimento estabelecida no
Regulamento.

Caso a Classe ndo enquadre a sua carteira de acordo com a politica de investimento dentro do prazo
mencionado acima, a Administradora convocara assembleia de cotistas, sendo que, caso esta nado seja
instalada, ou uma vez instalada, ndo se chegue a uma conclusdo a respeito das medidas a serem
tomadas para fins de enquadramento da carteira, a Gestora poderd recomendar a realizacdo de
amortizacdo de principal, na forma do item abaixo.

Caso a Gestora e a Administradora ndo encontrem Ativos Imobilidrios para investimento pela Classe, a
seu critério, o saldo de caixa podera ser distribuido aos cotistas, a titulo de distribuicdo adicional de
rendimentos e/ou amortizacdo de principal, sendo que, nesta hipotese, a Gestora deverd informar a
Administradora a parcela dos recursos que devera ser paga aos respectivos cotistas a titulo de
distribui¢do adicional de rendimentos e/ou amortizacdo de principal.

Remuneracao da Administradora, da Gestora e dos demais prestadores de servicos

As seguintes remuneragdes serdo devidas pela Classe para remunerar os seus prestadores de servigos
(base 1/12):

Taxa Global

(1) 1,05% (um virgula zero cinco por cento) ao ano, apropriada diariamente e paga mensalmente até o 5°
(quinto) Dia Util do més subsequente ao més que se refere, aplicado (a.7) sobre o valor contabil do
patriménio liquido da Classe; ou (a.2) caso as Cotas tenham integrado ou passado a integrar, no
periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez
das Cotas e critérios de ponderacdo que considerem o volume financeiro da Classe, como por exemplo,
o IFIX, sobre o valor de mercado da Classe, calculado com base na média didria da cotacdo de
fechamento da Classe no més anterior ao do pagamento da remuneracdo (“Base de Calculo da Taxa de
Administracdo”), observada a remuneracdo minima mensal de R$ 15.000,00 (quinze mil reais), a ser
corrigida anualmente, a partir do més subsequente a data de funcionamento da Classe perante a CVM,
pela variacdo positiva do indice Geral de Precos - Mercado (“IGP-M"), ou por indice distinto de correcio
monetéria, desde que o valor seja inferior a correcdo pelo IGP-M.

Taxa Maxima Global

A Taxa Global da Classe podera ser acrescida das taxas dos fundos de investimento ou fundos de
investimento em cotas de fundo de investimento em que a classe invista, atingindo, contudo, no
maximo, o percentual anual de 1,10% (um inteiro virgula dez por cento) ao ano.

A Taxa Maxima Global acima indicada ndo serad aplicavel a (i) classes de fundos de investimento
negociadas em mercados organizados; e (ii) classes de fundos de investimento que ndo se encontrem
sob gestdo da Gestora.

Para consultar as taxas segregadas dos prestadores de servicos, acesse a Plataforma de Transparéncia de
Taxas no endereco: www.data.anbima.com/busca/transparencia-de-taxas-de-fundos.
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Taxa Maxima de Custodia

A taxa maxima de custodia, devida em razdo da prestacdo do servigo de custddia de valores mobiliarios
para a Classe sera corresponde a zero.

Taxa de Escrituracao

Caso as Cotas sejam registradas em central depositaria para negociagdo em mercado de bolsa ou balcdo,
serad devida uma taxa de escrituracdo equivalente a 0,05% (cinco centésimos por cento) ao ano, aplicado
sobre o Patrimoénio Liquido, observado o valor minimo mensal de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), a ser
corrigida anualmente, a partir do més subsequente a data de funcionamento da Classe perante a CVM,
pela variacdo positiva do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (“IPCA"), ou por indice distinto
de correcdo monetaria, desde que o valor seja inferior a corregéo pelo IPCA.

Taxas de Ingresso

N&o serdo cobradas taxas de ingresso da Classe ou dos cotistas. Ndo obstante, a cada nova emissdo de
cotas, podera ser cobrada taxa de distribuicdo no mercado primario para arcar com as despesas de
oferta da nova emissdo de cotas, a ser paga pelos subscritores das novas cotas no ato da sua respectiva
integralizacado, se assim for deliberado em assembleia de cotistas ou no ato dos Prestadores de Servigos
Essenciais que aprovar a respectiva emissdo de Cotas Seniores no ambito do Capital Autorizado,
conforme o caso.

Taxa de Saida
A cobranca da Classe ou dos cotistas de taxas de saida é vedada.

Taxa Maxima de Distribuicgo

Tendo em vista que a Classe tem natureza de classe fechada, a taxa e despesas com a distribuicao de
Cotas da Classe sao descritas nos documentos da oferta de cada emissao, conforme aplicavel.

Taxa de Performance

N&o sera devida taxa de performance.
Politica de Distribuicao de Rendimentos e Resultados

A Classe devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos da legislacdo e regulamentacdo aplicaveis (“Montante
Minimo de Distribuicido")

Ao longo de cada semestre, o resultado apurado segundo o regime de caixa poderd, a critério da
Gestora e de comum acordo com a Administradora, ser distribuido aos cotistas, mensalmente, sempre
no 8° (oitavo) Dia Util do primeiro més subsequente ao més de competéncia (“Més de Competéncia” e
“Data de Distribuicao”, respectivamente), de forma total ou parcial, em qualquer percentual, observado
que, na Data de Distribuicdo relativa ao 6° (sexto) Més de Competéncia de cada semestre, tenha-se
pago, ao menos, o Montante Minimo de Distribuicdo, nos termos do artigo 10°, paragrafo Unico, da Lei
8.668.

Os resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, que excedam ao Montante Minimo de
Distribuicdo e que ndo tenham sido distribuidos nos termos do paragrafo anterior, serdo, a critério da
Gestora, em comum acordo com a Administradora, reinvestidos em Ativos Imobilidrios e/ou Ativos
Financeiros, para posterior distribuicdo aos Cotistas, em qualquer das Datas de Distribuicdo e/ou
destinados a Reserva de Contingéncia (conforme abaixo definida), admitindo-se sua posterior
distribuicdo aos cotistas, observadas as restricdes decorrentes da legislacdo e/ou regulamentagdo
aplicaveis, exclusivamente nas hipoteses: (i) de deliberacdo dos cotistas; (ii) de liquidacdo da Classe,
nos termos do Regulamento.

O percentual minimo acima referido serd observado apenas semestralmente, sendo que os
adiantamentos realizados mensalmente poderdo ndo atingir o referido percentual minimo.

Fardo jus aos rendimentos de que trata os itens acima os titulares de Cotas da Classe no fechamento do

Dia Util imediatamente anterior & Data de Distribuicdo de rendimento de cada més, de acordo com as
contas de deposito mantidas pelo Escriturador.
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Para suprir inadimpléncias e deflacdo em reajuste nos valores a receber da Classe e arcar com as
despesas extraordindrias, se houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de
Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que ndo se refiram aos gastos
rotineiros relacionados a Classe. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em cotas de
fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos decorrentes desta aplicagdo poderdo
ser incorporados ao valor da Reserva de Contingéncia, sem prejuizo da distribuicdo minima acima
referida.

Para a constituicdo ou recomposicao da Reserva de Contingéncia sera procedida a retencdo de até 5%
(cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa.

Resgate, Amortizacido e Procedimento Aplicavel a Liquidagao da Classe

N&o havera resgate de Cotas a ndo ser pelo término do prazo de duracdo da Classe e/ou de determinada
Subclasse, nos termos dos respectivos apéndices, conforme aplicavel ou pela amortizacdo total da
Classe e/ou de determinada Subclasse, nos termos dos respectivos apéndices, conforme aplicavel.

A Classe poderd amortizar, a critério da Administradora, conforme orientacdo da Gestora, suas Cotas,
total ou parcialmente sempre que ocorrer impossibilidade de alocacdo dos recursos da Classe nos Ativos
Imobiliarios e/ou Ativos Financeiros parcialmente as suas Cotas para reducdo do seu patrimonio liquido
ou sua liguidacdo, conforme instru¢des da Gestora, observada a Cascata de Pagamentos.

As distribuicdes a titulo de amortizacdo de Cotas deverdo abranger todas as Cotas da referida Subclasse
integralizadas, em beneficio de todos os cotistas, de forma proporcional.

Caso a Classe efetue amortizacdo de capital, a Administradora podera solicitar aos cotistas que
comprovem o custo de aquisi¢do de suas Cotas. Os cotistas que ndo apresentarem tal comprovacao
terdo o valor integral da amortizacdo sujeito a tributagdo, conforme determinar a regra tributaria para
cada caso.

Na hipotese da assembleia de cotistas deliberar sobre a liquidacdo da Classe e, consequentemente, do
Fundo, todas as Cotas serdo resgatadas conforme cronograma estabelecido na referida assembleia, pelo
valor da Cota do dia do pagamento e calculado na forma do Regulamento, observado o seguinte
procedimento:

() as Cotas Seniores terdo prioridade de amortizacdo e de resgate sobre as Cotas Subordinadas;

(i) as Cotas Subordinadas somente serdo amortizadas e resgatadas apds o pagamento integral de
todas as Cotas Seniores;

(iii) durante o prazo para resgate antecipado, as Cotas serdo resgatadas, total ou parcialmente, em
moeda corrente nacional, na medida em que a Classe tenha recursos em moeda corrente
nacional;

(iv) somente haverd o pagamento das Cotas Seniores e depois das Cotas Subordinadas entre os
cotistas, apos a alienacdo dos Ativos Imobiliarios, Bens Iméveis e Ativos Financeiros da Classe, na
proporgdo de suas Cotas e apds o pagamento de todas as dividas e despesas inerentes a Classe.

No caso de dissolugdo ou liquidacdo da Classe, o patrimonio liquido sera partilhado aos cotistas na
propor¢ao de suas Cotas, observado o procedimento acima, apds o pagamento de todas as dividas e
despesas da Classe.

Na hipotese de liquidagdo da Classe, o auditor independente deverd emitir parecer sobre a
demonstracdo da movimentagdo do patrimonio liquido, compreendendo o periodo entre a data das
ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo da Classe.

Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras da Classe anélise quanto a terem os
valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢des equitativas e de acordo com a
regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou
passivos ndo contabilizados.

Apds a partitha do ativo, a Administradora devera promover o cancelamento do registro da Classe,
mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias da documentacdo necessaria e
aplicavel.
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Informagoes Sobre os Quéoruns Minimos Estabelecidos para as Deliberagoes das Assembleias de
Cotistas

A assembleia geral de cotistas é responsavel por deliberar sobre as matérias comuns a todas as classes
de cotas do Fundo, conforme aplicavel, na forma prevista na Resolucdo CVM 175.

As deliberagdes da assembleia geral de cotistas serdo tomadas por maioria de votos dos presentes,
exceto as deliberacbes relativas as seguintes matérias, que serdo tomadas pelo voto dos cotistas que
representem a unidade imediatamente superior a metade das cotas representadas na assembleia geral
de cotistas e, cumulativamente, de cotistas que representem, necessariamente, (f) no minimo 25% (vinte
e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (it) no
minimo metade das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha até 100 (cem) cotistas:

(i) destituicdo ou substituicdo de Prestador de Servico Essencial;

(ii)  fusdo, incorporacao, cisdo, total ou parcial, transformagdo do Fundo;

(iii)  dissolucdo e liquidacdo do Fundo, de forma diversa daquela disciplinada no Regulamento;

(iv) alteragdo do Regulamento, ressalvado o previsto no Regulamento e na regulamentacdo aplicavel;

(v) apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de cotas, caso
aplicavel;

(vi) aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos da Resolugao
CVM 175; e

(vii) alteracdo da Taxa Global.

A assembleia especial de cotistas é responsavel por deliberar sobre as matérias especificas da Classe,
na forma da Resolugdo CVM 175 g, privativamente, sobre:

0] demonstracdes contabeis;
(i)  substituicao da Administradora e da Gestora;

(iii)  emissao e distribuicdo de novas Cotas Seniores em quantidade superior ao Capital Autorizado e
exceto pelas Emissdes Autorizadas;

(iv) fusdo, incorporacao, cisdo, total ou parcial, transformagao ou liquidagdo da Classe;

(v) alteragdo do Regulamento e do anexo descritivo da Classe ou dos apéndices das Subclasses;
(vi)  plano de resolucdo do patriménio liquido negativo;

(vii) pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da Classe;

(viii) apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de cotas, caso
aplicavel;

(x) eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneracdo, se houver, e
aprovacao do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua
atividade, caso aplicavel;

(x) aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos do § 1° do artigo
27, do artigo 31 e do inciso IV do artigo 32, do Anexo Normativo Ill da Resolugcdo CVM 175;

(xi) alteracdo de qualquer matéria relacionada a Taxa Global;
(xit) alteragcdo do Benchmark; e
(xiii) alteracdo da Razdo Minima de Subordinacao.

Todas as decisbes em assembleia especial de cotistas deverdo ser tomadas por votos dos cotistas que
representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto, ndo se
computando os votos em branco, excetuadas as hipoteses de quérum qualificado previstas no Regulamento.
Por maioria simples entende-se o voto dos cotistas que representem a unidade imediatamente superior a
metade das cotas representadas na assembleia especial de cotistas (“Maioria Simples”).
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Dependem da aprovacdo por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que representem,
necessariamente, (i) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pela Classe, caso este
tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (i) no minimo metade das cotas emitidas pela Classe, caso esta
tenha até 100 (cem) cotistas (“Quérum Qualificado”), as deliberacdes relativas as matérias elencadas nos
incisos (it), (v), (v), (vii)), (x), (xi) do item acima.

Dependem da aprovacao por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas titulares de Cotas
Seniores que representem, necessariamente, (i) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas
Seniores emitidas pela Classe, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (it) no minimo metade
das Cotas Seniores emitidas pela Classe, caso esta tenha até 100 (cem) cotistas (“Quérum Qualificado”),
as deliberacgoes relativas as matérias elencadas nos incisos (xiii) e (xiv) do item acima.

Cabe a Administradora informar na convocacdo qual serda o percentual aplicavel nas assembleias
especiais de cotistas que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

Politica de Voto

A Gestora, em relagdo a Classe, adota politica de exercicio de direito de voto, registrada na ANBIMA e
disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores: https://valorainvest.com.br/gestora (neste
website buscar por “Politica de Voto").

Perfil da Administradora

O BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS, controlada integralmente pelo Banco BTG Pactual S.A., é a empresa do grupo dedicada
a prestacao dos servicos de Administracdo Fiduciaria e Controladoria de Ativos para terceiros. A
Administradora administra aproximadamente R$ 1,377,323.11 bilhdes (“Ranking de Administragdo de
Fundos de Investimento” da ANBIMA, agosto/2026). A empresa consolidou seu crescimento neste
mercado unindo investimentos em tecnologia com a expertise da sua equipe de funcionarios com
qualificagdo técnica. O desenvolvimento de produtos customizados as demandas dos clientes se tornou
um fator chave na estratégia da empresa.

Perfil da Gestora

A VALORA IMOBILIARIO E INFRAESTRUTURA LTDA. é uma gestora de recursos independente
especializada em crédito privado, imobiliario, agro, infra e private equity, conta com um time com
reconhecida experiéncia no mercado e tem por objetivo proporcionar investimentos com resultados
consistentes, risco/retorno controlado e disciplina de monitoramento.

Foi criada em 2005 e possuia, em setembro de 2026, mais de R$35,6 bilhdes de ativos sob gestado
distribuidos em mais de cento e vinte fundos, tendo um DNA que condensa experiéncias empresariais
e financeiras, oferecendo produtos que dao énfase a investimentos de longo prazo, buscando retornos
consistentes e a criagcdo de valor para seus clientes. Seus socios e executivos tém ampla experiéncia nos
setores imobilidrio, financeiro, infraestrutura e agronegocio, possuindo capital proprietério investido em
todas as estratégias.

Regras de Tributacao da Classe

A presente Se¢do destina-se a tracar breves consideragdes a respeito do tratamento tributario a que
estdo sujeitos a Classe e seus cotistas. As informagdes abaixo baseiam-se na legislagdo patria vigente a
época da elaboracdo deste Prospecto. Alguns titulares de Cotas podem estar sujeitos a tributagdo
especifica, dependendo de sua qualificacdo ou localizagdo. Os Investidores ndo devem considerar
unicamente as informagées contidas neste Prospecto para fins de avaliar o investimento na Classe,
devendo consultar seus proprios assessores juridicos a respeito das regras vigentes a época de cada
investimento e dos impactos tributarios vinculados as peculiaridades de cada operagéo.

O disposto neste item foi elaborado com base na legislagdo e regulamentagdo em vigor e produzindo
efeitos, tem por objetivo descrever de forma sumaria o tratamento tributario aplicavel em regra aos
cotistas e a Classe, ndo se aplicando aos cotistas sujeitos a regras de tributacdo especificas, na forma da
legislagcdo e regulamentagdo em vigor.

Héa excecbes (inclusive relativas a natureza ou ao domicilio do investidor) e tributos adicionais que
podem ser aplicados, motivo pelo qual os cotistas devem consultar seus assessores juridicos com
relacdo a tributagdo aplicavel nos investimentos realizados na Classe.
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Os Prestadores de Servicos Essenciais ndo serdo responsaveis, assim como ndo possuem meios de evitar
os impactos tributarios mencionados nos itens acima e/ou decorrentes de alteracdo na legislacdo
tributéria aplicavel ao Fundo, Classe, a seus cotistas e/ou aos investimentos da Classe.

Para fins do disposto abaixo:

“IOF/TVM" significa o Imposto sobre Operacdes Financeiras - Titulos e Valores Mobiliarios, nos termos
da Lei n® 8.894, de 21 de junho de 1994, conforme alterada, e do Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro
de 2007, conforme alterado (“Decreto 6.306").

“IOF/Cambio” significa o Imposto sobre Operag¢des de Crédito, Cambio e Seguro, ou relativas a Titulos
ou Valores Mobiliarios, que incide sobre operacgdes relativas a cambio.

“IRE” significa o Imposto de Renda na Fonte.

Tributacdo aplicavel as operacdes da carteira

Imposto de Renda na Fonte

Como regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira da Classe ndo estdo sujeitos a incidéncia do
IRF, exceto ganhos auferidos em aplica¢des financeiras de renda fixa ou varidvel, que se sujeitam as
regras de tributacdo aplicaveis as pessoas juridicas.

Para os investimentos realizados pela Classe em letras hipotecarias, certificados de recebiveis
imobilidrios, letras de crédito imobilidrio e cotas de fundos de investimento imobilidrio, admitidas a
negociacdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo, ha regra de isencdo do IRF,
de acordo com a Lei 8.668.

Na Solugdo de Consulta — Cosit n° 181, expedida pela Coordenacao Geral de Tributacdo, publicada em
4 de julho de 2014, a RFB manifestou o entendimento de que os ganhos de capital auferidos na
alienacao de cotas de fundos de investimento imobiliario por outros fundos de investimento imobiliario,
sujeitam-se a incidéncia do IRF a aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRF pago pela carteira da Classe podera ser proporcionalmente compensado com o imposto a ser
retido pela Classe no momento da distribuicdo de rendimentos aos seus cotistas sujeitos a tributacao.

Tributacdo na fonte dos rendimentos auferidos pelos cotistas

Imposto de Renda na Fonte

Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos e rendimentos auferidos na cessao ou alienacdo, amortizacdo e resgate das Cotas, bem como
os lucros distribuidos pela Classe a qualquer cotista pelo regime de caixa, sujeitam-se a incidéncia do
IRF a aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRF pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (it) antecipagdo
do Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ") para os investidores pessoa juridica. Ndo
obstante o disposto no item acima, em conformidade com o disposto na Lei 11.033, a cotista pessoa
fisica ficard isento do IRF e na declaracdo de ajuste anual, sobre as distribui¢cdes de lucro apurado sob
o regime de caixa realizadas pela Classe, exclusivamente na hipdtese de a Classe, cumulativamente: a)
possuir, no minimo, 100 (cem) cotistas; e b) as Cotas serem admitidas a negociagdo exclusivamente em
bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. O beneficio ndo sera concedido ao cotista que
for pessoa fisica, titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas
emitidas pela Classe ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10%
(dez por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe.

O beneficio ndo sera concedido ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da
alinea “a” do inciso | do paragrafo Unico do artigo 2° da Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, titulares
de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelos fundos
de investimento imobilidrio ou pelos fundos de investimento das cadeias produtivas do agronegécio,
ou ainda cujas cotas lhes derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento)
do total de rendimentos auferidos pela Classe.

A Classe tera prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, contado da data da 12 (primeira) integralizacdo de
Cotas, para se enquadrar no disposto no item (a) acima.
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Ndo ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser posteriormente
restringido, suspenso, revogado ou extinto por legislacdo superveniente, ocasido na qual podera vir a
incidir a tributacdo sobre os rendimentos distribuidos pela Classe, de acordo com os termos da
legislacdo que vier a estabelecer a incidéncia tributaria.

Cotistas ndo-residentes (INR)

Como regra geral, os cotistas INR sujeitam-se as mesmas normas de tributagdo pelo IRF previstas para
os residentes ou domiciliados no pais.

N&do obstante, tratamento tributario mais benéfico poderad ser aplicado aos cotistas residentes no
exterior que, cumulativamente, (i) ndo sejam residentes ou domiciliadas em jurisdicdo de tributagdo
favorecida, conforme definicdo do artigo 24 da Lei n® 9.430, de 27 de dezembro de 1996 (“JTE"), e (ii)
cujo investimento seja realizado de acordo com as normas e condi¢des estabelecidas pelo Conselho
Monetario Nacional. Neste caso, os rendimentos distribuidos pela Classe aos cotistas residentes no
exterior ficam sujeitos a incidéncia do IRF, retido na fonte, a aliquota de 15% (quinze por cento). Os
lucros apurados sob o regime de caixa e distribuidos pela Classe aos cotistas pessoas fisicas residentes
no exterior também serao isentos de tributacdo pelo IRF, inclusive se tais cotistas forem residentes em
JTF, observadas as mesmas condigdes para os cotistas residentes.

Cobranca do IRF

Em regra, os rendimentos auferidos pelos cotistas serdo tributados pelo IRF no momento da
amortizacdo de rendimentos das Cotas, da alienagdo de Cotas a terceiros e do resgate das Cotas, em
decorréncia do término do prazo de duragédo da Subclasse Sénior ou da liquidacdo antecipada da Classe.

IOF

IOF/TVM

O IOF/TVM incide a aliquota de 1% (um por cento) ao dia, sobre o valor do resgate, limitado ao
rendimento da aplicagdo em fungdo do prazo de acordo com tabela regressiva anexa ao Decreto 6.306.
Atualmente, o IOF/TVM limita-se a 96% (noventa e seis por cento) do rendimento para resgates no 1°
(primeiro) Dia Util subsequente ao da aplicacdo. Resgates e alienacdes em prazo inferior a 30 (trinta)
dias da data de aplicacdo na Classe podem sofrer a tributacdo pelo IOF/TVM, conforme tabela
decrescente em funcdo do prazo. A partir do 30° (trigésimo) dia de aplicacdo ndo héa incidéncia de
IOF/TVM. Ficam sujeitas a aliquota zero as opera¢des do mercado de renda varidvel. Ressalta-se que a
aliquota do IOF/TVM pode ser alterada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo até o percentual
de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto 6.306, aplica-se a aliquota de 1,5% (um virgula cinco por
cento) nas operagdes com titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel, efetuadas com
recursos provenientes de aplicagdes feitas por investidores estrangeiros em cotas de fundo de
investimento imobilidrio, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso a Classe esteja constituido
e em funcionamento regular, até um ano da data do registro das Cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por
cento) caso a Classe ndo esteja constituido ou ndo entre em funcionamento regular.

IOF/Cambio

As operacOes de conversdes de moeda estrangeira para moeda Brasileira, bem como de moeda
Brasileira para moeda estrangeira, estao sujeitas ao IOF/Cambio. Atualmente, as opera¢des de cambio
referentes ao ingresso no Pais para investimentos nos mercados financeiros e de capitais e retorno estdo
sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento). De igual modo, as operacdes para remessas e ingressos de
recursos, realizadas pela Classe relativas as suas aplicacdes no mercado internacional, nos limites e
condi¢es fixados pela CVM, também estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento). Ressalta-se que
a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o
percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

A ADMINISTRADORA E A GESTORA NAO DISPG!EM DE MECANISMOS PARA EVITAR ALTERAGOES
NO TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO A CLASSE OU AOS SEUS COTISTAS OU PARA
GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS BENEFICO A ESTE.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO VALORA CDI RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA

Por este instrumento particular (“Instrumento de Deliberacdo Conjunta”), as partes abaixo nomeadas e
devidamente qualificadas, a saber BTG PACTUAL SERVIGOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS, com sede na Praia de Botafogo, 501, 52 andar, (parte), Torre Corcovado, Botafogo,
Rio de Janeiro — RJ, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (“CNPJ”) sob n2 59.281.253/0001-23 e
devidamente credenciado pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) para operar como administrador de
carteira de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério CVM n2 8.695, de 20 de margo de
2006 (“Administrador”) e VALORA IMOBILIARIO E INFRAESTRUTURA LTDA., com sede na Avenida Presidente
Juscelino Kubitschek, n? 1.830, torre 2, conjunto 32, Itaim Bibi, CEP 04543-900, S3o Paulo — SP, inscrito no
CNPJ sob 0 n2 07.559.989/0001-17 e devidamente autorizado pela CVM como administradora de carteiras de
valores mobiliarios por meio do Ato Declaratério n? 9.620, de 28 de novembro de 2007 (“Gestor” e, em
conjunto com o Administrador, “Prestadores de Servicos Essenciais”), RESOLVEM:

(i) constituir um fundo de investimento imobiliario, sob a forma de condominio fechado, nos termos do
Anexo Il da Resolugdo da CVM n2 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM
175”), denominado VALORA CDI RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA, bem como sua classe Unica de cotas, denominada CLASSE UNICA DO VALORA
CDI RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo”
e “Classe”, respectivamente);

(ii) aprovar o regulamento do Fundo e o anexo descritivo referente a Classe, que seguem consolidados
na forma do Anexo A ao presente Instrumento de Constitui¢do (“Regulamento”);

(iii) estipular o montante de R$ 1.000.000,00 (um milh3o de reais) como patriménio inicial minimo do
Fundo e da Classe, para fins de atendimento ao artigo 10, inciso |V, da parte geral da Resolugdo CVM 175;

(iv) aprovar a 12 (primeira) emissao de inicialmente 4.000.000 (quatro milhGes) de cotas da subclasse A
da Classe (“Cotas A”), com valor nominal unitdrio de RS 100,00 (cem reais), perfazendo o montante total de,
inicialmente, RS 400.000.000,00 (quatrocentos milhdes de reais), objeto de oferta publica, sob o rito de
registro automatico de distribuicdo, nos termos da Resolugdo da CVM n? 160, de 13 de julho de 2022
(“Resolucdo CVM 160” e “Oferta das Cotas A”, respectivamente), nos termos do respectivo apéndice ao
Regulamento, e conforme as seguintes caracteristicas:

a) Rito: rito de registro automatico de distribuicdo, nos termos do artigo 26, inciso VI, alinea “b”, da
Resolu¢dao CVM 160;

b) Publico-Alvo: investidores qualificados, nos termos do artigo 12 da Resolugdo da CVM n? 30, de 11
de maio de 2021, conforme alterada (“Resolucdo CVM 30”);

c) Destinagdo dos Recursos: os recursos liquidos provenientes da Oferta de Cotas A serdo aplicados
pela Classe, de acordo com a politica de investimento estabelecida no Regulamento, e destinado a
constituicdo e funcionamento do Fundo e da Classe;

d) Quantidade: serdo emitidas, inicialmente, 4.000.000 (quatro milhdes) Cotas A, podendo ser reduzida
em fungdo da Distribuicdo Parcial das Cotas A (conforme abaixo definido), desde que observado o
Montante Minimo da Oferta de Cotas A (conforme abaixo definido), ou aumentada em caso de
colocacdo do Lote Adicional (conforme abaixo definido);

e) Prego de Emissdo e Integralizacdo: as Cotas A serdo emitidas, subscritas e integralizadas pelo valor
nominal unitario de RS 100,00 (cem reais), que serd o valor unitério de integralizacdo das Cotas A, o
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qual sera fixo até a data de encerramento da Oferta de Cotas A, que se dara com a divulgagdo do
anuncio de encerramento da Oferta nos termos do artigo 76 da Resolugdo CVM 160 (“Preco de
Emissdo das Cotas A”);

Montante Inicial da Oferta: inicialmente, RS 400.000.000,00 (quatrocentos milhdes de reais)
(“Montante Inicial da Oferta de Cotas A”), podendo o Montante Inicial da Oferta de Cotas A ser
diminuido em virtude da Distribuigdo Parcial das Cotas A desde que observado o Montante Minimo
da Oferta de Cotas A ou aumentado em caso de colocagdo do Lote Adicional;

Regime de Distribuigdo: a Oferta de Cotas A sera realizada em regime de melhores esforgos de
colocagao, sob coordenagdo da BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, acima qualificado (“Coordenador Lider”);

Periodo de Colocagao: as Cotas A poderdo ser distribuidas pelo periodo de até 180 (cento e oitenta)
dias contados da data de divulgacdo do anuncio de inicio da Oferta de Cotas A, nos termos da
Resolug¢do CVM 160, observado que o Gestor, em comum acordo com o Coordenador Lider, podera
decidir por encerrar a Oferta de Cotas A a qualquer tempo, mediante verificagdo da subscri¢cao do
Montante Minimo da Oferta de Cotas A;

Forma de Integralizagao: as Cotas A serdo integralizadas a vista, em moeda corrente nacional, pelo
Preco de Emissdo das Cotas A, de acordo com os termos e condi¢des do Regulamento e dos
respectivos instrumentos de subscricdo das Cotas A;

Distribuicdo Parcial das Cotas A: serd admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdao CVM
160, a distribuicdao parcial das Cotas A inicialmente ofertadas, desde que subscrita a quantidade
minima de 400.000 (quatrocentas mil) Cotas A, perfazendo o montante minimo de RS 40.000.000,00
(quarenta milhdes de reais), com base no Prego de Emissdo das Cotas A (“Montante Minimo da
Oferta de Cotas A” e “Distribuicdo Parcial das Cotas A”, respectivamente). Caso a Oferta de Cotas A
seja cancelada em razdo do ndo atingimento do Montante Minimo da Oferta de Cotas A, nos termos
do artigo 73 da Resolu¢do CVM 160, os valores ja integralizados serdo devolvidos aos investidores,
acrescidos dos respectivos rendimentos liquidos auferidos pelos investimentos temporarios, nos
termos do artigo 27 da parte geral da Resolugdo CVM 175, calculados pro rata temporis, a partir da
data da respectiva integralizagdo, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) dias Uteis contados do
comunicado de cancelamento da Oferta de Cotas A, que devera ser divulgado pelo Administrador.
Na hipdtese de Distribuicdo Parcial das Cotas A, o saldo das Cotas A ndo colocado sera cancelado
pelo Administrador;

Lote Adicional: nos termos do artigo 50, da Resolugdao CVM 160, a quantidade de Cotas A inicialmente
ofertada poderd ser acrescida em até 25% (vinte e cinco por cento) do Montante Inicial da Oferta de
Cotas A, ou seja, em até 1.000.000 (um milhdo) de Cotas A, perfazendo o montante de até
R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais), com base no Preco de Emissdo das Cotas A, has mesmas
condicGes e com as mesmas caracteristicas das Cotas A inicialmente ofertadas, a critério do Gestor,
em comum acordo com o Coordenador Lider;

Lote Suplementar: n3do sera outorgada pela Classe ao Coordenador Lider a opgdo de distribuicdo de
lote suplementar para fins de estabilizacdo do prego das Cotas A;

Aplicagdo Minima por Investidor: cada investidor deverd subscrever, no minimo, o montante de RS
1.000,00 (mil reais) correspondente a 10 (dez) Cotas A;

Registro para Distribuicio e Negociacdo: as Cotas A serdo depositadas (i) para distribuicdo no
mercado primdrio, por meio do MDA — Mddulo de Distribuicdo de Ativos (“MDA”), administrado e
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operacionalizado pelo “Balcdo B3”, sendo a distribuicdo liquidada financeiramente por meio do
Balcdo B3; e (ii) para negociagdo no mercado secundario por meio do FUNDOS21 —Médulo de Fundos
(“Fundos21”), administrado e operacionalizado pelo Balcdo B3, sendo as negociagdes e os eventos
de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas A custodiadas eletronicamente por meio do
Balcdo B3 observado, conforme aplicaveis, as restricdes a negociacao previstas no Regulamento e na
Resolugdo CVM 160;

Custos: os custos relacionados a Oferta de Cotas A serdo arcados pela Classe;

Cronograma Indicativo: o cronograma indicativo sera descrito nos documentos relativos a Oferta de
Cotas A;

Prospecto: necessario, nos termos do artigo 92 da Resolugdo CVM 160;

Lamina: necessaria, nos termos do artigo 23, § 12 da Resolu¢do CVM 160;

Outras Disposi¢oes: Os demais termos e condi¢des da Oferta de Cotas A serdo descritos nos
documentos relativos a Oferta de Cotas A. O Administrador fica autorizado a tomar as providéncias
necessarias para a realizagdo da Oferta de Cotas A, incluindo realizagdo de ato proprio para

atualizagdo do Prego de Emissdo das Cotas A, respeitados os parametros ora aprovados.

aprovar a 12 (primeira) emissdo de inicialmente 705.882 (setecentas e cinco mil, oitocentas e oitenta

e duas) de cotas da Subclasse B da Classe (“Cotas B”), com valor nominal unitario de RS 100,00 (cem reais),
perfazendo o montante total de inicialmente RS 70.588.200,00 (setenta milhdes, quinhentos e oitenta e oito
mil e duzentos reais), objeto de oferta publica, sob o rito de registro automatico de distribuigdo, nos termos
da Resolugdo da CVM 160 (“Oferta das Cotas B”), nos termos do respectivo apéndice ao Regulamento, e
conforme as seguintes caracteristicas:

a)

b)

c)

d)

f)

Rito: rito de registro automatico de distribui¢cdo, nos termos do artigo 26, inciso VI, alinea “a”, da
Resolugdao CVM 160;

Publico-Alvo: investidores profissionais, nos termos do artigo 11 da Resolugao CVM 30;

Destinacao dos Recursos: os recursos liquidos provenientes da Oferta de Cotas B serdo aplicados
pela Classe, de acordo com a politica de investimento estabelecida no Regulamento, e destinado a
constituicdo e funcionamento do Fundo e da Classe;

Quantidade: serdo emitidas, inicialmente, 705.882 (setecentas e cinco mil, oitocentas e oitenta e
duas) Cotas B, podendo ser reduzida em fungdo da Distribui¢do Parcial das Cotas B (conforme abaixo
definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta de Cotas B (conforme abaixo
definido), ou aumentada em caso de colocagdo do Lote Adicional (conforme abaixo definido);

Pre¢o de Emissdo e Integralizagao: as Cotas B serdao emitidas, subscritas e integralizadas pelo valor
nominal unitario de RS 100,00 (cem reais), que sera o valor unitério de integralizacdo das Cotas B, o
qual sera fixo até a data de encerramento da Oferta de Cotas B, que se dard com a divulgacdo do
anuncio de encerramento da Oferta nos termos do artigo 76 da Resolugdo CVM 160 (“Preco de
Emissdo das Cotas B”);

Montante Inicial da Oferta de Cotas B: inicialmente, RS 70.588.200,00 (setenta milhdes, quinhentos
e oitenta e oito mil e duzentos reais) (“Montante Inicial da Oferta de Cotas B”), podendo o Montante
Inicial da Oferta de Cotas B ser diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial das Cotas B, desde que
observado o Montante Minimo da Oferta de Cotas B ou aumentado em caso de colocagdo do Lote
Adicional;
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Regime de Distribuigdo: a Oferta de Cotas B serd realizada em regime de melhores esforgos de
colocagao, sob coordenagdo da BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, acima qualificado (“Coordenador Lider”);

Periodo de Colocagao: as Cotas B poderdo ser distribuidas pelo periodo de até 180 (cento e oitenta)
dias contados da data de divulga¢do do anuncio de inicio da Oferta de Cotas B, nos termos da
Resolugdo CVM 160, observado que o Gestor, em comum acordo com o Coordenador Lider, podera
decidir por encerrar a Oferta de Cotas B a qualquer tempo, mediante verificagdo da subscricdo do
Montante Minimo da Oferta de Cotas B;

Forma de Integralizagdo: as Cotas B serdo integralizadas a vista, em moeda corrente nacional, pelo
Preco de Emissdo das Cotas B, de acordo com os termos e condigdes do Regulamento e dos
respectivos instrumentos de subscricdo das Cotas B;

Distribuicdo Parcial das Cotas B: serda admitida a distribuicdo parcial das Cotas B inicialmente
ofertadas, desde que subscrita a quantidade minima de 70.589 (setenta mil, quinhentos e oitenta e
nove) Cotas B, perfazendo o montante minimo de RS 7.058.900,00 (sete milhdes, cinquenta e oito
mil e novecentos reais), com base no Prego de Emissdo das Cotas B (“Montante Minimo da Oferta de
Cotas B” e “Distribuicdo Parcial das Cotas B”, respectivamente). Caso a Oferta de Cotas B seja
cancelada em razdo do nao atingimento do Montante Minimo da Oferta de Cotas B, nos termos do
artigo 73 da Resolugdo CVM 160, os valores ja integralizados serdo devolvidos aos investidores,
acrescidos dos respectivos rendimentos liquidos auferidos pelos investimentos temporarios, nos
termos do artigo 27 da parte geral da Resolugdo CVM 175, calculados pro rata temporis, a partir da
data da respectiva integralizagdo, com dedugdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) dias Uteis contados do
comunicado de cancelamento da Oferta de Cotas B, que devera ser divulgado pelo Administrador.
Na hipdtese de Distribuicdo Parcial das Cotas B, o saldo das Cotas B ndo colocado sera cancelado pelo
Administrador;

Lote Adicional: nos termos do artigo 50, da Resolugdo CVM 160, a quantidade de Cotas B inicialmente
ofertada poderd ser acrescida em até 25% (vinte e cinco por cento) do Montante Inicial da Oferta de
Cotas B, ou seja, em até 176.470 (cento e setenta e seis mil, quatrocentos e setenta) Cotas B,
perfazendo o montante de até RS 17.647.000,00 (dezessete milhdes, seiscentos e quarenta e sete
mil reais), com base no Pre¢co de Emissdo das Cotas B, nas mesmas condi¢gdes e com as mesmas
caracteristicas das Cotas B inicialmente ofertadas, a critério do Gestor, em comum acordo com o
Coordenador Lider;

Lote Suplementar: n3do sera outorgada pela Classe ao Coordenador Lider a opgdo de distribuicdo de
lote suplementar para fins de estabilizacdo do prego das Cotas B;

Aplicagdo Minima por Investidor: cada investidor deverd subscrever, no minimo, o montante de RS
1.000,00 (mil reais) correspondente a 1 (uma) Cota A,

Registro para Distribuicdo e Negociacdo: as Cotas B ndo serdo depositadas para distribuicdo em
bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado, de forma que ndo podera ser assegurada a
disponibilidade de informagdes sobre os pregos praticados ou sobre os negécios realizados. Sem
prejuizo, as Cotas B poderdo futuramente ser admitidas a negociacdo em bolsa de valores ou
mercado de balcdo organizado, a critério do Gestor, nos termos da regulamentagdo aplicavel e
observado o disposto no Regulamento;

Custos: os custos relacionados a Oferta de Cotas B serdo arcados pela Classe;
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Cronograma Indicativo: O cronograma indicativo sera descrito nos documentos relativos a Oferta de
Cotas B;

Prospecto: dispensado, nos termos do artigo 9, da Resolugdo CVM 160;

Lamina: dispensada, nos termos do artigo 23, § 12 da Resolugdo CVM 160;

Outras Disposigoes: Os demais termos e condi¢Ges da Oferta de Cotas B serdo descritos nos
documentos relativos a Oferta de Cotas B. O Administrador fica autorizado a tomar as providéncias
necessarias para a realizagdo da Oferta de Cotas B, incluindo realizacdo de ato préprio para

atualizagdo do Preco de Emissdo das Cotas B, respeitados os parametros ora aprovados.

aprovar a contratagdo dos seguintes prestadores de servigos, bem como a celebragéo dos respectivos

instrumentos referentes a prestagdo de servigos:

a)

b)

a contratacdo, pelo Administrador, do BANCO BTG PACTUAL S.A,, instituicdo financeira, com sede
na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, localizada a Praia de Botafogo, n2 501, 52 andar (parte), Torre
Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, Brasil, e inscrita no CNPJ sob o n? 30.306.294/0001-45,
devidamente habilitado pela CVM para prestar os servicos de custddia qualificada dos ativos do
Fundo, por meio do Ato Declaratério n2 7.204, de 25 de abril de 2003, ou seus sucessores a qualquer
titulo, para a prestagdo dos servicos de custodia e demais obrigacGes previstas no Regulamento; e

a contratacdo, pelo Gestor, do Coordenador Lider, para atuar como instituicdo intermediaria lider da
Oferta de Cotas A.

Em atengdo ao artigo 10, Il da Resolugdo CVM 175, os Prestadores de Servigos Essenciais declaram que o
Regulamento esta plenamente aderente a legislagdo vigente.

Fica desde ja estabelecido, na forma da regulamentacdo aplicavel que o Fundo e a Classe terdo seu nimero
de CNPJ atribuido pela CVM quando de seu registro na pagina mundial de computadores da CVM, onde estara
disponivel ao publico a ficha de cadastro do Fundo e da Classe.

Este Instrumento de Deliberagdo Conjunta é dispensado de registro nos termos do artigo 1.368-C do Lei n2
10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Cddigo Civil”).

Estando assim firmado este instrumento, vai o presente assinado eletronicamente, por meio de qualquer
ferramenta passivel de verificagdo da vontade das Partes e comprovacdo de autoria, desde que utilizem
certificados emitidos pela Infraestrutura de Chaves Publica Brasileira — ICP-Brasil, nos termos do artigo 10,
§29, da Medida Provisdria n2 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

Rio de Janeiro, 22 de setembro de 2026.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS

Administrador

VALORA IMOBILIARIO E INFRAESTRUTURA LTDA.
Gestor
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ANEXO A

(Espacgo intencionalmente deixado em branco.
O inteiro teor do Regulamento segue na pdgina seguinte.)
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE DELIBERAGAO CONJUNTA DE ALTERAGAO DA CLASSE UNICA DO VALORA
CDI RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA

Por este instrumento particular (“Instrumento de Alteracdo”), as partes abaixo nomeadas e devidamente
qualificadas, a saber BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS, com sede na Praia de Botafogo, 501, 52 andar, (parte), Torre Corcovado, Botafogo, Rio de
Janeiro — RJ, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob n2 59.281.253/0001-23 e
devidamente credenciado pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) para operar como administrador de
carteira de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério CVM n2 8.695, de 20 de margo de
2006 (“Administrador”) e VALORA IMOBILIARIO E INFRAESTRUTURA LTDA., com sede na Avenida Presidente
Juscelino Kubitschek, n? 1.830, torre 2, conjunto 32, Itaim Bibi, CEP 04543-900, Sdo Paulo — SP, inscrita no
CNPJ sob 0 n2 07.559.989/0001-17 e devidamente autorizado pela CVM como administradora de carteiras de
valores mobiliarios por meio do Ato Declaratério n? 9.620, de 28 de novembro de 2007 (“Gestor” e, em
conjunto com o Administrador, “Prestadores de Servicos Essenciais”), nas suas respectivas esferas de atuacao,
na qualidade de Prestadores de Servicos Essenciais da CLASSE UNICA DO VALORA CDI RENDA IMOBILIARIA
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrita no CNPJ sob o n2
69.269.110/0001-50 (“Fundo” e “Classe”, respectivamente), nos termos da parte geral e do anexo normativo
Il da Resolugdo da CVM n? 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 175”), e
das demais disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis,

CONSIDERANDO QUE:

(i) em 22 de setembro de 2026, por meio do “Instrumento Particular de Constituigdo do Residencial
Valora CDI Renda Imobilidria Fundo de Investimento Imobilidrio - Responsabilidade Limitada” (“1PC”), os
Prestadores de Servigos Essenciais aprovaram, entre outras deliberag&es, (i) o regulamento do Fundo e o
anexo descritivo referente a Classe (“Regulamento”); (ii) a 12 (primeira) emissdo de inicialmente 4.000.000
(quatro milhdes) de cotas da subclasse A da Classe (“Cotas A”), com valor nominal unitario de RS 100,00 (cem
reais), perfazendo o montante total de, inicialmente, RS 400.000.000,00 (quatrocentos milhdes de reais),
objeto de oferta publica, sob o rito de registro automatico de distribuicdo, nos termos da Resolu¢gdo CVM n2
160 (“Oferta das Cotas A”), nos termos do respectivo apéndice ao Regulamento; e (iii) a 12 (primeira) emissdo
de inicialmente 705.882 (setecentas e cinco mil, oitocentas e oitenta e duas) de cotas da Subclasse B da Classe
(“Cotas B”), com valor nominal unitario de R$ 100,00 (cem reais), perfazendo o montante total de inicialmente
RS 70.588.200,00 (setenta milhdes, quinhentos e oitenta e oito mil e duzentos reais), objeto de oferta publica,
sob o rito de registro automatico de distribuicdo, nos termos da Resolu¢do da CVM 160 (“Oferta das Cotas B”
e, em conjunto com a Oferta das Cotas A, referidas indistintamente como “Oferta”), nos termos do respectivo
apéndice ao Regulamento; e

(ii) até a presente data, o Fundo e a Classe ndo possuem cotistas e tampouco patrimonio liquido.
RESOLVEM:
(i) alterar a denominacdo do Fundo para “VALORA CRI RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA”, bem como da Classe para “CLASSE UNICA DO VALORA CRI
RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA”;

(ii) alterar (a) a denominagdo da “subclasse A” da Classe para “subclasse sénior” e, consequentemente,
das “Cotas A” para “Cotas Seniores”; e (b) a denominagdo da “subclasse B” da Classe para “subclasse

subordinada” e, consequentemente, das “Cotas A” para “Cotas Subordinadas”;

(iii) alterar o publico-alvo da Oferta das Cotas B;
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(iv) excluir a previsdo para emissao de lote adicional de Cotas nos termos do artigo 50 da Resolugdo CVM
160;
(v) alterar o Regulamento, que passara a vigorar na forma do na forma do Anexo A ao presente

instrumento, para prever os itens “(i)” a “(iii)” acima, bem como demais disposi¢cdes que os Prestadores de
Servigcos Essenciais, em comum acordo, desejam retificar;

(vi) em razao dos itens “(ii)”, “(iii)” e “(iv)” acima, os Prestadores de Servigcos Essenciais retificam os
termos e condi¢Oes da Oferta, de forma que os itens “(iv)” e “(v)” do IPC passardo a vigorar, em conjunto,
conforme abaixo:

“(iv) aprovar a 12 (primeira) emissdo de cotas da subclasse sénior e da subclasse subordinada da Classe
(“Cotas Seniores” e “Cotas Subordinadas”, respectivamente, e, em conjunto, “Cotas”), conforme as
caracteristicas constantes do Regulamento e respectivos apéndices. As Cotas objeto da Primeira Emisséo
serdo objeto de oferta publica de distribui¢do, sob o rito de registro automadtico de distribui¢éGo, nos
termos da Resolugdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160”),
conforme os principais termos e condigées a sequir (“Oferta”):

a) Rito: rito de registro automdtico de distribui¢éo, nos termos do artigo 26, inciso VI, alinea “b”, da
Resolugdo CVM 160;

b) Publico-Alvo: investidores qualificados, nos termos do artigo 12 da Resolu¢éo da CVM n@ 30, de 11
de maio de 2021, conforme alterada (“Resolucdo CVM 30”);

c) Destinagdo dos Recursos: os recursos liquidos provenientes da Oferta serdo aplicados pela Classe, de
acordo com a politica de investimento estabelecida no Regulamento, e destinado a constitui¢éo e
funcionamento do Fundo e da Classe;

d) Quantidade: serdo emitidas, inicialmente, 4.705.882 (quatro milhdes, setecentas e cinco mil,
oitocentas e oitenta e duas) Cotas, sendo (i) 4.000.000 (quatro milhées) de Cotas Seniores; e (ii)
705.882 (setecentas e cinco mil, oitocentas e oitenta e duas) Cotas Subordinadas, podendo ser
reduzida em fungdo da Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o
Montante Minimo da Oferta;

e) Preco de Emissdo e Integralizagdo: as Cotas serdo emitidas, subscritas e integralizadas pelo valor
nominal unitdrio de RS 100,00 (cem reais), que serd o valor unitdrio de integralizagcéo das Cotas, o
qual serd fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dard com a divulga¢do do andncio de
encerramento da Oferta nos termos do artigo 76 da Resolugdo CVM 160 (“Preco de Emissdo”);

f) Montante Inicial da Oferta: inicialmente, RS 470.588.200,00 (quatrocentos e setenta milhdes,
quinhentos e oitenta e oito mil e duzentos reais) (“Montante Inicial da Oferta”), podendo o Montante
Inicial da Oferta ser diminuido em virtude da Distribuigdo Parcial, desde que observado o Montante
Minimo da Oferta;

g) Regime de Distribuig¢do: a Oferta serd realizada em regime de melhores esforcos de colocagdo, sob
coordenacdo da BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS, acima qualificado (“Coordenador Lider”);

h) Periodo de Colocagdo: as Cotas poderdo ser distribuidas pelo periodo de até 180 (cento e oitenta)
dias contados da data de divulgagcdo do antncio de inicio da Oferta, nos termos da Resolu¢do CVM
160, observado que o Gestor, em comum acordo com o Coordenador Lider, poderd decidir por
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encerrar a Oferta a qualquer tempo, mediante verificagGo da subscrigdo do Montante Minimo da
Oferta;

Forma de Integralizagdo: as Cotas serdo integralizadas a vista, em moeda corrente nacional, pelo
Preco de Emissdo, de acordo com os termos e condi¢cbes do Regulamento e dos respectivos
instrumentos de subscrigdo das Cotas;

Distribuigdo Parcial: serd admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, a
distribuicdo parcial das Cotas inicialmente ofertadas, desde que subscrita a quantidade minima de
470.589 (quatrocentos e setenta mil, quinhentos e oitenta e nove) Cotas, perfazendo o montante
minimo de RS 47.058.900,00 (quarenta e sete milhdes, cinquenta e oito mil e novecentos reais), com
base no Prego de Emissdo (“Montante Minimo da Oferta” e “Distribuicdo Parcial”, respectivamente).
Caso a Oferta seja cancelada em razdo do ndo atingimento do Montante Minimo da Oferta, nos
termos do artigo 73 da Resolugdo CVM 160, os valores ja integralizados serdo devolvidos aos
investidores, acrescidos dos respectivos rendimentos liquidos auferidos pelos investimentos
tempordrios, nos termos do artigo 27 da parte geral da Resolugcdo CVM 175, calculados pro rata
temporis, a partir da data da respectiva integralizagdo, com deducdo, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) dias uteis
contados do comunicado de cancelamento da Oferta, que deverd ser divulgado pelo Administrador.
Na hipdtese de DistribuicGo Parcial, o saldo das Cotas ndo colocado serd cancelado pelo
Administrador;

Lote Adicional: ndo serd outorgada pela Classe ao Coordenador Lider a op¢do de lote adicional, nos
termos do artigo 50 da Resolugdo CVM 160;

Lote Suplementar: ndo serd outorgada pela Classe ao Coordenador Lider a opgdo de distribui¢do de
lote suplementar para fins de estabilizagdo do prego das Cotas;

Aplicagéio Minima por Investidor: cada investidor deverd subscrever, no minimo, o montante de RS
1.000,00 (mil reais) correspondente a 10 (dez) Cotas;

Registro para Distribuigdo e Negociagdo: (i) as Cotas Seniores serdo depositadas (i.1) para
distribuicéo no mercado primdrio, por meio do MDA — Mddulo de Distribuicdo de Ativos (“MDA”),
administrado e operacionalizado pela B3, sendo a distribui¢éo liquidada financeiramente por meio
do Balcdo B3; e (i.2) para negociagdo no mercado secunddrio por meio do FUNDOS21 — Mddulo de
Fundos, administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociagdes e os eventos de pagamento
liquidados financeiramente e as Cotas Seniores custodiadas eletronicamente pela B3 observado,
conforme aplicaveis, as restricbes a negociagdo previstas no Regulamento e na Resolugcdo CVM 160;
e (ii) as Cotas Subordinadas ndo serdo depositadas para distribuicéo em bolsa de valores ou mercado
de balcdo organizado, de forma que ndo poderd ser assegurada a disponibilidade de informagées
sobre os pregos praticados ou sobre os negdcios realizados. Sem prejuizo, as Cotas Subordinadas
poderdo futuramente ser admitidas a negociacdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo
organizado, a critério do Gestor, nos termos da regulamentag¢do aplicdvel e observado o disposto no
Regulamento;

Custos: os custos relacionados a Oferta serdo arcados pela Classe;
Cronograma Indicativo: o cronograma indicativo serd descrito nos documentos relativos a Oferta;
Prospecto: necessdrio, nos termos do artigo 92 da Resolugdo CVM 160;

Lamina: necessdria, nos termos do artigo 23, § 12 da Resolu¢do CVM 160;
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s) Outras Disposi¢ées: Os demais termos e condigdes da Oferta serdo descritos nos documentos
relativos a Oferta. O Administrador fica autorizado a tomar as providéncias necessdrias para a
realizagdo da Oferta, incluindo realizago de ato prdprio para atualizagdo do Prego de Emissdo,
respeitados os pardmetros ora aprovados.”

(vii) ratificar a contratacdo pela Gestora, em nome da Classe, do BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS
S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, acima qualificado, para atuar como instituicdo
intermediaria lider das Ofertas e realizar a distribuicdo primaria das Cotas, em regime de melhores esforgos
de colocagdo; e

(viii) praticar todos os atos necessarios a efetivacdao das deliberagdes acima, nos termos da legislagdo e
regulamentacgdo aplicaveis.

Estando assim firmado este instrumento, vai o presente assinado eletronicamente, por meio de qualquer
ferramenta passivel de verificagdo da vontade das Partes e comprovacgdo de autoria, desde que utilizem
certificados emitidos pela Infraestrutura de Chaves Publica Brasileira — ICP-Brasil, nos termos do artigo 10,
§29, da Medida Provisdria n2 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

Rio de Janeiro, 30 de setembro de 2026.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
Administrador

VALORA IMOBILIARIO E INFRAESTRUTURA LTDA.
Gestor
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ANEXO A

(Espacgo intencionalmente deixado em branco.
O inteiro teor do Regulamento segue na pdgina seguinte.)
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Parte Geral do Regulamento
VALORA CRI RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA

PARTE GERAL
CAPITULO 1 - FUNDO

1.1 VALORA CRI RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA
(“Fundo”), regido pela Lei n? 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Cédigo Civil”), Lei n2 8.668,
de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei 8.668"), pela parte geral e Anexo Normativo Il da Resolugdo da
Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) n2 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolugdo
CVM 175”), terd como principais caracteristicas:

Classe de cotas Classe unica.

Indeterminado, sem prejuizo da previsdo de prazo de duragdo especifico para cada
Prazo de Duragao Subclasse (conforme definido no Anexo), nos termos dos respectivos Apéndices
(conforme abaixo definido).

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS, com sede na Praia de Botafogo, n® 501, 52 andar (parte), Torre
Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, Rio de Janeiro — RJ, inscrita no Cadastro Nacional
de Pessoas Juridicas (“CNPJ”) sob o n2 59.281.253/0001-23 e credenciada como
administrador de carteira, de acordo com o Ato Declaratério CVM n? 8.695, de 20 de
margo de 2006 (“Administrador”), responsavel pela administracdo fiduciaria.

Administrador

VALORA IMOBILIARIO E INFRAESTRUTURA LTDA., com sede na Avenida Presidente
Juscelino Kubitschek, n2 1.830, torre 2, conjunto 32, Itaim Bibi, CEP 04543-900, Sdo
Paulo — SP, inscrita no CNPJ sob o n2 07.559.989/0001-17 e devidamente autorizada
pela CVM como administradora de carteiras de valores mobilidrios por meio do Ato
Gestor Declaratério n2 9.620, de 28 de novembro de 2007 (“Gestor” e, quando referido
conjuntamente com o Administrador, os “Prestadores de Servigos Essenciais”).

Foro Aplicavel Foro do municipio de Sao Paulo, estado de S3o Paulo.

T e Ll el 30 dejunho de cada ano.
Social

1.2 Este regulamento é composto por esta parte geral, o anexo descritivo referente a classe Unica e os apéndices
relativos a cada Subclasse (respectivamente, “Regulamento”, “Parte Geral”, “Anexo” e “Apéndices”).

Denominagao da Classe

CLASSE UNICA DO VALORA CRI RENDA IMOBILIARIA
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - ANEXO |
RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Classe”)

13 O Anexo dispGe, sem prejuizo de outros requisitos e informagOes previstos na regulamentagdo, sobre as:
(i) caracteristicas gerais, incluindo a indicacdo dos demais prestadores de servigos; (ii) responsabilidade dos
cotistas e regime de insolvéncia; (iii) condi¢Ges de resgate e amortizagdo; (iv) assembleia especial de cotistas e
demais procedimentos aplicaveis as manifestacGes de vontade dos cotistas; (v) remuneracgdo dos prestadores de
servigos; (vi) Politica de Investimento e composicdo e diversificagdo da carteira, bem como os requisitos e
critérios correlatos referentes a selecdo e realizagdo de investimentos e desinvestimentos.
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Parte Geral do Regulamento
VALORA CRI RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA

14 Os Apéndices dispdem, sem prejuizo de outros requisitos e informagdes previstos na regulamentagado, sobre as:
(i) caracteristicas gerais, incluindo publico-alvo e direito de preferéncia para aquisicdo de cotas em novas
emissGes, se aplicavel; e (ii) bases de calculo e percentuais para calculo da Taxa Global (conforme definido no
Anexo) e taxa de performance, conforme aplicavel.

1.5 Para fins do disposto neste Regulamento, no Anexo e nos Apéndices: (i) os termos e expressdes indicados em
letra maidscula, no singular ou no plural, terdo os significados atribuidos a eles conforme as definigdes indicadas
decorrer do Regulamento; (ii) referéncias a artigos, paragrafos, incisos ou itens aplicam-se a artigos, paragrafos,
incisos ou itens deste Regulamento, do Anexo e dos Apéndices; (iii)todos os prazos previstos neste
Regulamento, no Anexo e nos Apéndices serdo contados na forma prevista no artigo 224 da Lei n2 13.105, de 16
de margo de 2015, conforme alterada (“Codigo de Processo Civil”) isto é, excluindo-se o dia do comego e
incluindo-se o do vencimento; (iv) caso qualquer data em que venha a ocorrer evento nos termos deste
Regulamento, do Anexo e dos Apéndices n3o seja Dia Util (conforme abaixo definido), considerar-se-4 como a
data do referido evento o Dia Util imediatamente seguinte; (v) em caso de conflito de interpretacdes entre este
Regulamento, e/ou o Anexo e/ou os Apéndices, as disposi¢cdes mais especificas deverdo prevalecer em relagdo
as disposicOes genéricas, isto €, as disposicdes dos Apéndices se sobrepGem as disposicées do Anexo e deste
Regulamento, e as disposicdes do Anexo se sobrepdem as disposi¢cdes deste Regulamento; (vi) salvo quando
expressamente disposto de forma distinta, as disposicdes do Anexo e dos Apéndices sdo aplicaveis,
exclusivamente, ao respectivo Anexo e/ou aos respectivos Apéndices, conforme o caso; (vii) “Dia Util” significa
qualquer dia, exceto aqueles sem expediente na B3 S.A. — Brasil, Bolsa Balcdo (“B3”), e caso as datas em que
venham a ocorrer eventos nos termos deste Regulamento ndo sejam Dia Util, conforme esta definicdo,
considerar-se-4 como a data do referido evento o Dia Util imediatamente seguinte.

CAPITULO 2 — RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVIGOS ESSENCIAIS

Responsabilidades dos Prestadores de Servicos Essenciais

2.1 Os Prestadores de Servigos Essenciais e demais prestadores de servigos do Fundo respondem perante a CVM,
nas suas respectivas esferas de atuagdo, por seus proprios atos e omissdes contrarios a lei, ao Regulamento do
Fundo ou a regulamentacgdo vigente, praticados com dolo ou ma-fé, sem prejuizo do exercicio do dever de
fiscalizar, nas hipoteses previstas na regulamentacdo aplicavel.

2.1.1 Nao obstante as atribuicdes previstas neste Regulamento e na regulamentagdo aplicavel, cabe ao
Administrador praticar os atos necessarios a administracdo do Fundo, o que inclui, mas ndo se limita, a
contratacdo, em nome do Fundo ou da Classe, dos seguintes servicos, conforme necessario:
(a) tesouraria, controle e processamento dos ativos; (b)escrituracdo das cotas; (c)auditoria
independente; (d) custddia; (e) consultoria especializada; (f) formador de mercado; e, eventualmente,
(g) outros servicos em beneficio do Fundo ou da Classe.

2.1.2 Nao obstante as atribui¢des previstas neste Regulamento e na regulamentacgao aplicavel, cabe ao Gestor
praticar os atos necessarios a gestdo da carteira de ativos da Classe (exceto bens imdveis), o que inclui,
mas ndo se limita, a contratacdo, em nome do Fundo ou da Classe, dos seguintes servicos, conforme
necessario: (a) intermediagdo de operacgOes para carteira de ativos; (b) classificacdo de risco por agéncia
de classificagdo de risco de crédito; (c) cogestdo da carteira de ativos; e, eventualmente, (d) distribuicdo
de cotas, (e) outros servicos em beneficio do Fundo ou da Classe.

2.1.3 Caso o prestador de servigo contratado pelos Prestadores de Servigos Essenciais ndo seja um participante
de mercado regulado pela CVM, ou o servigo prestado ao Fundo e/ou a Classe ndo se encontre dentro da
esfera de atuacdo da CVM, os Prestadores de Servigos Essenciais serdo responsaveis apenas pela
fiscalizagdo de tal servico. As atribuicdes e a responsabilidade pela prestagdo deste tipo de servigo
perante o Fundo, a Classe e seus cotistas continuardo a exclusivo cargo do respectivo prestador de servigo
ora contratado.

2.2 Os Prestadores de Servicos Essenciais respondem, perante os cotistas, em suas respectivas esferas de atuacgao,
por eventuais prejuizos causados em virtude de condutas contrarias a este Regulamento ou a regulamentacao
aplicavel, comprovados em sentenca judicial ou arbitral transitada em julgado.

2.2.1 Os Prestadores de Servigos Essenciais ndo serdo responsabilizados por prejuizos, danos ou perdas,
inclusive de rentabilidade, que o Fundo e/ou a Classe venha a sofrer em virtude da realizagdo de suas
operagoes.
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VALORA CRI RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA

2.3

2.4

Ndo ha solidariedade entre os prestadores de servigos do Fundo e da Classe, incluindo os Prestadores de Servigos
Essenciais, e a contratacdo de outros prestadores de servicos ndo altera o regime de responsabilidade dos
Prestadores de Servigos Essenciais e demais prestadores de servigo perante os cotistas, o Fundo ou a CVM.

Os investimentos no Fundo e/ou na Classe ndo sdo garantidos pelo Administrador, pelo Gestor, por qualquer
mecanismo de seguro ou pelo Fundo Garantidor de Crédito (“FGC”), de modo que nenhuma disposigdo deste
Regulamento deverd ser interpretada como qualquer promessa do Fundo, do Administrador e/ou do Gestor
acerca da rentabilidade das aplicagdes dos recursos do Fundo.

Administracdo

2.5

2.6

2.7

2.8

2.9

2.10

Gestdo

2.11

O Fundo e a Classe serdo administrados pelo Administrador. Observadas as limitagcdes estabelecidas neste
regulamento e nas demais disposi¢cGes legais e regulamentares vigentes, o Administrador tem poderes para
praticar todos os atos necessarios a administragdo do Fundo e da Classe, observadas as competéncias inerentes
ao Gestor.

O Administrador devera empregar no exercicio de suas fun¢des o cuidado que toda entidade profissional ativa e
proba costuma empregar na administracdo de seus proprios negdcios, devendo, ainda, servir com boa fé,
transparéncia, diligéncia e lealdade a Classe e ao Fundo e manter reserva sobre seus negocios.

O Administrador serd, nos termos e condigdes previstas na Lei 8.668, o proprietario fiduciario dos bens e direitos
adquiridos pela Classe, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos na legislacdo
ou neste Regulamento.

O Administrador tem amplos poderes para: (i) realizar todas as operagOes e praticar todos os atos que se
relacionem com o objeto da Classe; (ii) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos
integrantes do Patrimdnio Liquido; (iii) abrir e movimentar contas bancarias; (iv) representar a Classe em juizo e
fora dele; (v) solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacdo de cotas em mercado organizado; e (vi) apds
orientagdo do Gestor, deliberar sobre a Emissdao de novas cotas, observados os limites e condi¢des estabelecidos
neste Regulamento quanto ao Capital Autorizado e Emissdes Autorizadas, nos termos do inciso VIl do § 22 do
artigo 48 da parte geral da Resolugdo CVM 175.

Os poderes constantes do item 2.8 acima sdo outorgados ao Administrador pelos cotistas da Classe, outorga esta
que se considerara expressamente efetivada pela assinatura aposta pelo cotista no Boletim de Subscri¢cdo e/ou
documento de subscrigdo equivalente, mediante a assinatura aposta pelo cotista no Termo de Adesdo, ou ainda,
por todo cotista que adquirir cotas da Classe no mercado secunddrio ou por sucessdo a qualquer titulo. A
aquisicdo das cotas pelo investidor mediante operacdo realizada no mercado secundario configura, para todos
os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos termos e condi¢Ges deste Regulamento e, se houver,
do prospecto, em especial as disposi¢des relativas a Politica de Investimento.

Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracdo dos imdveis, a responsabilidade pela
gestdo dos bens imdéveis da Classe compete exclusivamente ao Administrador, que deterd a propriedade
fiducidria dos bens imdveis da Classe.

2.10.1 E dispensada a contrata¢do do servico de custddia para os ativos financeiros que representem até 5%
(cinco por cento) do Patriménio Liquido, desde que tais ativos financeiros estejam admitidos a
negociacdo mercado organizado de valores mobiliarios ou registrados em sistema de registro e de
liguidagao financeira autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

2.10.2 Os servigos de gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira sé sdo obrigatdrios caso a Classe
invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu Patrimonio Liquido em valores mobiliarios.

O Gestor, observadas as disposi¢cdes previstas na regulamentacdo e autorregulagdo aplicaveis e as limitagGes
legais e as previstas na regulamentacdo aplicavel, tem poderes para praticar os atos necessarios a gestdo da
carteira de ativos da Classe (exceto bens imdveis), na sua respectiva esfera de atuagdo.
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2.12

2.13

Compete ao Gestor negociar os ativos da carteira da Classe (exceto Bens Iméveis), bem como firmar, quando for
0 caso, todo e qualquer contrato ou documento relativo a negociagdo dos referidos ativos, qualquer que seja a
sua natureza (exceto Bens Imodveis), representando a Classe para essa finalidade.

O Gestor exercera o direito de voto em assembleias gerais relacionadas aos Ativos Imobiliarios e/ou Ativos
Financeiros integrantes da carteira da Classe (“Assembleias de Ativos”), na qualidade de representante da
Classe, norteado pela lealdade em relagdo aos interesses dos cotistas e da Classe, empregando, na defesa dos
direitos dos cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos pelas circunstancias.

2.13.1 Se o Gestor verificar potencial conflito de interesses, deixara de exercer o direito de voto nas
Assembleias de Ativos, conforme Politica de Exercicio de Direito de Voto.

2.13.2 O Gestor exercera o voto sem a necessidade de consulta prévia aos cotistas ou de orienta¢des de voto
especificas, ressalvadas as eventuais disposicdes em contrario contidas neste Regulamento e no Anexo,
e o Gestor tomarad as decisGes de voto com base em suas préprias convicgdes, de forma fundamentada,
coerente com a Politica de Investimento e no melhor interesses dos cotistas.

2.13.3 A participacdo da Classe, representada pelo Gestor, nas Assembleias de Ativos que contemplem direito
de voto, nas Assembleias de Ativos dos ativos integrantes do seu Patriménio Liquido, estara
condicionada a percepgdo do Gestor, em fungdo da Politica de Investimento, quanto a relevancia do
tema a ser discutido e votado de acordo com sua Politica de Exercicio de Direito de Voto.

Substituicdo dos Prestadores de Servicos Essenciais

2.14

2.15

2.16

2.17

2.18

2.19

Os Prestadores de Servigos Essenciais devem ser substituidos nas hipdteses de descredenciamento para o
exercicio da atividade que constitui o servigo prestado ao Fundo e a Classe, por decisdo da CVM, renuncia ou
destituicao por deliberagdo da Assembleia de Cotistas.

Nos casos de renuncia, observadas as disposi¢cdes especificas aplicaveis ao Administrador, o Administrador e o
Gestor, conforme aplicavel, deverdo permanecer no exercicio de suas funcGes até a sua efetiva substituicdo, que
deve ocorrer no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias corridos, sob pena de liquidagdo do Fundo e da Classe.

Nas hipoteses de rendncia ou descredenciamento pela CVM, ficard o Administrador e/ou o Gestor, conforme o
caso, obrigado a convocar, imediatamente, Assembleia Geral de Cotistas para eleger o respectivo substituto, a
se realizar no prazo de até 15 (quinze) dias, sendo também facultada a convocagéo:

(i) aos cotistas que detenham cotas representativas de ao menos 5% (cinco por cento) do
Patrimonio Liquido, nos casos de renuncia;

(ii) a CVM, no caso de descredenciamento; ou
(iii) a qualquer cotista caso ndo ocorra convocagdo nos termos dos itens “(i)” e “(ii)” deste item 2.16.

No caso de descredenciamento, a CVM podera nomear administrador ou gestor temporario até a eleicdo de
novo administrador.

Caso o Prestador de Servigo Essencial que foi destituido ndo seja substituido pela Assembleia Geral de Cotistas,
a classe devera ser liquidada, devendo o Gestor permanecer no exercicio de suas fungdes até a conclusdo da
liguidagdo e o Administrador até o cancelamento do registro da Classe na CVM.

Sem prejuizo do disposto acima, no caso de rendncia do Administrador, este fica obrigado a permanecer no
exercicio de suas funcGes até a averbagdo, no cartério de registro de imdveis, nas matriculas referentes aos Bens
Imdveis e direitos integrantes da carteira de ativos da Classe, conforme aplicavel, da ata da Assembleia de
Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos.
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2.19.1

2.19.2

2.19.3

2.194

2.19.5

2.19.6

2.19.7

E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, a convocacdo
da Assembleia de Cotistas prevista no item 2.19 acima, caso o Administrador ndo a convoque, no prazo
de 10 (dez) dias contados da renuncia.

Aplica-se o disposto no item 2.19 acima, mesmo quando a Assembleia de Cotistas deliberar a liquidacao
do Fundo ou da Classe, conforme o caso, em consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da liquidagdo
extrajudicial do Administrador, cabendo a Assembleia de Cotistas, nestes casos, eleger novo
Administrador para processar a liquidagdo.

Se a Assembleia de Cotistas ndo eleger novo Administrador no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis contados
da publicagdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, o Banco Central do Brasil
deve nomear uma instituicdo para processar a liquidagdo do Fundo e da Classe.

Nas hipoéteses referidas no item 2.19, bem como na sujei¢cdo do Administrador ao regime de liquidagao
judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia de Cotistas que eleger novo Administrador constitui
documento habil para averbagdo, no cartério de registro de imdveis, da sucessdo da propriedade
fiduciaria dos bens imdveis integrantes do Patrimonio Liquido, conforme aplicavel.

A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imodvel integrante de Patrimonio Liquido ndo constitui
transferéncia de propriedade.

No caso de renuncia do Administrador e/ou do Gestor, estes continuardo recebendo, até a sua efetiva
substituicdo ou a liquidagdo do Fundo e/ou da Classe, a remunerac3o estipulada por este Regulamento,
calculada pro rata temporis até a data em que exercer suas fungdes.

As disposicdes relativas a substituicdo dos Prestadores de Servigos Essenciais aplicam-se, no que
couberem, a substituicdo dos demais prestadores de servigos do Fundo e da Classe.

CAPITULO 3 — ENCARGOS E RATEIO DE DESPESAS E CONTINGENCIAS DO FUNDO

3.1 O Fundo tera despesas que |lhe poderdo ser debitados diretamente, nos termos da Resolugdo CVM 175
(“Encargos”), e observado o previsto no Anexo, quaisquer despesas que ndo constituam encargos correm por
conta do Prestador de Servigo Essencial que a tiver contratado.

CAPITULO 4 — ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

4.1 A assembleia geral de cotistas é responsavel por deliberar sobre as matérias comuns a todas as classes de cotas
do Fundo, conforme aplicdvel, na forma prevista na Resolugdo CVM 175 (“Assembleia Geral de Cotistas”),
observado que as matérias especificas da Classe ou de cada Subclasse de cotas serdo deliberadas em sede de
assembleia especial de cotistas, sem prejuizo de outros requisitos e informagdes previstos na regulamentacdo
vigente, sendo-lhe aplicaveis as mesmas disposicdes procedimentais da Assembleia Geral de Cotistas
(“Assembleia Especial de Cotistas” e em conjunto com a Assembleia Geral de Cotistas, “Assembleia de
Cotistas”).

4.1.1

4.1.2
4.1.3
4.1.4

BTG Pactual

A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com, no minimo, 30 (trinta) dias de
antecedéncia, no caso das assembleias ordinarias; e no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso
das assembleias extraordinarias, exclusivamente por meio de correio eletrénico (e-mail) enderecado aos
cotistas, conforme dados de contato contidos documento de aceitacdo para a subscricdo de cotas,
cadastro do cotista junto ao Administrador e/ou Escriturador (conforme definido no Anexo), ou conforme
posteriormente informados ao prestador de servigco responsavel pelo recebimento de tal informacdo. A
aprovacdo da matéria objeto da consulta formal obedecera aos mesmos qudéruns de aprovagao previstos
neste Regulamento, considerando—se presentes os cotistas que tenham respondido a consulta.

Ainstalagdo da Assembleia Geral de Cotistas ocorrera com a presencga de qualquer numero de cotistas.
A presenca da totalidade dos cotistas suprira eventual auséncia de convocagao.

Serdo utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso de convocacgao,
para a coleta das manifestacGes dos cotistas.
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4.2
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4.4

4.5

4.6

4.1.5 Exceto se de outro modo previsto neste Regulamento, a cada cota cabe um voto.

4.1.6 As deliberagbes da Assembleia Geral de Cotistas serdo tomadas por maioria de votos dos presentes,
exceto as deliberagdes relativas as seguintes matérias, que serdo tomadas pelo voto dos cotistas que
representem a unidade imediatamente superior a metade das cotas representadas na Assembleia Geral
de Cotistas e, cumulativamente, de cotistas que representem, necessariamente, (i) no minimo 25% (vinte
e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (ii) no
minimo metade das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha até 100 (cem) cotistas:

(i) destituicdo ou substituicdo de Prestador de Servigo Essencial;
(ii) fusdo, incorporacao, cisdo, total ou parcial, transformacgdo do Fundo;
(iii)  dissolucgdo e liquidagdo do Fundo, de forma diversa daquela disciplinada neste Regulamento;

(iv) alteragdo do Regulamento, ressalvado o previsto neste Regulamento e na regulamentagdo
aplicavel;

(v) apreciacao do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de cotas, caso
aplicavel;

(vi) aprovacgdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos da Resolugdo
CVM 175; e

(vii) alteragdo da Taxa Global.

4.1.7 As demonstragdes contdbeis cujo relatdério de auditoria ndo contiver opinidao modificada podem ser
consideradas automaticamente aprovadas caso a Assembleia Geral de Cotistas correspondente ndo seja
instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer cotistas.

As deliberagbes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser tomadas mediante processo de consulta formal,
por meio eletronico, dirigido pelo Administrador a cada cotista, observados os mesmos prazos previstos no item
4.1.1 acima.

Serdo excluidos do cémputo dos quéruns de deliberacdo as cotas de titularidade dos cotistas que se declarem
em situacdo de conflito de interesses.

Sem prejuizo do disposto no item 4.3 acima, ndo podem votar nas Assembleias de Cotistas: (i) o prestador de
servico, essencial ou ndo, do Fundo ou da Classe; (ii) os sécios, diretores e empregados do prestador de servigo;
(iii) as partes relacionadas ao prestador de servigo, seus sdcios, diretores e empregados; (iv) o cotista que tenha
interesse conflitante com o Fundo; e (v) o cotista, na hipdtese de deliberacgdo relativa a laudos de avaliagdo de
bens de sua propriedade.

4.4.1 Nao se aplica o disposto no item 4.4 acima quando estas pessoas forem os Unicos cotistas do Fundo, da
Classe ou da Subclasse, conforme o caso, ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos
demais cotistas do Fundo, da mesma Classe ou Subclasse, conforme o caso, que pode ser manifestada
na propria Assembleia de Cotistas ou constar de permissdao previamente concedida pelo cotista, seja
especifica ou genérica, e arquivada pelo Administrador.

Este Regulamento pode ser alterado, independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, nos casos previstos
na Resolug¢do CVM 175, observado o item Erro! Fonte de referéncia ndo encontrada. do Anexo.

Exceto se o Anexo dispuser de forma contraria, aplicam-se as Assembleias Especiais de Cotistas, as disposi¢cdes
previstas neste Capitulo 4 quanto as Assembleias Gerais de Cotistas.

CAPITULO 5 - DIVULGAGAO DE INFORMAGOES E SERVICO DE ATENDIMENTO AO COTISTA

5.1 Os Prestadores de Servigos Essenciais disponibilizardo em suas paginas na rede mundial de computadores ou
encaminhardo de forma eletrénica as informagGes de envio obrigatério previstas na regulamentagao aplicavel.
5.2 O Administrador mantém servigo de atendimento ao cotista, responsavel pelo esclarecimento de duvidas e pelo
recebimento de reclamagdes, que pode ser acessado nos meios abaixo:
Website: www.btgpactual.com
SAC: 0800 772 2827
BTG Pactual
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ANEXO |

CLASSE UNICA DO VALORA CRI RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE

LIMITADA

CAPITULO 1 — CARACTERISTICAS GERAIS

1.1 As principais caracteristicas da Classe estdo descritas abaixo:

A Classe é constituida por 2 (duas) subclasses, sendo elas subclasse sénior, cujos
termos e condigdes estdo descritos no Apéndice A (“Subclasse Sénior”) e
subclasse subordinada, cujos termos e condi¢gdes estdao descritos no Apéndice B
(“Subclasse Subordinada” e, quando em conjunto, apenas as “Subclasses”), que
dardo aos seus titulares idénticos direitos politicos, diferindo-se,
exclusivamente, em razdo da ordem de preferéncia no recebimento de
rendimentos, amortizacdo e resgate, na forma prevista em seus respectivos
Apéndices.

Subclasses

Tipo de Condominio Fechado.

Categoria Fundo de investimento imobiliario.

Indeterminado, sem prejuizo da previsdao de prazo de duragdo especifico para

Prazo de Duragdo . N
¢ cada Subclasse, nos termos dos respectivos Apéndices.

Mandato “Papel”.
Subclassificagdo “Hibrido”.
Classificagdao ANBIMA

Tipo de gestdo “Ativa”.

Segmento: “Multicategoria”.

A Classe tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valoriza¢do e a rentabilidade
de suas cotas, conforme Politica de Investimento definida abaixo, por meio de
aplicacdo em certificados de recebiveis imobilidrios, desde que estes certificados
e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro
tenha sido dispensado (“CRI” ou “Ativos Imobilidrios”, conforme o caso).
Excepcionalmente, e sem prejuizo do limite de concentragdo definido no item
Erro! Fonte de referéncia nao encontrada. abaixo, a Classe podera deter a
titularidade de bens imdveis que estejam localizados em todo o territdrio nacional,
bem como direitos reais sobre referidos bens imdveis, em decorréncia de
Objetivo liquidagdo ou de procedimentos de cobranga e excussdo dos Ativos Imobilidrios
(“Bens Imoveis”).

Adicionalmente, a Classe podera investir em Ativos Financeiros, conforme
definidos no Capitulo 3, e/ou outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios
permitidos pela Resolugdo CVM 175, excetuados os ativos financeiros elencados
no artigo 2°, inciso |, do Anexo Normativo | da Resolugdo CVM 175.

O objetivo da Classe ndo representa, sob qualquer hipdtese, garantia da classe
ou de seus Prestadores de Servigos Essenciais quanto a seguranca, rentabilidade
e liquidez dos titulos componentes de sua carteira.

Publico-Alvo O publico-alvo de cada Subclasse sera estabelecido em seu respectivo Apéndice.

BTG Pactual
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BANCO BTG PACTUAL S.A., instituicdo financeira, com sede na Praia de Botafogo,
n2 501, 52 andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, Rio de
Custddia e Tesouraria Janeiro — RJ, inscrita no CNPJ sob o n2 30.306.294/0001-45 e credenciada como
custodiante, de acordo com o Ato Declaratorio n2 7.204, de 25 de abril de 2003
(“Custodiante”).

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS, com sede na Praia de Botafogo, n2 501, 52 andar (parte),
Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, Rio de Janeiro — RJ, inscrita no CNPJ
sob o n2 59.281.253/0001-23 e autorizada a prestar servigos de escrituragdo de
cotas de fundos de investimentos, de acordo com o Ato Declaratéorio CVM n¢@
8.696, de 22 de marco de 2006 (“Escriturador”).

Escrituragao

O montante de cada emissdo de cotas, volume e valor unitario da cota, bem
como o regime de distribuicdo seguirdo o disposto no instrumento que aprovar
a respectiva emissdo (“Emissao”).

Emissao e Regime de Distribuicao
de cotas

Encerrada a Primeira Emissdo (conforme abaixo definido), mediante solicitagdo
do Gestor e/ou o Administrador, conforme indica¢do do Gestor, poderdo realizar
Capital Autorizado novas EmissGes de Cotas Seniores, sem a necessidade de aprovagdao em
Assembleia Especial de Cotistas, desde que limitadas ao montante total de RS
800.000.000,00 (oitocentos milhdes de reais) (“Capital Autorizado”).

Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas fica assegurado,
nas futuras emissGes de cotas, o direito de preferéncia na subscricdo de novas
cotas da mesma Subclasse, na proporcdo do nimero de cotas que possuirem,
direito este concedido para exercicio por prazo n3o inferior a 2 (dois) Dias Uteis,
sendo certo que, a critério do Administrador, conforme orientagdo do Gestor,
poderd ou ndo haver a possibilidade de, cessdo do direito de preferéncia pelos
cotistas entre os préprios cotistas ou a terceiros, bem como a abertura de prazo
para exercicio de direito de subscricdo das sobras do direito de preferéncia, nos
termos e condi¢des a serem previstos no ato de deliberacdo conjunta dos
Prestadores de Servicos Essenciais e/ou ata da Assembleia de Cotistas, conforme
0 caso, que aprovar a Emissdo de novas cotas, observados ainda os
procedimentos operacionais dos mercados a que as cotas estejam admitidas a
negociagao.

Direito de Preferéncia em Novas
Emissoes

Observado o disposto nos Apéndices, as cotas poderdo ser depositadas (i) para
distribuicdo, no mercado primario, por meio do Mddulo de Distribuicdo de
Ativos (“MDA”), administrado e operacionalizado pela B3, sendo a distribuicdo
liguidada financeiramente pela B3; e (ii) negociacdo no mercado secundario por
meio do Fundos21— Moddulo de Fundos (“Fundos21”), administrado e
operacionalizado pela B3, sendo as negociagGes e os eventos de pagamento
liguidados financeiramente e as cotas custodiadas eletronicamente na B3,
P IR R LTl Observadas, conforme aplicaveis, as restricdes a negociagdo previstas na
cotas regulamentacdo aplicdvel, incluindo, sem limitagdo, a Resolugdo CVM n2 160,
de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugao CVM 160”).

Depois de as cotas estarem integralizadas e observados os procedimentos
operacionais da B3, os titulares das cotas poderdo negocia-las no mercado
secundario, observados o prazo e as condigOes previstas neste Anexo.

Conforme orientagdo do Gestor e quando aplicavel, o Administrador fica, nos
termos deste Anexo, autorizado a alterar o mercado em que as cotas sejam
admitidas a negociagdo, independentemente de prévia autorizacdo da
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Assembleia de Cotistas, desde que se trate de bolsa de valores ou mercado de
balcao organizado.

A transferéncia de titularidade das cotas fica condicionada a verificagdo, pelo
Administrador e/ou pela B3, conforme aplicdvel, do atendimento das
formalidades estabelecidas neste Anexo, na Resolugdo CVM 175 e alteragdes
posteriores e demais regulamentag¢des especificas, sendo certo que, caso as
cotas sejam depositadas em bolsa de valores ou mercado de balcao organizado,
caberad exclusivamente ao eventual intermediario verificar se os adquirentes das
cotas atendem as demais formalidades previstas neste Anexo e na
regulamentacgdo aplicavel.

Os cotistas serdo os Unicos responsaveis pelo pagamento dos custos, tributos ou
emolumentos decorrentes da negociacdo ou da transferéncia das suas cotas.

As cotas somente poderdo ser transferidas se estiverem totalmente
integralizadas ou, caso ndo estejam, se o cessiondario assumir, por escrito, todas
as futuras obrigagdes do Cotista cedente perante a Classe no tocante a sua
integralizacdo.

Os pagamentos dos eventos de rendimentos e amortizagdes realizados por meio
da B3 seguirdo os seus prazos e procedimentos operacionais, bem como
abrangerdo todas as cotas de uma mesma Subclasse nesta custodiadas
N R L el Il eletronicamente, de forma igualitaria, sem distingdo entre os cotistas de uma

de Rendimentos e Amortizagio mesma Subclasse.
Ainda, para fins de pagamento de rendimentos e amortizacdo, deve ser

observado o intervalo minimo necessario de acordo com os procedimentos
operacionais do respectivo ambiente de negociacgao.

A integralizacdo, o resgate e a amortizagdo das cotas, em regra, serdo ser
realizadas em moeda corrente nacional, sem prejuizo do disposto neste Anexo
quanto a integralizacdo, o resgate e a amortizacdo mediante entrega de ativos.

Integralizagao, Resgate
Amortizagao

O Gestor, em relagdo a Classe, adota politica de exercicio de direito de voto,
registrada na ANBIMA e disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores: https://valorainvest.com.br/gestora (neste website buscar por
“Politica de Voto”).

Adogao de Politica de Voto

CAPITULO 2 — RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS E REGIME DE INSOLVENCIA
2.1 A responsabilidade do cotista estd limitada ao valor por ele subscrito.

2.2 Os seguintes eventos obrigardo o Administrador a verificar se o Patrimoénio Liquido (conforme definido abaixo)
estd negativo:

(i) qualquer pedido de declaragao judicial de insolvéncia da Classe;

(ii) inadimpléncia de obrigaces financeiras de devedor de Ativos Imobiliarios detidos pela Classe que
representem mais de 10% (dez por cento) de seu Patrimonio Liquido, naquela data de referéncia; e

(iii) condenagdo da Classe, de natureza judicial e/ou arbitral e/ou administrativa e/ou outras similares, ao
pagamento de mais de 10% (dez por cento) de seu Patrimonio Liquido.

2.3 Caso o Administrador verifique que o Patrimonio Liquido esta negativo, ou tenha ciéncia de pedido de declaracéo
judicial de insolvéncia da Classe ou da declaragdo judicial de insolvéncia da Classe, devera adotar as medidas
aplicaveis previstas na Resolu¢do CVM 175.

BTG Pactual
SAC: 0800 772 2827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com 3

132



btgpactual

Anexo ao Regulamento
CLASSE UNICA DO VALORA CRI RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA

CAPITULO 3 - ENCARGOS DA CLASSE

3.1.

3.2,

A Classe tera encargos que lhe poderdo ser debitados diretamente, nos termos da Resolugdo CVM 175, e
quaisquer despesas que nao constituam encargos correm por conta do Prestador de Servigo Essencial que a tiver
contratado.

As despesas incorridas na estruturagdo, distribuicdo e registro das ofertas primarias de cotas da Classe,
independente da Subclasse ou série, conforme aplicavel, poderao ser consideradas como encargos da Classe, nos
termos da regulamentagdo aplicavel, ou poderdo ser arcadas pelos subscritores das novas cotas, caso assim
deliberado quando da aprovagdo de cada Emissao subsequente de cotas da Classe.

CAPITULO 4 - POLITICA DE INVESTIMENTO

4.1

4.2

43

4.4

4.5

4.6

Os recursos da Classe serdo aplicados pelo Administrador, por recomendagdo do Gestor, segundo uma politica
de investimento definida de forma a proporcionar ao cotista uma remuneragdo para o investimento realizado,
objetivando a valorizagdo e a rentabilidade de suas cotas por meio do investimento em Ativos Imobilidrios,
auferindo rendimentos advindos destes, bem como auferir ganho de capital a partir da negociagao dos Ativos
Imobilidrios (“Politica de Investimento”).

Os Ativos Imobiliarios que vierem a integrar o Patriménio Liquido da Classe poderdo ser negociados, adquiridos
ou alienados pela Classe sem a necessidade de aprovagdo prévia por parte da Assembleia de Cotistas, observada
a Politica de Investimento prevista neste Anexo, exceto nos casos que caracterizem conflito de interesses entre
a Classe e/ou o Administrador e/ou o Gestor e suas pessoas ligadas, nos termos da regulamentacéo aplicavel.

A Classe podera participar subsidiariamente de operagOes de securitizagdo por meio de cessdo de direitos
creditorios de que seja titular, incluindo, exemplificativamente, créditos de locagdo, venda ou direito real de
superficie.

A Classe deverd respeitar os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos no Anexo Normativo | da Resolugdo CVM 175, na forma do §42 do artigo 40 do Anexo Normativo
IIl da Resolugdao CVM 175, observado que, nos termos do inciso | do §1¢2 do artigo 44 do Anexo Normativo | da
Resolug¢do CVM 175, o patrimonio separado instituido em regime fiduciario em relagdo a cadaCRI adquirido ou
subscrito pela Classe serd considerado um emissor auténomo para fins de célculo de tais limites. Nos termos do
§52 do artigo 40 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175, os limites de aplicagdo por modalidade de ativos
financeiros ndo se aplicam aos investimentos da Classe em CRI.

O Administrador, conforme orientagdo do Gestor, poderd utilizar recursos da Classe para recomprar suas
proprias cotas, com a finalidade exclusiva de cancelamento, seja por meio de programa de recompra ou por meio
de Oferta Publica Voluntaria de Aquisicdo de suas proprias cotas (“OPAC”), observados os procedimentos
eventualmente previstos nos manuais ou regras da B3, bem como o disposto no artigo 56 e seguintes do Anexo
Normativo | da Resolugao CVM 175.

As disponibilidades financeiras da Classe que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos Imobilidrios,
nos termos deste Anexo, serdo aplicadas em (“Ativos Financeiros”):

(i) cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez
compativel com as necessidades da classe, de acordo com as normas editadas pela CVM,
observado o limite fixado na Resolugdo CVM 175;

(ii) derivativos, exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no
maximo, o valor do Patrimdnio Liquido da Classe.

4.6.2 AClasse podera aplicar até 100% (cem por cento) dos recursos aplicados em Ativos Financeiros em cotas
de fundos de investimento administrados e/ou geridos pelo Administrador, pelo Gestor ou empresa a
eles ligada, sem prejuizo das demais disposi¢Ges regulamentares e da necessidade de aprovagdo em
Assembleia de Cotistas quando caracterizada situacdo de conflito de interesses, nos termos da
Resolugdo CVM 175.
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4.7

4.8

4.9

4.10

4.11

4.12

4.13

4.14

4.15

A Classe podera realizar operagdes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e encerradas no mesmo
dia.

E vedada a aplicagdo em cotas de fundos de investimentos financeiros, regulamentados pelo Anexo Normativo |
da Resolugdo CVM 175, que sejam destinadas exclusivamente a investidores profissionais e que ndo sejam
administrados pelo Administrador.

O objeto e a Politica de Investimento da Classe somente poderdo ser alterados por deliberagdo da Assembleia
de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Anexo.

Excepcionalmente e, sem prejuizo da presente Politica de Investimento, a Classe podera deter imdveis,
performados ou nado, localizados em todo territdrio nacional, sem necessidade de diversificagdo regional, bem
como quaisquer direitos reais sobre imdveis e outros ativos financeiros relacionados a atividades imobilidrias
(inclusive Certificados de Potencial Adicional de Construgcdo - CEPAC), em decorréncia exclusivamente da
excussdo de garantias reais ou pessoais relacionadas aos Ativos Imobiliarios, dos quais resulte a transferéncia do
produto da excussdo das garantias para a Classe.

Quaisquer recursos recebidos pela Classe provenientes da amortizagdo, resgate, venda, vencimento ou
quaisquer outros pagamentos ou distribuicGes referentes aos ativos integrantes da carteira da Classe, poderdo
ser utilizados, a critério do Gestor, para realizagdo de novos investimentos ou reinvestimentos pela Classe em
Ativos Imobiliarios, desde que tais Ativos Imobilidrios possuam prazo de duragdo ou expectativa de liquidez
compativel com o prazo de duragdo remanescente da Subclasse Sénior, e/ou Ativos Financeiros, desde que tais
Ativos Financeiros possuam prazo de duragdo compativel com o prazo de duragdo remanescente da Subclasse
Sénior.

A Classe pode emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais operagdes de empréstimo sejam
cursadas exclusivamente por meio de servigo autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM, bem como
usa-los para prestar garantias de operagdes proprias.

O Gestor podera: (i) contrair empréstimos, em nome da Classe, para fazer frente ao inadimplemento de qualquer
cotista que deixe de integralizar as cotas por ele subscritas, observado o disposto no inciso V do artigo 113, da
parte geral da Resolugcdo CVM 175; e (ii) contrair ou efetuar empréstimos, nas hipdteses autorizadas pela
Resolugcdao CVM 175, pelo Regulamento e por este Anexo.

Cabera ao Gestor, praticar todos os atos que entender necessdrios ao cumprimento da Politica de
Investimento, desde que respeitadas as disposicoes deste Anexo e da legislacdo aplicavel, ndo lhe sendo
facultado, todavia, tomar decisdes que eliminem a discricionariedade do Administrador com relagao as
atribuicGes que foram especificamente atribuidas ao Administrador no Regulamento, neste Anexo e na
legislagdo em vigor.

A Classe tera o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias apds a data de encerramento de cada oferta de cotas para
enquadrar a sua carteira de acordo com a Politica de Investimento estabelecida neste Anexo.

4.15.1 Caso a Classe ndo enquadre a sua carteira de acordo com a Politica de Investimento dentro do prazo
mencionado acima, o Administrador convocara Assembleia de Cotistas, sendo que, caso esta ndo seja
instalada, ou uma vez instalada, ndo se chegue a uma conclusdo a respeito das medidas a serem tomadas
para fins de enquadramento da carteira, o Gestor podera recomendar a realizagdo de amortizagao de
principal, na forma do item 4.15.2, abaixo.

4.15.2 Caso o Gestor e o Administrador ndo encontrem Ativos Imobilidrios para investimento pela Classe, a seu
critério, o saldo de caixa poderd ser distribuido aos cotistas, a titulo de distribuicdo adicional de
rendimentos e/ou amortizacdo de principal, sendo que, nesta hipdtese, o Gestor devera informar ao
Administrador a parcela dos recursos que devera ser paga aos respectivos cotistas a titulo de distribuicao
adicional de rendimentos e/ou amortizagdo de principal.

CAPITULO 5 — CARACTERISTICAS, CONDIGOES E COLOCAGCAO DAS COTAS

5.1 O Patriménio Liquido da Classe sera composto pelas cotas, que, por sua vez, serdo divididas em 02 (duas)
Subclasses: a cotas da Subclasse Sénior (“Cotas Seniores”) e as cotas de Subclasse Subordinada (“Cotas
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5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

Subordinadas”). As caracteristicas, os direitos e demais termos e condigdes de cada subclasse estdo descritos
em seus respectivos Apéndices.

5.1.1 As Cotas Seniores terdo preferéncia em relagdo as Cotas Subordinadas no recebimento de rendimentos
e pagamentos de amortizacdo e resgate das referidas Cotas Seniores, até o limite do Benchmark
(conforme definido no Apéndice A).

5.1.2 As Cotas Subordinadas serdo subordinadas as Cotas Seniores no pagamento de amortizacdes e/ou
resgates de cotas, e fardo jus a totalidade dos recursos liquidos remanescentes disponiveis no
Patrimonio Liquido, observada a Cascata de Pagamentos.

As cotas serdo escriturais e nominais e corresponderdo a fragdes ideais do Patrimoénio Liquido, terdo forma
nominativa e escritural, observadas as caracteristicas de cada Subclasse previstas neste Anexo e nos respectivos
Apéndices.

Cada cota, independentemente da Subclasse, correspondera um voto na Assembleia de Cotistas.

A propriedade das cotas presumir-se-a pela conta de depdsito das cotas, aberta em nome do cotista e o extrato
das contas de depdsito representara o nimero inteiro ou fracionario de cotas pertencentes ao cotista.

De acordo no artigo 22 da Lei 8.668 o cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas, a qualquer tempo,
sendo na data de liquidagao da Classe e segundo os procedimentos previstos neste Anexo.

O titular de cotas da Classe: (i) ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Ativos Imobiliarios, Bens Iméveis
e/ou Ativos Financeiros; (ii) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos
Ativos Imobilidrios, Bens Imdveis e/ou Ativos Financeiros, salvo quanto a obriga¢do de pagamento das cotas que
subscrever; e (iii) deve exercer o seu direito de voto sempre no interesse da Classe.

A partir do 12 (primeiro) més a contar da data da primeira integralizagdo de Cotas Seniores com base na carteira
de fechamento da Classe correspondente ao més anterior (“Data de Inicio de Apura¢do da Razdo de
Subordinagdo”), até o final do prazo de duragdo da Subclasse Sénior, o Gestor devera apurar a razdo de
subordinacdo das Cotas Subordinadas, a ser calculado pelo Gestor, com base no (i) somatério do valor
patrimonial das Cotas Subordinadas integralizadas, dividido pelo (ii) Patriménio Liquido, descontados os
rendimentos eventualmente declarados para o referido més, observado que referido indice devera sempre ser
superior a um dos percentuais indicados no item abaixo, conforme o caso (“Razdo de Subordinagdo”).

5.7.1 Para os fins deste Anexo a partir do (i) 12 (primeiro) més a contar da data da primeira integralizacdo de
Cotas Seniores até o 62 (sexto) més a contar da data da primeira integralizagdo de Cotas Seniores, a
Razdo de Subordina¢do deverd corresponder ao percentual minimo de 7,5% (sete inteiros e cinco
décimos por cento) e (ii) a partir do 72 (sétimo) més a contar da data da primeira integralizagdo de Cotas
Seniores até o final do prazo de duragdo da Subclasse Sénior, a Razdo de Subordinacdo deverd
corresponder ao percentual minimo de 10% (dez por cento).

5.7.2 A partir da Data de Inicio de Apuragdo da Razdo de Subordinacdo e até o final do prazo de duragéo da
Subclasse Sénior, a Razdo de Subordinagdo devera ser apurada pelo Gestor até o 102 (Décimo) Dia Util
de cada més com base no valor das Cotas na data de fechamento de cada més (“Data de Apuracdo da
Razdo de Subordinagdo”).

5.7.3 Caso, na Data de Apura¢do da Razdo de Subordinagdo, a Razdo de Subordinacdo seja inferior ao
percentual indicado no item 5.7.1 acima (“Desenquadramento da Razdo de Subordina¢ao”), o Gestor
devera:
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(i) orientar o Administrador para que este realize emissao de novas Cotas Subordinadas, sem a
necessidade de aprovagdo em Assembleia de Cotistas, em montante suficiente para a
recomposi¢cdo da Razao de Subordinagdo, a serem subscritas e integralizadas pelos cotistas
titulares de Cotas Subordinadas em circulagdo, na propor¢do de suas respectivas
participagdes, em moeda corrente nacional (“Emissdes Autorizadas”). A subscricdo e
integralizagdo das Cotas Subordinadas nos termos deste item devera ocorrer no prazo de até
1 (um) més a contar da Data de Apuragdo da Razdo de Subordinagdo em que se verifique o
Desenquadramento da Razdo de Subordinagdo (“Prazo para Recomposi¢do da Razdao de
Subordinagdo”); e

(ii) alternativamente ou cumulativamente a opgdo prevista no item “(i)” acima, realizar a
amortizagdo de Cotas Seniores, proporcionalmente a participagdo detida por cada cotista
titular de Cotas Seniores, em montante suficiente para a recomposicdo da Razdo de
Subordinagdo. A amortizagdo de Cotas Seniores nos termos deste item deverd ocorrer no
prazo de até 45 (quarenta e cinco) dias a contar da data de encerramento do Prazo para
Recomposigdo da Razdo de Subordinagdo (“Prazo Adicional para Recomposi¢do da Razdo de
Subordinagdo”).

5.7.4 Caso, apds a implementagdo das medidas previstas nos incisos “(i)” e “(ii)” do item 5.7.3 acima, ndo seja
verificada a recomposicdo da Razdo de Subordinagdo, o Administrador devera convocar uma Assembleia
de Cotistas para deliberar sobre a liquidagdao do Fundo e da Classe.

5.7.5 Na hipdtese da Razdo de Subordinagdo atingir patamar superior a 20% (vinte por cento) (inclusive)
(“Razdo Limite”), sera caracterizado excesso de subordinagdo, hipdotese em que o Gestor, sem
necessidade de aprovagdo em sede de Assembleia de Cotistas podera decidir, unilateralmente, pela
realizacdo de distribuicdo de recursos aos cotistas titulares das Cotas Subordinadas, até o limite em que
a Razdo de Subordinagdo alcance o patamar de 15% (quinze por cento), desde que a Classe esteja
adimplente com suas obriga¢des, observado, ainda, a Cascata de Pagamentos.

CAPITULO 6 — EMISSAO, SUBSCRICAO, INTEGRALIZAGAO E TRANSFERENCIA DAS COTAS

Emissdo das cotas

6.1

6.2

6.3

6.4

A Classe iniciard suas operacdes, tdo logo atenda o Patrimdnio Liquido minimo inicial de RS 1.000.000,00 (um
milhdo de reais).

6.1.1 O patrimonio liquido da Classe sera aquele resultante da soma (i) do disponivel, (ii) do valor da carteira
de ativos e dos eventuais imodveis integrantes da carteira da Classe; e (iii) dos valores a receber; do qual
deverdo ser deduzidas do resultado de tal soma as exigibilidades e outros passivos, conforme
regulamentacgdo aplicavel (“Patrimonio Liquido”).

A primeira Emissao, incluindo o montante e demais caracteristicas, foi aprovada no ato de constituicdo do Fundo
e da Classe (“Primeira Emissdao”).

6.2.1 Caso sejam integralizadas cotas durante o processo de distribui¢do, tais valores deverao ser alocados
em Ativos Financeiros.

Ap0Os a Primeira Emissdo, eventuais novas emissdes de cotas somente poderdo ocorrer mediante aprovagéo da
Assembleia Especial de Cotistas, sem limitacdo de valor e/ou mediante decisdo do Gestor, e deliberacdo
formalizada pelo Administrador, nos termos do artigo 20, §29, VII, da parte geral da Resolugdo CVM 175, desde
que limitado ao Capital Autorizado para Emissdo de novas Cotas Seniores e/ou no ambito das Emissdes
Autorizadas.

Na hipdtese de Emissdo de novas Cotas Seniores no ambito do Capital Autorizado, o preco de emissdo de novas
Cotas Seniores devera ser fixado conforme recomendacdo do Gestor, sempre levando-se em consideragao,
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6.5

preferencialmente: (i) o valor patrimonial das Cotas Seniores, representado pelo quociente entre o valor do
Patriménio Liquido contdbil atualizado da Classe e o numero de Cotas Seniores ja emitidas; (ii) o valor de
mercado das Cotas Seniores ja emitidas, com base em data a ser definida nos respectivos documentos relativos
a Emissdo e a oferta das novas Cotas Seniores; ou, ainda (iii) as perspectivas de rentabilidade da Classe; cabendo
ao Gestor a escolha do critério mais adequado (observada a possibilidade de aplicagdo de descontos ou
acréscimos, a critério do Administrador e do Gestor).

Na hipotese de Emissao de novas Cotas Subordinadas no ambito das Emissdes Autorizadas, o prego de emissao
de novas Cotas Subordinadas devera ser fixado conforme recomendagdo do Gestor, sempre levando-se em
consideragdo, preferencialmente: (i) o valor patrimonial das Cotas Subordinadas, representado pelo quociente
entre o valor do Patrimonio Liquido contabil atualizado da Classe e o nimero de Cotas Subordinadas ja emitidas;
ou, ainda, (ii) o valor de mercado das Cotas Subordinadas ja emitidas, com base em data a ser definida nos
respectivos documentos relativos a Emissdo e a oferta das novas Cotas Subordinadas, cabendo ao Gestor a
escolha do critério mais adequado (observada a possibilidade de aplicagdo de descontos ou acréscimos, a critério
do Administrador e do Gestor).

6.5.1 A cada Emissdo, podera, a exclusivo critério do Administrador, ser cobrada uma taxa de distribuicdo, a
qual sera paga pelos subscritores das novas cotas no ato da subscrigdo primaria, conforme estabelecido
no ato que aprovar a respectiva Emissao.

6.5.2 Os Investidores que ndo tenham subscrito cotas no ambito da Primeira Emissdo e que venham a
subscrever cotas em emissdes subsequentes, incluindo apds a Classe ter efetuado seu primeiro
investimento, receberdo tratamento similar ao concedido aos cotistas existentes, sem prejuizo de serem
previstos termos e condigdes distintos em cada Emissdao e distribuicdo de cotas, na forma da
regulamentacgdo aplicavel.

Subscricdo das cotas

6.6

6.7

6.8

6.9

Ao subscrever ou adquirir cotas, o investidor deverd assinar (i) termo de adesdo, no qual declarara que conhece
e estd ciente de todos os termos e condi¢cdes do Fundo e da Classe, em especial dos riscos aplicaveis ao
investimento nas cotas (“Termo de Adesdo”); e (ii) compromisso de investimento (“Compromisso de
Investimento”) e/ou boletim de subscricdo de cotas (“Boletim de Subscri¢do”) e/ou documento de subscrigdo
equivalente, conforme o caso.

6.6.1 No momento da subscrigdo das cotas, cabera a instituicdo intermediaria da respectiva oferta de cotas
e/ou ao Administrador, conforme aplicavel, averiguar a adequacdo do investidor ao Publico-Alvo da
Classe.

Ao celebrar o Compromisso de Investimento, o investidor se comprometerd, de forma irrevogdvel e irretratavel,
a integralizar as cotas por ele subscritas em atendimento as Chamadas de Capital que venham a ser realizadas
pelo Administrador, nos termos e condi¢des previstos no Compromisso de Investimento e neste Anexo.

Em emissGes subsequentes de cotas, as cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao
exercicio social em que forem emitidas e a partir da data de sua integralizacdo, sendo que no més em que forem
integralizadas o rendimento serd calculado pro rata temporis, podendo: (i) participar integralmente dos
rendimentos dos meses subsequentes; ou (ii) permanecer recebendo o pro rata até que haja a fungibilidade das
cotas.

Sera permitida a colocacgdo parcial de cotas a cada Emissdo. Caso findo o prazo para subscri¢do de cotas, tenham
sido subscritas cotas em quantidade inferior ao montante minimo da respectiva oferta, ou, conforme o caso, o
montante a ser definido em cada nova emissdo, o Administrador devera: (i) devolver, aos subscritores que
tiverem integralizado as cotas, os recursos financeiros recebidos, acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagdes da Classe, nas proporgdes das cotas integralizadas, deduzidos dos tributos incidentes
e das demais despesas e encargos da Classe; e (ii) em se tratando de primeira distribuicdo de cotas, proceder a
liqguidacdo da Classe, anexando ao requerimento de liquidagdo o comprovante da devolugdo a que se refere a
alinea (i) acima.
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Integralizacdo das cotas

6.10

6.11

6.12

As cotas poderao ser integralizadas a vista ou mediante Chamadas de Capital, em moeda corrente nacional ou
mediante a entrega de Ativos Imobilidrios e/ou de Ativos Financeiros, conforme estipulado no ato que aprovar
a respectiva Emissdo, observadas as condigGes estabelecidas os respectivos documentos de aceitagdo, Boletins
de Subscrigdo e Compromissos de Investimento, conforme o caso.

6.10.1 A integralizacdo de cotas por meio da entrega de Ativos Imobilidrios ou Ativos Financeiros serd feita de
acordo com a legislagdo em vigor. O Administrador se reserva no direito de apurar eventuais tributos
devidos e exigir, como condi¢do para a efetivacdo da operacdo e a seu exclusivo critério, o prévio
recebimento dos recursos necessarios a quitagao desses. Ainda, o Administrador se reserva no direito
de reclassificar operagdes que, na esséncia, sejam equivalentes a aportes para a elas aplicar as exigéncias
previstas neste item.

O Administrador, de acordo com as instru¢des do Gestor, realizard chamadas de capital, ou seja, enviard
comunicagao aos cotistas solicitando o aporte de recursos na Classe mediante a integralizagdo parcial ou total
das cotas subscritas por cada um dos cotistas nos termos dos respectivos Compromissos de Investimento
(“Chamadas de Capital”).

6.11.1 Ao receber uma Chamada de Capital, os cotistas serdo obrigados a integralizar parte ou a totalidade de
suas cotas no prazo previsto na referida Chamada de Capital, conforme solicitado pelo Administrador
em observancia as instrugGes do Gestor e de acordo com o disposto nos respectivos Compromissos de
Investimento.

6.11.2 O Administrador poderd, eventualmente, realizar Chamadas de Capital aos cotistas de forma
desproporcional entre cotistas, de modo que um ou mais cotista venha a integralizar, em uma ou mais
Chamadas de Capital, uma parcela maior ou menor, conforme o caso, das cotas por ele subscritas em
relacdo aos demais cotistas ou até mesmo a totalidade das cotas por ele subscritas, visando a equalizar
as participagOes entre os cotistas em relacdo ao capital comprometido da Classe vis-a-vis o capital
efetivamente integralizado por cada cotista, bem como a atender eventuais restri¢cdes regulatdrias a que
os cotistas eventualmente estejam sujeitos.

No caso de inadimplemento, o Administrador notificara o cotista inadimplente para sanar o inadimplemento no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis (“Cotista Inadimplente”). Caso o Cotista Inadimplente n3o sane o
inadimplemento dentro de 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento da notificacdo descrita acima, o
Administrador podera tomar quaisquer das seguintes providéncias, em conjunto ou isoladamente:

(i) iniciar, por si ou por meio de terceiros, os procedimentos de cobranga extrajudicial e/ou
judicial para a cobranca dos valores correspondentes as cotas ndo integralizadas, acrescidos de: (a)
multa ndo-compensatdria de 2% (dois por cento) sobre o valor inadimplido, (b) de juros mensais de 1%
(um por cento), e (c) dos custos de tal cobranca;

(ii) deduzir o valor inadimplido de quaisquer distribuicdes pela Classe devidos a esse Cotista
Inadimplente, desde a data em que esse saldo deveria ter sido pago até a data em que ocorrer o
pagamento integral desse saldo, sendo certo que eventuais saldos existentes, apds esta deducdo, serdo
entregues ao Cotista Inadimplente; e

(iii) contrair, em nome da Classe, empréstimo para sanar o referido inadimplemento e limitado ao
valor inadimplido, direcionando os juros e demais encargos ao Cotista Inadimplente, podendo o
Administrador, em nome da Classe, dar as cotas do Cotista Inadimplente em garantia ao empréstimo (e
direcionar os recebiveis oriundos de tais cotas do Cotista Inadimplente para sanar tal empréstimo), nas
condi¢Ges acordadas entre o Administrador e a instituicdo concedente do empréstimo.
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6.13

6.11.1. O Cotista Inadimplente terd seus direitos politicos e econdmicos suspensos até o que ocorrer primeiro
dentre: (i) a data em que for quitada a obrigacdo do Cotista Inadimplente; e (ii) a data de liquidagdo da
Classe.

6.11.2. Caso o Cotista Inadimplente venha a cumprir com suas obrigacGes apds a suspensdo de seus direitos,
conforme indicado acima, tal Cotista Inadimplente reassumira seus direitos politicos e patrimoniais,
conforme previsto neste Anexo.

6.11.3. Todas as despesas, incluindo honordrios advocaticios, incorridas pelo Administrador ou pela Classe em
com relagdo a inadimpléncia do Cotista Inadimplente deverdo ser suportadas integralmente por tal
Cotista Inadimplente, a menos que de outra forma determinado pelo Administrador em sua exclusiva
discricionariedade.

6.11.4. Em caso de inadimpléncia decorrente de falha operacional, sera concedido aos cotistas o prazo de 2
(dois) Dias Uteis contado da data de seu vencimento original para a realizacdo do pagamento da
integralizacdo de cotas sem a incidéncia de qualquer penalidade, multa ou mora.

N3do haverd limites maximos de investimento na Classe, exceto pelos eventuais limites que venham a ser
estabelecidos no ambito de cada oferta de cotas. Nao haverad, portanto, requisitos de dispersdo das cotas.

CAPITULO 7 — RESGATE, AMORTIZAGCAO E PROCEDIMENTO APLICAVEL A LIQUIDAGCAO DA CLASSE

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

N3o havera resgate de cotas a ndo ser pelo término do prazo de duragdo da Classe e/ou de determinada
Subclasse, nos termos dos Apéndices, conforme aplicidvel ou pela amortizacdo total da Classe e/ou de
determinada Subclasse, nos termos dos Apéndices, conforme aplicavel.

A Classe podera amortizar, a critério do Administrador, conforme orientacdo do Gestor, suas cotas, total ou
parcialmente sempre que ocorrer impossibilidade de alocagdo dos recursos da Classe nos Ativos Imobilidrios
e/ou Ativos Financeiros parcialmente as suas cotas para redugdo do seu Patriménio Liquido ou sua liquidagdo,
conforme instrugdes do Gestor, observada a Cascata de Pagamentos.

As distribuicdes a titulo de amortizacdo de cotas deverdo abranger todas as cotas da referida Subclasse
integralizadas, em beneficio de todos os cotistas, de forma proporcional.

Caso a Classe efetue amortizacdo de capital, o Administrador podera solicitar aos cotistas que comprovem o
custo de aquisicdo de suas cotas. Os cotistas que ndo apresentarem tal comprovacgdo terdo o valor integral da
amortizagao sujeito a tributacdo, conforme determinar a regra tributaria para cada caso.

Na hipdtese da Assembleia de Cotistas deliberar sobre a liquidagdo da Classe e, consequentemente, do Fundo,
todas as cotas serdo resgatadas conforme cronograma estabelecido na referida assembleia, pelo valor da cota
do dia do pagamento e calculado na forma do Regulamento, deste Anexo, observado o seguinte procedimento:

(i) as Cotas Seniores terao prioridade de amortizagdo e de resgate sobre as Cotas Subordinadas;

(ii) as Cotas Subordinadas somente serdo amortizadas e resgatadas apds o pagamento integral de todas as
Cotas Seniores;

(iii) durante o prazo para resgate antecipado, as cotas serdo resgatadas, total ou parcialmente, em moeda
corrente nacional, na medida em que a Classe tenha recursos em moeda corrente nacional;

(iv) somente haverd o pagamento das Cotas Seniores e depois das Cotas Subordinadas entre os cotistas,
apos a alienacdo dos Ativos Imobilidrios, Bens Iméveis e Ativos Financeiros da Classe, na proporgdo de
suas cotas e apds o pagamento de todas as dividas e despesas inerentes a Classe.

No caso de dissolu¢do ou liquida¢do da Classe, o Patrimonio Liquido sera partilhado aos cotistas na proporg¢ao
de suas cotas, observado o procedimento acima, apds o pagamento de todas as dividas e despesas da Classe.
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7.6.1 Na hipdtese de liquidacdo da Classe, o auditor independente devera emitir parecer sobre a
demonstra¢do da movimentacdo do Patrimoénio Liquido, compreendendo o periodo entre a data das
ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo da Classe.

7.6.2 Devera constar das notas explicativas as demonstragGes financeiras da Classe analise quanto a terem os
valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condig¢Ges equitativas e de acordo com a regulamentagdo
pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo
contabilizados.

7.6.3 Apds a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro da Classe,
mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias da documentagdo necessaria e
aplicavel.

CAPITULO 8 — POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

A Classe devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano, nos termos da legislagdo e regulamentagdo apliciveis (“Montante Minimo de
Distribui¢do”).

Ao longo de cada semestre, o resultado apurado segundo o regime de caixa podera, a critério do Gestor e de
comum acordo com o Administrador, ser distribuido aos cotistas, mensalmente, sempre no 82 (oitavo) Dia Util
do primeiro més subsequente ao més de competéncia (“Més de Competéncia” e “Data de Distribuicdo”,
respectivamente), de forma total ou parcial, em qualquer percentual, observado que, na Data de Distribuicdo
relativa ao 62 (sexto) Més de Competéncia de cada semestre, tenha-se pago, ao menos, o Montante Minimo de
Distribuicdo, nos termos do artigo 102, paragrafo Unico, da Lei 8.668.

Os resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral encerrado em 30
de junho e 31 de dezembro de cada ano, que excedam ao Montante Minimo de Distribuicdo e que ndo tenham
sido distribuidos nos termos do paragrafo anterior, serdo, a critério do Gestor, em comum acordo com o
Administrador, reinvestidos em Ativos Imobilidrios e/ou Ativos Financeiros, para posterior distribuicdo aos
Cotistas, em qualquer das Datas de Distribuicdo e/ou destinados a Reserva de Contingéncia (conforme abaixo
definida), admitindo-se sua posterior distribuicdo aos cotistas, observadas as restricdes decorrentes da legislagdo
e/ou regulamentacdo aplicéveis, exclusivamente nas hipdteses: (i) de deliberagio dos cotistas; (ii) de liquidagdo
da Classe, nos termos deste Anexo.

O percentual minimo a que se refere o item 8.1 serd observado apenas semestralmente, sendo que os
adiantamentos realizados mensalmente poderdo ndo atingir o referido percentual minimo.

Fardo jus aos rendimentos de que trata o caput os titulares de cotas da Classe no fechamento do Dia Util
imediatamente anterior a Data de Distribuicdo de rendimento de cada més, de acordo com as contas de depdsito
mantidas pelo Escriturador.

8.5.1 Para suprir inadimpléncias e deflacgdo em reajuste nos valores a receber da Classe e arcar com as
despesas extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de
Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que ndo se refiram aos gastos
rotineiros relacionados a Classe. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em cotas de
fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos decorrentes desta aplica¢gdo poderdo
ser incorporados ao valor da Reserva de Contingéncia, sem prejuizo da distribuicdo minima referida no
item 8.5 acima.

8.5.2  Para a constituicdo ou recomposi¢do da Reserva de Contingéncia serd procedida a retengdo de até 5%
(cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa.

CAPITULO 9 — CASCATA DE PAGAMENTO DE DISTRIBUIGOES
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9.1 A Classe, sujeita a disponibilidade de caixa, devera observar a seguinte ordem prioritdria de pagamentos nas
distribuigdes realizadas pela Classe (“Cascata de Pagamentos”):

(i)
(ii)
(i)

(iv)

(v)

(vi)

o pagamento de quaisquer despesas e encargos da Classe;
composi¢do ou recomposi¢ao da Reserva de Contingéncia;

o saldo remanescente desde o ultimo pagamento (se houver), para o pagamento referente a
distribuicdo de rendimentos as Cotas Seniores até o montante do Benchmark somado até a data de
cotizagao;

o saldo remanescente desde o Ultimo pagamento (se houver), para o pagamento da amortizagdo das
Cotas Seniores no respectivo més;

o saldo remanescente, se houver, podera ser destinado, a critério do Gestor, (a) para amortizacdo
extraordinaria das Cotas Seniores, desde que observado o previsto no Apéndice A ou (b) caso superada
a Razdo Limite, para distribuicio de rendimentos ou amortizacdo extraordindria das Cotas
Subordinadas, até que a Razdo de Subordinacgdo atinja o limite de 15% (quinze por cento);

o saldo remanescente apds amortizagdo ou resgate integral das Cotas Seniores, serd destinado ao
pagamento integral dos valores referentes a rendimentos, amortizagdo ou resgate das Cotas
Subordinadas.

CAPITULO 10 — PRESTADORES DE SERVICOS

Outras obrigacdes e responsabilidades do Administrador

10.1 Em acréscimo as obrigacGes previstas no Regulamento, neste Anexo e na regulamentacgdo aplicavel, cabe ao
Administrador;

BTG Pactual

(i) Selecionar, mediante prévia e expressa recomenda¢do do Gestor, os bens e direitos que
comporao o Patrimonio Liquido, de acordo com a Politica de Investimento prevista neste Anexo;

(ii) Providenciar a averbacédo, no cartério de registro de imdveis, das restricGes determinadas pelo
artigo 72 da Lei 8.668, fazendo constar nas matriculas dos bens imdveis e direitos integrantes
da carteira que os Bens Imdveis:

(i) nao integram o ativo do Administrador;
(ii) nado respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacao do Administrador;
(iii) ndao compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidagdo

judicial ou extrajudicial;
(iv) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo do Administrador;

(v) ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores do Administrador; por mais
privilegiados que possam ser; e

(vi) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais, exceto para garantir
obriga¢Oes assumidas pela Classe;

(iii) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
(i) a documentagao relativa aos Bens Imdveis e as operagdes da Classe; e
(ii) os relatérios dos representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas

contratadas nos termos dos artigos 26 e 27 do Anexo Normativo Il da Resolu¢do CVM
175, quando for o caso;
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(iv) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe;

(v) custear as despesas de propaganda da Classe, exceto pelas despesas de propaganda em periodo
de distribuicdo de cotas, que podem ser arcadas pela Classe; e

(vi) fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobiliarios que constituirem Ativos Imobiliarios
da Classe, conforme aplicavel.

Divulgacdo de informacées

10.2

10.3

10.4

10.5

O Administrador prestard aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em que as cotas estejam
negociadas, conforme o caso, as informacgdes obrigatdrias exigidas pela Resolugdao CVM 175.

Para fins do disposto neste Anexo, considerar-se-a o correio eletronico uma forma de correspondéncia valida
entre o Administrador e os cotistas, inclusive para convocacdo de Assembleias de Cotistas e procedimentos de
consulta formal.

10.3.1 O envio de informagdes por meio eletrénico previsto acima dependera de autorizacdo do cotista.

Compete ao cotista manter o Administrador atualizado a respeito de qualquer alteragdao que ocorrer em suas
informagdes de cadastro ou no seu enderego eletronico previamente indicado, isentando o Administrador de
qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagdo com o cotista, ou ainda, da impossibilidade de
pagamento de rendimentos da Classe, em virtude de informag¢des de cadastro desatualizadas.

O correio eletronico igualmente sera uma forma de correspondéncia valida entre o Administrador e a CVM.

Vedacdes Aplicdveis aos Prestadores de Servicos Essenciais

10.6

E vedado aos Prestadores de Servicos Essenciais, praticar os seguintes atos em nome da Classe:
(i) receber depdsito em conta corrente;

(ii) contrair ou efetuar empréstimos, exceto na situagdo de empréstimo contraido para fazer frente
ao inadimplemento de cotistas que deixem de integralizar as cotas que subscrevem, observado
que o valor do empréstimo estara limitado ao montante necessario para assegurar o
cumprimento do compromisso de investimento previamente assumido pela Classe ou para
garantir a continuidade de suas operagdes;

(iii) vender cotas a prestacdo, sem prejuizo da possibilidade de integralizagdo a prazo de cotas
subscritas;

(iv) garantir rendimento predeterminado aos cotistas;

(v) utilizar recursos da Classe para pagamento de seguro contra perdas financeiras de cotistas; e

(vi) praticar qualquer ato de liberalidade.

Vedacdes Aplicdveis ao Gestor

10.7 Em acréscimo as vedacOes previstas no item Erro! Fonte de referéncia nao encontrada. acima, é vedado ao
Gestor, utilizando os recursos da Classe:
(i) conceder crédito sob qualquer modalidade;
(ii) prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes da Classe, exceto
para garantir obrigacdes assumidas pela Classe, observado, para tanto, o Oficio-Circular n?
2/2024/CVM/SIN;
BTG Pactual
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(iii) aplicar no exterior recursos captados no Pais;

(iv) ressalvada a hipdtese de aprovagdo em Assembleia de Cotistas, nos termos do artigo 31 do
Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175, realizar operagGes da Classe quando caracterizada
situacdo de conflito de interesses entre:

(a) a Classe e o Administrador, Gestor ou consultoria especializada, conforme aplicavel;

(b) a Classe e cotistas que detenham participagdo correspondente a, no minimo, 10% (dez
por cento) do Patrimdnio Liquido;

(c) a Classe e o representante de cotistas; e

(d) Classe e o empreendedor dos empreendimentos imobilidrios que constituirem Ativos
Imobilidrios da Classe, conforme aplicavel;

(v) constituir 6nus reais sobre os Bens Imdveis integrantes do Patrimoénio Liquido, exceto para
garantir obrigacGes assumidas pela Classe;

(vi) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas neste
Anexo e no Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175;

(vii) realizar operagdes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribui¢cdes publicas, de exercicio de direito
de preferéncia e de conversdo de debéntures em agdes, de exercicio de bénus de subscrigdo e
nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagdo; e

(viii) realizar operagGes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protegao patrimonial e desde que a exposi¢dao seja sempre, no
maximo, o valor do Patrimonio Liquido.

10.7.1 A vedagdo prevista no item (v) acima ndo impede a aquisi¢cdo de imdveis sobre os quais tenham sido
constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no Patrimonio Liquido.

10.8 E vedado ao Gestor o recebimento de qualquer remuneracdo, beneficio ou vantagem, direta ou indiretamente,
que potencialmente prejudique sua independéncia na tomada de decisdo.

CAPIiTULO 11 - REMUNERACAO

11.1  As seguintes remuneragdes serdo devidas pela Classe para remunerar os seus prestadores de servigos (base
1/12):

Base de calculo e percentual

(i) 1,05% (um virgula zero cinco por cento) ao ano, apropriada diariamente e
paga mensalmente até o 52 (quinto) Dia Util do més subsequente ao més que
se refere, aplicado (a.1) sobre o valor contabil do Patriménio Liquido; ou (a.2)
caso as cotas tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de
exgioiobs] mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a
liguidez das cotas e critérios de ponderacdo que considerem o volume
financeiro da Classe, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado da

Classe, calculado com base na média didria da cotacdo de fechamento da

Classe no més anterior ao do pagamento da remuneragdo (“Base de Calculo
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da Taxa de Administra¢do”), observada a remunera¢do minima mensal de RS
15.000,00 (quinze mil reais), a ser corrigida anualmente, a partir do més
subsequente a data de funcionamento da Classe perante a CVM, pela variagao
positiva do indice Geral de Precos - Mercado (“IGP-M”), ou por indice distinto
de corregdao monetaria, desde que o valor seja inferior a corre¢do pelo IGP-M.

A Taxa Global da Classe podera ser acrescida das taxas dos fundos de
investimento ou fundos de investimento em cotas de fundo de investimento
em que a Classe invista, atingindo, contudo, no maximo, o percentual anual

o S
Taxa Méxima Global de 1,10% (um inteiro virgula dez por cento) ao ano.

A Taxa Maxima Global acima indicada ndo sera aplicavel a (i) classes de
fundos de investimento negociadas em mercados organizados; e (ii) classes
de fundos de investimento que ndo se encontrem sob gestdo do Gestor.

Para consultar as taxas segregadas dos prestadores de servigos, acesse a Plataforma de Transparéncia de Taxas no

endereco: www.data.anbima.com/busca/transparencia-de-taxas-de-fundos.

_ . A taxa maxima de custddia, devida em razdo da prestagdao do servico de
Taxa Maxima de Custodia e . i
custddia de valores mobiliarios para a Classe sera corresponde a zero.

Caso as cotas sejam registradas em central depositdria para negociacdo em
mercado de bolsa ou balcdo, serd devida uma taxa de escrituragdo
equivalente a 0,05% (cinco centésimos por cento) ao ano, aplicado sobre o
. " Patriménio Liquido, observado o valor minimo mensal de R$ 5.000,00 (cinco
Taxa de Escrituracao . . . i . .

mil reais), a ser corrigida anualmente, a partir do més subsequente a data de
funcionamento da Classe perante a CVM, pela variagdo positiva do indice
Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo (“IPCA”), ou por indice distinto de

corre¢do monetaria, desde que o valor seja inferior a corregdo pelo IPCA.

Nao serdo cobradas taxas de ingresso da Classe ou dos cotistas. Ndo obstante,
a cada nova Emissdo de cotas, podera ser cobrada taxa de distribuicdo no
mercado primario para arcar com as despesas da oferta da nova Emissdo de
Taxa de Ingresso cotas, a ser paga pelos subscritores das novas cotas no ato da sua respectiva
integralizacdo, se assim for deliberado em Assembleia de Cotistas ou no ato
dos Prestadores de Servigos Essenciais que aprovar a respectiva Emissdo de
Cotas Seniores no ambito do Capital Autorizado, conforme o caso.

Taxa de Saida A cobranca da Classe ou dos cotistas de taxas de saida é vedada.
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Tendo em vista que a Classe tem natureza de classe fechada, a taxa e despesas
Taxa Maxima de Distribuicao com a distribuicdo de cotas da Classe sdo descritas nos documentos relativos a
respectiva oferta, conforme aplicavel.

Taxa de Performance N3do serd cobrada da Classe taxa de performance.

CAPITULO 12 — ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS E DEMAIS PROCEDIMENTOS APLICAVEIS AS MANIFESTAGOES DAS
VONTADES DOS COTISTAS

12.1 A Assembleia Especial de Cotistas é responsavel por deliberar sobre as matérias especificas da Classe, na forma
da Resolugdo CVM 175 e, privativamente, sobre:

(i) demonstragdes contdbeis
(ii) substituicdo do Administrador e do Gestor;
(iii) Emissdo e distribuicdo de novas Cotas Seniores em quantidade superior ao Capital Autorizado

e exceto pelas EmissGes Autorizadas;

(iv) fusdo, incorporacdo, cisdo, total ou parcial, transformacdo ou liquidagdo da Classe;
(v) alteragdo do presente Anexo ou dos Apéndices;
(vi) plano de resolugdo do Patriménio Liquido negativo;

(vii) pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da Classe;
(viii)  apreciagdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de cotas;
(ix) eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneracdo, se houver, e

aprovacdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua
atividade, caso aplicavel;

(x) aprovac¢do dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos do § 12 do
artigo 27, do artigo 31 e do inciso IV do artigo 32, do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM
175;

(xi) alteragdo de qualquer matéria relacionada a Taxa Global;

(xii) alteragdo do Benchmark; e
(xiii)  alteracdo da Razdo Minima de Subordinac3o.

12.2 Compete ao Administrador convocar a Assembleia Especial, respeitados os seguintes prazos:

(i) no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das assembleias ordinarias; e
(ii) no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias extraordinarias.
BTG Pactual
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12.3

A Assembleia Especial de Cotistas podera também ser convocada diretamente por cotista(s) que detenha(m), no
minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pela Classe ou pelo representante dos cotistas, observado o
disposto neste Capitulo 12.

124 A convocagdo referida no item Erro! Fonte de referéncia ndo encontrada. acima ou dos representantes de
cotistas serd dirigida ao Administrador, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do
recebimento, realizar a convocagao da Assembleia Especial de Cotistas as expensas dos requerentes, salvo se a
Assembleia Especial de Cotistas assim convocada deliberar em contrario.

12,5 Aconvocagdo da Assembleia Especial de Cotistas deve ser feita por correspondéncia encaminhada a cada cotista,
observadas as seguintes disposic¢des:

(i) da convocagdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que serd realizada a
assembleia;

(ii) a convocacdo de Assembleia Especial de Cotistas deverd enumerar, expressamente, na ordem
do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos
gerais haja matérias que dependam de deliberagdo da assembleia; e

(iii) o aviso de convocac¢do deve indicar o local onde o cotista pode examinar os documentos
pertinentes a proposta a ser submetida a apreciagao da assembleia.

12.5.1 A Assembleia Especial de Cotistas se instalard com a presenca de qualquer nimero de cotistas.

12.5.2 A presenca da totalidade dos cotistas suprira eventual auséncia de convocacgdo

12.5.3 Serdo utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso de convocacdo,
para a coleta das manifesta¢Ges dos cotistas.

12.5.4 O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocacao, todas as informagdes e documentos
necessarios ao exercicio informado do direito de voto em assembleias:

(i) em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocagdo da assembleia;

(ii) na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema eletrdnico disponivel
na rede ou de sistema eletronico disponibilizado por entidade que tenha formalizado convénio
ou instrumento congénere com a CVM para esse fim; e

(iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas da Classe sejam
admitidas a negociagao.

12.5.5 Por ocasido da Assembleia Especial de Cotistas ordinaria, os cotistas que detenham, no minimo, 3% (trés
por cento) das cotas emitidas pela Classe ou o(s) representante(s) de cotistas podem solicitar, por meio
de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusdo de matérias na ordem do dia da
assembleia, que passara a ser Assembleia Especial de Cotistas ordinaria e extraordinaria.

12.5.6 O pedido de que trata o item 12.5.5acima deve vir acompanhado de todos os documentos necessarios
ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 22 do artigo 14 do Anexo Normativo
Il da Resolugdo CVM 175, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagdo
da Assembleia Especial de Cotistas ordinaria.

12.5.7 Para fins das convocagdes das Assembleias Especiais de Cotistas e dos percentuais previstos no item
12.6abaixo, sera considerado pelo Administrador os cotistas inscritos no registro de cotistas na data de
convocacdo da respectiva assembleia.

12.6 Todas as decisdes em Assembleia Especial de Cotistas deverdo ser tomadas por votos dos cotistas que
representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto, ndo se
computando os votos em branco, excetuadas as hipoteses de quérum qualificado previstas neste Anexo. Por
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12.7

12.8

12.9

12.10

maioria simples entende-se o voto dos cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade
das cotas representadas na Assembleia Especial de Cotistas (“Maioria Simples”).

12.6.1 Dependem da aprovagdo por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que representem,
necessariamente, (i) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pela Classe, caso este
tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (ii) no minimo metade das cotas emitidas pela Classe, caso esta
tenha até 100 (cem) cotistas (“Quérum Qualificado”), as deliberagGes relativas as matérias elencadas
nos incisos (ii), (iv), (v), (viii), (x) e (xi) do item 12.1, acima.

12.6.2 Dependem da aprovagdo por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas titulares de Cotas Seniores
que representem, necessariamente, (i) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas Seniores
emitidas pela Classe, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (ii) no minimo metade das Cotas
Seniores emitidas pela Classe, caso esta tenha até 100 (cem) cotistas, as delibera¢Ges relativas as matérias
elencadas nos incisos (xii) e (xiii) do item 12.1, acima.

12.6.3 Cabe ao Administrador informar na convocagdo qual serd o percentual aplicavel nas assembleias que
tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

O Administrador podera encaminhar aos cotistas pedidos de representagdo, mediante correspondéncia, fisica
ou eletroénica, ou anuncio publicado.

12.7.1 O pedido de representacdo devera: (i) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio
do voto pedido; (ii) facultar ao cotista o exercicio de voto contrdrio, por meio da mesma procuragdo, ou
com indicac¢do de outro procurador para o exercicio deste voto; e (iii) ser dirigido a todos os cotistas.

12.7.2 E facultado a cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do total
de cotas emitidas pela Classe solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuragdo aos demais
cotistas da Classe, desde que sejam obedecidos os requisitos do item “(i)” acima, bem como (i)
reconhecimento da firma do signatario do pedido; e (ii) cépia dos documentos que comprovem que o
signatario tem poderes para representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por
representantes.

12.7.3 O Administrador devera encaminhar, em nome do cotista solicitante, o pedido de procuragdo, conforme
contetdo e nos termos determinados pelo cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da solicitagdo

12.7.4 Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragao pelo Administrador em nome de cotistas
devem ser arcados pela Classe.

As deliberagdes relativas, exclusivamente, as demonstragdes contdbeis que ndo contiverem opinido modificada
podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia correspondente ndo seja instalada em
virtude do ndo comparecimento de quaisquer cotistas.

As deliberagdes privativas de Assembleia de Cotistas poderdo ser adotadas em consulta formal, por meio
eletronico, dirigido pelo Administrador a cada cotista, observados os prazos minimos aplicaveis as convocagdes
previstos no item 12.2 acima.

Este Anexo pode ser alterado, independentemente da Assembleia Especial de Cotistas, nos casos previstos na
Resolugdo CVM 175.

CAPITULO 13 — REPRESENTANTE DOS COTISTAS

13.1 A Classe podera ter até 01 (um) representante de cotistas, a ser eleito e nomeado pela assembleia especial de
cotistas, com prazos de mandato de 01 (um) ano, para exercer as fun¢des de fiscalizacdo dos investimentos da
Classe, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas, tendo por competéncia exclusiva as matérias previstas
no artigo 22 do Anexo Normativo Ill da Resolugdao CVM 175.

13.2 Somente pode exercer as fungbes de representante dos cotistas, pessoa natural ou juridica, que atenda aos
seguintes requisitos, conforme regulamentacgao aplicavel:
(i) seja cotista da Classe;
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13.4

13.5
13.6

13.7

13.8

13.9

13.10

13.11

13.12

13.13

(ii) ndo exerga cargo ou fungdo no Administrador ou no controlador do Administrador ou do Gestor, em
sociedades por eles diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum,
ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

(iii) ndo seja Administrador, Gestor ou consultoria especializada de outros fundos de investimento
imobiliario;
(iv) ndo esteja em conflito de interesses com a Classe; e

(v) ndo esteja impedido por lei ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagdo, peita ou
suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena
criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem tenha sido condenado a
pena de suspensdo ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.

Compete ao representante de cotistas ja eleito informar ao Administrador e aos cotistas da Classe a
superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcdo.

A eleicdo dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela maioria simples dos cotistas presentes na
assembleia especial de cotias e que, cumulativamente, representem, no minimo: (a) 3% (trés por cento) do total
de cotas emitidas, quando a Classe tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) 5% (cinco por cento) do total de cotas
emitidas, quando a Classe tiver até 100 (cem) cotistas.

A fungdo de representante dos cotistas é indelegavel.

Sempre que a assembleia especial de cotistas for convocada para eleger representantes de cotistas, devem ser
disponibilizadas as seguintes informaces sobre o(s) candidato(s): (a) declara¢do dos candidatos de que atendem
0s requisitos previstos no artigo 21 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175; e (b) as informag&es exigidas
no item 12.1 do Suplemento K da Resolugao CVM 175.

O Administrador é obrigado, por meio de comunicagdo por escrito, a colocar a disposi¢cdao dos representantes
dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do exercicio social, as
demonstracdes financeiras e o formuldrio de que trata a alinea “d” do inciso VI do artigo 22 do Anexo Normativo
Il da Resolugdao CVM 175.

Os representantes de cotistas podem solicitar ao Administrador esclarecimentos ou informagdes, desde que
relativas a sua funcdo fiscalizadora.

Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas deverdo ser encaminhados ao Administrador no prazo
de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstragbes financeiras de que trata a alinea “d” do
inciso VI do artigo 22 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175 e, tdo logo concluidos, no caso dos demais
documentos para que o Administrador proceda a divulgacdo nos termos do artigo 61 da parte geral da Resolugdo
CVM 175 e do artigo 38 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175.

Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias especiais de cotistas e responder aos pedidos
de informacgGes formulados pelos cotistas.

Os pareceres e representagles, individuais ou conjuntos, dos representantes de cotistas podem ser
apresentados e lidos na respectiva assembleia especial de cotistas, independentemente de publicagdo e ainda
que a matéria nao conste da ordem do dia.

Os representantes de cotistas devem exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em
relacdo a Classe e aos cotistas, sendo vedada a negociagdo com o uso indevido de informacéo privilegiada, nos
termos do artigo 39 do Anexo Normativo Il da Resolugdao CVM 175.

Os representantes de cotistas devem exercer suas fung¢des no exclusivo interesse da Classe.

CAPITULO 14 - TRIBUTACAO

14.1  Odisposto neste Capitulo 13 foi elaborado com base na legislagdo e regulamentagdo em vigor e produzindo efeitos,
tem por objetivo descrever de forma sumaria o tratamento tributario aplicavel em regra aos cotistas e a Classe, ndo
se aplicando aos cotistas sujeitos a regras de tributacdo especificas, na forma da legislacdo e regulamentacdo em
vigor.
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14.2 Ha excegdes (inclusive relativas a natureza ou ao domicilio do investidor) e tributos adicionais que podem ser
aplicados, motivo pelo qual os cotistas devem consultar seus assessores juridicos com relagdo a tributagdo aplicavel
nos investimentos realizados na Classe.

14.3 O Administrador e o Gestor ndo serdo responsaveis, assim como ndo possuem meios de evitar os impactos
tributdrios mencionados nos itens acima e/ou decorrentes de alteracdo na legislagdo tributdria aplicavel ao
Fundo, Classe, a seus cotistas e/ou aos investimentos da Classe.

Tributacao aplicavel as operag6es da carteira:

1. Imposto de Renda na Fonte (“IRF”):

Como regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira da Classe ndo estao sujeitos a incidéncia do IRF,
exceto ganhos auferidos em aplicagdes financeiras de renda fixa ou varidvel, que se sujeitam as regras de
tributacdo aplicaveis as pessoas juridicas.

Para os investimentos realizados pela Classe em letras hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios,
letras de crédito imobiliario e cotas de fundos de investimento imobilidrio, admitidas a negociacdo
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcao, hda regra de isengdo do IRF, de acordo com
a Lei 8.668.

Na Solu¢do de Consulta — Cosit n2 181, expedida pela Coordenagao Geral de Tributagdo, publicada em 4
de julho de 2014, a RFB manifestou o entendimento de que os ganhos de capital auferidos na alienagdo de
cotas de fundos de investimento imobilidrio por outros fundos de investimento imobilidrio, sujeitam-se a
incidéncia do IRF a aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRF pago pela carteira da Classe podera ser proporcionalmente compensado com o imposto a ser retido
pela Classe no momento da distribuicdo de rendimentos aos seus cotistas sujeitos a tributagdo.

Tributacdo na fonte dos rendimentos auferidos pelos cotistas:

1. IRF:

Cotistas Residentes no Brasil:

Os ganhos e rendimentos auferidos na cessdo ou alienagdo, amortizacdo e resgate das cotas, bem como
os lucros distribuidos pela Classe a qualquer cotista pelo regime de caixa, sujeitam-se a incidéncia do IRF a
aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRF pago serd considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii) antecipagdo do
Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores pessoa juridica. Ndo obstante o
disposto no item acima, em conformidade com o disposto na Lei n2 11.033, de 21 de dezembro de 2004,
conforme alterada, o cotista pessoa fisica ficara isento do IRF e na declaragdo de ajuste anual, sobre as
distribuicdes de lucro apurado sob o regime de caixa realizadas pela Classe, exclusivamente na hipdtese
de a Classe, cumulativamente: (a) possuir, no minimo, 100 (cem) cotistas; e (b) as cotas serem admitidas a
negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. O beneficio ndo
sera concedido ao cotista que for pessoa fisica, titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou
mais da totalidade das cotas emitidas pela Classe ou cujas cotas Ihe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe.

O beneficio ndo sera concedido ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da alinea
“a” doinciso | do paragrafo Unico do artigo 22 da Lei n2 9.779 de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada,
titulares de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelos
fundos de investimento imobilidrio ou pelos fundos de investimento das cadeias produtivas do
agronegdcio, ou ainda cujas cotas lhes derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta
por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe.
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A Classe tera prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, contado da data da primeira integralizagdo de cotas,
para se enquadrar no disposto na alinea (a) acima.

Ndo ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser posteriormente restringido,
suspenso, revogado ou extinto por legislagdo superveniente, ocasido na qual podera vir a incidir a
tributacdo sobre os rendimentos distribuidos pela Classe, de acordo com os termos da legislacdo que vier
a estabelecer a incidéncia tributaria.

Cotistas Ndo-Residentes (INR):

Como regra geral, os cotistas INR sujeitam-se as mesmas normas de tributagdo pelo IRF previstas para os
residentes ou domiciliados no pais.

Ndo obstante, tratamento tributario mais benéfico podera ser aplicado aos cotistas residentes no exterior
qgue, cumulativamente, (i) ndo sejam residentes ou domiciliadas em jurisdicdo de tributacdo favorecida,
conforme definicdo do artigo 24 da Lei n? 9.430, de 27 de dezembro de 1996 (“JTF”), e (ii) cujo
investimento seja realizado de acordo com as normas e condicOes estabelecidas pelo Conselho Monetario
Nacional. Neste caso, os rendimentos distribuidos pela Classe aos cotistas residentes no exterior ficam
sujeitos a incidéncia do IRF, retido na fonte, a aliquota de 15% (quinze por cento). Os lucros apurados sob
o regime de caixa e distribuidos pela Classe aos cotistas pessoa fisica residentes no exterior também serdo
isentos de tributagdo pelo IRF, inclusive se tais cotistas forem residentes em JTF, observadas as mesmas
condigGes para os cotistas residentes.

Em regra, os rendimentos auferidos pelos cotistas serdo tributados pelo IRF
no momento da amortizacdo de rendimentos das cotas, da alienagdo de
cotas a terceiros e do resgate das cotas, em decorréncia do término do prazo
de duracdo ou da liquidagdo antecipada da Classe.

Cobranga do IRF:

1. IOF:

O IOF/TVM incide a aliquota de 1% (um por cento) ao dia, sobre o valor do
resgate, limitado ao rendimento da aplicagdao em fungdo do prazo de acordo
com tabela regressiva anexa ao Decreto n? 6.306, de 14 de dezembro de
2007, conforme alterado (“Decreto 6.306”). Atualmente, o IOF limita-se a
96% (noventa e seis por cento) do rendimento para resgates no 12 (primeiro)
Dia Util subsequente ao da aplicacio. Resgates e aliena¢des em prazo
inferior a 30 (trinta) dias da data de aplicagdo na Classe podem sofrer a
tributagdo pelo IOF/TVM, conforme tabela decrescente em fungédo do prazo.
A partir do 302 (trigésimo) dia de aplicacdo n3o ha incidéncia de IOF/TVM.
Ficam sujeitas a aliquota zero as opera¢des do mercado de renda variavel.
IOF/TVM: Ressalta-se que a aliquota do IOF/TVM pode ser alterada a qualquer tempo
por ato do Poder Executivo até o percentual de 1,50% (um inteiro e
cinquenta centésimos por cento) ao dia.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto n? 6.306, aplica-se a aliquota de
1,5% (um virgula cinco por cento) nas operagGes com titulos e valores
mobilidrios de renda fixa e de renda variavel, efetuadas com recursos
provenientes de aplica¢des feitas por investidores estrangeiros em cotas de
fundo de investimento imobiliario, observado o limite de (i) 5% (cinco por
cento) caso a Classe esteja constituido e em funcionamento regular, até um
ano da data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso a
Classe ndo esteja constituido ou ndo entre em funcionamento regular.

As operagdes de conversdes de moeda estrangeira para moeda Brasileira,
IOF/Cambio: bem como de moeda Brasileira para moeda estrangeira, estdo sujeitas ao
IOF/Cambio. Atualmente, as operag¢des de cambio referentes ao ingresso no
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Pais para investimentos nos mercados financeiros e de capitais e retorno
estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento). De igual modo, as operagdes
para remessas e ingressos de recursos, realizadas pela Classe relativas as
suas aplicagdes no mercado internacional, nos limites e condig¢Bes fixados
pela CVM, também estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento).
Ressalta-se que a aliquota do I0F/Cambio pode ser majorada a qualquer
tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 25% (vinte e cinco
por cento).

CAPITULO 15 — FATORES DE RISCO E POLITICA DE ADMINISTRAGAO DE RISCOS

15.1

15.2

15.3

Dentre os fatores de risco a que a Classe esta sujeita, incluem-se, sem limitacdo: Riscos de mercado; Riscos
Relativos ao Investimento em Fundos de Investimento Imobilidario — Flls; Riscos de Potencial Conflitos de
Interesses; Risco Proveniente do Uso de Derivativos; Riscos Tributarios e de Ndo Atendimento das Condigcdes Impostas
para alsencao Tributaria; Riscos Relacionados a Liquidez; Risco da Marcacao a Mercado; Risco de Concentracao;
Riscos Relativos ao Setor Imobilidrio; Riscos Relativos a Oferta; e Demais Riscos relacionados ao produto.

O inteiro teor dos fatores de riscos e a métrica completa adotada pelo Gestor e o Administrador, descritos neste
Capitulo 14, podem ser consultados no link: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-
fiduciaria, bem como no Informe Anual elaborado em conformidade com o Suplemento K da Resolu¢gdo CVM
175, devendo os cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o referido documento.

15.2.1 Os fatores de risco ora descritos poderdo sofrer alteragGes circunstanciais, e, portanto, poderdo ser
reavaliados no devido contexto, a exclusivo critério dos Prestadores de Servicos Essenciais. O
Administrador esclarece que quaisquer mudangas no teor constante no link descrito acima serao
devidamente informadas aos cotistas através do envio de fato relevante.

N3o obstante o emprego, pelo Administrador e pelo Gestor, de plena diligéncia e da boa pratica de administragdo
e gestdo de fundos de investimento e da estrita observancia da Politica de Investimento definida no Anexo desta
Classe, das regras legais e regulamentares em vigor, este estara sujeito a outros fatores de risco, que poderdo
ocasionar perdas ao seu Patrimdnio Liquido e, consequentemente, ao cotista.

CAPITULO 16 — DISPOSICOES FINAIS

16.1

16.2

16.3

A assinatura, pelo subscritor, do termo de adesdo ao Regulamento implica na sua expressa ciéncia e
concordancia com todos os termos, condices e documentos do Regulamento e deste Anexo, a cujo
cumprimento estara obrigado.

Em caso de morte ou incapacidade do cotista, o representante do espélio ou do incapaz exercera os direitos e
cumprird as obrigacGes, perante o Administrador, que cabiam ao de cujus ou ao incapaz, observadas as
prescrigdes legais.

Os cotistas deverdo manter em sigilo: (i) as informagGes constantes de estudos e anadlises de investimento
elaborados pelo ou para o Administrador e/ou o Gestor; (ii) as suas atualiza¢cdes periddicas, que venham a ser a
eles disponibilizadas; e (iii) os documentos relativos as operagGes da Classe, ndo podendo revelar utilizar ou
divulgar, no todo ou em parte, isolada ou conjuntamente com terceiros, qualquer destas informagdes, salvo com
o consentimento prévio e por escrito do Gestor ou se obrigado por ordem de autoridades governamentais, sendo
gue nesta ultima hipdtese, o Administrador e o Gestor deverdo ser informados por escrito de tal ordem,
previamente ao fornecimento de qualquer informacgao.

% k %k
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APENDICE A DA SUBCLASSE SENIOR DA CLASSE UNICA DO VALORA CRI RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE

INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

Este Apéndice A é parte integrante do Regulamento do Valora CRI Renda Imobilidria Fundo de Investimento Imobilidrio
- Responsabilidade Limitada e tem por objetivo disciplinar o funcionamento da Subclasse Sénior de modo a complementar
ao disposto no Anexo. Os termos capitalizados e nGo expressamente definidos neste Apéndice A tém o significado que
lhes for atribuido no Regulamento e/ou no Anexo.

1. CARACTERISTICAS GERAIS

1.1. Pudblico-alvo: Investidores qualificados, conforme definidos pelo artigo 12 da Resolugdo CVM n2 30, de 11 de
maio de 2021, conforme alterada (“Investidores Qualificados”).

1.2. Registro para Distribuicdo e Negociacdo: as Cotas Seniores serdo depositadas (i) para distribuicdo no mercado
primario, por meio do MDA — Mddulo de Distribuicdo de Ativos, administrado e operacionalizado pelo “Balcdo
B3”, sendo a distribuicdo liquidada financeiramente por meio do Balcdo B3; e (ii) para negociacdo no mercado
secundario por meio do FUNDOS21 — Mddulo de Fundos, administrado e operacionalizado pelo Balcdo B3, sendo
as negociagcdes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas Seniores custodiadas
eletronicamente por meio do Balcdo B3 observado, conforme aplicaveis, as restricdes a negociagao previstas no
Regulamento, no Anexo e na Resolugdo CVM 160.

1.3. Prazo de duracdo: Determinado, encerrando-se em 5 (cinco) anos, contados da data da primeira integralizacdo
de Cotas Seniores, podendo ser prorrogado por até 1 (um) ano, a exclusivo critério do Gestor, exceto se de outra
forma vier a ser deliberado pelos cotistas reunidos em Assembleia de Cotistas.

2. CARACTERISTICAS, VANTAGENS, DIREITOS E OBRIGAGCOES

2.1. As Cotas Seniores tém as seguintes caracteristicas, vantagens, direitos e obrigagGes comuns:

(i) prioridade no pagamento de rendimentos, amortiza¢do e resgate em relagao as Cotas Subordinadas,
observado o disposto no Regulamento;

(ii) direito a percepcdo de rentabilidade prioritaria em relagdo as Cotas Subordinadas, observado o
Benchmark; e

(iii) a rentabilidade alvo sera correspondente a 100% (cem por cento) da variagdo acumulada das taxas
médias diarias dos DI — Depédsitos Interfinanceiros de um dia, “over extra-grupo”, expressas na forma
percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas
diariamente pela B3, no informativo didrio disponivel em sua pagina na Internet
(http://www.b3.com.br), acrescida de 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) ao ano
(“Benchmark”).

2.1.1. O Benchmark dependera da performance dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos Financeiros que integram
a carteira da Classe, de forma que ndo ha qualquer garantia de rentabilidade, nada podendo os cotistas
reclamar a esse titulo.

2.1.2. Caso o Benchmark seja superado em determinado periodo de apuragdo, o rendimento excedente sera
distribuido aos cotistas titulares de Cotas Subordinadas, conforme Cascata de Pagamentos prevista no
Anexo.

2.2, Para fins de calculo e pagamento dos valores de rendimentos, amortiza¢cdo e/ou resgate das cotas da Classe,
deverdo ser consideradas as seguintes condigoes:

2.2.1. Observado a Cascata de Pagamentos, as Cotas Seniores fardo jus ao pagamento de rendimentos até o
limite do Benchmark apurado no més em questdo, ou seja, até o limite em que o valor patrimonial das
Cotas Seniores, considerado pro forma o pagamento de rendimentos a ser realizado, volte a ser
equivalente ao preco de emissdo das Cotas Seniores, deduzidas as eventuais amortizagdes de Cotas
Seniores realizadas (“Valor Mensal Maximo de Rendimentos Sénior”);

2.2.2. Caso os valores liquidos disponiveis na Classe no Dia Util imediatamente anterior ao efetivo pagamento
de determinado més, a serem destinados para o pagamento de rendimentos, seja insuficiente para
pagar integralmente o Valor Mensal Maximo de Rendimentos Sénior, os valores liquidos disponiveis na
Classe para o pagamento de rendimentos nos meses seguintes serao destinados prioritariamente para
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2.2.3.

2.2.4,

o pagamento de rendimentos das Cotas Seniores, até que o Valor Mensal Maximo de Rendimentos
Sénior atualizado e acumulado, calculado no dltimo Dia Util de determinado més futuro seja
integralmente pago, de modo que o valor patrimonial das Cotas Seniores, considerado pro forma o
pagamento de rendimentos a ser realizado em relagdo a esse més, na data prevista no Anexo, volte a
ser equivalente ao prego de emissdo das Cotas Seniores, deduzidas as eventuais amortiza¢des de Cotas
Seniores realizadas;

O valor a ser pago aos cotistas a titulo de rendimentos, amortizacdo e/ou resgate das Cotas Seniores
estara limitado, em qualquer hipdtese, ao valor patrimonial das Cotas Seniores, calculado nos termos
do Anexo, acrescido do Benchmark, exceto pelo previsto na Cascata de Pagamentos, em caso de
amortizagdo extraordinaria das Cotas Seniores, nos termos do Anexo; e

As Cotas Subordinadas apenas fardo jus ao pagamento de amortizacdo e/ou resgate apds o resgate
integral das Cotas Seniores, exceto pelo previsto no inciso (v) da Cascata de Pagamentos descrita no
Anexo.

3. TAXAS E OUTROS ENCARGOS ESPECIFICOS

3.1.

Taxa de Performance: N3o ha.

APENDICE B DA SUBCLASSE SUBORDINADA DA CLASSE UNICA DO VALORA CRI RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE

INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

Este Apéndice B é parte integrante do Regulamento do Valora CRI Renda Imobilidria Fundo de Investimento Imobilidrio
- Responsabilidade Limitada e tem por objetivo disciplinar o funcionamento da Subclasse Subordinada de modo a
complementar ao disposto no Anexo. Os termos capitalizados e nGo expressamente definidos neste Apéndice B tém o
significado que lhes for atribuido no Regulamento e/ou no Anexo.

1. CARACTERISTICAS GERAIS

1.1. Publico-alvo: Investidores Qualificados.

1.2. Registro para Distribuicdo e Negociacdo: as Cotas Subordinadas ndo serdo depositadas para distribuicdo em
bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado, de forma que ndo podera ser assegurada a disponibilidade

BTG Pactual
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Apéndice B da Subclasse Subordinada
CLASSE UNICA DO VALORA CRI RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA

de informagdes sobre os pregos praticados ou sobre os negdcios realizados. Sem prejuizo, as Cotas
Subordinadas poderdo futuramente ser admitidas a negociacdo em bolsa de valores ou mercado de balcédo
organizado, a critério do Gestor, nos termos da regulamentacdo aplicavel e observado o disposto no
Regulamento e no Anexo.

1.3. Prazo de duracdo: Indeterminado.
2. CARACTERISTICAS, VANTAGENS, DIREITOS E OBRIGAC()ES
2.1. As Cotas Subordinadas tém as seguintes caracteristicas, vantagens, direitos e obrigagdes comuns:

(i) subordinam-se as Cotas Seniores para efeito de distribuicdo de resultados, amortizagdo e resgate,
observado o disposto no Anexo;

(ii) poderdo ser amortizadas, nos termos do Anexo, apds a amortizagdo integral das Cotas Seniores, a
critério do Gestor, caso a Razdo de Subordinagdo ultrapasse a Razdo Limite; e

(iii)  direito de votar todas e quaisquer matérias objeto de deliberacdo nas Assembleias de Cotistas,
observadas as disposi¢Ges do Anexo, sendo que cada Cota Subordinada correspondera 1 (um) voto,
observado que o Gestor, na qualidade de cotista subordinado da Classe, somente poderd votar nas
Assembleias de Cotistas desde que: (i) seja o Unico cotista da Classe; ou (ii) haja a aquiescéncia expressa
da maioria dos demais cotistas, manifestada na propria Assembleia de Cotistas, ou em instrumento de
procuragdo que se refira especificamente a Assembleia de Cotistas em que se dara a permissao de voto.

2.2, N&o haverd qualquer prioridade ou subordinagdo entre as Cotas Subordinadas.

3. TAXAS E OUTROS ENCARGOS ESPECIFICOS

3.1. Taxa de Performance: N3o ha.
* k %
BTG Pactual
SAC: 0800 772 2827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com 2
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ESTUDO DE VIABILIDADE REFERENTE A PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DO
VALORA CRI RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -

RESPONSABILIDADE LIMITADA

O presente estudo de viabilidade (“Estudo de Viabilidade”) foi elaborado pela VALORA
IMOBILIARIO E INFRAESTRUTURA LTDA. (“Valora”) em setembro de 2026, com o objetivo de
analisar a viabilidade da 13 Emissdo de Cotas do VALORA CRI RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA ("Eundo”), veiculo de investimento
que tem por objetivo principal o investimento em Certificados de Recebiveis Imobiliarios ("CRIM),

majoritariamente indexados ao CDI, conforme politica de investimentos prevista no Regulamento
do Fundo, datado de 30 de setembro de 2026 ("Regulamento”).

Para a realizacdo dessa analise foram usados dados econdmico-financeiros histéricos, bem como
premissas baseadas em eventos futuros que fazem parte da expectativa da Valora existente a época
do estudo. Assim sendo, esse estudo ndo deve ser assumido como garantia de rendimento ou
rentabilidade. A Valora ndo pode ser responsabilizada por eventos ou circunstincias que possam
afetar a rentabilidade do Fundo. Antes de subscrever as cotas do Fundo, os potenciais investidores
devem avaliar cuidadosamente os riscos e incertezas descritos no Prospecto Definitivo, abaixo
definido, em especial os seguintes fatores de risco: (i) “Riscos decorrente da ndo obrigatoriedade
de revisdes e/ou atualizagdes de projegdes”, em razdo da possivel ndo confiabilidade esperada em
decorréncia da combinagdo das premissas e metodologias utilizadas na elaboracdo do Estudo de
Viabilidade; (ii) “Risco relativo a elaboragdo do Estudo de Viabilidade pela Gestora”, em razdo de o
Estudo de Viabilidade ter sido elaborado pela pessoa responséavel pela gestdo da carteira do Fundo
e ndo por um terceiro independente; (iii) Riscos relacionados a fatores macroecondmicos relevantes
e politica governamental; (iv) Riscos relacionados ao investimento em valores mobilidrios; (v) Risco
de crédito; (vi) Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI; (vii) Risco de mercado das
Cotas da Classe.

As andlises desse Estudo de Viabilidade foram baseadas nas projecées de resultado da carteira de
investimento dos recursos provenientes da 12 Emissdo de Cotas em novos Ativos Imobilidrios,
existentes ou a serem emitidos, sob andlise atualmente pela Gestora, conforme apresentado abaixo
("Pipeline Indicativo”). Para isso, foram utilizadas premissas que tiveram como base,

principalmente, desempenho histérico, situagcdo atual e expectativas futuras da economia e do
mercado imobilidrio. Assim sendo, as conclusdes desse Estudo de Viabilidade ndo devem ser
assumidas como garantia de rendimento. A Valora ndo se responsabiliza por eventos ou
circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negdcios aqui apresentados.

Tendo em vista os riscos e incertezas envolvidos, as estimativas e as declaragdes acerca do futuro
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constantes deste Estudo de Viabilidade podem nao vir a ocorrer e, ainda, os resultados futuros e o
desempenho do Fundo podem diferir substancialmente daqueles previstos nas estimativas, em
razdo, inclusive, dos fatores mencionados acima. Por conta dessas incertezas, o investidor ndo deve
se basear nestas estimativas e declaragdes futuras para tomar uma decisdo de investimento.
Declaragbes prospectivas envolvem riscos, incertezas e premissas, pois se referem a eventos
futuros e, portanto, dependem de circunstancias que podem ou ndo ocorrer. As condigdes da
situacdo financeira futura do Fundo e de seus resultados futuros poderao apresentar diferengas
significativas se comparados aquelas expressas ou sugeridas nas referidas declaragdes
prospectivas. Muitos dos fatores que determinardo esses resultados e valores estdo além da sua
capacidade de controle ou previsdo. Em vista dos riscos e incertezas envolvidos, nenhuma decisdo
de investimento deve ser tomada somente baseada nas estimativas e declaragdes futuras contidas
neste documento.

O investidor deve estar ciente de que os fatores mencionados acima, além de outros discutidos na
secdo “Fatores de Risco” constante no Prospecto, poderao afetar os resultados futuros do Fundo e
poderdo levar a resultados diferentes daqueles contidos, expressa ou implicitamente, nas
estimativas contidas neste Estudo de Viabilidade. Tais estimativas referem-se apenas a data em
que foram expressas, sendo que a Valora nao assume a obrigacao de atualizar publicamente ou
revisar quaisquer dessas estimativas e declaragbes futuras em razdo da ocorréncia de nova
informacado, eventos futuros ou de qualquer outra forma. Muitos dos fatores que determinarao esses
resultados e valores estdo além da capacidade de controle ou previsdo da Valora.

QUALQUER RENTABILIDADE QUE VENHA A SER OBTIDA PELO FUNDO NAO REPRESENTA
GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

Exceto quando especificamente definidos neste Estudo de Viabilidade, os termos aqui utilizados
iniciados em letra mailscula terdo o significado a eles atribuido no Regulamento do Fundo e no
“PROSPECTO DEFINITIVO DE OFERTA PUBLICA PRIMARIA DE DISTRIBUICAO DA 12 (PRIMEIRA)
EMISSAO DE COTAS DO VALORA CRI RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
- RESPONSABILIDADE LIMITADA” (“Prospecto Definitivo”, sendo que a definicdo de Prospecto
Definitivo engloba todos os seus anexos e documentos a ele incorporados por referéncia).
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SOBRE A VALORA

| auem somos VALORA

INVESTIMENTOS

cstimentos & uma gestora independente, reconhecida i1 operagdes de crédito privado no Brasil.

Tratl 1MoL COM UM tHHme com exge ne

T erticais de couos. Renda Fixa Abertos, FIDCs. Imobiliario
Agronegocio « Infraestrutura

RS 35,6 Bl........
124 131 +1,0 M

Fundos' Colaboradores Investidores
I de 30 plataformas de distribuicao’

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIDA DE RESULTADOS FUTUROS. 0S5 INVESTIMENTOS EM FUNDOS NAO SAO GARANTIDOS PELO COORDENADOR
LIDER, PELA ADMINISTRADORA, PELA GESTORA, POR QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO

Fonte Valora. (1) Data base. Setembro/2026; (2) Investimentos em empresas que n3o 530 5 N2 bolsa de valores mobilidrios, (3) 30 de oferta de valores mobiliarios assumindo a
5o 2

I ORGANOGRAMA \/ALOR A

Comité Executivo

Diretor Presidente

Crédito Risco, Compliance e ESG Rt Apoio Corporativo
ylson Morerra 1k Pessoa Caroline Sampa ara Frattars
Renda Fixaabertos Bengdata Imobiliario Infraestrutura Agronegdcio
Estruturados

Fonte: valora
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I EVOLUCAO VALORA | 2005-2026

sscimento consistente

W P (Fechamento do Ano)

30 o

- e NUmero de Fundos Sob Gestio
25 ==Numero de Colaboradores

20

15

10

2006 2007

Fonte: valora | PL: Patimbnio Liquido

| IMOBILIARIO

Crédito (CRIs)

R$ 4,5 bi

149 ativos

Residencial, escritérios,
Bt e 105

2008 2008 2010 2011

Flis e Listados

R$ 1,0 bi

93 ativos

Recebiveis, escritdrios,

2012 2013 2014

5

Equity/lliquidos

R$ 550 M

29 Ativos

Residencial, shoppings,
A

logisticos

Fundos de Papel

VGIR11 | VGIP11

Data Base.
Fonte: Valora | AUM:

2026
1ivos sob gestao.

=
ho

logiticos

Hedge Fund

VGHF11

Fundo de Tijolo

VGRI11 | Edificios Corporativos

160

37 PESSOAS NA EQUIPE

Imoveis

R$ 3,6 bi

12 Ativos

Escritérios, hospital,
residencial

Fundos Cetipados:

VGPR11, entre outros

VALORA

120

80

60

2024 2025 2026
Setembro

VALORA

INVESTIMENTOS




PROCESSO DE INVESTIMENTO E GESTAO

2024 e
UIUTEL | i}\“h’

| W g
ORIGINACAO SELECAO DE ATIVOS & COMITE DE | GESTAOE
ESTRUTURACAO INVESTIMENTOS | MONITORAMENTO

* Leitura de mercado

* Histdrico de originagdo s iversificaca ; 4 isti
e g a_ca * Busca de diversificagédo e Discussdo das caracteristicas do Acompanhamento constante a
proprietaria de mais de R$8,7 equilibrio da carteira ativo nivel dos ativos-lastro
) 4 ) N ‘
bll'hf)es em debéntures e CRIs * Foco nos drivers * Experiéncia no setor imobiliario * Apoio de especialistas
. g"_B'_”ad?S 5(‘195"\"“_’3"05 microecondmicos e especificos * Historico de investimentos em independentes no setor de
riginagdo de parceiros iy 3li . i 4 N 2 o
g_ €a0 de parceiro de cada projeto - analise ativos de crédito e investimento atuagao com foco no ambito
(advisors, IBs, assets e outros) fundamentalista imobiliario técnico
* Ativos com relagdo de risco e * Foco narelagdo risco e retorno * Monitoramento constante da
relc_nno ajustadas ) - dos ativos evolucdo das garantias e demais
* Anilise de mercado e insergao * Aprovagdo unanime aspectos

do produto

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE SUDE TRATAM SE DO PROCESSO DE INVESTIMENTO DESENVOLVIDO PELO GESTOR COM BASE EM SUAS POLITICAS INTERNAS NAO HA GARANTIA DE QUE POTENCIAIS OPORTUNIDADES ESTARAG

DISPONIVEIS PARA A GESTORA, NEM DE QUE A GESTORA SERA CAPAZ DE IDENTIFICAR OPORTUNIDADES DE INVESTIMENTO APROPRIADAS, IMPLEMENTAR SUA ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO, ALCANGAR SEUS OBIETIVOS OU EVITAR
PERDAS SUBSTANCIAIS NAO HA GARANTIA DE QUE AS INFORMACOES AGUIINDICADAS NAO SOFRAM ALTERACOES NO LONGO OU CURTO PRAZO, PODENDO OCORRER AUTERACGES NAS POLITICAS INTERNAS DE ATUACAQ DA
GESTORA

! Data Base: Agosto/2026
‘o

stide reflete a

1 que © Gestor pretende adorar, nac estando formalizada por meio de qualquer politica.
Fonte: Valora | Advisors: € - 185: Bancos de - Assets: Gestoras

I NOSSO DIFERENCIAL | PROCESSO DE ESTRUTURACAO PROPRIETARIA

ALOCACAO EM UMA CARTEIRA DE ATIVOS EQUILIBRADA E DIVERSIFICADA,

BUSCANDO O RETORNO DO INVESTIMENTO

Ativos de Liquidez

CRIs com Garantia Real )
(1% a 5% dos ativos)

* Remuneragdo vinculada prioritariamente ao * Buscamos gestdo de caixa conservadora em
el fundos com risco soberano
* Escolhas de ativos que tenham, em nossa v : &
9 * LCl, preferencialmente, de bancos de primeira
visdo, seus riscos mitigados e busquem i N
inha?
proporcionar relacdo risco e retorno favoravel
41 ] * Flis com liquidez e que possuam estratégias
* Analise fundamentalista com constante A EE BIE
monitoramento e acompanhamento dos ativos em linha com a visdo da Gestora
.

Capacidade de originacdo proprietaria e acesso

a operacdes exclusivas'

titu f ¢ wulaada palo EN, 2 \cad dat: 30 do Abv. fa

NESTE SLIDE TRATAM SE DA TE STIMENTO DESENVOLVIDO PELO GESTOR COM BASE EM SUAS POLITICAS INTERNAS NAO HA GARANTIA DE QUE POTENCIAIS OPORTUNIDADES ESTARAO DISPONIVEIS PARA O
GESTOR NEM DE QUE O GESTOR SERA CAPAZ DE IDENTIFICAR OPORTUNIDADES DE INVESTIMENTO APROPRIADAS IMPLEMENTAR SUA ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO ALGANCAR SEUS OBJETIVOS OU EVITAR PERDAS SUBSTANCIAIS NAO HA
GARANTIA DE QUE AS INFORMACOES AQUIINDICADAS NAO SOFRAM ALTERACOES NO LONGO OU CURTO PRAZO. PODENDO OCORRER ALTERACOES NAS POLITICAS INTERNAS DE ATUAGAO DA GESTORA

2 (1) Gastor de uma empriaca na anqu

u manutencio da atwos f

- lango praz
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| ESTRUTURACAO | GARANTIAS IMOBILIARIAS

<

Equity do Acionista + Exigéncia de equity dos acionistas do projeto
+ Aval dos Acionistas Holding e sdcios PF do Projeto

<

Aval dos Sécios

Imdveis (terrenos e benfeitorias, prontos), direitos, entre outros (quando aplicavel)

<
+

Alienagdo Fiduciaria de Imdvel

o Contratual de todas e quaisquer receitas atreladas ao Projeto
e quaisquer recursos transitam em contas vinculas e travadas movimentadas somente por agentes de contas

Cessdo Fiducidria de Recebiveis

<

"

Controle dos beneficios e direitos das SPEs pelo financiador em caso de default
Step-in Rights: direito ao financiador de assumir a operagao de forma temporaria em caso de default
Registro da Garantia como condi¢do para integralizagdo

'

.

<

Alienacao Fiduciaria de A¢Ges/Quotas

.

Fundo de juros e despesas da operag3o de imdveis

<
+

Conta Reserva do Servigo da Divida

Liberag3o de recursos conforme necessidade de caixa, com monitoramento da evolugio fisica das obras e direitos de

MECANISMOS DE [N e Ity s
SUPORTES
FINANCEIROS v Covenants Financeiros

step -in

Razdo de garantia e coverage, com metodologia de precificagdo prépria de forma a garantir valoracio correta dos ativos

+

¥ Estrutura de Cash Sweep Mecanismos de aceleragio de amortizagic em caso de performance maior que Cenario Base

#

AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE SUIDE TRATAM-SE DO PROCESSO DE ESTRUTURACAO DESENVOLVIDO PELA GESTORA COM BASE EM SUAS POLITICAS INTERNAS. NAO HA GARANTIA DE QUE AS INFORMACOES AQUI INDICADAS NAO SOFRAM
ALTERACOES NO LONGO OU CURTO PRAZO, PODENDO OCORRER ALTERACOES NAS POLITICAS INTERNAS DE ATUACAO DA GESTORA

Fonte: Valora. | Equity: Participagio Societinia — Covenants : Clausulas Contratuais ~ Cash Svieep: Utiizagdo do dinheiro excedente para antecipagao de dividas - Step-in Rights: Diraitos de Intervengio.

CARACTERISTICAS GERAIS DO FUNDO

Volume da Oferta: Inicialmente, R$470.588.200,00 (quatrocentos e setenta milhdes, quinhentos e
oitenta e oito mil e duzentos reais), sem a possibilidade de acréscimo de lote adicional.

Sera admitida a Distribuigdo Parcial, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugao CVM 160, desde
que seja atingido o Montante Minimo da Oferta. Portanto, a Oferta podera ser concluida mesmo em
caso de Distribuicdo Parcial das Cotas, desde que haja subscricdo do Montante Minimo da Oferta,
sendo que as Cotas que ndo forem colocadas no ambito da Oferta serdo canceladas pela

Administradora.

O Patrimonio Liquido da Classe sera composto pelas cotas, que, por sua vez, serdo divididas em 02
(duas) Subclasses: a cotas da Subclasse Sénior e as cotas de Subclasse Subordinada.

As Cotas Seniores terdo preferéncia em relagdo as Cotas Subordinada no recebimento de

rendimentos e pagamentos de amortizagdo e resgate das referidas Cotas.
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As Cotas Subordinadas serdo subordinadas as Cotas Seniores no pagamento de amortizagbes e/ou
resgates de cotas, e fardo jus a totalidade dos recursos liquidos remanescentes disponiveis no
Patrimoénio Liquido, observada a Cascata de Pagamentos.

I FUNCIONAMENTO COTA SENIOR E SUBORDINADA

* Volume captado liquido de custos serd usado
para investimentos em Ativos Imobiliarios
* Pipeline de RS 470,5 MM a ser usado para
e/ defini¢do da carteira que, conforme
entendimento da Gestora, busque relagdo
risco - retorno ajustada aos interesses dos
cotistas titulares de Cotas Sénior.”

Fluxo de Caixa gerado
pelos CRIs

.

Rentabilidade Projetada: CDI + 1,5% a.a.'
Isengdo de IR para Pessoas Fisicas.?
Expectativa de pagamento de
rendimentos mensais nos termos do
Regulamento

5 anos de prazo, podendo ser prorrogavel
por mais 1

85% de Cotistas
Sénior

@

Absorve custos inicias da oferta
Absorve custos de administragdo e
gestdo do fundo

.

sob qualquer mipdtese COMG promessa garanta ou sugestio de rentablidade futura ou de 5encas de nacos 308 cotatas * Conforme a Letn 8 55393 que nstiuw a senc,

AS INFORMAGOES C A TESE DE INVESTIMENTO DESERVOLVIDO PELO GESTOR COM BASE £M SUAS POLITICAS INTERNAS NAO HA GARANTIA DE QUE POTENCIAIS OPORTUNIDADES ESTARAO DISPONIVEIS PARA O
GESTOR NEM DE QUE O GESTOR SERA CAPAZ DE IDENTIFICAR OPORTUNIDADES DE INVESTIMENTO APROPRIADAS, IMPLEMENTAR SUA ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO. ALCANGAR SEUS OBJETIVOS OU EVITAR PERDAS SUBSTANCIAIS. NAO HA
GARANTIA DE QUE AS INFORMAGOES AQUIINDICADAS NAO SOFRAIN ALTERACOES NO LONGO OU CURTO PRAZO, PODENDO OCORRER ALTERAGOES NAS POLITICAS INTERNAS DE ATUAGAO DA GESTORA

Fonte: Valora

Taxa Global: As seguintes remuneragbes serdo devidas pela Classe para remunerar os seus
prestadores de servigos: (i) 1,05% (um virgula zero cinco por cento) ao ano, apropriada diariamente
e paga mensalmente até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més que se refere, aplicado
(a.1) sobre o valor contabil do Patriménio Liquido; ou (a.2) caso as cotas tenham integrado ou
passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo
que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacdo que considerem o volume financeiro
da Classe, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado da Classe, calculado com base na
média didria da cotagdo de fechamento da Classe no més anterior ao do pagamento da remuneracédo
("Base de Calculo da Taxa de Administragdo”); e (ii) 0,05% (zero virgula zero cinco por cento) ao
ano, caso as cotas encontrem-se registradas em central depositaria da B3 para negociagdo em
mercado de bolsa ou de balcdo, aplicado sobre a Base de Calculo da Taxa de Administragao,
observada a remuneragdo minima mensal de R$ 15.000,00 (quinze mil reais), a ser corrigida
anualmente, a partir do més subsequente a data de funcionamento da Classe perante a CVM, pela
variagdo positiva do indice Geral de Pregos - Mercado (“"IGP-M”"), ou por indice distinto de correcdo
monetaria, desde que o valor seja inferior a corre¢do pelo IGP-M.

N3o serd cobrada da Classe taxa de performance.
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VISAO DA GESTORA SOBRE O MOMENTO ATUAL DO MERCADO E ESTRATEGIA DE
INVESTIMENTO DO FUNDO

Na visdo da Gestora, a vantagem do Fundo é aproveitar o momento oportuno para alocagdo em
produtos indexados ao CDI. Com uma alocagdo em uma carteira de ativos equilibrada e
diversificada, buscando maximizar o retorno do investimento. Abaixo destacamos os principais
diferenciais do Fundo:

| PILARES DA ESTRATEGIA DO FUNDO

<+ TAXA MEDIA DO PORTFOLIO
PROJECAO: CDI + 4,1% a.a.

< DURATION DA COTA SENIOR
A Cota senior possui 5 anos de prazo
de duragdo, porem estima-se que o
duration meédio da carteira seja
proximo a 3,4 anos

A Subclasse Senior
tera o prazo de
duragdo determinado
de S anos, sendo 4
anos de investimento
e lanode
desinvestimento,

CARTEIRA

RENDA FIXA
ot

Acarteira de
investimentos do
Fundo sera alocada
na sua totalidade em
ativos de renda fixa,
predominantemente
em CRIs indexados a0

FLUXO RECEBIDO
£ DEVOLVIDO AO

COTISTA

A partir do 52 ano ndo
havera reinvestimento
do capital da cota
sénior, todos os juros e
principal recebidos
pelo Fundo serdo
devolvidos aos

GARANTIAS
REAIS

O portfélio contara
com garantias reais
imobilidrias, que na
visdo da Gestora,
buscam assegurar a
protegdo do

BAIXA
VOLATILUDADE

Fundo Imobiliario

cetipado com CRis

indexados ao CDI

possuem baixa

volatilidade na cota
sénior, além da cota
subordinada absorver
— ate seu montante —

prorrogavel por mais DI Cotictae. patrimonio. qualquer volatilidade
1ano.
- dos ativos.
4+ RETORNO DA COTA SENIOR
Retorno estimado de CDI + 1,5% a.a., —————'
isento de IR.
4 SUBORDINAGAO PRODUTO

Inicial de 15%, com distribui¢do para .
a cota subordinada apds atingir 20%. DESENHADO PARA Menor Prazo Estruturacao
ATUAL MOMENTO Volatilidade Determinado Proprietéria

DE MERCADO

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE SUIDE TRATAM-SE DA TESE DE INVESTIMENTO DESENVOLVIDO PELA GESTORA COM BASE EM SUAS POLITICAS INTERNAS. NAO HA GARANTIA DE QUE POTENCIAIS OPORTUNIDADES ESTARAO DISPONIVEIS PARA A
GESTORA, NEM DE QUE A GESTORA SERA CAPAZ DE IDENTIFICAR OPORTUNIDADES DE INVESTIMENTO APROPRIADAS, IMPLEMENTAR SUA ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO, ALCANGAR SEUS OBIETIVOS OU EVITAR PERDAS SUBSTANCIAIS. NAO HA

GARANTIA DE QUE AS INFORMACOES AQUIINDICADAS NAO SOFRAM ALTERACOES NO LONGO OU CURTO PRAZO, PODENDO OCORRER ALTERAGOES NAS POLITICAS INTERNAS DE ATUACAO DA GESTORA
Fonte: Vaiora
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Carteira potencial de investimentos semelhante a de nosso Fundo Listado Valora CRI CDI FII
(VGIR11):

I HISTORICO DOS FUNDOS LISTADOS

VGIR11 - Valora CRI CDI Fli

: ) B, Alocagdo em CRIs Indexados ao CDI proxima dos 100%
(Distribuicdo sobre a Cota Patnimonial a a )

CDI +3.,6%
CDI+3.4% CDI+3.3% CDI+33%
CDI +2.8% CDI +2.8%
979 .
9,74 9,71 964 :m— 961 9,69 9,69
CDI+2.2% .
CDI +2.0% CDI+1.9%
2019 ? 2022 2025

Yield
Yield

O HISTOR

HSTRIBUICAO DE RENDIMENTOS DOS FUNDOS GERIDOS PELA GESTORA NAD RE
Fonte: Valors | Drvidend Yield: Rendmento dos Drvidendos — CRI: Certficado de Recebiveiz lmobiiarios ~ CDE Certificado de Deposito Interbancinio

QUALQUER MOME

SSA GARANTIA OU

ILIDADE FUTURA

l Valora CRI CDI FlI (B3: VGIR11)
Resultado superior ao (DI desde o inicio do Fundo em 2018, fechando o més de julho/26 alocado em 57 operagoes com cupom medio da carteira de (DI + 4,6%.

. Alocagdo por indexador
= Distribuigdo desde o IPO'

155.4%
DY Médio: CDI + 2,9% a.a. (12,5%) / -
105.3% mCDl
= Alocagdo por segmento
1.4%1.2%
39
859%
W Reswenaal
W Escrtono
Shopping
mBTS
—DY . PAE — - —F m Puivenzado

RENTABILIDADE FUTURA
LONGO OU GURTO PRAZ

Fonte: Valora | Notas: (1) Base Dividend Yield:

1PO: Oferta Publica Inicial - IFIX: inds
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| ESTUDO DE CASO | CIDADE MATARAZZO

(MATA

SAO PAULO

O projeto surge a partir do restauro de um complexo
centenario, com 10 edificios tombados em um
terreno de 30.000m2 localizado aos pés da Avenida
Paulista.

As operagoes da expansdo do complexo financiada
pela Valora abrange cerca de R$144,6 milhdes, com
cupom de IPCA +9,5%, tendo como garantias:
alienagdo fiduciaria de imovel, cessdo fiduciaria,
fianga, fundo de liquidez, fundo de obras, fundos de
despesas e reserva; com relagdo atual de garantia de
324%.

: R \

AS INFORMA(OES CONTIDAS NESTE SUDE TRATAM-SE DO PROCESSO DE ESTRUTURACAO DESENVOLVIDO PELA GESTORA COM BASE EM SUAS POLITICAS INTERNAS. NAO HA GARANTIA DE QUE AS INFORMACOES AQUIINDICADAS NAO SOFRANM
ALTERACOES NO 1ONGO OU CURTO PRAZO, PODENDO OC ORRER ALTERACOES NAS POLITICAS INTERNAS DE ATUACAD DA GESTORA

MATTA CITTA, restaurante se desdobra em sete ambientes, cada um inspirado em uma regiéo da Italia ou em uma narrativa distinta, todos
conectados pela cultura mediterranea.

LAVVA - FOGO e CARNE. Em um dos enderecos mais simbolicos de Séo Paulo, nasce uma casa de carnes que une a tradido do Korean

Barbecue com o churrasco brasileiro.

MATA LAB Um espaco vivo que propée uma nova forma de pensar e viver a moda. Com cerca de 3,000 m? e uma curadoria de mais de 200
marcas, o projeto inaugura um novo conceito de experiéncia de consumo.

CASA BRADESCO, um centro de criatividade de 5 mil metros quadrados.

A Casa tem uma infraestrutura com quatro salas interdisciplinares — AQUI, AL, ACIMA e ABAIXO - dedicadas a inspirar, criar, convidar, receber e
celebrar a cultura e arte, conectando e valorizando a comunidade criativa brasileira com 0 mundo

SOHO HOUSE, um clube para a comunidade criativa . Existe para proporcionar um espago que os membros possam se reunir e se conectar,

onde quer que estejam ao redor do mundo. A primeira Casa na América do Sul fica no complexo Cidade Matarazzo

AS INFORIACOES CONTIDAS NESTE SLIDE TRATAM-SE DO PROCESSO DE ESTRUTURACAO DESENVOLVIDO PELA GESTORA COM BASE EM SUAS POLITICAS INTERNAS. NAO HA GARANTIA DE QUE AS INFORMACOES AQUI INDICADAS NAQ SOFRAM
ALTERACOES NO LONGO OU CURTO PRAZO, PODENDO OCORRER ALTERACOES NAS POLITICAS INTERNAS DE ATUACAD DA GESTORA
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INDICADORES ECONOMICOS

As premissas para CDI, IPCA e IGPM foram extraidas do relatério Focus do Banco Central do Brasil
de 1 de setembro de 2026. Essas expectativas de mercado foram utilizadas para os primeiros 5
anos de funcionamento do Fundo.

Indicadores més1 més2 més3 mésd més5 més6 més7 més8 més9 meés10 més11 més 12 ANO1 ANO2 ANO3 ANO4 ANOS

Econémicos nov-26 dez26 jan-27 fev-27 mar-27 abr-27 mai-27 jun-27 jul-27 ago-27 set-27 out-27
Col 107%  1.07% 1.07% 107% 105% 105% 103% 1,02% 1,00% 100% 098% 098% 13,13% 11,90% 10,15% 9,90% 9,90%

IPCA 032% 055% 044% 066% 041% 042% 030% 023% 023% 013% 029% 033% 438% 426% 374% 350% 3,50%
IGPM 061% 066% 044% 040% 044% 030% 026% 020% 020% 02% 035% 040% 460% 4,00% 400% 4,00% 390%

RECEITAS

As receitas do Fundo virdo primordialmente das receitas de juros e correcdo monetdria dos Ativos
Imobiliarios, conforme apresentado abaixo (“Pipeline Indicativo”). A modelagem assume que os

investimentos dos recursos provenientes da 12 Emissdo de Cotas em Ativos Imobilidrios serdo
concluidos no primeiro més contados a partir da liquidacdo da oferta. A Gestora fara seus melhores
esforcos para que a composigdo futura da carteira do Fundo esteja em linha com o apresentado
abaixo.

Além dos investimentos em Ativos Imobilidrios, a Gestora buscaréd aplicar o caixa excedente do
Fundo, em Cotas de outros FIIs, LCIs com rentabilidade ao redor de 90% do CDI e titulos do Governo
Federal com rentabilidade bruta préxima a 100% do CDI. A politica de investimentos da Gestora
busca minimizar ao maximo o excedente de caixa do Fundo, visto que a vasta maioria dos Ativos
Imobiliarios que serdo investidos deverdo pagar juros (e potencialmente amortizagdo)
mensalmente, gerando fluxo de caixa suficiente para arcar com todas as despesas do Fundo, além
de possibilitar distribuicées mensais de dividendos aos Cotistas.
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Segue abaixo o Pipeline Indicativo referente a presente oferta.

I PIPELINE INDICATIVO

Codigo Ativo men' Indexador Cupom LTV  localizagdo Vencimento

“Residencial 5,56% ) ‘ e 29/03/2030
si ) a TSe T 37/02/203
Provincia sider ] 1 p 30/01/2031
CRI $30 Benedito S3c Benedito  Opeasec  25K0169946  Residencial 26144 5,56% DI+ 579 AT T15/07/2031
CRIHelbor 111€  Helbor Habitasec 25f2931000  Residencial ~ 19.608 4,17% DI+ ; P 27/06/2030
Vfﬁi}»/l'atarazzro 3406 ] Matarazzo

27/11/2026..

; 30/12/2030
CRI Fla‘n'(ISC‘O :Moram : v .. Provincia | 0916 € 4 5 . 2 y 1 " P
. CRIPagan B ihcia,, ) : 19008 9 e O7/02(2028
CRI Artem 2 - 3 = b ou g o vasaces
T gt i agke framnei “Reznaal 150 e ; “S0/s0/3030”
CRI Desenvolvimento Barra da Tijuca 160€ 15 Carvalho Hosken Provincia 0 > . R .30 .
"CRI Desenvo 0 da Tyuca 155! ha Hosken Pr 6 Resid 1 . ) 4,509 69% Rl 30/08/2045
) Costa Hirota  Travessia Y 3 d . ..ls.301 g A ,30% SP . 05/02/2031 A
Tecnisa 6 s - 2 . Cols ) 28/04/2028
 Tectusa = Sec 2200836675 Residen 20 : S— ' . ..Sh . 28joyj2028
) 2311928151 e ) 1 ) 30/10/2031
" Provincia 2461559252 S
P cia
:p{DV}lI’\(I‘A. )

CRIMatarazzoGFSA " provincia 2412500157 T s Te00%  72,92% 05/12/2028
CRI Flow Provincia 24L2725046 1,67% 1/2028
Total de CRIs 88  10000%  CDI+ 413% 57,33%

Fonte: Valora | PL: 3030 Uiquido ~ Pipeline: Carteira em potenaal - LTV: Relagio entre empréstimo e valor das garantias - Duration: para

| PIPELINE - GRAFICOS

= Segmento dos Empreendimentos = Localizagdo dos Empreendimentos

560 2% 569 2%

W Residencial W S30 Paulo

W Escritorio W Rio de Janeiro
Infraestrutura Mato Grosso

m Shopping W Parana

Fonte: Valora PL: Patrimdnio Liquido — Pipeline: Cartewra de investimantos em potencial
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NA DATA DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, O FUNDO NAO POSSUI ATIVOS PRE-
DETERMINADOS PARA A AQUISIGAO COM OS RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA.

O FUNDO NAO CELEBROU QUALQUER INSTRUMENTO VINCULANTE QUE LHE GARANTA O
DIREITO A AQUISICAO DE QUAISQUER ATIVOS PRE-DETERMINADOS COM A UTILIZACAO
DE RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, DE MODO QUE A DESTINACAO DE RECURSOS E
ESTIMADA, NAO CONFIGURANDO QUALQUER COMPROMISSO DO FUNDO OU DA GESTORA
EM RELACAO A EFETIVA APLICACAO DOS RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO DA OFERTA,
CUJA CONCRETIZACAO DEPENDERA, DENTRE OUTROS FATORES, DA EXISTENCIA DE
ATIVOS DISPONIVEIS PARA INVESTIMENTO PELO FUNDO.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. QUALQUER
RENTABILIDADE QUE VENHA A SER OBTIDA PELO FUNDO NAO REPRESENTA GARANTIA
DE RENTABILIDADE FUTURA.

DESPESAS

As despesas referentes a 12 Emissdo e a Oferta que serdo arcadas pelo Fundo, referente as cotas
estdo estimadas em 3,96% (trés inteiros e noventa e seis centésimos por cento) do Montante Inicial
da Oferta, estando inclusas todas as despesas referentes a taxas de estruturagdo e colocacdo,
honorarios advocaticios, taxas de registro junto a CVM e a B3, além de todos os outros custos
referentes a ofertas publicas, exceto a integralidade da taxa de distribuicdo, que sera parcialmente
arcada pela Gestora, conforme especificado nos documentos da Oferta.

Em relagdo as despesas recorrentes, elas estdo especificadas no prospecto do Fundo e estdo
estimadas em 1,10% (um inteiro e dez centésimos por cento) do PL do Fundo, incluindo a Taxa de

Administragdo, a Taxa de Gestdo e a Taxa de Escrituragdo, bem como despesas com o auditor
independente, além das taxas referentes a CVM, B3 e Anbima.
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RESULTADOS PROJETADOS

Segue abaixo resumo da projecdo de resultados anuais do Fundo, juntamente com o fluxo de
rendimentos e amortizagoes.

FLUXO DE CAIXA PROJETADO

(valores em R$mil) Ano1 Ano2 LULE] Ano 4 AnoS
Patrimonio Liquido tnicial 470 588 485677 500.568 500.568 500.568
Accrual Cota Subardinada 15089 14891 - - (29 980)
Amortizagdo de Principal - - - - (470.588)
Patriménio Liquido Final 485.677 500.568 500.568 500,568
Rendimento 79921 77054 70.235 69.084 36779
Custos ¢ Despesas (9.218) (9.515) (9.661) (9.661) {5.233)
Resultado Liquido Fil 70.705 67.539 60.574 59.423 31.546
Distribuigac Cota Sénor 1,50% 55616 51.201 24833 43915 23738
& cotas - senior 85% 4.000.000 4.000.000 4.000.000 4.000.000 4000000
Distribuigdo Cota Sénior (R$)' 13,90 12,80 11,21 10,98 5,95
Dividend Yield' 14,8% 13,6% 11,8% 11,5% 11,5%
CDI+1,5% CDI+1,5% CDI+1,5% DI +1,5% CDI+1,5%
Distribuigdo Cota Subordinada * 1447 15741 15508 37739
# cotas - subordinada 15% 705.882 705.882 705882 705.882 705.882
Distribuicdo Cota Subordinada (RS)' - 2,05 22,30 21,97 53,46
Dividend Yield' 0,0% 1,4% 16,8% 16,6% 58,8%
indice de Subordinagao 17,4% 20,1% 20,1% 20,1% 20,1%

CONSIDERANDO A COMPOSICAD DA DISTRIBUICAO DE DIVIDENDOS MENSAIS. A EXPECTATIVA DE DISTRIBUIC AO DE RENDIMERTOS PROJETADA. CONFORME PREMISSAS ADOTAD, 0 ESTUDO DE VIABILIDADE ELABORADO PELO GESTOR. NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE COMO PROMESSA. GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA CU DE ISENCAO DE RISCOSAOS COTISTAS AS INFORMACOES PRESENTES NESTE MATERIALDE DIVULGAGAO SAO BASEADAS EIA
SIMULACOES E 0§ RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES

Ennta Vaara

ANALISES

Fluxo de Recebiveis x Retorno Acumulado

RS/cota senior

Retorno (%)

150%
120%
90%
60%

9,00

56 57 58

5.00 l I l

umulago

Rentabilidade Cota Sénior x CDI
Rentabilidade

COF Acumuladc

A EXPECTATIVA DE DISTRIBUICAD DE RENDIMENTOS PROJETADA BEM COMO A EXPECTATIVA DE RETORNO INFORMADA CONFORME PREMISSAS ADOTADAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE ELABORADO PELO GESTOR, NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA A

QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALGUER HIPOTESE COMO PROMESSA GARANTIA OU SUGESTAD DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENGAO DE RISCOSAOS COTISTAS AS INFORMAGOES PRESENTES NESTE MATERIALDE DIVULGAGAO SAO BASEADAS EM SIMULAGOES £
0S RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES

Eonte’ valora
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A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

A PROJECAO DE RESULTADOS ANUAIS DO FUNDO INDICADA ACIMA NAO REPRESENTA E
NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE,
COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENCAO
DE RISCOS AOS COTISTAS. A GESTORA FOI RESPONSAVEL PELA ELABORAGAO DO ESTUDO
DE VIABILIDADE E DA PROJECAO DE RESULTADOS ANUAIS DO FUNDO ACIMA
APRESENTADA, OS QUAIS SAO EMBASADOS EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS
FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E PROJECOES REALIZADAS PELA PROPRIA GESTORA
(COMO NA PROJEGCAO DO PATRIMONIO LIQUIDO E DA CARTEIRA DO FUNDO ACIMA).
ESTES DADOS, INCLUSIVE OS DA TABELA ACIMA, PODEM NAO RETRATAR FIELMENTE A
REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA.

Sé&o Paulo, 30 de setembro de 2026.

VALORA IMOBILIARIO E INFRAESTRUTURA LTDA.

W A o B

/
Nome: Alessandro Olzon Vedrossi Nome: Victor Silveira Lima
Cargo: Diretor Cargo: Procurador
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MATERIAL PUBLICITARIO
SETEMBRO DE 2026 DISTRIBUIGAO PUBLICA DE COTAS DA PRIMEIRA EMISSAO DO

VALORA CRI RENDA IMOBILIAR[A FUNDO VA L O R A
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA

INVESTIMENTOS

Gestor Coordenador Lider Administrador
JAN OR A ANBIMA
V I— bt DaCtU8| @ DaCtU8| PRI Principles for
INVESTIMENTOS Responsible
Investment

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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MATERIAL PUBLICITARIO

DISCLAIMER

Este material publicitario (“Material Publicitario”) foi elaborado pelo BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, conforme qualificado a seguir, e pela VALORA
IMOBILIARIO E INFRAESTRUTURA LTDA., conforme qualificada a seguir, no ambito da oferta publica de distribui¢do primaria da 12 (primeira) emissdo de cotas da subclasse sénior (“Cotas Seniores”) e cotas da
subclasse subordinada (“Cotas Subordinadas” e, em conjunto com as Cotas Seniores, “Cotas”) da CLASSE UNICA DO VALORA CDI RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE
LIMITADA (“Classe” e Fundo”, respectivamente), ambos inscritos no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob 0 n2 69.269.110/0001-50, administrado pelo BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicdo financeira, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n2 501, 52 andar, (parte), Torre Corcovado,
Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n2 59.281.253/0001-23 e devidamente credenciada pela CVM para operar como administrador de carteira de valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério da
Comiss3o de Valores Mobilidrios (“CVM”) n2 8.695, de 20 de marco de 2006 (“Administradora” e “Coordenador Lider”), e sob gestio da VALORA IMOBILIARIO E INFRAESTRUTURA LTDA., sociedade limitada com sede
na cidade de S3o Paulo, estado de S3o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n? 1.830, torre 2, conjunto 32, Itaim Bibi, CEP 04543-900, inscrita no CNPJ sob o n2 07.559.989/0001-17, devidamente
autorizada pela CVM a exercer a atividade de administracdo de carteira de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério CVM n2 9.620, de 28 de novembro de 2017 (“Gestora” e, quando referida
conjuntamente com a Administradora, os “Prestadores de Servicos Essenciais”), em regime de melhores esforcos de colocacdo, a ser realizada nos termos do artigo 26, inciso VI, alinea (b) da Resolu¢do da CVM n?
160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160”) e da Resolugdo da CVM n2 175, de 23 de dezembro de 2023, conforme alterada (“Resolucdo CVM 175”) e demais leis e regulamentacdes
aplicaveis, destinada a investidores qualificados, nos termos do artigo 12 da Resolugdo CVM n2 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada (“Investidores Qualificados” ou “Investidores” e “Oferta”,
respectivamente), tendo sido elaborado com base em informagdes prestadas pelo Coordenador Lider, pela Administradora, pela Gestora e pela Classe, constantes do regulamento do Fundo e no anexo descritivo da
Classe (em conjunto, “Regulamento”) e do “Prospecto Definitivo da Oferta Publica de Distribuicdo da 12 (Primeira) Emissdo de Cotas da Classe Unica do Valora CDI Renda Imobilidria Fundo de Investimento Imobilidrio -
Responsabilidade Limitada” (“Prospecto Definitivo” ou “Prospecto”) e ndo implica, por parte do Coordenador Lider, em nenhuma declaragdo ou garantia com relagdo as informacGes contidas neste Material
Publicitario ou julgamento sobre a qualidade da Classe, da Oferta ou das Cotas objeto deste Material Publicitdrio e ndo deve ser interpretado como uma solicitacdo ou oferta para compra ou venda de quaisquer
valores mobilidrios ou como uma recomendacgdo de investimento nas Cotas.

Este Material Publicitario apresenta informacgdes resumidas, ndo € um documento completo e, portanto, ndo contém todas as informagdes que um potencial investidor deve considerar antes de tomar sua decisdao de
investir nas Cotas, de modo que potenciais investidores devem ler o Prospecto, incluindo seus anexos e documentos incorporados por referéncia, dentre os quais o Regulamento, os quais estao disponiveis nos
enderecos eletronicos disponibilizados neste Material Publicitario, em especial a se¢ao “Fatores de Risco” do Prospecto, para avaliagcdo dos riscos a que a Classe estd exposta, bem como aqueles relacionados a Oferta
e as Cotas, os quais devem ser considerados para os investimentos nas Cotas, bem como utilizar outros elementos que considerem necessdrios para avaliar o possivel investimento. Qualquer decisao de investimento
por tais Investidores devera basear-se Unica e exclusivamente nas informagdes contidas no Prospecto, que conterd informacgdes detalhadas a respeito da Oferta, das Cotas, da Classe, dos prestadores de servicos, das
respectivas atividades e situacdes econdmico-financeiras, bem como dos riscos relacionados a fatores macroecondmicos. As informacdées contidas neste Material Publicitario ndo foram conferidas de forma
independente pelo Coordenador Lider e pela Gestora. O Prospecto podera ser obtido junto ao Coordenador Lider, a Gestora, a CVM e a B 3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”).

Este Material Publicitario contém informagdes estimativas, que ndo devem ser interpretadas como garantia de futura performance ou interpretado como uma recomendacao de investimento e poderdo ndo se
concretizar, no todo ou em parte. Ndo é assegurado que as informacdes constantes deste Material Publicitario representardo fielmente todos os termos e condi¢es da Classe, das Cotas e/ou da Oferta. Os
Investidores devem estar cientes de que tais informagdes estdo sujeitas a diversos riscos, incertezas e fatores relacionados a Classe e as Cotas que podem fazer com que os seus resultados sejam substancialmente
diferentes das informacdes contidas neste Material Publicitario.

O Coordenador Lider, a Gestora e seus representantes ndo se responsabilizam por quaisquer perdas que possam advir como resultado de decisdo de investimento tomada com base nas informacgdes contidas neste
Material Publicitario. O Investidor deve estar ciente das restricdes previstas na Resolu¢gdo CVM 160 quanto a divulgacdo da Oferta, devendo este se comprometer, portanto, a ndo divulgar e/ou fornecer a terceiros,
reproduzir ou, ainda, de qualquer modo, dispor de quaisquer informacdes relacionadas a Classe, a Oferta e as Cotas as quais tenha acesso, incluindo, mas nao se limitando, aquelas contidas no presente Material
Publicitario. Os potenciais Investidores devem utilizar todos os elementos que julgarem necessdrios para avaliar o eventual investimento antes de decidir investir nas Cotas.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,

EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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MATERIAL PUBLICITARIO

DISCLAIMER

Os termos iniciados em letras maiusculas neste Material Publicitario que ndo estejam expressamente definidos neste material terdo o significado a eles atribuidos no Regulamento, no Prospecto, bem como nos
demais documentos relativos a Oferta.

A RESPONSABILIDADE DO COTISTA SERA LIMITADA AO VALOR DAS COTAS POR ELE SUBSCRITAS, NOS TERMOS DO REGULAMENTO E DA RESOLUGAO CVM 175. AS COTAS NAO CONTARAO COM CLASSIFICAGAO DE
RISCO CONFERIDA POR AGENCIA CLASSIFICADORA DE RISCO EM FUNCIONAMENTO NO PAIS. ESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO DEVE SER CONFUNDINDO COM O PROSPECTO DA OFERTA.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA SUBSCRICAO DE COTAS DA CLASSE QUE LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDICOES ESTIPULADOS NO(S) INSTRUMETNOS(S) DE SUBSCRIGAO DAS
COTAS, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDAGAO E AS INFORMAGOES CONSTANTES NO PROSPECTO, EM ESPECIAL A SEGAO “FATORES DE RISCO”, PARA AVALIAGAO
DOS RISCOS A QUE A CLASSE ESTA EXPOSTA, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A CLASSE, A OFERTA E AS COTAS, OS QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO, BEM COMO NO
REGULAMENTO.

NO AMBITO DA OFERTA, NAO HA POSSIBILIDADE DE OS INVESTIDORES INTEGRALIZAREM AS COTAS EM BENS E DIREITOS. A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DESTE MATERIAL PUBLICITARIO,
TAMPOUCO DO REFERIDO PROSPECTO E DOS DEMAIS DOCUMENTOS RELACIONADOS A OFERTA. EXISTEM RESTRICOES QUE SE APLICAM A TRANSFERENCIA DAS COTAS, CONFORME DESCRITAS NO ITEM 7.1. DO
PROSPECTO E NA LAMINA DA OFERTA.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DOS OFERTANTES, BEM COMO SOBRE AS COTAS
A SEREM DISTRIBUIDAS. O INVESTIMENTO NAS COTAS REPRESENTA UM INVESTIMENTO SUJEITO A DIVERSOS RISCOS, ESTANDO OS INVESTIDORES SUJEITOS A PERDAS PATRIMONIAIS E A RISCOS, INCLUINDO,
DENTRE OUTROS, AQUELES RELACIONADOS A LIQUIDEZ DAS COTAS E A VOLATILIDADE DO MERCADO DE CAPITALIS.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS RELACIONADOS A OFERTA NAO REPRESENTARA E NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MiNIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES. OS SELOS ANBIMA INCLUIDOS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO IMPLICAM RECOMENDACAO
DE INVESTIMENTO.

AS INFORMACOES AQUI DESCRITAS, INCLUINDO, MAS NAO SE LIMITANDO AS ESTIMATIVAS DE RETORNO MENCIONADAS, BASEIAM-SE NAS CONDICOES COMERCIAIS MAIS RECENTES DISCUTIDAS NO CONTEXTO
DAS NEGOCIACOES EM CURSO, REFERENTES A POTENCIAL AQUISICAO DOS ATIVOS PELO FUNDO. ATE A PRESENTE DATA, NAO HA QUALQUER INSTRUMENTO VINCULANTE FIRMADO ENTRE AS PARTES. DESSA
FORMA, NAO HA GARANTIA DE QUE REFERIDAS NEGOCIACOES RESULTARAO EM UM ACORDO DEFINITIVO OU EM CONDICOES FAVORAVEIS AO FUNDO, DE MODO QUE 0OS TERMOS, CONDICOES E RESULTADOS
REAIS PODERAO DIVERGIR, DE FORMA RELEVANTE, DAQUELES AQUI DESCRITOS.

Quaisquer outras informacgdes ou esclarecimentos sobre o Fundo, a Classe, as Cotas e a Oferta poderdo ser obtidos junto ao Coordenador Lider, a Administradora, a Gestora, as Institui¢Ges Participantes da Oferta
(conforme definido no Prospecto) e/ou CVM, por meio dos enderecos, telefones e e-mails indicados no presente Material Publicitario.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
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| visAo GERAL

Inicio
192 Emissdo em novembro de 2026.
D 7o\ [ ®) =
— (@ &) >
Objetivo
Preco de Emissdo Volume Total da Oferta Prazo — Cota Sénior Retorno Alvo Ambiente de Negociacao O Fundo tem como objetivo o investimento
RS 100,00 por cota R$ 470,58 milhdes .5 anos sendo 4 de Cota Sénior Cota Sénior preponderante em Certificados de Recebiveis
investimento e 1 de CDI +1,5% a.a. CETIP Imobilidrios (CRI), conforme politica de
! desinvestimento investimento.
CRONOGRAMA RESUMIDO Ll
Gestora com 21 anos de existéncia, RS 35,0
bilhbes sob gestdo e equipe com experiéncia no
Inicio do Periodo de Coleta setor imobilidrio.
de Intengdes de Data da
Protocolo CVM Investimento Liquidacdo Originagdo e estruturagdo proprietdria

permitindo conhecimento dos ativos e

/\ /‘\ monitoramento constante.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E

Taxa Global
1,10%
Taxa de Performance: Nd&o possui.

Encerramento do Periodo
de Coleta de Intengdes de .
Investimento Subordmagao

Inicial de 15%, com distribui¢Go para a cota
subordinada apds atingir 20%.

Antincio de Inicio

SOBRE QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

Alocacdo na emissdo por ordem de chegada'

AS INFORMAGCOES CONTIDAS NESTE SLIDE TRATAM-SE DA TESE DE INVESTIMENTO DESENVOLVIDO PELA GESTORA COM BASE EM SUAS POLITICAS INTERNAS. NAO HA GARANTIA DE QUE POTENCIAIS OPORTUNIDADES ESTARAO DISPONIVEIS PARA A

GESTORA, NEM DE QUE A GESTORA SERA CAPAZ DE IDENTIFICAR OPORTUNIDADES DE INVESTIMENTO APROPRIADAS, IMPLEMENTAR SUA ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO, ALCANCAR SEUS OBJETIVOS OU EVITAR PERDAS SUBSTANCIAIS. NAO HA

GARANTIA DE QUE AS INFORMAGOES AQUI INDICADAS NAO SOFRAM ALTERAGCOES NO LONGO OU CURTO PRAZO, PODENDO OCORRER ALTERAGCOES NAS POLITICAS INTERNAS DE ATUAGCAO DA GESTORA. 4
Fonte: Valora. (1) Referente a Oferta N3o Institucional

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
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VALORA

INVESTIMENTOS

N\

A'VALORA INVESTIMENTOS

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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QUEM SOMOS

A Valora Investimentos é uma gestora independente, reconhecida em operagdes de crédito privado no Brasil.

Trabalhamos com um time com experiéncia em 5 verticais de negécios, Renda Fixa Abertos, FIDCs, Imobilidrio,
Agronegocio e Infraestrutura.

RS 35,6 Bls,obgestao1
124 131 +1,0 M

Fundos' Colaboradores' Investidores’

+ de 30 plataformas de distribuicdo’

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIDA DE RESULTADOS FUTUROS. OS INVESTIMENTOS EM FUNDOS NAO SAO GARANTIDOS PELO COORDENADOR
LiDER, PELA ADMINISTRADORA, PELA GESTORA, POR QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO

Fonte: Valora. (1) Data base: Setembro/2026; (2) Investimentos em empresas que n3o s3o negociadas na bolsa de valores mobilidrios; (3) Intermediacdo de oferta de valores mobilidrios assumindo a
responsabilidade pela colocagdo e distribuigdo.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
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VERTICAIS DE NEGOCIO VALORA

INVESTIMENTOS

A Valora atua em cinco verticais de negocio

ABERTOS IMOBILIARIO

Fonte: Valora

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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MATERIAL PUBLICITARIO

VALORA

INVESTIMENTOS

__________ Comité Executivo

Crédito
Dilson Moreira
Victor Vasquez

Renda Fixa Abertos

Daniel Pegorini
Fernando Marinho
Rodrigo Mendonga

r
|
|
|
|
|
|
|
| Diretor Presidente
: Daniel Pegorini
|
|
|
|
1
|
|
|
|
[_ | Risco, Compliance e ESG RI Apoio Corporativo
Misak Pessoa Caroline Sampaio Sara Frattari
Sofia Caccuri Marie de Montille Eva Santos
i ————————— Ativos Reais: Alessandro Vedrossi —f— —————— —i
| |
| |
. | I
Renda Fixa | e s I <
| Imobiliario Infraestrutura | Agronegdcio
Estruturados | |
. : Alessandro Vedrossi Cristina Tamaso : Guilherme Grahl
Carlos Sartori i : )
. | José Varandas Sofia Caccuri | Humberto Hardman
Leandro Molina | |
| |
e 4

Fonte: Valora
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| EVOLUCAO VALORA | 2005-2026 VALORA

. . INVESTIMENTOS
Crescimento consistente.

35 140
mmm P|_ (Fechamento do Ano)
30 120
Numero de Fundos Sob Gestdo
25 ——NUmero de Colaboradores ' 100
20 80
15 Y/ 60
26|
10 40
m 18|
5 20
1 ooooo il
N N [ 1y S R ) S ) B EE EE :

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
Setembro

Fonte: Valora | PL: Patriménio Liquido
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VALORA

INVESTIMENTOS

N\

PLATAFORMA IMOBILIARIA

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
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MATERIAL PUBLICITARIO

37 PESSOAS NA EQUIPE

Crédito (CRIs) Flls e Listados Equity/lliquidos Imdveis
RS 4,5 bi R$ 1,0 bi RS 550 M RS 3,6 bi
149 ativos 93 ativos 29 Ativos 12 Ativos

Residencial, escritorios,
shoppings, galpoes
logisticos

Fundos de Papel
VGIR11 | VGIP11

Recebiveis, escritorios,
shoppings, galpoes
logiticos

Hedge Fund
VGHF11

Residencial, shoppings,
galpoes logisticos

Fundo de Tijolo

VGRI11 | Edificios Corporativos

Escritdrios, hospital,
residencial

Fundos Cetipados:

VGPR11, entre outros

*  Data Base: 31/08/2026
Fonte: Valora | AUM: Ativos sob gestdo.

VALORA

INVESTIMENTOS

EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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| HISTORICO DOS FUNDOS LISTADOS

VGIR11 - Valora CRICDIFIl Alocagdo em CRIs Indexados ao CDI préxima dos 100%
(Distribuicdo sobre a Cota Patrimonial a.a.)

CDI + 3,6%
CDI + 3,4% CDI +3,3% CDI + 3,3%
- CDI +2,8% CDI +2,8%
CDI +2,2% 0
SN CDI+1,9%
2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
Dividend Yield - Cota Patrimonial

0 HISTORICO DE DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS DOS FUNDOS GERIDOS PELA GESTORA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. 12

Fonte: Valora | Dividend Yield: Rendimento dos Dividendos — CRI: Certificado de Recebiveis Imobiliarios — CDI: Certificado de Depdsito Interbancario

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
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Valora CRI CDI FIl (B3: VGIR11)

Resultado superior ao CDI desde o inicio do Fundo em 2018, fechando o més de julho/26 alocado em 57 operagdes com cupom médio da carteira de CDI + 4,6%.

=  Alocagdo por indexador
=  Distribuigéio desde o IPO'

155,4% LOChE
DY Médio: CDI + 2,9% a.a. (12,5%) / i
105,3% "
//
0,
74,5% Alocagédo por segmento
1,4%1,2%
9%
7,6%, 85,9%
/ m Residencial
| Escritdrio
ago-18 dez-18 abr-19 ago-19 dez-19 abr-20 ago-20 dez-20 abr-21 ago-21 dez-21 abr-22 ago-22 dez-22 abr-23 ago-23 dez-23 abr-24 ago-24 dez-24 abr-25 ago-25 dez-25 abr-26 ago-26 Shopping
mBTS

DY - Patrimonial + Dividendos DY - Mercado + Dividendos Benchmark - CD|  emmmmm |F|X = Pulverizado

0 HISTORICO DE DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS DOS FUNDOS GERIDOS PELA GESTORA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

PARTE DAS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE SLIDE TRATAM-SE DA TESE DE INVESTIMENTO DESENVOLVIDO PELA GESTORA COM BASE EM SUAS POLITICAS INTERNAS. NAO HA GARANTIA DE QUE AS INFORMAGOES AQUI INDICADAS NAO SOFRAM
ALTERACOES NO LONGO OU CURTO PRAZO, PODENDO OCORRER ALTERAGOES NAS POLITICAS INTERNAS DE ATUAGAO DA GESTORA.

13

Fonte: Valora | Notas: (1) Base Julho/2018| Dividend Yield: Rendimento dos Dividendos — IPO: Oferta Publica Inicial — IFIX: indice de Fundos de Investimento Imobiliario — BTS: Construido sob medida — Benchmark: indice de Referéncia

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
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VALORA

INVESTIMENTOS

N\

CARACTERISTICAS DO FUNDO

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
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188



MATERIAL PUBLICITARIO

| PILARES DA ESTRATEGIA DO FUNDO

ECTT

(S RENDA FXA
DETERMINADO pey

A Subclasse Sénior
tera o prazo de

< TAXA MEDIA DO PORTFOLIO
PROJECAO: CDI + 4,1% a.a.
A carteira de
investimentos do

+ DURATION DA COTA SENIOR d‘;;aga:niiti;mgajo Fundo serd alocada
A Cota sénior possui 5 anos de prazo anos de inv'estimento na sua totalidade em
de duracdo, porém estima-se que o e 1 ano de ativos de renda fixa,

duration médio da carteira seja T predominantemente
proximo a 3,4 anos , " em CRIs indexados ao
prorrogavel por mais
CDlI.
1 ano.

+ RETORNO DA COTA SENIOR

FLUXO RECEBIDO
[|[|[|III E DEVOLVIDO AO

COTISTA

A partir do 52 ano ndo
havera reinvestimento
do capital da cota
sénior, todos os juros e
principal recebidos
pelo Fundo serdo
devolvidos aos
cotistas.

%‘ GARANTIAS
REAIS

O portfélio contard
com garantias reais
imobilidrias, que na
visdo da Gestora,
buscam assegurar a
protecdo do
patrimonio.

BAIXA
VOLATILIDADE

Fundo Imobiliario
cetipado com CRIs
indexados ao CDI
possuem baixa
volatilidade na cota
sénior, além da cota
subordinada absorver
— até seu montante —
qualquer volatilidade
dos ativos.

Retorno estimado de CDI + 1,5% a.a., i
isento de IR.

< SUBORDINAGAO PRODUTO
Inicial de 15%, com distribui¢ao para
a cota subordinada apds atingir 20%. DESENHADO PARA Menor
ATUAL MOMENTO Volatilidade
DE MERCADO

Prazo

Determinado

Estruturacao
Proprietaria

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE SLIDE TRATAM-SE DA TESE DE INVESTIMENTO DESENVOLVIDO PELA GESTORA COM BASE EM SUAS POLITICAS INTERNAS. NAO HA GARANTIA DE QUE POTENCIAIS OPORTUNIDADES ESTARAO DISPONIVEIS PARA A
GESTORA, NEM DE QUE A GESTORA SERA CAPAZ DE IDENTIFICAR OPORTUNIDADES DE INVESTIMENTO APROPRIADAS, IMPLEMENTAR SUA ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO, ALCANGAR SEUS OBJETIVOS OU EVITAR PERDAS SUBSTANCIAIS. NAO HA

GARANTIA DE QUE AS INFORMAGOES AQUI INDICADAS NAO SOFRAM ALTERAGOES NO LONGO OU CURTO PRAZO, PODENDO OCORRER ALTERACOES NAS POLITICAS INTERNAS DE ATUAGAO DA GESTORA

Fonte: Valora
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EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”

189



MATERIAL PUBLICITARIO

FUNCIONAMENTO COTA SENIOR E SUBORDINADA

* Volume captado liquido de custos sera usado
para investimentos em Ativos Imobilidrios
Fluxo de Caixa gerado * Pipeline de RS 470,5 MM a ser usado para
pelos CRIs \—/ defini¢do da carteira que, conforme
entendimento da Gestora, busque relacao
risco — retorno ajustada aos interesses dos
cotistas titulares de Cotas Sénior.”

* Rentabilidade Projetada: CDI + 1,5% a.a.’

. * Isencdo de IR para Pessoas Fisicas.?
85% de Cotistas faodelRp
Sani * Expectativa de pagamento de
enior rendimentos mensais nos termos do
Regulamento

* 5anos de prazo, podendo ser prorrogavel
por mais 1

ﬁ * Absorve custos inicias da oferta
* Absorve custos de administracao e

gestao do fundo

" A expectativa de rentabilidade, néo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento ou sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestéo de rentabilidade futura ou de isengéo de riscos aos cotistas.? Conforme a Lei n® 8.668/93, que instituiu a isengao
de Imposto de Renda (IR) sobre os rendimentos distribuidos pelos Flls a seus cotistas pessoas fisicas

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE SLIDE TRATAM-SE DA TESE DE INVESTIMENTO DESENVOLVIDO PELO GESTOR COM BASE EM SUAS POLITICAS INTERNAS. NAO HA GARANTIA DE QUE POTENCIAIS OPORTUNIDADES ESTARAO DISPONIVEIS PARA O
GESTOR, NEM DE QUE O GESTOR SERA CAPAZ DE IDENTIFICAR OPORTUNIDADES DE INVESTIMENTO APROPRIADAS, IMPLEMENTAR SUA ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO, ALCANCAR SEUS OBJETIVOS OU EVITAR PERDAS SUBSTANCIAIS. NAO HA 16

(EAF\’tAN;I'/IAI DE QUE AS INFORMAGOES AQUI INDICADAS NAO SOFRAM ALTERAGOES NO LONGO OU CURTO PRAZO, PODENDO OCORRER ALTERAGOES NAS POLITICAS INTERNAS DE ATUAGAO DA GESTORA
onte: Valora.
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| PROCESSO DE INVESTIMENTO E GESTAO

i

ORIGINACAO

* Leitura de mercado

* Histdrico de originacao
proprietaria de mais de R$8,7
bilhdes' em debéntures e CRIs
originados e estruturados

* QOriginacdo de parceiros

(advisors, IBs, assets e outros)

®n
=T

SELECAO DE ATIVOS &
ESTRUTURACAO

* Busca de diversificagao e
equilibrio da carteira

* Foco nos drivers
microecondmicos e especificos
de cada projeto — analise
fundamentalista

* Ativos com relacdo de risco e
retorno ajustadas

* Analise de mercado e insercao

do produto

(LTI

COMITE DE
INVESTIMENTOS

* Discussdo das caracteristicas do
ativo

* Experiéncia no setor imobilidrio

* Historico de investimentos em
ativos de crédito e investimento
imobilidrio

* Foco na relacgdo risco e retorno
dos ativos

* Aprovagao unanime

GESTAOE
MONITORAMENTO

* Acompanhamento constante a
nivel dos ativos-lastro

* Apoio de especialistas
independentes no setor de
atuacdo com foco no ambito
técnico

* Monitoramento constante da
evolugao das garantias e demais
aspectos

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE SLIDE TRATAM SE DO PROCESSO DE INVESTIMENTO DESENVOLVIDO PELO GESTOR COM BASE EM SUAS POLITICAS INTERNAS NAO HA GARANTIA DE QUE POTENCIAIS OPORTUNIDADES ESTARAO
DISPONIVEIS PARA A GESTORA, NEM DE QUE A GESTORA SERA CAPAZ DE IDENTIFICAR OPORTUNIDADES DE INVESTIMENTO APROPRIADAS, IMPLEMENTAR SUA ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO, ALCANCAR SEUS OBJETIVOS OU EVITAR
PERDAS SUBSTANCIAIS NAO HA GARANTIA DE QUE AS INFORMAGCOES AQUI INDICADAS NAO SOFRAM ALTERACOES NO LONGO OU CURTO PRAZO, PODENDO OCORRER ALTERAGOES NAS POLITICAS INTERNAS DE ATUAGAO DA

GESTORA.

' Data Base: Agosto/2026
2 0 processo de investimento e gestdo previsto neste slide reflete a estratégia de investimento que o Gestor pretende adorar, ndo estando formalizada por meio de qualquer politica.
Fonte: Valora | Advisors: Consultorias — IBs: Bancos de Investimento — Assets: Gestoras

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
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I NOSSO DIFERENCIAL | PROCESSO DE ESTRUTURACAO PROPRIETARIA

ALOCAGAO EM UMA CARTEIRA DE ATIVOS EQUILIBRADA E DIVERSIFICADA,

BUSCANDO O RETORNO DO INVESTIMENTO

Ativos de Liquidez

CRIs com Garantia Real )
(1% a 5% dos ativos)

* Remuneracgdo vinculada prioritariamente ao * Buscamos gestdo de caixa conservadora em

CDI fundos com risco soberano

* Escolhas de ativos que tenham, em nossa . .
a ! * LCI, preferencialmente, de bancos de primeira

visdo, seus riscos mitigados e busquem o
inha
proporcionar relacao risco e retorno favoravel

. . * Flls com liguidez e que possuam estratégias
* Andlise fundamentalista com constante q quep g

monitoramento e acompanhamento dos ativos em linha com a visdo da Gestora

* Capacidade de originacdo proprietaria e acesso

a operagdes exclusivas’

1 Considerando que sao operacgdes originadas pela propria Valora, sdo operagdes exclusivas e estruturadas para a operagao interna da prépria gestora.
2 Ativos emitidos pelas 10 (dez) instituicdes financeiras com maior valor de ativos, conforme divulgado pelo BACEN, a ser verificado na data de aquisicdo do Ativo pela Classe.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE SLIDE TRATAM-SE DA TESE DE INVESTIMENTO DESENVOLVIDO PELO GESTOR COM BASE EM SUAS POLITICAS INTERNAS. NAO HA GARANTIA DE QUE POTENCIAIS OPORTUNIDADES ESTARAO DISPONIVEIS PARA O
GESTOR, NEM DE QUE O GESTOR SERA CAPAZ DE IDENTIFICAR OPORTUNIDADES DE INVESTIMENTO APROPRIADAS, IMPLEMENTAR SUA ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO, ALCANGAR SEUS OBJETIVOS OU EVITAR PERDAS SUBSTANCIAIS. NAO HA
GARANTIA DE QUE AS INFORMAGOES AQUI INDICADAS NAO SOFRAM ALTERAGOES NO LONGO OU CURTO PRAZO, PODENDO OCORRER ALTERAGOES NAS POLITICAS INTERNAS DE ATUAGAO DA GESTORA. 18
Fonte: Valora; (1) Gastos de uma empresa na aquisigdo, melhoramento ou manutencgdo de ativos fisicos de longo prazo.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,

EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”

192



MATERIAL PUBLICITARIO

| ESTRUTURAGCAO | GARANTIAS IMOBILIARIAS

GARANTIAS

REAIS

v Equity do Acionista

v" Aval dos Sdcios

v Alienagao Fiduciaria de Imével

v' Cessdo Fiduciaria de Recebiveis

v Alienac¢do Fiduciaria de A¢des/Quotas

v" Conta Reserva do Servico da Divida

v" Conta Reserva de Obra

v' Covenants Financeiros

v Estrutura de Cash Sweep

+ Exigéncia de equity dos acionistas do projeto
+ Aval dos Acionistas Holding e sécios PF do Projeto

+ Imoveis (terrenos e benfeitorias, prontos), direitos, entre outros (quando aplicavel)

Cessao Contratual de todas e quaisquer receitas atreladas ao Projeto
Todos e quaisquer recursos transitam em contas vinculas e travadas movimentadas somente por agentes de contas

Controle dos beneficios e direitos das SPEs pelo financiador em caso de default
Step-in Rights: direito ao financiador de assumir a operagao de forma tempordria em caso de default
Registro da Garantia como condi¢do para integralizagao

+ Fundo de juros e despesas da operacao de imdveis

+ Liberacao de recursos conforme necessidade de caixa, com monitoramento da evolucao fisica das obras e direitos de
step -in

+ Razdo de garantia e coverage, com metodologia de precificacdo prépria de forma a garantir valoracao correta dos ativos

+ Mecanismos de aceleracdo de amortizagao em caso de performance maior que Cendrio Base

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE SLIDE TRATAM-SE DO PROCESSO DE ESTRUTURAGCAO DESENVOLVIDO PELA GESTORA COM BASE EM SUAS POLITICAS INTERNAS. NAO HA GARANTIA DE QUE AS INFORMACOES AQUI INDICADAS NAO SOFRAM
ALTERAGOES NO LONGO OU CURTO PRAZO, PODENDO OCORRER ALTERAGCOES NAS POLITICAS INTERNAS DE ATUAGAO DA GESTORA. 19

Fonte: Valora. | Equity: Participagdo Societaria — Covenants : Clausulas Contratuais — Cash Sweep: Utilizacdo do dinheiro excedente para antecipagio de dividas - Step-in Rights: Direitos de Intervengio.
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I ESTUDO DE CASO | CIDADE MATARAZZO

Cidade Matarazzo

O projeto surge a partir do restauro de um complexo
centenario, com 10 edificios tombados em um
terreno de 30.000m2 localizado aos pés da Avenida

Paulista.

As operacdes da expansdo do complexo financiada
pela Valora abrange cerca de R$144,6 milhdes, com 3 ; serio Haves 2
cupom de IPCA + 9,5%, tendo como garantias: \
alienacao fiduciaria de imdvel, cessao fiduciaria,
fianca, fundo de liquidez, fundo de obras, fundos de
despesas e reserva; com relacdo atual de garantia de

324%.

AS INFORMAGCOES CONTIDAS NESTE SLIDE TRATAM-SE DO PROCESSO DE ESTRUTURAGAO DESENVOLVIDO PELA GESTORA COM BASE EM SUAS POLITICAS INTERNAS. NAO HA GARANTIA DE QUE AS INFORMAGOES AQUI INDICADAS NAO SOFRAM
ALTERACOES NO LONGO OU CURTO PRAZO, PODENDO OCORRER ALTERACOES NAS POLITICAS INTERNAS DE ATUACAO DA GESTORA. 20
Fonte: Valora.
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I ESTUDO DE CASO | CIDADE MATARAZZO

MATTA CITTA, restaurante se desdobra em sete ambientes, cada um inspirado em uma regido da Itdlia ou em uma narrativa distinta, todos
conectados pela cultura mediterranea.

LAVVA — FOGO e CARNE. Em um dos enderegos mais simbdlicos de Sdo Paulo, nasce uma casa de carnes que une a tradi¢gdo do Korean

Barbecue com o churrasco brasileiro.

MATA LAB Um espaco vivo que propde uma nova forma de pensar e viver a moda. Com cerca de 3,000 m? e uma curadoria de mais de 200
marcas, o projeto inaugura um novo conceito de experiéncia de consumo.

CASA BRADESCO, um centro de criatividade de 5 mil metros quadrados.
A Casa tem uma infraestrutura com quatro salas interdisciplinares — AQUI, ALI, ACIMA e ABAIXO - dedicadas a inspirar, criar, convidar, receber e
celebrar a cultura e arte, conectando e valorizando a comunidade criativa brasileira com o mundo

SOHO HOUSE, um clube para a comunidade criativa . Existe para proporcionar um espago que os membros possam se reunir e se conectar,

onde quer que estejam ao redor do mundo. A primeira Casa na América do Sul fica no complexo Cidade Matarazzo

AS INFORMAGCOES CONTIDAS NESTE SLIDE TRATAM-SE DO PROCESSO DE ESTRUTURAGAO DESENVOLVIDO PELA GESTORA COM BASE EM SUAS POLITICAS INTERNAS. NAO HA GARANTIA DE QUE AS INFORMAGOES AQUI INDICADAS NAO SOFRAM
ALTERACOES NO LONGO OU CURTO PRAZO, PODENDO OCORRER ALTERACOES NAS POLITICAS INTERNAS DE ATUACAO DA GESTORA. 21
Fonte: Valora.
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VALORA

INVESTIMENTOS

N\

ESTUDO DE VIABILIDADE DA OFERTA
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PIPELINE INDICATIVO

Duration
(anos)
CRI Scala Datacenter 1S Scala Opea Sec  25G0675225 Infraestrutura 26.144 3,00% 61,88% RJ 16/07/2040 4,7

Devedor Emissor  Cdédigo Ativo Segmento Valor (RS) % PL Indexador Cupom LTV  Localizagdo Vencimento

CRI Flow Provincia 2412725046 Residencial . . 5,90% 05/01/2028
Total de CRIs 470.588 100,00% CDI + 4,13% 57,33%

23

Fonte: Valora | PL: Patrimdnio Liquido — Pipeline: Carteira de investimentos em potencial - LTV: Relagdo entre empréstimo e valor das garantias — Duration: Prazo médio para recuperagio o capital investido.
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| PIPELINE - GRAFICOS

= Segmento dos Empreendimentos * Localizagdao dos Empreendimentos

56% %2% 5o H2%

5,6%
84,7%

M Residencial W S50 Paulo

M Escritério ® Rio de Janeiro
Infraestrutura Mato Grosso
B Shopping W Parand

24

Fonte: Valora PL: Patriménio Liquido — Pipeline: Carteira de investimentos em potencial
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FLUXO DE CAIXA PROJETADO — COTA SENIOR

(valores em RSmil)

Patrimonio Liquido Inicial 470.588 485.677 500.568 500.568 500.568
Accrual Cota Subordinada 15.089 14.891 - - (29.980)
Amortizacdo de Principal - - - - (470.588)
Patrimonio Liquido Final 485.677 500.568 500.568 500.568 -
Rendimento 79.921 77.054 70.235 69.084 36.779
Custos e Despesas (9.216) (9.515) (9.661) (9.661) (5.233)
Resultado Liquido FlI 70.705 67.539 60.574 59.423 31.546
Distribuicdo Cota Sénior 1,50% 55.616 51.201 44.833 43.915 23.788
# cotas - sénior 85% 4.000.000 4.000.000 4.000.000 4.000.000 4.000.000
Distribui¢do Cota Sénior (RS)’ 13,90 12,80 11,21 10,98 5,95
Dividend Yield' 14,8% 13,6% 11,8% 11,5% 11,5%
CDI +1,5% CDI +1,5% CDI +1,5% CDI + 1,5% CDI +1,5%
indice de Subordinagao - Fechamento 17,4% 20,1% 20,1% 20,1% 20,1%

" CONSIDERANDO A COMPOSIGAO DA DISTRIBUIGAO DE DIVIDENDOS MENSAIS. A EXPECTATIVA DE DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS PROJETADA, CONFORME PREMISSAS ADOTADAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE ELABORADO PELO GESTOR, NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENGAO DE RISCOSAOS COTISTAS. AS INFORMAGOES PRESENTES NESTE MATERIALDE DIVULGAGAO SAO BASEADASEM 25
SIMULAGOES E 0S RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES e e
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ANALISES

Fluxo de Recebiveis x Retorno Acumulado

R$/cota sénior Retorno (%)

10,00
180%

9,00
8,00 150%
7,00
6.00 120%
5,00 90%
4,00
3,00 60%
2,00 0%
1,00
CPErrrnrennnennnnnn e nnnnnnnnl 0%
1.2 3 4 5 6 7 8 9

10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40 41 42 43 44 45 46 47 48 49 50 51 52 53 54 55 56 57 58 59 60

Retorno Acumulado B Rendimentos B Amortizagdo

Més

Rentabilidade Cota Sénior x CDI
Rentabilidade
90%
80%
70%
60%
50%
40%
30% /
20%
10%
0% =
Més 12 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40 41 42 43 44 45 46 47 48 49 50 51 52 53 54 55 56 57 58 59 60
CDI Acumulado e \/3|l0ra Renda+ DY Acumulado

A EXPECTATIVA DE DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS PROJETADA, BEM COMO A EXPECTATIVA DE RETORNO INFORMADA, CONFORME PREMISSAS ADOTADAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE ELABORADO PELO GESTOR, NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENCAO DE RISCOSAOS COTISTAS. AS INFORMAGOES PRESENTES NESTE MATERIALDE DIVULGACAO SAO BASEADAS EM SIMULACOES E 26
0S RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES Fonte: Valora
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VALORA

INVESTIMENTOS

N\

CARACTERISTICAS DA OFERTA
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I CARACTERISTICAS DA OFERTA

VALORA CRI RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA

VALORA IMOBILIARIO E INFRAESTRUTURA LTDA. (CNPJ n2 07.559.989/0001-17)

Coordenador Lider, Administrador e Escriturador BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS (CNPJ n2 59.281.253/0001-23)
Custodiante BANCO BTG PACTUAL S.A. (CNPJ n2 30.306.294/0001-45)

12 (primeira) Emiss3o de cotas seniores da Classe Unica de Responsabilidade Limitada

Publico Alvo Investidores Qualificados, conforme definido no artigo 12 da Resolugdo n2 30.

Resolugao CVM e Regime de Colocagao Resolugdo CVM n2 160 e sob regime de Melhores Esforgos

Prazo de Duragao do Fundo Indeterminado

Preco de Emissdo RS 100,00

Montante Inicial da Oferta RS 470.588.200,00

RS 47.058.900,00 (quarenta e sete milhdes, cinquenta e oito mil e novecentos reais), correspondente a 470.589 (quatrocentas e setenta mil, quinhentos e

Montante Minimo da Oferta .
oitenta e nove) Cotas

Investimento Minimo por Investidor 10 cotas, correspondente a RS 1.000,00

Lote Adicional N3o havera lote adicional

Subclasse Sénior: Mercado de balcdo da B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”).

Subclasse Subordinada: As Cotas Subordinadas ndo serdo depositadas para distribuicdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado, de forma
Mercado de Negociagao que ndo poderad ser assegurada a disponibilidade de informagdes sobre os pregos praticados ou sobre os negdcios realizados. Sem prejuizo, as Cotas
Subordinadas poderdo futuramente ser admitidas a negociacdao em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado, a critério da Gestora, nos termos da
regulamentacdo aplicdvel e observado o disposto no Regulamento.

Taxa Global' 1,10% a.a. sobre o valor do patriménio liquido da Classe

Taxa de Performance Ndo possui.

Fonte: Valora. (1) Para consultar as taxas segregadas dos prestadores de servico, acesse a Plataforma de Transparéncia de Taxas no enderego: www.data.anbima.com/busca/transparencia-de-taxas-de-fundos.
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I CARACTERISTICAS DAS COTAS SENIORES OFERTADAS

VALORA CRI RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA

VALORA IMOBILIARIO E INFRAESTRUTURA LTDA. (CNPJ n2 07.559.989/0001-17)

Coordenador Lider, Administrador e Escriturador BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS (CNPJ n2 59.281.253/0001-23)
Custodiante BANCO BTG PACTUAL S.A. (CNPJ n2 30.306.294/0001-45)

12 (primeira) Emiss3o de cotas seniores da Classe Unica de Responsabilidade Limitada

Publico Alvo Investidores Qualificados, conforme definido no artigo 12 da Resolugdo n2 30.

Resolugao CVM e Regime de Colocagao Resolugdo CVM n2 160 e sob regime de Melhores Esforgos

Prazo de Duragdo da Subclasse Sénior 5 anos, sendo 4 anos de investimento e 1 de desinvestimento

Preco de Emissido RS 100,00

Quantidade Inicial de Cotas Sénior Ofertadas 400 mil Cotas Seniores correspondente a RS 400.000.000,00

Investimento Minimo por Investidor 10 cotas sénior, correspondente a RS 1.000,00

Lote Adicional N3o havera lote adicional

Mercado de Negociacdao Mercado de balcdo da B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcédo (“B3”).

Fonte: Valora. (1) Para consultar as taxas segregadas dos prestadores de servico, acesse a Plataforma de Transparéncia de Taxas no enderego: www.data.anbima.com/busca/transparencia-de-taxas-de-fundos.
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I CARACTERISTICAS DAS COTAS SUBORDINADAS OFERTADAS

VALORA CRI RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA

Coordenador Lider, Administrador e Escriturador BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS (CNPJ n2 59.281.253/0001-23)

12 (primeira) Emiss3o de cotas subordinadas da Classe Unica de Responsabilidade Limitada

Publico Alvo Investidores Qualificados, conforme definido no artigo 12 da Resolugdo n2 30.

Resolucdo CVM n2 160 e sob regime de Melhores Esforgos
705.882 (setecentas e cinco mil, oitocentas e oitenta e duas) Cotas Subordinadas correspondente a RS 70.588.200,00

Investimento Minimo por Investidor 10 cotas, correspondente a RS 1.000,00

Lote Adicional N3o haverd lote adicional

As Cotas Subordinadas ndo serdo depositadas para distribuicdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado, de forma que ndo podera ser

L. assegurada a disponibilidade de informacdes sobre os precos praticados ou sobre os negdcios realizados. Sem prejuizo, as Cotas Subordinadas poderdao
Mercado de Negocia¢ao o . o . ] o .
futuramente ser admitidas a negociacdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado, a critério da Gestora, nos termos da regulamentacao

aplicavel e observado o disposto no Regulamento.

Fonte: Valora. (1) Para consultar as taxas segregadas dos prestadores de servico, acesse a Plataforma de Transparéncia de Taxas no enderego: www.data.anbima.com/busca/transparencia-de-taxas-de-fundos.
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I CRONOGRAMA INDICATIVO DA OFERTA

Ordem dos .
e Eventos @ Data Prevista'’
eventos

Pgdido eNObtengéo do Registro da Qferta n:i CYM o - 30/09/2026
Divulgacdo deste Prospecto Definitivo, da Lamina e do Anuncio de Inicio

H

Inicio das Apresentacdes a Potenciais Investidores 01/10/2026

Inicio do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimentos 07/10/2026

Data Max.ima para Encerramento Periodo de Coleta de Intengdes 30/10/2026

de Investimentos?

Procedimento de Aloca¢do das Cotas Seniores 03/11/2026

6 | Procedimento de Alocagio das Cotas Subordinadas 03/11/2026

Data da 12 Integralizagdo das Cotas Subordinadas 05/11/2026

a Data da 12 Integralizacdo das Cotas Seniores 05/11/2026
Em até 180 dias

a Data Maxima para Divulgacdo do Anuncio de Encerramento da Divulgagao do

Anuncio de Inicio

(1) As datas previstas acima sio meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipac6es sem aviso prévio, a critério do Coordenador Lider. Caso ocorram alteragdes das circunstancias, revogacdo, modificagdo, suspensio
ou cancelamento da Oferta, tal cronograma podera ser alterado. A ocorréncia de revogagao, suspensao ou cancelamento na Oferta sera imediatamente divulgada nas paginas da rede mundial de computadores do Coordenador Lider, da
Administradora, da Gestora e da CVM, por meio dos veiculos também utilizados para disponibilizacdo do Prospecto e da Lamina.

(2) Atingido o Montante Minimo da Oferta, o periodo de coleta de inteng6es de investimentos podera ser encerrado a qualquer momento, pela Administradora e pela Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider.

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO OU MODIFICACAO DAS OFERTAS, O CRONOGRAMA ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMACGES VEJA A SECAO 7.3. “ESCLARECIMENTO SOBRE OS PROCEDIMENTOS PREVISTOS NOS
ARTIGOS 70 E 69 DA RESOLUCAO 160 A RESPEITO DA EVENTUAL MODIFICACAO DAS OFERTAS, NOTADAMENTE QUANTO AOS EFEITOS DO SILENCIO DO INVESTIDOR” DA SECAO 7. ”RESTRIC()ES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO
DAS OFERTAS” DO PROSPECTO

Fonte: Valora
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VALORA

INVESTIMENTOS

N\

FATORES DE RISCO
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| FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento na Classe, os potenciais Investidores devem, considerando sua prépria situacdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente
todas as informacgdes disponiveis no Prospecto e no Regulamento, inclusive, mas nao se limitando a, aquelas relativas a politica de investimento da Classe, a composicdo da carteira e aos fatores de risco descritos
nesta Secdo, aos quais a Classe e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pela Classe, os cotistas devem estar cientes dos riscos a que estarao sujeitos os investimentos e aplicacdes da Classe, conforme descritos abaixo, ndo
havendo garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa dos cotistas.

Os investimentos da Classe estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢cdes adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de atuagdo e, mesmo
que a Administradora e a Gestora mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para a Classe e para os cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes a Classe, os quais ndo sdo os Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos na Classe e no Brasil em geral. Os negdcios, reputacao, situagdo financeira
ou resultados da Classe podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento da Administradora e da Gestora ou
que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua ocorréncia, sendo expressa em uma ordem decrescente de relevancia, conforme uma escala qualitativa de risco, nos
termos do artigo 19, §49, da Resolucdao CVM 160.

Riscos relacionados a fatores macroeconémicos relevantes e politica governamental

A Classe esta sujeita, direta ou indiretamente, as variacdes e condicdes dos mercados de titulos e valores mobiliarios, que sdo afetados principalmente pelas condices politicas e econémicas nacionais e
internacionais. A Classe desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro
intervém na economia, realizando relevantes mudancgas em suas politicas. As medidas do governo brasileiro para controlar a inflacdo e implementar as politicas econdmica e monetaria, por exemplo, tém envolvido,
no passado recente, alteracdes nas taxas de juros, intervengdes no mercado de cambio para evitar oscilagcdes relevantes no valor do délar, aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem
como outras condi¢des macroecondmicas, podem impactar significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A adocdao de medidas que possam resultar na flutuacdo da moeda, indexacdo da
economia, instabilidade de precos, elevagao de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os negdcios, as condi¢des financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a consequente
distribuicdo de rendimentos aos cotistas da Classe. Impactos negativos na economia, tais como recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas
ou fatores externos podem influenciar nos resultados da Classe. Como exemplo, algumas consequéncias dos riscos macroeconémicos sdo: (i) aumento das taxas de juros que poderiam reduzir a demanda por imoveis
ou aumentar os custos de financiamento das sociedades investidas ou ainda reduzir o apetite dos bancos comerciais na concessado de crédito tanto para incorporadora, quando a Clsse utilizasse deste expediente,
como para compradores de imdveis; (ii) aumento da inflagdo que poderia levar a um aumento nos custos de execucdo dos empreendimentos imobilidrios ou mesmo impactar a capacidade de tomar crédito dos
compradores de imdveis; e (iii) alteragdes da politica habitacional que poderia reduzir a disponibilidade de crédito para o financiamento das obras dos empreendimentos ou mesmo do financiamento disponivel para
os compradores de imdveis ou o custo de obras, com redugdo dos incentivos atualmente concedidos ao setor imobiliario.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de crédito

Os emissores e/ou os devedores dos Ativos Imobilidrios que eventualmente integrem a carteira da Classe podem ndo cumprir suas obrigacdes de pagar tanto o principal como os respectivos juros, conforme
existente, de suas obrigacBes perante a Classe. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira da Classe estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores ou devedores dos lastros que
compdem os Ativos Imobilidrios de honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas obrigacGes. Eventos que afetem as condig¢Oes financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem como
alteracdes nas condicGes econOmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez desses ativos. Nestas
condicGes, a Gestora podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e/ou momento desejados. Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos do Ativos Imobilidrios e da Classe podera
impactar negativamente o patriménio liquido da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacado das Cotas. Além disso, mudancas na percep¢ao da qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores dos lastros
que compdem os ativos integrantes da carteira da Classe, mesmo que ndo fundamentadas, poderao trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de ndo materializa¢do das perspectivas contidas nos documentos relativos a Oferta

O Prospecto contém informacgdes acerca da Classe, do mercado imobilidrio, dos Ativos Imobilidrios que poderdo ser objeto de investimento pela Classe, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro da
Classe, que envolvem riscos e incertezas. Ndo hd garantia de que o desempenho futuro da Classe seja consistente com as perspectivas do Prospecto. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias
indicadas no Prospecto.

Adicionalmente, as informacdes contidas no Prospecto em relagdo ao Brasil e a economia brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo Banco Central do Brasil, pelos érgédos publicos e por outras fontes
independentes. As informacgdes sobre o mercado imobilidrio apresentadas ao longo do Prospecto foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informacg&es publicas e publica¢des do setor.

Nao ha garantia de que o desempenho futuro da Classe seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas no Prospecto e podem resultar em
prejuizos para a Classe e os cotistas.
Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados ao investimento em valores mobilidrios

O investimento nas Cotas é uma aplicagcdo em valores mobilidrios de renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista dependera da valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos ativos do
patrimonio da Classe. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pela Classe com receita e/ou a negocia¢do dos Ativos Imobiliarios em
que a Classe venha a investir, bem como dependerao dos custos incorridos pela Classe. Assim, existe a possibilidade de a Classe ser obrigada a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas
obrigac¢des, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicdes aos cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas. Ndo obstante, os valores mobiliarios objeto de investimento da Classe
apresentam seus proprios riscos, que podem ndo ter sido analisados em sua completude, podendo inclusive serem alcangados por obrigagGes do originador ou de terceiros, em decorréncia de pedidos de
recuperacao judicial ou de faléncia, ou planos de recuperagao extrajudicial, processos judiciais ou em outros procedimentos de natureza similar.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de alteragéio da legislagédo aplicdvel a Classe e/ou aos cotistas

A legislacdo aplicavel a Classe, aos cotistas e aos investimentos efetuados pela Classe, incluindo, sem limitacdo, leis tributdrias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de
investimento no Brasil, esta sujeita a alteracGes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e érgaos reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteragdes das politicas monetarias
e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢Ges para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de
remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdao impactar os resultados da Classe. Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto
de uma eventual reforma tributdria. Assim, o risco tributdrio engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretacao diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao
de isengdes vigentes, sujeitando a Classe ou seus cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento tributario da Classe pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer
medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteracdo na legislacdo tributéria vigente. A parte da legislacdo tributdria, as demais leis e normas aplicaveis a Classe, aos cotistas e aos investimentos
da Classe, incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cambio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também estdo sujeitas a alteracdes. Esses eventos podem impactar
adversamente no valor dos investimentos, bem como as condicOes para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados a rentabilidade da Classe

O investimento nas Cotas da Classe é uma aplicacdo em valores mobiliarios, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista dependera da valorizacdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos Imobilidrios. No
caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos cotistas dependerao, principalmente, dos resultados obtidos pela Classe com a alienagao dos Ativos Imobiliarios.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os certificados de recebiveis imobilidrios

Para os contratos que lastreiam a emissdo dos certificados de recebiveis imobilidrios em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o pagamento antecipado dos créditos imobilidrios, esta antecipacdo podera
afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de remuneracdo, amortizagdo e/ou resgate dos certificados de recebiveis imobiliarios, bem como a rentabilidade esperada do papel. Para os certificados de recebiveis
imobilidrios que possuam condi¢des para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos certificados de recebiveis imobiliarios, a companhia securitizadora emissora dos certificados de recebiveis
imobiliarios promovera o resgate antecipado dos certificados de recebiveis imobilidrios, conforme a disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os investimentos da Classe nestes certificados de recebiveis
imobiliarios poderdo sofrer perdas financeiras no que tange a ndo realiza¢do do investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento da remuneracdo esperada), bem como a Gestora podera ter
dificuldade de reinvestir os recursos a mesma taxa estabelecida como remuneracdo dos certificados de recebiveis imobiliarios.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos certificados de recebiveis imobilidrios de honrar as obriga¢des decorrentes dos certificados de recebiveis imobiliarios depende do pagamento pelo(s)
devedor(es) dos créditos imobilidrios que lastreiam a emissao certificados de recebiveis imobiliarios e da execucdo das garantias eventualmente constituidas. Os créditos imobilidrios representam créditos detidos
pela companhia securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos dos contratos imobiliarios, que compreendem atualizacdo monetaria, juros e outras eventuais taxas de remuneracao, penalidades
e demais encargos contratuais ou legais.

O patrimonio separado constituido em favor dos titulares dos certificados de recebiveis imobilidrios ndo conta com qualquer garantia ou coobrigacdo da companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral e
tempestivo da Classe e pelos demais titulares dos certificados de recebiveis imobilidrios dos montantes devidos, conforme previstos nos termos de securitizacdo, depende do recebimento das quantias devidas em
funcdo dos contratos imobilidrios, em tempo hdbil para o pagamento dos valores decorrentes dos certificados de recebiveis imobilidrios. A ocorréncia de eventos que afetem a situagdo econdmico-financeira dos
devedores podera afetar negativamente a capacidade do patriménio separado de honrar suas obrigagdes no que tange ao pagamento dos certificados de recebiveis imobilidrios pela companhia securitizadora.
Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de mercado das Cotas da Classe

Considerando que a aquisicao de Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilacdo do valor de mercado das Cotas para negociacdo no mercado secunddrio no curto prazo, havendo a
possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado secunddrio.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relativos ao investimento em certificados de recebiveis imobilidrios, ao setor de securitizagdo imobilidria e as companhias securitizadoras

Conforme o Regulamento, a Classe poderd investir em certificados de recebiveis imobilidrios. Os certificados de recebiveis imobilidrios poderao ser negociados com base no registro provisério concedido pela CVM.
Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido por essa autarquia, a companhia securitizadora emissora destes certificados de recebiveis imobilidrios devera resgata-los antecipadamente. Caso a
companhia securitizadora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizacdo dos certificados de recebiveis imobilidrios, ela podera nao ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente
os certificados de recebiveis imobiliarios.

A Medida Provisodria n2 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, conforme em vigor, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que estabelecam a afetacdo ou a separacao, a qualquer titulo, de patrimonio de pessoa
fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que Ihes sdo atribuidos”. Em seu pardgrafo unico,
estabelece que: “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de
separacdo ou afetacdo”. Nesse sentido, os credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista que a companhia securitizadora eventualmente venha a ter poderdo concorrer com a Classe, na
qualidade de titular dos certificados de recebiveis imobilidrios, sobre o produto de realizagdo dos créditos imobilidrios que lastreiam a emissdo dos certificados de recebiveis imobilidrios, em caso de faléncia. Nesta
hipotese, pode ser que tais créditos imobilidrios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos certificados de recebiveis imobiliarios apds o pagamento das obrigacdes da companhia securitizadora,
com relacdo as despesas envolvidas na emissao de tais certificados de recebiveis imobiliarios.

Portanto, caso a companhia securitizadora ndo honre suas obrigagdes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os créditos imobiliarios que servem de lastro a emissao dos certificados de recebiveis imobiliarios e
demais ativos integrantes dos respectivos patrimonios separados poderdo vir a ser acessados para a liquidacdo de tais passivos, afetando a capacidade da companhia securitizadora de honrar suas obrigacdes
decorrentes dos certificados de recebiveis imobilidrios e, consequentemente, o respectivo Ativos Imobilidrios integrante do patrimonio liquido da Classe.

Ainda, o Governo com frequéncia altera a legislagdo tributaria sobre investimentos financeiros. Alteragdes futuras na legislagao tributaria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos certificados de recebiveis
imobilidrios para os investidores. Por forca da Lei n2 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada, os rendimentos advindos de certificados de recebiveis imobiliarios auferidos pelos fundos de investimento
imobilidrio que atendam a determinados requisitos igualmente sdo isentos de IR. Eventuais alteragdes na legislagdo tributaria, eliminado tal isengao, criando ou elevando aliquotas do IR incidente sobre os certificados
de recebiveis imobiliarios, ou ainda da criagdo de novos tributos aplicaveis aos certificados de recebiveis imobilidrios poderao afetar negativamente a rentabilidade da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco relacionado ao aperfeicoamento de eventuais garantias do Ativo Imobilidrio

Em uma eventual execucgdo das garantias relacionadas aos Ativos Imobilidrios integrantes do patrimonio liquido da Classe, esta podera ter que suportar, direta ou indiretamente, dentre outros custos, custos com a
contratagdo de advogado para patrocinio das causas. Adicionalmente, caso a execugdo das garantias relacionadas ao Ativos Imobilidrios ndo seja suficiente para com as obrigagGes financeiras atreladas as operagdes,
uma série de eventos relacionados a execugdo e reforgo das garantias poderd afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento na Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de ndo aquisigdo dos Ativos Imobilidrios do pipeline indicativo

Nao obstante a determinacdo no Regulamento de que, nos termos da politica de investimento da Classe, os recursos deverao ser aplicados primordialmente em Ativos Imobiliarios, a Classe ndo tem Ativos
Imobilidrios pré-definidos, tratando-se, portanto, de um fundo “genérico” que alocard seus recursos em Ativos Imobilidrios compativeis com a politica de investimento prevista no Regulamento. Desta forma, a Classe
podera, a critério da Gestora, adquirir um ou mais Ativos Imobilidrios mencionados no pipeline indicativo da Classe constante no Prospecto e neste Material Publicitario, ou ainda ndo adquirir nenhum dos Ativos
Imobiliarios, utilizando os recursos provenientes desta Oferta. Ainda que sejam assinadas propostas vinculantes para a aquisicdo dos Ativos Imobilidrios pela Classe, ndo é possivel assegurar que as tratativas negociais
com os vendedores dos Ativos Imobilidrios avancem, tendo em vista que a concretizacdo dos negdcios em questdo dependerd da implementacdo de diversas condi¢des estabelecidas, incluindo, mas ndo se limitando,
(i) a conclusdo satisfatéria das negociacdes definitivas dos respectivos termos e condicdes com os respectivos vendedores dos Ativos Imobilidrios e celebracdo dos documentos definitivos; (ii) a conclusdo satisfatéria
da auditoria dos Ativos Imobiliarios; e (iii) a realizacdo da presente Oferta, ou, ainda, por fatores exégenos e nao factiveis de previsdo neste momento. Nesse sentido, os Investidores devem considerar que os
potenciais negdcios ainda ndo podem ser considerados como ativos pré-determinados para aquisicdo com os recursos a serem captados na Oferta, de forma que a Classe poderd investir em Ativos Imobiliarios que
ndo estejam ali indicados e, consequentemente, poderd afetar o resultado indicado no Prospecto e neste Material Publicitario. Nesse cenario, o cotista estara sujeito a discricionariedade da Gestora na sele¢do dos
ativos que serdo objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos Ativos Imobiliarios pela Gestora, fato que podera trazer eventuais prejuizos aos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos institucionais

O governo federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagdes significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As
atividades da Classe, sua situac¢do financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificagcdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e
restricdes a remessas para o exterior, flutuacdes cambiais, inflagdo, liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos, politica fiscal, instabilidade social e politica, alteracGes regulatodrias, e outros
acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cendrio de aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos dos Ativos Imobilidrios integrantes da carteira da
Classe podem ser negativamente impactados.

Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patrimonio liquido da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os negécios realizados nos imdveis eventualmente adquiridos pela Classe e seus respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem
influenciado historicamente, e continua influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e podera continuar afetando a confianga dos investidores e da populagdo em geral e ja resultou na
desaceleragdo da economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos tributdrios

As regras tributarias aplicdveis aos fundos de investimentos imobilidrios podem vir a ser modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da
legislagdo vigente, sujeitando a Classe e/ou seus cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacdo diferente
da Administradora quanto ao ndo enquadramento da Classe como pessoa juridica para fins de tributagdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operagdes realizadas pela Classe. Nessas hipoteses, a
Classe passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas condi¢Ges das demais pessoas juridicas, com reflexos na redugdo do rendimento a ser pago aos cotistas ou teria
gue passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operagGes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em
operagoes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos cotistas ou mesmo o valor das Cotas.
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A Lein29.779 de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada (“Lei 9.779”) estabelece que os fundos de investimento imobilidrio ndo tém sua tributacdo equiparada a das pessoas juridicas desde que nao apliguem
recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como construtor, incorporador ou sdcio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e
cinco por cento) das Cotas. De acordo com a Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei 8.668"), os rendimentos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sdo
tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o artigo 39, inciso I, da Lei n2 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada (“Lei 11.033”), ficam isentos do IR na
fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado.
O referido beneficio fiscal, nos termos do artigo 39, paragrafo Unico, da mesma lei, (i) sera concedido somente nos casos em que a Classe possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas, (ii) ndo sera concedido ao cotista
pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pela Classe, e (iii) ndo sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 12 do artigo 22 da Lei 9.779,
representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe.
Assim, considerando que, no ambito da Classe, ndo ha limite maximo de subscri¢do por Investidor, ndo fardo jus ao beneficio tributario acima mencionado (i) o cotista pessoa fisica que seja titular de Cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas |lhe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe, (ii) o
cotista pessoa fisica titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 12 do artigo 22 da Lei 9.779, representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou
cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe e/ou (iii) a Classe, na hipdtese de ter menos de 100 (cem) Cotistas. Os
rendimentos das aplicacdes de renda fixa e variavel, com excecdo aos investimentos em letras hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios, letras de crédito imobiliario, quotas de fundos de investimento
imobiliario e de fundos de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais, realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a incidéncia do IRF retido na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas
submetidas a esta forma de tributacdo, nos termos da Lei 8.668, o que poderd afetar a rentabilidade esperada para as Cotas.

Ainda, o paragrafo Unico do artigo 10 da Lei 8.668 estabelece que a Classe devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pela Classe, apurados segundo o regime
de caixa, com base em balanc¢o semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos da legislacdo e regulamentacao aplicaveis. A responsabilidade pela apuracdo dos lucros recai sob os
Prestadores de Servico Essenciais que, caso ndo observem o disposto no Regulamento, poderdo causar prejuizos ao tratamento tributdrio da Classe.

O RISCO TRIBUTARIO ENGLOBA O RISCO DE PERDAS DECORRENTE DA CRIACAO DE NOVOS TRIBUTOS, EXTINGAO DE BENEFICIO FISCAL, MAJORAGAO DE ALIQUOTAS, INTERPRETACAO DIVERSA DA LEGISLACAO
VIGENTE SOBRE A INCIDENCIA DE QUAISQUER TRIBUTOS OU A REVOGAGAO DE ISENCOES VIGENTES, SUJEITANDO A CLASSE E/OU SEUS COTISTAS A NOVOS RECOLHIMENTOS NAO PREVISTOS INICIALMENTE.

O tratamento tributario da Classe pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteragdo na legislagdo tributaria vigente.

Ainda, pode haver alteragGes futuras na legislacdo tributaria sobre investimentos financeiros que fazem parte da politica de investimento da Classe, de forma que referidas alteragdes poderdo eventualmente reduzir
a rentabilidade da Classe em relagdo a esses investimentos, na qualidade de investidor e, consequentemente, reduzir a rentabilidade dos cotistas.

A parte da legislacdo tributaria, as demais leis e normas aplicaveis a Classe, aos cotistas e aos investimentos da Classe, incluindo, mas n3o se limitando, matéria de cdmbio e investimentos externos em cotas de fundos
de investimento no Brasil, também estdo sujeitas a alteragdes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as condi¢Ges para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das
Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre a Classe e a Administradora, entre a Classe e a Gestora, entre a Classe e os cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas da Classe e
entre a Classe e os representantes dos cotistas dependem de aprovacado prévia, especifica e informada em assembleia de cotistas, nos termos do artigo 31 do Anexo lll, da Resolugdo CVM 175. Deste modo, ndo é
possivel assegurar que eventuais contratacdes ndo caracterizardo situacdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais a Classe e aos cotistas. O Regulamento prevé que
atos que configurem potencial conflito de interesses entre a Classe e a Administradora, entre a Classe e os prestadores de servicos ou entre a Classe e a Gestora que dependem de aprovacgao prévia da assembleia de
cotistas, como por exemplo, e conforme disposto no paragrafo 12 do artigo 31 do Anexo lll, da Resolugdo CVM 175: (i) a aquisicdo, locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pela Classe, de
imdvel de propriedade dos Prestadores de Servigos Essenciais e/ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienagdo, locacdo ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de imdvel eventualmente adquirido pela
Classe tendo como contraparte aos Prestadores de Servicos Essenciais e/ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisicdo, pela Classe, de imével de propriedade de devedores dos Prestadores de Servicos Essenciais, uma vez
caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratacdo, pela Classe, de pessoas ligadas aos Prestadores de Servigos Essenciais, para prestacdo dos servicos referidos no artigo 27, do Anexo Ill, da Resolu¢do CVM
175, exceto o de distribuicdo primaria das Cotas; e (v) a aquisicdo, pela Classe, de valores mobilidrios de emissdo dos Prestadores de Servigos Essenciais ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades
mencionadas no artigo 41, do Anexo lll, da Resolugdo CVM 175.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em assembleia de cotistas, respeitando os qudéruns de aprovacado estabelecidos no Regulamento, estes
poderdo ser implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos de alterag¢des nas prdticas contdbeis

As praticas contadbeis adotadas para a contabilizacdo das operacdes e para a elaboracdo das demonstragées financeiras dos fundos de investimento imobilidrio advém das disposi¢cdes previstas na Instrucdo CVM 516.
Com a edicdo da Lei n2 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei n2 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por Acdes”) e a constituicdo do Comité de
Pronunciamentos Contabeis (“CPC”), diversos pronunciamentos, orientacdes e interpretacbes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequacdo da legislacdo brasileira aos
padrdes internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobilidrios. A Instrucdo da CVM n2 516 de 29 de dezembro de 2011, conforme alterada, decorre de um processo de consolidacao
de todos os atos normativos contabeis relevantes relativos aos fundos de investimento imobilidrio editados nos 4 (quatro) anos anteriores a sua vigéncia. Referida instrucdo contém, portanto, a versdao mais atualizada
das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpreta¢des emitidas pelo CPC
passem a ser adotados para a contabilizacdo das operagdes e para a elaboragdo das demonstragdes financeiras dos fundos de investimento imobiliario, a adog¢do de tais regras podera ter um impacto nos resultados
atualmente apresentados pelas demonstragdes financeiras da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco imobilidrio

E a eventual desvalorizacdo dos empreendimentos investidos indiretamente pela Classe, ocasionada por, n3o se limitando, fatores como: (i) fatores macroecondmicos que afetem toda a economia, (ii) mudanca de
zoneamento ou regulatorios que impactem diretamente o local dos empreendimentos, seja possibilitando a maior oferta de imdveis (e, consequentemente, deprimindo os pregos dos alugueis no futuro) ou que
eventualmente restrinjam os possiveis usos dos empreendimentos limitando sua valorizagdo ou potencial de revenda, (iii) mudancgas socioeconémicas que impactem exclusivamente as regides onde os
empreendimentos se encontrem, como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudangas na vizinhanga, piorando a
area de influéncia para uso comercial, (iv) alteragdes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impegam o acesso aos empreendimentos, (v) restrigdes de infraestrutura/servigos publicos no futuro, como
capacidade elétrica, telecomunicagdes, transporte publico, entre outros, e (vi) a expropriacdo (desapropriagdo) dos empreendimentos em que o pagamento compensatorio ndo reflita o agio e/ou a apreciagdo
histérica. Referidos acontecimentos podem impactar negativamente o patriménio liquido da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas e, consequentemente a rentabilidade da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco juridico e regulatorio

A legislacdo aplicavel a Classe, aos cotistas e aos investimentos efetuados pela Classe, incluindo, sem limitacdo, leis tributdrias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de
investimento no Brasil, esta sujeita a alteracbes. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, exigir novas licengas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios relativos aos
Ativos Imobilidrios, gerando, consequentemente, efeitos adversos a Classe. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e drgaos reguladores nos mercados, bem como moratérias e
alteragdes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, e consequentemente os cotistas da Classe, bem como as condicdes para distribuicdo de
rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdao
impactar os resultados da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de decisoes judiciais desfavordveis

A Classe podera ser réu em diversas acles, nas esferas civel, tributaria e trabalhista inclusive relacionados aos Ativos Imobiliarios. Ndo ha garantia de que a Classe venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais
processos judiciais ou administrativos propostos contra a Classe venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas nao sejam suficientes, é possivel que um aporte
adicional de recursos seja feito mediante a subscri¢do e integralizacdo de Cotas pelos cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco da morosidade da justica brasileira

A Classe podera ser parte em demandas judiciais relacionadas ao Ativo Imobilidrio, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucdo de tais demandas
podera ndo ser alcancada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que a Classe obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas ao Ativo Imobilidrio e, consequentemente, poderd impactar
negativamente no patrimonio liquido da Classe, na rentabilidade dos cotistas e no valor de negociacdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados a liquidez

Os Ativos Imobilidrios componentes da carteira da Classe poderdo ter baixa liquidez em comparacdo a outras modalidades de investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento
imobilidrio sdo, por for¢a regulamentar, constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas Cotas. Os fundos de investimento imobilidrio podem encontrar pouca liquidez no mercado
brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobilidrio ter dificuldade em realizar a venda de suas cotas no mercado secunddrio. Desse modo, o Investidor que adquirir as Cotas devera estar
consciente de que o investimento na Classe consiste em investimento de longo prazo. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipdteses em que a assembleia de cotistas podera optar pela liquidagdo da
Classe e outras hipdteses em que o resgate das Cotas poderd ser realizado mediante a entrega dos Ativos Imobilidrios e/ou Ativos Financeiros integrantes da carteira da Classe aos cotistas. Os cotistas poderdo
encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidagdo da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco da marcagdo a mercado

Os valores mobilidrios e Ativos Financeiros componentes da carteira da Classe podem ser investimentos ou aplicagdes de médio e longo prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possuem baixa
liguidez no mercado secundario e o calculo de seu valor para os fins da contabilidade da Classe é realizado via marcagdo a mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo prego de
negociacdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociagao. Desta forma, a realizagdo da marcac¢do a mercado dos ativos componentes da carteira da Classe visando o célculo do
patrimodnio liquido desta, pode causar oscilagdes negativas no valor das Cotas, cujo cdlculo é realizado mediante a divisdo do patrimonio liquido da Classe pela quantidade de Cotas emitidas até entdo, sendo que o
valor de mercado das Cotas de emissdo da Classe podera nao refletir necessariamente seu valor patrimonial. Dessa forma, as Cotas poderdo sofrer oscilagGes negativas de prego, o que pode impactar negativamente
na negociagdo das Cotas no mercado secundario.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissdo por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado
de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doencas no Brasil, poderd afetar diretamente o
mercado imobiliario, o mercado de fundo de investimento, a Classe e o resultado de suas operagdes, incluindo em relagdo aos Ativos Imobilidrios. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos,
epidemias, pandemias ou endemias de doengas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe avidria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratdria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome
Respiratéria Aguda Grave ou SARS, podem ter um impacto adverso nas operagdes do mercado imobilidrio, incluindo em relagdo aos Ativos Imobilidrios. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma
doenca que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira e no mercado imobilidrio. Surtos, epidemias,
pandemias e/ou endemias de doengas também podem resultar em politicas de quarentena da populagdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populagdo, o que pode vir a prejudicar as operagdes, receitas e
desempenho da Classe e dos Ativos Imobiliarios que vierem a compor seu portfdlio, bem como afetar o valor das Cotas e de seus rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco decorrente do escopo restrito da diligéncia juridica

O processo de auditoria legal conduzido pelo assessor legal no ambito da Oferta (que ndo se confunde com a auditoria juridica de aquisicdo de um ou mais Ativos Imobilidrios, que podera ser conduzida por assessores
legais a serem contratados pela Classe) apresentou escopo restrito, limitado a verificacdo da veracidade das informagdes constantes da Secdo “Destinacdo dos Recursos” do Prospecto, de modo que podem ndo estar
elencados no Prospecto e neste Material Publicitario todos os riscos juridicos relacionados aos Ativos Imobiliarios. A ndo aquisicdo dos Ativos Imobiliarios em virtude de ndo atendimento de condi¢Ges precedente, ou
a materializagdao de potenciais passivos ndo considerados no Estudo de Viabilidade podem impactar a rentabilidade da Classe e, consequentemente, dos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de ndo cumprimento das Condigcées Suspensivas do Contrato de Distribuicdo

O Contrato de Distribuicdo prevé diversas Condi¢des Suspensivas (conforme abaixo definido) a realizagdo da Oferta, sendo certo que o cumprimento pelo Coordenador Lider, das obrigaces previstas no Contrato de
Distribuicdo esta condicionado, mas nao limitado, ao atendimento, até a data da obtengdo do registro da Oferta na CVM ou até a data da 12 (primeira) integralizacdo de Cotas, conforme o caso, sendo certo que as
condigGes verificadas anteriormente a obtencdo do registro da Oferta deverdo ser mantidas até a data da 12 (primeira) integralizagcdo de Cotas, das Condi¢Oes Suspensivas, as quais estdo descritas no item “Condi¢Oes
Suspensivas” do Prospecto. Conforme previsto no Contrato de Distribui¢cdo, as Condigdes Suspensivas foram acordadas entre o Coordenador Lider e os Ofertantes de forma a resguardar a suficiéncia, veracidade,
precisdo, consisténcia e atualidade dos documentos relacionados a Oferta e demais informagdes fornecidas ao mercado durante a Oferta e em cumprimento ao dever de diligéncia do Coordenador Lider.
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Caso seja verificado o ndo atendimento de uma ou mais Condigdes Suspensivas até a obtencdo do registro da Oferta ou até a data da 12 (primeira) integralizagdo de Cotas, conforme o caso, nos termos do Contrato
de Distribuicdo, o Coordenador Lider avaliara, no caso concreto, se houve aumento relevante dos riscos inerentes a propria Oferta e podera optar por conceder prazo adicional para seu implemento ou, caso ndo haja
aumento relevante dos riscos inerentes a propria Oferta, renunciar a referida Condicdo Precedente, observado o disposto no Contrato de Distribui¢do. A ndo implementagdo de qualquer uma das CondigGes
Suspensivas, que ndo tenham sido dispensadas por parte do Coordenador Lider, ensejara a inexigibilidade das obrigacdes do Coordenador Lider, bem como eventual requerimento de modificagdo ou de revogacdo da
Oferta, nos termos do artigo 67 conjugado com o artigo 70, paragrafo 42 da Resolugdo CVM 160 e do pardgrafo 62 do Oficio -Circular n2 10/2023/CVM/SRE. Neste caso, se a Oferta ja tiver sido divulgada
publicamente por meio do Anuncio de Inicio e o registro da Oferta ja tiver sido obtido, podera ser tratado como evento de rescisdo do Contrato de Distribui¢cdo, provocando, portanto, a revogac¢do da Oferta.

Em caso de rescisdo do Contrato de Distribuicdo, tal rescisdo importara no cancelamento de registro da Oferta, causando, portanto, perdas financeiras aos investidores. Em caso de cancelamento da Oferta, todas as
intengBes e ordens de investimentos serdo automaticamente canceladas, observados os procedimentos descritos no Prospecto, os Prestadores de Servigcos Essenciais e o Coordenador Lider ndo serdo responsaveis
por eventuais perdas e danos incorridos pelos potenciais Investidores. A possibilidade de cancelamento da Oferta deve ser levada em consideragdo no momento de decisdo de investimento aos Investidores sob risco
de gerar prejuizos aos referidos Investidores. Ndo ha garantias de que, em caso de cancelamento da Oferta, estdo disponiveis para investimentos ativos com prazos, riscos e retorno semelhante aos valores
mobilidrios objeto da presente Oferta. Para mais informagGes acerca das CondigGes Suspensivas da Oferta, veja o item 11.1 da Secdo “11. Contrato de distribui¢do”, na pagina [=] do Prospecto.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas no Prospecto e/ou em qualquer material de divulgacdo da Classe que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer
investimentos ou transagdes em que os Prestadores de Servigos Essenciais ou o Coordenador Lider tenha de qualquer forma participado, os potenciais Investidores devem considerar que qualquer resultado obtido
no passado ndo é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcancados pela Classe no futuro. A rentabilidade passada ndo é garantia de rentabilidade
futura. Os investimentos em fundos ndo sdo garantidos pelos Prestadores de Servigcos Essenciais, por qualquer mecanismo de seguro e/ou pelo FGC. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem
limitagdo, variacdo nas taxas de juros e indices de inflagdo e variagdo cambial.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco da ndo colocagdo do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo seja subscrita a totalidade das Cotas ofertadas, fazendo com que a Classe tenha um aumento de patrimonio inferior aquele que ocorreria caso fosse
colocado o Montante Inicial da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipdtese, a rentabilidade da Classe estara condicionada aos Ativos Imobilidrios e aos Ativos Financeiros que a Classe conseguira
adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da distribui¢do parcial das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de ndo concretizagdo da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera cancelada e os Investidores poderdo ter seus pedidos cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas para ao
Coordenador Lider, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipotese, os valores serao restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos
no periodo, se existentes, sendo devido, nessas hipdteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes da Classe, nos termos previstos no artigo 27 da Resolugdao CVM 175 e do Regulamento, realizadas
no periodo. N3o ha qualquer obrigacdo de devolugdo dos valores investidos com correcdo monetaria, o que podera levar o investidor a perda financeira e/ou de oportunidade.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco de encerramento do Periodo de Coleta de Intengées de Investimento

Atingido o Montante Minimo da Oferta, o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimentos podera ser encerrado a qualquer momento, pela Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider, de forma que os
Investidores que pretenderem enviar seus Documentos de Aceitacdo da Oferta apds tal data ndo poderdo aderir a Oferta e, assim, sua expectativa de investimento nado sera concretizada.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de restri¢do na negociagdo dos Ativos Financeiros

Alguns dos Ativos Financeiros que compdem a carteira da Classe, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a restricdes de negociacdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por 6rgdos reguladores. Essas
restricdes podem estar relacionadas ao volume de operagdes, na participagdo nas operagdes e nas flutuagdes maximas de prego, dentre outros. Em situagdes em que tais restricdes estdao sendo aplicadas, as
condigOes para negociagdo dos Ativos Financeiros integrantes da carteira da Classe, bem como a precificagao dos Ativos Financeiros podem ser adversamente afetados.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco operacional

Os ativos objeto de investimento pela Classe serdo administrados pela Administradora e geridos pela Gestora, portanto os resultados da Classe dependerdao de uma administragcdo e uma gestao adequada, a qual
estard sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de concentragdo da carteira da Classe

O objetivo da Classe é o de investir preponderantemente em Ativos Imobilidrios. Dessa forma, deverdo ser observados os limites de aplicagao por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas
regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento |3 estabelecidas. O risco da aplicagao na Classe terd intima relagdo com a concentragdo da carteira,
sendo que, quanto maior for a concentragdo, maior sera a chance de a Classe sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentragao da carteira englobam, ainda, na hipdtese de inadimplemento do emissor do Ativo
Imobiliario em questao, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco relativo a concentragdo e pulverizagdo

Conforme dispGe o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um Unico cotista. Assim, podera ocorrer situacdo em que um Unico cotista venha a deter parcela substancial
das Cotas, passando tal cotista a deter uma posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdao dos eventuais cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberagbes sejam
tomadas pelo cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento da Classe e/ou dos cotistas minoritarios.

Caso a Classe esteja muito pulverizada, determinadas matérias de competéncia de assembleia de cotistas que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos cotistas poderao ficar impossibilitadas de
aprovacao pela auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de deliberagdo em tais assembleias de cotistas, nesse caso, a Classe podera ser prejudicado por ndo conseguir aprovar matérias de interesse dos
cotistas, inclusive ocasionando reflexo negativo na rentabilidade dos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco decorrente da importéncia da Gestora e sua substituigdo

A substituicdo da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre a Classe, sua situagao financeira e seus resultados operacionais. Os investimentos feitos pela Classe dependem da Gestora e de sua equipe de
pessoas, incluindo a originacdo, de negdcios e avaliagdo de ativos com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadolégico do Ativo Imobiliario. Assim, a eventual substituicdo da Gestora podera afetar a
capacidade da Classe de geragdo de resultado e, consequentemente, afetar negativamente os cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco relativo a ndo substitui¢éo dos Prestadores de Servigos Essenciais

Durante a vigéncia da Classe, a Administradora e/ou a Gestora poderdo sofrer intervencdo e/ou liquidagdo extrajudicial ou faléncia, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungdes,
hipdteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento e na regulamentacgao aplicdvel. Caso tal substituicdo ndo acontega, a Classe serd liquidada
antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de governangca

Algumas matérias relacionadas a manutencgdo da Classe e a consecugdo de sua estratégia de investimento estdo sujeitas a deliberagdo por quérum qualificado. Ndo podem votar nas assembleias de cotistas: (i) os
Prestadores de Servigos Essenciais; (ii) os sdcios, diretores e funcionarios dos Prestadores de Servigcos Essenciais; (iii) empresas ligadas aos Prestadores de Servigos Essenciais, seus respectivos sdcios, diretores e
funcionarios; (iv) os prestadores de servigos da Classe, seus sécios, diretores e funcionarios; e (v) o cotista cujo interesse seja conflitante com o da Classe, exceto quando forem os Unicos cotistas ou quando houver
aquiescéncia expressa da maioria dos cotistas manifestada na prépria assembleia de cotistas, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a assembleia de cotistas em que se dara a permissdo de
voto ou quando todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com quem concorreram para a integralizagdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o
paragrafo 62 do artigo 82 da Lei das Sociedades por A¢des, conforme regulamentacdo aplicavel. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras “(i)” a “(v)”, caso estas decidam adquirir Cotas.
Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de assembleia de cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento
imobilidrio tendem a possuir nUmero elevado de cotistas, é possivel que determinadas matérias figuem impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum de instala¢do (quando aplicavel) e de votagao de tais
assembleias de cotistas e, caso isso aconte¢a, os cotistas serao afetados negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de Participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocagdo, sem qualquer limitagdo em relagao ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso
de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar eventuais Cotas do Lote Adicional), os documentos de aceita¢do das Pessoas Vinculadas
serdo cancelados.

A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (i) reduzir a quantidade de Cotas para o publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma vez que as Pessoas
Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulagdo, influenciando a liquidez; e (ii) prejudicar a rentabilidade da Classe. Os Prestadores de Servicos Essenciais e o Coordenador Lider ndo tém como
garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndao ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Cotas fora de circula¢do, o que podera reduzir a liquidez as Cotas no
mercado secundario e, consequentemente, afetar os cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco de falha de liquidagdo pelos Investidores

Caso na data da respectiva integralizacdo os Investidores ndo integralizem as Cotas conforme seu respectivo Documento de Aceitagdo, ou diretamente junto ao Escriturador, conforme o caso, o Montante Minimo da
Oferta podera ndo ser atingido, podendo, assim, resultar em ndo concretizagdo da Oferta. Nesta hipdtese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de ndo concretizagdo da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos associados a liquidagdo da Classe

Na hipdtese de a assembleia de cotistas deliberar pela liquidagdo antecipada da Classe, o pagamento do resgate poderd se dar mediante a constituicdo de condominio civil, na forma prevista no Regulamento e no
Cadigo Civil, o qual sera regulado pelas regras estabelecidas no Regulamento e que somente poderdo ser modificadas por deliberagdo unanime de assembleia de cotistas que conte com a presenca da totalidade dos
Cotistas. Nesse caso: (i) o exercicio dos direitos por qualquer cotista podera ser dificultado em fun¢do do condominio civil estabelecido com os demais cotistas; e (ii) a alienagdo de tais direitos por um cotista para
terceiros podera ser dificultada em fungao da iliquidez de tais direitos, em qualquer hipdtese, os cotistas serdo afetados negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de pré-pagamento ou amortizagdo extraordindria dos Ativos Imobilidrios

Os Ativos Imobilidrios detidos pela Classe poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizacdo extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira
da Classe em relagdo aos critérios de concentracdo. Nesta hipdtese, podera haver dificuldades na identificagdo pela Gestora de Ativos Imobiliarios que estejam de acordo com a politica de investimento prevista no
Regulamento. Desse modo, a Gestora podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pela Classe, o que pode afetar negativamente o patrimonio liquido da Classe, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas, ndo sendo devida pela Classe e/ou pelos Prestadores de Servigos Essenciais, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia deste fato.
Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de uso de derivativos

A Classe pode realizar operagdes de derivativos exclusivamente para os fins de protecdo patrimonial. Existe a possibilidade de altera¢des substanciais nos precos dos contratos de derivativos. O uso de derivativos pela
Classe pode: (i) aumentar a volatilidade da Classe, (ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo produzir os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos da Classe. A contratacdo deste tipo
de operacdo ndo deve ser entendida como uma garantia da Classe, dos Prestadores de Servigos Essenciais, do Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro e/ou do FGC de remuneracgdo das Cotas. A contratacdo
de operagbes com derivativos podera resultar em perdas para a Classe e para os cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco decorrente da propriedade das Cotas e ndo dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira da Classe

Apesar de a carteira da Classe ser constituida, predominantemente, pelos Ativos Imobilidrios e pelos Ativos Financeiros, a propriedade das Cotas ndo confere aos cotistas a propriedade direta sobre os Ativos
Imobilidrios e sobre os Ativos Financeiros, conforme disposto na regulamentacgdo vigente. Os direitos dos cotistas sdo exercidos sobre todos os Ativos Imobilidrios e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira da
Classe de modo nao individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas. Dessa forma, os Investidores podem enfrentar dificuldades caso tenham necessidade de exercicio de direitos relacionados aos
Ativos Imobilidrios e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Riscos de a Classe vir a ter patriménio liquido negativo

Durante a vigéncia da Classe, existe o risco de a Classe vir a ter patrimoénio liquido negativo. Nesse caso, a Administradora deve suspender as subscri¢des de cotas e elaborar um plano de resolugdo do patrimoénio
liqguido negativo, em conjunto com a Gestora, bem como convocar assembleia de cotistas para deliberar acerca do plano de resolugdo do patriménio liquido negativo. Caso o plano de resolugao do patrimonio liquido
negativo ndo seja aprovado em assembleia de cotistas, os cotistas devem deliberar sobre | - cobrir o patriménio liquido negativo, mediante aporte de recursos, préprios ou de terceiros, em montante e prazo
condizentes com as obrigacdes da Classe, hipotese que afasta a proibicdo disposta no artigo 122, inciso I, alinea “b” da Resolugdo CVM 175; Il - cindir, fundir ou incorporar a Classe a outro fundo que tenha
apresentado proposta ja analisada pelos prestadores de servigos essenciais; I - liquidar a Classe que estiver com patrimonio liquido negativo, desde que ndo remanesgcam obrigacdes a serem honradas pelo
patrimoénio liquido da Classe; ou IV - determinar que a Administradora entre com pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da Classe. Nesse cenario, o cotista da Classe sera afetado negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos de investimento de longo prazo

Considerando que a aquisicdo de Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilagdo do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de
demanda na venda das Cotas no mercado secundario.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco decorrente de acontecimentos e a percepgéo de riscos em outros paises, podem prejudicar o preco de mercado dos valores mobilidrios brasileiros, inclusive o pre¢o de mercado das Cotas

O valor de mercado de valores mobilidrios de emissdo de fundos de investimento imobilidrio é influenciado, em diferentes graus, pelas condigdes econémicas e de mercado de outros paises, incluindo paises da
Ameérica Latina, Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A reagdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobilidrios emitidos no
Brasil. Crises no Brasil e nesses paises podem reduzir o interesse dos investidores nos valores mobiliarios emitidos no Brasil, inclusive com relagdo as Cotas. No passado, o desenvolvimento de condi¢Ges econGmicas
adversas em outros paises considerados como mercados emergentes resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Qualquer dos
acontecimentos acima mencionados podera afetar negativamente o patrimonio liquido da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de permanéncia na Classe findo o prazo de vigéncia da Subclasse A

Caso o prazo de duragdo da Subclasse A seja prorrogado, a exclusivo critério da Gestora, sem necessidade de deliberagdo pela assembleia de cotistas, e os Ativos Imobiliarios e os Ativos Financeiros integrantes da
carteira da Classe ainda estejam em processo de desinvestimento, caso o cotista que detiver Cotas decidir liquidar sua participagdao na Subclasse A e a assembleia de cotistas deliberar pela prorroga¢ao do prazo de
vigéncia da Subclasse A, o cotista podera encontrar dificuldade em negociar suas Cotas no mercado secundario, pelo preco e/ou momento desejados, especialmente em condi¢es de mercado desfavoraveis e,
consequentemente, a Classe podera enfrentar problemas de liquidez. Isso pode resultar na queda do precgo da Cota, tornando a saida do cotista onerosa. Esse cenario limita a liquidez e pode impactar negativamente
a estratégia de investimento do cotista.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos da Classe em caso de liquidagdo desta

No caso de dissolugdo ou liquidacdo da Classe, o patriménio liquido desta serd partilhado entre os cotistas, na propor¢do de suas Cotas, apds a alienacdo dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos Financeiros e do
pagamento de todas as dividas, obrigacdes e despesas da Classe. No caso de liquidacdo da Classe, ndo sendo possivel a alienagdo acima referida, os proprios ativos serdo entregues aos cotistas na proporgdo da
participacdo de cada um deles. Os Ativos Imobilidrios e os Ativos Financeiros integrantes da carteira da Classe poderado ser afetados por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de
acordo com as flutuagGes de precos, cotacGes de mercado e dos critérios para precificacdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco relativo a desvalorizagdo ou perda dos imdveis que garantem os certificados de recebiveis imobilidrios
Os certificados de recebiveis imobilidrios podem ter como lastro direitos creditérios garantidos por hipoteca ou alienacdo fiduciaria sobre imdveis. A desvalorizacdo ou perda de tais imdveis oferecidos em garantia
podera afetar negativamente a expectativa de rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o valor de mercado dos certificados de recebiveis imobilidrios e, consequentemente, poderado impactar negativamente a Classe.

Em um eventual processo de execucdo das garantias dos certificados de recebiveis imobilidrios, podera haver a necessidade de contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pela
Classe, na qualidade de investidor dos certificados de recebiveis imobiliarios. Adicionalmente, a garantia constituida em favor dos certificados de recebiveis imobiliarios pode nao ter valor suficiente para suportar as
obrigacOes financeiras atreladas a tais certificados de recebiveis imobiliarios.

Ainda, alguns dos imdveis de propriedade da Classe podem ser dados em garantia no ambito de operacdes de securitizagcdo imobiliaria, de forma que estdo sujeitos ao risco de execugdo por parte dos credores em
caso de inadimplemento.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucdo de garantias dos certificados de recebiveis imobilidrios podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento na Classe e,
consequentemente, afetar os cotistas.
Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de desenquadramento passivo involuntdrio

Na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntdrio da carteia da Classe, a CVM podera determinar a Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacdo de
assembleia de cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo da Classe, ou de ambas; (ii) incorporacdo a outra Classe, ou (iii) liquidacdo da Classe. A
ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “(i)” e “(ii)” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade da Classe. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “(iii)” acima, ndo ha
como garantir que o preco de venda do Ativo Imobilidrio e dos Ativos Financeiros sera favoravel aos cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro
investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo as novas emissées de cotas

No caso de realizagdo de novas emissdes de cotas pela Classe, o exercicio do direito de preferéncia pelos cotistas da Classe em eventuais emissGes de novas cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do
cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua participagdo e, assim, ver sua influéncia nas decisdes
politicas da Classe reduzida. Na eventualidade de novas emissdes de cotas, os cotistas incorrerdo no risco de terem a sua participacdo na Classe diluida.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente de alteragées do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteragdo decorrer da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinagdo da
CVM e/ou da B3 ou por deliberagdo da assembleia de cotistas. Referidas alteragdes ao Regulamento poderdo afetar os direitos e prerrogativas dos cotistas da Classe e, por consequéncia, afetar a governanga da
Classe acarretar perdas patrimoniais aos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Riscos ambientais

Os imoveis eventualmente adquiridos pela Classe (incluindo seus proprietarios e locatarios) e os valores mobilidrios que integram indiretamente a carteira da Classe podem ter sua rentabilidade atrelada a exploracao
de imdveis sujeitos a riscos decorrentes de: (i) descumprimento da legislagdo, regulamentacdo e demais questdes ligadas a meio ambiente, tais como: falta de licenciamento ambiental e/ou autorizacdo ambiental
para operacdo de suas atividades e outras atividades correlatas (como, por exemplo, estacdo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicagdes, geracdo de energia, entre outras); falta de outorga para o uso
de recursos hidricos (como, por exemplo, para a captacdo de dgua por meio de pogos artesianos e para o lancamento de efluentes em corpos hidricos); falta de licengas regulatdrias para o manuseio de produtos
quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército); falta de autorizacdo para supressdo de vegetacdo e intervencdao em area de preservacdo permanente; falta de autorizacado especial para o
descarte de residuos solidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de contaminacdo de solo e 4guas subterraneas que podem suscitar eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas em face
da Classe, do causador do dano e/ou dos locatarios solidariamente, com possiveis riscos a imagem da Classe e dos imdveis que eventualmente venham a compor o portfdlio da Classe; (iii) outros problemas
ambientais, anteriores ou supervenientes a eventual aquisicdo dos imdveis, que podem acarretar a perda de valor dos iméveis e/ou a imposi¢do de penalidades administrativas, civis e penais a Classe; e (iv)
consequéncias indiretas da regulamentagao ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submissdo a restrigdes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construcdes, restrigdes a
metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente o patriménio liquido da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Na hipétese de violagdo da legislagdo ambiental - incluindo os casos em que se materializam passivos ambientais, bem como na hipdétese de ndo cumprimento das condicionantes constantes das licengas, outorgas e
autorizagdes, as empresas e, eventualmente, a Classe e/ou os locatarios podem sofrer sangdes administrativas, tais como multas, interdicdo e/ou embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de licengas e
revogacdo de autorizagBes, sem prejuizo da responsabilidade civil (recuperagdo do dano ambiental e/ou pagamento de indenizagdes) e das sang¢des criminais (inclusive em face de seus administradores), afetando
negativamente o patrimonio liquido da Classe, a rentabilidade e o valor de negocia¢do das Cotas. Destaca-se que, dentre outras atividades lesivas ao meio ambiente, operar atividades potencialmente poluidoras sem
a devida licenga ambiental e causar poluigdo, inclusive mediante contaminagdo do solo e da agua, sdo consideradas infragdes administrativas e crimes ambientais, sujeitos as penalidades cabiveis,
independentemente da obrigacdo de reparagdo de eventuais danos ambientais (a exemplo da necessidade de remediagdo da contaminacdo). Nos exemplos mencionados, as san¢des administrativas previstas na
legislagdo federal incluem a suspens3o imediata de atividades e multas que podem chegar a RS 50.000.000,00. Ademais, o passivo identificado na propriedade (i.e. contaminac&o) é propter rem, de modo que o
proprietario ou futuro adquirente assume a responsabilidade civil pela reparagao dos danos identificados.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretagdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar
os locatarios e/ou proprietarios de imdveis a gastar recursos adicionais na adequacgdo ambiental, inclusive obtenc¢do de licengas ambientais para instalacbes e equipamentos que ndo necessitavam anteriormente. As
agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissdo ou renovagdo das licengas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios dos proprietdrios
e dos locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negdcios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com que os locatarios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis dos imdveis. Ainda,
em fungdo de exigéncias dos érgaos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteragdes em tais imoveis cujo custo podera ser imputado a Classe. A ocorréncia dos eventos acima pode
afetar negativamente o patrimdnio liquido da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a elaboragdo do Estudo de Viabilidade pela Gestora

O Estudo de Viabilidade foi elaborado pela prépria Gestora, e, nas eventuais novas emissdes de Cotas da Classe o estudo de viabilidade também podera ser elaborado pela Gestora, existindo, portanto, risco de
conflito de interesses. O Estudo de Viabilidade pode nao ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que poderd afetar adversamente a decisdo de investimento pelo Investidor. Além disso, o Estudo de
Viabilidade elaborado pode ndo se mostrar confiavel em fungdo das premissas e metodologias adotadas pela Gestora, incluindo, sem limitagdo, caso as taxas projetadas ndo se mostrem compativeis com as condigdes
apresentadas pelo mercado imobilidrio. O Estudo de Viabilidade esta sujeito a importantes premissas e exce¢des nele contidas.
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Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusdo, opinido ou recomendacao relacionada ao investimento nas Cotas e, por essas razdes, ndo deve ser interpretado como uma garantia ou
recomendacdo sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e proje¢ées, bem como devido ao fato de que as estimativas e projecdes sao baseadas em diversas
suposicoes sujeitas a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade serdo alcancadas. Ainda, em razao de nao haver verificacdo independente do Estudo
de Viabilidade, este pode apresentar estimativas e suposicées enviesadas acarretando sério prejuizo aos cotistas.

O Estudo de Viabilidade ndo caracteriza e ndo deve ser entendido como recomendacdo de investimento, andlise de valores mobilidrios ou distribuicdo de quaisquer ativos. A Gestora nao se responsabiliza pela
manutencdo das informacdes contidas no Estudo de Viabilidade atualizadas e/ou ainda pela concretizacdo de quaisquer cendrios apresentados.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MiNIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de discricionariedade de investimento pelos Prestadores de Servigos Essenciais, conforme orientagdo da Gestora na tomada de decisées de investimento

A aquisicdo de Ativos Imobiliarios é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise de informag&es financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando o
papel ativo e discricionario atribuido a Gestora e a Administradora na tomada de decisdo de investimentos pela Classe, ndo obstante os Critérios de Elegibilidade, existe o risco de ndo se encontrar um Ativo
Imobilidrio para a destinacdo de recursos da Oferta em curto prazo, fato que podera gerar prejuizos a Classe e, consequentemente, aos seus cotistas. No processo de aquisi¢ao de tais Ativos Imobilidrios, hd risco de
ndo serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos Ativos Imobilidrios, bem como o risco de materializacdo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela
identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou ndo identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser adversamente
afetado e, consequentemente, a rentabilidade da Classe também. Os Ativos Imobilidrios objeto de investimento pela Classe serdao administrados pela Administradora e geridos pela Gestora, portanto, os resultados da
Classe dependerao de administracdo e gestdo adequadas, dessa forma a Classe estara sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados a capacidade dos Prestadores de Servicos Essenciais na prestacdo de seus
respectivos servicos a Classe. Falhas na identificacdo de novos Ativos Imobilidrios, na manutencdo dos Ativos Imobilidrios em carteira e/ou na identificacdo de oportunidades para alienagdo de Ativos Imobiliarios, bem
como nos processos de aquisicdo e alienacdo, podem afetar negativamente a Classe e, consequentemente, os seus cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente da prestagdo dos servigos de gestdio para outros fundos de investimento

A Gestora, instituicdo responsavel pela gestdo dos Ativos Imobilidrios integrantes da carteira da Classe, presta ou podera prestar servicos de gestdao da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que
tenham por objeto o investimento em certificados de recebiveis imobilidrios. Desta forma, no ambito de sua atuacdo na qualidade de gestora da Classe e de tais fundos de investimento, é possivel que a Gestora
acabe por decidir alocar determinados Ativos Imobilidrios em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os Ativos Imobilidrios alocados na Classe, de modo que ndo é
possivel garantir que a Classe detera a exclusividade ou preferéncia na aquisicdo de tais Ativos Imobiliarios.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,

EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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FATORES DE RISCO

Na hipétese de violagao da legislagdo ambiental - incluindo os casos em que se materializam passivos ambientais, bem como na hipdtese de ndo cumprimento das condicionantes constantes das licengas, outorgas e
autorizagdes, as empresas e, eventualmente, a Classe e/ou os locatarios podem sofrer san¢des administrativas, tais como multas, interdicdo e/ou embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de licencas e
revogacdo de autorizagBes, sem prejuizo da responsabilidade civil (recuperacdo do dano ambiental e/ou pagamento de indeniza¢des) e das sanc¢des criminais (inclusive em face de seus administradores), afetando
negativamente o patrimonio liquido da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Destaca-se que, dentre outras atividades lesivas ao meio ambiente, operar atividades potencialmente poluidoras sem
a devida licenca ambiental e causar poluicdo, inclusive mediante contaminacdo do solo e da dgua, sdo consideradas infracdes administrativas e crimes ambientais, sujeitos as penalidades cabiveis,
independentemente da obrigacdo de reparacdo de eventuais danos ambientais (a exemplo da necessidade de remediacdo da contaminagdo). Nos exemplos mencionados, as san¢Ges administrativas previstas na
legislacdo federal incluem a suspens3o imediata de atividades e multas que podem chegar a RS 50.000.000,00. Ademais, o passivo identificado na propriedade (i.e. contaminacdo) é propter rem, de modo que o
proprietario ou futuro adquirente assume a responsabilidade civil pela repara¢do dos danos identificados.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretacdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar
os locatarios e/ou proprietérios de imdveis a gastar recursos adicionais na adequacdo ambiental, inclusive obtencdo de licengas ambientais para instalacbes e equipamentos que ndo necessitavam anteriormente. As
agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissdao ou renovac¢do das licencgas e autorizagées necessarias para o desenvolvimento dos negdcios dos proprietarios
e dos locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negdcios. Qualquer dos eventos acima poderd fazer com que os locatdrios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis dos iméveis. Ainda,
em funcdo de exigéncias dos érgdaos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteragées em tais imoveis cujo custo podera ser imputado a Classe. A ocorréncia dos eventos acima pode
afetar negativamente o patrimonio liquido da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a elaborag¢do do Estudo de Viabilidade pela Gestora

O Estudo de Viabilidade foi elaborado pela prépria Gestora, e, nas eventuais novas emissdes de Cotas da Classe o estudo de viabilidade também podera ser elaborado pela Gestora, existindo, portanto, risco de
conflito de interesses. O Estudo de Viabilidade pode nao ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar adversamente a decisdo de investimento pelo Investidor. Além disso, o Estudo de
Viabilidade elaborado pode ndo se mostrar confidvel em funcdo das premissas e metodologias adotadas pela Gestora, incluindo, sem limitacdo, caso as taxas projetadas ndo se mostrem compativeis com as condi¢des
apresentadas pelo mercado imobilidrio. O Estudo de Viabilidade estd sujeito a importantes premissas e excecdes nele contidas.

Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusdo, opinido ou recomendacao relacionada ao investimento nas Cotas e, por essas razdes, ndo deve ser interpretado como uma garantia ou
recomendacdo sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e projecdes, bem como devido ao fato de que as estimativas e projecdes sao baseadas em diversas
suposicoes sujeitas a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade serdo alcangadas. Ainda, em razao de ndo haver verificacdo independente do Estudo
de Viabilidade, este pode apresentar estimativas e suposicées enviesadas acarretando sério prejuizo aos cotistas.

O Estudo de Viabilidade ndo caracteriza e ndo deve ser entendido como recomendacdo de investimento, andlise de valores mobilidrios ou distribuicdo de quaisquer ativos. A Gestora nao se responsabiliza pela
manutencdo das informagdes contidas no Estudo de Viabilidade atualizadas e/ou ainda pela concretizagdo de quaisquer cenarios apresentados.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPC')TESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MiNIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.
Escala Qualitativa de Risco: Menor

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
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FATORES DE RISCO

A CLASSE TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITA A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE MOTIVOS ALHEIOS OU EXOGENOS AO CONTROLE DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS, TAIS COMO MORATORIA, GUERRAS,
REVOLUGOES, ALEM DE MUDANGAS NAS REGRAS APLICAVEIS AOS ATIVOS IMOBILIARIOS, E AOS ATIVOS FINANCEIROS, MUDANGAS IMPOSTAS AOS ATIVOS IMOBILIARIOS E AOS ATIVOS FINANCEIROS
INTEGRANTES DA CARTEIRA DA CLASSE, ALTERAGCAO NA POLITICA ECONOMICA E DECISOES JUDICIAIS PORVENTURA NAO MENCIONADOS NESTA SECAO.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NO PROSPECTO E NESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS
POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NA CLASSE.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,

EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Contato

Coordenador Lider e Administradora

@pactual BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIO
Praia de Botafogo, n? 501, 52 andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo
CEP 22250-040 -Rio de Janeiro/RJ

E-mail: ol-middle-ofertas-psf@btgpactual.com / OL-estruturacao-FIP@btgpactual.com

Gestor

VA L O R A VALORA IMOBILIARIO E INFRAESTRUTURA LTDA.
(INVESTIMENTOS Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n? 1.830, Sala 32, bloco 2, Vila Nova Conceicao
CEP 04543-900 -S3o Paulo/SP

Website: www.valorainvest.com.br

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Para mais informacgo6es sobre o Fundo e a Oferta da Cota Sénior acesse:

Administradora: https://www.btgpactual.com/asset-servicing/administracao-fiduciaria#ffundos (neste website, clicar na aba
“Procurar”, digitar o nome do fundo. Apds clicar em “Detalhes” e na aba “Oferta”);

Coordenador Lider: https://www.btgpactual.com/asset-servicing/administracao-fiduciariattfundos (neste website, clicar na
aba “Procurar”, digitar o nome do fundo. Apds clicar em “Detalhes” e na aba “Oferta”);

Gestora: www.valorainvest.com.br/ (neste website clicar em “Fundos”, depois selecionar “VALORA CRI RENDA IMOBILIARIA
FIl”, buscar na secdao “Noticias Relacionadas”, e, entdo, clicar na opcao desejada);

CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da
CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Publicas de Distribuicao”, clicar em “Ofertas Registradas ou
Dlspensadas selecionar o ano ”2026” em seguida clicar em “Quotas de Fundo Imoblllarlo” buscar por “VALORA CRI RENDA
IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA” e, ent3o, clicar na opc¢ao desejada)

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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CLASSE UNICA DO VALORA CRI RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE
LIMITADA

MANIFESTACAO DE VOTO

Quando da realizagao de assembleia de cotistas para deliberar sobre as matérias indicadas nesta manifestagao de voto
(“Manifestacdo de Voto”), em resposta a referida assembleia, a ser realizada, via procedimento de consulta formal, apds

a conclusdo da oferta publica de distribuicdo primaria de cotas da subclasse sénior e da subclasse subordinada da 12
(primeira) emissdo da CLASSE UNICA DO VALORA CRI RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n? 69.269.110/0001-50
(“Classe”, “Fundo”, “Consulta Formal” e “Oferta”, respectivamente), realizada no mercado brasileiro, nos termos da
Resolucao
CVM 160”), e da parte geral e Anexo Normativo Il da Resolugdo da CVM n2 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme
alterada (“Resolucdo CVM 175”), tendo como instituigdo intermediaria lider da Oferta o BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicdo integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo,
n2 501, 52 andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n? 59.281.253/0001-23
(“Coordenador Lider” ou “Administradora”, conforme o caso), gerido pela VALORA IMOBILIARIO E INFRAESTRUTURA
LTDA., com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3do Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n? 1.830,
torre 2, conjunto 32, Itaim Bibi, CEP 04543-900, inscrita no CNPJ sob o n2 07.559.989/0001-17 e devidamente autorizada
pela CVM como administradora de carteiras de valores mobilidrios por meio do Ato Declaratério n2 9.620, de 28 de

“

Resolugdo da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) n2 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (

novembro de 2007 (“Gestora”), e administrado fiduciariamente pela Administradora, venho, na qualidade de Investidor

e potencial cotista do Fundo, manifestar meu voto com relagdo a seguinte matéria, sendo certo que esta Manifestacdo
de Voto esta sujeita as condigdes indicadas abaixo:

“Autorizagcdo para que a Classe possa adquirir os seguintes “Ativos Conflitados”: (i) CRI, que sejam originados pela
Gestora ou pessoa a ela ligadas, ou que tenham como contraparte veiculos de investimento geridos pela Gestora ou
pessoa a ela ligadas; e (ii) (a) cotas de fundos de investimento, administrados e/ou geridos pela Administradora e/ou
Gestora ou por pessoas a elas ligadas; (b) titulos publicos federais e operagées compromissadas com lastro nos papéis
indicados nos itens (a) acima; (c) certificados de depdsito bancério emitidos por instituicdo financeira de primeira linha
que seja pessoa ligada a Gestora e/ou Administradora; (d) derivativos, exclusivamente para fins de protecdo
patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido da Classe (em conjunto, “Ativos de
Zeragem”), conforme politica de investimento da Classe, descrita no Regulamento, tendo em vista que tais aquisi¢Ges
e/ou alienagdes configuram potencial conflito de interesse, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo Il da
Resolugdo da CVM 175 (em conjunto, “Matérias de Conflito”).

Adicionalmente, para aquisicdo e/ou alienacdo dos Ativos Conflitados, além de ser observada a politica de
investimento da Classe, deverao ser respeitados, também, os critérios de elegibilidade dos Ativos Conflitados abaixo
elencados (“Critérios de Elegibilidade dos Ativos Conflitados”):

Critérios de Elegibilidade Ativos Imobilidrios

Os Ativos Imobiliarios deverdo observar os seguintes critérios:

i considerando efetivada a operagdo pretendida, a carteira da Classe devera atender as demais condi¢cdes de
concentragdo e enquadramento estipuladas na politica de investimento constante no Regulamento;

ii. ser objeto de oferta publica nos termos da Resolugdo CVM 160;

iii. ser objeto de registro na B3 S/A — Brasil, Bolsa, Balcdo;
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iv. contar com instituicdo de patrimdnio separado, sendo certo que, se houver garantias imobilidrias, tais garantias
devem contar com laudo de avaliagdo;

V. contar com opinido legal confirmando existéncia do lastro, sua adequag¢do a regulamentagdo aplicavel;

vi. possuir, no momento da aquisi¢do, prazo maximo remanescente de vencimento ndo superior a 20 (vinte) anos;
vii. possuir previsdo de remuneragdo equivalente a, no minimo, CDI + 1% (um por cento) ao ano;

viii.  na hipdtese de aquisi¢dao de CRI, o respectivo pre¢o seja o menor entre curva ou mercado; e

iX. na hipétese de alienagdo de CRI, o respectivo prego seja o maior entre curva e mercado.

Além dos critérios de elegibilidade acima, no caso de oferta publica realizada por meio do registro automatico de
distribuicdo, conforme definido na Resolugdo CVM 160, os CRI que sejam originados pela Gestora ou parte a ela
ligadas, ou que tenham como contraparte veiculos de investimento geridos pela Gestora ou pessoa a ela ligadas,
devem possuir os seguintes critérios adicionais:

i Garantia Real: Os referidos CRIs deverdo contar com garantia real que, na data de aquisi¢ao ou subscrigao do
respectivo CRI pela Classe, possua laudo de avaliagdo evidenciando que a referida garantia real corresponde a,
no minimo, 100% (cem por cento) do valor da divida representada pelo respectivo CRI.

Além dos critérios de elegibilidade acima, no caso em que a contraparte seja veiculo de investimento gerido pela
Gestora ou pessoa a ela ligadas, devem possuir critérios claros e objetivos de precificagdo:

i guando existente, utilizar indicativo de precificagdo publicado diariamente pela ANBIMA;

ii. se precificacdo ANBIMA ndo estiver disponivel, negociacdo com base no valor de marcag¢do a mercado (mark-
to-market) do fundo de investimento imobiliario vendedor; e

iii. se a marcagdo a mercado for inexistente, a negociagao podera ser feita na curva do CRI.

Adicionalmente, o investimento em CRI devera representar o percentual maximo indicado no Regulamento.

Critérios de Elegibilidade Ativos Financeiros

No caso de Ativos de Zeragem, a aquisi¢cdo devera ser realizada para fins de gestdo de caixa e liquidez da Classe.

Os Critérios de Elegibilidade dos Ativos Conflitados acima descritos serdo observados, no caso de aquisi¢do, no
momento da realizagdo do investimento pela Classe, ndo se caracterizando como um evento de desenquadramento
caso tais critérios deixem de ser verificados ap0s a realiza¢do inicial do investimento.

Em que pesem os Critérios de Elegibilidade dos Ativos Conflitados acima serem cumulativos para o investimento em
Ativos Conflitados, estes serdo avaliados de acordo com o tipo de ativo objeto da analise para realizagdo de
investimento, devendo ser considerados somente aqueles aplicaveis. Portanto, o eventual ndo atendimento de
determinado critério de elegibilidade, por ndo ser aplicavel ao Ativo Conflitado em questdo, ndo serd impeditivo para
a realizacdo no investimento pela Classe.

Tal aquisicdo pela Classe sera limitada ao valor total efetivamente captado pela Classe no ambito da Oferta, conforme
divulgado no Anuncio de Encerramento da referida oferta publica.”

Para manifestar seu voto aprovando a matéria acima, volte uma tela (pressionando a seta no canto superior esquerdo)

e selecione “aprovar”. Para manifestar seu voto rejeitando a matéria acima, volte duas telas e selecione “rejeitar”.
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As manifesta¢oes de aprovagdo ou rejeicdo serdo registradas e coletadas por meio do aplicativo “BTG Pactual
Investimentos” e assinadas digitalmente, em drea protegida por senha, bastando como manifestagédo inequivoca de
vontade quanto a manifestagédo de voto de aprovagéo ou rejeicdo, conforme o caso, para a matéria acima. Os registros
da manifestagéo pelo aplicativo “BTG Pactual Investimentos” correspondem a meio de comprovagdo para fins de
auditoria e integridade desta manifestagcdo de voto em forma eletrénica e é admitido pelo Investidor como vdlido e
eficaz mediante sele¢do de qualquer das opg¢oes acima.

Para os Cotistas que desejem manifestar sua situagdo de impedimento de voto ou que desejem formalmente abster-se

por outras razdes, solicitamos que utilizem uma das formas de manifestacdo de voto a serem disponibilizadas quando da
efetiva publica¢do da Consulta Formal.

Os Cotistas que manifestarem-se por meio do aplicativo “BTG Pactual Investimentos” apenas com relagdo a parte das
matérias da Consulta Formal serdo considerados como “presentes” para fins de cdmputo dos quéruns da Consulta Formal
e, portanto, como havendo formalmente declarado sua abstengdo para as demais matérias.

A aprovacdo, pelo Investidor, da matéria descrita acima, implicara na automatica autorizagdo, pelo Investidor, para que
a Administradora e/ou a Gestora, na qualidade de prestador(es) de servicos da Classe, conforme aplicavel, possam
praticar todos e quaisquer atos e assinar todos os documentos necessarios a efetivagdo da matéria aprovada pelo
Investidor por meio desta Consulta Formal.

1. CONDICAO SUSPENSIVA

A Manifestagdo de Voto do Investidor (i) sera dada, nos termos do Artigo 125 da Lei n2 10.406, de 10 de janeiro de 2002,

«“

conforme alterada (“Cddigo Civil”), sob a condigdo suspensiva de que (a) a Oferta seja encerrada, e (b) o Investidor se
torne e mantenha a qualidade de Cotista do Fundo na data de realizagdo da Consulta Formal; (ii) sera vélida pelo prazo
de 1 (um) ano a contar da data do encerramento da Oferta ou até o encerramento da Consulta Formal, o que ocorrer
primeiro; e (iii) podera ser revogada e/ou modificada a qualquer momento unilateralmente pelo respectivo Investidor, a

seu exclusivo critério, até a data de realizacdo da Consulta Formal, conforme procedimentos descritos no item 3 abaixo.
2. REVOGABILIDADE E MODIFICABILIDADE DA PRESENTE MANIFESTACAO DE VOTO

Esta Manifestacdo de Voto podera ser revogada e/ou modificada a qualquer momento unilateralmente pelo respectivo
Investidor, a seu exclusivo critério, até o momento de realizagdo da Consulta Formal, mediante (i) envio de correio
eletronico (e-mail) 3 Administradora com o assunto “Revogac¢io de Manifestacdo de Voto — CLASSE UNICA DO VALORA
CRI RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA” ou, conforme o
caso, “Modificacio de Manifestacio de Voto — CLASSE UNICA DO VALORA CRI RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA” ao enderego aos respectivos enderegos eletronicos
informados no edital de convocagao da Consulta Formal, ou conforme aplicavel, (ii) envio de nova(s)
manifestacdo(¢oes) de voto pelo Cotista, nos termos estabelecidos no edital de convocagao da Consulta Formal, ainda
que de maneira contraria ao disposto na Manifesta¢do de Voto inicialmente dada pelo Investidor.

Caso sejam coletadas ManifestagOes de Voto que representem a totalidade dos Cotistas, nos termos do Artigo 72, § 72
da parte geral da Resolugdo CVM 175, o resultado da apuragdo da Consulta Formal podera ser divulgado

antecipadamente.

3. DISPOSICOES GERAIS

A presente Manifestacdo de Voto estd sendo outorgada FACULTATIVAMENTE pelo Investidor, sendo que o Investidor

DECLARA ter tido acesso, antes de manifestar seu voto por meio desta, a todos os elementos informativos necessarios
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ao exercicio de seu direito de voto, conforme descritos nos documentos relativos a Oferta. Esta Manifestagdo de Voto foi
aceita e assinada pelo Investidor, e sera valida pelo prazo de 1 (um) ano a contar da data do encerramento da Oferta ou
até o encerramento da Consulta Formal, o que ocorrer primeiro, observada a possibilidade de revogacdo e/ou
modificacdo descrita no item 2 acima.

A modificagdo da Manifestagdo de Voto, nos termos dos itens “(i)” e “(ii)” do item 2 acima, implicard na automatica
desconsideragdo, pela Administradora, da Manifestagdo de Voto anterior do respectivo Cotista, sendo certo que a
Manifestagdo de Voto a ser considerada, em caso de ser encaminhada mais de uma Manifesta¢dao de Voto pelo mesmo
Cotista, sera a Manifestagdo de Voto com data mais proxima da data final para envio das Manifestagdes de Votos pelos
Cotistas do Fundo.

Termos em letras mailsculas ndo expressamente definidos neste documento terdo o significado que lhes for atribuido
no regulamento do Fundo.
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ANEXO 39-V : Informe Anual

Informe Anual

Nome do Fundo/Classe:

VALORA CDI RENDA IMOBILIARIA
FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE
LIMITADA

CNPJ do Fundo/Classe:

69.269.110/0001-50

Data de Funcionamento: 29/09/2026 Publico Alvo: Investidor Qualificado
Cédigo ISIN: BROTPTCTF003 Quantidade de cotas emitidas: 0,00
Fundo/Classe Exclusivo? Nao Cotl.s?as possuem vin culo - Nao
familiar ou societario familiar?
Classificagiio: Papel
i 5 Subclassificacio: Hibrido

Clas51ﬁcag:ao~ . . § Prazo de Duracéo: Indeterminado
autorregulagio: Gestilo: Ativa

Segmento de Atuacio: Multicategoria
Data do Prazo de Encerramento do exercicio

~ . 29/06

Duracio: social:
Mercado de negociacio Bolsa Entidade administradora de BM&FBOVESPA

das cotas:

mercado organizado:

BTG PACTUAL SERVICOS

Nome do Administrador: FINANCEIROS S/A DTVM CNPJ do Administrador: 59.281.253/0001-23
. Praia de Botafogo, 501, 6° Andar- .
Enderego: Botafogo- Rio de Janeiro- RJ- 22250-040 | Telefones: (1) 3383-3455
Site: www.btgpactual.com E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com
Competéncia: 09/2026
1. |Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone
AV PRES JUSCELINO KUBITSCHEK, 1830, SL 32
Gestor: VALORA IMOBILIARIO E 07.559.989/0001- ’ ’
1.1 INFRAESTRUTURA LTDA 17 (?Afsii_;/(i(liA NOVA CONCEICA, SAO PAULO - SP - |(11) 30160929
L 30.306.294/0001- [PR BOTAFOGO, 501, BLII SLO 501 BLC II SAL 601
1.2 |Custodiante: BANCO BTG PACTUAL S A 45 - BOTAFOGO, RIO DE JANEIRO - RJ - 22250-911 (21) 32629600
1.3 |Auditor Independente: ---- 88'000'000/0000_ N/A 000000000
1.4 |Formador de Mercado: .-
15 Distribuidor de cotas: BANCO BTG PACTUAL S|30.306.294/0001- [PR BOTAFOGO, 501, BLII SLO 501 BLC II SAL 601 (21) 32629600
A 45 - BOTAFOGO, RIO DE JANEIRO - RJ - 22250-911
1.6 |Consultor Especializado: ./-
1.7 Empresa Especializada para administrar as /.
" |locagoes: B

1.8 [Outros prestadores de servicos':

[Nao possui informagao apresentada.

2. |[Investimentos FII

2.1 |Descricao dos negocios realizados no periodo

Nao possui informagdo apresentada.

3. |Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacées descritas no item 1.1
com relacio aos investimentos ainda nao realizados:

O Fundo encontra-se em fase pré-operacional, em processo de captagdo de recursos.

4. |Analise do administrador sobre:

4.1 [Resultado do fundo no exercicio findo

O Fundo encontra-se em fase pré-operacional, em processo de captacdo de recursos.

4.2 [Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobiliario de atuag¢io relativo ao periodo findo
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O Fundo encontra-se em fase pré-operacional, em processo de captagdo de recursos.

4.3

Perspectiva para o periodo seguinte com base na composicio da carteira

O Fundo encontra-se em fase pré-operacional, em processo de captagdo de recursos.

Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos

Valor Contibil dos ativos imobiliarios do FII Valor Justo. nos termos da ICVM Percentual de
516 ’ SIM ou NAO Valoriza¢ao/Desvalorizacio
Relacio de ativos imobilidrios Valor (RS) ( ou ) apurado no periodo
Nao possui informagdo apresentada.

Critérios utilizados na referida avaliacio

O Fundo encontra-se em fase pré-operacional, em processo de captagio de recursos.

Rela¢do de processos judiciais, nio sigilosos e relevantes

[Nao possui informagao apresentada.

Relacio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes

Nao possui informagdo apresentada.

Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:

Nao possui informagdo apresentada.

10.

Assembleia Geral

10.1

Enderecos (fisico ou eletronico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estariio a disposi¢do dos cotistas para analise:

Aos cuidados do time de Eventos Estruturados, no enderego abaixo: Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3477 - 14° andar - Itaim Bibi - Sdo Paulo/SP
Documentos relativos a Assembleia Geral estardo disponiveis na sede do Administrador bem como no site da B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcdo e do
Banco BTG Pactual, os quais podem ser acessados respectivamente nos enderegos eletrénicos abaixo:
http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

Aos cuidados do time de Eventos Estruturados, no enderego abaixo: Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3477 - 14° andar - Itaim Bibi - Sdo Paulo/SP
Documentos relativos a Assembleia Geral estardo disponiveis na sede do Administrador bem como no site da B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcéo e do
Banco BTG Pactual, os quais podem ser acessados respectivamente nos enderecos eletronicos abaixo:
http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

10.2

Indicacio dos meios de comunicacio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais e o
envio de documentos pertinentes as deliberages propostas; (ii) solicitaciio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais cotistas para
envio de pedido piblico de procuracio.

O Administrador disponibiliza aos cotistas o enderego de e-mail abaixo para solicitagdes referentes as assembleias bem como davidas em geral:
ri.fundoslistados@btgpactual.com

10.3

Descri¢ao das regras e procedimentos aplicaveis a participacdo dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas para a
comprovacgio da qualidade de cotista e representacio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacio de consultas formais,

se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacio a distincia e envio de comunicacéio escrita ou eletronica de
voto.

i — Quanto as formalidades exigidas para a comprovagdo da qualidade de cotista e representagdo de cotistas em Assembleia: Nos termos do Art. 22 da
instrugdo CVM 472, somente poderdo votar os Cotistas inscritos no livro de registro de cotistas ou na conta de depdsito das cotas na data de
convocagao da Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente construidos ha menos de 1 (um) ano. Ainda importante que todos
os documentos de identificagdo/representacao sejam devidamente apresentados. Quais sejam: (a) Para Cotistas Pessoas Fisicas: copia de um
documento de identificagdo, tal qual, RG, RNE ou CNH; (b) Para Cotistas Pessoas Juridicas: Copia do ultimo estatuto ou contrato social consolidado
e da documentagdo societaria outorgando poderes de representagdo ao(s) signatario(s) da declaragao referida no item “a” acima; (c) Para Cotistas
Fundos de Investimento: Copia autenticada do ultimo regulamento consolidado do fundo e estatuto social do seu administrador, além da
documentagao societaria outorgando poderes de representagao (ata de eleigdo dos diretores e/ou procuracdo com firma reconhecida). (d) Caso o
cotista seja representado, o procurador devera encaminhar, também, a respectiva procuragéo com firma reconhecida, lavrada ha menos de 1 (um)
ano, outorgando poderes especificos para a pratica do ato. ii - Quando previsto em regulamento, ¢ possivel a realizagdo de consultas formais. Tais
Consultas sao realizadas por meio do envio de uma Carta Consulta para a base de cotistas do Fundo, através dos enderecos de e-mail dos Cotistas
disponibilizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcao ou anteriormente informados ao servigo de escrituragdo de cotas do Fundo para os Cotistas
que ndo tenham suas cotas depositadas em bolsa. Na consulta formal, constara exposi¢do do Administrador sobre os itens a serem deliberados, data
limite para manifestagdo do voto, prazo para apuracao dos votos e orienta¢ao sobre o envio da manifestagdo, bem como documentos que devem ser
anexados, como, por exemplo, os documentos de poderes de representagdo. Além disso, segue anexa a Consulta Formal uma carta resposta modelo
com os itens em delibera¢@o, campo para voto e itens para preenchimento de dados do cotistas e assinatura; iii — Quanto as regras e procedimentos
para a participagdo a distancia e envio de comunicagdo escrita ou eletronica de voto, solicitamos que os cotistas mandem na forma da carta resposta
anexa a consulta formal, dentro do prazo limite de manifestagdo de voto, por meio de envelope digital enviado, ou, em caso de recebimento de
correspondéncia via e-mail ou em via fisica, por meio do e-mail ri.fundoslistados@btgpacual.com. Para manifestagédo por meio eletronico ¢ dado ao
Cotista a possibilidade de manifestar sua inteng¢@o de voto pela plataforma de assinatura eletronica reconhecida pelos padrdes de abono do Banco
BTG Pactual, por meio da Cuore ou plataforma de assinatura eletronica.

10.3

Praticas para a realizacio de assembleia por meio eletrénico.

A Assembleia em meio eletronico (“Assembleia Virtual”) ¢ realizada a distdncia com o objetivo de auxiliar os investidores do Fundo em um
momento de necessidade de distanciamento social, o0 Administrador segue as disposi¢des do Oficio n® 36/2020 emitido pela Comisséo de Valores
Mobiliarios (“CVM?”), e informa através do Edital de Convocagéo (“Convocag@o”) e a Proposta do Administrador da referida Assembleia que sdo
disponibilizadas no Site do Administrador na rede mundial de computadores e no Sistema Integrado CVM e B3 (“Fundos Net”). Diante disso, os
documentos de Assembleia ndo sdo enviados no formato fisico para o enderego dos investidores, salvos os casos em que a Gestdo do Fundo optar por
enviar a via fisica. Adicionalmente, com o intuito de conferir maior publicidade e transparéncia a realizagdo da Assembleia, o Administrador envia a
Convocacdo também para os enderecos de e-mail dos Cotistas disponibilizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcio ou anteriormente informados
ao servigo de escriturag@o de cotas do Fundo, para os Cotistas que ndo tenham suas cotas depositadas em bolsa. Nos termos do Art. 22 da instrugdo
CVM 472, somente poderdo votar os Cotistas inscritos no livro de registro de cotistas ou na conta de deposito das cotas na data de convocagio da
Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente construidos ha menos de 1 (um) ano. No que diz respeito ao acesso as Assembleia
Virtual, os cotistas se cadastram através do link presente no edital de convocagio para acesso a Assembleia Virtual o ocorre por meio da plataforma
Webex, para o cadastro ¢ exigido que os documentos de identificagdo/representacao sejam devidamente apresentados para validagao do acesso ao
cotista. Concluido o pré-cadastro, os dados dos cotistas serdo validados: (a) os documentos informados pelos cotista; (b) se o cotista esta presente na
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base de cotistas da data base da convocagao. Se os dados apresentados estiverem de acordo com os critérios supracitados, ¢ enviado ao enderego de
e-mail informado o link final para acesso a Plataforma da Assembleia. Durante a realizagdo da Assembleia ¢ eleito um Presidente e um Secretario,
para que posteriormente ¢ apresentado aos cotistas a proposta a ser deliberada. Por fim, ¢ dado aos cotistas a oportunidade sanar possiveis duvidas
sobre os conteudos que permeiam a Assembleia, através de um Chat All Participants (“Chat“ou “Plataforma de Bate-Papo”). Ap6s o encontro inicial
a Assembleia ¢ suspensa e reinstalada alguns dias apds seu inicio com a presenga de qualquer niimero de cotistas, nos termos do Art. 19 da Instrugdo
CVM 472, combinado com o Art. 70 da Instru¢do CVM 555. Os Cotistas que conectarem-se a Plataforma nos termos acima serdo considerados
presentes e assinantes da ata ¢ do livro de presenga, ainda que se abstenham de votar. Ap6s aprovado pelo Presidente e o Secretario, ¢ publicado o
Termo de Apuragdo e do Sumario de Decisodes Site da Administradora na rede mundial de computadores e no Fundos Net.

11

.

Remuneracio do Administrador

Politica de remuneracio definida em regulamento:

O Fundo encontra-se em fase pré-operacional, em processo de captagdo de recursos.

Valor pago no ano de referéncia (R$):

% sobre o patrimonio contabil:

% sobre o patrimonio a valor de mercado:

NaN

NaN

NaN

.|Governanca

Representante(s) de cotistas

Nao possui informagao apresentada.

Diretor Responsivel pelo FII
Nome: Gustavo Cotta Piersanti Idade: 42 anos
Profissao: Administrador CPF: 016.697.087-56
Graduado em administragdo
. = _— pela Pontificia Universidade
E-mail: ol-reguladores@btgpactual.com Formagio académica:

Catolica do Rio de Janeiro em
2005.

Quantidade de cotas

Quantidade de cotas do FII

detidas do FII: 0,00 compradas no periodo: 0,00
Quantidade de cotas do s .
FII vendidas no periodo: 0,00 Data de inicio na funcio: 31/01/2023

Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos

Nome da Empresa

Periodo

cargo

Cargo e fungdes inerentes ao

Atividade principal da
empresa na qual tais
experiéncias ocorreram

Banco BTG Pactual S.A

De julho de 2007 até o momento.

Ingressou como analista em Fund
Services no Banco UBS Pactual e
se tornou sécio do Banco BTG
Pactual em 2016, passando a ser
head da area em 2023.

Atualmente, ocupa o cargo de
MD Partner(Manager Director
Partner), Head de Fund
Services.

Descricao de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido dura

nte os ultimos 5 anos

aplicadas

Evento Descriciao
Qualquer condenacio criminal Nao ha
Qualquer condenaciio em processo administrativo da CVM e as penas N3o ha

13.

Distribuicio de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.

% de cotas detido em
Faixas de Pulverizacao N° de cotistas N° de cotas detidas relacdo ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 5% até 10% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 10% até 15% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 15% até 20% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 20% até 30% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 30% até 40% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 40% até 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%

14.

Transacées a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrucio CVM n° 472, de 2008

Nao

possui informagao apresentada.

15.

Politica de divulgacio de informacées
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15.1|Descrever a politica de divulgaciio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do

administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 2 manutencéo de sigilo acerca de informacdes
relevantes ndo divulgadas, locais onde estardo disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos.

De acordo com o previsto no Art. 41 da instrugido normativa da Comissdo de Valores Mobiliarios n° 472 nossa politica de divulgagao define
prioritariamente como fato relevante eventos significativos na estrutura do Fundo como: vacancia, inadimpléncia, novas locagdes e que possam
representar 5% ou mais da Receita ou Distribuigdo do Fundo na data da divulgagdo, bem como demais situagdes que podem afetar de forma
ponderavel intengdo dos investidores de realizar a aquisi¢do ou venda de cotas. Para outras situagdes, todas sdo devidamente analisadas para que se
confirme se devem ou nao ser classificadas como um fato relevante e consequentemente serem divulgadas de acordo com a politica do
Administrador. A divulgagao € feita antes da abertura ou depois do fechamento do mercado através dos seguintes canais:

15.2

Descrever a politica de negociacdo de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na rede
mundial de computadores.

https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

153

Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participagdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da pagina
do administrador na rede mundial de computadores.

A politica de exercicio do direito de voto decorrente de ativos do fundo pode ser consultada a partir do regulamento do fundo, disponivel no site do
Administrador, por meio do endereco eletronico: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacio, manutencéo, avaliacio e fiscalizacio da politica de divulgagdo de informacdes, se
for o caso.

Bruno Duque Horta Nogueira — Diretor Executivo nomeado em 29 de abril de 2020. Advogado com especializagdo de direito empresarial formado
pela Faculdade de Direito do Largo Sdo Francisco - Universidade de Séo Paulo (USP). E responsavel pelo Departamento Juridico do BTG Pactual na
América Latina, ingressou no Pactual em 2000 e tornou-se socio em 2009.

16. [Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

Sera de acordo com estabelecido em Assembleia Geral Extraordinaria respeitando as regras do regulamento.

Anexos

5. Fatores de Risco

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5% das

despesas do FII
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VALORA

INVESTIMENTOS

PROSPECTO DEFINITIVO

OFERTA PQBLICA DE DISTRIBUICAO DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO
DE COTAS DA SUBCLASSE SENIOR E COTAS DA SUBCLASSE SUBORDINADA DA CLASSE UNICA DO

VALORA CRI RENDA IMOBILIARIA
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA
ADMINISTRADORA
BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
GESTORA
VALORA IMOBILIARIO E INFRAESTRUTURA LTDA.
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