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2.1 Breve descricdo da oferta

As Cotas A serdo objeto de distribuicao publica, sob o regime de melhores esforcos de colocacéo, conduzida pelo
Coordenador Lider, e sujeita ao rito de registro automatico de distribuicdo na CVM, conforme procedimentos
previstos na Resolugédo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 1607), nos
termos e condi¢Bes da Oferta aprovados em 23 de abril de 2026 por meio do “Instrumento Particular de
Constituicdo do Valora CRI CDI D-180 Fundo de Investimento Imobilirio Responsabilidade Limitada”
(“Instrumento Particular de Constitui¢do™), e do “Contrato de Estruturacéo, Coordenacao e Distribui¢do Publica,
Sob o Regime de Melhores Esfor¢os de Colocacao, da 12 (Primeira) Emisséo de Cotas da Subclasse A da Classe
Unica de Responsabilidade Limitada do Valora CRI CDI D-180 Fundo de Investimento Imobiliario
Responsabilidade Limitada™, celebrado entre a Classe, representada pela Gestora (conforme adiante definida) e
pela Administradora (conforme adiante definida)) BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS., instituicdo financeira, com sede na cidade
do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Torre Corcovado,
Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n® 59.281.253/0001-23 e credenciada como administradora de
carteira, de acordo com o Ato Declaratorio CVM n° 8.695, de 20 de marco de 2006 (“Administradora”),
0 Coordenador Lider e a VALORA IMOBILIARIO E INFRAESTRUTURA LTDA., sociedade empresaria
limitada, com sede no municipio de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek,
n° 1.830, sala 32, Bloco 2, Vila Nova Conceicdo, CEP 04543-900, inscrita no CNPJ sob o n° 07.559.989/0001-17,
devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administracdo de carteiras de valores
mobiliarios, na categoria de gestor de recursos, nos termos do Ato Declaratério CVM n° 9.620, de 28 de novembro
de 2007, na qualidade de gestora (“Gestora”) em 04 de maio de 2026 (“Contrato de Distribuicdo”).

Considerando a constituicdo do Fundo em classe Unica, para os fins do presente Prospecto Definitivo, toda e
qualquer referéncia ao Fundo também deverd ser interpretada como uma referéncia a Classe, bem como toda e
qualquer referéncia a Classe também devera ser interpretada como uma referéncia ao Fundo.

A Administradora, a Gestora e a Classe serdo referidos, em conjunto, como as “Ofertantes”.

Termos iniciados em mailscula, que estejam no singular ou no plural e que ndo estejam expressamente definidos
neste Prospecto Definitivo, terdo o significado lhes for atribuido no Regulamento.

2.2 Apresentacdo da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informagbes que a
Administradora deseja destacar em relacdo aquelas contidas no Regulamento

As Cotas A da Classe: (i) serdo emitidas em série Unica, observada a existéncia de diferentes subclasses no Fundo,
bem como conferem aos seus titulares de Cotas A idénticos direitos politicos, diferenciando-se, exclusivamente,
guanto ao pagamento de rendimentos, na forma prevista nos respectivos apéndices do Regulamento, bem como
nas respectivas datas de amortizacéo; (ii) correspondem a fragdes ideais do patrimdnio liquido da Classe; (iii) ndo
sdo resgataveis, exceto pelo previsto em Regulamento em decorréncia de Manifestacdo de Conversdo (conforme
abaixo definido); (iv) terdo a forma escritural e nominativa; (v) conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente
subscritas e integralizadas, direito de participar, integralmente, em quaisquer rendimentos da Classe previstas no
Regulamento, se houver, exceto pelo previsto na ordem de pagamento estabelecidas no item 7.4. do Anexo |
Regulamento e nos respectivos apéndices; (vi) ndo conferem aos seus titulares propriedade sobre os ativos
integrantes da carteira da Classe ou sobre fracdo ideal desses ativos; (vii) cada Cota correspondera um voto nas
assembleias da Classe; e (viii) serdo registradas em contas de depdsito individualizadas, de acordo com o0s
procedimentos do Coordenador Lider ou do escriturador das Cotas A (“Escriturador”), conforme o caso, em nome
dos respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das Cotas A e a qualidade de cotista da Classe
(“Caotista”), sem emissio de certificados.

As Cotas A tém as seguintes caracteristicas, vantagens, direitos e obrigacdes, sem prejuizo de outras previstas no
Regulamento e seu respectivo Anexo:

(i) Todas as Cotas A assegurardo a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se refere aos pagamentos
de rendimentos e amortizagdes, caso aplicavel.

(i) O percentual de até 20% (vinte por cento), definido a critério da Gestora do volume total de Cotas A em
subscritas e integralizadas na Classe, serdo admitidos para conversdo em Cotas B, em 2 (duas)
oportunidades dentro do exercicio social, observado que a publicagdo de fato relevante, com a finalidade
de convocar os cotistas para manifestacdo sobre a op¢do de conversdo, sera realizada até o Gltimo dia Util
dos meses de julho e janeiro de cada ano.

A partir da respectiva Data de Conversdo e até que ocorra a amortizagao integral das respectivas Cotas B,
as Cotas A estardo submetidas as seguintes condi¢des, sem prejuizo de outras previstas no Regulamento,
seu Anexo | e no Apéndice da Subclasse A:



a) Subordinam-se as Cotas B para fins de recebimento de rendimentos, amortizacéo e resgate, observado o
disposto no Regulamento.

b) Semestralmente, as Cotas A poderdo fazer jus ao recebimento de rendimentos caso existam recursos
remanescentes apds o pagamento dos Rendimentos Prioritarios Cotas B.

As Cotas B, da Subclasse B, da Classe Gnica do Fundo terdo as seguintes vantagens e restri¢des, sem prejuizo de
outras previstas no Regulamento, seu Anexo | e no Apéndice da Subclasse B:

Q) As Cotas B serdo originadas exclusivamente como resultado da conversdo das Cotas A, nos termos do
Regulamento.

(i)  As Cotas B serdo divididas em séries, originadas em cada Data de Conversao, observado que cada série
de Cotas B terda um cronograma de pagamento de rendimentos, amortizacao e resgate de até 180 (cento e
oitenta) dias contados da respectiva Data de Convocacdo para Manifestacdo de Conversdo, conforme
definido pela Gestora.

(iii) O valor das Cotas B sera equivalente, em cada conversdo, ao Valor de Converséo correspondente ao valor
patrimonial das Cotas A na respectiva Data de Converséo.

(iv)  Sem prejuizo do pagamento das taxas e encargos do Fundo, até o final do prazo estabelecido para
amortizacdo de cada série de Cotas B, os cotistas detentores de Cotas B terdo prioridade no recebimento
de rendimentos em relagdo as Cotas A, até que sejam alcangados os Rendimentos Prioritarios Cotas B,
bem como em relagdo a amortizacéo e resgate.

(v) O Fundo buscara atingir, para as Cotas B, a partir de cada Data de Conversdo, uma rentabilidade
equivalente a variacdo acumulada de 100% (cem por cento) da taxa média diaria de juros dos DI -
Depésitos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressas ha forma percentual ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, calculada e divulgada diariamente pela B3, no informativo diério
disponivel em sua pagina na Internet (http://www.b3.com.br) (“Taxa DI”), incidente sobre o valor
patrimonial das Cotas B, que sera equivalente ao Valor de Conversdo na respectiva Data de Converséo,
até a data do efetivo pagamento de rendimentos das Cotas B (“Rendimentos Prioritarios Cotas B”), sendo
que, em caso de pagamento de amortizacBes e distribuicdo de rendimentos, tais pagamentos serdo
deduzidos para fins de célculo dos Rendimentos Prioritarios Cotas B, a partir da data do respectivo
pagamento.
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(vi)  Parafins do item acima, o Fundo procurara distribuir semestralmente as Cotas B, rendimentos suficientes
para que as Cotas B atinjam retorno equivalente aos Rendimentos Prioritarios Cotas B.
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(vii) Independentemente da ordem de pagamentos estabelecida no Anexo | do Regulamento, o Fundo,
conforme orientagéo da Gestora, poderd realizar o pagamento dos Rendimentos Prioritarios Cotas B e a
amortizacdo extraordinéria até a totalidade do valor de principal das Cotas B, a qualquer momento.

(viii) Caso ocorra algum evento extraordinario de natureza politica, econdmica ou financeira, no Brasil ou no
exterior, incluindo, mas ndo se limitando, a guerras, atentados terroristas, pandemias, moratérias,
alteracGes nos chefes dos Poderes Executivo, Legislativo e Judiciario, dentre outros, que possam afetar
de forma relevante os Ativos integrantes da carteira do Fundo, tornando impossivel ou desaconselhavel,
a critério da Gestora, a conversdao das Cotas A ou a amortizagdo das Cotas B (ou das Subclasses
Adicionais, conforme aplicavel), a Gestora podera cancelar o processo de conversédo, independente do
estagio em que se encontre, e/ou postergar o cronograma de amortizacdo das Cotas B (ou das Subclasses
Adicionais, conforme aplicavel) j& emitidas, retomando-se tais processos tdo logo sejam restabelecidas
condicBes de mercado e operacionais que viabilizem sua implementacéo.

(ix) O percentual de até 20% (vinte por cento), definido a critério da Gestora do volume total de Cotas A em
subscritas e integralizadas na Classe, serdo admitidos para conversdo em Cotas B, em 2 (duas)
oportunidades dentro do exercicio social, observado que a publicagdo de fato relevante, com a finalidade
de convocar os cotistas para manifestacao sobre a opgao de conversdo, sera realizada até o Gltimo dia dtil
dos meses de julho e janeiro de cada ano.

(X)  Uma vez integralmente amortizadas, as Cotas B serdo canceladas de forma automética pela
Administradora, sem necessidade de aprovacdo prévia dos Cotistas reunidos em Assembleia Especial
de Cotistas.
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Subclasses Adicionais:

Caso seja operacionalmente necessario para viabilizar o mecanismo de conversdo de Cotas A, conforme descrito
no item 5.7. e seguintes abaixo, a Classe podera constituir novas subclasses, sem a necessidade de deliberacdo em
Assembleia de Cotistas, observado que: (a) cada nova subclasse serd subordinada, para fins de recebimento de
rendimentos, amortizacdo e resgate, as subclasses originadas de conversfes ja emitidas e existentes, conforme
critério cronolégico de anterioridade (de modo que subclasses constituidas posteriormente serdo subordinadas as
constituidas anteriormente); e (b) as demais caracteristicas de cada nova subclasse serdo idénticas as Cotas B, da
Subclasse B, conforme descritas no Apéndice B (“Subclasses Adicionais™), aplicando-se as cotas das Subclasses
Adicionais todas as disposi¢Ges do Regulamento aplicaveis as Cotas B. Cada Cota tera as caracteristicas que lhe
forem asseguradas no regulamento do Fundo (“Regulamento”), bem como no anexo descritivo da Classe (“Anexo
Descritivo™) e respectivo Apéndice, nos termos da legislagéo e regulamentacdo vigentes.

2.3 Identificacdo do publico-alvo

A Oferta serd destinada aos investidores que atendam as caracteristicas de investidor qualificado, assim definidos
nos termos do artigo 12 da Resolugdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada (“Investidores
Qualificados” e “Resolucdo CVM 307, respectivamente). , que (i) sejam pessoas fisicas ou pessoas juridicas
residentes, domiciliadas ou com sede no Brasil, que formalizem Termo de Aceitagdo em valor igual ou inferior a
R$ 999.900,00 (novecentos e noventa e nove mil e novecentos reais), equivalente a quantidade minima de 9.999
(nove mil, novecentas e noventa e nove) Cotas A (“Investidores Ndo Institucionais™); e (ii) sejam (a) fundos de
investimento, carteiras administradas, entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM,
entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil, seguradoras, em qualquer caso, que sejam
domiciliados ou com sede no Brasil, assim como; (b) pessoas fisicas ou pessoas juridicas residentes, domiciliadas
ou com sede no Brasil, que (b.i) sejam consideradas investidores profissionais, conforme definidos no artigo 11
da Resolugdo CVM 30; ou (b.ii) apresentem Documento de Aceitagdo (conforme abaixo definido), em valor igual
ou superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), equivalente a quantidade minima de 10.000 (dez mil) Cotas
A (“Investidores Institucionais” e, em conjunto com os Investidores Nao Institucionais, “Investidores™)

No ambito da Oferta ndo serd admitida a aquisicao de Cotas A por clubes de investimento, nos termos dos artigos
27 e 28 da Resolugédo da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020, conforme alterada.

Nos termos da regulamentacdo em vigor, poderéd ser aceita a participacdo de Pessoas Vinculadas (conforme
definido abaixo) na Oferta.

Para os fins da Oferta, serdo consideradas “Pessoas Vinculadas” os Investidores que sejam, nos termos do inciso
XVI do artigo 2° da Resolugdo CVM 160 e do artigo 2°, inciso XlI, da Resolucdo da CVM n° 35, de 26 de maio
de 2021, conforme alterada: (i) controladores, diretos ou indiretos, ou administradores, dos Ofertantes e/ou outras
pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus respectivos cdnjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau; (ii) controladores, diretos ou indiretos, e/ou administradores do
Coordenador Lider; (iii) funcionérios, operadores e demais prepostos do Coordenador Lider e dos Ofertantes,
diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv) assessores de investimento que prestem servigos ao
Coordenador Lider; (v) demais profissionais que mantenham, com o Coordenador Lider contrato de prestagdo de
servigos diretamente relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta;
(vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo Coordenador Lider, pelos Ofertantes, ou por pessoas a
eles vinculadas; (vii) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “(ii)” a “(v)”
acima; e (viii) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenga a pessoas mencionadas nos itens acima,
salvo se geridos discricionariamente por terceiros que ndo sejam pessoas vinculadas nos termos descritos acima.

Fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar no
Documento de Aceitagdo, a sua condi¢do de Pessoa Vinculada.

Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas A inicialmente ofertada
no ambito da Oferta (sem considerar as Cotas de Lote Adicional), ndo serd permitida a colocacgéo de Cotas A junto
aos Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160,
sendo os respectivos Documentos de Aceitacdo, cancelados, observado o previsto no parégrafo 1° do artigo 56 da
Resolucdo CVM 160.

Caso ndo seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas A inicialmente
ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Cotas de Lote Adicional), ndo havera limitacao para participagao
de Pessoas Vinculadas na Oferta, podendo as Pessoas Vinculadas representarem até 100% (cem por cento)
dos Investidores.

N&o serdo realizados esforcos de colocacdo de Cotas A em qualquer outro pais que nao o Brasil.
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Aplicar-se-do as Cotas do Lote Adicional, caso venham a ser emitidas, as mesmas condigdes e preco das Cotas A
inicialmente ofertadas, sendo que a colocagao das Cotas A oriundas do exercicio do Lote Adicional também sera
conduzida sob o regime de melhores esforcos de colocagdo pelo Coordenador Lider.

N&o sera outorgada pela Classe ao Coordenador Lider a opg¢do de distribuicdo de lote suplementar para fins de
estabilizacdo do preco das Cotas A, nos termos do artigo 51 da Resolu¢do CVM 160.

A realizacdo da Oferta estd condicionada a subscricdo e integralizagdo de, no minimo, R$ 50.000.000,00
(cinquenta milhdes de reais), correspondente a 500.000 (quinhentas mil) Cotas A (“Montante Minimo da Oferta™).

Atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta podera ser encerrada a qualquer momento, as demais Cotas A
que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo deverdo ser canceladas
pela Administradora. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, a Administradora e a Gestora, de comum
acordo com o Coordenador Lider, poderdo encerrar a Oferta a qualquer momento.

2.7 Quantidade de cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se for o caso

A quantidade de Cotas A sera de, inicialmente, 3.000.000 (trés milhdes) Cotas A, podendo tal quantidade inicial
ser (i) aumentada em virtude da possibilidade da emissdo total ou parcial do Lote Adicional, ou (ii) diminuida em
virtude da Distribuicdo Parcial, desde que atingido o Montante Minimo da Oferta.
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3.1 Exposigéo clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissdo cotejando a luz de sua
politica de investimento, descrevendo-a sumariamente

Observada a politica de investimentos do Fundo prevista no Regulamento, os recursos do Fundo serédo aplicados
sob a gestfo da Gestora, DE FORMA ATIVA E DISCRICIONARIA, e independentemente de deliberagio em
Assembleia de Cotistas, mediante aquisicdo de: (a) certificados de recebiveis imobiliarios, desde que tenham sido
objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado (“CRI”); (b) cotas de outros
fundos de investimento imobiliario (“Cotas de FII”), ndo listados no mercado de bolsa; (c) letras hipotecarias
(“LH”); (d) letras de crédito imobiliario (“LCI™); (e) letras imobiliarias garantidas (“L1G”); e (f) debéntures,
bdnus de subscricéo, seus cupons, direitos e recibos de subscri¢do, certificados de deposito de valores mobiliarios,
cotas de fundos de investimento, notas promissorias e quaisquer outros valores mobiliarios néo listados em bolsa,
desde que os emissores sejam registrados na CVM e suas atividades preponderantes sejam permitidas aos FlI; e
(9) outros ativos, titulos e valores mobiliarios admitidos nos termos da legislacdo e regulamentacdo aplicaveis,
desde que ndo negociado em bolsa (em conjunto “Ativos-Alvo”™).

A parcela remanescente dos recursos integrantes do patrimonio liquido da Classe que, temporaria ou
permanentemente, ndo estiver aplicada nos Ativos-Alvo deverd ser aplicada em: (i) titulos de renda fixa de emissao
do Tesouro Nacional ou do Banco Central do Brasil; (ii) cotas de fundos de investimento, desde que néo
negociados em bolsa, referenciados em DI ou de renda fixa, regulados pela Resolucdo CVM 175 e com liquidez
diéria; e/ou (iii) operagdes compromissadas com lastro em titulos publicos de emissdo do Tesouro Nacional, com
liquidez diaria (“Ativos de Liquidez™).

Sem prejuizo do disposto acima, o pipeline meramente indicativo do Fundo é atualmente composto pelos
seguintes ativos:

Participacdo na Taxa do Papel

Papel (CRI) Volume (RSmil) Carteira (%) Indexador (%a.2.) Risco
Operacéo 1 30.000 10,00% CDl + 3,008 Residencial
..... :jp.e}a.;a.‘g.z. SR 3|:||:||:||:| [ 1{}){}{}3{, IR ;:|.:+|I+. SR 3r|:||:|'}5 J— .Ihf.ra.e.ﬂ.rﬁthr.a.
Operacéo 3 20.000 6,67% CDl+ 3,75% Residencial
Operacéo 4 20.000 5,67% DI+ 3,50% Logistica
Opera;ﬁuﬁzﬂﬂﬂﬂﬁ}ﬁ?%CD|+3rEU%E5cr|tqrm
Operacéo 6 20.000 6,67% CDl+ 3,30% Residencial
Operacéo 7 15.000 5,00% DI+ 3,005 Escritério
S o.p.e}a.;a.‘g.s. ........ 1'5'_0'05 .......... 5{}{@{, ......... ;:|.}|I+ ......... 5 95% ....... R.Egiﬁén.ci.a[ .
Operacdo 9 15.000 5,00% CDl+ 5,00%: Residencial
S Ii]i}ér‘ﬂ;‘ﬁ;:l .m ........ 1'5'_0'05 .......... 5{}{@{, ......... ;:|.}|I+ ......... , 50% ....... Es.c}it-.;j.rié;. .
Operacdo 11 10.000 3,33% CDl+ 4 00% Residencial
Operacdo 12 10.000 3,33% CDl+ 4 25% Residencial
operagﬁgumnnn33395(:D|+495'}53h.;.ppmg
Operacdo 14 10.000 3,33% CDl+ 4 25% Residencial
Operacdo 15 10.000 3,33% CDl+ 4 25% Residencial
J— li:li}ﬁ‘_lr.ﬂg.ﬁ;:l .1(.;.' ........ ?500 .......... 2;5.{*‘.% ......... ;:|.}|I+ ......... ; nn'}g ....... R.Egiﬁén.ci.a[ .
Operacdo 17 7.500 2,50% CDl+ 3,008 Residencial
Operacdo 18 5.000 1,67% CDl+ 4 25% Residencial
Nn\raDnEmapﬁUzUUUUﬁﬁ]‘%CD|+EUU%RE§|denc|a|
Mova Originacio 10.000 3,33% CDl+ 3,008 Residencial
...... Tutalauuﬂuumu'ﬂﬂ%cnhaﬁu%

E possivel que a aquisicio pelo Fundo dos ativos do descritos no pipeline acima tenham como contraparte veiculos
de investimento geridos ou administrados pela Gestora ou pela Administradora, de modo que sua aquisi¢ao
configura situacdo de potencial conflito de interesses, e sua concretizagdo dependerd de aprovagdo prévia e
especifica de Cotistas, reunidos em assembleia de Cotistas, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo 11, da
Resolu¢do CVM 175, nos termos descritos no item 3.2. deste Prospecto Definitivo.
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NAO OBSTANTE O EXPOSTO ACIMA, NA DATA DESTE PROSPECTO, NAO HA GARANTIA DE
QUE A GESTORA CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE
FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE. DESSA FORMA, O PIPELINE ACIMA E
MERAMENTE INDICATIVO.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA
AOS INVESTIDORES.

AINDA, CASO NAO SEJA POSSIVEL A AQUISICAO PELO FUNDO DE QUALQUER DOS ATIVOS
ALVO DA OFERTA POR QUALQUER RAZAO, O FUNDO UTILIZARA OS RECURSOS LiQUIDOS
CAPTADOS COM A OFERTA PARA A AQUISIGAO DE OUTROS ATIVOS, OBSERVADA SUA
POLITICA DE INVESTIMENTO.

NO CASO DE DISTRIBUICAO PARCIAL DA OFERTA, A GESTORA PODERA DEFINIR A ORDEM
DE PRIORIDADE DE DESTINAGCAO DE FORMA DISCRICIONARIA, SEM O COMPROMISSO DE
RESPEITAR A ORDEM INDICADA NO PIPELINE INDICATIVO ACIMA.

Né&o existe, no &mbito de tais operacdes, qualquer documento vinculante firmado pelo Fundo e ndo existe garantia
que os investimentos efetivamente acontecerdo. Além disso, por dever de confidencialidade, ndo serdo divulgados
maiores detalhes.

A escolha por qualquer um dos ativos mencionados no pipeline indicativo acima sera feita de acordo com o melhor
entendimento da Gestora, tendo vista os melhores interesses do Fundo, de modo que o investimento pode acontecer
em um, mais ou nenhum dos ativos listados.

3.2 Indicar a eventual possibilidade de destinagao dos recursos a quaisquer ativos em relagéo as quais possa
haver conflito de interesse, informando as aprovagdes necessarias existentes e/ou a serem obtidas, incluindo
nesse caso nos fatores de risco, explicacdo objetiva sobre a falta de transparéncia na formagéo dos pregos
destas operacoes

Nos termos da regulamentagdo aplicavel, caso o Fundo venha a adquirir e/ou alienar, os seguintes ativos: : (i) CRI
(conforme definido no Regulamento) que sejam originados pela Gestora ou pessoa a ela ligadas, ou que tenham
como contraparte veiculos de investimento geridos pela Gestora ou pessoa a ela ligadas; e (ii) (a) cotas de fundos
de investimento, administrados e/ou geridos pela Administradora e/ou Gestora ou por pessoas a elas ligadas;
(b) titulos de renda fixa de liquidez de emissdo da Gestora e/ou da Administradora ou de pessoas a ela ligadas,
compativeis com as necessidades do Fundo; (c) titulos publicos federais e operagdes compromissadas com lastro
nos papéis indicados nos itens (a) e (b) acima; (d) certificados de depdsito bancario emitidos por instituicdo
financeira de primeira linha que seja pessoa ligada a Gestora e/ou Administradora (“Ativos de Zeragem”), tendo
em vista que tais aquisi¢cBes configuram situagéo de potencial conflito de interesses, nos termos da regulamentacéo
vigente aplicavel (“Ativos Conflitados™), sua concretizacdo dependerd de aprovagdo prévia e especifica de
Cotistas, reunidos em assembleia de Cotistas, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo 111, da Resolucéo
CVM 175, ndo sendo necessaria a realizacdo, para cada aquisicao e/ou alienagdo de Ativos Conflitados, consultas
prévias e especificas aos respectivos cotistas. Ainda, os Ativos Conflitados serdo adquiridos em bases comutativas
e de acordo com as préticas adotadas para a aquisi¢do de qualquer outro ativo pelo Fundo.

Neste sentido, apds o encerramento da Oferta, observado o quérum previsto no Regulamento e nos termos do
inciso 1V, artigo 32, Anexo Normativo Ill, da Resolugdo CVM 175, serd convocada assembleia de cotistas da
Classe para que os Cotistas deliberem sobre a aprovagdo da aquisi¢do de potenciais Ativos Conflitados, desde que
atendidos os critérios de elegibilidade listados abaixo e constantes em procuracdo de conflito de interesses
(“Procuracao de Conflito de Interesses” e “Critérios de Elegibilidade”, respectivamente):

Critérios de Elegibilidade CRI:

Os CRI deverdo observar os seguintes critérios:

i. considerando efetivada a operacao pretendida, a carteira do Fundo devera atender as demais condicdes de
concentracdo e enquadramento estipuladas na politica de investimento constante no Regulamento;

ii. ser objeto de oferta publica nos termos da Resolu¢do CVM 160;
iii.  serobjeto de registro na B3 S/A — Brasil, Bolsa, Balcéo;

iv. contar com instituigdo de patrimdnio separado;

V. ndo havera obrigatoriedade de existéncia de garantias especificas, sendo certo que, se houver garantias
imobiliarias, tais garantias devem contar com laudo de avalia¢&o;

Vi. contar com opinido legal confirmando existéncia do lastro, sua adequacédo a regulamentacao aplicavel,

vii.  possuir, no momento da aquisicdo, prazo maximo remanescente de vencimento ndo superior a 20

(vinte) anos;
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viii.  possuir previsao de remuneracédo equivalente a, no minimo, uma das seguintes: (i) CDI + 1% ao ano, (ii)
IPCA + 5% ao ano, (iii) IGPM + 5% ao ano, ou (iv) pré-fixada de 8% ao ano;

iX. ndo haverd obrigatoriedade de que os CRI possuam classificacdo de risco (rating). No entanto, se nao
houver classificacdo de risco (rating) ou, ainda, se houver e no momento da aquisi¢do ou subscricdo e tal
rating for inferior a “A-" ou equivalente pela Standard & Poors, Fitch e/ou Moody’s, sera obrigatoria a
existéncia de garantia real, na data de aquisi¢ao ou subscrigéo do respectivo CRI pelo Fundo, com laudo de
avaliacdo evidenciando que a referida garantia real corresponde a, no minimo, 100% (cem por cento) do
valor da divida representada pelo respectivo CRI;

X. na hipotese de aquisicdo de CRI, o respectivo preco seja 0 menor entre curva ou mercado; e
Xi. na hipotese de alienacdo de CRI, o respectivo preco seja 0 maior entre curva e mercado.

Além dos critérios de elegibilidade acima, no caso de oferta publica realizada por meio do registro automatico de
distribuicdo, conforme definido na Resolugdo CVM 160, os CRI que sejam originados pela Gestora ou parte a ela
ligadas, ou que tenham como contraparte veiculos de investimento geridos pela Gestora ou pessoa a ela ligadas,
devem possuir 0s seguintes critérios adicionais:

i Classificacao de Risco: sera aplicado o previsto no item viii acima; e

ii. Garantia Real: Caso ndo haja classificagdo de risco (rating), conforme previsto no item viii acima, os
referidos CRIs deverdo contar com garantia real que, na data de aquisicdo ou subscri¢do do respectivo CRI
pelo Fundo, possua laudo de avaliagéo evidenciando que a referida garantia real corresponde a, no minimo,
125% (cento e vinte e cinco por cento) do valor da divida representada pelo respectivo CRI.

Por fim, além dos critérios de elegibilidade acima, no caso em que a contraparte seja veiculo de investimento
gerido pela Gestora ou pessoa a ela ligadas, devem possuir critérios claros e objetivos de precificacdo:

i quando existente, utilizar indicativo de precificacdo publicado diariamente pela ANBIMA;

ii. se a precificacdo ANBIMA ndo estiver disponivel, negociacdo com base no valor de marcacdo a mercado
(mark-to-market) do fundo de investimento imobiliario vendedor; e

iii.  seamarcacdo a mercado for inexistente, a negociacdo podera ser feita na curva do CRI.

Adicionalmente, o investimento em CRI devera representar o percentual maximo indicado no Regulamento, sendo
que cada CRI adquirido que tenha como contraparte veiculos de investimento geridos pela Gestora ou pessoa a ela
ligadas podera representar, individualmente, até 10% (dez por cento) do patriménio liquido do Fundo.

Critérios de Elegibilidade Ativos de Zeragem:

No caso de Ativos de Zeragem, a aquisi¢do devera ser realizada para fins de gestdo de caixa e liquidez do Fundo.

Os Critérios de Elegibilidade acima descritos serdo observados, no caso de aquisi¢do, no momento da realizagdo
do investimento pelo Fundo, ndo se caracterizando como um evento de desenquadramento caso tais critérios
deixem de ser verificados ap6s a realizacdo inicial do investimento.

Em que pesem os Critérios de Elegibilidade acima serem cumulativos para o investimento em Ativos Conflitados,
estes serdo avaliados de acordo com o tipo de ativo objeto da analise para realizacdo de investimento, devendo ser
considerados somente aqueles apliciveis. Portanto, o eventual ndo atendimento de determinado critério de
elegibilidade, por ndo ser aplicavel ao Ativo Conflitado em questdo, ndo serd impeditivo para a realizagdo no
investimento pelo Fundo.

Os Investidores, ao aceitarem participar da Oferta durante o Periodo de Coleta de Intengdes, serdo convidados,
mas ndo obrigados, a outorgar, Procuracéo de Conflito de Interesses para fins de deliberacdo, em assembleia geral
de Cotistas, pela aquisicao de Ativos Conflitados, desde que atendidos os critérios de elegibilidade listados acima
e constantes na Procuragdo de Conflito de Interesses.

Neste caso, a Procuracdo de Conflito de Interesses ser& enviada diretamente pelo Coordenador Lider ao Investidor
por meio de sua plataforma eletronica e poderd ser celebrada, de forma facultativa pelo Investidor, e sob condicao
suspensiva de que o investidor se torne Cotista, outorgando, assim, poderes para um terceiro representa-lo e votar
em seu nome na assembleia geral de Cotistas que deliberar sobre aquisicdo dos Ativos Conflitados, nos termos
descritos neste Prospecto, conforme exigido pelo artigo 17, Anexo Normativo I11, da Resolugdo CVM 175, sendo
certo que a Procuracédo de Conflito de Interesses ndo podera ser outorgada para a Administradora do Fundo ou a
Gestora do Fundo ou parte a elas vinculada. Da referida procuragdo constara orientacéo de voto permitindo que o
Cotista concorde ou ndo ou se abstenha em relacéo a aquisicdo dos Ativos Conflitados, podendo ainda o Cotista
abster-se de se manifestar a respeito.

A Procuragdo de Conflito de Interesses tera prazo determinado, devendo, conforme o caso, ser ratificada de tempos
em tempos, tendo em vista seu carater perene, podendo nao ser apta a produzir efeitos no futuro, na medida em
gue havendo alteracdo significativa de Cotistas ou patriménio liquido haverd a necessidade de ratificagéo,
posteriormente & Oferta, de uma aprovacgdo deliberada anteriormente.
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Procuragdo de Conflito de Interesse devera ser impressa e assinada com a(s) firma(s) devidamente reconhecida(s)
pelo Investidor ou de forma eletrénica pela plataforma digital utilizada pelo Coordenador Lider, e
entregue a Administradora (1) em cdpia (PDF) por meio eletrénico, através dos seguintes e-mails
ri.fundoslistados@btgpactual.com e ol-estruturacao-fii@btgpactual.com, até as 18:00 horas do Dia Util anterior &
data da realizagdo da assembleia de Cotistas que deliberar pela aquisi¢do e/ou venda dos Ativos Conflitados ou
(2) de forma fisica (via original), até as 18:00 horas do Dia Util anterior & data da realizacio da assembleia geral
de Cotistas que deliberar pela aquisi¢do dos Ativos Conflitados, na sede da Administradora (na cidade do Rio de
Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo,
CEP 22250-040).

A Procuragdo de Conflito de Interesses ficara valida até o encerramento da assembleia geral de Cotistas que
deliberar pela matéria de conflito de interesses, observado que a mesma nao € irrevogavel e irretratavel, podendo
ser revogada pelo Cotista unilateralmente, a qualquer tempo, até a data da referida assembleia, de acordo com os
mesmos procedimentos adotados para sua outorga, ou seja, de forma fisica ou eletronica. Dessa forma, o Cotista
podera revogar a procuragdo mediante comunicagao a ser impressa e assinada com a(s) firma(s) devidamente
reconhecida(s) pelo Investidor ou de forma eletronica por plataforma digital, e entregue & Administradora (1) em
coépia (PDF) por meio eletronico, através dos seguintes e-mails ri.fundoslistados@btgpactual.com e ol-
estruturacaofii@btgpactual.com, até a realizacdo da assembleia geral de Cotistas que deliberar pela aquisicdo dos
Ativos Conflitados ou (2) de forma fisica (via original), até a realizacdo da assembleia geral de Cotistas que
deliberar pela aquisicdo dos Ativos Conflitados, na sede da Administradora (na cidade do Rio de Janeiro, estado
do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040).

Em que pese a disponibilizacdo da Procuragéo de Conflito de Interesse, a Administradora e a Gestora destacam a
importancia da participagdo dos Cotistas na assembleia geral de Cotistas que deliberara sobre a aquisigao, desde
que atendidos determinados critérios listados em cada Procuracéo de Conflito de Interesse, de Ativos Conflitados.

Serd garantido aos Investidores, antes de outorgar a procuragdo, 0 acesso a todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do voto dispostos neste Prospecto Definitivo, no Manual de Exercicio de Voto de Cotistas
do Fundo e nos demais documentos da Oferta. Desse modo, a procuragdo sera outorgada por Investidor que teve
acesso aos referidos elementos informativos.

Tendo em vista 0 acima disposto, caso a Gestora pretenda adquirir de Ativos Conflitados e tal pretensdo ndo seja
aprovada em assembleia geral de Cotistas, e caso haja recursos no Fundo para outras aquisi¢des, o Fundo destinara
os recursos da Oferta para a aplicacdo em outros ativos, observados os requisitos estabelecidos neste Prospecto
Definitivo e no Regulamento do Fundo.

3.3 No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da distribuicéo,
informar quais objetivos serdo prioritarios

Em caso de Distribuigdo Parcial das Cotas e desde que atingido 0 Montante Minimo da Oferta, os recursos captados
serdo aplicados em conformidade com o disposto nesta Se¢do 3 deste Prospecto Definitivo, ndo havendo fontes
alternativas para obtencdo de recursos pelo Fundo.

NAO HAVERA ORDEM PRIORITARIA PARA A DESTINACAO DOS RECURSOS NO CASO DE
DISTRIBUICAO PARCIAL DA OFERTA. Das aplicagdes realizadas no Fundo nfo contam com garantia da
Administradora, da Gestora ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado da Administradora
e/ou da Gestora de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.
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4. FATORES DE RISCO
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4.1 Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e ao emissor

Antes de tomar uma decis@o de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando sua
propria situacdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as
informacdes disponiveis neste Prospecto Definitivo e no Regulamento, inclusive, mas néo se limitando a, aquelas
relativas a politica de investimento do Fundo, a composicdo da carteira e aos fatores de risco descritos nesta
secdo, aos quais 0 Fundo e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos
riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicacdes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo
garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa
dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacGes tipicas do mercado, risco de crédito,
risco sistémico, condi¢des adversas de liquidez e negociacéo atipica nos mercados de atuacao e, mesmo que a
Administradora e a Gestora mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de
completa eliminacao da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, 0s quais ndo séo os Unicos aos quais
estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negocios, reputacdo, situacao financeira ou
resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de
riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento da Administradora e da Gestora ou que sejam
julgados de pequena relevancia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua ocorréncia,
sendo expressa em uma ordem decrescente de relevancia, conforme uma escala qualitativa de risco, nos termos
do artigo 19, §4°, da Resolugdo CVM 160.

Riscos relacionados a fatores macroecondmicos relevantes e politica governamental

O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variacdes e condi¢cbes dos mercados de titulos e valores
mobiliarios, que sdo afetados principalmente pelas condi¢Ges politicas e econdmicas nacionais e internacionais.
O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica
econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia,
realizando relevantes mudangas em suas politicas. As medidas do governo brasileiro para controlar a inflagéo e
implementar as politicas econdmica e monetaria, por exemplo, tém envolvido, no passado recente, alteragdes nas
taxas de juros, intervengdes no mercado de cAmbio para evitar oscilagdes relevantes no valor do délar, aumento
das tarifas pablicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras condigdes macroecondmicas, podem
impactar significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A ado¢do de medidas que possam
resultar na flutuacdo da moeda, indexacéo da economia, instabilidade de pregos, elevagdo de taxas de juros ou
influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os negdcios, as condi¢fes financeiras, os resultados
operacionais do Fundo e a consequente distribuicdo de rendimentos aos Cotistas do Fundo. Impactos negativos na
economia, tais como recessdo, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros
resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados do Fundo. Como exemplo,
algumas consequéncias dos riscos macroecondmicos sdo: (i) aumento das taxas de juros que poderiam reduzir a
demanda por iméveis ou aumentar os custos de financiamento das sociedades investidas ou ainda reduzir o apetite
dos bancos comerciais na concessdo de crédito tanto para incorporadora, quando o Fundo utilizasse deste
expediente, como para compradores de imoveis; (ii) aumento da inflacdo que poderia levar a um aumento nos
custos de execucdo dos empreendimentos imobilidrios ou mesmo impactar a capacidade de tomar crédito dos
compradores de imoveis; e (iii) alteracdes da politica habitacional que poderia reduzir a disponibilidade de crédito
para o financiamento das obras dos empreendimentos ou mesmo do financiamento disponivel para os compradores
de imdveis ou o custo de obras, com reducédo dos incentivos atualmente concedidos ao setor imobiliério.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas é uma aplicacdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que pressupde que a
rentabilidade do Cotista dependera da valorizacao e dos rendimentos a serem pagos pelos ativos do patriménio da
Classe. No caso em questédo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerao, principalmente, dos
resultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou a negociacdo dos ativos em que a Classe venha a investir, bem
como dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar
uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigagdes, reduzindo o dinheiro disponivel para
distribuicbes aos Cotistas, 0 que podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.
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NAO OBSTANTE, OS VALORES MOBILIARIOS OBJETO DE INVESTIMENTO DO FUNDO
APRESENTAM SEUS PROPRIOS RISCOS, QUE PODEM NAO TER SIDO ANALISADOS EM SUA
COMPLETUDE, PODENDO INCLUSIVE SEREM ALCANCADOS POR OBRIGACOES DO
ORIGINADOR OU DE TERCEIROS, EM DECORRENCIA DE PEDIDOS DE RECUPERACAO
JUDICIAL OU DE FALENCIA, OU PLANOS DE RECUPERACAO EXTRAJUDICIAL, PROCESSOS
JUDICIAIS OU EM OUTROS PROCEDIMENTOS DE NATUREZA SIMILAR.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de crédito

Os devedores dos recebiveis (locacdes) decorrentes dos ativos integrantes da carteira da Classe e os emissores de
titulos que eventualmente integrem a carteira da Classe podem ndo cumprir suas obrigacfes de pagar tanto o
principal como os respectivos juros, conforme existente, de suas obriga¢des perante o Fundo. Os titulos pablicos
e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira da Classe estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores
ou devedores dos lastros que compdem os ativos integrantes da carteira da Classe de honrar os compromissos de
pagamento de juros e principal de suas obriga¢des. Eventos que afetem as condi¢des financeiras dos emissores e
devedores dos titulos, bem como alteragfes nas condi¢fes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer
a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez desses ativos.
Nestas condicfes, a Gestora podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e/ou
momento desejados e, consequentemente, a Classe podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a
variagao negativa dos ativos da Classe podera impactar negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o
valor de negociagdo das Cotas. Além disso, mudancas na percepc¢do da qualidade dos créditos dos emissores e dos
devedores dos lastros que compdem 0s ativos integrantes da carteira da Classe, mesmo que ndo fundamentadas,
poderdo trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o pagamento
antecipado dos créditos imobiliarios, esta antecipagdo podera afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de
remuneracao, amortizagdo e/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade esperada do papel.

Para os CRI que possuam condi¢des para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos CRI, a
companhia securitizadora emissora dos CRI promovera o resgate antecipado dos CRI, conforme a disponibilidade
dos recursos financeiros. Assim, os investimentos da Classe nestes CRI poderdo sofrer perdas financeiras no que
tange a ndo realizacdo do investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento da remuneracgao
esperada), bem como a Gestora podera ter dificuldade de reinvestir os recursos a mesma taxa estabelecida como
remuneracgdo do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obrigac6es decorrentes dos CRI depende
do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobiliarios que lastreiam a emissdo CRI e da execucdo das
garantias eventualmente constituidas. Os créditos imobilidrios representam créditos detidos pela companhia
securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos dos contratos imobiliarios, que compreendem
atualizacdo monetaria, juros e outras eventuais taxas de remuneracao, penalidades e demais encargos contratuais
ou legais. O patriménio separado constituido em favor dos titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia ou
coobrigagdo da companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo da Classe e pelos demais
titulares dos CRI dos montantes devidos, conforme previstos nos termos de securitiza¢do, depende do recebimento
das quantias devidas em fungdo dos contratos imobiliarios, em tempo habil para o pagamento dos valores
decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situagdo econdmico-financeira dos devedores podera
afetar negativamente a capacidade do patriménio separado de honrar suas obrigac¢des no que tange ao pagamento
dos CRI pela companhia securitizadora.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de mercado das Cotas da Classe

Considerando que a aquisicao de Cotas A é um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilacéo do valor
de mercado das Cotas A para negociagdo no mercado secundario no curto prazo, havendo a possibilidade,
inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas A no mercado

secundario.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de mercado dos Ativos da Classe

Existe o risco de variagdo no valor e na rentabilidade dos ativos integrantes da carteira da Classe, que pode
aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacGes de precos, cotacdes de mercado e dos critérios para precificacéo
de ativos. Além disso, podera haver oscilagdo negativa nas Cotas pelo fato de a Classe poder adquirir titulos que,
além da remuneracédo por um indice de pregos, sdo remunerados por uma taxa de juros, e sofrerdo alteracGes de
acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em
caso de queda do valor dos ativos que componham a carteira da Classe, o patrimonio liquido da Classe pode ser
afetado negativamente. Desse modo, a Administradora e/ou a Gestora poderdo ser obrigadas a alienar os ativos ou
liquidar os ativos a pregos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente no valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados a rentabilidade da Classe

O investimento nas Cotas A é uma aplicacdo em valores mobiliarios de renda variavel, visto que a rentabilidade
das Cotas A depende da valorizacdo imobiliaria e do resultado da administracdo dos bens e direitos que compdem
o0 patriménio da Classe, direta ou indiretamente, bem como da remuneragdo obtida por meio da comercializagéo e
do aluguel de Imoveis. A desvalorizacdo ou desapropriacdo de Imoveis adquiridos pela Classe e a queda da receita
proveniente de aluguéis, entre outros fatores associados aos ativos da Classe, poderdo impactar negativamente o
patrimonio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas A. Além disso, 0 Fundo estd exposto aos
riscos, diretos ou indiretos, inerentes & locagdo ou arrendamento dos imdveis, de forma que ndo ha garantia de que
todas as unidades dos imdveis estardo sempre alugadas ou arrendadas. Assim, caso seja necessaria a venda de
quaisquer ativos da carteira da Classe, podera ndo haver compradores ou o preco de negociacdo podera causar
perda de patrimdnio a Classe, bem como afetar negativamente o patrimdnio da Classe, a rentabilidade e o valor de
negociacdo das Cotas A.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de auséncia de proposta vinculante para o pipeline indicativo

N&o obstante a determinacdo no Regulamento de que, nos termos da politica de investimentos do Fundo, os
recursos deverdo ser aplicados primordialmente em Ativos-Alvo, o Fundo ndo tem Ativos-Alvo pré-definidos,
tratando-se, portanto, de um fundo ‘“genérico” que alocard seus recursos em Ativos-Alvo regularmente
estruturados e registrados junto a CVM, quando aplicavel, ou junto aos 6rgéos de registro competentes. Desta
forma, é possivel que o Fundo se comprometa a adquirir um ou mais ativos além do mencionado no pipeline
indicativo constante neste Prospecto Definitivo, utilizando os recursos provenientes desta Oferta. Porém, ainda
gue sejam assinadas propostas vinculantes, nao é possivel assegurar que as tratativas negociais com os vendedores
dos ativos avancem, tendo em vista que a concretizacdo dos negdcios em questdo dependera da implementacéo de
diversas condigdes estabelecidas, incluindo apontamentos identificados em due diligence, perda da exclusividade
na aquisicao de tais ativos, ou, ainda, por outros fatores exdgenos e ndo factiveis de previsdo neste momento. Nesse
sentido, os Investidores devem considerar que os potenciais negécios ainda ndo podem ser considerados como
ativos pré-determinados para aquisi¢cdo com os recursos a serem captados na Oferta, de forma que o Fundo podera
investir em ativos que nado estejam ali indicados e, consequentemente, podera afetar o resultado indicado no Estudo
de Viabilidade. Nesse cenario, o Cotista estara sujeito a discricionariedade da Gestora na selecdo dos ativos que
serdo objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos Ativos-Alvo pela Gestora, fato que
podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos de flutuagdes no valor dos Ativos-Alvo integrantes da carteira da Classe

O valor dos iméveis que eventualmente venham a servir de garantia dos Ativos-Alvo, principalmente em operacdes
de securitizagdo imobiliaria relacionada aos CRI ou aos financiamentos imobiliarios ligados a LCI e LH, pode
aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagdes de precos e cotacdes de mercado. Em caso de queda do valor
de tais imdveis, os ganhos da Classe decorrentes de eventual alienacdo destes imoveis em caso de excussdo das
garantias ou a razdo de garantia relacionada aos Ativos-Alvo poderdo ser adversamente afetados, bem como o
preco de negociacao das Novas Cotas no mercado secundario poderdo ser adversamente afetados.

Além disso, como os recursos da Classe também se destinam a aplicacdo em CRI, um fator que deve ser
preponderantemente levado em consideragdo com relagdo a rentabilidade da Classe é o potencial econémico,
inclusive a médio e longo prazo, da regido onde estdo localizados os iméveis que gerardo os recebiveis dos CRI
componentes de sua carteira. A analise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao
potencial econbmico corrente, como também deve levar em conta a evolugdo deste potencial econémico da regido
no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre
o valor dos imdveis e, por consequéncia, sobre as Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de ndo materializacdo das perspectivas contidas nos documentos da Oferta

Este Prospecto Definitivo contém informagdes acerca do Fundo e do mercado imobiliério, que poderdo ser objeto
de investimento pela Classe, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem
riscos e incertezas. N&do ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas
deste Prospecto Definitivo. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas
neste Prospecto Definitivo.

Adicionalmente, as informagdes contidas neste Prospecto Definitiva em relacdo ao Brasil e a economia brasileira
sdo baseadas em dados publicados pelo Banco Central do Brasil, pelos 6rgéos publicos e por outras fontes
independentes. As informacfes sobre 0 mercado imobilidrio apresentadas ao longo deste Prospecto Definitivo
foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informacgdes publicas e publicagdes do setor.

N&o hé garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros
poderéo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto Definitivo e podem resultar em prejuizos
para a Classe e os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos institucionais

O governo federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagdes significativas em suas politicas e
normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do
Fundo, sua situacéo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificagBes nas
politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restrigdes a remessas para
o exterior, flutuac6es cambiais, inflacdo, liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos, politica fiscal,
instabilidade social e politica, alteracdes regulatdrias, e outros acontecimentos politicos, sociais e econdémicos que
venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, 0s pre¢os
dos ativos alvo da Oferta pode ser negativamente impactados.

Nesse cendrio, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio
da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os negocios realizados nos imdveis e seus
respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua influenciando,
0 desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e podera continuar afetando a confianca dos
investidores e da populacdo em geral e ja resultou na desaceleracdo da economia e no aumento da volatilidade dos
titulos emitidos por empresas brasileiras.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos tributarios

As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios podem vir a ser modificadas no contexto
de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da legislagao vigente,
sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a
possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacdo diferente da Administradora quanto ao
ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributacdo ou quanto & incidéncia de tributos em
determinadas operacdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipdteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto
de Renda, PIS, COFINS, Contribuicdo Social has mesmas condicOes das demais pessoas juridicas, com reflexos
na reducdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre
determinadas operacGes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com
multa e juros, os tributos incidentes em operacdes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o
rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. A Lei n® 9.779/99 estabelece que os fundos de
investimento imobilidrio ndo tém sua tributagdo equiparada a das pessoas juridicas desde que ndo apliquem
recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como construtor, incorporador ou socio, Cotista que
detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por
cento) das Cotas. De acordo com a Lei n° 8.668/93, os rendimentos distribuidos aos Cotistas, quando distribuidos,
e 0s ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). N&o obstante, de
acordo com o artigo 3°, inciso 111, da Lei n°® 11.033/04, ficam isentos do IR na fonte e na declaracéo de ajuste anual
das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas cotas sejam admitidas & negociacao
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. O referido beneficio fiscal, nos termos
do artigo 3°, paragrafo Unico, da mesma lei, (i) sera concedido somente nos casos em que o Fundo possua, no
minimo, 100 (cem) Caotistas, (ii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10%
(dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, e (iii) ndo sera concedido ao Cotista
pessoa fisica titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do
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artigo 2° da Lei n® 9.779/99, representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas
Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo. Assim, considerando que, no ambito do Fundo, ndo ha limite méaximo de subscri¢do por Investidor,
ndo fardo jus ao beneficio tributario acima mencionado (i) o Cotista pessoa fisica que seja titular de Cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas Ihe deem direito ao recebimento
de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, (ii) o Cotista pessoa
fisica titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo
2°da Lein®9.779/99, representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem
direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo e/ou (iii) o Fundo, na hipétese de ter menos de 100 (cem) Cotistas. Os rendimentos das aplicacfes de renda
fixa e variavel, com excegdo aos investimentos em letras hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios, letras
de crédito imobiliario, quotas de fundos de investimento imobilidrio e de fundos de investimento nas
cadeias produtivas agroindustriais, realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a incidéncia do IR retido na fonte,
observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas submetidas a esta forma de tributagdo, nos termos
da Lei n° 8.668/93, 0 que podera afetar a rentabilidade esperada para as Cotas.

Ainda, o paragrafo unico do artigo 10 da Lei n° 8.668/93 estabelece que o Fundo deverd distribuir a seus cotistas,
no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base
em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. A responsabilidade
pela apuragdo dos lucros recai sob os prestadores de servigo essenciais do Fundo que, caso ndo observem o disposto
no Regulamento, poderdo causar prejuizos ao tratamento tributério do Fundo.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretacdo diversa
da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isen¢des vigentes, sujeitando o Fundo ou seus
Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a
qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso
de alteracdo na legislagdo tributaria vigente.

Ainda, pode haver alteracfes futuras na legislacdo tributaria sobre investimentos financeiros que fazem parte da
politica de investimentos da Classe, de forma que referidas alteragdes poderdo eventualmente reduzir a
rentabilidade do Fundo em relacéo a esses investimentos, na qualidade de investidor e, consequentemente, reduzir
a rentabilidade dos Cotistas.

A parte da legislagfo tributéria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos da
Classe, incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cadmbio e investimentos externos em cotas de fundos de
investimento no Brasil, também estdo sujeitas a alteracdes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor
dos investimentos, bem como as condiges para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de alteracéo da legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislagdo aplicével ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitac&o,
leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de
investimento no Brasil, estd sujeita a alteracBes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteracbes das politicas monetarias e
cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas A, bem como as condi¢des para
distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas A, inclusive as regras de fechamento de cdmbio e de remessa
de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis
poderdo impactar os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma
eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos
tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de
isen¢des vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.
O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas
que a Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteracio na legislacdo tributaria vigente. A parte da
legislacéo tributéria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo,
incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cdmbio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento
no Brasil, também estdo sujeitas a alteragBes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos
investimentos, bem como as condi¢fes para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas A.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco relativo & inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento e risco de n&o realizagéo
dos investimentos

A Classe podera ndo dispor de ofertas de imdveis e/ou ativos suficientes ou em condigGes aceitaveis, ou, ainda de
Imdveis atrativos dentro do perfil a que se propde, a critério da Gestora, que atendam, no momento da aquisic&o,
a Politica de Investimento, de modo que a Classe podera enfrentar dificuldades para empregar os recursos captados
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através da Oferta ou suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de ativos imobiliarios. A auséncia de imoveis
e/ou ativos imobiliarios para aquisigdo pela Classe podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas em
funcdo da impossibilidade de aquisicdo de imoveis e/ou ativos imobiliarios a fim de propiciar a rentabilidade alvo
das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relativos ao investimento em certificados de recebiveis imobiliarios, ao setor de securitizacdo
imobiliaria e as companhias securitizadoras

Conforme o Regulamento, a Classe podera investir em CRI. Os CRI poderao ser negociados com base no registro
provisério concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido por essa
autarquia, a companhia securitizadora emissora destes CRI devera resgaté-los antecipadamente. Caso a companhia
securitizadora j& tenha utilizado os valores decorrentes da integralizacdo dos CRI, ela podera ndo ter
disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI.

A Medida Provisoria n°® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu Artigo 76, estabelece que “as normas que
estabelecam a afetacdo ou a separacao, a qualquer titulo, de patrimdnio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem
efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e
aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo unico, estabelece que: “desta forma permanecem
respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua
massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagdo ou afetagdo”. Nesse sentido, os credores de débitos
de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista que a companhia securitizadora eventualmente venha a ter poderédo
concorrer com a Classe, na qualidade de titular dos CRI, sobre o produto de realizagdo dos créditos imobiliarios
gue lastreiam a emissdo dos CRI, em caso de faléncia. Nesta hipotese, pode ser que tais créditos imobiliarios ndo
venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI ap6s 0 pagamento das obriga¢des da companhia
securitizadora, com relacéo as despesas envolvidas na emissdo de tais CRI.

Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigacdes fiscais, previdencidrias ou trabalhistas, os créditos
imobiliarios que servem de lastro & emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos patrimoénios
separados poder&o vir a ser acessados para a liquidacao de tais passivos, afetando a capacidade da securitizadora
de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI e, consequentemente, o respectivo ativo integrante do patriménio
da Classe.

Ainda, o Governo com frequéncia altera a legislagao tributaria sobre investimentos financeiros. AlteragGes futuras
na legislacdo tributaria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI para os investidores. Por forga da
Lein®12.024/09, os rendimentos advindos de CRI auferidos pelos fundos de investimento imobiliario que atendam
a determinados requisitos igualmente sdo isentos de IR. Eventuais alteragdes na legislagdo tributéaria, eliminado tal
isen¢do, criando ou elevando aliquotas do IR incidente sobre os CRI, ou ainda da criagdo de novos tributos
aplicaveis aos CRI poderao afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e a
Gestora, entre 0 Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas A do Fundo e entre o
Fundo e os representantes de Cotistas dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada em assembleia geral
de Cotistas, nos termos do artigo 31, Anexo Ill, da Resolu¢cdo CVM 175. Deste modo, ndo é possivel assegurar
que eventuais contratacfes ndo caracterizardo situacGes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode
acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem potencial
conflito de interesses entre 0 Fundo e a Administradora, entre o Fundo e os prestadores de servi¢o ou entre o Fundo
e a Gestora que dependem de aprovacao prévia da assembleia geral de Cotistas, como por exemplo, e conforme
disposto no paragrafo 1° do artigo 31, Anexo |11, da Resolugdo CVM 175: (i) a aquisicdo, locagdo, arrendamento
ou exploracéo do direito de superficie, pelo fundo, de imével de propriedade da Administradora, Gestora, consultor
especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienacdo, locacdo ou arrendamento ou exploracdo do direito de
superficie de imdvel integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte a Administradora, Gestora,
consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisicdo, pelo Fundo, de imovel de propriedade de
devedores da Administradora, gestor ou consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do
devedor; (iv) a contratagdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas a Administradora ou a Gestora, para prestagcdo dos
servicos referidos no artigo 27, do Anexo I11, da Resolu¢do CVM 175, exceto o de primeira distribuicdo de cotas
do fundo; e (v) a aquisicédo, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdo da Administradora, da Gestora ou de
pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no artigo 41, do Anexo Ill, da Resolucéo
CVM 175.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em
assembleia geral de Cotistas, nos termos das Procuragfes de Conflito de Interesses, respeitando os quéruns de
aprovacdo estabelecido, estes poderdo ser implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos
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Cotistas. Assim, tendo em vista que a aquisicdo de Ativos Conflitados é considerada uma situagdo de potencial
conflito de interesses, nos termos da Resolucdo CVM 175, a sua concretizacdo dependera de aprovacédo prévia de
Cotistas reunidos em assembleia geral de Cotistas, os quais deliberardo acerca de referida aquisicdo, nos termos
dos critérios previstos nas Procuragdes de Conflito de Interesses, de acordo com o quérum previsto no
Regulamento e na Resolucdo CVM 175.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos de alteracdes nas praticas contabeis

As préticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacfes e para a elaboracdo das demonstracGes
financeiras dos fundos de investimento imobiliario advém das disposic¢@es previstas na Instru¢cdo CVM 516. Com
a edicdo da Lei n® 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976,
conforme alterada (“Lei das Sociedades por Ac¢Bes”) e a constitui¢do do Comité de Pronunciamentos Contabeis
(“CPC”), diversos pronunciamentos, orienta¢des e interpretagdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja
referendados pela CVM com vistas a adequacdo da legislacdo brasileira aos padrBes internacionais de
contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobiliarios. A Instru¢cdo CVM 516 comecou a vigorar
em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidacdo de todos os atos normativos contabeis
relevantes relativos aos fundos de investimento imobiliario editados nos 4 (quatro) anos anteriores a sua vigéncia.
Referida instrugdo contém, portanto, a versao mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que sdo
as préaticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos
pronunciamentos e interpretacfes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizacdo das operagdes e
para a elaboracdo das demonstracdes financeiras dos fundos de investimento imobiliario, a adocao de tais regras
poderéa ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstraces financeiras do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco regulatdrio

A legislac@o e regulamentacéo aplicaveis aos fundos de investimento imobilirio ou aos fundos de investimento
em geral, seus Cotistas e aos investimentos efetuados, incluindo, sem limitagao, leis tributérias, leis cambiais, leis
que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil e normas promulgadas
pelo Banco Central e pela CVM, estéo sujeitas a alteragdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteracfes das politicas monetéria e
cambial. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas A, bem como as condicfes para
distribuicdo de rendimentos, inclusive as regras de fechamento de cAmbio e de remessa de recursos do e para 0
exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo impactar nos resultados
do Fundo. Dentre as alteragdes na legislacdo aplicavel, destacam-se:

(i) Risco de alteragdes na Lei: as receitas do Fundo decorrerdo substancialmente de recebimentos de aluguéis.
Dessa forma, caso a Lei de Locagdo seja alterada de maneira favoravel a locatérios (incluindo, por exemplo
e sem limitacdo, com relacdo a alternativas para renovacdo de contratos de locacdo e definicdo de valores
de aluguel) o Fundo podera ser afetado adversamente, com reflexo negativo na remuneracdo dos Cotistas
do Fundo; e

(i)  Risco de alteragdes na legislagdo: além das receitas advindas da locacéo, as receitas do Fundo decorrerdo
igualmente de recebimentos de contrapartidas pagas em virtude da exploracdo comercial dos ativos
imobiliarios. Dessa forma, caso a legislacdo seja alterada (incluindo, por exemplo e sem limitagdo,
alteragdes no Caodigo Civil e no Estatuto da Cidade) de maneira favoravel aos ocupantes o Fundo podera
ser afetado adversamente, com reflexo negativo na remuneracdo dos Cotistas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco imobiliario

E a eventual desvalorizacdo dos empreendimentos investidos indiretamente pela Classe, ocasionada por, ndo se
limitando, fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a economia, (ii) mudanca de zoneamento
ou regulatérios que impactem diretamente o local dos empreendimentos, seja possibilitando a maior oferta de
imoveis (e, consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os
possiveis usos dos empreendimentos limitando sua valorizagdo ou potencial de revenda, (iii) mudancas
socioeconémicas que impactem exclusivamente as regides onde os empreendimentos se encontrem, como, por
exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros,
gue resultem em mudangas na vizinhanga, piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv) alteracGes
desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impecam o acesso aos empreendimentos, (v) restricoes de
infraestrutura/servicos publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicagdes, transporte publico, entre
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outros, e (vi) a expropriacdo (desapropriacdo) dos empreendimentos em que o pagamento compensatério nao
reflita o agio e/ou a apreciacdo historica. Referidos acontecimentos podem impactar negativamente o patrimonio
do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das cotas do Fundo e, consequentemente a rentabilidade
do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de vacancia, rescisao de contratos de locacéo e revisdo do valor do aluguel

Os imoveis atrelados a titulos nos quais o Fundo vier a investir direta ou indiretamente poderdo néo ter sucesso na
celebracdo de contratos com locatarios e/ou arrendatarios e/ou adquirentes dos empreendimentos imobiliarios nos
quais a Classe vier a investir direta ou indiretamente, o que podera reduzir a rentabilidade da Classe, tendo em
vista 0 eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de locacdo, arrendamento e venda dos
empreendimentos, e consequentemente reduzir a rentabilidade ou o valor do respectivo titulo. Adicionalmente, os
custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas
relacionadas aos empreendimentos (0s quais sdo atribuidos aos locatarios dos imoveis) poderdo comprometer a
rentabilidade da Classe.

Alguns dos principais fatores que podem afetar adversamente o desempenho da Classe s&o 0s seguintes: (i) quedas
nos niveis de ocupacédo, vacancia completa e/ou um aumento na inadimpléncia dos locatarios dos iméveis da
Classe; (ii) pressdo para queda do valor médio da area locada por conta da reducdo dos niveis de locacdo; (iii)
tendéncia de solicitacdes de renegociacdes de aluguéis previamente pactuados em caso de condi¢des adversas do
mercado imobiliario regional ou nacional; (iv) depreciacdo substancial dos imoéveis da Classe; (v) percepcoes
negativas relativas a seguranca, conveniéncia e atratividade da regido onde o imdvel da Classe se localiza; (vi)
mudancas regulatdrias afetando a indistria de alguns locatérios onde se encontrem alguns dos imoveis da Classe;
(vii) alteracOes nas regras da legislagdo urbana vigente; e (viii) concorréncia de outros tipos de empreendimentos
em regifes proximas aquelas em que os iméveis da Classe estdo localizados.

Adicionalmente, a eventual tentativa dos locatarios de questionar juridicamente a validade das clausulas e dos
termos dos contratos de locagdo, dentre outros, com relagdo ao montante da indenizag&o a ser paga no caso rescisao
do contrato pelos locatarios previamente a expiragao do prazo contratual, e a revisdo do valor do aluguel, podera
afetar negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco juridico

A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigacdes e responsabilidades
contratuais e na legislacdo em vigor e, em razdo da pouca maturidade e da escassez de precedentes em operacdes
similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operacdo financeira, podera haver perdas por parte dos
Cotistas em raz&o do dispéndio de tempo e recursos para manutencéo do arcabouco contratual estabelecido.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de decisdes judiciais desfavoraveis

O Fundo poderé ser réu em diversas acdes, nas esferas civel, tributéria e trabalhista inclusive relacionados aos
ativos imobiliarios eventualmente detidos de forma indireta. Ndo ha garantia de que o Fundo venha a obter
resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a
ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes,
é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscricdo e integralizagdo de novas Cotas A
pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco relacionado ao aperfeicoamento das garantias dos ativos imobiliarios e dos ativos financeiros

Em uma eventual execucéo das garantias relacionadas aos ativos imobiliarios e os ativos financeiros, estes poderdo
ter que suportar, dentre outros custos, custos com a contratacdo de advogado para patrocinio das causas.
Adicionalmente, caso a execucdo das garantias relacionadas aos ativos Imobiliarios e aos ativos financeiros nao
seja suficiente para com as obrigacdes financeiras atreladas as operacdes, uma série de eventos relacionados a
execucdo e reforco das garantias podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento
no Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da
morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucéo de tais demandas poderd ndo ser alcangada em tempo
razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obterd resultados favordveis nas demandas judiciais e,
consequentemente, poderd impactar negativamente no patriménio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no
valor de negociacdo das Cotas A.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados a liquidez

Os ativos componentes da carteira da Classe poder&o ter baixa liquidez em comparagéo a outras modalidades de
investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobiliario s&o, por forca
regulamentar, constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas Cotas A. Os fundos
de investimento imobiliario podem encontrar pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas
de fundos de investimento imobiliério ter dificuldade em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario.
Desse modo, o Investidor que adquirir as Cotas A da Classe devera estar consciente de que o investimento na
Classe consiste em investimento de longo prazo. Além disso, 0 Regulamento estabelece algumas hipdteses em que
a assembleia geral podera optar pela liquidacdo da Classe e outras hipdteses em que o resgate das Cotas A podera
ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira da Classe aos Cotistas. Os Cotistas poderao
encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidacao da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco da marcacéo a mercado

Os valores mobiliarios e ativos financeiros componentes da carteira da Classe podem ser investimentos ou
aplicacfes de médio e longo prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possuem baixa liquidez
no mercado secundario e o calculo de seu valor para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcacéo a
mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociagdo no
mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacdo. Desta forma, a realizacdo da
marcagao a mercado dos ativos componentes da carteira da Classe visando o célculo do patriménio liquido deste,
pode causar oscilages negativas no valor das Cotas A, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do patrimdnio
liquido da Classe pela quantidade de Cotas A emitidas até entdo, sendo que o valor de mercado das Cotas A de
emissdo da Classe podera ndo refletir necessariamente seu valor patrimonial. Dessa forma, as Cotas A da Classe
poderéo sofrer oscilagbes negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negocia¢do das Cotas A no
mercado secundario.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissdo por
humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais
interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente,
0 surto, epidemia e/ou endemia de tais doencas no Brasil, poderd afetar diretamente o mercado imobiliario, o
mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas operagdes, incluindo em relacdo aos ativos
imobiliérios. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias
de doengas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a
Sindrome Respiratdria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratoria Aguda Grave ou SARS, podem ter
um impacto adverso nas operag¢oes do mercado imobiliario, incluindo em relacéo aos ativos imobiliarios. Qualquer
surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete 0 comportamento das pessoas pode ter um
impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas inddstrias mundiais, na economia brasileira € no
mercado imobiliario. Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas também podem resultar em politicas
de quarentena da populacdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populacdo, o que pode vir a prejudicar
as operagdes, receitas e desempenho do Fundo e dos im6veis que vierem a compor seu portfdlio, bem como afetar
o valor das Cotas A do Fundo e de seus rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de desempenho passado
Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas neste Prospecto Definitivo e/ou em qualquer material de divulgacdo

do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer
investimentos ou transa¢des em que a Gestora, a Administradora ou o Coordenador Lider tenha de qualquer forma
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participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado néo € indicativo de
possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcancados pelo Fundo
no futuro. A rentabilidade passada ndo é garantia de rentabilidade futura. Os investimentos em fundos nédo sao
garantidos pela Administradora, pela Gestora ou por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo
Garantidor de Crédito — FGC. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacéo, variagao
nas taxas de juros e indices de inflagdo e variagdo cambial.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco da néo colocacdo do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo seja subscrita a totalidade das Cotas A ofertadas,
fazendo com que o Fundo tenha um aumento de patrimonio inferior aquele que ocorreria caso fosse colocado o
Montante Inicial da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo estara
condicionada aos ativos imobiliarios que o Fundo conseguird adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta,
podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da Distribuicdo Parcial das Cotas A.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de ndo concretizacdo da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta serd cancelada e os Investidores poderdo ter seus
pedidos cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas A para ao
Coordenador Lider, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, j& que, nesta hipdtese, 0s
valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se
existentes, sendo devido, nessas hip6teses, apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes da Classe,
nos termos previstos no artigo 27 da Resolucdo CVM 175 e do Regulamento, realizadas no periodo. Ndo ha
qualquer obrigacgéo de devolucdo dos valores investidos com correcdo monetéria, o que poderd levar o investidor
a perda financeira e/ou de oportunidade.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de regularidade dos imdveis

Os veiculos investidos pela Classe poderdo adquirir empreendimentos imobiliarios que ainda ndo estejam
concluidos e que, portanto, ndo tenham obtido todas as licengas aplicaveis. Referidos empreendimentos
imobiliarios somente poderdo ser utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante 0s
orgdos publicos competentes. Deste modo, a demora na obten¢do da regularizacdo dos referidos empreendimentos
imobiliéarios podera provocar a impossibilidade de alugé-los e, portanto, provocar prejuizos aos veiculos investidos
pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisfes e/ou atualizacbes de projecoes

A Classe, a Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou
atualizar quaisquer projecGes constantes deste Prospecto Definitivo e/ou de qualquer material de divulgagdo da
Classe e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitac&o, quaisquer revisdes que reflitam
alteracdes nas condigBes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data deste Prospecto Definitivo e/ou
do referido material de divulgacdo e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas
quais tais projeces se baseiem estejam incorretas. Nesse sentido, caso as premissas estejam incorretas e 0s
investidores se basearem em tais premissas para investimento nas Cotas A, suas expectativas serdo frustradas,
afetando-os negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de restricdo na negociagdo dos ativos

Alguns dos ativos que compdem a carteira da Classe, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a restrigdes
de negociacdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por 6rgdos reguladores. Essas restricbes podem estar
relacionadas ao volume de operaces, na participacdo nas operagdes e nas flutuagdes maximas de prego, dentre
outros. Em situacGes em que tais restrigdes estdo sendo aplicadas, as condi¢bes para negociacdo dos ativos da
carteira da Classe, bem como a precificacdo dos ativos podem ser adversamente afetados.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco da ndo aquisicao dos Ativos-Alvo da Oferta ou aquisi¢cdo em condigdes diversas daqueles previstas
neste Prospecto Definitivo e no Estudo de Viabilidade

N&o ha como garantir que a Classe ird comprar todos os ativos alvo da Oferta, que dependera da conclusdo
satisfatdria das negociagdes definitivas dos termos e condi¢Bes com os respectivos vendedores dos ativos alvo da
Oferta. A incapacidade de aquisi¢do dos ativos alvo da Oferta em parte ou no todo nos termos do Estudo de
Viabilidade constante deste Prospecto Definitivo, podera prejudicar a rentabilidade da Classe.

Adicionalmente, considerando que as negociacfes para aquisi¢do dos ativos alvo da Oferta descritos na Secéo
“Destina¢do dos Recursos™ deste Prospecto Definitivo estdo em andamento, ndo ha garantias de que as condi¢des
previstas neste Prospecto Definitivo e no Estudo de Viabilidade sejam as mesmas no momento da aquisi¢do dos
ativos. Caso as aquisicOes sejam concretizadas em condi¢des piores do que as previstas, a rentabilidade da Classe
e, consequentemente, dos Cotistas poderdo ser negativamente afetadas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco relacionado a converséo das Cotas A em Cotas B

O Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado e, portanto, ndo admite o resgate de suas Cotas A.
Assim, os Cotistas detentores de Cotas A que desejarem obter liquidez por meio do mecanismo de conversao
previsto no Regulamento deverdo, no prazo e na forma informados em cada Data de Convocacdo para
Manifestacdo de Conversdo, apresentar sua Manifestacdo de Conversdo para converter as Cotas A de sua
titularidade em Cotas B, observados os procedimentos descritos neste Prospecto e no Regulamento.

A conversdo das Cotas A em Cotas B ndo é automaética e esta sujeita a limitaces de volume e de periodicidade,
de modo que nédo ha garantia de que um Cotista conseguirad converter suas Cotas A no momento desejado, podendo
ser obrigado a aguardar novas janelas de manifestagdo, o0 que pode afetar sua estratégia de liquidez, alocacéao e
planejamento financeiro.

Adicionalmente, na Manifestacdo de Conversao, cada Cotista devera declarar sua intengéo de converter Cotas A
de sua titularidade em Cotas B, observadas as hip6teses de rateio. Caso a demanda por conversdo exceda o
Percentual Global de Conversao, serd aplicado o critério de rateio previsto no Regulamento, por meio da divisao
igualitaria e sucessiva das Cotas A objeto de Manifestagdo de Converséo, podendo a conversdo ser atendida apenas
parcialmente, sem qualquer garantia de que o Cotista tera a totalidade de suas Cotas A objeto da Manifestacdo de
Conversdo convertidas em uma determinada Data de Converséo.

A partir da Data de Conversao, as Cotas B passardo a fazer jus aos Rendimentos Prioritarios das Cotas B e se
diferenciardo das Cotas A quanto as datas e regras de amortizagao e pagamento de rendimentos, conforme previsto
no Regulamento e no Apéndice B. O cronograma de amortizacdo das Cotas B sera formalizado por ato conjunto
da Administradora e da Gestora, observado o prazo maximo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da respectiva
Data de Convocacao para Manifestacdo de Conversdo. Ndo obstante, ndo ha qualquer garantia de que havera
pagamento, parcial ou integral, dos Rendimentos Prioritarios e/ou da amortizacdo das Cotas B no cronograma
estabelecido, uma vez que tais pagamentos dependerdo, entre outros fatores, da disponibilidade de caixa e da
liquidez do Fundo nas datas previstas, do efetivo recebimento de receitas dos ativos integrantes da carteira e,
guando aplicavel, da possibilidade de alienagdo de ativos em condic6es adequadas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de nao realizagdo da conversdo das Cotas A em Cotas B

A efetivacdo da conversdo depende do envio tempestivo da Manifestacdo de Conversdo pelo Cotista, bem como
da concluséo de procedimentos operacionais a serem conduzidos pela Administradora e pela Gestora, junto a B3.
Falhas operacionais, indisponibilidades de sistemas, divergéncias cadastrais, inconsisténcias de informacdes,
atrasos de intermediarios, ou quaisquer entraves de infraestrutura de mercado podem impedir ou atrasar a
conversdo, inclusive ocasionando perda da janela de manifestacdo pelo investidor, sem que haja obrigacdo de
compensacéo ao Cotista.

Além disso, o Regulamento prevé que, na ocorréncia de eventos extraordinarios de natureza politica, econémica
ou financeira, tornando desaconselhavel, a critério da Gestora, a conversdo das Cotas A e/ou a amortizacdo das
Cotas B (ou das Subclasses Adicionais, conforme aplicavel), a Gestora podera cancelar o processo de converséo,
independentemente do estagio em que se encontre, e/ou postergar o cronograma de amortizacdo das Cotas B ja
emitidas, retomando-se tais processos tdo logo sejam restabelecidas condi¢Ges de mercado e operacionais que
viabilizem sua implementacao.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco das Cotas serem depositadas para negociacdo em ambiente de balcdo e ndo em bolsa

N&o ha um mercado ativo e liquido para as Cotas A e tal mercado podera ndo se desenvolver. As Cotas A serdo
registradas para negocia¢do no mercado secundario em ambiente de balcdo, o qual, historicamente, tem uma
liquidez significativamente menor do que o ambiente de bolsa. Dessa forma, o detentor de tais cotas podera ndo
ter valores referenciais de um preco de mercado das Cotas A além do seu valor patrimonial, calculado
periodicamente pela Administradora do Fundo.

Adicionalmente, a auséncia de liquidez podera limitar substancialmente a capacidade dos investidores de vender
as Cotas A pelo prego e na ocasido que desejarem. Nao havendo um mercado comprador ativo, o investidor podera
nédo obter o preco de venda desejado e, inclusive, somente ter a opcdo de vende-las a precos significativamente
mais baixos do que o valor de aquisi¢do ou do que o valor patrimonial, que pode ser sua principal referéncia de
valor, causando-lhe prejuizo, especialmente em momentos de mercado de baixa.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco relacionado ao aperfeicoamento das garantias dos Ativos Alvo

Em uma eventual execucdo das garantias relacionadas aos ativos integrantes do patriménio da Classe, esta podera
ter que suportar, direta ou indiretamente, dentre outros custos, custos com a contratacdo de advogado para
patrocinio das causas. Adicionalmente, caso a execucdo das garantias relacionadas ao Ativos Alvo ndo seja
suficiente para com as obrigac6es financeiras atreladas as operacdes, uma série de eventos relacionados a execucao
e reforco das garantias podera afetar negativamente o valor das Cotas A e a rentabilidade do investimento no
Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco decorrente do escopo restrito da diligéncia juridica

O processo de auditoria legal conduzido pelos assessores juridicos do Coordenador Lider no &mbito da Oferta (que
ndo se confunde com a auditoria juridica de aquisicdo de um ou mais Ativos-Alvo, que podera ser conduzida por
assessores juridicos a serem contratados pelo Fundo) apresentou escopo restrito, limitado a verificacdo da
veracidade das informagdes constantes da Se¢do “Destinagéo dos Recursos™ deste Prospecto Definitivo, de modo
gue podem nao estar elencados neste Prospecto Definitivo todos os riscos juridicos relacionados aos ativos alvo.
A ndo aquisicao dos ativos alvo em virtude de ndo atendimento de condi¢des precedente, ou a materializacdo de
potenciais passivos ndo considerados no Estudo de Viabilidade podem impactar a rentabilidade do Fundo e,
consequentemente, dos Cotistas.

No processo de aquisi¢do de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os passivos ou
riscos atrelados a tais ativos, bem como o risco de materializagéo de passivos identificados, inclusive em ordem
de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou néo identificados venham
a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser
adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de ndo cumprimento das Condicdes Precedentes do Contrato de Distribui¢do

O Contrato de Distribuicdo prevé diversas condi¢Ges precedentes a realizagdo da Oferta, sendo certo que o
cumprimento pelo Coordenador Lider, das obrigagdes previstas no Contrato de Distribuigdo esta condicionado,
mas ndo limitado, ao atendimento, até a data da obtencéo do registro da Oferta na CVM ou até a data da liquidagao
da Oferta, conforme o caso, sendo certo que as condi¢des verificadas anteriormente a obtencéo do registro da
Oferta deverao ser mantidas até a data de liquidacéo, das Condi¢des Precedentes, as quais estdo descritas no item
“Condigdes Precedentes” deste Prospecto Definitivo. Conforme previsto no Contrato de Distribui¢do e no item
“Condigdes Precedentes” deste Prospecto Definitivo, as Condi¢des Precedentes foram acordadas entre o
Coordenador Lider e os Ofertantes de forma a resguardar a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e
atualidade dos documentos da Oferta e demais informacdes fornecidas ao mercado durante a Oferta e em
cumprimento ao dever de diligéncia do Coordenador Lider.

Caso seja verificado o ndo atendimento de uma ou mais CondicOes Precedentes até a obtengdo do registro da Oferta
ou até a data de liquidacéo, conforme o caso, nos termos do Contrato de Distribuicdo, o Coordenador Lider
avaliarg, no caso concreto, se houve aumento relevante dos riscos inerentes a prépria Oferta e podera optar por
conceder prazo adicional para seu implemento ou, caso ndo haja aumento relevante dos riscos inerentes a propria
Oferta, renunciar a referida Condicdo Precedente, observado o disposto no Contrato de Distribui¢cdo. A nédo
implementacdo de qualquer uma das Condicdes Precedentes, que ndo tenham sido dispensadas por parte do
Coordenador Lider, ensejara a inexigibilidade das obrigacbes do Coordenador Lider, bem como eventual
requerimento de modificacdo ou de revogacdo da Oferta, nos termos do artigo 67 conjugado com o artigo 70,
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Risco relativo a concentracdo e pulverizagédo

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restri¢do quanto ao limite de Cotas A que podem ser detidas por um
Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas
A, passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos
eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista
majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento da Classe e/ou dos Cotistas minoritarios.

Caso a Classe esteja muito pulverizada, determinadas matérias de competéncia de assembleia geral que somente
podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderdo ficar impossibilitadas de aprovacéo pela
auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de deliberacdo em tais assembleias, nesse caso, a Classe
podera ser prejudicado por ndo conseguir aprovar matérias de interesse dos Cotistas, inclusive ocasionando reflexo
negativo na rentabilidade do Cotista.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente da importéncia da Gestora e sua substituicéo

A substituicdo da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situacdo financeira e seus resultados
operacionais. Os investimentos feitos pelo Fundo dependem da Gestora e de sua equipe de pessoas, incluindo a
originagdo, de negocios e avaliacdo de ativos com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadolégico.
Assim, a eventual substituicdo da Gestora podera afetar a capacidade do Fundo de geracdo de resultado e,
consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a ndo substituicdo da Administradora ou da Gestora

Durante a vigéncia do Fundo, a Administradora e/ou a Gestora poderdo sofrer intervencdo e/ou liquidagdo
extrajudicial ou faléncia, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungdes, hipoteses
em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento e
na regulamentacdo aplicavel. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que
pode acarretar perdas patrimoniais.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de participacéo de Pessoas Vinculadas na Oferta

Nos termos da regulamentacdo em vigor, podera ser aceita a participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta. Caso
seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas A inicialmente ofertada no
ambito da Oferta (sem considerar eventuais Cotas do Lote Adicional), ndo sera permitida a colocacdo de Cotas A
a Pessoas Vinculadas e os documentos de aceitacdo das Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados.

A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta poderd reduzir a quantidade de Cotas A para os demais
Investidores, reduzindo a liquidez dessas Cotas A posteriormente no mercado secundario, uma vez que as Pessoas
Vinculadas podem optar por manter suas Cotas A fora de circulacdo, influenciando, assim, a liquidez. A
Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento nas Cotas A por
Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Cotas A fora
de circulagdo, o que podera reduzir a liquidez as Cotas A no mercado secundario e, consequentemente, afetar
os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de falha de liquidacgao pelos Investidores

Caso na Data de Liquidacéo os Investidores ndo integralizem as Cotas A conforme seu respectivo Documento de
Aceitacdo, ou diretamente junto ao Escriturador, conforme o caso, o Montante Minimo da Oferta poderé néo ser
atingido, podendo, assim, resultar em ndo concretizagdo da Oferta. Nesta hipGtese, os Investidores incorrerdo nos
mesmos riscos apontados em caso de ndo concretizagdo da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos associados a liquidacdo do Fundo

Na hipétese de a Assembleia de Cotistas deliberar pela liquidacdo antecipada do Fundo, o pagamento do resgate
podera se dar mediante a constituicdo de condominio civil, na forma prevista no Regulamento e no Cédigo Civil,

o0 qual sera regulado pelas regras estabelecidas no Regulamento e que somente poderdo ser modificadas por
deliberacdo unanime de Assembleia de Cotistas que conte com a presenca da totalidade dos Cotistas. Nesse caso:
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(a) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera ser dificultado em fungdo do condominio civil estabelecido
com os demais Cotistas; e (b) a alienacéo de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser dificultada em
funcdo da iliquidez de tais direitos, em qualquer hip6tese, os Cotistas serdo afetados negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de pré-pagamento ou amortizacéo extraordinaria dos ativos

Os ativos detidos diretamente e indiretamente pela Classe poderdo conter em seus documentos constitutivos
clausulas de pré-pagamento ou amortizagdo extraordindria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da
carteira da Classe em relacdo aos critérios de concentracdo. Nesta hipoGtese, poderd haver dificuldades na
identificacdo pela Gestora de Ativos-Alvo que estejam de acordo com a politica de investimento. Desse modo, a
Gestora podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pela
Classe, 0 que pode afetar negativamente o patrimdnio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas
A, ndo sendo devida pela Classe, pela Administradora e/ou pela Gestora, todavia, qualquer multa ou penalidade,
a qualquer titulo, em decorréncia deste fato.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de uso de derivativos

A Classe pode realizar opera¢@es de derivativos exclusivamente para os fins de protecdo patrimonial. Existe a
possibilidade de altera¢des substanciais nos prec¢os dos contratos de derivativos. O uso de derivativos pela Classe
pode: (i) aumentar a volatilidade da Classe, (ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo produzir
os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos da Classe. A contratacdo deste tipo de operagdo ndo
deve ser entendida como uma garantia da Classe, da Administradora, da Gestora ou do Custodiante, de qualquer
mecanismo de seguro ou do FGC de remuneracédo das Cotas A. A contratacdo de operacfes com derivativos podera
resultar em perdas para a Classe e para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de desvalorizacdo dos iméveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragdo é o potencial econdmico, inclusive a médio e
longo prazo, das regifes onde estardo localizados os iméveis que compordo o lastro ou as garantias dos titulos
objeto de investimento pelo Fundo. A analise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente
ao potencial econémico corrente, como também deve levar em conta a evolucéo deste potencial econdémico da
regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regido, com impacto direto
sobre o valor do imdvel vinculado ao investimento da Classe, 0 que consequentemente podera afetar negativamente
0 patrimdnio da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Propriedade das Cotas e ndo dos Ativos

Apesar de a carteira da Classe ser constituida, predominantemente, por Ativos que se enquadrem a Politica de
Investimentos da Classe, a propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os ativos,
conforme disposto na regulamentacdo vigente. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos da
carteira da Classe de modo néo individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes de capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo. Nesse caso, a
Administradora deve suspender as subscri¢fes de cotas e elaborar um plano de resolugdo do patriménio liquido
negativo, em conjunto com a Gestora, bem como convocar assembleia geral de cotistas para deliberar acerca do
plano de resolugéo do patriménio liquido negativo. Caso o plano de resolucéo do patriménio liquido negativo néo
seja aprovado em assembleia geral, os cotistas devem deliberar sobre | — cobrir o patriménio liquido negativo,
mediante aporte de recursos, proprios ou de terceiros, em montante e prazo condizentes com as obrigagdes da
Classe, hipotese que afasta a proibicdo disposta no art. 122, inciso I, alinea “b” da Resolugdo CVM 175; II — cindir,
fundir ou incorporar a Classe a outro fundo que tenha apresentado proposta ja analisada pelos prestadores de
servigos essenciais; |11 — liquidar a Classe que estiver com patrimonio liquido negativo, desde que ndo remanesgam
obrigacOes a serem honradas pelo seu patriménio; ou 1V — determinar que a Administradora entre com pedido de
declaracdo judicial de insolvéncia da Classe. Nesse cenario, o cotista do Fundo sera afetado negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Riscos de prazo

Considerando que a aquisicdo de Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilagéo do valor
da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na
venda das Cotas no mercado secundério.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de ndo concretizacdo da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta serd cancelada e os Investidores poderdo ter seus
pedidos cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas para ao
Coordenador Lider, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipétese, 0s
valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se
existentes, sendo devido, nessas hipoteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacfes da Classe,
nos termos previstos no artigo 27 da Resolucdo CVM 175 e do Regulamento, realizadas no periodo. N&o ha
qualquer obrigagdo de devolucdo dos valores investidos com correcdo monetéria, 0 que poderd levar o investidor
a perda financeira e/ou de oportunidade.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Acontecimentos e a percepcao de riscos em outros paises, sobretudo em paises de economia emergente e nos
Estados Unidos, podem prejudicar o prego de mercado dos valores mobilidrios brasileiros, inclusive o prego
de mercado das Cotas

O valor de mercado de valores mobiliarios de emissao de fundos de investimento imobiliario é influenciado, em
diferentes graus, pelas condi¢Ges econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises da América Latina,
Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A reacio dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode
causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobilidrios emitidos no Brasil. Crises no Brasil e
nesses paises podem reduzir o interesse dos investidores nos valores mobilirios emitidos no Brasil, inclusive com
relacdo as Cotas. No passado, o desenvolvimento de condi¢des econdmicas adversas em outros paises considerados
como mercados emergentes resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de
recursos externos investidos no Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima mencionados podera afetar
negativamente o patrimdnio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidagdo deste

No caso de dissolugao ou liquidacao do Fundo, o patrimdnio deste serd partilhado entre os Cotistas, na propor¢édo
de suas Cotas A, ap0s a alienacéo dos ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigacdes e despesas do Fundo.
No caso de liquidacéo do Fundo, ndo sendo possivel a aliena¢do acima referida, os proprios ativos serdo entregues
aos Cotistas na proporg¢do da participagdo de cada um deles. Os ativos integrantes da carteira do Fundo poderao
ser afetados por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as
flutuagBes de precos, cotacbes de mercado e dos critérios para precificacdo, podendo acarretar, assim, eventuais
prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de o Fundo ndo ser capaz de alienar Ativos previamente ao encerramento do seu Prazo de Duragédo

O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado, e possui prazo de duragdo determinado. Os Ativos
Alvo a serem adquiridos pelo Fundo poderao ter vencimento em prazos superiores ao prazo de duracdo do Fundo.
Nesse sentido, o Fundo podera ndo ser capaz de alienar referidos Ativos Alvo no mercado secundario previamente
a sua liquidacdo, de forma que aos Cotistas poderdo ser entregues os Ativos diretamente, na propor¢do da
participagdo de cada um deles, quando da liquidagcdo do Fundo. Nessa hipotese, o Cotista podera encontrar
dificuldades para alienar tais Ativos entregues pelo Fundo ou para administrar/cobrar os valores devidos pelos
respectivos devedores dos Ativos, comprometendo assim a sua liquidez e sua rentabilidade, o que podera acarretar
eventuais prejuizos aos Cotistas. ou ainda terem que conferir prazo adicional para a alienagdo dos Ativos pela
Gestora.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de governanga

Algumas matérias relacionadas a manutencdo do Fundo e a consecucdo de sua estratégia de investimento estao
sujeitas a deliberacdo por quérum qualificado. Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a
Administradora e/ou a Gestora; (b) os socios, diretores e funcionarios da Administradora e/ou da Gestorg;
(c) empresas ligadas a Administradora e/ou a Gestora, seus sécios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de
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servigos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do
Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas
manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragdo que se refira
especificamente a Assembleia Geral em que se dard a permisséo de voto ou quando todos os subscritores de Cotas
A forem conddminos de bem com quem concorreram para a integralizacdo de Cotas A, podendo aprovar o laudo,
sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do artigo 8° da Lei das Sociedades por Acdes,
conforme regulamentacao aplicavel. Tal restricao de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras “(a)”
a“(e)”, caso estas decidam adquirir Cotas A. Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia
Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em
vista que fundos de investimento imobiliario tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, é possivel que
determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum de instalacdo (quando
aplicavel) e de votacdo de tais assembleias e, caso isso aconteca, 0s Cotistas serdo afetados negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativos a dispensa de analise prévia do prospecto e dos demais documentos da oferta pela CVM e
pela ANBIMA no ambito do acordo de cooperacao técnica para registro de ofertas, no caso das ofertas de
cotas de classes de fundos de investimento fechados submetidas ao registro automatico

A Oferta foi registrada por meio do rito automatico de distribuicéo previsto na Resolugdo CVM 160, de modo que
os termos e condi¢des da Emissdo e da Oferta constantes dos documentos ndo foram objeto de analise prévia por
parte da CVM ou da ANBIMA. Os Investidores interessados em investir nas Novas Cotas devem ter conhecimento
sobre os riscos relacionados aos mercados financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua propria pesquisa,
avaliacéo e investigacdo independentes sobre a situacdo financeira e as atividades do Fundo.

Tendo isso em vista, a CVM e/ou a ANBIMA poderéo analisar a Oferta a posteriori, podendo fazer eventuais
exigéncias e, inclusive, solicitar o seu cancelamento, conforme o caso, o que podera afetar os Investidores.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a desvaloriza¢do ou perda dos imdveis que garantem os CRI

Os CRI podem ter como lastro direitos creditorios garantidos por hipoteca ou alienagdo fiduciaria sobre imdveis.
A desvalorizacdo ou perda de tais iméveis oferecidos em garantia podera afetar negativamente a expectativa de
rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o valor de mercado dos CRI e, consequentemente, poderdo impactar
negativamente a Classe.

Em um eventual processo de execucdo das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de contratacdo de
consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pela Classe, na qualidade de investidor dos CRI.
Adicionalmente, a garantia constituida em favor dos CRI pode ndo ter valor suficiente para suportar as obrigagdes
financeiras atreladas a tal CRI.

Ainda, alguns dos iméveis de propriedade da Classe podem ser dados em garantia no &mbito de operagdes de
securitizacdo imobilidria, de forma que estdo sujeitos ao risco de execucdo por parte dos credores em caso
de inadimplemento.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucao de garantias dos CRI poderé afetar negativamente o
valor das Cotas A e a rentabilidade do investimento na Classe e, consequentemente, afetar os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de exposicao associado a locacao e venda de imoveis que lastreiam ou garantem os investimentos
do Fundo

Os bens imdveis que compdem (excepcionalmente, nos casos previstos no Regulamento), lastreiam ou garantem
os investimentos da Classe podem ser afetados pelas condi¢fes do mercado imobiliario local ou regional, tais
como 0 excesso de oferta de espaco para iméveis residenciais, escritorios, shopping centers, galpdes e centros de
distribuicdo em certa regido, e suas margens de lucros podem ser afetadas (i) em funcdo de tributos e tarifas
publicas e (ii) da interrupcéo ou prestacdo irregular dos servigos publicos, em especial o fornecimento de 4gua e
energia elétrica.

Nestes casos, a Classe podera sofrer um efeito material adverso na sua condicéo financeira e as Cotas poderao ter
sua rentabilidade reduzida.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Riscos de despesas extraordinarias

A Classe, na qualidade de proprietario dos iméveis alvos que compfem a carteira da Classe, estara eventualmente
sujeito aos pagamentos de despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, mobilia,
conservacao, instalagdo de equipamentos de seguranca, indenizacOes trabalhistas, bem como quaisquer outras
despesas que ndo sejam rotineiras na manutencédo dos iméveis e dos condominios em que se situam. O pagamento
de tais despesas ensejaria uma reduc¢do na rentabilidade das Cotas.

N&o obstante, a Classe estara sujeito a despesas e custos decorrentes de agdes judiciais necessarias para a cobranca
de aluguéis inadimplidos, acdes judiciais (despejo, renovatéria, revisional, entre outras), bem como quaisquer
outras despesas inadimplidas pelos locatarios dos iméveis, tais como tributos, despesas condominiais, bem como
custos para reforma ou recuperagdo de iméveis inaptos para locagao apds despejo ou saida amigavel do inquilino.
Referidas medidas podem impactar negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagéo
das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de desenquadramento passivo involuntario

Na ocorréncia de algum evento que enseje 0 desenquadramento passivo involuntario da carteia da Classe, a CVM
podera determinar & Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacdo de Assembleia Geral
para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestéo da Classe, ou de
ambas; (ii) incorporacdo a outra Classe, ou (iii) liquidacdo da Classe. A ocorréncia das hipéteses previstas nos
itens “(i)” e “(ii)” acima poder4 afetar negativamente o valor das Cotas A e a rentabilidade da Classe. Por sua vez,
na ocorréncia do evento previsto no item “(iii)” acima, ndo ha como garantir que o prego de venda dos Ativos de
Liquidez da Classe sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo
reinvestir 0s recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo
investimento nas Cotas A da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo as novas emissdes de Cotas

No caso de realizacdo de novas emissdes de Cotas A pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos
Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de novas cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do
Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas A e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de
preferéncia, este poderd sofrer dilui¢do de sua participacdo e, assim, ver sua influéncia nas decisbes politicas do
Fundo reduzida. Na eventualidade de novas emissdes de Cotas A, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua
participacdo no capital do Fundo diluida.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente de alteracfes do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer da necessidade de atendimento a exigéncias
da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinacdo da CVM e/ou da B3
ou por deliberacdo da assembleia geral de Cotistas. Referidas alteracdes ao Regulamento poder&o afetar os direitos
e prerrogativas dos Cotistas do Fundo e, por consequéncia, afetar a governanca do Fundo acarretar perdas
patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagdes, tempestades ou terremotos, pode
causar danos aos ativos imobiliarios integrantes da carteira da Classe, afetando negativamente o patriménio da
Classe, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos
imoveis objeto de investimento pela Classe, direta ou indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro
dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, bem como as indenizac¢des a serem
pagas pelas seguradoras, e poderdo ser insuficientes para a reparagdo do dano sofrido, impactando negativamente
0 patriménio da Classe, a rentabilidade da Classe e o preco de negociagdo das Cotas. Ha, também, determinados
tipos de perdas que ndo estardo cobertas pelas apolices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revoluges civis.
Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, a Classe podera sofrer
perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderao afetar o seu desempenho
operacional. Ainda, o Fundo poderd ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagao a eventuais
vitimas do sinistro ocorrido, 0 que podera ocasionar efeitos adversos em sua condi¢do financeira e,
consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de ndo contratacéo de seguro

Néo é possivel assegurar que na locagdo dos imdveis sera contratado algum tipo de seguro. Adicionalmente, ndo
é possivel garantir que o valor segurado sera suficiente para proteger os imdveis de perdas relevantes (incluindo,
mas nao se limitando, a lucros cessantes). Além disso, existem determinadas perdas que nao estdo cobertas pelas
apolices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se os valores de indenizagdo pagos pela
seguradora ndo forem suficientes para reparar 0s danos ocorridos ou, ainda, se qualquer dos eventos ndo cobertos
nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, a Classe podera sofrer perdas relevantes (incluindo a perda de
receita) e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, 0s quais poderao afetar seu desempenho operacional.

A Classe podera, ainda, ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do
sinistro ocorrido, o que, mesmo com eventual direito de regresso, podera ocasionar efeitos adversos na condigao
financeira da Classe e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Adicionalmente, caso 0s seguros ndo sejam renovados, ha a possibilidade, na ocorréncia de algum sinistro, que
estes ndo sejam cobertos pelo seguro ou ndo sejam cobertos nos mesmos termos atuais, o que poderia ter um efeito
adverso sobre a Classe.

Ainda, a ocorréncia de sinistros podera ser objeto de acdo judicial entre o detentor do interesse seguravel e a
respectiva seguradora. Nesta hip6tese, ndo é possivel assegurar que o resultado de tal processo judicial sera
favoravel ao detentor do interesse seguravel e/ou que a respectiva decisdo judicial estabeleca valor suficiente para
a cobertura de todos os danos causados ao respectivo imével objeto de seguro. Tais a¢Bes judiciais, poderdo, ainda,
ser extremamente morosas, afetando a expectativa de recebimento dos valores referentes ao seguro. Neste sentido,
a discussao judicial do seguro entre locatario e seguradora poderé afetar negativamente a rentabilidade da Classe
e das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos ambientais

Os valores mobiliarios que integram, direta ou indiretamente, a carteira da Classe podem ter sua rentabilidade
atrelada a exploracdo de Imoveis sujeitos a riscos decorrentes de: (i) descumprimento da legislacdo,
regulamentagdo e demais questdes ligadas a meio ambiente, tais como: falta de licenciamento ambiental e/ou
autorizacdo ambiental para operacéo de suas atividades e outras atividades correlatas (como, por exemplo, estacéo
de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicacgdes, geracéo de energia, entre outras); falta de outorga para
0 uso de recursos hidricos (como, por exemplo, para a captagdo de dgua por meio de pocos artesianos e para o
langamento de efluentes em corpos hidricos); falta de licengas regulatérias para 0 manuseio de produtos quimicos
controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército); falta de autorizagdo para supressdo de
vegetacdo e intervencdo em area de preservacdo permanente; falta de autorizacdo especial para o descarte de
residuos sélidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de contaminacéo de solo e &guas subterraneas que podem
suscitar eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas em face do Fundo, do causador
do dano e/ou dos locatarios solidariamente, com possiveis riscos a imagem do Fundo; (iii) outros problemas
ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisi¢cao dos ativos, que podem acarretar a perda de valor dos ativos
e/ou a imposicdo de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da
regulamentacdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submisséo a restricdes legislativas relativas a questdes
urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construgdes, restricdes a metragem e detalhes da area construida,
e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente o patrimdnio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas A.

Na hipotese de violagéo da legislagdo ambiental - incluindo os casos em que se materializam passivos ambientais,
bem como na hip6tese de ndo cumprimento das condicionantes constantes das licengas, outorgas e autorizacdes,
as empresas e, eventualmente, o Fundo e/ou os locatérios podem sofrer sangdes administrativas, tais como multas,
interdicdo e/ou embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de licengas e revogagao de autorizacGes, sem
prejuizo da responsabilidade civil (recuperacéo do dano ambiental e/ou pagamento de indenizages) e das sanc¢des
criminais (inclusive em face de seus administradores), afetando negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas A. Destaca-se que, dentre outras atividades lesivas ao meio
ambiente, operar atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenga ambiental e causar poluicdo -
inclusive mediante contaminagdo do solo e da &gua -, sdo consideradas infragdes administrativas e crimes
ambientais, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da obrigacdo de reparacdo de eventuais danos
ambientais (a exemplo da necessidade de remediacdo da contaminagdo). Nos exemplos mencionados, as san¢des
administrativas previstas na legislacdo federal incluem a suspensdo imediata de atividades e multas que podem
chegar a R$ 50.000.000,00. Ademais, o passivo identificado na propriedade (i.e. contaminacao) é propter rem, de
modo que o proprietario ou futuro adquirente assume a responsabilidade civil pela reparacdo dos danos
identificados.

A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacdo das Cotas A.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco relativo a elaboracdo do Estudo de Viabilidade pela Gestora

O Estudo de Viabilidade foi elaborado pela propria Gestora, €, nas eventuais novas emissdes de Cotas A da Classe
0 estudo de viabilidade também podera ser elaborado pela Gestora, existindo, portanto, risco de conflito de
interesses. O Estudo de Viabilidade pode néo ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar
adversamente a decisdo de investimento pelo investidor. Além disso, o estudo de viabilidade elaborado pode néo
se mostrar confidvel em funcdo das premissas e metodologias adotadas pela Gestora, incluindo, sem limitacéo,
caso as taxas projetadas ndo se mostrem compativeis com as condicOes apresentadas pelo mercado imobiliario.
O Estudo de Viabilidade esta sujeito a importantes premissas e exce¢des nele contidas.

Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusdo, opinido ou recomendacéo relacionada ao
investimento nas Cotas A e, por essas razdes, ndo deve ser interpretado como uma garantia ou recomendacdo sobre
tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e projecoes, bem como devido
ao fato de que as estimativas e projec@es sdo baseadas em diversas suposicoes sujeitas a incertezas e contingéncias
significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade serdo alcancadas. Ainda, em
razdo de ndo haver verificacdo independente do Estudo de Viabilidade, este pode apresentar estimativas e
suposicdes enviesadas acarretando sério prejuizo ao Investidor e ao Cotista.

O Estudo de Viabilidade ndo caracteriza e nao deve ser entendido como recomendacéo de investimento, analise
de valores mobiliarios ou distribuicdo de quaisquer ativos. A Gestora ndo se responsabiliza pela manutencdo das
informagdes contidas no Estudo de Viabilidade atualizadas e/ou ainda pela concretizacdo de quaisquer
cenarios apresentados.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO
REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA
MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora e pela Administradora, conforme orientacédo da
Gestora na tomada de decisdes de investimento

O objetivo do Fundo consiste no investimento em Ativos Alvo. Dessa forma, o Cotista estara sujeito a
discricionariedade da Gestora e/ou da Administradora (conforme aplicavel) na selecéo dos ativos que serdo objeto
de investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez pela Gestora,
fato que podera trazer eventuais prejuizos ao Fundo e consequentemente a seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo ao potencial conflito de interesses na administragéo e distribui¢do das Cotas

O Fundo é administrado pela Administradora e suas Cotas A serdo distribuidas, no d&mbito da Oferta, pelo
Coordenador Lider, que consistem na mesma pessoa juridica. Assim, podera haver potencial conflito de interesses,
uma vez que a mesma pessoa juridica desempenhara duas fungdes diferentes na Oferta e no Fundo, o que podera
prejudicar os cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente da Prestacao dos Servigos de Gestdo para Outros Fundos de Investimento

A Gestora, instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira da Classe, presta ou podera prestar
servigos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto o
investimento em valores mobiliarios. Desta forma, no &mbito de sua atuacdo na qualidade de gestor do Fundo e de
tais fundos de investimento, é possivel que a Gestora acabe por decidir alocar determinados ativos em outros
fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados na Classe, de
modo que ndo é possivel garantir que a Classe detera a exclusividade ou preferéncia na aquisigéo de tais ativos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente da ndo existéncia de garantia de eliminagéo de riscos

As aplicacOes realizadas na Classe ndo contam com garantia da Administradora, da Gestora ou de qualquer
instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado da Administradora e/ou da Gestora, de qualquer mecanismo de
seguro ou, ainda, do FGC, para redugdo ou eliminacéo dos riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, aos
guais os Cotistas também poderéo estar sujeitos. Em condi¢des adversas de mercado, o sistema de gerenciamento
de riscos aplicado pela Administradora para a Classe podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas
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patrimoniais da Classe ndo estdo limitadas ao valor do capital subscrito e integralizado pelos Cotistas, de forma
gue os Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre medidas necessarias para o cumprimento, pela
Classe, das obrigagdes por ele assumidas na qualidade de investidor dos ativos integrantes da carteira da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relacionado ao critério de rateio da Oferta N&o Institucional

Caso, no ambito da Oferta N&o Institucional, o total de Cotas A objeto dos Documentos de Aceitacdo apresentados
pelos Investidores N&o Institucionais seja superior ao percentual destinado a Oferta N&o Institucional, sera
realizado rateio das Cotas A, por ordem de chegada dos Documentos de Aceitacdo considerando 0 momento de
apresentacdo do Documento de Aceitacdo, conforme o caso, pelo respectivo Investidor Ndo Institucional ao
Coordenador Lider.

O processo de alocagdo dos Documentos de Aceitacdo apresentados pelos Investidores N&o Institucionais por
ordem de chegada podera acarretar: (1) alocacdo parcial do Documento de Aceitacdo pelo Investidor Nao
Institucional, hip6tese em que o Documentos de Aceitacdo do Investidor Néo Institucional podera ser atendido em
montante inferior ao Investimento Minimo por Investidor e, portanto, o Gltimo Investidor Nao Institucional podera
ter 0 seu Documento de Aceitagdo atendido parcialmente; ou (2) nenhuma alocagdo, conforme a ordem em que o
Documento de Aceitagdo for recebido e processado.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a impossibilidade de negociacdo das Cotas no mercado secundario até o encerramento da
Oferta e restri¢fes a negociagado

Durante a colocacdo das Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever Cotas terd suas Cotas bloqueadas para
negociagdo pela Administradora e pelo Coordenador Lider, as quais somente passardo a ser livremente negociadas
na B3 apds a divulgacdo do Andncio de Encerramento.

Também ndo sera atribuido aos Investidores recibo para as Cotas com direito ao recebimento de quaisquer
rendimentos sobre o valor eventualmente pago a titulo de preco de integralizagdo. Em caso de cancelamento da
Oferta ou de ndo atendimento das ordens por qualquer motivo, inclusive em caso de ndo atendimento do Montante
Minimo da Oferta ou ndo atendimento da condi¢&o eventualmente estipulada em caso de Distribuicdo Parcial, sera
restituido o valor eventualmente pago por eles a titulo de preco de integralizagéo das Cotas, sem juros ou corre¢ao
monetaria, sem reembolso de custos incorridos pelo Investidor ou Cotista e com deducéo dos valores relativos aos
tributos e encargos incidentes, se existentes. Dessa forma, ndo haverd qualquer rentabilidade sobre
referidos recursos.

Sendo assim, o Investidor da Oferta deve estar ciente dos impedimentos descritos acima, de modo que, ainda que
venham a necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo poderdo negociar as Cotas subscritas até o seu encerramento
e tampouco fardo jus ao recebimento de qualquer remuneragdo e/ou rendimento calculado a partir da respectiva
data de integralizagdo, conforme aplicavel.

Adicionalmente, considerando o publico-alvo do Fundo, conforme disposto no Regulamento, as Cotas A somente
poderdo ser negociadas entre Investidores Qualificados, observado, ainda, o disposto no Regulamento e nos
respectivos apéndices. Sendo assim, o Investidor da Oferta deve estar ciente dos impedimentos descritos acima,
de modo que, ainda que venham a necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo poderdo negociar as Cotas subscritas
até o seu encerramento e devera observar as restrigdes acima.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco decorrente da propriedade das Cotas e ndo do Ativo Alvo

A propriedade das Cotas A ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os ativos da carteira da Classe,
conforme disposto na regulamentacdo vigente. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos da
carteira da Classe de modo nao individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas A possuidas. Dessa forma,
os Investidores podem enfrentar dificuldades caso tenham necessidade de exercicio de direitos relacionados aos
ativos do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Riscos de investimento de longo prazo

Considerando que a aquisi¢do de Cotas A pode ser um investimento de longo prazo, caso o cotista ndo opte pela
saida nas Janelas de Liquidez e/ou caso ndo seja convertido para liquidez, pode haver alguma oscilagdo do valor
da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na
venda das Cotas A no mercado secundario.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente de acontecimentos e a percepgéo de riscos em outros paises, podem prejudicar o precgo de
mercado dos valores mobiliarios brasileiros, inclusive o preco de mercado das Cotas

O valor de mercado de valores mobiliarios de emissdo de fundos de investimento imobiliario é influenciado, em
diferentes graus, pelas condi¢des econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises da América Latina,
Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode
causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobilidrios emitidos no Brasil. Crises no Brasil e
nesses paises podem reduzir o interesse dos investidores nos valores mobiliarios emitidos no Brasil, inclusive com
relacdo as Cotas A. No passado, o desenvolvimento de condi¢cBes econdmicas adversas em outros paises
considerados como mercados emergentes resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na
reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima mencionados podera afetar
negativamente o patrimdnio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas A.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco em funcdo da auséncia de andlise prévia da documentacdo da Oferta pela CVM e pela ANBIMA

A Oferta foi registrada por meio do rito automatico previsto na Resolucdo CVM 160, de modo que 0s seus
documentos ndo foram objeto de andlise prévia por parte da CVM ou da ANBIMA. Os Investidores interessados
em investir nas Cotas A devem ter conhecimento sobre o0s riscos relacionados aos mercados financeiro e de capitais
suficiente para conduzir sua prépria pesquisa, avaliagao e investigagdo independentes sobre a situagdo financeira
e as atividades do Fundo e da Classe.

Escala qualitativa de risco: Menor
Risco de permanéncia no Fundo findo o prazo de vigéncia

Findo o prazo de duragdo da subclasse A e os ativos da Classe ainda estejam em processo de desinvestimento, caso
o Cotista que detiver Cotas A decidir liquidar sua participagdo no Fundo e a Assembleia Especial de Cotistas
deliberar pela prorrogacéo do prazo de vigéncia do Fundo, o Cotista podera encontrar dificuldade em negociar
suas Cotas A no mercado secundario, especialmente em condi¢des de mercado desfavoraveis, nestas condicoes, 0
Cotista podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar as Cotas A pelo preco e/ou momento desejados e,
consequentemente, a Classe podera enfrentar problemas de liquidez. Isso pode resultar na queda do preco da Cota,
tornando a saida do Cotista onerosa. Esse cenario limita a liquidez e pode impactar negativamente a estratégia de
investimento do Cotista.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de desapropriagéo e de outras restrigdes de utilizagdo dos bens imoveis pelo Poder Publico

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis integrantes indiretamente da carteira da Classe, direta ou
indiretamente, poderdo ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial
ou total. Ocorrendo a desapropria¢do, ndo ha como garantir de antemao que o preco que venha a ser pago pelo
Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos
de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imovel(is) seja(m) desapropriado(s), este fato poderd afetar
adversamente e de maneira relevante as atividades da Classe, sua situacao financeira e resultados. Outras restri¢coes
ao(s) imével(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada ao(s)
imdvel(is), tais como o tombamento deste ou de area de seu entorno, incidéncia de preempcéo e ou criagdo de
zonas especiais de preservacdo cultural, dentre outros, o que implicara a perda da propriedade de tais imdveis pela
Classe, hipotese que podera afetar negativamente o patrimonio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacao
das Cotas A.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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5. CRONOGRAMA
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Administradora: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria (neste website
clicar em Fundos BTG Pactual” e na sequéncia na sequéncia “Valora CRI CDI D-180 Fundo de Investimento
Imobilidrio Responsabilidade Limitada” em seguida clicar em “Documentos”, e, entdo, clicar na opgéo desejada);

Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website, clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar em “Oferta
Piiblica”, em seguida clicar em “Oferta Pablica Primaria de Distribuicio da 12 (Primeira) Emisséo da Classe Unica
de Cotas da Subclasse A de Responsabilidade Limitada do Valora CRI CDI D-180 Fundo de Investimento
Imobiliario Responsabilidade Limitada” e, entdo, clicar na op¢do desejada);

Gestora: https://valorainvest.com.br/ (neste website clicar em “Fundos”, depois selecionar “Valora CRI CDI
D-180 Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada”, e, entdo, clicar na opgdo desejada);

CVM: https:/lwww.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contetido”, clicar em “Central de
Sistemas da CVM?”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Publicas de Distribuigdo”, clicar em
“Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar o ano “2025”, em seguida clicar em “Quotas de Fundo
Imobiliario”, buscar por “Valora CRI CDI D-180 Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada”,
e, entdo, clicar na opgéo desejada); e

Fundos.NET, administrado pela B3: https://www.gov.br/cvm/pt-br (na pagina principal, clicar em
“Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em
“Consulta a informagdes de fundos”, em seguida em “Fundos Registrados”, buscar por e acessar “Valora CRI CDI
D-180 Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema
Fundos.NET, e, entdo, clicar na opcéo desejada).

No ato da subscricdo de Cotas A, cada subscritor: (i) assinard o Termo de Adesdo ao Regulamento (conforme
adiante definido), por meio do qual o Investidor devera declarar que tomou conhecimento das disposicfes do
Regulamento, em especial daquelas referentes a politica de investimento e aos fatores de risco; e (ii) se
comprometera, de forma irrevogavel e irretratavel, a integralizar as Cotas A por ele subscritas, nos termos do
Regulamento, deste Prospecto Definitivo. As pessoas que sejam Pessoas Vinculadas deverdo atestar esta condicdo
quando da celebracdo do Documento de Aceitacao.

Caso a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolugdo CVM 160, todos os atos de aceitacdo
serdo cancelados e o Coordenador Lider comunicara o Investidor sobre o cancelamento da Oferta. Caso ja tenha
ocorrido a integralizacdo de Cotas A e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos
respectivos Investidores nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos
Documentos de Aceitacdo, acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes da Classe,
nos termos previstos no artigo 27 da Resolugdo CVM 175 e do Regulamento, calculados pro rata temporis, a partir
da respectiva Data de Liquidagdo, sem juros ou corre¢cdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos pelo
Investidor e com deducéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a
zero (“Critérios de Restituicio de Valores”), no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis (conforme definido abaixo)
contados da respectiva comunicacdo no ambito da Oferta, observado que, mesmo com relagdo as Cotas A
custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado fora do ambito da B3, de acordo com os
procedimentos do Escriturador.

Para fins da Oferta, “Dia Util” ou “Dias Uteis” significa qualquer dia, exceto (i) sabados, domingos ou feriados
nacionais e (ii) aqueles sem expediente na B3. Caso as datas em que venham a ocorrer eventos nos termos do
Regulamento ndo sejam Dias Uteis, considerar-se & como a data devida para o referido evento o Dia Util
imediatamente seguinte e/ou caso as datas em que venham a ocorrer eventos no ambito da B3, nos termos do
Regulamento sejam em dias em que a B3 ndo esteja em funcionamento, considerar-se-a como a data devida para
o referido evento o dia imediatamente subsequente em que a B3 esteja em funcionamento, conforme as Cotas A
estejam eletronicamente custodiadas na B3.
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6.1 Cotacdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo dos valores mobiliarios a serem distribuidos, inclusive
no exterior, identificando: (i) cotagdo minima, média e maxima de cada ano, nos altimos 5 (cinco) anos;
cotacdo minima, média e maxima de cada trimestre, nos Gltimos 2 (dois) anos; e cotacdo minima, média e
maxima de cada més, nos Gltimos 6 (seis) meses

Considerando que esta é a 12 (primeira) emissdo de Cotas da Subclasse A da Classe, ndo houve negociacdo das
Cotas A em mercado secundério.

6.2 Informac0es sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscrigdo de novas cotas

Caso a Gestora entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da politica de investimento da Classe,
poderdo ser realizadas novas emissdes de Cotas da Subclasse A, sem a necessidade de aprovacdo em Assembleia
de Cotistas, desde que limitadas ao montante maximo de R$ 10.000.000.000,00 (dez bilhdes) do Capital
Autorizado (conforme definido abaixo), sendo assegurado aos Cotistas da subclasse que tiverem subscrito e
integralizado suas Cotas, o direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas na proporcéo da quantidade de
Cotas que possuirem na data-base a ser indicada no ato que deliberar pela aprovacdo da nova emisséo de Cotas,
observados o disposto no Anexo ao Regulamento. Para fins de esclarecimento, os titulares das Cotas B (ou cotas
de Subclasses Adicionais, caso aplicavel) nao terdo direito de preferéncia nas novas emissdes de Cotas A.

No caso de novas emissfes de Cotas do Fundo, sera assegurado aos Cotistas o direito de preferéncia na subscrigédo
de novas Cotas, na proporcdo de suas respectivas participacdes, respeitando-se o prazo minimo, bem como os
demais procedimentos e prazos operacionais da B3 e do Escriturador necessarios ao exercicio de tal direito de
preferéncia em vigor a época de cada emisséo, o qual podera ser cedido entre os proprios Cotistas ou terceiros,
caso assim definido no ato de aprovacao da nova emissao e permitido nos termos da legislacdo e regulamentacéo
aplicaveis, observando-se ainda eventuais procedimentos ou restricbes operacionais da B3 e do Escriturador.
Cabera a deliberacdo pela Assembleia Geral de Cotistas ou a Administradora, conforme orientacdo da Gestora, no
instrumento de deliberacdo da Administradora, no caso de novas emissdes aprovadas dentro do Capital Autorizado,
bem como fixar a data-base definindo os Cotistas que terdo direito de preferéncia, observados os prazos e
procedimentos operacionais da B3. Em caso de existéncia de subclasses, o direito de preferéncia na subscricdo de
novas Cotas da subclasse objeto da emissédo serd assegurado somente aos Cotistas da mesma subclasse, conforme
aplicavel, salvo se acordado de forma distinta na referida Assembleia Especial de Cotistas.

Para fins de esclarecimento, em caso de existéncia de subclasses, o direito de preferéncia na subscricdo de novas
Cotas da subclasse objeto da emissdo serd assegurado somente aos Cotistas da mesma subclasse, conforme
aplicavel, salvo se acordado de forma distinta na referida Assembleia Especial de Cotistas.

6.3 Indicacdo da diluicdo econdmica imediata dos cotistas que ndo subscreverem as cotas ofertadas,
calculada pela divisdo da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma dessa quantidade com a
quantidade inicial de cotas antes da emissdo em questdo multiplicando o quociente obtido por 100 (cem)

Considerando que a presente Emisséo se caracteriza como a 12 (primeira) emissdo de Cotas da Subclasse A da
Classe, ndo havera diluicdo econémica dos Cotistas da Classe.

6.4 Justificativa do pre¢o de emissdo das cotas, bem como do critério adotado para sua fixagéo

Considerando que se trata da 12 (primeira) emissdo de Cotas da Subclasse A da Classe, o Preco de Emisséo foi
definido a partir de pardmetro de mercado adotado para as primeiras emissdes de cotas de fundo de investimento
imobiliario, considerando um valor por Cota que, no entendimento do Coordenador Lider, da Administradora e da
Gestora, pudesse despertar maior interesse do publico investidor na Classe, bem como gerar maior dispersdo das
Cotas A no mercado. O Preco de Emissdo sera fixo até a data de encerramento da Oferta.
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EM CASO DE SILENCIO, SERA PRESUMIDO QUE OS INVESTIDORES SILENTES PRETENDEM
MANTER A DECLARACAO DE ACEITACAO. O COORDENADOR LIDER ACAUTELAR-SE E
CERTIFICAR-SE, NO MOMENTO DO RECEBIMENTO DAS ACEITACOES DA OFERTA, DE QUE
O INVESTIDOR ESTA CIENTE DE QUE A OFERTA FOl ALTERADA E QUE TEM
CONHECIMENTO DAS NOVAS CONDICOES, CONFORME O CASO.

Nos termos do paragrafo 4° do artigo 69 da Resolucdo CVM 160, se o Investidor revogar sua aceitacao e ja tiver
efetuado a integralizagdo de Cotas A, os valores efetivamente integralizados serdo devolvidos de acordo com os
Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicacgéo.

A documentacéo referente ao previsto acima deverd ser mantida a disposi¢do da CVM, pelo prazo de 5 (cinco)
anos apds a data de divulgagdo do Andncio de Encerramento.

Nos termos do artigo 70 da Resolucdo CVM 160, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer tempo, a Oferta se:
(a) estiver se processando em condigdes diversas das constantes da Resolugdo CVM 160 ou do registro automatico
da Oferta; (b) estiver sendo intermediada por coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado,
conforme a regulamentacdo que dispde sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuicdo de valores
mobiliérios; ou (c) for havida por ilegal, contraria a regulamentagdo da CVM ou fraudulenta, ainda que apds obtido
0 respectivo registro automatico da Oferta; e (ii) devera suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violagao
de regulamento sanaveis, sendo certo que o prazo de suspensdo da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias,
durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados 0s
vicios que determinaram a suspensao, a CVM deverd ordenar a retirada da Oferta e cancelar o respectivo
registro automatico.

O Coordenador Lider e os Ofertantes deverdo dar conhecimento da suspensdo aos Investidores que ja tenham
aceitado a Oferta, ao menos pelos meios utilizados para a divulgacdo da Oferta, facultando-lhes a possibilidade de
revogar a aceitagio até as 16:00 (dezesseis) horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data em que foi comunicada
ao Investidor a suspensédo da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacéo, o interesse do Investidor em néo
revogar sua aceitacéo.

Nos termos do paragrafo 4° do artigo 70 da Resolu¢do CVM 160, a rescisdo do Contrato de Distribui¢do, decorrente
de inadimplemento de quaisquer das partes signatarias ou de ndo verificagdo da implementacdo das Condi¢des
Precedentes (conforme abaixo definido), importa no cancelamento do registro da Oferta.

As hipoteses de resilicdo involuntaria previstas no Contrato de Distribuicdo, as quais implicam em revogacéao da
Oferta, nos termos da Resolugdo CVM 160 e do Oficio-Circular n°® 10/2023/CVM/SRE, estdo relacionadas a uma
alteracdo substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando do requerimento de
registro de oferta publica de distribuigdo na CVM.

Nos termos do paragrafo 5° do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a resilicdo voluntaria do Contrato de Distribuicao,
por motivo distinto daqueles previstos acima, ndo implica necessariamente em revogacdo da Oferta, mas sua
suspensao, até que novo contrato de distribuigdo seja firmado.

Nos termos do Oficio - Circular n° 10/2023/CVM/SRE, no caso de ofertas que sigam o rito de registro automatico,
a eventual revogacdo da Oferta prescinde de manifestagdo da CVM, bastando que seja apresentado comunicado
ao mercado notificando os Investidores a respeito da referida revogacéo, bem como seus fundamentos.
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8.2 Eventual destinagdo da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores especificos e a descricdo
destes investidores

A presente Oferta é destinada aos Investidores Qualificados, sendo dividida para fins de critério de colocacédo das
Cotas A entre Investidores Nao Institucionais e Investidores Institucionais, conforme definido no item 2.3 deste
Prospecto Definitivo.

Oferta Nao Institucional

Durante o Periodo de Coleta de Intencfes de Investimento, os Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles
considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Cotas A objeto da Oferta deverdo preencher e
apresentar um ou mais Documento(s) de Aceitacdo indicando, dentre outras informacGes, a quantidade de Cotas
A que pretendem subscrever (observado o Investimento Minimo por Investidor), ao Coordenador Lider, os quais
serdo considerados de forma cumulativa. Os Investidores N&o Institucionais dever&o indicar, obrigatoriamente,
no(s) seu(s) respectivo(s) documento(s), a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s)
Documento(s) de Aceitagdo ser(em) cancelado(s) pelo Coordenador Lider, conforme demanda a ser observada
apos o Procedimento de Alocagdo (conforme abaixo definido).

No minimo, 20% (vinte por cento) do volume final da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), serd
destinado, prioritariamente, aos Investidores N&o Institucionais (“Oferta Ndo Institucional), sendo certo que o
Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora e a Gestora, poderd alterar a quantidade de Cotas A
inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional, podendo, inclusive, (a) aumentar até o limite maximo do
Montante Inicial da Oferta, e (b) considerar as Cotas do Lote Adicional que vierem a ser emitidas.

Os Documentos de Aceitacdo serdo enviados pelos Investidores Nao Institucionais de maneira irrevogavel e
irretratavel, ressalvado o disposto no Contrato de Distribui¢do e neste Prospecto Definitivo, devendo observar as
condic@es, dentre outras previstas no préprio Documento de Aceitacdo, os procedimentos e normas de liquidacao
da B3, bem como os seguintes procedimentos:

Q) fica estabelecido que os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar no(s) seu(s) respectivo(s) Documento(s) de Aceitacdo, a sua condi¢do ou ndo de
Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Documentos de Aceitacdo firmados por Pessoas
Vinculadas, sem qualquer limitacdo, observado, no entanto, que, no caso de excesso de demanda superior
a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas A inicialmente ofertada no &mbito da Oferta (sem considerar
eventuais Cotas do Lote Adicional), serd vedada a colocacdo de Cotas A para as Pessoas Vinculadas, nos
termos do artigo 56 da Resolucdo CVM 160, observadas as exce¢des previstas nos pardgrafos do
referido artigo;

(if)  durante o Periodo de Coleta de Inten¢Bes de Investimento, cada Investidor N&o Institucional, incluindo os
Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, devera enviar o Documento de Aceitacdo
junto ao Coordenador Lider, podendo, em razdo da possibilidade de Distribuicao Parcial, condicionar sua
adesdo a Oferta a que haja distribuicdo: (a) do Montante Inicial da Oferta; ou (b) de quantidade igual ou
maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta, de acordo com os
Critérios de Aceitacdo da Oferta;

(iif)  no ambito do Procedimento de Alocacéo, o Coordenador Lider alocara as Cotas A objeto dos Documentos
de Aceitacdo, em observancia aos Critérios de Rateio da Oferta N&o Institucional (conforme adiante
definido);

(iv) a quantidade de Cotas A adquiridas e o respectivo valor a ser integralizado dos Investidores N&o
Institucionais serdo informados a cada Investidor N&o Institucional até o Dia Util imediatamente anterior &
Data de Liquidacdo pelo Coordenador Lider, por meio de mensagem enviada ao endereco eletrnico
indicado nos(s) Documento(s) de Aceitacdo , ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo
o pagamento ser feito de acordo com o item “(v)” abaixo limitado ao valor do(s) Documento(s) de Aceitagdo
e observada a possibilidade de Rateio (conforme abaixo definido), nos termos do Contrato de Distribuicao.
Caso tal relacéo resulte em fragdo de Cotas A, o valor do investimento sera limitado ao valor correspondente
ao maior namero inteiro de Cotas A, desprezando-se a referida fracdo; e

(v)  os Investidores Néo Institucionais deverdo efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, do
valor indicado no inciso “(iv)” acima ao Coordenador Lider em recursos imediatamente disponiveis, até as
16:00 (dezesseis) horas da Data de Liquidacdo. Ndo havendo pagamento pontual, os Documentos de
Aceitacdo serdo automaticamente cancelados pelo Coordenador Lider.

Critérios de Rateio da Oferta Nao Institucional

Caso, no ambito da Oferta N&o Institucional, o total de Cotas A objeto dos Documentos de Aceitagdo apresentados
pelos Investidores N&o Institucionais durante o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, inclusive aqueles
que sejam considerados Pessoas Vinculadas (“Critérios de Rateio da Oferta Nao Institucional”):
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(i seja igual ou inferior a 20% (vinte por cento) do volume final da Oferta, nfo haveré rateio, sendo
integralmente atendidos todos os Documentos de Aceitacdo dos Investidores N&o Institucionais, de modo
que as Cotas A remanescentes, se houver, poderdo ser destinadas a Oferta Institucional, nos termos do
subitem “Oferta Institucional” abaixo; ou

(i)  seja superior ao montante total das Cotas A destinado a Oferta N&o Institucional, que sera de, inicialmente,
20% (vinte por cento) do volume final da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), e o Coordenador
Lider, em comum acordo com Administradora e a Gestora, decida por ndo aumentar a quantidade de Cotas A
inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional, sera realizado rateio das Cotas A, por meio da alocagao
destas por ordem de recebimento dos Documentos de Aceitacdo considerando 0 momento de apresentacao
dos Documentos de Aceitagdo pelo respectivo Investidor N&o Institucional, inclusive aquele considerado
Pessoa Vinculada, ao Coordenador Lider, limitada ao valor individual de cada Documento de Aceitacao e ao
montante de Cotas A destinadas a Oferta Nao Institucional, desconsiderando-se, entretanto, as fracBes de
Cotas A, sendo que neste caso, podera néo ser observado o Investimento Minimo por Investidor (“Rateio”).
Caso seja aplicado o Rateio indicado acima, 0 Documento de Aceitacdo podera ser atendido em montante
inferior ao indicado por cada Investidor N&o Institucional e/ou ao Investimento Minimo por Investidor, sendo
gue ndo h& nenhuma garantia de que os Investidores N&o Institucionais venham a adquirir a quantidade de
Cotas A desejada, conforme indicada no Documento de Aceitag&o.

O Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora e a Gestora, podera manter a quantidade de Cotas
A inicialmente destinada & Oferta N&o Institucional, qual seja, 20% (vinte por cento) do montante final da Oferta
ou alterar tal quantidade a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou
parcialmente, aos referidos Documentos de Aceitacdo, podendo considerar, inclusive, eventuais Cotas do Lote
Adicional que vierem a ser emitidas.

Em hipotese alguma, o relacionamento prévio do Coordenador Lider e/ou dos Ofertantes com determinado
Investidor N&o Institucional, ou considerac6es de natureza comercial ou estratégica, seja do Coordenador Lider
e/ou os Ofertantes, poderdo ser consideradas na alocacdo dos Investidores Néo Institucionais.

Oferta Institucional

Apobs o atendimento dos Documentos de Aceitacdo apresentados pelos Investidores N&o Institucionais, as Cotas A
remanescentes que nao forem colocadas na Oferta Nao Institucional serdo destinadas a colocacéo junto a Investidores
Institucionais, ndo sendo admitidas, para tais Investidores Institucionais, reservas antecipadas e ndo sendo estipulados
valores maximos de investimento, observados os seguintes procedimentos (“Oferta Institucional™):

() 0s Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever Cotas A objeto da Oferta deverdo apresentar seus Documentos de Aceitagdo, exclusivamente ao
Coordenador Lider, até a data de realizagdo do Procedimento de Alocacdo, indicando a quantidade de Cotas
A a ser subscrita, inexistindo limites maximos de investimento, observado o Investimento Minimo por
Investidor. Os Documentos de Aceitacdo, serdo efetuados pelos Investidores Institucionais de maneira
irrevogavel e irretratavel, ressalvado o disposto no Contrato de Distribuicéo e neste Prospecto Definitivo,
devendo observar, ainda, as condi¢des previstas no Documento de Aceitacéo;

(i)  fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar no Documento de Aceitagdo a sua condi¢do ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena
de cancelamento do respectivo Documento de Aceitacdo. Dessa forma, serdo aceitos os Documentos de
Aceitacdo enviados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitacéo, observado, no entanto, que no caso
de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Cotas A inicialmente
ofertada no &mbito da Oferta (sem considerar eventuais Cotas do Lote Adicional), serd vedada a colocacao
de Cotas A para as Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, observadas as
excecOes previstas nos paragrafos do referido artigo;

(iii)  cada Investidor Institucional, incluindo os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, devera
formalizar Documento de Aceita¢do junto ao Coordenador Lider, podendo, em razdo da possibilidade de
Distribuicdo Parcial, condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuigdo: (a) do Montante Inicial da
Oferta; ou (b) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante
Inicial da Oferta, em razdo da possibilidade de Distribuicdo Parcial, de acordo com os Critérios de
Aceitacdo da Oferta;

(iv)  cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a obrigacéo
de verificar se esta cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional, para entdo
apresentar seus Documentos de Aceitacéo;

(v)  aquantidade de Cotas A adquiridas e o respectivo valor a ser integralizado dos Investidores Institucionais
serdo informados a cada Investidor Institucional até o Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidac&o
pelo Coordenador Lider, por meio de mensagem enviada ao endereco eletrénico indicado no(s)
Documento(s) de Aceitacdo, ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento
ser feito de acordo com o item “(vi)” abaixo limitado ao valor do(s) Documento(s) de Aceitacao; e
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DOCUMENTO DE ACEITAGAO; (I11) VERIFIQUEM COM O COORDENADOR LIDER, ANTES DE
REALIZAR O SEU DOCUMENTO DE ACEITACAO A POSSIBILIDADE DE DEBITO ANTECIPADO
DA RESERVA POR PARTE DO COORDENADOR LIDER; E (IV) ENTREM EM CONTATO COM O
COORDENADOR LIDER PARA OBTER INFORMACOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO
ESTABELECIDO PELO COORDENADOR LIDER PARA ENTREGADO DOCUMENTO DE
ACEITACAO PARA A REALIZACAO DO CADASTRO NO COORDENADOR LIDER, TENDO EM
VISTA OS PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS PELO COORDENADOR LIDER.

NO AMBITO DA OFERTA, NAO HA POSSIBILIDADE DE OS INVESTIDORES INTEGRALIZAREM
AS COTAS A EM BENS E DIREITOS.

8.3 AutorizagOes necessarias a emissao ou a distribuicao das cotas, indicando a reunido em que foi aprovada
a operacéo

A Emissdo e a Oferta, o Preco de Emissdo, dentre outros, foram deliberados e aprovados em conjunto
pela Administradora e pela Gestora por meio do Instrumento Particular de Constituicdo, constante no Anexo | a
este Prospecto Definitivo.

O Fundo e a Classe serdo registrados na ANBIMA, em atendimento ao disposto no “Cadigo de Administracéo e
Gestao de Recursos de Terceiros”, conforme em vigor, da ANBIMA (“Cédigo ANBIMA de Administracdo e
Gestdo”), das “Regras e Procedimentos de Administracéo e Gestdo de Recursos de Terceiros”, conforme em vigor
(“Regras e Procedimentos AGRT”).

Néo obstante ao disposto acima, a Oferta devera ser objeto de registro na ANBIMA, nos termos do artigo 15 das
“Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas”, conforme em vigor (“Regras e Procedimentos de Ofertas” e,
quando em conjunto com as Regras e Procedimentos AGRT, as “Regras e Procedimentos ANBIMA”) e do
“Cédigo de Ofertas Publicas”, conforme em vigor (“Codigo de Ofertas da ANBIMA” e, em conjunto com 0
Cbdigo de Administragéo e Gestdo de Recursos de Terceiros da ANBIMA, “Codigos ANBIMA” e, em conjunto
com as Regras e Procedimentos ANBIMA, os “Normativos ANBIMA”), em até 7 (sete) dias contados da data de
divulgacdo do Andncio de Encerramento.

8.4 Regime de distribuicéo

As Cotas A objeto da Oferta serdo distribuidas pelo Coordenador Lider, sob regime de melhores esforcos de
colocagdo com relacéo a totalidade das Cotas A, inclusive eventuais cotas oriundas do Lote Adicional que venham
a ser emitidas, de acordo com a Resolugdo CVM 160, com a Resolu¢do CVM 175 e demais normas pertinentes
e/ou legislacOes aplicaveis.

A subscricdo das Cotas A objeto da Oferta deve ser realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados
da divulgacéao do andncio de inicio da Oferta (“Anuncio de Inicio), nos termos do artigo 48 da Resolugdo CVM
160 (“Periodo de Distribuicdo™).

8.5 Dinamica de coleta de inteng¢des de investimento e determinacao do preco ou taxa

Plano de Distribuicdo

Observadas as disposi¢des da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider realizara a Oferta, sob o regime de
melhores esforcos de colocacéo, de acordo com a Resolugdo CVM 160, conforme o plano de distribuicdo adotado
em cumprimento ao disposto nos artigos 49, 82 e 83 da Resolugdo CVM 160, o qual leva em consideragdo as
relagdes com clientes e outras consideracdes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider, exceto
no caso da Oferta N&o Institucional, na qual tais elementos ndo poderdo ser considerados para fins de alocacéo,
devendo assegurar durante todo o procedimento de distribuicdo: (i) que as informagdes divulgadas e a alocagéo da
Oferta ndo privilegiem Pessoas Vinculadas, em detrimento de pessoas ndo vinculadas; (ii) a suficiéncia,
veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informacdes constantes deste Prospecto Definitivo e nos
documentos da Oferta e demais informagdes fornecidas ao mercado durante a Oferta; (iii) a adequagdo do
investimento ao perfil de risco dos Investidores nos termos do artigo 64 da Resolugdo CVM 160 e diligenciar para
verificar se os Investidores acessados podem adquirir as Cotas A ou se ha restri¢coes que impecam tais Investidores
de participar da Oferta; e (iv) que os Investidores recebam previamente exemplares deste Prospecto para leitura
obrigatdria e que suas dividas possam ser esclarecidas tempestivamente por pessoas designadas pelo Coordenador
Lider (“Plano de Distribuic8o”). A Oferta contara com Prospecto Definitivo e 1dmina (“L&mina”), elaborados nos
termos da Resolugdo CVM 160, a serem divulgados, com destaque e sem restricdes de acesso, nas paginas da rede
mundial de computadores da Administradora, da Gestora, do Coordenador Lider, da CVM e do Fundos.NET,
administrado pela B3, nos termos do artigo 13 da Resolu¢do CVM 160 (em conjunto, “Meios de Divulgacdo™).

O Plano de Distribuicao sera fixado nos seguintes termos:

(i) a Oferta tera como publico-alvo os Investidores, sendo estes 0s: (a) os Investidores N&o Institucionais; e
(b) os Investidores Institucionais que se enquadrem no publico-alvo da Classe, conforme previsto no Anexo
| a0 Regulamento;
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(i)

(iii)

(iv)

V)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

)

(xi)

(xii)

ap6s (a) a concessdo do registro automatico da Oferta pela CVM; (b) a disponibilizacdo do
Prospecto Definitivo nos Meios de Divulgacéo; e (c) a divulgagdo do Anuncio de Inicio e da Lamina nos
Meios de Divulgacdo, poderdo ser realizadas apresentaces para potenciais Investidores (roadshow e/ou
one-on-ones), conforme determinado pelo Coordenador Lider, sendo certo que, as providéncias constantes
dos itens “(b)” e “(c)” deverao, nos termos do caput do artigo 47 da Resolu¢do CVM 160, ser tomadas em
até 90 (noventa ) dias contados da concessdo do registro da Oferta pela CVM, sob pena de caducidade do
referido registro;

0s materiais publicitarios e/ou documentos de suporte as apresentagdes para potenciais Investidores
eventualmente utilizados no &mbito da Oferta serdo encaminhados 8 CVM em até 1 (um) Dia Util apds sua
utilizacéo, nos termos do artigo 12, §6°, da Resolu¢do CVM 160;

durante o periodo de coleta de inten¢Bes de investimento da Oferta, previsto no cronograma indicativo da
Oferta, constante do Prospecto Definitivo (“Periodo de Coleta de IntencBes de Investimento”), o
Coordenador Lider recebera os Documentos de Aceitagao dos Investidores N&o Institucionais, e até a data
do Procedimento de Alocacéo, inclusive, o Coordenador Lider recebera os Documentos de Aceitacdo dos
Investidores Institucionais; observado, em qualquer caso, o Investimento Minimo por Investidor;

0 Coordenador Lider disponibilizard o modelo aplicavel de documento de aceitacdo a ser formalizado pelo
Investidor interessado, observado o disposto no item “(iv)” acima, e que, se aplicavel, podera ser assinado
por qualquer meio admitido por lei, inclusive eletronicamente, nos termos da Resolucio CVM 160
(“Documento de Aceitacdo”). O Coordenador Lider serd responsavel pela transmissdo a B3 das ordens
acolhidas no &mbito dos Documentos de Aceitacéo;

0 Coordenador Lider devera receber os Documentos de Aceitacdo dos Investidores Nao Institucionais
durante todo o Periodo de Coleta de Inten¢des de Investimento e, no caso dos Investidores Institucionais,
até a data do Procedimento de Alocacdo (conforme abaixo definido), ainda que o total de Cotas A
correspondente aos Documentos de Aceitacdo recebidos durante o Periodo de Coleta de Inten¢des de
Investimento exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta N&o Institucional, de modo que
eventual excesso de demanda possa ser corretamente verificado pelo Coordenador Lider no Procedimento
de Alocacéo;

o Investidor N&o Institucional, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja interessado em
investir em Cotas A devera formalizar seu(s) respectivo(s) Documento(s) de Aceitagdo, junto ao
Coordenador Lider, durante o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento;

o Investidor Institucional, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja interessado em
investir em Cotas A devera formalizar seu(s) respectivo(s) Documento(s) de Aceitacdo para o Coordenador
Lider até a data do Procedimento de Alocagdo, inclusive;

os Investidores interessados na subscricdo das Cotas A deverdo enviar Documento de Aceitacdo ao
Coordenador Lider, podendo indicar a quantidade de Cotas A que desejam adquirir, observado o
Investimento Minimo por Investidor, e, em razdo da possibilidade de Distribuigdo Parcial, se desejam
condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribui¢do: (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de
quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta,
observados os Critérios de Aceitacdo da Oferta. Ainda, o(s) Documento(s) de Aceitagdo deverdo: (a) conter
as condi¢des de integralizacéo e subscri¢do das Cotas A; (b) possibilitar a identificacdo da condi¢do de
Investidor como Pessoa Vinculada; (c) incluir declaragdo assinada pelo subscritor de haver obtido exemplar
do Regulamento, do Prospecto Definitivo e da Lamina; e (d) nos casos em que haja modificacdo de Oferta,
cientificar, com destaque, que a Oferta original foi alterada e incluir declaragdo assinada pelo Investidor de
gue tem conhecimento das novas condic¢des da Oferta;

0 Coordenador Lider devera manter controle de data e horario do recebimento de cada um dos Documentos
de Aceitacdo sendo certo que, caso necessario, para fins do rateio de colocacgdo das Cotas A no ambito da
Oferta N4o Institucional previsto na Secao 8.2 deste Prospecto Definitivo, na hipotese de alteracdo e reenvio
do Documento de Aceitagdo durante o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, sera considerado
apenas o valor total das Cotas A constantes do Gltimo Documento de Aceitacéo enviado por cada Investidor,
sendo desconsiderado qualquer outro envio;

0s Investidores que tiverem seus Documentos de Aceitagdo alocados, deverdo assinar o termo de ades&o ao
Regulamento (“Termo de Adesdo ao Regulamento™), sob pena de cancelamento dos respectivos
Documentos de Aceitacdo;

posteriormente a (a) concessdo do registro da Oferta pela CVM; (b) disponibilizacdo do Prospecto
Definitivo nos Meios de Divulgagdo; e (c) divulgagdo do Anuncio de Inicio nos Meios de Divulgagéo, serd
realizado o Procedimento de Alocacdo, o qual devera seguir os critérios estabelecidos no Prospecto
Definitivo e no Contrato de Distribuigdo; e
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(xiii) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante a divulgacao
do Anuncio de Encerramento nos Meios de Divulgacédo, nos termos do artigo 76 da Resolucdo CVM 160.

Néo sera concedido desconto de qualquer tipo pelo Coordenador Lider aos Investidores interessados em adquirir
as Cotas A.

Procedimento de Alocacédo

Havera procedimento de alocacdo no ambito da Oferta, a ser conduzido pelo Coordenador Lider, em comum
acordo com a Gestora, posteriormente ao término do Periodo de Coleta de Inten¢des de Investimento, a obtencédo
do registro da Oferta e a divulgacdo do Anuncio de Inicio e da disponibilizagdo do Prospecto Definitivo e nos
Meios de Divulgagdo, para a verificagdo, junto aos Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas
Cotas A, considerando os Documentos de Aceitacdo sem lotes maximos (sendo certo que este ndo se aplica aos
Investidores Nao Institucionais), observado o Investimento Minimo por Investidor, para: (i) verificar se 0 Montante
Minimo da Oferta foi atingido; (ii) verificar se havera emissao, e em qual quantidade, das Cotas do Lote Adicional;
(iii) determinar o montante final da Oferta, considerando que o Montante Inicial da Oferta podera ser aumentado
em virtude do exercicio total ou parcial do Lote Adicional ou diminuido em virtude da possibilidade de
Distribuicdo Parcial desde que observado o Montante Minimo da Oferta; (iv) determinar o percentual do montante
final da Oferta a ser destinado a Oferta Nao Institucional (se 20% ou menor/maior, nos termos previstos no
Contrato de Distribuicéo) e, assim, definir a quantidade de Cotas A a ser destinada a Oferta N&o Institucional e se
sera necessario aplicar o Rateio, caso em que serdo observados os Critérios de Rateio da Oferta N&o Institucional;
e (v) ap6s a alocacdo da Oferta Nao Institucional, realizar a alocacdo das Cotas A junto aos Investidores
Institucionais, observados, se necessarios, os Critérios de Coloca¢do da Oferta Institucional (“Procedimento

de Alocacgdo™).

Poderdo participar do Procedimento de Alocacao os Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, sem
limite de participacdo em relagdo ao Montante Inicial da Oferta, observado, no entanto, que, caso seja verificado
excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas A inicialmente ofertada no &mbito da Oferta
(sem considerar as Cotas do Lote Adicional), os Documentos de Aceitacdo das Pessoas Vinculadas serdo
automaticamente cancelados, nos termos do artigo 56 da Resolu¢do CVM 160, o observado que, conforme previsto
no §1° do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, a referida vedacdo ndo se aplica (i) as instituicGes financeiras
contratadas como formadores de mercado; (ii) aos gestores de recursos e demais entidades ou individuos sujeitos
a regulamentacédo que exija a aplicacdo minima de recursos em fundos de investimento para fins da realizagdo de
investimentos por determinado tipo de investidor, exclusivamente até 0 montante necessario para que a respectiva
regra de aplicacdo minima de recursos seja observada; e (iii) caso, na auséncia de colocacdo para as Pessoas
Vinculadas, a demanda remanescente seja inferior a quantidade de valores mobiliarios inicialmente ofertada.

Liquidacdo

A liquidacdo fisica e financeira dos Documentos de Aceitacdo se dard na Data de Liquidagdo e serd realizada por
meio e de acordo com os procedimentos operacionais da B3 ou do Escriturador, conforme o caso.

Caso, na Data de Liquidacdo, as Cotas A subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos Investidores
e/ou do Coordenador Lider, a integralizagdo das Cotas A objeto da falha podera ser realizada junto ao Escriturador
até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente subsequente a Data de Liquidagdo, pelo Prego de Emisséo.

Caso ap6s a possibilidade de integralizacdo das Cotas A junto ao Escriturador ocorram novas falhas por
Investidores, de modo a ndo ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e o Coordenador
Lider deverd devolver aos Investidores os recursos eventualmente depositados, de acordo com os Critérios de
Restituigdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicag&o. Na hipotese de
restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, 0 comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira
de recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos.

A integralizacdo de cada uma das Cotas A serd realizada em moeda corrente nacional, & vista, quando da sua
liquidacdo, pelo Pre¢o de Emissdo, ndo sendo permitida a aquisicdo de Cotas A fracionadas. Cada um dos
Investidores devera efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de Cotas A que subscrever,
observados os procedimentos de colocacéo, ao Coordenador Lider.

8.6 Admisséo & negocia¢do em mercado organizado

As Cotas A serdo depositadas para (i) distribuicdo, no mercado primario, no MDA administrado e operacionalizado
pelo Balcdo B3, sendo a distribuicdo liquidada financeiramente por meio do Balcdo B3; e (ii) negociagdo, no
mercado secundario, no Fundos 21, administrado e operacionalizado pelo Balcdo B3, sendo as negociacdes e 0s
eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas A custodiadas eletronicamente no Balcédo B3.

A colocagdo de Cotas A para Investidores que ndo possuam contas operacionais de liquidacéo dentro dos sistemas
de liquidacao da B3 no ambiente de balcdo poderé ocorrer por meio de conta(s) mantida(s) pelo Coordenador Lider
sob procedimento de distribui¢do por conta e ordem, de acordo com as regras definidas entre o Coordenador Lider
e a Gestora, com a interveniéncia anuéncia do Fundo e da Administradora.
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8.7 Formador de mercado

O Coordenador Lider recomendou ao Fundo, de forma facultativa e ndo obrigatoria, a contratacdo de instituicao
financeira para atuar, exclusivamente as expensas do Fundo, no ambito da Oferta por meio da inclusdo de ordens
firmes de compra e de venda das Cotas A, em plataformas administradas pela B3, na forma e conforme disposicGes
da Resolucdo CVM n° 133, de 10 de junho de 2022, ¢ do Regulamento para “Credenciamento do Formador de
Mercado nos Mercados Administrados” pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3.

A Classe ndo contratou formador de mercado, mas podera contratar tais servi¢os no futuro caso esteja listado em
mercado de bolsa da B3, conforme previsto no Regulamento. Ainda, em caso de contratacdo de partes relacionadas
aos Ofertantes para o exercicio da funcdo de formador de mercado deve ser submetida a aprovacédo prévia da
assembleia geral de Cotistas, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo Ill da Resolucdo CVM 175, ou
regulamentagdo vigente que venha a ser aplicavel.

E vedado a Administradora e & Gestora o exercicio da fungdo de formador de mercado para as Cotas A da Classe.
8.8 Contrato de estabilizacéo, quando aplicavel

N&o sera: (i) constituido fundo de sustentacdo de liquidez; ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez para as
Cotas A. Ndo sera firmado contrato de estabilizacdo de preco das Cotas A no dmbito da Oferta.

8.9 Requisitos ou exigéncias minimas de investimento, caso existam

A quantidade minima a ser subscrita por cada Investidor (conforme adiante definido) no contexto da Oferta sera
de 10 (dez) Cotas A, correspondente a R$ 1.000,00 (um mil reais) (“Investimento Minimo por Investidor”),
observado que a quantidade de Cotas A atribuidas ao Investidor podera ser inferior ao minimo acima referido se:
(i) o total de Cotas A correspondente aos Documentos de Aceitacdo (conforme adiante definido) exceda o
percentual prioritariamente destinado a Oferta N&o Institucional (conforme adiante definido), ocasido em que as
Cotas A destinadas a Oferta N&o Institucional serdo rateadas entre os Investidores Néo Institucionais, o que podera
reduzir o Investimento Minimo por Investidor; ou (ii) ocorrendo a Distribuicdo Parcial, o Investidor tiver
condicionado sua adesdo a Oferta, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, hipotese na qual o valor
a ser subscrito pelo Investidor no contexto da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor.

Né&o ha limite maximo de aplicacdo em Cotas A de emissao da Classe, ficando desde ja ressalvado que: (i) se a
Classe aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou socio, Cotista
que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) da
totalidade das Cotas A emitidas pela Classe, este passara a sujeitar-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas;
(ii) a propriedade em percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das Cotas A emitidas pela
Classe, ou a titularidade das Cotas A que garantam o direito ao recebimento de rendimentos superiores a 10% (dez
por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe, por determinado Cotista, pessoa natural, resultara na
perda, por referido Cotista, da isengdo no pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos recebidos em
decorréncia da distribuicdo realizada pela Classe, conforme disposto na legislacdo tributaria em vigor; e (iii) a
propriedade em percentual igual ou superior a 30% (trinta por cento) da totalidade das Cotas A emitidas pela
Classe, ou a titularidade das Cotas A que garantam o direito ao recebimento de rendimentos superiores a 30%
(trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe, por determinado Cotista, pessoa natural, em
conjunto com pessoas a ele ligadas, resultara na perda, por referido Cotista, da isengdo no pagamento de imposto
de renda sobre os rendimentos recebidos em decorréncia da distribuicdo realizada pela Classe, conforme disposto
na legislacdo tributaria em vigor.
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9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA

61



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

INVESTIMENTOS

<
14
O
_
<
>

62




<
14
O
_
<
>

INVESTIMENTOS

9.1 Estudo de viabilidade técnica, comercial, econémica e financeira que contemple, no minimo, retorno do
investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas adotadas para a sua elaboracéo

O estudo de viabilidade técnica, comercial, econémica e financeira do Fundo e do investimento nos Ativos Alvo,
que contempla, entre outros, o retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas
adotadas para a sua elaboracéo, nos termos da Resolugdo CVM 175 e da Resolu¢do CVM 160, consta devidamente
assinado pela Gestora no Anexo Il deste Prospecto Definitivo (“Estudo de Viabilidade™).

Para a elaboragéo do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como base, principalmente,
expectativas futuras da economia e do mercado imobiliario. Assim sendo, as conclusdes do Estudo de Viabilidade
ndo devem ser assumidas como garantia de rendimento. A Gestora ndo se responsabiliza por eventos ou
circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negécios aqui apresentados.

O Estudo de Viabilidade foi preparado para atender, exclusivamente, as exigéncias da Resolu¢cdo CVM 175 e as
informagdes financeiras potenciais nele contidas ndo foram elaboradas com o objetivo de divulgagdo publica,
tampouco para atender a exigéncias de 6rgao regulador de qualquer outro pais, que ndo o Brasil.

As informagbes contidas no Estudo de Viabilidade ndo sdo fatos e ndo se deve confiar nelas como sendo
necessariamente indicativas de resultados futuros. Os leitores deste Prospecto Definitivo sdo advertidos que as
informacdes constantes do Estudo de Viabilidade podem nédo se confirmar, tendo em vista que estdo sujeitas a
diversos fatores.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA,
A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. POTENCIAIS INVESTIDORES DEVEM OBSERVAR
QUE AS PREMISSAS, ESTIMATIVAS E EXPECTATIVAS INCLUIDAS NO ESTUDO DE
VIABILIDADE E NESTE PROSPECTO DEFINITIVO REFLETEM DETERMINADAS PREMISSAS,
ANALISES E ESTIMATIVAS DA GESTORA.
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10.1 Descricdo individual das operagdes que suscitem conflitos de interesse, ainda que potenciais, para a
gestora ou administradora do fundo, nos termos da regulamentacéo aplicavel ao tipo de fundo objeto
de oferta

Relacionamento entre a Administradora e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto Definitivo, a XP Investimentos e a Administradora ndo possuem qualquer relacdo
societéria entre si, e 0 relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

A XP Investimentos e a Administradora ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com rela¢do ao Fundo.

Relacionamento entre XP Investimentos, na qualidade de Coordenador Lider, com a Gestora

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da Oferta, da eventual administragdo de fundos de
investimento geridos pela Gestora e do eventual relacionamento comercial no curso normal dos negdcios, a
Gestora ndo possui qualquer outro relacionamento societdrio relevante com a XP Investimentos ou seu
conglomerado econdmico.

Adicionalmente, nos Gltimos 12 (doze) meses, a XP Investimentos atuou como institui¢do intermediéria lider no
ambito das seguintes ofertas pablicas de distribuicdo da:

I 428 (quarta) emissao de cotas da classe Unica do Valora Infra Divida Fundo de Investimento em Participacfes
em Infraestrutura — FIP-IE RESP Limitada, inscrito no CNPJ sob 0 n° 46.405.812/0001-18, no valor total
de emissdo de R$ 400.000.000,64 (quatrocentos milhGes de reais e sessenta e quatro centavos), a qual teve
inicio em 21 de novembro de 2024, conforme andncio de inicio divulgado na mesma data, e foi revogada
em 17 de abril de 2025, conforme comunicado ao mercado divulgado na mesma data;

Il. 12 (primeira) emissdo de cotas da classe Unica do Valora CRI CDI Renda Mais Fundo de Investimento
Imobilidrio Responsabilidade Limitada, inscrito no CNPJ sob o n° 60.535.430/0001-30, no valor total de
emissdo de R$ 401.768.500,00 (quatrocentos e um milhGes, setecentos e sessenta e oito mil e quinhentos
reais), a qual teve inicio em 20 de maio de 2025, conforme anlncio de inicio divulgado na mesma data, e
foi encerrada em 03 de julho de 2025, conforme anuncio de encerramento divulgado na mesma data;

. 1% (primeira) emissdo de cotas da subclasse A e da subclasse B da classe Gnica do Valora Fundo de Fundo
de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada, inscrito no CNPJ sob o n® 61.912.292/0001-23,
no valor total de emissdo de R$ 600.000.000,00 (seiscentos milhdes de reais), a qual teve inicio em 29 de
julho de 2025, conforme andncio de inicio divulgado na mesma data, e foi encerrada em 05 de agosto de
2025, conforme anuncio de encerramento divulgado na mesma data;

IV. 1% (primeira) emissdo de cotas da subclasse A e da subclasse B da classe uncia do Valora Infra Renda Mais
Fundo de Investimento em Participac6es em Infraestrutura— FIP-1E de Responsabilidade Limitada, inscrito
no CNPJ sob 0 n° 62.292.392/0001-67, no valor total de emissdo de R$ 151.587.500,00 (cento e cinquenta
e um milhdes, quinhentos e oitenta e sete mil e quinhentos reais), a qual teve inicio em 28 de agosto de
2025, conforme anuncio de inicio divulgado na mesma data, e foi encerrada em 06 de novembro de 2025,
conforme anuncio de encerramento divulgado na mesma data;

V. 12 (primeira) emissao de cotas da classe Unica de cotas do Valora CRI Pré | Feeder Fundo de Investimento
Imobiliario Responsabilidade Limitada, inscrito no CNPJ sob o n° 63.496.639/0001-20, no valor total de
emissdo de R$562.358.900,00 (quinhentos e sessenta e dois milhdes, trezentos e cinquenta e oito mil e
novecentos reais), a qual teve inicio em 12 de novembro de 2025, conforme andncio de inicio divulgado na
mesma data e foi encerrada em 05 de dezembro de 2025, conforme anuncio de encerramento divulgado na
mesma data;

VI. 1% (primeira) emissdo de cotas da subclasse sénior e da subclasse subordinada da classe Unica de cotas do
Valora CRI Pré | Master Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada, inscrito no CNPJ
sob 0 n° 63.626.722/0001-76, no valor total de emissdo de R$ 702.948.700 (setecentos e dois milhdes,
novecentos e quarenta e oito mil e setecentos reais), a qual teve inicio em 12 de novembro de 2025,
conforme andncio de inicio divulgado na mesma data e foi encerrada em 05 de dezembro de 2025, conforme
anuncio de encerramento divulgado na mesma data;

VII. 12 (primeira) emissdo de cotas da classe Unica de cotas do VALORA AGRO PRE | FUNDO DE
INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS DO
AGRONEGOCIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n° 64.290.120/0001-53,
no valor total de emissdo de R$ 530.132.100,00 (quinhentos e trinta milhdes, cento e trinta e dois mil e cem
reais), a qual teve inicio em 15 de janeiro de 2026, conforme andncio de inicio divulgado na mesma data e
foi encerrada em 04 de marco de 2026, conforme anuncio de encerramento divulgado na mesma data;
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VIII. 12 (primeira) emisséo de cotas da subclasse sénior e da subclasse subordinada da classe Unica de cotas do
VALORA AGRO PRE | MASTER FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS DO
AGRONEGOCIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob 0 n° 64.221.668/0001-41,
no valor total de emisséo de R$ 662.732.100,00 (seiscentos e sessenta e dois milhdes, setecentos e trinta e
dois mil e cem reais), a qual teve inicio em 21 de janeiro de 2026, conforme andncio de inicio divulgado
na mesma data e foi encerrada em 04 de marco de 2026, conforme andncio de encerramento divulgado na
mesma data;

XIl. 5% (quinta) emissdo de cotas do VALORA CRA FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS
PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO - FIAGRO, inscrito no CNPJ sob o n° 41.081.088/0001-09, no valor
total de emissdo de R$ 185.753.718,5 (cento e oitenta e cinco milhdes, setecentos e cinquenta e trés mil,
setecentos e dezoito virgula cinco), a qual teve inicio em 23 de fevereiro de 2026, conforme andncio de
inicio divulgado na mesma data e foi encerrada em 31 de marco de 2026, conforme anlncio de
encerramento divulgado na mesma data;

Pelas ofertas acima descritas, 0 Coordenador Lider recebeu aproximadamente R$ 77.120.000,00 (setenta e sete
milhdes e cento e vinte mil reais) a titulo de comissionamento pela coordenacdo, estruturacao e distribuicao das
referidas ofertas.

A Classe, a Gestora e as sociedades pertencentes ao conglomerado econémico da Gestora contrataram e poderao
vir a contratar, no futuro, a XP Investimentos e/ou sociedades de seu conglomerado econémico para celebrar
acordos e para a realizacdo de operacdes financeiras, em condi¢des a serem acordadas oportunamente entre as
partes, incluindo, entre outras, investimentos, emissdes de valores mobiliarios, distribui¢do por conta e ordem,
prestacédo de servicos de banco de investimento, formador de mercado, crédito, consultoria financeira ou quaisquer
outras operacdes financeiras necessarias a condugdo de suas atividades, sempre observando a regulamentacao
em vigor.

Ainda, ndo h4, entre o Coordenador Lider e as sociedades de seu grupo econdmico e a Gestora e as sociedades do
seu conglomerado econdmico transacdes que tenham valor de referéncia equivalente a 5% (cinco por cento) ou
mais do montante estimado a ser obtido pelo ofertante em decorréncia da Oferta.

A XP Investimentos e/ou qualquer sociedade do seu grupo econdmico poderdo negociar no futuro Cotas de
emissdo da Classe, nos termos da regulamentacao aplicavel.

Pela disponibilizacio, manutencéo e operacionalizacdo dos canais digitais ou eletrdnicos a serem utilizados pelos
cotistas do Fundo que sejam clientes do Coordenador Lider, o Coordenador Lider fara jus a uma remuneracéo, na
periodicidade prevista no Regulamento, correspondente a (i) determinada parcela da totalidade da Taxa Global
(conforme definida no Regulamento) devida pelo Fundo a Gestora (sendo certo que tais valores serdo descontados,
exclusivamente, da taxa de gestdo — i.e. da parcela da Taxa Global devida a Gestora); e (ii) determinada parcela
da totalidade da Taxa de Performance devida pelo Fundo a Gestora. Referidos valores serdo descontados da
remuneracdo devida & Gestora, razdo pela qual ndo serdo cobrados do Fundo e/ou dos investidores quaisquer
valores adicionais além daqueles previstos no Regulamento e neste Prospecto. Assim, tal remuneragdo nao
acarretara quaisquer custos adicionais aos investidores/cotistas.

A Gestora e a XP Investimentos ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo a Classe.

Relacionamento entre a Administradora e a Gestora

Na data deste Prospecto Definitivo, a Administradora e a Gestora nao possuem qualquer relagao societaria entre
si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

A Administradora e a Gestora ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento entre a XP Investimentos, na qualidade de Coordenador Lider, e o Custodiante/Escriturador

Na data deste Prospecto Definitivo, a XP Investimentos e o Custodiante/Escriturador ndo possuem qualquer
relacdo societéria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe & atuacdo como contrapartes de mercado.

A XP Investimentos e o Custodiante/Escriturador ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com rela¢do ao Fundo.

Relacionamento entre a Administradora e o Custodiante

O Banco BTG Pactual S.A. é a sociedade lider do conglomerado BTG Pactual e oferece diversos produtos aos
seus clientes nas areas de investment banking, corporate lending, sales and trading, dentre outros. Por meio de suas
subsidiarias, o Banco BTG Pactual S.A. oferece produtos complementares, como fundos de investimento e

68






(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

INVESTIMENTOS

<
14
O
_
<
>

70




<
14
O
_
<
>

INVESTIMENTOS

11. CONTRATO DE DISTRIBUICAO

71



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

INVESTIMENTOS

<
14
O
_
<
>

72







<
14
O
_
<
>

INVESTIMENTOS

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade de todas as informagdes enviadas e declarac6es
feitas pela Gestora, pela Administradora e pela Classe, conforme o caso, e constantes dos documentos
relativos a Oferta, sendo que a Gestora, a Administradora e a Classe serdo responsaveis pela suficiéncia,
veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informac@es fornecidas, sob pena do pagamento de
indenizacdo nos termos descritos no Contrato de Distribuig&o;

recebimento, pelo Coordenador Lider, de declaracdo assinada pela Gestora com antecedéncia de 1 (um)
Dia Util da data da liquidacdo da Oferta, atestando a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e
atualidade das informacdes constantes dos Documentos da Oferta, demais informagfes fornecidas ao
mercado durante a Oferta e das declarac@es feitas pela Gestora, no &mbito da Oferta e do procedimento de
due diligence, nos termos da regulamentacao aplicavel, em especial, do artigo 24 da Resolu¢do CVM 160;

ndo ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que resulte em alteracdo ou incongruéncia verificada nas
informacdes fornecidas ao Coordenador Lider que, a exclusivo critério do Coordenador Lider, de forma
razoavel, deverd decidir sobre a continuidade da Oferta;

conclusdo, de forma satisfatéria ao Coordenador Lider, da due diligence juridica feita pelos seus assessores
legais, nos termos do Contrato de Distribuicdo, bem como do procedimento de Back-up, conforme
aplicavel, e conforme padrédo usualmente utilizado pelo mercado de capitais em operagdes similares;

recebimento, com antecedéncia de 3 (trés) Dias Uteis da data de liquidacio da Oferta, em termos
satisfatorios ao Coordenador Lider, da redacdo final do parecer legal (legal opinion) dos Assessores
Juridicos, que ndo apontem inconsisténcias materiais identificadas entre as informacdes fornecidas no
Prospecto, bem como que confirme a legalidade, a validade e a exequibilidade dos documentos da Oferta,
incluindo os documentos do Fundo, da Classe e das Cotas, de acordo com as praticas de mercado para
operacOes da mesma natureza;

recebimento pelo Coordenador Lider, até o primeiro horario comercial da data da liquidacdo da Oferta, das
versdes assinadas das Legal Opinions dos assessores legais, com contetdo aprovado nos termos acima;

obtencdo pela Gestora, suas Afiliadas (conforme adiante definido), pela Classe e pelas demais partes
envolvidas, de todas e quaisquer aprovacdes, averbagdes, protocolizacGes, registros e/ou demais
formalidades necessarias para a realizagdo, efetivacdo, boa ordem, transparéncia, formalizacgdo,
precificagdo, liquidacdo, conclusdo e validade da Oferta e dos demais documentos da Oferta junto a:
(a) 6rgaos governamentais e ndo governamentais, entidades de classe, oficiais de registro, juntas comerciais
e/ou agéncias reguladoras do seu setor de atuacgdo; (b) quaisquer terceiros, inclusive credores, instituicoes
financeiras e 0 Banco Nacional de Desenvolvimento Econémico e Social — BNDES, se aplicavel; e
(c) 6rgdo dirigente competente da Gestora e da Administradora;

ndo ocorréncia de alteragdo adversa nas condi¢des econémicas, financeiras, reputacionais ou operacionais dos
Ofertantes e/ou de qualquer sociedade ou pessoa de seus respetivos Grupos Econémicos (conforme abaixo
definido), que altere a razoabilidade econdmica da Oferta e/ou tornem inviavel ou desaconselhdvel o
cumprimento das obrigagdes aqui previstas com relagdo a Oferta, a exclusivo critério do Coordenador Lider;

manutencéo da politica de investimento da Classe e ndo ocorréncia de possiveis alteracdes no referido setor
de atuacdo da Classe por parte das autoridades governamentais que afetem ou indiquem que possam vir a
afetar negativamente a Oferta;

ndo ocorréncia de qualquer alteracdo na composi¢do societaria da Gestora e da Administradora e/ou de
qualquer sociedade controladas ou coligadas da Gestora e da Administradora (diretas ou indiretas), de
qualquer controlador (ou grupo de controle) ou sociedades sob controle comum da Gestora e/ou da
Administradora, conforme o caso (sendo a Gestora e/ou a Administradora, conforme o caso, e tais
sociedades, em conjunto, o “Grupo Econdmico™), ou qualquer alienag@o, cessdo ou transferéncia de agdes
do capital social de qualquer sociedade do Grupo Econémico da Gestora e do Grupo Econdmico da
Administradora, em qualquer operacao isolada ou série de operagdes, que resultem na perda, pelos atuais
acionistas controladores, do poder de controle direto ou indireto da Gestora e/ou da Administradora;

manutencédo de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que déo a Gestora e
qualquer outra sociedade do seu Grupo Econémico, a Administradora, a Classe, bem como aos ativos que
integrardo o patrimdnio da Classe, condi¢do fundamental de funcionamento;

gue, nas datas de inicio da procura dos investidores e de distribuicdo das Cotas, todas as declaracGes feitas
pela Gestora e/ou pela Administradora e constantes nos Documentos da Oferta sejam suficientes,
verdadeiras, precisas, corretas e atuais, bem como néo ocorréncia de qualquer alteracdo adversa e material
ou identificacéo de qualquer incongruéncia material nas informagdes fornecidas ao Coordenador Lider que,
a seu exclusivo critério, decidira sobre a continuidade da Oferta;
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(xxv)

(xxvii)

(xxviii)

(xxix)

(xxx)

(xxxi)

(xxxit)

(xxxiii)

(xxxiv)

(xxxv)

ndo ocorréncia de (a) liquidacédo, dissolucdo ou decretagdo de faléncia de qualquer sociedade do Grupo
Econbmico da Gestora de qualquer sociedade do Grupo Econdmico da Gestora e/ou da Administradora que
impacte a Oferta no entendimento do Coordenador Lider; (b) pedido de autofaléncia de qualquer sociedade
do Grupo Econémico da Gestora; (c) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Gestora, de
qualquer sociedade do Grupo Econémico da Gestora e/ou da Administradora e ndo devidamente elidido
antes da data da realizacdo da Oferta; (d) propositura pela Gestora, por qualquer sociedade do Grupo
Econdmico da Gestora e/ou Administradora de mediacdo, conciliagdo ou de plano de recuperagdo
extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida
homologacdo judicial do referido plano ou medidas preparatérias ou antecipatérias para quaisquer
procedimentos da espécie ou, ainda, qualquer processo similar em outra jurisdicdo; ou (e) ingresso por
qualquer sociedade do Grupo Econdmico da Gestora em juizo, com requerimento de recuperacao judicial
independentemente do processamento da recuperagdo judicial ou de sua concessao pelo juiz competente ou
qualquer processo preparatério, antecipatério ou similar, inclusive em outra jurisdicao;

ndo ocorréncia, com relagdo a Administradora, de (a) intervencgdo, regime de administracdo especial
temporaria (“RAET?”), liquidacdo, dissolugdo ou decretacdo de faléncia da Administradora; (b) pedido de
autofaléncia, intervencdo, RAET; (c) pedido de faléncia, intervencdo, RAET formulado por terceiros néo
devidamente elidido no prazo legal; (d) propositura de plano de recuperacdo extrajudicial a qualquer credor
ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacéo judicial do referido
plano; ou (e) ingresso em juizo com requerimento de recuperagdo judicial, independentemente de
deferimento do processamento da recuperacdo ou de sua concessdo pelo juiz competente;

cumprimento pela Gestora e pela Administradora de todas as obrigacdes aplicaveis previstas na Resolucéo
CVM 160, incluindo, sem limitacéo, observar as regras de periodo de siléncio relativas & ndo manifestagdo
na midia sobre a Oferta previstas na regulamentacdo emitida pela CVM, bem como pleno atendimento dos
Codigos ANBIMA,;

cumprimento, pela Gestora, de todas as suas obrigacfes previstas no Contrato de Distribuicdo e nos demais
documentos decorrentes do Contrato de Distribuicdo, exigiveis até a data de encerramento da Oferta,
conforme aplicaveis;

recolhimento, pela Gestora e/ou pela Classe, de todos os tributos, taxas e emolumentos necessarios a
realizacdo da Oferta, inclusive aqueles cobrados pela B3;

inexisténcia de violacdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento, nacional ou estrangeiro,
contra pratica de corrupgdo ou atos lesivos a administracdo publica e ao patriménio publico, crimes contra
a ordem econdmica ou tributaria, de “lavagem” ou ocultagdo de bens, direitos e valores, ou contra o sistema
financeiro nacional, incluindo, sem limitag8o, a Lei n.° 12.529, de 30 de novembro de 2011, conforme
alterada, a Lei n°® 9.613, de 3 de marco de 1998, conforme alterada, a Lei n® 12.846, de 1° de agosto de
2013, conforme alterada, o Decreto n® 11.129, de 11 de julho de 2022, o Decreto-Lei n° 2.848, de 7 de
dezembro de 1940, conforme alterado, e, conforme aplicaveis, 0 US Foreign Corrupt Practices Act (FCPA)
de 1977 e o UK Bribery Act de 2010 (“Leis Anticorrupcéo™) pelos Ofertantes e/ou qualquer sociedade do
Grupo Econdmico da Gestora e/ou do Grupo Econémico da Administradora, e/ou por qualquer dos
respectivos administradores ou funcionarios;

ndo terem ocorrido alteracbes na legislacdo, regulamentacdo ou normas de autorregulacdo em vigor,
relativas as Cotas e/ ou a Classe, que possam criar obstaculos ou aumentar 0s custos inerentes a realizagao
da Oferta, incluindo normas tributarias que criem tributos ou aumentem aliquotas incidentes sobre as Cotas
aos potenciais Investidores;

verificagdo de que todas e quaisquer obrigagBes pecuniarias assumidas pela Gestora e/ou pela
Administradora, junto ao Coordenador Lider ou qualquer sociedade de seu Grupo Econémico, advindas de
quaisquer contratos, termos ou compromissos, estdo devidas e pontualmente adimplidas;

rigoroso cumprimento pela Gestora e qualquer sociedade do Grupo Econdmico da Gestora, pela
Administradora e qualquer sociedade do Grupo Econdmico da Administradora, da legislacdo ambiental e
trabalhista em vigor aplicaveis a condi¢do de seus negodcios (“Legislacdo Socioambiental Ampla”),
adotando as medidas e a¢des preventivas ou reparatérias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao
meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu objeto social. A Gestora
e a Administradora, obrigam-se, ainda, a proceder a todas as diligéncias exigidas para suas atividades
econdmicas, preservando o meio ambiente e atendendo as determinagdes dos Orgéos Municipais, Estaduais
e Federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais em vigor;

inexisténcia de violagdo, pelos Ofertantes, da legislacéo e regulamentagdo em vigor quanto a ndo utilizagao
de mao-de-obra infantil ou em condi¢des andlogas a de escravo, ndo incentivo a prostituicdo ou, ainda,
relacionados & discriminagdo de raca e género (“Legislacdo Socioambiental Restrita” e, quando em
conjunto com a Legislacdo Socioambiental Ampla, “Legislacdo Socioambiental”);

autorizacdo, pela Gestora e pela Administradora, para que o0 Coordenador Lider possa realizar a divulgacdo
da Oferta, por qualquer meio, com a logomarca da Gestora e da Administradora nos termos da Secéo 1l da
Resolucdo CVM 160, para fins de marketing, atendendo a legislagdo e a regulamentacdo aplicaveis, as
recentes decisdes da CVM e as préaticas de mercado;
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(xxxvi) acordo entre a Gestora, a Administradora e o Coordenador Lider quanto ao contetido do material de
marketing e/ou qualquer outro documento divulgado aos potenciais Investidores, com o intuito de promover
a plena distribuicdo das Cotas; e

(xxxvii) recebimento, pelo Coordenador Lider, em pelo menos 2 (dois) Dias Uteis anteriores a data de divulgacio
do Anudncio de Inicio, do checklist preparado pelo assessor legal do Coordenador Lider, indicando que a
documentacdo elaborada no ambito da Oferta atende a todos o0s requisitos estabelecidos nos
Codigos ANBIMA.

De forma a resguardar a suficiéncia, veracidade, preciso, consisténcia e atualidade dos documentos da Oferta e
demais informacBes fornecidas ao mercado durante a Oferta e em cumprimento ao dever de diligéncia do
Coordenador Lider, este, e os Ofertantes acordaram o conjunto de Condi¢Bes Precedentes, previstas acima,
consideradas suspensivas nos termos do artigo 125 do Codigo Civil, cujo ndo implemento de forma satisfatoria
pode configurar alteragdo substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da
estruturacdo da Oferta e aumento relevante dos riscos inerentes a propria Oferta.

Caso seja verificado o ndo atendimento de uma ou mais Condicdes Precedentes até a obtencdo do registro da Oferta
ou até a Data de Liquidacdo, conforme o caso, nos termos acima, o Coordenador Lider avaliarg, no caso concreto, se
houve aumento relevante dos riscos inerentes a prépria Oferta e podera optar por conceder prazo adicional para seu
implemento ou, caso ndo haja aumento relevante dos riscos inerentes a prdépria Oferta, renunciar a referida Condicéao
Precedente. A ndo implementacdo de qualquer uma das CondicGes Precedentes, sem que tenham sido dispensadas por
parte do Coordenador Lider, ensejara a inexigibilidade das obrigacdes do Coordenador Lider, bem como eventual
modificacdo ou revogacao da Oferta, caso o requerimento de registro da Oferta ja tenha sido apresentado, nos termos
do artigo 67 conjugado com o artigo 70, paragrafo 4° da Resolugdo CVM 160 e do paragrafo 6° do Oficio-Circular n°
10/2023/CVM/SRE. Neste caso, se o registro da Oferta j& tiver sido obtido e a Oferta ja tiver sido divulgada
publicamente por meio do Andncio de Inicio e o registro da Oferta j& tiver sido obtido, poderd ser tratado como evento
de resciséo do Contrato de Distribuicéo, provocando, portanto, a revogacéo da Oferta.

Observado o disposto acima, em caso de resilicdo do Contrato de Distribuicdo, a Oferta ndo sera efetivada e ndo
produzird efeitos com relacdo a qualquer das Partes, exceto pela obrigacdo da Gestora de reembolsar o
Coordenador Lider por todas as despesas incorridas com relacdo a Oferta, observado o disposto na Clausula 16,
abaixo, e 0 pagamento da Remuneracdo de Descontinuidade, conforme definido abaixo.

Sem prejuizo da possibilidade de o Coordenador Lider renunciar, nos acima, a observagdo de determinada
Condicdo Precedente ou de conceder prazo adicional para seu implemento, os Ofertantes, desde j4, se obrigam a
cumprir com as Condicdes Precedentes que sejam imputaveis a eles ou a seu grupo econémico, conforme o caso,
sob o risco da incidéncia do artigo 67 conjugado com o artigo 70, paragrafo 4°, ambos da Resolu¢do CVM 160 e
do parégrafo 6° do Oficio-Circular n® 10/2023/CVM/SRE.

A rendncia pelo Coordenador Lider, ou a concessao, em qualquer caso, por escrito, de prazo adicional que entenda
adequado, a seu exclusivo critério, para verificacao de qualquer das Condiges Suspensivas descritas acima ndo podera
(i) ser interpretada como uma rendincia do Coordenador Lider quanto ao cumprimento, pela Gestora, de suas obrigac6es
previstas no Contrato de Distribuicéo; ou (ii) impedir, restringir ou limitar o exercicio, pelo Coordenador Lider, de
qualquer direito, obrigagdo, recurso, poder ou privilégio pactuado no Contrato de Distribuicgo.

Comissionamento

Pela coordenacdo e estruturagdo da Oferta, bem como pela distribuicdo das Cotas, a Classe ou a Gestora, conforme o
caso, pagard ao Coordenador Lider, com recursos préprios, a vista e em moeda corrente nacional, na Data de
Liquidagéo da Oferta ou, caso a liquidacio da Oferta ocorra apds as 16:00 horas, no Dia Util imediatamente seguinte,
em conta corrente indicada pelo Coordenador Lider, as seguintes comissfes e remuneragdes (“Remuneracdo”):

0] Comissdo de coordenacdo e estruturacdo: sera devido o valor equivalente ao percentual de 0,75% (setenta
e cinco centésimos por cento) flat incidente sobre o volume total das Cotas subscritas e integralizadas no
ambito da Oferta, inclusive sobre as Cotas do Lote Adicional que eventualmente venham a ser emitidas,
calculado com base no Prego de Emissdo (“Comissdo de Coordenacéo e Estruturacdo”); e

(i) Comissao de distribuicdo: o valor equivalente ao percentual de 1,75% (um inteiro e setenta e cinco
centésimos por cento) flat incidente sobre o volume total das Cotas subscritas e integralizadas no &mbito
da Oferta, inclusive sobre as Cotas do Lote Adicional que eventualmente venham a ser emitidas,
calculado com base no Pre¢o de Emissdo (“Comissdo de Distribuicdo™).

A Remuneracdo sera paga pela Classe ou pela Gestora, conforme o caso, ao Coordenador Lider, liquida de
qualquer retengdo, deducdo e/ou antecipacdo de qualquer tributo, com exce¢ao para Imposto sobre a Renda (“IR”)
e Contribuigdo Social Sobre o Lucro Liquido (“CSLL”), taxa ou contribuigdo que incida ou venha a incidir, com
base em norma legal ou regulamentar, sobre os pagamentos a serem realizados pela Classe ou pela Gestora,
conforme o caso, ao Coordenador Lider nos termos deste Contrato, bem como quaisquer majoracdes das aliquotas
dos tributos j& existentes, em moeda corrente nacional. Dessa forma, todos os pagamentos relativos a Remuneragao
serdo acrescidos dos valores relativos ao Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza - I1SS; & Contribuicéo para
o Programa de Integracdo Social — PIS, a Contribuic8o para o Financiamento da Seguridade Social — COFINS e
aos demais tributos eventualmente aplicaveis (exceto IR e CSLL), de forma que o Coordenador Lider receba a
remuneracao como se tais tributos ndo fossem incidentes (gross up).
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A Remuneracéo a ser paga ao Coordenador Lider ndo inclui os honorarios devidos aos Assessores Juridicos e aos
demais prestadores de servigos, os quais deverdo ser diretamente contratados e remunerados pela Classe,
independentemente da liquidacdo da Oferta. O Coordenador Lider ndo é, em nenhuma hip6tese, responsavel pela
qualidade e pelo resultado do trabalho de qualquer dos prestadores de servicos contratados no ambito da Emisséo
e da Oferta, que sdo empresas ou profissionais independentes ja contratados e/ou a serem contratados e
remunerados diretamente pela Classe.

11.2 Demonstrativo dos custos da distribuicdo, discriminado

a) a porcentagem em relagéo ao preco unitario de subscricéo; b) a comissdo de coordenacao; c) a comissao
de distribuicdo; d) a comissdo de garantia de subscri¢do, se houver; e) outras comissdes (especificar);
f) os tributos incidentes sobre as comissdes, caso estes sejam arcados pela classe de cotas; g) o custo unitario
de distribuico; h) as despesas decorrentes do registro de distribuicéo; e i) outros custos relacionados.

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com base no valor da Oferta
na data de emissdo, assumindo a colocacdo da totalidade das Cotas A inicialmente ofertadas, podendo haver
alteracBes em caso de eventual emissdo das Cotas do Lote Adicional ou de Distribuicéo Parcial.

% em relacéo Valor por % em relacdo ao preco

Custos Indicativos da Ofertat Base R$? 3 Emissio Cota (R$) Unitario da Cota
Comisséo de Coordenagéo e Estruturagéo® 2.250.000,00 0,75% 0,75 0,75%
Tributos sobre a Comissao de Coordenagao e Estruturagéo 160.283,88 0,05% 0,05 0,05%
Comisséo de Distribuicdo* 5.250.000,00 1,75% 1,75 1,75%
Tributos sobre a Comisséo de Distribui¢do 373.995,72 0,12% 0,12 0,12%
Assessores Legais 345.000,00 0,12% 0,12 0,12%
Tributos sobre o0 pagamento dos Assessores Legais 48.223,34 0,02% 0,02 0,02%
CVM - Taxa de Registro 112.500,00 0,04% 0,04 0,04%
B3 - Taxa de Registro, Distribuicéo e Liquidagdo 82.375,00 0,03% 0,03 0,03%
ANBIMA — Taxa de Registro do Fundo 13.046,25 0,00% 0,00 0,00%
Custos de Marketing e Outros Custos 150.000,00 0,05% 0,05 0,05%
TOTAL 8.785.424,19 2,93% 2,93 2,93%

1 Valores estimados com base na colocacdo do Montante Inicial da Oferta.

2 Os Custos Indicativos da Oferta poderdo ser arcados em parte ou em sua totalidade pelo Fundo, nos termos do disposto no subitem “Comissionamento”

do item 11.1 acima.

3 Comissdo de coordenacdo e estruturagdo: no valor equivalente ao percentual de 0,75% (setenta e cinco centésimos por cento) flat incidente sobre o
valor total das Cotas A subscritas e integralizadas no &mbito da Oferta, inclusive sobre as Cotas do Lote Adicional que eventualmente venham a ser
emitidas, calculado com base no Preco de Emissdo.

4 Comissdo de distribui¢do: no valor equivalente ao percentual de 1,75% (um inteiro e setenta e cinco centésimos por cento) flat incidente sobre o valor
total das Cotas A subscritas e integralizadas no ambito da Oferta, inclusive sobre as Cotas do Lote Adicional que eventualmente venham a ser emitidas,
calculado com base no Preco de Emissé&o.

Os valores da tabela consideram o Montante Inicial da Oferta de R$ 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais).
Em caso de exercicio da opgéo do Lote Adicional, os valores das comissdes serdo resultado da aplicacdo dos
mesmos percentuais acima sobre o valor total distribuido considerando as Cotas do Lote Adicional.

Em razdo da atuagdo do Coordenador Lider como distribuidor por conta e ordem das Cotas e manutengdo de canais
digitais para acesso pelos titulares de cotas do Fundo, dentre outros servicos adicionais, 0 Coordenador Lider fara
jus, pelo prazo de duracdo do Fundo, nos termos de acordo celebrado entre o Coordenador Lider, a Gestora, 0
Fundo e a Administradora, a uma remuneracéo, na periodicidade prevista no Regulamento, correspondente a (i)
determinada parcela da totalidade da Taxa Global (conforme definida no Regulamento) devida pelo Fundo a
Gestora (sendo certo que tais valores serdo descontados, exclusivamente, da taxa de gestdo — i.e. da parcela da
Taxa Global devida a Gestora); e (ii) determinada parcela da totalidade da Taxa de Performance devida pelo Fundo
a Gestora. Referidos valores serdo descontados da remuneracdo devida a Gestora, razdo pela qual ndo seréo
cobrados do Fundo e/ou dos investidores quaisquer valores adicionais além daqueles previstos no Regulamento e
neste Prospecto. Assim, tal remuneracdo ndo acarretard quaisquer custos adicionais aos investidores/cotistas.

O CUSTO UNITARIO POR COTA E A PORCENTAGEM DOS CUSTOS EM RELAGCAO AO
MONTANTE INICIAL DA OFERTA DISPOSTOS ACIMA CONSIDERAM QUE A OFERTA
ALCANCE O MONTANTE INICIAL DA OFERTA. EM CASO DE EXERCICIO DA OPCAO DO LOTE
ADICIONAL, OS VALORES DAS COMISSOES SERAO RESULTADO DA APLICACAO DOS
MESMOS PERCENTUAIS ACIMA SOBRE O VALOR TOTAL DISTRIBUIDO CONSIDERANDO AS
COTAS DO LOTE ADICIONAL.
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12.1 Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor que néo possua
registro junto a CVM

a) denominagdo social, CNPJ, sede, pagina eletrdnica e objeto social; e

b) informagBes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario
de referéncia.

Conforme previsto na Secéo 3.1. deste Prospecto Definitivo, na data deste Prospecto Definitivo, além do Ativo
Alvo, a Classe ndo possui outros ativos pré-determinados ou especificos para a aquisicdo com 0S recursos
decorrentes da Oferta.

Caso, no curso da presente Oferta, seja identificado um ativo no qual haja investimento dos recursos da Oferta de
forma preponderante, a Classe se compromete a divulgar as seguintes informacoes relativas ao destinatario dos
recursos destinados ao investimento em emissor que ndo possua registro junto a CVM, conforme aplicavel: (a)
denominacdo social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e (b) informacGes descritas nos itens 1.1, 1.2,
1.11,1.14,6.1,7.1,8.2,11.2, 12.1 e 12.3 do formulario de referéncia.
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13.1 Regulamento do Fundo, contendo corpo principal e anexo de classe de cotas, se for o caso
Regulamento do Fundo

As informacOes exigidas pelo artigo 48, paragrafo primeiro, incisos | a VIII, da Resolugdo CVM 175, ou
regulamentacdo vigente que venha a ser aplicavel, podem ser encontradas no Regulamento do Fundo nos itens:
“Capitulo 1 - Fundo”, “Capitulo 2 — Condi¢des Gerais”, “Capitulo 3 - Responsabilidade dos Prestadores de Servigo
Essenciais”, “Capitulo 4 - Encargos e Rateio de Despesas e Contingéncias do Fundo”, todas da parte geral do
Regulamento.

As informacdes exigidas pelo artigo 48, paragrafo segundo, da parte geral Resolu¢cdo CVM 175, bem como artigo
11, incisos | a XIII, do Anexo Il da Resolucdo CVM 175, ou regulamentacdo vigente que venha a ser aplicavel,
podem ser encontradas no Regulamento nos itens: “Capitulo 1 — Caracteristicas Gerais”, “Capitulo 3 — Da Politica
de Investimentos”, “Capitulo 4 — Das Cotas”, “Capitulo 5 — Das Emissdes de Cotas”, “Capitulo 6 — Resgate,
Amortizagdo e Procedimento Aplicavel a Liquidagdo da Classe”, “Capitulo 7 — Da Politica de Distribuigcdo de
Rendimentos e Resultados”, “Capitulo 9 — Taxas de Administragdo, Gestdo, Distribuigdo e Performance”,
“Capitulo 2 — Responsabilidade dos Cotistas ¢ Regime de Insolvéncia”, todos do Anexo I ao Regulamento, além
dos itens “Capitulo 3 - Responsabilidade dos Prestadores de Servi¢o Essenciais”, e “Capitulo 5 — Assembleia Geral
de Cotista”, da parte geral do Regulamento.

Para acesso ao Regulamento, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar
em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento™ clicar
em “Fundos Registrados”, buscar por e acessar “Valora CRI CDI D-180 Fundo de Investimento Imobiliario
Responsabilidade Limitada”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo, procure pelo
“Regulamento”, e selecione a tltima versdo disponivel).

Ainda, o referido Regulamento consta do Anexo | deste Prospecto Definitivo.

13.2 Demonstracdes financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios encerrados,
com os respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes, exceto quando o emissor
ndo as possua por nao ter iniciado suas atividades previamente ao referido periodo

Tendo em vista se tratar da 1% (primeira) emissdo de Cotas da Subclasse A da Classe, ndo ha demonstragdes
financeiras da Classe relativas aos 3 (trés) Gltimos exercicios sociais ou ainda, os informes mensais, trimestrais e
anuais. Passando a serem disponibilizados, a consulta podera ser realizada nos seguintes enderegos:

https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados
CVM (sobre e dados enviados 8 CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informagdes de fundos”,
em seguida em “fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar “Valora CRI CDI D-180 Fundo de
Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada” e, entdo, localizar as “Demonstragdes Financeiras” e os
respectivos “Informe Mensal”, “Informe Trimestral” e “Informe Anual”).

Caso, ao longo do periodo de distribuicdo da Oferta, haja a divulgacao pela Classe de alguma informacéo periédica
exigida pela regulamentacéo aplicavel, o Coordenador Lider realizard a inser¢éo neste Prospecto Definitivo das
informacdes previstas pela Resolugdo CVM 160.

Ainda, o ultimo Informe Anual da Classe, elaborado nos termos da regulamentacéo aplicavel, consta do Anexo Ill
deste Prospecto Definitivo.
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14.4 Declaracdo de que quaisquer outras informacbes ou esclarecimentos sobre a classe de cotas e a
distribuigdo em questdo podem ser obtidos junto a coordenador lider e demais institui¢cdes consorciadas e
na CVM

QUAISQUER INFORMACOES, RECLAMACOES, SUGESTOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O
FUNDO E/OU SOBRE A OFERTA PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, AO
COORDENADOR LIDER E A GESTORA, CUJOS ENDERECOS E TELEFONES PARA CONTATO
ENCONTRAM-SE INDICADOS ACIMA.

Os Investidores poderdo obter, no endereco indicado no item 13.1 acima, o Regulamento, o histérico de
performance do Fundo, bem como informacdes adicionais referentes ao Fundo.

14.5 Declaracao de que o registro de emissor se encontra atualizado

Os registros de funcionamento do Fundo e da Classe foram concedidos em 24 de abril de 2026, sob os n° 0326087,
para fins do Fundo, e encontra-se atualizados.

14.6 Declaracéo nos termos do artigo 24 da Resolucdo CVM 160, atestando a veracidade das informacdes
contidas no prospecto

A Administradora e a Gestora declaram e garantem, individualmente, nos termos do artigo 24 da Resolu¢do CVM
160, que os documentos da Oferta e demais informagdes fornecidas por cada uma delas ao mercado durante a
Oferta s&o suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas.

O Coordenador Lider garante, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, que tomou todas as cautelas e agiu
com elevados padrfes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que as
informagdes prestadas pelos Ofertantes, inclusive aquelas eventuais ou periddicas constantes da atualizacdo do
registro do Fundo e da Classe na CVM e as constantes do Estudo de Viabilidade, sdo suficientes, verdadeiras,
precisas, consistentes e atualizadas, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito
da Oferta.
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Néo aplicavel.
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16. INFORMACOES ADICIONAIS
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Parte das informac®es contidas nesta Secao foram obtidas do Regulamento do Fundo, o qual se encontra anexo
ao presente Prospecto Definitivo, em sua forma consolidada, na forma do Anexo |. Recomenda-se ao potencial
Investidor a leitura cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer deciséo de investimento no Fundo.

Algumas das informacfes contidas nesta secdo destinam-se ao atendimento pleno das disposi¢des contidas nas
“Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas” da ANBIMA. O selo ANBIMA incluido neste Prospecto ndo
implica recomendacéo de investimento.

Base Legal

O Fundo e a Classe sao regidos pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lei n® 8.668/93”), conforme alterada,
pela Resolugdo CVM 175, pelo Regulamento e pelas demais disposicOes legais e regulamentares que Ihe forem
aplicaveis, sendo constituido na categoria de fundo de investimento imobiliario, sob a forma de condominio
fechado, cujas cotas sao emitidas em classe Unica.

Prazo de duragéo do Fundo

O prazo de duragdo do Fundo ¢ de 10 (dez) anos, contados a partir da data da primeira integralizacéo de Cotas,
prorrogavel por periodos iguais, a exclusivo critério da Gestora, observado o disposto nos Apéndices, em relacédo
as respectivas subclasses (“Prazo de Duracéo do Fundo”) Politica de divulgacdo de informagoes.

A Administradora prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em que as Cotas A da Classe
estejam negociadas, conforme o caso, as informacdes obrigatorias exigidas pela Resolugdo CVM 175.

A divulgacdo de informagdes sobre a Classe deverd ser abrangente, equitativa e simultanea para todos os Cotistas.
As informacg6es exigidas pela Resolucdo CVM 175 deverdo ser passiveis de acesso por meio eletrénico pelos
Cotistas. As obrigagdes de “encaminhamento”, ‘“comunicag¢do”, ‘“acesso”, “envio”, “divulgacdo” ou
“disponibilizagdo” na Resolugdo CVM 175 serdo consideradas cumpridas na data em que as informagdes se
tornarem acessiveis aos Cotistas.

Caso qualquer Cotista deixe de comunicar a atualizacdo de seu endereco eletrdnico & Administradora, a
Administradora ficara exonerada do dever de enviar as informagdes previstas na Resolucdo CVM 175 ou no
Regulamento, a partir da primeira correspondéncia que for devolvida por incorrecdo no endereco informado.

A Administradora divulgara, assim que tiver conhecimento, qualquer fato relevante ocorrido ou relacionado ao
funcionamento do Fundo ou aos ativos integrantes da carteira da Classe. A Gestora e os demais Prestadores de
Servicos serdo responsaveis por informar imediatamente a Administradora sobre qualquer fato relevante de que
venham a ter conhecimento.

Os Cotistas poderdo solicitar o esclarecimento de quaisquer ddvidas sobre o Fundo ou enviar reclamacdes,
conforme o caso, por meio do Servico de Atendimento ao Cotista: 0800-77-20202 | Ouvidoria: 0800-722-3730.

Publico-alvo do Fundo

O Fundo é destinado aos investidores qualificados. Os Investidores Qualificados serdo representados por
distribuidor atuando por conta e ordem.

Objetivo e Politica de Investimento

A Classe tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizacéo e a rentabilidade de suas Cotas, por meio da
aplicagdo em Ativos-Alvo, abaixo definidos, a critério da Gestora, e independentemente de deliberagdo em
Assembleia de Cotistas, exceto nos casos que caracterizem conflito de interesses entre a Classe e a Administradora
e/ou Gestora e suas partes relacionadas, nos termos da regulamentacao aplicavel.

Sdo definidos como “Ativo-Alvo™: (a) certificados de recebiveis imobiliarios, desde que tenham sido objeto de
oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado (“CRI”); (b) cotas de outros fundos de
investimento imobiliario (“Cotas de FII”), ndo listados no mercado de bolsa; (c) letras hipotecarias (“LH”); (d)
letras de crédito imobiliario (“LCI”); (e) letras imobiliarias garantidas (“LIG”); e (f) debéntures, b6nus de
subscricdo, seus cupons, direitos e recibos de subscricao, certificados de deposito de valores mobiliarios, cotas de
fundos de investimento, notas promissorias e quaisquer outros valores mobiliarios ndo listados em bolsa, desde
gue os emissores sejam registrados na CVM e suas atividades preponderantes sejam permitidas aos Fll; e (g) outros
ativos, titulos e valores mobiliarios admitidos nos termos da legislagdo e regulamentacdo aplicaveis, desde que
n&o negociado em bolsa.

Caso a Classe invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverao ser respeitados os limites de aplicagao
por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos no Anexo Normativo | e 11 da Resolu¢cdo CVM
175, sem prejuizo das demais disposi¢des regulamentares e da necessidade de aprovacdo em Assembleia de
Cotistas quando caracterizada situacéo de conflito de interesses, nos termos da regulamentagéo aplicavel.
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Sem prejuizo do disposto acima, a Classe podera investir até 100% (cem por cento) do seu patriménio liquido em
cotas de fundos de investimento administrados ou geridos pela Administradora, pela Gestora ou empresa a eles
ligada, desde que observada a necessidade de aprovacéo em Assembleia de Cotistas quando caracterizada situagdo
de conflito de interesses, nos termos do Anexo Normativo |11 e da regulamentacédo aplicavel.

A parcela remanescente dos recursos integrantes do patriménio liquido da Classe que ndo estiver aplicada nos
Ativos-Alvo devera ser aplicada em (i) titulos de renda fixa de emissao do Tesouro Nacional ou do Banco Central
do Brasil; (ii) cotas de fundos de investimento, desde que ndo negociados em bolsa, referenciados em DI ou de
renda fixa, regulados pela Resolu¢do CVM 175 e com liquidez diéria; e/ou (iii) opera¢cBes compromissadas com
lastro em titulos publicos de emissdo do Tesouro Nacional, com liquidez diaria (“Ativos de Liguidez”).

A Classe podera realizar operagcdes com derivativos, desde que tais operacBes sejam realizadas para fins de
prote¢do patrimonial, observado o disposto na regulamentacdo aplicével.

As formalidades e demais condi¢Bes descritas nos itens acima deverdo ser observadas pela Gestora no momento
de aquisigdo de cada Ativo-Alvo.

Os recursos da Classe serdo aplicados, sob a gestdo da Gestora, segundo a politica de investimento definida no
Regulamento do Fundo de forma a proporcionar ao Cotista uma remuneracdo para o investimento realizado. A
Classe tem como politica de investimentos realizar investimentos imobiliarios de longo prazo, objetivando,
fundamentalmente: (i) auferir rendimentos advindos dos Ativos-Alvo que vier a adquirir; e (ii) auferir ganho de
capital nas eventuais negociac@es dos Ativos-Alvo que vier a adquirir e posteriormente alienar.

A Classe tera o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias ap0s a data de encerramento de cada oferta de Cotas da
Classe para enquadrar a sua carteira de acordo com a politica de investimento estabelecida no Regulamento do
Fundo, bem como com relacéo as regras de limites de concentracdo de carteira por emissor ou por modalidade de
ativos financeiros, caso aplicavel, conforme previstos nos Anexos Normativos I e 111 a Resolugdo CVM 175. Caso,
apos o periodo previsto acima, a Gestora ndo tenha realizado o enquadramento da carteira do Fundo e da Classe a
politica de investimento, a Gestora devera comunicar a Administradora para que este convoque uma Assembleia
de Cotistas para deliberar acerca da amortizacdo extraordinaria de Cotas, no montante necessario para
enguadramento da carteira da Classe a politica de investimento.

Ressalvadas as matérias de competéncia privativa da Assembleia de Cotistas ou de outra forma atribuidas a outros
prestadores de servico, nos termos do Regulamento do Fundo e das disposi¢des regulatdrias aplicaveis, caberdo a
Gestora, no exercicio de sua atividade profissional de gestdo, as decisGes sobre os investimentos e
desinvestimentos a serem realizados pela Classe em Ativos-Alvo e demais ativos elegiveis a composigao de sua
carteira, competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar tais ativos, em nome da Classe, em
observancia a politica de investimentos estabelecida por meio no Regulamento do Fundo. 3.153.11. A classe de
cotas pode emprestar ou tomar emprestado titulos e valores mobiliarios, desde que tais operagdes de empréstimo
sejam cursadas exclusivamente por meio de servico autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM, bem
como usa-los para prestar garantias de operacgdes préprias.

Composicéo da Classe

A Classe sera inicialmente composta por 2 (duas) subclasses: (i) a subclasse “A”, cujos termos e condi¢des estdo
descritos no Apéndice A do Regulamento (“Cotas A” e “Subclasse A”, respectivamente); e (ii) a subclasse “B”,
as quais serdo emitidas exclusivamente como resultado da Manifestacdo de Converséo (conforme abaixo definido),
cujos termos e condigdes estio descritos no Apéndice B do Regulamento (“Cotas B” e “Subclasse B”,
respectivamente).

Caso seja operacionalmente necessario para viabilizar o mecanismo de conversdo de Cotas A, a Classe podera
constituir novas subclasses, sem a necessidade de deliberacdo em Assembleia de Cotistas, observado que: (a) cada
nova subclasse serd subordinada, para fins de recebimento de rendimentos, amortizagdo e resgate, as subclasses
originadas de conversdes ja emitidas e existentes, conforme critério cronolégico de anterioridade (de modo que
subclasses constituidas posteriormente serdo subordinadas as constituidas anteriormente); e (b) as demais
caracteristicas de cada nova subclasse serdo idénticas as Cotas B, da Subclasse B, conforme descritas no Apéndice
B (“Subclasses Adicionais™), aplicando-se as cotas das Subclasses Adicionais todas as disposi¢cdes do
Regulamento aplicéveis as Cotas B.

Conversibilidade das Cotas A em Cotas B

A critério da Gestora, um percentual de até 20% (vinte por cento) do volume total de Cotas A subscritas e
integralizadas na Classe sera admitido para conversdo em Cotas B (ou cotas de Subclasses Adicionais, caso
aplicavel), em 2 (duas) oportunidades dentro do exercicio social. A convocagdo dos Cotistas para manifestagdo
guanto a opg¢do de conversao, sera realizada por meio da divulgacdo de fato relevante até o dltimo dia Util dos
meses de janeiro e julho de cada ano, sendo a primeira convocacao realizada até o Gltimo dia atil de janeiro de
2027 (“Data de Convocacéo para Manifestacdo de Conversdo™)
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As Cotas A, desde que devidamente integralizadas, poderdo ser convertidas em Cotas B (ou cotas de Subclasses
Adicionais, conforme aplicavel), independentemente de deliberacdo e/ou ratificagdo em Assembleia Geral de
Cotistas, a exclusivo critério dos respectivos Cotistas que optarem pela conversdo, observados os termos e
condigdes previstos no Regulamento. O direito de conversdo aqui previsto ndo se aplicara a eventuais recibos de
Cotas A, emitidos no ambito de novas emissdes, enquanto tais recibos ndo forem efetivamente convertidos em
Cotas A, ocasido em que passardo a conferir aos seus titulares os mesmos direitos atribuidos as demais Cotas A
do Fundo.

Em cada Data de Convocacdo para Manifestacdo de Conversdo, a Administradora, conforme orientagdo da
Gestora, disponibilizard aos Cotistas fato relevante nos termos do qual, no minimo, (i) comunicard sobre a
possibilidade da conversdo; (ii) indicara o volume maximo total de Cotas A que podera ser convertido, definido a
critério da Gestora (“Percentual Global de Conversdo™), limitado a até 20% (vinte por cento) do volume total das
Cotas A subscritas e integralizadas na Classe na respectiva data-base indicada no fato relevante; (iii) informara sobre
o0s procedimentos operacionais aplicaveis aos Cotistas; e (iv) solicitard que os Cotistas manifestem em um prazo
minimo 15 (quinze) dias corridos, a critério da Gestora, contados da divulgacao de tal fato relevante se desejam
converter as respectivas Cotas A em Cotas B (ou cotas de Subclasses Adicionais, caso aplicavel), junto ao seu
respectivo agente de custddia ou distribuidor por conta e ordem, conforme aplicavel (“Manifestacdo de
Converséo”). Conforme o caso, os Cotistas poderdo ser solicitados a informar o seu preco médio de aquisi¢do das
Cotas A, bem como outras informacdes adicionais que sejam necessarias para a efetivacdo da conversdo de suas
Cotas.

Na Manifestacdo de Conversdo, cada Cotista devera declarar sua intencéo de converter Cotas A de sua titularidade
em Cotas B, indicando a quantidade de Cotas A detidas pelo respectivo Cotista que serdo objeto de conversdo,
sem prejuizo de eventual atendimento parcial decorrente do rateio previsto no item abaixo.

Caso o total de Cotas A objeto de Manifestacdo de Conversao pelos titulares de Cotas A, seja inferior ao Percentual
Global de Conversdo, todas as Manifestacdes de Conversdo serdo integralmente atendidas. Entretanto, caso o total
de Cotas A objeto de Manifestacdo de Conversdo exceda o Percentual Global de Converséo, a conversdo sera
realizada mediante rateio igualitario entre os Cotistas que tenham apresentado Manifestacdo de Conversao, por
meio de alocacdo sucessiva e em rodadas, atribuindo-se a cada Cotista, em cada rodada, quantidade idéntica de A
objeto de Manifestacdo de Conversdo, até que seja atingida a quantidade total indicada na Manifestacdo de
Converséo ou o Percentual Global de Converséo. Caso seja aplicado o rateio indicado acima, a Manifestacdo de
Conversao podera ser atendida parcialmente em relacdo a quantidade de Cotas A detidas pelo respectivo titular,
sendo que ndo ha qualquer garantia de que os titulares terdo a totalidade de suas Cotas A convertidas em Cotas B
(ou cotas de Subclasses Adicionais, caso aplicdvel) em uma determinada Data de Conversdo (conforme
abaixo definido).

As Cotas A que ndo sejam convertidas em Cotas B (ou cotas de Subclasses Adicionais, caso aplicavel) em qualquer
Data de Conversdo poderao ser objeto de nova Manifestagdo de Conversao futuras, a critério do respectivo Cotista.

Sera considerada como data de conversdo o dia em que forem concluidos todos os procedimentos operacionais
aplicaveis, pela Administradora, para a conversao de Cotas A em Cotas B (ou cotas de Subclasses Adicionais, caso
aplicavel), ap6s o término do prazo para envio da Manifestagdo de Conversdo (“Data de Conversdo”). A
Administradora trabalhara em melhores esforgos para que a Data de Conversao aconteca em até 15 (quinze) dias
Uteis apds o término do prazo para envio da Manifestacdo de Conversao, no entanto, esse prazo ndo é garantido e
pode variar dependendo dos procedimentos operacionais aplicaveis. Tempestivamente, antes de cada Data de
Converséo, a Administradora e a Gestora deverdo formalizar por meio de ato conjunto, a quantidade de Cotas B
emitidas, bem como o cronograma de amortizacéo, respeitado o prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias
contados da Data de Convocacéo para Manifestagdo de Conversdo.

Caso ocorra algum evento extraordinario de natureza politica, econdmica ou financeira, tornando desaconselhavel,
a critério da Gestora, a conversdo das Cotas A ou a amortizacdo das Cotas B (ou das Subclasses Adicionais,
conforme aplicavel) (“Evento Extraordinario™), a Gestora podera cancelar o processo de conversao, independente
do estagio em que se encontre, e/ou postergar o cronograma de amortizacdo das Cotas B (ou das Subclasses
Adicionais, conforme aplicavel) ja emitidas, conforme itens abaixo, retomando-se tais processos tdo logo sejam
restabelecidas condicGes de mercado e operacionais que viabilizem sua implementacéo.

Caso ocorra um Evento Extraordinario, a Gestora devera comunicar tdo logo possivel a Administradora, para que
este, conforme orientacdo da Gestora, disponibilize fato relevante, que devera informar sobre (i) o Evento
Extraordinario, devidamente justificado pela Gestora, e (ii) 0 cancelamento do processo de conversdo e/ou a
postergacdo do cronograma de amortizacdo das Cotas B (ou das Subclasses Adicionais, conforme aplicavel) ja
emitidas (“Fato Relevante Evento Extraordinério”).

O Fato Relevante Evento Extraordinario devera ser divulgado até a Data de Conversdo (exclusive), ou antes da
amortizacdo das Cotas B (ou das Subclasses Adicionais, conforme aplicavel) ja emitidas e prevista no cronograma
de amortizacao estabelecido no item 5.10 do Regulamento (ou das Subclasses Adicionais, conforme aplicavel).
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O cancelamento do processo de conversdo e/ou a postergacao do cronograma de amortizacao das Cotas B (ou das
Subclasses Adicionais, conforme aplicavel) ja emitidas, a critério da Gestora, em razdo da ocorréncia de um Evento
Extraordinario devera observar os procedimentos previstos acima e sua ocorréncia é limitada a 2 (duas) vezes
consecutivas (“Limite Evento Extraordinario”).

A divulgacdo do Fato Relevante Evento Extraordinario sera computada 1 (uma) Unica vez para fins do Limite
Evento Extraordinario, ainda que o referido fato relevante determine, cumulativamente, o cancelamento do
processo de conversdo e a alteracdo do cronograma de amortizacdo das Cotas B (ou das Subclasses Adicionais,
conforme aplicavel).

Caso seja retomada a amortizacdo das Cotas B (ou das Subclasses Adicionais, conforme aplicavel), inclusive
mediante restabelecimento do cronograma de amortizacao previsto no item 5.10 do Regulamento (ainda que com
ajustes), a contagem do Limite Evento Extraordinario sera automaticamente zerada, iniciando-se nova contagem
de eventos consecutivos a partir de eventual Fato Relevante Evento Extraordinario subsequente.

Caso atingido o Limite Evento Extraordinario e, a critério da Gestora e conforme devidamente justificado por este,
ocorra um novo Evento Extraordinario, devera ser convocada assembleia geral de cotistas para deliberar pela
liquidacdo do Fundo, observados os procedimentos previstos no Regulamento.

O valor das Cotas B resultantes da conversdo das Cotas A seré correspondente ao valor patrimonial das respectivas
Cotas A na correspondente Data de Conversdo (“Valor de Conversdo”), observado que, a partir da Data de
Conversdo, as Cotas B passardo a fazer jus aos Rendimentos Prioritarios Cotas B, bem como se diferenciardo das
Cotas A no que se refere as datas de amortizagdo e pagamento de rendimentos, conforme previsto no Apéndice B.

O procedimento de rateio sera coordenado pela Administradora e pelo Escriturador até a Data de Converséo e
exclusivamente com base nas Manifestacdes de Conversdo, dispensada qualquer manifestagdo adicional pelos
Cotistas para fins do rateio.

A Administradora se compromete a obter junto a B3 e encaminhar a Gestora todas as informagdes necessarias para
que o rateio descrito acima seja devidamente operacionalizado pela Gestora.

Caso o Cotista ndo envie sua Manifestacdo de Conversdo, optando por ndo converter suas Cotas A em um
determinado periodo de manifestacdo, tal decisdo ndo devera ser interpretada como uma rendncia ao direito do
respectivo Cotista de converté-las posteriormente em outros periodos para Manifestacéo de Convers&o.

Capital Autorizado

Caso a Gestora entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da politica de investimento da Classe,
poderdo ser realizadas novas emissdes de Cotas da Subclasse A, sem a necessidade de aprovacdo em Assembleia
de Cotistas, desde que limitadas ao montante maximo de R$ 10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais) (“Capital
Autorizado”), sendo assegurado aos Cotistas da subclasse que tiverem subscrito e integralizado suas Cotas, 0
direito de preferéncia na subscri¢cdo de novas Cotas na proporcao da quantidade de Cotas que possuirem na data-
base a ser indicada no ato que deliberar pela aprovacdo da nova emissdo de Cotas, observados os itens abaixo. Em
caso de existéncia de subclasses, o direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas da subclasse objeto da
emissdo sera assegurado somente aos Cotistas da mesma subclasse, conforme aplicavel, salvo se acordado de
forma distinta na referida Assembleia Especial de Cotistas. Para fins de esclarecimento, os titulares das Cotas B
(ou cotas de Subclasses Adicionais, caso aplicavel) ndo terdo direito de preferéncia nas novas emissdes de Cotas
da Subclasse A.

Remuneracdo da Administradora, da Gestora e dos demais prestadores de servico
Taxa Global

A remuneragdo que sera devida pela Classe pela prestacdo dos servigos de administragdo da Classe (“Taxa de
Administracdo”), gestéo da carteira da Classe (“Taxa de Gestd0”) e custddia qualificada dos ativos integrantes da
carteira da Classe (“Taxa Maxima de Custddia”) serdo calculadas de acordo com o disposto no Anexo I ao
Regulamento.

A Classe esta sujeita @ Taxa Global de 1,20% a.a. (um inteiro e vinte centésimos por cento ao ano) sobre o valor
do patriménio liquido da Classe (“Taxa Global), para pagamento da Taxa de Administracdo, da Taxa de Gestao
e da Taxa Maxima de Distribuicao.

A Taxa Global, representa 0 somatorio das Taxa de Administracdo e Taxa de Gestdo e da taxa maxima de
distribuicdo da Classe, quando aplicavel, observado que a Taxa Maxima de Custodia e a taxa de escrituracéo,
devida ao Escriturador, esta incluida na Taxa de Administragdo, porém ndo inclui os valores referentes a auditoria
das demonstracdes financeiras da Classe, tampouco os valores correspondentes aos demais encargos da Classe, 0s
quais serdo debitados da Classe de acordo com o disposto no Regulamento e na regulamentac&o.
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A Taxa Global e a Taxa Global Méaxima da Classe serdo iguais. A Taxa Global Maxima representa o somatério da
Taxa Global e das taxas de administracdo, gestdo e/ou da taxa maxima de distribuicdo das classes/subclasses
investidas, desconsiderando-se as taxas cobradas: (i) pelas classes/subclasses investidas cujas cotas sejam
admitidas a negociacdo em mercado organizado; ou ainda, (ii) pelas classes/subclasses de fundos investidos,
guando geridos por partes ndo relacionadas a Gestora.

Nos termos do Oficio-Circular n® 2/2024/CVM/SIN, a Taxa de Administragdo, a Taxa de Gestdo, a Taxa de
Performance e a Taxa Maxima de Distribui¢do poderdo ser reajustadas durante o Prazo de Duracdo entre os
Prestadores de Servico Essenciais, desde que sem aumento para os Cotistas. As informacGes atualizadas sobre a
diviséo da Taxa de Administracdo, da Taxa de Gestéo, da Taxa de Performance e da Taxa Mé&xima de Distribuicao
entre os Prestadores de Servico Essenciais constard na Plataforma de Transparéncia de Taxas, no endereco:
www.data.anbima.com/busca/transparencia-de-taxas-de-fundos.

Independentemente do percentual indicado no item acima, a Administradora fara jus a uma remunerago minima
mensal de R$ 20.000,00 (vinte mil reais) e o Escriturador fard jus a uma remuneracdo minima mensal de
R$ 5.000,00 (cinco mil reais).

Adicionalmente, a Administradora fara jus a uma taxa de implantacéo em parcela nica, relativa a estruturagdo e
implantagdo da Classe Unica, no valor de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais), a ser paga quando do inicio das
atividades da Classe Unica.

Sera devido ao Escriturador uma remuneracao extraordinaria para cada evento de conversdo das Cotas A em Cotas
B (ou cotas de Subclasses Adicionais, caso aplicavel, sendo paga até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente a
cada Data de Converséo.

A Administradora pode estabelecer que as parcelas da taxa de administracdo global sejam pagas diretamente pela
Classe e/ou Fundo aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatorio dessas parcelas ndo exceda o
montante total da taxa de administragéo global.

A Taxa Global sera calculada e provisionada diariamente e paga mensalmente, com base em um ano de 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis e sera paga por esta Classe, por periodos vencidos, até o 5° (quinto) Dia
Util do més subsequente ao més em que os servicos forem prestados, observados os valores minimos estabelecidos
no anexo ao Regulamento.

A Taxa Global serd calculada com base em um dos seguintes pardmetros: (i) o valor de mercado da Classe,
calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento das Cotas da Classe no més anterior ao do
pagamento da Taxa Global, caso as Cotas tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado
cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das Cotas e critérios de ponderacgdo que
considerem o volume financeiro das Cotas, como, por exemplo, o “indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios
- IFIX”; ou, nos demais casos, (ii) o valor contabil do patriménio liquido da Classe.

O parametro indicado no subitem “(ii)” acima sera adotado no calculo da Taxa Global caso, a qualquer momento,
as Cotas ndo integrem ou deixem de integrar indice de mercado cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que
considerem a liquidez das Cotas e critérios de ponderagao que considerem o volume financeiro das Cotas.

Os valores minimos serdo atualizados anualmente, a partir do més subsequente a data de inicio das atividades da
Classe, pela variagdo positiva do IPCA/IBGE, verificada nos 12 (doze) meses anteriores a cada data de atualizag&o.

No caso de destituicdo e/ou renlncia da Administradora e/ou da Gestora: (a) os valores devidos relativos a sua
respectiva remuneracdo, conforme aplicavel, serdo pagos pro rata temporis até a data de seu efetivo desligamento
e ndo lhe serdo devidos quaisquer valores adicionais apds tal data; e (b) conforme aplicavel, a Classe arcara
isoladamente com os emolumentos e demais despesas relativas as transferéncias, a sua respectiva sucessora, da
propriedade fiducidria referentes aos bens e direitos integrantes do patrimdénio da Classe, sem prejuizo da
Remuneracgéo de Descontinuidade.

Taxa Maxima de Custodia e Controladoria

A titulo de taxa maxima de custddia e controladoria ser& devido o valor correspondente a 0% (zero por cento) ao
ano sobre o Patriménio Liquido.

Taxa de Performance

A taxa de performance devida pelas Cotas A é aquela definida no respectivo Apéndice. N&o sera devida taxa de
performance pelas Cotas B.

Taxa Méaxima de Distribuicdo

Tendo em vista que a classe tem natureza de classe fechada, a taxa e despesas com a distribuicdo de cotas da classe
sdo descritas nos Documentos da Oferta de cada emissdo, conforme aplicavel (“Taxa Maxima de Distribuicdo™).
Sem prejuizo do disposto acima, referente a Taxa Maxima de Distribuicdo, em linha com o Oficio-Circular
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n° 6/2024/CVMI/SIN, no &mbito da operacionalizacdo da Classe prestadores de servigo de distribuicdo de Cotas
serdo contratados e remunerados de forma continua pela prestagdo de servigo relacionado ao mecanismo de
distribuicdo por conta e ordem.

Taxas de Ingresso e Saida

A Classe ndo possui taxa de ingresso ou taxa de saida.
Politica de amortizacao e de distribuicdo de resultados

Né&o havera resgate de cotas a ndo ser pelo término do Prazo de Duragdo ou amortizacéo total da classe e/ou
subclasse de cotas, conforme os procedimentos previstos neste no Anexo | ao Regulamento.

Observadas as disposicoes dos respectivos Apéndices, semestralmente, a Classe distribuira a seus Cotistas,
independentemente de aprovagdo em Assembleia de Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos, se houver, observada a possibilidade de distribui¢do até o limite do lucro apurado conforme a
regulamentagdo aplicavel, consubstanciado em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano, observado que, em caso de alteracdo legislativa em relagdo a distribuicdo de rendimentos
pelos FlI, a Classe podera passar a observar tais alteracoes.

Os rendimentos da Classe deverdo ser distribuidos, até o dltimo Dia Util dos meses de julho e janeiro de cada ano.

Fardo jus aos rendimentos da Classe, os Cotistas que tiverem inscritos no registro de cotistas ao final do Dia Util
imediatamente anterior a respectiva data do pagamento.

A Classe, sujeita a disponibilidade de caixa, deverd observar a seguinte ordem prioritaria de pagamentos na
distribuicdo dos rendimentos, em relacéo aos recursos recebidos pela Classe:

(i pagamento dos custos, despesas e encargos ordinarios da Classe;

(i)  distribuicdo de rendimentos das Cotas B até atingir o montante equivalente a totalidade dos rendimentos
acumulados nas Cotas B, ainda que acumulados antes da conversdo em Cotas B, conforme mencionado no
Apéndice B do Regulamento;

(ili)  caso emitidas e conforme aplicavel, distribuicdo de rendimentos das Subclasses Adicionais até atingir o
montante equivalente a totalidade dos rendimentos acumulados nas cotas da referida Subclasse Adicional,
observado que cada Subclasse Adicional sera subordinada, para fins de recebimento dos rendimentos
prioritarios, as subclasses originadas de conversdes ja emitidas e existentes, conforme critério cronoldgico
de anterioridade (de modo que subclasses constituidas posteriormente serdo subordinadas as constituidas
anteriormente); e

(iv)  os recursos remanescentes no caixa do Fundo (se houver), serdo utilizados para distribui¢do de rendimentos
das Cotas A.

Os pagamentos que forem programados para serem realizados por meio do balcdo B3 seguirdo os seus
procedimentos e abrangerdo todas as Cotas nesta custodiadas eletronicamente, de forma igualitaria, sem distincao
entre os Cotistas, mesmo que algum Cotista se encontre inadimplente.

Para arcar com quaisquer encargos do Fundo, incluindo despesas extraordindrias, despesas ordinarias, bem como
para arcar com amortizacOes e distribuicdes, a Gestora podera formar uma reserva, por meio da retencdo de até
5% (cinco por cento) dos lucros auferidos pela Classe, apurados segundo regime de caixa, com base em balango
ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, observada a possibilidade de
distribuicdo, conforme indicagdo da Gestora, destes recursos, a titulo de rendimentos.

Informacgdes sobre os quéruns minimos estabelecidos para as deliberacdes das assembleias gerais de
titulares de Cotas

A assembleia especial de cotistas desta classe é responsavel por deliberar sobre as matérias especificas da referida
classe de cotas, na forma da Resolucdo CVM 175 e alteracGes posteriores e, privativamente, sobre:

a) as demonstracOes contabeis do Fundo, anualmente, observados os prazos regulatorios aplicaveis;

b) a destituicdo ou a substituicao de Prestador de Servico Essencial, com ou sem Justa Causa (conforme abaixo
definido);

C) a emissdo de novas Cotas, sem prejuizo do Capital Autorizado, bem como a definigdo se os Cotistas
possuirdo direito de preferéncia na subscri¢do das novas Cotas e se este sera aplicavel para Subclasse A
e/ou para Subclasse B, sem prejuizo do disposto no art. 48, §2°, inciso VII da parte geral da Resolugdo
CVM 175;
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d) a fuso, a incorporacdo, a cisdo, total ou parcial, a transformacao ou a liquidacdo do Fundo ou da Classe;

e) a alteracdo do Regulamento, inclusive para alteracdo do prazo de duragdo das subclasses, ressalvado o
disposto no artigo 52 da parte geral da Resolugdo CVM 175;

f) o0 plano de resolugdo de patrimonio liquido negativo elaborado pelos Prestadores de Servigos Essenciais,
nas hipéteses cabiveis;

9) 0 pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da Classe;

h) apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de Cotas, conforme
aplicavel;

i) eleicdo e destituicdo de até 1 (um) representante dos Cotistas, a ser eleito com prazo de mandato unificado,
a se encerrar na proxima Assembleia de Cotistas que deliberar sobre as demonstragdes contébeis da Classe,
permitida a reeleicdo, para exercer as fungdes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos da
classe de Cotas, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, fixacdo de sua remuneracédo (se houver) e
aprovacao do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

j) aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos da legislacdo e
regulamentacdo aplicavel; e

k) alteragdo de qualquer matéria relacionada a Taxa Global e ou Taxa de Performance.

Compete a Administradora convocar a assembleia especial, respeitados 0s seguintes prazos: (a) no minimo, 30
(trinta) dias de antecedéncia, no caso das assembleias ordinarias; e (b) no minimo, 15 (quinze) dias de
antecedéncia, no caso das assembleias extraordinarias.

A assembleia especial podera também ser convocada diretamente por cotista(s) que detenha(m), no minimo 5%
(cinco por cento) das cotas emitidas pela classe ou pelo representante dos cotistas, observado o disposto no
Capitulo 11.

A convocagdo referida acima ou dos representantes de cotistas serd dirigida a Administradora, que devera, no
prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar a convocacdo da assembleia especial as
expensas dos requerentes, salvo se a assembleia especial assim convocada deliberar em contrario.

A assembleia especial se instalard com a presenca de qualquer nimero de cotistas.
A presenca da totalidade dos cotistas suprird eventual auséncia de convocagao.

Serdo utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso de convocacdo, para a
coleta das manifestacdes dos cotistas.

Todas as decisdes em assembleia especial deverdo ser tomadas por votos dos cotistas que representem a maioria
simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto, ndo se computando os votos em branco,
excetuadas as hipdteses de quérum qualificado previstas no Anexo | ao Regulamento. Por maioria simples entende-
se 0 voto dos cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das cotas representadas na
assembleia especial (“Maioria Simples”).

Dependem da aprovacgdo por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que representem, necessariamente,
(a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pela classe, caso este tenha mais de 100 (cem)
cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas emitidas pela classe, caso esta tenha até 100 (cem) cotistas (“Quérum
Qualificado”), as deliberagdes relativas as matérias elencadas nos subitens (b), (d), (e), (h), (j),e (k) acima.

Qualquer alteracéo na prioridade de recebimento de rendimentos das Cotas B e/ou nos Rendimentos Prioritérios
Cotas B deve ser aprovada pela maioria dos Cotistas presentes na Assembleia de Cotistas e que representem, no
minimo, a 25% (vinte e cinco por cento), respectivamente, das Cotas A, das Cotas B, caso emitidas, e das cotas
das Subclasses Adicionais, caso emitidas. Para fins de esclarecimento, caso ndo existam Cotas B ou cotas das
Subclasses Adicionais emitidas no momento de uma determinada Assembleia de Cotistas, a deliberacdo aqui
prevista sera aprovada considerando a maioria dos presentes que representem, no minimo, a 25% (vinte e cinco
por cento) das Cotas A.

Politica de Voto

A politica de exercicio de voto utilizada pela Gestora pode ser encontrada em sua pagina na rede mundial de
computadores: https://valorainvest.com.br/
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Perfil da Administradora

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS, controlada integral do BANCO BTG PACTUAL S.A., é aempresa do grupo econémico dedicada
a prestacdo de servicos de administracdo fiduciaria e controladoria de ativos para terceiros. A BTG PACTUAL
SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, atualmente,
administra aproximadamente R$ 1.087.704.000.000,00 (um trilh&o, oitenta e sete bilhdes e setecentos e quatro
milhdes de reais) (ANBIMA, outubro/2025), incluindo fundos de investimento multimercado, fundos de
investimento em ac@es, fundos de renda fixa, fundos imobiliarios, fundos de investimento em direitos creditorios
e fundos de investimento em participac6es.

Perfil da Gestora

A Valora é uma gestora de recursos independente especializada em crédito privado, imobiliario, agro, infra e
private equity, conta com um time com reconhecida experiéncia no mercado e tem por objetivo proporcionar
investimentos com resultados consistentes, risco/retorno controlado e disciplina de monitoramento.

Foi criada em 2005 e possuia, em setembro de 2025, mais de R$23 bilhdes de ativos sob gestdo distribuidos em
mais de noventa fundos, tendo um DNA que condensa experiéncias empresariais e financeiras, oferecendo
produtos que d&o énfase a investimentos de longo prazo, buscando retornos consistentes e a criacdo de valor para
seus clientes. Seus sOcios e executivos tém ampla experiéncia nos setores imobiliario, financeiro, infraestrutura e
agronegdcio, possuindo capital proprietario investido em todas as estratégias.

Regras de Tributacédo do Fundo

A presente se¢do destina-se a tracar breves consideracdes a respeito do tratamento tributario a que estao sujeitos
0 Fundo e seus cotistas. As informacdes abaixo baseiam-se na legislacdo patria vigente a época da elaboracéo
deste Prospecto Definitivo. Alguns titulares de Cotas A do Fundo podem estar sujeitos a tributacao especifica,
dependendo de sua qualificacdo ou localizagéo. Os Investidores ndo devem considerar unicamente as informacdes
contidas neste Prospecto Definitivo para fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo consultar seus proprios
assessores juridicos a respeito das regras vigentes a época de cada investimento e dos impactos tributarios
vinculados as peculiaridades de cada operacéo.

Para fins do disposto abaixo:

“|OF/Titulos” significa o Imposto sobre Operacfes Financeiras - Titulos e Valores Mobiliarios, nos termos da
Lei n®8.894, de 21 de junho de 1994, conforme alterada, e do Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007,
conforme alterado (“Decreto 6.306”).

“lOF/Cambio” significa o Imposto sobre Operacdes de Crédito, Cambio e Seguro, ou relativas a Titulos ou Valores
Mobiliarios, que incide sobre operacdes relativas a cAmbio.

“IR” significa o Imposto de Renda.

Tributacdo Aplicavel aos cotistas do Fundo

A) IOF/Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidagéo, cessdo ou
repactuacdo das Cotas A, conforme preveem os artigos 28 e 32 do Decreto 6.306, mas a cobranga do imposto fica
limitada a percentuais do rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto 6.306, a depender do prazo
do investimento, ficando sujeita a aliquota de 0% apds 30 (trinta) dias. As operag¢des do mercado de renda variavel
ficam sujeitas a aliquota zero.

Regra geral, os investimentos realizados pelos cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota de 0% (zero por cento)
do I0OF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidacéo serd inferior a 30 (trinta)
dias (prazo a partir do qual ¢ aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessdo das Cotas A é regularmente realizada em
bolsa de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos até o percentual de
1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto 6.306, aplica-se a aliquota de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos
por cento) nas operacfes com titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel, efetuadas com recursos
provenientes de aplicacGes feitas por investidores estrangeiros em cotas de Fundo de Investimento Imobilirio,
observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em funcionamento regular, até um
ano da data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo nao esteja constituido ou nao
entre em funcionamento regular.
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B) IOF/Cambio

As operacdes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos mercados
financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Cotas A do Fundo e/ou retorno ao exterior dos recursos
aplicados estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio, conforme prevé o artigo 15-B,
incisos 111 e XVI, do Decreto 6.306. Atualmente, as operac¢fes de cAmbio realizadas para remessa de juros sobre o
capital proprio e dividendos ao exterior também estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio,
nos termos do inciso XIII, do artigo 15-B, do Decreto 6.306.

Em qualquer caso, Poder Executivo esta autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota do IOF/Cambio até o
percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

C) IR

O IR devido pelos cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos cotistas do Fundo, isto é, Brasil ou
Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtencéo de rendimento, quais sejam, a cessdo ou
alienacéo, o resgate e a amortizagdo de Cotas A do Fundo, e a distribuicdo de lucros pelo Fundo.

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano.

(i) Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessdo ou alienacdo, amortizacdo e resgate das Cotas A, bem como os rendimentos
distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR, a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos do artigo 37 da
Instrugdo Normativa n°® 1.585, de 31 de agosto de 2015 (“Instrucdo RFB 1.585”), devendo o tributo ser apurado
da seguinte forma:

a) Beneficiario pessoa fisica: 0 ganho de capital devera ser apurado de acordo com as regras aplicaveis aos
ganhos de capital auferidos na alienacdo de bens e direitos de qualquer natureza quando a alienacéo for
realizada fora da bolsa de valores ou como ganho liquido, de acordo com as regras aplicaveis as operagGes
de renda variavel, quando a alienagdo ocorrer em bolsa; e

b) Beneficiario pessoa juridica: o ganho liquido sera apurado de acordo com as regras aplicaveis as operagdes
de renda variavel quando a alienacéo for realizada dentro ou fora da bolsa de valores.

O IR pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas; e (ii) antecipacdo do Imposto
sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores pessoa juridica (nos regimes de lucro presumido,
real e arbitrado). Ademais, no caso de pessoa juridica, 0 ganho sera incluido na base de célculo da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional
calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$ 240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais)
por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas nao-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento).

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob a sistematica nédo
cumulativa, sujeitam-se & contribuicdo ao PIS e & COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por
cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente conforme Decreto n° 8.426, de 1° de abril de 2015. Por outro lado,
no caso de pessoas juridicas ndo-financeiras que apurem as contribuicdes pela sisteméatica cumulativa, os ganhos
e rendimentos distribuidos pelo FIlI ndo integram a base de célculo das contribui¢cGes do Programa de Integracao
Social (“PI1S”) e da Contribuigdo para o Financiamento da Seguridade Social (“COFINS”).

Sem prejuizo da tributacdo acima, conforme prevé o artigo 63 da Instrugdo RFB 1.585, havera a retencdo do IR a
aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes de negociagdes em ambiente de bolsa,
mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediagéo.

Nos termos do artigo 3°, inciso 111 e paragrafo Unico, da Lei n°® 11.033, conforme alterada, o cotista pessoa fisica
gozara de tratamento tributdrio especial em que os rendimentos distribuidos pelo Fundo ficardo isentos do IR,
desde que sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes condic@es: (i) esse cotista seja titular de cotas que
representem menos de 10% (dez por cento) da totalidade das cotas do Fundo e Ihe confiram direito ao recebimento
de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) esse cotista, em
conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n°® 9.779/99,
representem menos de 30% (trinta por cento) das Cotas A e lhe confiram direito ao recebimento de rendimento
inferior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) a negociacéo de cotas do Fundo
seja admitida exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcéo organizado; e (iv) as cotas do Fundo
sejam distribuidas, no minimo, entre 100 (cem) Cotistas.
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(ii) Cotistas residentes no exterior.

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos a0 mesmo tratamento tributario aplicavel aos cotistas
Residentes no Brasil

Todavia, nos termos do artigo 89, inciso Il, da Instru¢do RFB 1.585, os ganhos auferidos pelos investidores
estrangeiros na cessdo ou alienacéo, amortizacdo e resgate das Cotas A, bem como os rendimentos distribuidos
pelo Fundo serdo tributados a aliquota de 15% (quinze por cento). Esse tratamento privilegiado aplica-se aos
investidores estrangeiros que (i) ndo residirem em pais ou jurisdicdo com tributacdo favorecida; e (ii) aplicarem
seus recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolucdo do CMN n° 4.373, de 29 de
setembro de 2014, conforme alterada. Os ganhos auferidos pelos investidores na cesséo ou alienacdo das Cotas A
em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado que atendam aos requisitos acima podem estar sujeitos
a um tratamento especifico (e.g. a isencéo de IR prevista para pessoa fisica com residéncia no Brasil e investimento
em Fundo de Investimento Imobiliario, conforme acima, alcanca as operagdes realizadas por pessoas fisicas
residentes no exterior, inclusive em pais com tributacio favorecida). Para maiores informagfes sobre o assunto,
aconselhamos que os investidores consultem seus assessores legais.

No entender das autoridades fiscais, sdo atualmente considerados paises ou jurisdigdes de tributagdo favorecida
(“JTE”), aqueles listados no artigo 1° da Instru¢ao Normativa da Receita Federal n® 1.037, de 4 de junho de 2010,
conforme alterada.

Tributacdo aplicavel ao Fundo

A) IOF/Titulos

Conforme prevé o artigo 32, paragrafo 2°, inciso I, do Decreto 6.306, as aplicacOes realizadas pelo Fundo estéo
sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, mas o Poder Executivo esta autorizado a majorar essa
aliquota até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera
ser imediata.

N&o sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operacdes com titulos e valores
mobiliarios de renda fixa e de renda variavel efetuadas com recursos provenientes de aplicacGes feitas por
investidores estrangeiros em Cotas A do Fundo, ocasido na qual seré aplicada a correspondente aliquota, conforme
0 caso, nos termos da legislacéo aplicavel.

B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operagdes realizadas pela carteira do Fundo néo estardo
sujeitos ao IR.

Ademais, como a politica do Fundo é no sentido de destinar recursos preferencialmente a aquisicao de ativos
financeiros imobiliarios, em especial cotas de Fundos de Investimento Imobiliario, conforme item “Destinacdo de
Recursos” acima, 0 Fundo se beneficiara de dispositivos da legislagdo de regéncia que determinam que ndo estdo
sujeitos ao IR os rendimentos auferidos em decorréncia de aplicagfes nos seguintes Ativos: (i) letras hipotecérias;
(ii) CRI; (iii) letras de crédito imobiliario; e (iv) cotas de Fundos de Investimento Imobiliario, quando negociadas
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado e que cumpram com 0s demais requisitos
previstos para a isencdo aplicavel aos rendimentos auferidos por pessoas fisicas, acima mencionados.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda variavel distintos
daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estardo sujeitos a incidéncia do IR de acordo
com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, 0 imposto pago pela carteira do Fundo
podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo de rendimentos aos seus
cotistas de forma proporcional, exceto com relacdo aos cotistas isentos na forma do artigo 36, paragrafo 3°,
da Instrucdo RFB 1.585.

Cabe ainda esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal do Brasil, os ganhos
de capital auferidos pelo Fundo na alienagdo de cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario serdo
tributados pelo IR a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme posicionamento manifestado por intermédio da
Solucéo de Consulta Cosit n® 181, de 04 de julho de 2014.

O recolhimento do IR sobre as opera¢fes acima nédo prejudica o direito da Administradora e/ou da Gestora de

tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito, suspender tal recolhimento, bem
como solicitar a devolucdo ou a compensacéo de valores indevidamente recolhidos.
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C) Outras consideracdes

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador,
construtor ou socio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas A do Fundo, o Fundo ficara sujeito a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas
(IRPJ, CSLL, PIS e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 2° (segundo) grau; e (ii) a empresa
sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada ao cotista
pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos 88 1° e 2° do
artigo 243 da Lei 6.404.

O investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir cotas deste Fundo no mercado, devera observar se as
condicBes previstas acima sdo atendidas para fins de enquadramento na situagdo tributéria de isengéo de IRRF e
na declaragdo de ajuste anual de pessoas fisicas.

A ADMINISTRADORA E A GESTORA NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR
ALTERAGCOES NO TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS SEUS
COTISTAS OU PARA GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS BENEFICO A ESTE.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUIGAO DO VALORA CRI CDI D-180 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

Pelo presente instrumento particular (“Instrumento de Constituicdo”), o BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.

DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicio com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na
Praia de Botafogo, n2 501, 52 andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no Cadastro Nacional de
Pessoas Juridicas (“CNPJ”) sob o0 n2 59.281.253/0001-23 e credenciada como administradora de carteira, de acordo com
o Ato Declaratério da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) n2 8.695, de 20 de margo de 2006 (“Administrador”) e a
VALORA IMOBILIARIO E INFRAESTRUTURA LTDA., sociedade devidamente autorizada pela CVM para o exercicio
profissional de administragao de carteiras de valores mobilidrios, na categoria de gestor de recursos, nos termos do Ato
Declaratério CVM n? 9.620, de 28 de novembro de 2007, ou a sua sucessora a qualquer titulo, com sede na Cidade de
Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n2 1.830, sala 32, Bloco 2, Vila Nova
Conceigdo, CEP 04543-900, inscrita no CNPJ sob o n? 07.559.989/0001-17 (“Gestora” e, em conjunto com a

Administradora, “Prestadores de Servicos Essenciais”), resolvem, conjuntamente:

a) constituir um fundo de investimento imobiliario, nos termos da Resolugdo da CVM n? 175, de 23 de

dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 175”), que se denominard VALORA CRI CDI D-180

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo”), com classe Unica de cotas
(“Classe”), organizada sob a forma de condominio fechado, subdividida em 2 (duas) subclasses de cotas, sendo
(i) as cotas de subclasse “A”, cujos termos e condi¢es estdo descritas no Apéndice A do Regulamento (“Cotas
A” e “Subclasse A”, respectivamente) e (ii) as cotas de subclasse “B”, as quais serdo emitidas exclusivamente
como resultado da Manifestacdo de Conversdo (conforme definido no Regulamento), cujos termos e condi¢des

estdo descritas no Apéndice B do Regulamento (“Cotas B” e “Subclasse B” e, quando em conjunto com a

Subclasse A, “Subclasses”, respectivamente), nos termos do regulamento constante do Apéndice A deste

Instrumento de Constituigdo (“Regulamento”);

b) determinar que a Classe serd destinada a investidores qualificados, conforme definidos na

regulamentacdo aplicavel, observado que o publico-alvo de cada subclasse é definido nos Apéndices respectivos;

c) desempenhar as funcles de prestadores de servicos essenciais, na qualidade de administradora
fiduciaria e de gestora de recursos, respectivamente, em observancia aos deveres e responsabilidades previstos

na Resolugdo CVM 175 e no Regulamento;

d) aprovar o Regulamento, nos exatos termos de conteudo e forma do documento constante do Apéndice
A deste Instrumento de Constituicdo, em atengdo ao disposto no art. 72 da parte geral da Resolugdo CVM 175,
o qual inclui o anexo que disciplina as regras aplicaveis a Classe, bem como os apéndices que disciplinam as

regras aplicaveis a Subclasse A e Subclasse B;
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e) submeter a CVM a presente deliberagdo e os demais documentos exigidos pelas disposi¢cdes da Resolugdo CVM

175 aplicéveis ao Fundo e a Classe;

f) aprovar a 12 (primeira) emissdo de cotas (“Emissdo”), todas nominativas, escriturais, da Classe, para distribui¢do
publica primaria, sob o regime de melhores esforgos de colocagdo e sob o rito de registro automatico de
distribuicdo, nos termos da Resolugdo CVM 175 e da Resolugdo da CVM n2 160, de 13 de julho de 2022, conforme

em vigor (“Resolucdo CVM 160” e “Oferta”, respectivamente) de, inicialmente, 3.000.000 (trés milhdes) de Cotas

A (“Cotas”), totalizando RS 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais) (“Montante Inicial da Oferta”), a ser

realizada no Brasil, as quais serdo distribuidas pelo Coordenador Lider (conforme abaixo definido), com as

caracteristicas abaixo:

(a) Preco de Emissdo: O preco de emissdo de cada Cota A serd equivalente a R$ 100,00 (cem reais)
(“Preco de Emissdo”) e sera fixo até a data de encerramento da Oferta, que se darad com a divulgagdo

do anuncio de encerramento (“Anuncio de Encerramento da Oferta”). Caso seja distribuido o Montante

Inicial da Oferta, o custo unitdrio de distribuicdo, ou seja, o custo de distribui¢do dividido pelo nimero
de Cotas A subscritas no dmbito da Oferta serd de RS 2,93 (dois reais e noventa e trés centavos) por

Cota (“Custo Unitario de Distribuicdo”). O Custo Unitério de Distribuicdo da Oferta ird variar conforme

a quantidade de Cotas A efetivamente distribuidas no ambito desta Emissdao. O Preco de Emissdo ja

engloba o Custo Unitario de Distribuigao;

(b) Distribuicdo Parcial e Montante Minimo da Oferta: Sera admitida, nos termos dos artigos 73

e 74 da Resolugdo CVM 160, a distribuigcdo parcial das Cotas A (“Distribuicdo Parcial”), desde que

respeitado o montante minimo de R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), correspondente a

500.000 (quinhentas mil) Cotas A (“Montante Minimo de Cotas A”);

(c) Opc¢ao de Lote Adicional: O Fundo, em conjunto com a Gestora e a Administradora, em comum
acordo com o Coordenador Lider, poderdao optar por emitir um lote adicional de Cotas, aumentando
em até 25% (vinte e cinco por cento) a quantidade das Cotas originalmente ofertadas, nos termos e
conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da Resolugdo CVM 160 (“Lote Adicional”), ou seja, em

até 750.000 (setecentas e cinquenta mil) Cotas A (“Cotas do Lote Adicional”), equivalente a até

RS 75.000.000,00 (setenta e cinco milhdes de reais), que, somado a quantidade de Cotas originalmente
ofertadas, totalizara até 3.750.000 (trés milhGes, setecentas e cinquenta mil) Cotas, equivalente a até

RS$ 375.000.000,00 (trezentos e setenta e cinco milhdes de reais);

(d) Publico-alvo da Oferta: A Oferta é destinada a investidores qualificados, nos termos do Art. 12

da Resolugdo CVM n2 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada (“Investidores Qualificados”);

(e) Investimento Minimo por Investidor: A quantidade minima a ser subscrita por cada Investidor

no contexto da Oferta serd de 10 (dez) Cotas, correspondente a RS 1.000,00 (mil reais) (“Investimento
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Minimo por Investidor”), observado que a quantidade de Cotas atribuidas ao Investidor podera ser

inferior ao minimo acima referido caso ocorra a Distribuigdo Parcial, e o Investidor tenha condicionado
sua adesdo a Oferta, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, hipdtese na qual o valor a
ser subscrito pelo Investidor no contexto da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo por

Investidor;

(f) Forma de Integralizagdo: A integralizacdo de cada uma das Cotas A sera realizada em moeda
corrente nacional, a vista, quando da sua liquidagdo, pelo Pregco de Emissdo, ndo sendo permitida a

aquisi¢ao de Cotas A fracionadas;

(g) Periodo de Distribuigdo: A subscrigcdo das Cotas A objeto da Oferta deve ser realizada no prazo
de até 180 (cento e oitenta) dias contados da divulgagdo do antncio de inicio da Oferta (“Anuncio de

Inicio”), nos termos do artigo 48 da Resolugdo CVM 160 (“Periodo de Distribuicdo”); e

(h) Demais Termos e Condigoes: Os demais termos e condi¢des da Emissdao e da Oferta serao

descritos nos documentos da Oferta.

g) aprovar a contratacdo, nos termos da Resolugdo CVM 175, das seguintes pessoas juridicas e/ou servicos para

prestarem servicos em favor do Fundo e/ou da Classe:

(a) Auditor Independente, a ser contratado pela Administradora, em nome da Classe, para prestar
servicos de auditoria independente, nos termos da Resolugdo CVM 175 e das demais disposi¢cdes

regulatdrias aplicaveis a tal atividade;

(b) Custodiante: BANCO BTG PACTUAL S.A., instituicdo financeira, com sede na Cidade e Estado do
Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n2 501, 52 andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040,
inscrita no CNPJ sob o n? 30.306.294/0001-45 e credenciado como custodiante, de acordo com o Ato

Declaratério n2 7.204, de 25 de abril de 2003;

(c) Escriturador: BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS, instituicio com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo,
n? 501, 52 andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n?
59.281.253/0001-23, autorizada a prestar servigcos de escrituracdo de cotas de fundos de investimentos,

de acordo com o Ato Declaratério CVM n2 8.696, de 22 de marc¢o de 2006

(d) Distribuidor: XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n? 501, Bloco I, Botafogo, CEP 22290-210, inscrita no CNPJ sob o n? 02.332.886/0001-04, a
ser contratada para prestar servicos de distribuicdo de cotas, nos termos da Resolucdo CVM 175 e das

demais disposi¢Oes regulatdrias aplicaveis a tal atividade.
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Os Prestadores de Servigos Essenciais declaram, por meio do presente Instrumento de Constitui¢do, que o Regulamento

estd plenamente aderente a legislagdo vigente.
O presente Instrumento de Constituicdo e o Regulamento estdo dispensados de registro em cartério de registro de titulos
e documentos, em conformidade com o disposto na Lei n.2 13.874, de 20 de setembro de 2019, conforme alterada, sendo

devidamente registrados junto a CVM.

Rio de Janeiro, 23 de abril de 2026.

rasi - RFB

EDOEBTSEDEDCH2

BTG PACTUAL SERVICGS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

Carolina Cury Administradora Reinaldo Garcia Adao

Docusigned by

Misal Pusson Meto

nnnnnn ignea by

Vidor (ima.

cBr
Emissor: AC Certsgn RFB G5

VALORA'IMOBILIARIO E INFRAESTRUTURA LTDA.

Victor Lima Gestora Misak Pessoa Neto
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ANEXO A
REGULAMENTO DO VALORA CRI CDI D-180 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

PARTE GERAL

CAPiTULO 1 - FUNDO

1.1 VALORA CRI CDI D-180 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (“FUNDQ”),
regido pela Lei n2 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (Cédigo Civil), Lei n.2 8.668, de 25 de
junho de 1993, conforme alterada (“Lei 8.668"), pela parte geral e Anexo Normativo Il da Resolugdo n2 175, de
23 de dezembro de 2022, conforme alterada, da Comissdo de Valores Mobilidrios (respectivamente, “Resolucdo
CVM 175” e “CVM”).

CAPITULO 2 - CONDICOES GERAIS

Classe de Cotas Classe Gnica

10 (dez) anos, prorrogavel por iguais periodos, a exclusivo critério do GESTOR,

Prazo de Duragao

observado o disposto nos Apéndices, em relagao as respectivas subclasses.
BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS, instituicio com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de

ADMINISTRADOR Botafogo, n2 501, 52 andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita
no CNPJ sob o n2 59.281.253/0001-23 e credenciada como administradora de carteira,
de acordo com o Ato Declaratério CVM n2 8.695, de 20 de margco de 2006
(“ADMINISTRADOR”), responsavel pela administragdo fiduciaria.

VALORA IMOBILIARIO E INFRAESTRUTURA LTDA., sociedade devidamente autorizada

pela CVM para o exercicio profissional de administracdo de carteiras de valores

mobilidrios, na categoria de gestor de recursos, nos termos do Ato Declaratério CVM
n2 9.620, de 28 de novembro de 2007, ou a sua sucessora a qualquer titulo, com sede
GESTOR na Cidade de S3do Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, n2 1.830, sala 32, Bloco 2, Vila Nova Concei¢ao, CEP 04543-900, inscrita no
CNPJ sob o n2 07.559.989/0001-17 (“GESTOR” ou “Prestador de Servico Essencial” e,
quando referido conjuntamente com o ADMINISTRADOR, os “Prestadores de Servigos
Essenciais”).

Foro Aplicavel Foro da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo.

Encerramento do Exercicio

Social 31 de dezembro de cada ano.

2.1 Este regulamento é composto por esta parte geral, um ou mais anexos, conforme o nimero de classes aqui previsto,
e seus respectivos apéndices, relativos a cada subclasse de cotas (respectivamente, “Regulamento”, “Parte Geral”,
“Anexos” e “Apéndices”).

Denominagdo da Classe

CLASSE UNICA DO VALORA CRI CDI D-180 FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE Anexo |
LIMITADA
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(“Classe”) | ‘

2.2 O Anexo de cada classe de cotas, conforme aplicavel, dispde, sem prejuizo de outros requisitos e informagdes
previstos na regulamentagdo, sobre as respectivas: (i) caracteristicas gerais, incluindo a indicagdo dos demais
prestadores de servigos; (ii) responsabilidade dos cotistas e regime de insolvéncia; (iii) condigdes de resgate e
amortizagao; (iv) assembleia especial de cotistas e demais procedimentos aplicaveis as manifestagdes de vontade
dos cotistas; (v) remuneragdo dos prestadores de servigos; (vi) politica de investimentos e composigdo e
diversificagdo da carteira, bem como os requisitos e critérios correlatos referentes a selegdo e realiza¢do de
investimentos e desinvestimentos; e (vii) fatores de risco.

23 O Apéndice de cada Subclasse de cotas, conforme aplicavel, dispde, sem prejuizo de outros requisitos e
informacgGes previstos na regulamentagdo, sobre as respectivas: (i) caracteristicas gerais, incluindo publico-alvo;
e (ii) bases de calculo e percentuais para célculo da Taxa Global e Taxa de Performance, conforme aplicével.

2.4 Para fins do disposto neste Regulamento, seus Anexos e Apéndices: (i) os termos e expressdes indicados em letra
maiuscula, no singular ou no plural, terdo os significados atribuidos a eles no decorrer do documento; (ii)
referéncias a artigos, paragrafos, incisos ou itens aplicam-se a artigos, paragrafos, incisos ou itens deste
Regulamento, seus Anexos e Apéndices, conforme aplicavel; (iii) todos os prazos previstos neste Regulamento,
seus Anexos e Apéndices serdo contados na forma prevista no artigo 224 da Lei n2 13.105, de 16 de margo de
2015, isto é, excluindo-se o dia do comeco e incluindo-se o do vencimento; e (iv) “Dia Util” significa qualquer dia,
exceto aqueles sem expediente na B3 e, caso qualquer data em que venha a ocorrer evento nos termos deste
Regulamento, seus Anexos e Apéndices nio seja Dia Util, conforme defini¢do acima, considerar-se-a4 como a data
do referido evento o Dia Util imediatamente seguinte.

CAPITULO 3 — RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

3.1 Os Prestadores de Servigos Essenciais e demais prestadores de servigos do FUNDO respondem perante a CVM,
nas suas respectivas esferas de atuagao, por seus préprios atos e omissdes contrdrios a lei, ao Regulamento do
FUNDO ou a regulamentacgao vigente, sem prejuizo do exercicio do dever de fiscalizar, nas hipdteses previstas
na regulamentacado aplicavel.

3.1.1 N3o obstante as atribuicdes previstas neste Regulamento e na regulamentacdo aplicavel, cabe ao
ADMINISTRADOR praticar os atos necessarios a administracdao do FUNDO, o que inclui, mas ndo se limita
a contratacdo, em nome do FUNDO ou da classe de cotas, dos seguintes servigos: (a) distribui¢cdo
primaria de cotas; (b) tesouraria, controle e processamento dos ativos; (c) escrituragdo das cotas; (d)
auditoria independente; (e) custddia; (f) departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise
e acompanhamento de projetos imobilidrios; (g) consultoria de investimentos ou consultoria
especializada; e, eventualmente, (h) outros servicos em beneficio do FUNDO ou da classe de cotas.

3.1.2 N3o obstante as atribuicbes previstas neste Regulamento e na regulamentacdo aplicavel, cabe ao
GESTOR praticar os atos necessdrios a gestdo da carteira de ativos do FUNDO, o que inclui mas ndo se
limita a contratacdo, em nome do FUNDO ou da classe de cotas, dos seguintes servicos: (a)
intermediacdo de operagdes para carteira de ativos; (b) distribuicdo de cotas; (c) classificacdo de risco
por agéncia de classificagdo de risco de crédito; (d) formador de mercado de classe fechada; (e) cogestado
da carteira de ativos; e, eventualmente, (f) outros servicos em beneficio do FUNDO ou da classe de cotas.

3.1.3 Caso o prestador de servico contratado pelos Prestadores de Servicos Essenciais ndo seja um
participante de mercado regulado pela CVM, ou o servico prestado ao FUNDO nao se encontre dentro
da esfera de atuacdo da CVM, os Prestadores de Servigos Essenciais serdo responsaveis apenas pela
fiscalizacdo de tal servico. As atribuicGes e a responsabilidade pela prestagdo deste tipo de servico
perante o FUNDO e seus cotistas continuardo a exclusivo cargo do respectivo prestador de servico ora
contratado.
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3.2 Os Prestadores de Servigos Essenciais respondem, perante os cotistas (“Cotistas”), em suas respectivas esferas
de atuagdo, por eventuais prejuizos causados em virtude de condutas contrdrias a este Regulamento ou a
regulamentacdo aplicavel, comprovados em sentenca judicial ou arbitral transitada em julgado.

3.2.1 Os Prestadores de Servigos Essenciais ndo serdo responsabilizados por prejuizos, danos ou perdas,
inclusive de rentabilidade, que o FUNDO venha a sofrer em virtude da realizagdo de suas operagdes.

3.3 Ndo ha solidariedade entre os prestadores de servicos do FUNDO, incluindo os Prestadores de Servigos
Essenciais, e a contratagao de outros prestadores de servicos ndo altera o regime de responsabilidade dos
Prestadores de Servigos Essenciais e demais prestadores de servigo perante os cotistas, o FUNDO ou a CVM.

3.4 Os investimentos no FUNDO ndo sdo garantidos pelo ADMINISTRADOR, pelo GESTOR, por qualquer mecanismo
de seguro ou pelo Fundo Garantidor de Crédito — FGC.

CAPITULO 4 - ENCARGOS E RATEIO DE DESPESAS E CONTINGENCIAS DO FUNDO

4.1 O FUNDO terd encargos que Ihe poderdo ser debitados diretamente, nos termos da Resolugdo CVM 175, e
guaisquer despesas que nao constituam encargos correm por conta do Prestador de Servigo Essencial que a tiver
contratado.

CAPITULO 5 — ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

5.1 A assembleia geral de cotistas é responsdvel por deliberar sobre as matérias comuns a todas as classes de cotas,
conforme aplicavel, na forma prevista na Resolugdo CVM 175, observado que as matérias especificas de cada
classe ou subclasse de cotas serdo deliberadas em sede de assembleia especial de cotistas, sem prejuizo de
outros requisitos e informagdes previstos na regulamentacdo vigente, sendo-lhe aplicdveis as mesmas
disposi¢cGes procedimentais da assembleia geral de cotistas.

5.1.1 A convoca¢do da assembleia geral de cotistas deve ser feita com, no minimo, 30 (trinta) dias de
antecedéncia, no caso das assembleias ordinarias; e no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no
caso das assembleias extraordinarias, exclusivamente por meio de correio eletrénico (e-mail)
enderecado aos cotistas, conforme dados de contato contidos no boletim de subscrigao, cadastro do
cotista junto ao ADMINISTRADOR e/ou escriturador, ou conforme posteriormente informados ao
prestador de servico responsavel pelo recebimento de tal informacao.

5.1.2 Ainstalacdo ocorrerd com a presencga de qualquer numero de cotistas.
5.1.3 A presenca da totalidade dos cotistas suprira eventual auséncia de convocacao.

5.1.4 Serdo utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso de convocacao,
para a coleta das manifestacGes dos cotistas.

5.1.5 A cada cotista cabe uma quantidade de votos representativa de sua participagao na classe de cotas.

5.1.6 Sem prejuizo do disposto no Anexo da Classe, as deliberacGes da assembleia de cotistas relativas a: (i)
destituicdo ou substituicdo de Prestador de Servico Essencial; (ii) fusdo, incorporagdo, cisdo, total ou
parcial, a transformacdo ou a liquidagdo do Fundo; e (iii) alteragcdo do Regulamento, serdo tomadas pelo
voto dos Cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das Cotas
representadas na Assembleia Geral e, cumulativamente, de Cotistas que representem,
necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, caso este
tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou (b) no minimo metade das Cotas emitidas pelo Fundo, caso este
tenha até 100 (cem) Cotistas.
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individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, é de 25% (vinte
e cinco por cento). Caso tal limite seja ultrapassado, o FUNDO estara sujeito
a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas.

Tributagdo na fonte dos rendimentos auferidos pelos Cotistas:

I. IRF:

Cotistas Residentes no Brasil:

Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na cessao ou alienagdo, amortizagao e resgate das cotas,
bem como os lucros distribuidos pelo FUNDO a qualquer cotista pelo regime de caixa, sujeitam-se a
incidéncia do IRF a aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRF pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii) antecipagdo do
Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores pessoa juridica.

Ndo obstante o disposto no item acima, em conformidade com o disposto na Lei 11.033, o cotista pessoa
fisica ficara isento do IRF e na declaragdao de ajuste anual, sobre as distribuicdes de lucro apurado sob o
regime de caixa realizadas pelo FUNDO, exclusivamente na hipdtese de o FUNDO, cumulativamente: a)
possuir, no minimo, 100 (cem) cotistas; e b) as cotas serem admitidas a negocia¢do exclusivamente em
bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. O beneficio ndo sera concedido ao cotista que for
pessoa fisica, titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas
emitidas pelo FUNDO ou cujas cotas |lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez
por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO.

O beneficio ndo serd concedido ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da alinea
“a” do inciso | do paragrafo Unico do art. 22 da Lei n? 9.779, de 19 de janeiro de 1999, titulares de cotas
que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelos Fundos de
Investimento Imobilidrio, ou ainda cujas cotas |lhes derem direito ao recebimento de rendimento superior
a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo.

O FUNDO tera prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, contado da data da primeira integralizagcdo de cotas,
para se enquadrar no disposto no item (a) acima.

Ndo ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser posteriormente restringido,
suspenso, revogado ou extinto por legislagdo superveniente, ocasido na qual poderd vir a incidir a
tributacdo sobre os rendimentos distribuidos pelo FUNDO, de acordo com os termos da legislacdo que vier
a estabelecer a incidéncia tributaria.

Cotistas Ndo-Residentes (INR):

Como regra geral, os cotistas INR sujeitam-se as mesmas normas de tributacdo pelo IRF previstas para os
residentes ou domiciliados no pais.

N3o obstante, tratamento tributario mais benéfico podera ser aplicado aos cotistas residentes no exterior
gue, cumulativamente, (i) ndo sejam residentes ou domiciliadas em jurisdicdo de tributacdo favorecida,
conforme definigdo do artigo 24 da Lei n2 9.430, de 27 de dezembro de 1996 (“JTF”), e (ii) cujo investimento
seja realizado por intermédio dos mecanismos previstos na Resolucdo do Conselho Monetario Nacional n?
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4.373, de 29 de setembro de 2014. Neste caso, os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas
residentes no exterior ficam sujeitos a incidéncia do IR, retido na fonte, a aliquota de 15% (quinze por
cento).

Os lucros apurados sob o regime de caixa e distribuidos pelo FUNDO aos cotistas pessoas fisicas residentes
no exterior também serdo isentos de tributagdo pelo IRF, inclusive se tais cotistas forem residentes em JTF,
observadas as mesmas condig¢des para os cotistas residentes.

Em regra, os rendimentos auferidos pelos cotistas serdo tributados pelo IRF
no momento da amortizagdo de rendimentos das cotas, da alienagdo de
cotas a terceiros e do resgate das cotas, em decorréncia do término do prazo

Cobranca do IRF: N e )
de duragdo ou da liquidagdo antecipada do FUNDO.

Il. 1OF:

O IOF/TVM incide a aliquota de 1% (um por cento) ao dia, sobre o valor do
resgate, limitado ao rendimento da aplicagdao em fungao do prazo de acordo
com tabela regressiva anexa ao Decreto n2 6.306/2007. Atualmente, o IOF
limita-se a 96% (noventa e seis por cento) do rendimento para resgates no
12 (primeiro) dia util subsequente ao da aplicagdo. Resgates e alienagGes em
prazo inferior a 30 (trinta) dias da data de aplicagdo na classe de cotas
podem sofrer a tributacdo pelo IOF/TVM, conforme tabela decrescente em
fungdo do prazo. A partir do 302 (trigésimo) dia de aplicagdo ndo ha
incidéncia de IOF/TVM. Ficam sujeitas a aliquota zero as operagdes do
mercado de renda variavel. Ressalta-se que a aliquota do IOF/TVM pode ser
IOF/TVM: alterada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo até o percentual de
1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto n2 6.306, de 2007, aplica-se a
aliquota de 1,5% (um virgula cinco por cento) nas operagdes com titulos e
valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel, efetuadas com recursos
provenientes de aplicagdes feitas por investidores estrangeiros em cotas de
fundo de investimento imobilidrio, observado o limite de (i) 5% (cinco por
cento) caso o fundo esteja constituido e em funcionamento regular, até um
ano da data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o
fundo nao esteja constituido ou ndo entre em funcionamento regular.

As operacgOes de conversdes de moeda estrangeira para moeda Brasileira,
bem como de moeda Brasileira para moeda estrangeira, estdo sujeitas ao
IOF-Cambio. Atualmente, as operagdes de cambio referentes ao ingresso no
L Pais para investimentos nos mercados financeiros e de capitais e retorno
IOF/Cambio: M s 0 . ~
estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento). De igual modo, as operagdes
para remessas e ingressos de recursos, realizadas pelo FUNDO relativas as
suas aplicagGes no mercado internacional, nos limites e condicdes fixados

pela CVM, também estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento).

Ressalta-se que a aliquota do IOF/Cadmbio pode ser majorada a qualquer
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tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 25% (vinte e cinco
por cento).

CAPITULO 7 - DIVULGAGAO DE INFORMAGOES E SERVICO DE ATENDIMENTO AO COTISTA

7.1 Os Prestadores de Servigos Essenciais disponibilizardo em suas pdaginas na rede mundial de computadores ou
encaminhardo de forma eletrénica as informagdes de envio obrigatdrio previstas na regulamentagao aplicavel.

7.2 0 ADMINISTRADOR mantém servigo de atendimento ao cotista, responsavel pelo esclarecimento de duvidas e
pelo recebimento de reclamagdes, que pode ser acessado nos meios abaixo:

Website: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
SAC: 0800 772 2827

Ouvidoria: 0800 722 0048
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Anexo | ao Regulamento
CLASSE UNICA DE COTAS DO VALORA CRI CDI LIQUIDEZ 180 FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

ANEXO |

CLASSE UNICA DE COTAS DO VALORA CRI CDI D-180 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA

CAPITULO 1 — CARACTERISTICAS GERAIS

1.1 As principais caracteristicas da classe de cotas do FUNDO estdo descritas abaixo:

A Classe sera inicialmente composta por 2 (duas) subclasses: (i) a subclasse “A”,
cujos termos e condigOes estdo descritos no Apéndice A deste Anexo; e (ii) a
subclasse “B”, as quais serdao emitidas exclusivamente como resultado da
Manifestagdo de Conversdo (conforme abaixo definido), cujos termos e
condigdes estdo descritos no Apéndice B deste Anexo.

Subclasses

Fechado.

Tipo de Condominio

10 (dez) anos, prorrogdvel por iguais periodos, a exclusivo critério do GESTOR,
observado o disposto nos Apéndices, em relagdo as respectivas subclasses (“Prazo

Prazo de Duragao
z urag de Duracdo do Fundo”).

Mandato: “Papel”.

Subclassificagdo: “Hibrido”.

Classificagao ANBIMA Tipo de gestdo: “Ativa”.

Segmento: Multicategoria.

A Classe tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizagdo e a rentabilidade
de suas Cotas, por meio da aplicagdo em Ativos-Alvo, conforme abaixo definidos,
a critério do GESTOR, e independentemente de deliberagdo em Assembleia de
Cotistas, exceto nos casos que caracterizem conflito de interesses entre a Classe e
o ADMINISTRADOR e/ou GESTOR e suas partes relacionadas, nos termos da
Objetivo regulamentacdo aplicavel.

Adicionalmente, a classe podera investir em Ativos de Liquidez, conforme disposto
na Politica de Investimentos da Classe definida no Capitulo 3 abaixo

O objetivo da Classe ndo representa, sob qualquer hipdtese, garantia da Classe ou
de seus Prestadores de Servigos Essenciais quanto a seguranga, rentabilidade e
liquidez dos titulos componentes de sua carteira.

Investidores qualificados, nos termos do Art. 12 da Resolugdo CVM n? 30, de 11
de maio de 2021, conforme alterada (“Investidores Qualificados”).

Pablico-Alvo Os Investidores Qualificados serdo representados por distribuidor atuando por
conta e ordem.

Banco BTG Pactual S.A., instituicdo financeira, com sede na Cidade e Estado do
Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n2 501, 52 andar (parte), Torre Corcovado,
Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n? 30.306.294/0001-45 e
credenciado como custodiante, de acordo com o Ato Declaratdrio n? 7.204, de
25 de abril de 2003 (“CUSTODIANTE").

Custodia e Tesouraria
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BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios, instituicdo com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia
de Botafogo, n2 501, 52 andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040,
inscrita no CNPJ sob o n2 59.281.253/0001-23, autorizada a prestar servigos de
escrituragdo de cotas de fundos de investimentos, de acordo com o Ato
Declaratério CVM n2 8.696, de 22 de margo de 2006 (“ESCRITURADOR”).

O valor de cada emissdo de cotas, volume e valor unitario da cota, bem como o
regime de distribui¢cdo seguirdo o disposto no instrumento que aprova a emissao
de cotas, que dispord acerca da eventual existéncia de direito de preferéncia dos
cotistas, conforme disposi¢des do Capitulo 5.

Escrituragao

Emissao e Regime de Distribui¢cao
de Cotas

Caso o GESTOR entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da
politica de investimento da Classe, poderdo ser realizadas novas emissGes de
Cotas da Subclasse A, sem a necessidade de aprovagao em Assembleia de
Cotistas, desde que limitadas ao montante maximo de R$ 10.000.000.000,00
(dez bilhdes de reais) do Capital Autorizado (conforme definido abaixo), sendo
assegurado aos Cotistas da subclasse que tiverem subscrito e integralizado suas
Capital Autorizado Cotas, o direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas na proporgao da
quantidade de Cotas que possuirem na data base a ser indicada no ato que
deliberar pela aprovac¢do da nova emissao de Cotas, observado o disposto no
presente Anexo. Para fins de esclarecimento, os titulares das Cotas B (ou cotas
de Subclasses Adicionais, caso aplicavel) ndo terdo direito de preferéncia nas
novas emissdes de Cotas A.

Aos Cotistas da subclasse que tiverem subscrito e integralizado suas Cotas, fica
assegurado o direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas na propor¢ao
da quantidade de Cotas que possuirem na data base a ser indicada no ato que
deliberar pela aprovag¢dao da nova emissdao de Cotas, o disposto no presente
DT G YT A ERGT N IYEE Anexo e respectivos Apéndices. Para fins de esclarecimento, em caso de
Emissoes Aprovadas existéncia de subclasses, o direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas
da subclasse objeto da emissao serd assegurado somente aos Cotistas da mesma
subclasse, conforme aplicavel, salvo se acordado de forma distinta na referida
Assembleia Especial de Cotistas.

As cotas poderdo ser admitidas para (i) para distribuigdo no mercado primario,
por meio do MDA - Mddulo de Distribuicdo de Ativos ("MDA"), administrado e
operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcdo B3 (“B3” e “Balcdo
B3”), sendo a distribuigdo liquidada financeiramente por meio do Balcdo B3; e
(ii) negociacdo e liquidagdo no mercado secundario exclusivamente por meio do
mercado do Balcdo B3, ambos administrados e operacionalizados pela B3,
Negociacdao observado, conforme aplicaveis, as restricGes a negociacdo previstas na
Resolugdo CVM n2 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo
CVM 160”), bem como as disposicGes especificas dos Apéndices das Subclasses.
Depois de as cotas estarem integralizadas e observados os procedimentos
operacionais da B3, os titulares das cotas poderdo negocia-las no mercado
secundario, observados o prazo e as condigdes previstos neste Anexo.

Em feriados de ambito nacional, a classe de cotas ndo possui cota, ndo recebe
aplicagBes e nem realiza resgates e amortizagdes, sendo certo que estas datas
ndo serdo consideradas dias Uteis para fins de contagem de prazo de conversao
de cotas e pagamento de resgates. Nos feriados estaduais e municipais a classe
de cotas possui cota, recebe aplica¢Oes e realiza resgates e amortizagdes.

Feriados

A integralizacdo, o resgate e a amortizacdo de cotas poderdo ser realizados em
Integralizagdo das Cotas moeda corrente nacional.
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A integralizagdo de cotas por meio da entrega de bens e direitos depende da
aprovagdo da assembleia especial de cotistas do valor atribuido ao bem ou
direito, ficando dispensada a elaboragdo de laudo de avaliagdo, e sendo certo
que a integralizagdo em bens e direitos sera realizada fora do ambiente da B3.

A integralizagdo das cotas por meio da entrega de bens e direitos deve ser
realizada no prazo maximo de 6 (seis) meses contados da data de subscrigdo.

O GESTOR, em relagdo a esta classe de cotas, adota politica de exercicio de
Adogao de Politica de Voto direito de voto, disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores.

CAPITULO 2 - RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS E REGIME DE INSOLVENCIA

2.1 Nos termos da legislagdo e regulamentagdo aplicaveis, a responsabilidade do cotista estd limitada ao valor por
ele detido.

2.2 Os seguintes eventos obrigardo o ADMINISTRADOR a verificar se o patrimoénio liquido da classe de cotas esta
negativo:

(i) qualquer pedido de declaragdo judicial de insolvéncia de classe de cotas da Classe;

(ii) inadimpléncia de obrigacdes financeiras de devedor e/ou emissor de ativos detidos pela Classe que
representem mais de 10% (dez por cento) de seu patriménio liquido, naquela data de referéncia;

(iii) pedido de recuperacio extrajudicial, de recuperagdo judicial, ou de faléncia de devedor e/ou emissor
de ativos detidos pela Classe; e

(iv) condenacdo da Classe de natureza judicial e/ou arbitral e/ou administrativa e/ou outras similares ao
pagamento de mais de 10% (dez por cento) de seu patriménio liquido.

2.3 Caso o ADMINISTRADOR verifique que o patrimonio liquido da Classe esta negativo, ou tenha ciéncia de pedido
de declaragao judicial de insolvéncia da classe de cotas ou da declaragao judicial de insolvéncia da classe de cotas,
devera adotar as medidas aplicaveis previstas na Resolucdo CVM 175.

2.4 Serdo aplicaveis as disposi¢cdes da Resolugdo CVM 175 no que se refere aos procedimentos a serem adotados
pelo ADMINISTRADOR na hipétese de patrimoénio liquido negativo da classe de cotas.

CAPITULO 3 — DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

3.1 A Classe tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas Cotas, por meio da
aplicacdo em empreendimentos imobilidrios localizados no territério brasileiro, a critério do ADMINISTRADOR,
conforme orientacdo do GESTOR, e independentemente de deliberagdo em Assembleia de Cotistas, mediante
aquisicdo de (a) certificados de recebiveis imobilidrios, desde que tenham sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado (“CRI”); (b) cotas de outros fundos de investimento

imobilidrio (“Cotas de FlI”) ndo listados no mercado de bolsa; (c) letras hipotecdrias (“LH”); (d) letras de crédito
imobiliario (“LCI”); (e) letras imobilidrias garantidas (“LIG"); (f) debéntures, bonus de subscri¢do, seus cupons,

direitos e recibos de subscricdo, certificados de depésito de valores mobiliarios, cotas de fundos de investimento,
notas promissorias e quaisquer outros valores mobilidrios ndo listados em bolsa, desde que os emissores sejam
registrados na CVM e suas atividades preponderantes sejam permitidas aos Fll; e (g) outros ativos, titulos e
valores mobiliarios admitidos nos termos da legislacdo e regulamentacdo aplicaveis, desde que ndo negociado
em bolsa (em conjunto “Ativos-Alvo”).
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3.2 Caso a Classe invista preponderantemente em valores mobilidrios, deverdo ser respeitados os limites de
aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos no Anexo Normativo | e Il da
Resolugdo CVM 175, sem prejuizo das demais disposi¢cdes regulamentares e da necessidade de aprovagdo em
Assembleia de Cotistas quando caracterizada situagdo de conflito de interesses, nos termos da regulamentagdo
aplicavel.

3.3 E vedada a aplicagdo em cotas de fundos de investimentos financeiros, regulamentados pelo Anexo Normativo |
da Resolugdo CVM 175, que sejam destinadas a investidores profissionais e que ndo sejam administrados pelo
ADMINISTRADOR.

3.4 Sem prejuizo do disposto acima, a Classe podera investir até 100% (cem por cento) do seu patrimonio liquido em
cotas de fundos de investimento administrados ou geridos pelo ADMINISTRADOR, pelo GESTOR ou empresa a
eles ligada, desde que observada a necessidade de aprovagao em Assembleia de Cotistas quando caracterizada
situacdo de conflito de interesses, nos termos do Anexo Normativo Il e da regulamentagao aplicavel.

3.5 A parcela remanescente dos recursos integrantes do patrimonio liquido da Classe que, nao estiver aplicada nos
Ativos-Alvo devera ser aplicada em (i) titulos de renda fixa de emissdo do Tesouro Nacional ou do Banco Central
do Brasil; (ii) cotas de fundos de investimento, desde que ndo negociados em bolsa, referenciados em DI ou de
renda fixa, regulados pela Resolugdo CVM 175 e com liquidez diéria; e/ou (iii) opera¢cdes compromissadas com
lastro em titulos publicos de emissdo do Tesouro Nacional, com liquidez diaria (“Ativos de Liquidez”).

3.6 A Classe poderd realizar operagdes com derivativos, desde que tais operagGes sejam realizadas para fins de
protecdo patrimonial, observado o disposto na regulamentagdo aplicavel.

3.7 As formalidades e demais condig¢des descritas nos itens acima deverdo ser observadas pelo GESTOR no momento
de aquisi¢ao de cada Ativo-Alvo.

3.8 Os recursos da Classe serdo aplicados, sob a gestdo do GESTOR, segundo a politica de investimento definida
neste Regulamento de forma a proporcionar ao Cotista uma remuneragdo para o investimento realizado. A
Classe tem como politica de investimentos realizar investimentos imobilidrios de longo prazo, objetivando,
fundamentalmente: (i) auferir rendimentos advindos dos Ativos-Alvo que vier a adquirir; e (ii) auferir ganho de
capital nas eventuais negocia¢Oes dos Ativos-Alvo que vier a adquirir e posteriormente alienar.

3.9 A Classe terd o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias apds a data de encerramento de cada oferta de Cotas da
Classe para enquadrar a sua carteira de acordo com a politica de investimento estabelecida neste Regulamento,
bem como com relagdo as regras de limites de concentragao de carteira por emissor ou por modalidade de ativos
financeiros, caso aplicavel, conforme previstos nos Anexos Normativos | e lll a Resolugdao CVM 175. Caso, apds o
periodo previsto acima, o GESTOR nao tenha realizado o enquadramento da carteira do Fundo e da Classe a
politica de investimento descrita neste Capitulo, o GESTOR devera comunicar o ADMINISTRADOR para que este
convoque uma Assembleia de Cotistas para deliberar acerca da amortizacdo extraordinaria de Cotas, no
montante necessario para enquadramento da carteira da Classe a politica de investimento.

3.10 Ressalvadas as matérias de competéncia privativa da Assembleia de Cotistas ou de outra forma atribuidas a
outros prestadores de servico, nos termos deste Regulamento e das disposi¢coes regulatdrias aplicaveis, caberdo
ao GESTOR, no exercicio de sua atividade profissional de gestdo, as decisGes sobre os investimentos e
desinvestimentos a serem realizados pela Classe em Ativos-Alvo e demais ativos elegiveis a composicdo de sua
carteira, competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar tais ativos, em nome da Classe, em
observancia a politica de investimentos estabelecida por meio deste Regulamento.
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3.11 O objeto e a Politica de Investimentos da classe somente poderdo ser alterados por deliberagdo da assembleia

de cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Anexo.

3.12  Aclasse de cotas pode emprestar ou tomar emprestado titulos e valores mobiliarios, desde que tais operagdes
de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servigo autorizado pelo Banco Central do Brasil ou
pela CVM, bem como usa-los para prestar garantias de operagGes proéprias.

CAPITULO 4 — CARACTERISTICAS E CONDICOES DAS COTAS

4.1 As cotas da classe correspondem a fragdes ideais de seu patrimdnio e terdo a forma nominativa e escritural.
4.1.1 A cada cota correspondera um voto nas assembleias da classe.

4.1.2 O titular de cotas da classe:

(a) ndo podera exercer qualquer direito real sobre os ativos integrantes do patriménio da
classe;
(b) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos

ativos integrantes do patrimonio da classe ou do ADMINISTRADOR, salvo quanto a
obrigagao de integralizagao das cotas que subscrever; e

() deverd exercer o seu direito de voto sempre no interesse da classe.

CAPITULO 5 — DAS EMISSOES DE COTAS

5.1 A Classe sera inicialmente composta por 2 (duas) subclasses: (i) a subclasse “A” (“Subclasse A”), composta por
cotas da Subclasse A (“Cotas A”), cujos termos e condi¢bes se encontram descritos no Apéndice A deste
Regulamento; e (ii) a subclasse “B” (“Subclasse B”), composta por cotas da Subclasse B (“Cotas B”), as quais serdo
emitidas exclusivamente em decorréncia de Manifestagdo de Conversdo (conforme abaixo definido), cujos
termos e condigdes se encontram descritos no Apéndice B deste Regulamento.

5.1.1 Caso seja operacionalmente necessario para a viabilizar o mecanismo de conversdao de Cotas A,
conforme descrito no item 5.4. e seguintes abaixo, a Classe podera constituir novas subclasses, sem a
necessidade de deliberacdo em Assembleia de Cotistas, observado que: (a) cada nova subclasse sera
subordinada, para fins de recebimento de rendimentos, amortizagao e resgate, as subclasses originadas
de conversdes ja emitidas e existentes, conforme critério cronoldgico de anterioridade (de modo que
subclasses constituidas posteriormente serdo subordinadas as constituidas anteriormente); e (b) as
demais caracteristicas de cada nova subclasse serdo idénticas as Cotas B, da Subclasse B, conforme
descritas no Apéndice B (“Subclasses Adicionais”), aplicando-se as cotas das Subclasses Adicionais todas

as disposicdes deste Regulamento aplicaveis as Cotas B.

5.2 A Classe iniciard suas operacdes t3o logo seja atingido o patriménio minimo inicial de R$50.000.000,00
(cinquenta milhGes de reais), correspondente a 500.000 (quinhentas mil) Cotas A, com valor unitario de emissado
de R$100,00 (cem reais), considerando o montante subscrito no &mbito da Primeira Emissdo (conforme abaixo
definida).

5.3 As Cotas A da primeira emissdo serdo distribuidas por meio de oferta publica de distribuicdo, nos termos da
Resolucdo da CVM 160, sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, a ser coordenada por instituicdo
contratada pelo GESTOR em nome da Classe (“Primeira Emissdo”).
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Conversibilidade das Cotas A em Cotas B

5.4 A critério do GESTOR, um percentual de até 20% (vinte por cento) do volume total de Cotas A subscritas e
integralizadas na Classe serd admitido para conversdo em Cotas B (ou cotas de Subclasses Adicionais, caso
aplicdvel, nos termos do item 5.1.1 acima), em 2 (duas) oportunidades dentro do exercicio social. A convocagdo
dos Cotistas para manifestagdo quanto a opgdo de conversdo, serd realizada por meio da divulgagdo de fato
relevante até o ultimo dia Util dos meses de janeiro e julho de cada ano, sendo a primeira convocagao realizada
até o ultimo dia util de janeiro de 2027 ("Data de Convocacdo para Manifestacdo de Conversdo").

5.5 As Cotas A, desde que devidamente integralizadas, poderdo ser convertidas em Cotas B (ou cotas de Subclasses
Adicionais, conforme aplicavel, nos termos do item 5.1.1 acima), independentemente de deliberagdo e/ou
ratificagdo em Assembleia Geral de Cotistas, a exclusivo critério dos respectivos Cotistas que optarem pela
conversao, observados os termos e condigdes previstos neste Regulamento. O direito de conversdo aqui previsto
ndo se aplicard a eventuais recibos de Cotas A, emitidos no ambito de novas emissdes, enquanto tais recibos ndo
forem efetivamente convertidos em Cotas A, ocasido em que passardo a conferir aos seus titulares os mesmos
direitos atribuidos as demais Cotas A do Fundo.

5.6 Em cada Data de Convocagdo para Manifestagdo de Conversdao, o Administrador, conforme orientagdo do
GESTOR, disponibilizard aos Cotistas fato relevante nos termos do qual, no minimo, (i) comunicard sobre a
possibilidade da conversao; (ii) indicara o volume maximo total de Cotas A que podera ser convertido, definido
a critério do GESTOR ("Percentual Global de Conversdo"), limitado a até 20% (vinte por cento) do volume total
das Cotas A subscritas e integralizadas na Classe na respectiva data-base indicada no fato relevante; (iii)
informara sobre os procedimentos operacionais aplicdveis aos Cotistas; e (iv) solicitara que os Cotistas
manifestem em um prazo minimo 15 (quinze) dias corridos, a critério do GESTOR, contados da divulgagdo de tal
fato relevante se desejam converter as respectivas Cotas A em Cotas B (ou cotas de Subclasses Adicionais, caso
aplicével, nos termos do item 5.1.1 acima), junto ao seu respectivo agente de custddia ou distribuidor por conta
e ordem, conforme aplicavel ("Manifestagdo de Conversdo"). Conforme o caso, os Cotistas poderdo ser
solicitados a informar o seu preco médio de aquisicao das Subclasses A, bem como outras informacdes adicionais
gue sejam necessarias para a efetivacdo da conversao de suas Cotas.

5.7 Na Manifestacdo de Conversdo, cada Cotista devera declarar sua intengcdo de converter Cotas A de sua
titularidade em Cotas B, indicando a quantidade de Cotas A detidas pelo respectivo Cotista que serdo objeto de
conversao, sem prejuizo de eventual atendimento parcial decorrente do rateio previsto no item 5.8 abaixo.

5.8 Caso o total de Cotas A objeto de Manifestacdo de Conversdo pelos titulares de Cotas A, seja inferior ao
Percentual Global de Conversdo, todas as Manifestacbes de Conversdo serdo integralmente atendidas.
Entretanto, caso o total de Cotas A objeto de Manifestacdo de Conversdo exceda o Percentual Global de
Conversdo, a conversao sera realizada mediante rateio igualitario entre os Cotistas que tenham apresentado
Manifestacdo de Conversao, por meio de alocagdo sucessiva e em rodadas, atribuindo-se a cada Cotista, em cada
rodada, quantidade idéntica de Cotas A objeto de Manifestacdo de Conversado, até que seja atingida a quantidade
total indicada na Manifestacdo de Conversdo ou o Percentual Global de Conversdo. Caso seja aplicado o rateio
indicado acima, a Manifestacdo de Conversdao podera ser atendida parcialmente em relacdo a quantidade de
Cotas A detidas pelo respectivo titular, sendo que ndo ha qualquer garantia de que os titulares terdo a totalidade
de suas Cotas A convertidas em Cotas B (ou cotas de Subclasses Adicionais, caso aplicavel) em uma determinada
Data de Conversdo (conforme abaixo definido).
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5.9 As Cotas A que ndo sejam convertidas em Cotas B (ou cotas de Subclasses Adicionais, caso aplicavel) em qualquer

Data de Conversdo poderdo ser objeto de nova Manifestagdo de Conversdo futura, a critério do respectivo
Cotista.

5.10  Sera considerada como data de conversdo o dia em que forem concluidos todos os procedimentos operacionais
aplicaveis, pelo Administrador, para a conversdo de Cotas A em Cotas B (ou cotas de Subclasses Adicionais, caso
aplicavel), apds o término do prazo para envio da Manifestagdo de Conversdo ("Data de Conversdo"). O
ADMINISTRADOR trabalhara em melhores esforgos para que a Data de Conversdo acontega em até 15 (quinze)
dias Uteis apds o término do prazo para envio da Manifestagdo de Conversdo, no entanto, esse prazo ndo é
garantido e pode variar dependendo dos procedimentos operacionais aplicaveis. Tempestivamente, antes de
cada Data de Conversao, o ADMINISTRADOR e o GESTOR deverao formalizar por meio de ato conjunto, a
guantidade de Cotas B emitidas, bem como o cronograma de amortizagao, respeitado o prazo mdaximo de 180
(cento e oitenta) dias contados da Data de Convocagdo para Manifestagdo de Conversdo.

5.11 Caso ocorra algum evento extraordindrio de natureza politica, econdmica ou financeira, tornando
desaconselhavel, a critério do GESTOR, a conversdo das Cotas A ou a amortiza¢do das Cotas B (ou das Subclasses
Adicionais, conforme aplicavel) (“Evento Extraordinario”), o GESTOR poderd cancelar o processo de conversdo,
independente do estdgio em que se encontre, e/ou postergar o cronograma de amortizagdo das Cotas B (ou das
Subclasses Adicionais, conforme aplicavel) ja emitidas, observado o disposto nos itens 5.11.1 e seguintes abaixo,
retomando-se tais processos tao logo sejam restabelecidas condi¢des de mercado e operacionais que viabilizem
sua implementacao.

5.11.1 Caso ocorra um Evento Extraordinario, o GESTOR devera comunicar tao logo possivel o Administrador,
para que este, conforme orientagdo do GESTOR, disponibilize fato relevante, que devera informar sobre
(i) o Evento Extraordindrio, devidamente justificado pelo GESTOR, e (ii) o cancelamento do processo de
convers3o e/ou a postergacdo do cronograma de amortizagdo das Cotas B (ou das Subclasses Adicionais,
conforme aplicavel) ja emitidas (“Fato Relevante Evento Extraordinario”).

5.11.2 O Fato Relevante Evento Extraordinario devera ser divulgado até a Data de Conversdo (exclusive), ou
antes da amortizagdo das Cotas B (ou das Subclasses Adicionais, conforme aplicavel) ja emitidas e
prevista no cronograma de amortizacdo estabelecido no item 5.10 (ou das Subclasses Adicionais,
conforme aplicavel).

5.11.3 O cancelamento do processo de conversdo e/ou a postergacdo do cronograma de amortizagdo das Cotas
B (ou das Subclasses Adicionais, conforme aplicavel) ja emitidas, a critério do GESTOR, em razdo da
ocorréncia de um Evento Extraordinario deverd observar os procedimentos previstos acima e sua
ocorréncia é limitada a 2 (duas) vezes consecutivas (“Limite Evento Extraordinario”).

5.11.4 A divulgacdo do Fato Relevante Evento Extraordindrio sera computada 1 (uma) Unica vez para fins do
Limite Evento Extraordinario, ainda que o referido fato relevante determine, cumulativamente, o
cancelamento do processo de conversdo e a alteracdo do cronograma de amortizacdo das Cotas B (ou
das Subclasses Adicionais, conforme aplicavel).

5.11.5 Caso seja retomada a amortizacdo das Cotas B (ou das Subclasses Adicionais, conforme aplicavel),
inclusive mediante restabelecimento do cronograma de amortizagdo previsto no item 5.10 (ainda que
com ajustes), a contagem do Limite Evento Extraordindrio serd automaticamente zerada, iniciando-se
nova contagem de eventos consecutivos a partir de eventual Fato Relevante Evento Extraordinario
subsequente.
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5.11.6 Caso atingido o Limite Evento Extraordinario e, a critério do GESTOR e conforme devidamente justificado

por este, ocorra um novo Evento Extraordindrio, devera ser convocada assembleia geral de cotistas para
deliberar pela liquidagdo do Fundo, observados os procedimentos previstos neste Regulamento.

5.12 O valor das Cotas B resultantes da conversdo das Cotas A serd correspondente ao valor patrimonial das
respectivas Cotas A na correspondente Data de Conversdo ("Valor de Conversdo"), observado que, a partir da
Data de Conversdo, as Cotas B passardo a fazer jus aos Rendimentos Prioritdrios Cotas B, bem como se
diferenciarao das Cotas A no que se refere as datas de amortizagao e pagamento de rendimentos, conforme
previsto no Apéndice B.

5.13 O procedimento de rateio serd coordenado pelo ADMINISTRADOR e pelo ESCRITURADOR até a Data de
Conversao e exclusivamente com base nas Manifesta¢cdes de Conversdo, dispensada qualquer manifestagdo
adicional pelos Cotistas para fins do rateio.

5.14 O Administrador se compromete a obter junto a B3 e encaminhar ao GESTOR todas as informagdes necessarias
para que o rateio descrito acima seja devidamente operacionalizado pelo GESTOR.

5.15 Caso o Cotista ndo envie sua Manifestacdo de Conversao, optando por nao converter suas Cotas A em um
determinado periodo de manifestagao, tal decisdo ndo deverd ser interpretada como uma renuncia ao direito
do respectivo Cotista de converté-las posteriormente em outros periodos para Manifestagcdo de Conversao.

5.16 Caso o GESTOR entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da politica de investimento da
Classe, poderdo ser realizadas novas emissdes de Cotas da Subclasse A, sem a necessidade de aprovagao em
Assembleia de Cotistas, desde que limitadas ao montante maximo de RS 10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais)
("Capital Autorizado"), sendo assegurado aos Cotistas da subclasse que tiverem subscrito e integralizado suas

Cotas, o direito de preferéncia na subscrigdao de novas Cotas na proporgao da quantidade de Cotas que possuirem
na data base a ser indicada no ato que deliberar pela aprovacdo da nova emissido de Cotas, observados os itens
abaixo. Em caso de existéncia de subclasses, o direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas da subclasse
objeto da emissdo sera assegurado somente aos Cotistas da mesma subclasse, conforme aplicavel, salvo se
acordado de forma distinta na referida Assembleia Especial de Cotistas. Para fins de esclarecimento, os titulares
das Cotas B (ou cotas de Subclasses Adicionais, caso aplicavel) ndo terdo direito de preferéncia nas novas
emissdes de Cotas da Subclasse A.

5.17 Tendo em vista que as Cotas B (ou cotas de Subclasses Adicionais, caso aplicavel) serdo originadas por meio da
conversdo das Cotas A, se for o caso, nos termos previstos neste Regulamento, a emissdo ndo dependera de
Assembleia de Cotistas, bem como (i) ndo devera ser considerada para fins do montante do Capital Autorizado;
e (ii) ndo serd objeto de direito de preferéncia pelos Cotistas, tendo em vista sua natureza de conversdo interna
entre subclasses.

5.18 Na hipotese de emissdo de novas Cotas nos termos do Capital Autorizado, o preco de emissdo das Cotas objeto
da respectiva oferta sera definido pelo GESTOR (observada a possibilidade de aplicagdo de desconto ou de
acréscimo, a critério do GESTOR, conforme o caso), tendo por base: (a) o valor patrimonial das Cotas,
representado pelo quociente entre o valor do patrimonio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de
Cotas ja emitidas; (b) as perspectivas de rentabilidade do Fundo, e/ou, ainda, (c) o valor de mercado das Cotas
ja emitidas, com base em data a ser definida nos respectivos documentos das Ofertas.

5.19 Sem prejuizo do Capital Autorizado e adicionalmente a este, os Cotistas poderdo, a qualquer tempo, deliberar
sobre novas emissdes de Cotas em montante superior ao Capital Autorizado, por meio de Assembleia de Cotistas
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convocada para esse fim, bem como sobre os respectivos termos e condi¢des da emissdo, incluindo, sem
limitagdo, a possibilidade de exercicio do direito de preferéncia (a critério do GESTOR), a possibilidade de
subscrigdo parcial e o cancelamento de saldo ndo colocado apds o encerramento do prazo de distribuigdo. Nestes
casos o preco de emissdo devera ser fixado na Assembleia de Cotistas, conforme recomendagdo do GESTOR.

5.20 A Assembleia de Cotistas ou o instrumento particular de aprovagao, conforme o caso, que deliberar sobre novas
emissOes de Cotas das subclasses, definira as respectivas condi¢Ges para subscrigdo e integralizagdo de tais Cotas,
observado o disposto neste Anexo | e na legislagdo aplicavel.

5.21 No caso de novas emissdes de Cotas do Fundo, serd assegurado aos Cotistas o direito de preferéncia na
subscrigao de novas Cotas, na proporgao de suas respectivas participagdes, respeitando-se o prazo minimo, bem
como os demais procedimentos e prazos operacionais da B3 e do Escriturador necessarios ao exercicio de tal
direito de preferéncia em vigor a época de cada emissdo, o qual podera ser cedido entre os préprios Cotistas ou
terceiros, caso assim definido no ato de aprovagao da nova emissao e permitido nos termos da legislagdo e
regulamentacdo aplicaveis, observando-se ainda eventuais procedimentos ou restricdes operacionais da B3 e do
Escriturador. Cabera a deliberagdo pela Assembleia Geral de Cotistas ou ao Administrador, conforme orienta¢do
do GESTOR, por meio do respectivo instrumento de deliberagdo, no caso de novas emissdes aprovadas dentro
do Capital Autorizado, a definicdo da data base que os Cotistas que terao direito de preferéncia, observados os
prazos e procedimentos operacionais da B3. Em caso de existéncia de subclasses, o direito de preferéncia na
subscricdo de novas Cotas da subclasse objeto da emissao serd assegurado somente aos Cotistas da mesma
subclasse, conforme aplicavel, salvo se acordado de forma distinta na referida Assembleia Especial de Cotistas.

5.22  Todas as Cotas de uma mesma subclasse garantem aos seus titulares direitos iguais, inclusive no que se refere
aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes, caso aplicavel, observado que, conforme orientagdo e
recomendacdo do GESTOR, desde que operacionalmente vidvel e observados os prazos e procedimentos da B3
S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo ("B3"), a nova emissdo das Cotas podera estabelecer periodo, ndo superior ao prazo
de distribuicdo das Cotas objeto da nova emissdo, durante o qual as referidas Cotas objeto da nova emissdao ndo
dardo direito a distribuicdo de rendimentos, permanecendo inalterados os direitos atribuidos as Cotas da
respectiva subclasse ja devidamente subscritas e integralizadas anteriormente a nova emissao de Cotas, inclusive
no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizagGes.

5.23 Ndo ha limitacdo de subscricdo ou aquisicdo de Cotas da Classe por qualquer investidor, pessoa natural ou
juridica, brasileiro ou ndo residente, inclusive empreendedor, incorporador, construtor ou loteador do solo, sem
prejuizo das consequéncias tributarias descritas nas condi¢cdes gerais aplicaveis ao Fundo contidas no
Regulamento, exceto pelos eventuais limites minimos ou mdximos por investidor que venham a ser
estabelecidos no ambito de cada Oferta.

CAPITULO 6 — RESGATE, AMORTIZAGAO E PROCEDIMENTO APLICAVEL A LIQUIDAGAO DA CLASSE

6.1 N3o havera resgate de cotas a ndo ser pelo término do Prazo de Duragdo ou amortizagdo total da classe e/ou
subclasse de cotas, conforme os procedimentos previstos neste Anexo I.

6.2 Sem prejuizo do quanto disposto no Capitulo 5 acima acerca do mecanismo de Conversdo, poderdo ser realizadas
amortizagdes parciais e/ou integrais extraordinarias das Cotas a qualquer momento no decorrer do Prazo de
Duracdo, mediante solicitacdo do Gestor ao Administrador, desde que realizadas de forma pro rata para todos
os Cotistas de uma mesma Subclasse, observadas ainda as regras especificas para amortizacdo e liquidacdo das
Cotas A e das Cotas B, previstas neste Regulamento.
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6.3 Caso a classe efetue amortizagdo de capital, o ADMINISTRADOR poderd solicitar aos cotistas que comprovem o

custo de aquisi¢do de suas cotas, para o tratamento tributario aplicavel.

6.4 No caso de dissolugdo ou liquidagdo da classe, o patriménio da classe sera partilhado aos cotistas na proporgdo
de suas cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas da classe.

6.4.1 Na hipdtese de liquidagdo da classe, o auditor independente devera emitir parecer sobre a
demonstragdo da movimentagdo do patrimonio liquido, compreendendo o periodo entre a data das
ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo da classe.

6.4.2 Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras da classe analise quanto a terem os
valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condigdes equitativas e de acordo com a regulamentagao
pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo
contabilizados.

6.4.3 Apods a partilha do ativo, o ADMINISTRADOR devera promover o cancelamento do registro da classe,
mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias da documentagdo necessaria e
aplicavel.

CAPITULO 7 - DA POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS

7.1 Observadas as disposi¢des dos respectivos Apéndices, semestralmente, a Classe distribuird a seus Cotistas,
independentemente de aprovagdo em Assembleia de Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos, se houver, observada a possibilidade de distribui¢cdo até o limite do lucro apurado conforme a
regulamentacdo aplicdvel, consubstanciado em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31
de dezembro de cada ano, observado que, em caso de alteragdo legislativa em relagdo a distribuicdo de
rendimentos pelos Fll, a Classe podera passar a observar tais alteragoes.

7.2 Os rendimentos da Classe deverdo ser distribuidos, até o tltimo Dia Util dos meses de julho e janeiro de cada
ano.
7.3 Fardo jus aos rendimentos da Classe, os Cotistas que tiverem inscritos no registro de cotistas ao final do Dia Util

imediatamente anterior a respectiva data do pagamento.

7.4 A Classe, sujeita a disponibilidade de caixa, devera observar a seguinte ordem prioritaria de pagamentos na
distribuicdo dos rendimentos, em relagdo aos recursos recebidos pela Classe:

(i) pagamento dos custos, despesas e encargos ordinarios da Classe;

(i) distribuicdo de rendimentos das Cotas B até atingir o montante equivalente a totalidade dos rendimentos
acumulados nas Cotas B, ainda que acumulados antes da conversdo em Cotas B, conforme mencionado no
Apéndice B deste Regulamento;

(iii) caso emitidas e conforme aplicavel, distribuicdo de rendimentos das Subclasses Adicionais até atingir o
montante equivalente a totalidade dos rendimentos acumulados nas cotas da referida Subclasse Adicional,
observado que cada Subclasse Adicional sera subordinada, para fins de recebimento dos rendimentos
prioritarios, as subclasses originadas de conversdes ja emitidas e existentes, conforme critério cronolégico de
anterioridade (de modo que subclasses constituidas posteriormente serdo subordinadas as constituidas
anteriormente); e
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(iv) os recursos remanescentes no caixa do Fundo (se houver), serdo utilizados para distribui¢cdo de rendimentos
das Cotas A.

7.5 Os pagamentos que forem programados para serem realizados por meio do balcdo B3 seguirdo os seus
procedimentos e abrangerdo todas as Cotas nesta custodiadas eletronicamente, de forma igualitaria, sem
distingdo entre os Cotistas, mesmo que algum Cotista se encontre inadimplente.

7.6 Para arcar com quaisquer encargos do Fundo, incluindo despesas extraordindrias, despesas ordindrias, bem
como para arcar com amortizagGes e distribuicdes, o GESTOR podera formar uma reserva, por meio da retengdo
de até 5% (cinco por cento) dos lucros auferidos pela Classe, apurados segundo regime de caixa, com base em
balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, observada a
possibilidade de distribuicdo, conforme indicagdo do GESTOR, destes recursos, a titulo de rendimentos.

7.7 A Classe manterd sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar aos cotistas
as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de resultados.

CAPITULO 8 — DA PRESTAGAO DE SERVICOS

Administracdo

8.1 A classe serd administrada pelo ADMINISTRADOR. Observadas as limitagOes estabelecidas neste regulamento e
nas demais disposi¢cGes legais e regulamentares vigentes, o ADMINISTRADOR tem poderes para praticar todos
os atos necessarios a administragao da classe, observadas as competéncias inerentes ao GESTOR

8.2 O ADMINISTRADOR devera empregar no exercicio de suas fun¢des o cuidado que toda entidade profissional ativa
e proba costuma empregar na administracdo de seus préprios negécios, devendo, ainda, servir com boa fé,
transparéncia, diligéncia e lealdade ao FUNDO e manter reserva sobre seus negocios.

8.3 O ADMINISTRADOR sera, nos termos e condi¢des previstas na Lei 8.668, o proprietario fiducidrio dos bens
imoveis adquiridos pela classe, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos na
legislagdo ou neste Anexo

8.4 O ADMINISTRADOR tem amplos poderes para:

(i) realizar todas as operacgdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto da Classe, sem
prejuizo dos poderes atribuidos ao GESTOR;

(ii) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patrimoénio da
Classe;
(iii) abrir e movimentar contas bancarias;
(iv) representar a Classe em juizo e fora dele;
(v) solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacdo de Cotas em mercado organizado;
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8.6.2 E dispensada a contratagdo do servico de custddia para os ativos financeiros que representem até 5%

(cinco por cento) do patrimonio liquido da classe, desde que tais ativos estejam admitidos a negociagdo
mercado organizado de valores mobilidrios ou registrados em sistema de registro e de liquidagdo
financeira autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

Obrigacdes e responsabilidades do ADMINISTRADOR

8.7 Em acréscimo as obrigagGes previstas neste Anexo e na regulamentagao aplicavel, cabe ao ADMINISTRADOR,;

(i) cumprir as obrigagOes estabelecidas na regulamentagao em vigor, em especial, nos artigos 104
e 106 da parte geral da Resolugdo CVM 175 e nos artigos 26, 29 e 30 do Anexo Normativo Ill a
Resolugao CVM 175;

(ii) observar as vedagOes estabelecidas na regulamentagdo em vigor, em especial, nos artigos 45,
101 e 103 da parte geral da Resolugao CVM 175;

(iii) adquirir os imodveis que eventualmente poderdo integrar o patrimbénio da Classe,
exclusivamente de acordo com as instru¢cdes do GESTOR;

(iv) vender, permutar ou alienar, no todo ou em parte, os imdveis que eventualmente integrem o
patrimonio da Classe, desde que instruido pelo GESTOR;

(v) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
(a) o registro de Cotistas;
(b) o livro de atas de Assembleias de Cotistas;
(c) o livro ou a lista de presenca de Cotistas;
(d) os pareceres do auditor independente; e
(e) os registros contabeis referentes as operagées e ao patrimonio da Classe;
(vi) solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacdo das cotas de classe fechada em mercado
organizado;

(vii) pagar, as suas expensas, a multa cominatdria nos termos da legislacdo vigente, por cada dia de
atraso no cumprimento dos prazos previstos na regulamentacdo aplicavel;

(viii)  elaborar e divulgar as informagdes periddicas e eventuais da Classe exigidas pelo Regulamento
e pela regulamentacdo em vigor, notadamente pelo artigo 37 do Anexo Normativo Ill a
Resolugdo CVM 175;

(ix) manter atualizada, junto a CVM, a lista de todos os prestadores de servigcos contratados em
nome do Fundo, incluindo os Prestadores de Servicos Essenciais, bem como as demais
informacGes cadastrais do Fundo;
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(x) manter o servigo de atendimento aos Cotistas, responsavel pelo esclarecimento de dividas e

pelo recebimento de reclamag&es, conforme definido neste Regulamento;

(xi) observar as disposi¢cdes do Regulamento;

(xii) cumprir as deliberages das Assembleias de Cotistas;

(xiii) adotar as normas de conduta previstas no artigo 106 da parte geral da Resolugao CVM 175; e

(xiv) calcular e divulgar diariamente o valor das Cotas das Subclasses.

Da divulgacdo de informacoes

8.8 O ADMINISTRADOR prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em que as cotas do FUNDO
estejam negociadas, conforme o caso, as informagdes obrigatdrias exigidas pela Resolu¢do CVM 175.

8.9 Para fins do disposto neste Anexo, considerar-se-a o correio eletronico uma forma de correspondéncia valida
entre o ADMINISTRADOR e os cotistas, inclusive para convoca¢dao de assembleias gerais e procedimentos de
consulta formal.

8.9.1 O envio deinformagdes por meio eletrénico previsto acima dependera de autorizagdo do cotista.

8.10 Compete ao cotista manter o ADMINISTRADOR atualizado a respeito de qualquer alteragdo que ocorrer em suas
informacgGes de cadastro ou no seu endereco eletrénico previamente indicado, isentando o ADMINISTRADOR de
qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagdao com o cotista, ou ainda, da impossibilidade de
pagamento de rendimentos da classe, em virtude de informag¢des de cadastro desatualizadas.

8.11 O correio eletrénico igualmente serd uma forma de correspondéncia valida entre o ADMINISTRADOR e a CVM.
Gestdo

8.12 O GESTOR, no ambito das atividades de gestdao da Classe, sera o responsavel pelas decisGes relativas a
investimentos e desinvestimentos a serem efetuados pela Classe em Ativos-Alvo (conforme definido abaixo),
competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar, em nome da Classe, os Ativos-Alvo que
compordo o patrimonio do Fundo, de acordo com a politica de investimento prevista no Anexo | deste
Regulamento, observando as limitagGes impostas pelo presente Regulamento e pela regulamentagdo em vigor.

8.13  Cabe, ainda, ao GESTOR realizar a gestdao profissional dos Ativos de Liquidez (conforme definido abaixo)
integrantes da carteira do Fundo, competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar, em nome do
Fundo, os referidos Ativos de Liquidez, bem como as limitagcdes impostas pelo presente Regulamento e pela
regulamentagdo em vigor.

8.14  Sem prejuizo de outras obrigacGes legais e regulamentares a que esteja sujeita, o GESTOR se obriga a:

(i) cumprir as obrigacGes estabelecidas na regulamentacdo em vigor, em especial, nos artigos 105 e 106
da parte geral da Resolugdo CVM 175;

(ii) observar as vedacgGes estabelecidas na regulamentag¢do em vigor, em especial, nos artigos 45 e 101 da
parte geral da Resolugdo CVM 175, e no artigo 32 do Anexo Normativo Ill a Resolugdo CVM 175;
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(iii) avaliar e selecionar os Ativos-Alvo e os Ativos de Liquidez a serem adquiridos pela Classe, em

conformidade com o disposto neste Regulamento, representando a Classe para todos os fins de direito, para
esta finalidade, observado, entretanto, que a gestdo dos imdveis que eventualmente integrem o patrimonio da
Classe competirda ao ADMINISTRADOR, que deterd a propriedade fiducidria dos bens, de acordo com as
instrugdes do GESTOR;

(iv) recomendar ao ADMINISTRADOR, para que esta, em nome da Classe, negocie e aliene os imdveis que
eventualmente integrem o patrimonio da Classe, nos termos da politica de investimento estabelecida no Anexo
| deste Regulamento;

(v) informar o ADMINISTRADOR, imediatamente, caso ocorra a alteragao de qualquer dos demais
prestadores de servigos contratados pelo GESTOR, em nome do Fundo;

(vi) providenciar a elaborag¢do do material de divulgagdo da Classe para utilizagdo pelos distribuidores, as
suas expensas;

(vii) diligenciar para que seja mantida, as suas expensas, atualizada e em perfeita ordem a documentagao
relativa as operagdes da Classe;

(viii) manter a carteira de ativos enquadrada aos limites de composi¢do e concentragado e, se for o caso, de
exposicao ao risco de capital;

(ix) observar as disposi¢cdes do Regulamento;
(x) cumprir as deliberagGes da Assembleia de Cotistas;
(xi) praticar todos os atos necessarios a gestdao da carteira de Ativos-Alvo e dos Ativos de Liquidez, exceto

imoveis, e ao cumprimento de sua politica de investimento;

(xii) monitorar o desempenho da Classe, na forma de valorizagdo ou desvalorizacdo das Cotas, e a evolugdo
do valor do patrimonio da Classe;

(xiii) sugerir ao ADMINISTRADOR modifica¢Oes neste Regulamento;
(xiv) monitorar investimentos realizados pelo Fundo;

(xv) conduzir as estratégias de desinvestimento em Ativos-Alvo e em Ativos de Liquidez e optar (a) pelo
reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos neste Regulamento e na regulamentagao
aplicavel, e/ou (b) pela realizacdo da distribuicdo de rendimentos e da amortizacdo extraordinaria das Cotas,
conforme o caso, sem necessidade de aprovagcdo em Assembleia de Cotistas;

(xvi) votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos-Alvo da Classe, conforme politica de voto;

(xvii)  transferir a Classe qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em decorréncia de sua condicdo
de GESTOR;

(xviii) quando entender necessdrio, solicitar ao ADMINISTRADOR que submeta a Assembleia de Cotistas
proposta de desdobramento das Cotas ou de outras matérias pertinentes aos interesses dos Cotistas;
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(xix) recomendar ao ADMINISTRADOR a emissdo de novas Cotas, observados os limites e condigdes

estabelecidos no Regulamento, nos termos do inciso VIl do & 22 do artigo 48 da parte geral da Resolugao CVM
175;

(xx) informar aos Cotistas, imediatamente apds tomar conhecimento, qualquer situagdo de conflito
de interesse, ainda que apenas potencial, envolvendo o ADMINISTRADOR e/ou o GESTOR;

Substituicdo de Prestador de Servicos Essencial

8.15 O ADMINISTRADOR e/ou o GESTOR deverdo ser substituidos nas hipoteses de (a) renuncia; (b) destituicdo por
deliberagdo da Assembleia de Cotistas; ou (c) descredenciamento, por decisdo da CVM, para a administragdo
profissional de fundos imobilidrios, no caso do ADMINISTRADOR, ou para o exercicio profissional de
administracdo de carteira de valores mobilidrios, na categoria de gestor de recursos, no caso do GESTOR.
Havendo pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da Classe, fica vedado ao ADMINISTRADOR renunciar a
administragdo fiducidria do Fundo, sendo permitida, contudo, a sua destituicdo por deliberagdo da Assembleia
de Cotistas.

8.16 Na hipdtese de renuncia ou descredenciamento do ADMINISTRADOR ou do GESTOR, o ADMINISTRADOR devera
convocar imediatamente a Assembleia de Cotistas, a ser realizada em até 15 (quinze) dias, para deliberar sobre
a substituicdo do Prestador de Servigo Essencial.

8.17 E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, a convocagdo da
Assembleia de Cotistas prevista acima, caso o ADMINISTRADOR ndo a convoque, no prazo de 10 (dez) dias

contados da renuncia.

8.18 No caso de renuncia dos Prestadores de Servigos Essenciais, a sua efetiva substituicdo deve ocorrer no prazo
maximo de 30 (trinta) dias contados da data de renuncia, sendo que: (a) no caso da rendncia exclusiva do
GESTOR, o ADMINISTRADOR devera convocar imediatamente a Assembleia de Cotistas nos termos previsos
nesta se¢do, devera indicar um substituto para o GESTOR e, enquanto um novo gestor ndo for indicado e
aprovado pelos Cotistas, o ADMINISTRADOR podera contratar um consultor imobiliario para executar parte das
tarefas as atividades atribuidas originalmente ao GESTOR; e (b) o ADMINISTRADOR fica obrigado a permanecer
no exercicio de suas funcGes até a transferéncia dos direitos reais referentes aos bens iméveis e direitos
integrantes da carteira de ativos do Fundo, da ata da Assembleia de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor
na propriedade fiducidria desses bens e direitos.

8.19  Aplica-se o disposto acima, mesmo quando a Assembleia de Cotistas deliberar a liquidagdo do Fundo ou da
Classe, conforme o caso, em consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da liquidagdo extrajudicial do
ADMINISTRADOR, cabendo a Assembleia de Cotistas, nestes casos, eleger novo administrador para processar a

liquidacdo.

8.20 No caso de descredenciamento do Prestador de Servigo Essencial, a CVM poderd nomear um administrador ou
gestor temporario, conforme o caso, inclusive para viabilizar a convocacdo da Assembleia de Cotistas de que
trata o item acima.

8.21  Caso o Prestador de Servico Essencial descredenciado ndo seja substituido pela Assembleia de Cotistas prevista
acima, a Classe devera ser liquidada, devendo o GESTOR permanecer no exercicio de suas funcdes até que a
liquidacdo seja concluida e o ADMINISTRADOR, até o cancelamento do registro de funcionamento do Fundo na
CVM.
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8.22 Nas hipéteses aqui previstas, bem como na sujeicdo do ADMINISTRADOR ao regime de liquidagdo judicial ou

extrajudicial, a ata da Assembleia de Cotistas que eleger novo administrador constitui documento habil para
averbagdo, no Cartério de Registro de Imodveis, da sucessdo da propriedade fiducidria dos bens imdveis
integrantes do patriménio da Classe.

8.23 A sucessdo da propriedade fiducidria de bem imdvel integrante de patriménio da Classe ndo constitui
transferéncia de propriedade.

8.24  Enquanto uma nova gestora ndo for aprovada pelos Cotistas: (a) nenhuma aquisigdo ou alienagdo de Ativos- Alvo
ou Ativos de Liquidez poderd ser realizada pela Classe (exceto no caso da alienagdo de Ativos-Alvo ou Ativos de
Liquidez para de pagamento de despesas e encargos da Classe previstos neste Regulamento), observado que os
compromissos vinculantes ja firmados poderdo ser cumpridos pela Classe ou resolvidos em perdas e danos,
conforme as respectivas condigdes contratuais, a critério do ADMINISTRADOR; e (b) o ADMINISTRADOR podera
assumir temporariamente o exercicio das fungdes de gestdo da Carteira da Classe ou o ADMINISTRADOR poderd
contratar um gestor para executar parte das tarefas atribuidas em relagao aos Ativos Alvo e Ativos de Liquidez
que componham o portifélio do Fundo.

8.25 Caso o ADMINISTRADOR renuncie as suas fungdes ou entre em processo de liquidagdo judicial ou extrajudicial,
correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da
propriedade fiducidria dos bens imdveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo.

8.26  Caso a Assembleia de Cotistas referida nesta se¢ao aprove a substituicdo do Prestador de Servico Essencial, mas
ndao nomeie um prestador de servigo habilitado para substitui-lo, o ADMINISTRADOR devera convocar uma nova
Assembleia de Cotistas para nomear o substituto do Prestador de Servigo Essencial.

8.27  Se (a) a Assembleia de Cotistas prevista acima, ndo aprovar a substituicdo do Prestador de Servigo Essencial,
inclusive por falta de quérum, considerando-se as 2 (duas) convocagdes; ou (b) tiver decorrido o prazo
estabelecido acima, sem que o prestador de servigo substituto tenha efetivamente assumido as fungdes do
Prestador de Servico Essencial substituido, a Classe devera ser liquidada, devendo o GESTOR permanecer no
exercicio de suas fungdes até que a liquidacdo seja concluida e o ADMINISTRADOR, até o cancelamento do
registro de funcionamento do Fundo na CVM.

8.28  Se a Assembleia de Cotistas n3o eleger novo ADMINISTRADOR no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis contados da
publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, o Banco Central do Brasil deve nomear
uma instituicdo para processar a liquidacdo do Fundo.

8.29 O Prestador de Servico Essencial substituido deverd, sem qualquer custo adicional para a Classe, (a) colocar a
disposicdo do seu substituto, em até 15 (quinze) dias a contar da data da efetiva substituicdo, todos os registros,
relatdrios, extratos, bancos de dados e demais informacgdes sobre o Fundo e a Classe, incluindo aqueles previstos
no artigo 130 da parte geral da Resolu¢do CVM 175, de forma que o prestador de servico substituto possa
cumprir os deveres e obrigacdes do Prestador de Servico Essencial sem solucdo de continuidade; e (b) prestar
qualquer esclarecimento sobre a administracdo fiduciaria ou a gestdo do Fundo, conforme o caso, que
razoavelmente lhe venha a ser solicitado pelo prestador de servigo que vier a substitui-lo.

8.30 Sem prejuizo do disposto na legislacdo aplicavel ao Fundo, no caso de decretacdo de regime de administracdo
especial tempordria (RAET), intervencao, liquidagdo extrajudicial, insolvéncia ou faléncia do Prestador de Servigo
Essencial, o administrador temporario, o interventor ou o liquidante, conforme o caso, assumira as suas fungdes,
podendo convocar a Assembleia de Cotistas para deliberar sobre (a) a substituicdo do Prestador de Servico
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Essencial; ou (b) a liquidagdo da Classe. A partir de pedido fundamentado do administrador temporario, do

interventor ou do liquidante, conforme o caso, a CVM podera nomear um administrador ou gestor temporario,
conforme o caso.

8.31 No caso de renuncia do ADMINISTRADOR, esta continuara recebendo, até a sua efetiva substituicdo ou a
liguidagdo do Fundo, a remuneragdo estipulada por este Regulamento, calculada pro rata temporis até a data
em que exercer suas fungdes.

8.32  As disposigdes relativas a substituicdo dos Prestadores de Servigos Essenciais aplicam-se, no que couberem, a
substituicdo dos Demais Prestadores de Servigos.

8.33  Ocorrido qualquer dos seguintes eventos ("Justa Causa"), a Assembleia de Cotistas podera deliberar pela
substituicdo do GESTOR por Justa Causa, observado o quoérum disposto no Capitulo 10 deste Anexo ao
Regulamento, caso em que o ADMINISTRADOR convocara a Assembleia de Cotistas, para deliberagdo nesse
sentido pelos Cotistas: (i) a pratica ou constatagdo de atos ou situagdes, por parte do GESTOR, com culpa grave,
fraude, ma-fé ou dolo em violagao substancial no desempenho de suas respectivas fungdes, deveres ou no
cumprimento de obriga¢des nos termos deste Regulamento, da legislagdo e regulamentagdo aplicdveis da CVM,
conforme determinado por decisdo judicial cujos efeitos ndo tenham sido suspensos no prazo legal aplicavel; (ii)
o cometimento de crime de fraude ou crime contra o sistema financeiro pelo GESTOR, conforme determinado
por decisdo judicial cujos efeitos ndo tenham sido suspensos no prazo legal aplicavel; (iii) descredenciamento
permanente do GESTOR pela CVM como gestora de carteira de valores mobiliarios; (iv) pedido de autofaléncia
ou a ocorréncia de decretacdo de faléncia, recuperagdo judicial ou extrajudicial do GESTOR, ou, ainda,
propositura pelo GESTOR de medida antecipatédria referente a tais procedimentos, pedido de conciliagao e
mediagdo, nos termos previstos no artigo 20-B, §12 da Lei n? 11.101, de 9 de fevereiro de 2005, conforme
alterada ("Lei 11.101"), ou ajuizamento de medida cautelar para requerer a antecipagdo total ou parcial dos
efeitos do deferimento do processamento da recuperagao judicial, nos termos do artigo 62, §122 da Lei 11.101;
ou (v) qualquer descumprimento das regras da legislacdo nacional relacionada a anticorrup¢do e/ou suas futuras
regulamentacdes pelo GESTOR, conforme determinado por decisdo cujos efeitos ndo tenham sido suspensos no
prazo legal.

8.34  Na hipdtese de destituicdo do GESTOR, sem a ocorréncia de um evento de Justa Causa, o GESTOR fara jus ao
pagamento de sua parcela da Taxa de Gestdo e da Taxa de Performance, até a data da efetiva cessacdo dos
servicos, bem como fara jus a uma remuneracdo de descontinuidade equivalente a 12 (doze) meses da
remuneracdo que o GESTOR faz jus vigente a época da destituicdo, nos termos deste Regulamento
("Remuneracdo de Descontinuidade"), sendo a Remuneracdo de Descontinuidade sera abatida da parcela da

Taxa de Gestdo que venha a ser atribuida ao novo gestor que venha a ser indicado em substituicdo ao GESTOR,
sendo certo que a Remuneracdo de Descontinuidade ndo implicara: (i) em reducdo da remuneracdo do
ADMINISTRADOR e dos demais prestadores de servico, exceto pela remuneragdo do novo gestor, observado o
disposto no item 8.34.1 abaixo; tampouco (ii) aumento dos encargos da Classe.

8.34.1 Para fins do disposto no item 8.34 acima, a remunerac¢do que vier a ser atribuida ao novo gestor nao
podera ser fixada em valor inferior ao da remuneracdo vigente a que o GESTOR destituido fazia jus a
época de sua destituicdo, de modo a, direta ou indiretamente, inviabilizar o pagamento integral da
Remuneracdo de Descontinuidade ao GESTOR destituido.

8.35 O periodo de 12 (doze) meses indicado no item acima tera inicio no primeiro Dia Util apds a ocorréncia da

destituicdo sem Justa Causa.
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CAPITULO 9 - TAXAS DE ADMINISTRAGAO, GESTAO, DISTRIBUIGAO E PERFORMANCE

Taxa Global
9.1 A remuneragdo que serd devida pela Classe pela prestagdo dos servigcos de administragdo da Classe (“Taxa de

Administracdo”), gestdo da carteira da Classe (“Taxa de Gestdo”) e custddia qualificada dos ativos integrantes da
carteira da Classe (“Taxa Maxima de Custddia”) serdo calculadas de acordo com o disposto neste Anexo I.

9.2 A Classe esta sujeita a Taxa Global de 1,20% a.a. (um inteiro e vinte centésimos por cento ao ano) sobre o valor
do patrimonio liquido da Classe ("Taxa Global"), para pagamento da Taxa de Administragdo, da Taxa de Gestdo
e da Taxa Maxima de Distribuigao.

9.3 A Taxa Global, representa o somatério das Taxa de Administracdo e Taxa de Gestdo e da taxa mdaxima de
distribuicdo da Classe, quando aplicavel, observado que a Taxa Maxima de Custddia e a taxa de escrituragdo,
devida ao Escriturador, esta incluida na Taxa de Administragdo, porém nao inclui os valores referentes a auditoria
das demonstragdes financeiras da Classe, tampouco os valores correspondentes aos demais encargos da Classe,
0s quais serdo debitados da Classe de acordo com o disposto neste Regulamento e na regulamentacgao.

9.4 A Taxa Global e a Taxa Global Maxima da Classe serao iguais. A Taxa Global Mdaxima representa o somatério da
Taxa Global e das taxas de administracdo, gestdo e/ou da taxa maxima de distribuicdo das classes/subclasses
investidas, desconsiderando-se as taxas cobradas: (i) pelas classes/subclasses investidas cujas cotas sejam
admitidas a negociacdo em mercado organizado; ou ainda, (ii) pelas classes/subclasses de fundos investidos,
qguando geridos por partes ndo relacionadas ao GESTOR.

9.5 Nos termos do Oficio-Circular n2 2/2024/CVM/SIN, a Taxa de Administracdo, a Taxa de Gestdo, a Taxa de
Performance e a Taxa Maxima de Distribuicdo poderdo ser reajustadas durante o Prazo de Duragdo entre os
Prestadores de Servi¢o Essenciais, desde que sem aumento para os Cotistas. As informacdes atualizadas sobre a
divisdo da Taxa de Administracdo, da Taxa de Gestdo, da Taxa de Performance e da Taxa Maxima de Distribuicdo
entre os Prestadores de Servigco Essenciais constara na Plataforma de Transparéncia de Taxas, no enderego:
www.data.anbima.com/busca/transparencia-de-taxas-de-fundos.

9.6 Independentemente do percentual indicado no item acima, o ADMINISTRADOR fara jus a uma remuneragao
minima mensal de R$ 20.000,00 (vinte mil reais) e o ESCRITURADOR fara jus a uma remuneracdo minima mensal
de R$ 5.000,00 (cinco mil reais).

9.7 Adicionalmente, o ADMINISTRADOR fara jus a uma taxa de implanta¢do em parcela Unica, relativa a estruturacdo
e implantacdo da Classe Unica, no valor de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais), a ser paga quando do inicio das
atividades da Classe Unica.

9.8 Sera devido ao Escriturador uma remuneragdo extraordinaria para cada evento de conversao das Cotas A em
Cotas B (ou cotas de Subclasses Adicionais, caso aplicavel, sendo paga até o 52 (quinto) Dia Util do més
subsequente a cada Data de Conversao.

9.9 O ADMINISTRADOR pode estabelecer que as parcelas da taxa de administracdo global sejam pagas diretamente
pela Classe e/ou Fundo aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatdrio dessas parcelas ndo
exceda o montante total da taxa de administracdo global.

9.10 A Taxa Global sera calculada e provisionada diariamente e paga mensalmente, com base em um ano de 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis e sera paga por esta Classe, por periodos vencidos, até o 52 (quinto) Dia
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Util do més subsequente ao més em que os servicos forem prestados, observados os valores minimos
estabelecidos neste anexo ao Regulamento.

9.11 A Taxa Global serd calculada com base em um dos seguintes parametros: (i) o valor de mercado da Classe,
calculado com base na média didria da cotagdo de fechamento das Cotas da Classe no més anterior ao do
pagamento da Taxa Global, caso as Cotas tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de
mercado cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das Cotas e critérios de
ponderagdo que considerem o volume financeiro das Cotas, como, por exemplo, o "indice de Fundos de
Investimentos Imobilidrios - IFIX"; ou, nos demais casos, (ii) o valor contdbil do patriménio liquido da Classe.

9.11.1 O parametro indicado no subitem "(ii)" acima sera adotado no calculo da Taxa Global caso, a qualquer
momento, as Cotas ndo integrem ou deixem de integrar indice de mercado cuja metodologia preveja
critérios de inclusdo que considerem a liquidez das Cotas e critérios de ponderagdo que considerem o
volume financeiro das Cotas.

9.12  Os valores minimos serdo atualizados anualmente, a partir do més subsequente a data de inicio das atividades
da Classe, pela variacdo positiva do IPCA/IBGE, verificada nos 12 (doze) meses anteriores a cada data de
atualizagao.

9.13 No caso de destituicdo e/ou rendncia do ADMINISTRADOR e/ou do GESTOR: (a) os valores devidos relativos a
sua respectiva remuneragao, conforme aplicavel, serdo pagos pro rata temporis até a data de seu efetivo
desligamento e ndo Ihe serdo devidos quaisquer valores adicionais apos tal data; e (b) conforme aplicavel, a
Classe arcara isoladamente com os emolumentos e demais despesas relativas as transferéncias, a sua respectiva
sucessora, da propriedade fiduciaria referentes aos bens e direitos integrantes do patrimonio da Classe, sem
prejuizo da Remuneragao de Descontinuidade.

Taxa Mdxima de Custodia e Controladoria

9.14 A titulo de taxa maxima de custddia e controladoria serd devido o valor correspondente a 0% (zero por cento)
a0 ano sobre o Patriménio Liquido.

Taxa de Performance

9.15 A taxa de performance devida pelas Cotas A é aquela definida no respectivo Apéndice. Ndo sera devida taxa de
performance pelas Cotas B.

Taxa Mdxima de Distribuicéo

9.16 Tendo em vista que a classe tem natureza de classe fechada, a taxa e despesas com a distribuicdo de cotas da
classe sdo descritas nos Documentos da Oferta de cada emissdo, conforme aplicavel (“Taxa Maxima de
Distribuicdo”). Sem prejuizo do disposto acima, referente a Taxa Maxima de Distribuigdo, em linha com o Oficio-
Circular n2 6/2024/CVM/SIN, no ambito da operacionalizagdo da Classe prestadores de servico de distribuicdo
de Cotas serdo contratados e remunerados de forma continua pela prestacdo de servico relacionado ao
mecanismo de distribuicdo por conta e ordem.

Taxas de Ingresso e Saida

9.17 A Classe ndo possui taxa de ingresso ou taxa de saida.
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10.5.8 A presenca da totalidade dos cotistas suprird eventual auséncia de convocagao.

10.6  Todasas decisGes em assembleia especial deverdo ser tomadas por votos dos cotistas que representem a maioria
simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto, ndo se computando os votos em branco,
excetuadas as hipdteses de quérum qualificado previstas neste Anexo. Por maioria simples entende-se o voto
dos cotistas que representem a unidade imediatamente superior 3 metade das cotas representadas na
assembleia especial (“Maioria Simples”).

10.6.1 Dependem da aprovagdao por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que representem,
necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pela classe, caso este
tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas emitidas pela classe, caso esta
tenha até 100 (cem) cotistas (“Quérum Qualificado”), as deliberagdes relativas as matérias elencadas
nos subitens (b), (d), (e), (h), (j),e (k) do item 10.1, acima.

10.6.2 Qualquer alteragdo na prioridade de recebimento de rendimentos das Cotas B (conforme definido
abaixo) e/ou nos Rendimentos Prioritarios Cotas B (conforme definido abaixo) deve ser aprovada pela
maioria dos Cotistas presentes na Assembleia de Cotistas e que representem, no minimo, a 25% (vinte
e cinco por cento), respectivamente, das Cotas A, das Cotas B (conforme definido abaixo), caso emitidas,
e das cotas das Subclasses Adicionais (conforme definido abaixo), caso emitidas. Para fins de
esclarecimento, caso ndo existam Cotas B ou cotas das Subclasses Adicionais emitidas no momento de
uma determinada Assembleia de Cotistas, a deliberacdo aqui prevista sera aprovada considerando a
maioria dos presentes que representem, no minimo, a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas A.

10.6.3 Cabe ao ADMINISTRADOR informar na convocagao qual serd o percentual aplicavel nas assembleias que
tratem das matérias sujeitas ao quérum qualificado.

10.7 O ADMINISTRADOR podera encaminhar aos cotistas pedidos de representacdo, mediante correspondéncia, fisica
ou eletrdnica, ou anuncio publicado.

10.7.1 O pedido de representacdo devera: (a) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio
do voto pedido; (b) facultar ao cotista o exercicio de voto contrario, por meio da mesma procuragio, ou
com indicagdo de outro procurador para o exercicio deste voto; (c) ser dirigido a todos os cotistas.

10.7.2 E facultado a cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do total
de cotas emitidas solicitar ao administrador o envio de pedido de procuragcdo aos demais cotistas da
classe, desde que sejam obedecidos os requisitos do item (a), bem como (i) reconhecimento da firma do
signatario do pedido; e (b) cdpia dos documentos que comprovem que o signatdrio tem poderes para
representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

10.7.3 O ADMINISTRADOR devera encaminhar, em nome do cotista solicitante, o pedido de procuracao,
conforme conteldo e nos termos determinados pelo cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias uteis da
solicitacdo

10.7.4 Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo pelo ADMINISTRADOR em nome de cotistas
devem ser arcados pela classe.
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10.8 Asdeliberagdes relativas, exclusivamente, as demonstragdes contabeis que ndo contiverem opinido modificada

podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia correspondente ndo seja instalada em
virtude do ndo comparecimento de quaisquer cotistas.

10.9  As deliberagGes privativas de assembleia de cotistas poderdo ser adotadas em consulta formal, por meio
eletronico, dirigido pelo ADMINISTRADOR a cada cotista, observados os prazos minimos aplicaveis as
convocagoes previstos no item 10.2, acima.

10.10 Este Anexo pode ser alterado, independentemente da assembleia especial de cotistas, nos casos previstos na
Resolugdo CVM 175.

CAPITULO 11 - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

11.1  Aclasse podera ter até 1 (um) representante de cotistas, a ser eleito e nomeado pela assembleia especial, com
prazos de mandato unificado, a se encerrar na préxima assembleia especial ordinaria, permitida a reeleigao, para
exercer as func¢des de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e
interesses dos cotistas, tendo por competéncia exclusiva as matérias previstas no art. 22 do Anexo Normativo lll
da Resolugdo CVM 175.

11.2 Somente pode exercer as fun¢des de representante dos cotistas, pessoa natural ou juridica, que atenda aos
seguintes requisitos, conforme regulamentacdo aplicavel:

(i) seja cotista da classe de cotas;

(ii) ndo exerca cargo ou fungdo no ADMINISTRADOR ou no controlador do ADMINISTRADOR ou do
GESTOR, em sociedades por eles diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades
sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

(iii) ndo exerca cargo ou fungcdo no empreendedor do empreendimento imobiliario que constitua
objeto da classe de cotas, ou prestar-lhe servigo de qualquer natureza;

(iv) ndo seja administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de investimento
imobilidrio;

(v) ndo esteja em conflito de interesses com a classe de cotas; e

(vi) ndo esteja impedido por lei ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagao, peita

ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou
a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem tenha
sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.

11.3 Compete ao representante de cotistas ja eleito informar ao ADMINISTRADOR e aos cotistas da classe a
superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcao.

114 A eleicdo dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela maioria simples dos cotistas presentes na
assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo: (a) 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas,
quando a classe tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas, quando
a classe tiver até 100 (cem) cotistas.
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11.5 Afuncdo de representante dos cotistas é indelegavel.

11.6  Sempre que a assembleia especial da classe for convocada para eleger representantes de cotistas, devem ser
disponibilizadas as seguintes informagdes sobre o(s) candidato(s): (a) declaragdo dos candidatos de que atendem
os requisitos previstos no art. 21 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175; e (b) as informagdes exigidas
no item 12.1 do Suplemento K da Resolugao CVM 175.

11.7 O ADMINISTRADOR é obrigado, por meio de comunicagdo por escrito, a colocar a disposi¢do dos representantes
dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do exercicio social, as
demonstragdes financeiras e o formulario de que trata a alinea “d” do inciso vi do art. 22 do Anexo Normativo IlI
da Resolugdo CVM 175.

11.8  Os representantes de cotistas podem solicitar ao ADMINISTRADOR esclarecimentos ou informagdes, desde que
relativas a sua fungdo fiscalizadora.

11.9  Ospareceres e opinides dos representantes de cotistas deverao ser encaminhados ao ADMINISTRADOR no prazo
de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstragdes financeiras de que trata a alinea “d” do art.
22 do Anexo Normativo Il da Resolugdao CVM 175 e, tao logo concluidos, no caso dos demais documentos para
que o ADMINISTRADOR proceda a divulga¢do nos termos do art. 61 da Resolugdao CVM 175 e do art. 38 do Anexo
Normativo Ill da Resolugao CVM 175.

11.10 Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias gerais do FUNDO e responder aos pedidos de
informacgGes formulados pelos cotistas.

11.11 Os pareceres e representagles, individuais ou conjuntos, dos representantes de cotistas podem ser
apresentados e lidos na assembleia geral do FUNDO, independentemente de publicacdo e ainda que a matéria
ndo conste da ordem do dia.

11.12 Osrepresentantes de cotistas devem exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em
relacdo a classe de cotas e aos cotistas, sendo vedada a negociagdo com o uso indevido de informacdo
privilegiada, nos termos do artigo 39 do Anexo Normativo Il da Resolugao CVM 175.

11.13 Os representantes de cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse da classe de cotas.

CAPITULO 12 — DAS VEDAGOES

Vedacdes Aplicdveis aos Prestadores de Servicos Essenciais

12.1 E vedado aos Prestadores de Servicos Essenciais, praticar os seguintes atos em nome da classe:
(i) receber depdsito em conta corrente;

(ii) contrair ou efetuar empréstimos, exceto na situacdo de empréstimo contraido para fazer frente
ao inadimplemento de cotistas que deixem de integralizar as cotas que subscrevem, observado
que o valor do empréstimo estara limitado ao montante necessario para assegurar o
cumprimento do compromisso de investimento previamente assumido pela classe ou para
garantir a continuidade de suas operagdes, ou ainda empréstimo contraido exclusivamente para
cobrir patrimonio liquido negativo;
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Cota ou influenciar na decisdo do Cotista de comprar, vender ou manter suas Cotas; (ii) de forma a influenciar o

regular funcionamento do mercado; e (iii) com a finalidade exclusiva de obten¢do de ganhos financeiros a partir
de variagOes esperadas do prego das Cotas.

A validade e eficdcia dos termos constantes deste Capitulo estd condicionada a publica¢do, pela CVM, da
regulamentagdo especifica sobre a implementagdo de recompra.

* *k %
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Apéndice A

APENDICE DA SUBCLASSE A DA CLASSE UNICA DO VALORA CRI CDI D-180 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

RESPONSABILIDADE LIMITADA

CAPITULO 1 — CARACTERISTICAS, VANTAGENS E RESTRICOES DAS COTAS A

1.1 As Cotas A, da Subclasse A, da Classe Unica do Fundo terdo as seguintes vantagens e restri¢es, sem prejuizo de
outras previstas no Regulamento e seu respectivo Anexo:

® Todas as Cotas A assegurarao a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se refere aos pagamentos
de rendimentos e amortizagGes, caso aplicavel.

(ii) O percentual de até 20% (vinte por cento), definido a critério do GESTOR do volume total de Cotas A
subscritas e integralizadas na Classe, serdo admitidos para conversdo em Cotas B, em 2 (duas) oportunidades
dentro do exercicio social, observado que a publicacdo de fato relevante, com a finalidade de convocar os
cotistas para manifestacdo sobre a op¢do de conversao, sera realizada até o ultimo dia util dos meses de julho e
janeiro de cada ano.

1.2 A partir da respectiva Data de Conversdo e até que ocorra a amortizagao integral das respectivas Cotas B, as
Cotas A estardo submetidas as seguintes condi¢des, sem prejuizo de outras previstas no Regulamento e seu
respectivo Anexo:

® Subordinam-se as Cotas B para fins de recebimento de rendimentos, amortizagao e resgate, observado
o disposto neste Regulamento.

(i) Semestralmente, as Cotas A poderdo fazer jus ao recebimento de rendimentos caso existam recursos
remanescentes apds o pagamento dos Rendimentos Prioritarios Cotas B.

13 Adicionalmente, as Cotas A terdo as seguintes caracteristicas especificas:

® Prazo de Duracdo das Cotas A: A subclasse A tera o prazo de duragdo de 10 (dez) anos, contados a partir

da data da primeira integralizagao de Cotas A, prorrogdvel por iguais periodos, a exclusivo critério do GESTOR.
Ao fim do prazo de duragdo das Cotas A, a Subclasse A serd liquidada observados os procedimentos
estabelecidos no Anexo | do Regulamento.

(i) Ambiente de negociacdo: As Cotas A serdo depositadas (i) para distribuicdo no mercado primario, por

meio do MDA - Mdédulo de Distribuicdo de Ativos ("MDA"), administrado e operacionalizado pelo balcdo B3,
sendo a distribuicdo liquidada financeiramente por meio do balcdo B3; e (ii) para negociacdo no mercado
secundario por meio do FUNDOS21 - Mddulo de Fundos ("Fundos21"), administrado e operacionalizado pelo
balcdo B3, sendo as negociagdes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as cotas custodiadas
eletronicamente por meio do Balcdo B3

CAPITULO 2 — CARACTERISTICAS DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS A

2.1 Além das demais caracteristicas previstas no Regulamento, a primeira emissdo de Cotas A tera as caracteristicas
abaixo:
@ No ambito da primeira emissdo de Cotas A, serdo emitidas 3.000.000 (trés milhdes) de Cotas A, com

valor de emissdo de R$100,00 (cem reais) por Cota A, totalizando RS 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais).

(i) Serd admitida a distribuicdo parcial das Cotas A da primeira emissdo, nos termos dos artigos 73 a 75 da
Resolugdo CVM 160, observado o montante minimo de coloca¢do no dmbito da primeira emissdo estabelecido
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no Anexo | deste Regulamento. Caso atingido tal montante e encerrada a oferta, as Cotas A da primeira emissdo

remanescentes nao subscritas e integralizadas deverdo ser canceladas pelo ADMINISTRADOR. Caso ndo seja
atingido esse montante minimo, até o término do prazo de subscricdo das Cotas da primeira emissdo, o
ADMINISTRADOR devera proceder a liquidagdo da Classe, na forma prevista na legislagdo vigente e neste
Regulamento.

(iii) As Cotas A da primeira emiss3do serdo distribuidas por meio de oferta publica de distribui¢cdo, mediante
rito de registro automatico, nos termos da Resolugdo CVM 160, destinada a investidores qualificados, sob o
regime de melhores esforgos de colocagdo, a ser coordenada por coordenador lider contratado pelo Fundo.

CAPITULO 3 — TAXAS E OUTROS ENCARGOS ESPECIFICOS DAS COTAS A

3.1 Além da remuneracgdo que lhe é devida nos termos do Anexo | do Regulamento, o GESTOR fara jus a uma taxa
de performance equivalente a 20% (vinte por cento) da rentabilidade apurada por meio da distribuigdo de
rendimento sobre o valor total integralizado de Cotas A do Fundo do que exceder 105% (cento e cinco por cento)
da Taxa DI, conforme abaixo definida (“Benchmark das Cotas A”), sempre calculado pro-rata temporis. O valor

devido a titulo de Taxa de Performance sera calculado e provisionado diariamente, considerando o periodo de
apuracdo encerrado no Ultimo dia util dos meses de junho e dezembro ou em uma Data de Conversdo (conforme
aplicével), e serd pago no semestre subsequente a apura¢do, na Data de Conversdo (conforme aplicavel), ou
ainda quando da amortiza¢do ou liquidagao das Cotas A, o que primeiro ocorrer, conforme procedimento
descrito nos paragrafos abaixo.

3.2 A Taxa de Performance serd calculada conforme a férmula abaixo:

TP = 0,2 x Numero de Cotas A x [(CA — CC) + (CPtf— CC)]

Onde:

Numero de Cotas A= Quantidade de Cotas A de emissdo do Fundo efetivamente emitidas e integralizadas;
TP = Taxa de Performance expressa em Reais (RS);

CA = CPt0 + Distp;

CC = CPt0 x Benchmark das Cotas A;

CPt0 = Valor patrimonial das Cotas A de emissdo do Fundo no primeiro dia util de um determinado periodo de
apuragdo;

CPtf = Valor patrimonial das Cotas A de emissGo do Fundo no ultimo dia util de um determinado periodo de
apuracdo;

Distp = Somatdrio dos rendimentos distribuidos pelo Fundo para as Cotas A no respectivo periodo de apuragéo;

Benchmark = 105,0000% (cento e cinco inteiros por cento) da Taxa DI, conforme abaixo definida.

33 E vedada a cobranga de Taxa de Performance quando o valor da Cota A (CPtf) for inferior ao valor da Cota A base
(CPt0).
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3.4 As Cotas A se submetem as regras de Taxa Global comuns a todas as Cotas do Fundo, especificadas nas CondigGes
Gerais Aplicaveis ao Fundo contidas no Regulamento.
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Apéndice B

APENDICE SUBCLASSE B DA CLASSE UNICA DO VALORA CRI CDI D-180 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

RESPONSABILIDADE LIMITADA

CAPITULO 1 — CARACTERISTICAS, VANTAGENS E RESTRICOES DAS COTAS B

1.1 As Cotas B, da Subclasse B, da Classe Unica do Fundo terdo as seguintes vantagens e restrigdes, sem prejuizo de
outras previstas no Regulamento e seu respectivo Anexo:

(M As Cotas B serdo originadas exclusivamente como resultado da conversdo das Cotas A, nos termos do
Regulamento.

(ii) As Cotas B serdo divididas em séries, originadas em cada Data de Conversdo, observado que cada série
de Cotas B terd um cronograma de pagamento de rendimentos, amortizacdo e resgate de até 180 (cento e
oitenta) dias contados da respectiva Data de Convocagdo para Manifestacdo de Conversdo, conforme definido
pelo GESTOR.

(iii) O valor das Cotas B sera equivalente, em cada conversdo, ao Valor de Conversdo correspondente ao
valor patrimonial das Cotas A na respectiva Data de Conversao.

(iv) Sem prejuizo do pagamento das taxas e encargos do Fundo, até o final do prazo estabelecido para
amortiza¢do de cada série de Cotas B, os cotistas detentores de Cotas B terdao prioridade no recebimento de
rendimentos em relagdo as Cotas A, até que sejam alcangados os Rendimentos Prioritdrios Cotas B, bem como
em relacdo a amortizagao e resgate;

(V) O Fundo buscard atingir, para as Cotas B, a partir de cada Data de Conversdo, uma rentabilidade
equivalente a variagdo acumulada de 100% (cem por cento) da taxa média diaria de juros dos DI - Depésitos
Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) dias Uteis, calculada e divulgada diariamente pela B3, no informativo diario disponivel em sua
pagina na Internet (http://www.b3.com.br) ("Taxa DI"), incidente sobre o valor patrimonial das Cotas B, que sera
equivalente ao Valor de Conversdo na respectiva Data de Conversdo, até a data do efetivo pagamento de
rendimentos das Cotas B ("Rendimentos Prioritdrios Cotas B"), sendo que, em caso de pagamento de

amortiza¢Oes e distribuicdo de rendimentos, tais pagamentos serdo deduzidos para fins de calculo dos
Rendimentos Prioritarios Cotas B, a partir da data do respectivo pagamento;

(vi) Para fins do item acima, o Fundo procurara distribuir semestralmente as Cotas B, rendimentos
suficientes para que as Cotas B atinjam retorno equivalente aos Rendimentos Prioritarios Cotas B;

(vii) Independentemente da ordem de pagamentos estabelecida no Anexo | do Regulamento, o Fundo,
conforme orientacdo do GESTOR, poderd realizar o pagamento dos Rendimentos Prioritarios Cotas B e a
amortizagdo extraordindria até a totalidade do valor de principal das Cotas B, a qualquer momento; e

(viii)  Caso ocorra algum evento extraordinario de natureza politica, econdmica ou financeira, no Brasil ou no
exterior, incluindo, mas ndo se limitando, a guerras, atentados terroristas, pandemias, moratdrias, alteracGes
nos chefes dos Poderes Executivo, Legislativo e Judiciario, dentre outros, que possam afetar de forma relevante
os Ativos integrantes da carteira do Fundo, tornando impossivel ou desaconselhdvel, a critério do GESTOR, a
conversdo das Cotas A ou a amortizacdo das Cotas B (ou das Subclasses Adicionais, conforme aplicavel), o
GESTOR podera cancelar o processo de conversio, independente do estagio em que se encontre, e/ou postergar
o cronograma de amortizacdo das Cotas B (ou das Subclasses Adicionais, conforme aplicavel) ja emitidas,

BTG Pactual

CLASSIFICACAO; PUBLICA
SAC: 0800 772 2827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com [ ¢ 32 ]

155



Docusign Envelope ID: 3EEC2439-4B14-4C78-BDF6-C9697D9E199C

btgpactual

Anexo | ao Regulamento
CLASSE UNICA DE COTAS DO VALORA CRI CDI LIQUIDEZ 180 FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

retomando-se tais processos tdo logo sejam restabelecidas condigdes de mercado e operacionais que viabilizem

sua implementacdo.

(ix) O percentual de até 20% (vinte por cento), definido a critério do GESTOR do volume total de Cotas A
subscritas e integralizadas na Classe, serdo admitidos para conversdo em Cotas B, em 2 (duas) oportunidades
dentro do exercicio social, observado que a publicagdo de fato relevante, com a finalidade de convocar os
cotistas para manifestagdo sobre a opgdo de conversdo, sera realizada até o ultimo dia util dos meses de julho e
janeiro de cada ano.

(x) Uma vez integralmente amortizadas, as Cotas B serdo canceladas de forma automatica pelo
ADMINISTRADOR, sem necessidade de aprovagdo prévia dos Cotistas reunidos em Assembleia Especial de
Cotistas.

1.2 Adicionalmente, as Cotas B terdo as seguintes caracteristicas especificas:

0] Prazo de Duracdo das Cotas B: As Cotas B serdo originadas exclusivamente como resultado da conversdo

de Cotas A, em séries, observado que cada série de Cotas B terd um cronograma de pagamento de rendimentos,
amortizagdo e resgate de até 180 (cento e oitenta) dias contados da Data de Convocagdo para Manifestacdo de
Conversao, de modo que, ao fim referido cronograma, as Cotas B de uma determinada série serd liquidada
observados os procedimentos estabelecidos no Anexo | do Regulamento. Todas as séries de Cotas B estardo
limitadas ao prazo da Classe, de 10 (dez) anos, prorrogavel por iguais periodos a critério do GESTOR.

(i) Ambiente de negociacdo: As Cotas B serdo admitidas para negociacdo no mercado secundario por meio

do Fundos21, administrado e operacionalizado pelo balcdo B3, observado que tais cotas serdo e deverdo
permanecer bloqueadas para negociagao, desde a Data de Conversdo, até o efetivo resgate das Cotas B,

conforme cronograma de amortizacdo da respectiva série.

CAPITULO 2 - TAXAS E OUTROS ENCARGOS ESPECIFICOS DAS COTAS B

2.1 N3o haverd cobranca de Taxa de Performance para as Cotas B.
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(Esta pégina foi intencionalmente deixada em branco)
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ESTUDO DE VIABILIDADE REFERENTE A PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DO
VALORA CRI CDI D-180 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

O presente estudo de viabilidade (“Estudo de Viabilidade”) foi elaborado pela VALORA
IMOBILIARIO E INFRAESTRUTURA LTDA. (“Valora”) em maio de 2026, com o objetivo de
analisar a viabilidade da 1@ Emissdo de Cotas do VALORA CRI CDI D-180 FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo”), veiculo de investimento que tem por
objetivo principal o investimento em Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“CRI"),

majoritariamente indexados ao CDI, conforme politica de investimentos prevista no Regulamento
do Fundo, datado de 23 de abril de 2026 (“Regulamento”).

Para a realizagdo dessa anadlise foram usados dados econdmico-financeiros histéricos, bem como
premissas baseadas em eventos futuros que fazem parte da expectativa da Valora existente a época
do estudo. Assim sendo, esse estudo ndo deve ser assumido como garantia de rendimento ou
rentabilidade. A Valora ndo pode ser responsabilizada por eventos ou circunstdncias que possam
afetar a rentabilidade do Fundo. Antes de subscrever as cotas do Fundo, os potenciais investidores
devem avaliar cuidadosamente os riscos e incertezas descritos no Prospecto Definitivo, abaixo
definido, em especial os seguintes fatores de risco: (i) “Riscos decorrente da ndo obrigatoriedade
de revisdes e/ou atualizagdes de projegdes”, em razdo da possivel ndo confiabilidade esperada em
decorréncia da combinagdo das premissas e metodologias utilizadas na elaboragdo do Estudo de
Viabilidade; (ii) “Risco relativo a elaboragdo do Estudo de Viabilidade pela Gestora”, em razdo de o
Estudo de Viabilidade ter sido elaborado pela pessoa responsavel pela gestdo da carteira do Fundo
€ nao por um terceiro independente; (iii) Riscos relacionados a fatores macroecon®micos relevantes
e politica governamental; (iv) Riscos relacionados ao investimento em valores mobilidrios; (v) Risco
de crédito; (vi) Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI; (vii) Risco de mercado das
Cotas da Classe.

As analises desse Estudo de Viabilidade foram baseadas nas projecbes de resultado da carteira de
investimento dos recursos provenientes da 12 Emissdo de Cotas em novos Ativos-Alvo, existentes
ou a serem emitidos, sob analise atualmente pela Gestora, conforme apresentado abaixo (“Pipeline
Indicativo”). Para isso, foram utilizadas premissas que tiveram como base, principalmente,
desempenho historico, situagdo atual e expectativas futuras da economia e do mercado imobilidrio.
Assim sendo, as conclusdes desse Estudo de Viabilidade ndo devem ser assumidas como garantia
de rendimento. A Valora ndo se responsabiliza por eventos ou circunstancias que possam afetar a
rentabilidade dos negdcios aqui apresentados.

Tendo em vista os riscos e incertezas envolvidos, as estimativas e as declaragdes acerca do futuro
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constantes deste Estudo de Viabilidade podem nao vir a ocorrer e, ainda, os resultados futuros e o
desempenho do Fundo podem diferir substancialmente daqueles previstos nas estimativas, em
razao, inclusive, dos fatores mencionados acima. Por conta dessas incertezas, o investidor ndo deve
se basear nestas estimativas e declaragdes futuras para tomar uma decisdo de investimento.
Declaragbes prospectivas envolvem riscos, incertezas e premissas, pois se referem a eventos
futuros e, portanto, dependem de circunsténcias que podem ou ndo ocorrer. As condi¢es da
situagdo financeira futura do Fundo e de seus resultados futuros poderdo apresentar diferencas
significativas se comparados aquelas expressas ou sugeridas nas referidas declaracdes
prospectivas. Muitos dos fatores que determinardo esses resultados e valores estdo além da sua
capacidade de controle ou previsdo. Em vista dos riscos e incertezas envolvidos, nenhuma decisdo
de investimento deve ser tomada somente baseada nas estimativas e declaragfes futuras contidas
neste documento.

O investidor deve estar ciente de que os fatores mencionados acima, além de outros discutidos na
segao “Fatores de Risco” constante no Prospecto, poderdo afetar os resultados futuros do Fundo e
poderdao levar a resultados diferentes daqueles contidos, expressa ou implicitamente, nas
estimativas contidas neste Estudo de Viabilidade. Tais estimativas referem-se apenas a data em
que foram expressas, sendo que a Valora ndao assume a obrigagdo de atualizar publicamente ou
revisar quaisquer dessas estimativas e declaragbes futuras em razdo da ocorréncia de nova
informagao, eventos futuros ou de qualquer outra forma. Muitos dos fatores que determinardo esses
resultados e valores estdo além da capacidade de controle ou previsdo da Valora.

QUALQUER RENTABILIDADE QUE VENHA A SER OBTIDA PELO FUNDO NAO REPRESENTA
GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

Exceto quando especificamente definidos neste Estudo de Viabilidade, os termos aqui utilizados
iniciados em letra mailscula terdo o significado a eles atribuido no Regulamento do Fundo e no
“PROSPECTO DEFINITIVO DE OFERTA PUBLICA PRIMARIA DE DISTRIBUICAO DA 12 (PRIMEIRA)
EMISSAO DE COTAS DO VALORA CRI CDI D-180 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA” (“Prospecto Definitivo”, sendo que a definicdo de Prospecto
Definitivo engloba todos os seus anexos e documentos a ele incorporados por referéncia).
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SOBRE A VALORA

Visdo Geral

VLLLIR A

Nossa Missdo e Objetivos

v Nossa missdo € proporcionar investimentos com
resultados consistentes, risco / retorno controlado e
disciplina de monitoramento conforme visdo da gestora.

R$29,7* bi sob gestio

v Produtos Diferenciados: Fundos de Crédito Privado
Estruturado, Fundos Imobilidrios (Flls), FIDCs, Fundos Agro
(FIAGROs), de Infra e Private Equity

v’ Estratégias de Valor:
Originagao proprietaria e Underwriting especializado 117 colaboradores

114 fundos

Aprovagdo de investimentos em Comités

+ de 950 mil investidores

Moctin o Aramnanhamonta ativa dac A

Organograma

Comité Executivo

 Diretor Presidente
. Daniel Pegorini

Apoio Corporativo
Sarah Fratelli
Eva Santos

Crédito

Dilson Moreira Caroline Sampaio

Marie de Montille.

Ativos Reais Alessandro Vedrossi

RF Abertos

/ s RF Estruturados Imobiliario Infraestrutura Agronegocio
Daniel Pegorini

Carlos Sartori Alessandro Vedrossi Cristina Tamaso, Guilherme Grahl
Fernanda Oliveira José Varandas Sofia Caccuri Humberto Hardman

Fernando Marinho
Rodrigo Mendonga

Fonte: Valora

161



