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LAMINA DA OFERTA DE FUNDOS FECHADOS

Contetdo da Iamina de oferta de fundos fechados, exceto FIDC, conforme artigo 23 da Resolugdo n° 160, de 13 de julho de 2022.

OFERTA PUBLICA PRIMARIA DE DISTRIBUICAO DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DA SUBCLASSE A DA CLASSE

UNICA DE COTAS DE RESPONSABILIDADE LIMITADA DO VALORA CRI CDI D-180 FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

Esta ficha de informacGes essenciais deve ser lida como uma introducéo ao prospecto da oferta. A decisdo de investimento
deve levar em consideracéo as informagdes constantes do prospecto, principalmente a se¢éo relativa a fatores de risco.

ALERTAS

O investimento nas Cotas A envolve a exposi¢do a determinados
riscos. Os potenciais investidores podem perder parte substancial ou
todo o seu investimento. Para mais informagdes, veja a Se¢do “Fatores
de Risco” do Prospecto.

perda do principal

A Oferta ndo ¢é adequada aos Investidores que necessitem de liquidez
falta de liquidez considerdvel com relagdo as Cotas A. Para mais informagdes, veja
secdo “Fatores de Risco” do Prospecto.

Risco de A responsabilidade dos Cotistas sera limitada ao valor das Cotas A por

U responsabilidade ilimitada .
eles subscritas.

A Oferta ndo é adequada aos Investidores que (i) ndo tenham profundo
conhecimento dos riscos envolvidos na Emisséo, na Oferta e/ou nas
Cotas A, e que (ii) necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que
as cotas de fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez
no mercado brasileiro. Para mais informagdes, veja se¢do “Fatores de
Risco” do Prospecto.

produto complexo

Aviso para ofertas
distribuidas por rito de A CVM nao realizou anélise prévia do contetido do prospecto, nem dos documentos da Oferta.
registro automatico

1. Elementos Essenciais da Oferta Mais Informacdes
Cotas da Subclasse A da 1* emissdo da Classe Unica de Cotas de Capa do
A. Valor mobiliario Responsabilidade Limitada do Valora CRI CDI D-180 Fundo de P
. - - . Prospecto
Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada.
. - O Capa do
a.1) Quantidade ofertada Inicialmente, 3.000.000 (trés milhdes) de Cotas A. P
rospecto
R$ 100,00 (cem reais) por cota, considerando o custo unitario de Cana do
a.2) Preco unitario distribuicdo da Oferta que, caso seja distribuido o Montante Inicial da Prog ecto
Oferta, é de R$ 2,93 (dois reais e noventa e trés centavos) por Cota. P
a._3) l\/iontante Ofertado Inicialmente, R$ 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais). Capa do
(=a.l*a.2) Prospecto
a.4) Lote suplementar Néo. N/A
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1. Elementos Essenciais da Oferta l Mais Informacoes

- . ] . . Capa do
0,
a.5) Lote adicional Sim, até 25% (vinte e cinco por cento). Prospecto
Qual mercado Mercado de balcio da B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO (“B3"). Capa do
de negociacao? Prospecto
Cadigo de negociacao 6675226UNA. Capa do
Prospecto
B. Outras informagdes
CLASSE UNICA DE COTAS DA SUBCLASSE A DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA DO VALORA CRI CDI [')-180
Emissor FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO Capa do
RESPONSABILIDADE LIMITADA. Prospecto
Classe de Cotas: Unica.
BTG PACTUAL SERVI(;,OS FINANCEIROS S.A. i
Administrador DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS. Capa do
CNPJ: 59.281.253/0001-23 Prospecto
Pagina Eletrdnica: www.btgpactual.com/asset-management
VALORA IMOBILIARIO E INFRAESTRUTURA LTDA.
Gestor CNPJ: 07.559.989/0001-17 Capa do
Prospecto
Pagina Eletrdnica: https://valorainvest.com.br/

2. Proposito da Oferta Mais Informacdes

Observada a politica de investimentos do Fundo prevista no Regulamento, os
Qual serd a destinacéo dos recursos do Fundo serdo aplicados sob a gestdo da Gestora, DE FORMA Se¢do 3.1
recursos da oferta? ATIVA E DISCRICIONARIA, e independentemente de deliberagio em do Prospecto
Assembleia de Cotistas, mediante aquisicao dos Ativos-Alvo.

3. Detalhes Relevantes sobre o Fundo ‘ Mais Informacdes

A Valora é uma gestora de recursos independente especializada em crédito
privado, imobilirio, agro, infra e private equity, conta com um time com
reconhecida experiéncia no mercado e tem por objetivo proporcionar
investimentos com resultados consistentes, risco/retorno controlado e
disciplina de monitoramento. Secdo 16

Informacdes sobre a gestora do Prospecto

Foi criada em 2005 e possuia, tendo um DNA que condensa experiéncias
empresariais e financeiras, oferecendo produtos que d&o énfase a investimentos
de longo prazo, buscando retornos consistentes e a criagdo de valor para seus
clientes. Seus sdcios e executivos tém ampla experiéncia nos setores
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3. Detalhes Relevantes sobre o Fundo ‘ Mais Informacoes

imobiliario, financeiro, infraestrutura e agronegécio, possuindo capital
proprietario investido em todas as estratégias.

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS,
controlada integral do BANCO BTG PACTUAL S.A,, é a empresa do
grupo econdmico dedicada a prestacdo de servigos de administracdo
fiduciaria e controladoria de ativos para terceiros. A BTG PACTUAL
Informag0es sobre a SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E Secdo 16
administradora VALORES MOBILIARIOS, atualmente, administra aproximadamente do Prospecto
R$ 1.087.704.000.000,00 (um trilhdo, oitenta e sete bilhdes e setecentos e
quatro milhdes de reais) (ANBIMA, outubro/2025), incluindo fundos de
investimento multimercado, fundos de investimento em acdes, fundos de
renda fixa, fundos imobilidrios, fundos de investimento em direitos
creditérios e fundos de investimento em participacdes.

Sumario dos Principais Riscos do Fundo Probabilidade Impacto Financeiro

1. Fatores macroecondmicos relevantes e politica governamental: O mercado
de capitais brasileiro é influenciado pelas condi¢des econdmicas e de mercado de
outros paises. A reagdo dos investidores aos acontecimentos externos podem causar 1 Média 1 Médio
efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais,

Maior Maior

inclusive a Cota A. [J Menor [ Menor
2. Investimento em valores mobiliarios: O investimento nas Cotas, é uma Maior Maior
aplicacdo em valores mobiliarios de renda variavel, podendo o Fundo ser obrigado - -
. . . S [ Média L1 Médio
a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacdes,
0 que poderé afetar adversamente o valor de mercado das Cotas. ] Menor U Menor
3. Risco de crédito: Consiste no risco de os devedores dos recebiveis (locagdes) Maior Maior
decorrentes dos Ativos-Alvo e 0s emissores ou devedores de titulos que - .-
; . - . L ] Média 1 Médio
eventualmente integrem a carteira da Classe ndo cumprirem suas obrigac@es de
pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para com a Classe. ] Menor U Menor
4. Riscos relacionados aos créeditos que lastreiam os CRI: Os CRI estdo sujeitos Maior Maior

a pré-pagamentos, vencimentos antecipados, dentre outros, podendo impactar
cronogramas, rentabilidade e reinvestimento, dependendo, inclusive da [ Média 1 Médio
adimpléncia dos devedores. Assim, os investimentos da Classe nestes CRI poderdo

sofrer perdas ou dificuldade de reinvestimento. LI Menor 0 Menor
5. Risco de mercado das Cotas da Classe: pode haver oscilagdo do valor de Maior Maior
mercado das Cotas A para negociagdo no mercado secundario no curto prazo, 0 Média 00 Médio

havendo a possibilidade, de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de
demanda na venda das Cotas A no mercado secundario. ] Menor UJ Menor
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4. Principais Informacdes sobre o Valor Mobiliario

Informacdes sobre a Cota do Fundo de Investimento

Mais Informacoes

Principais caracteristicas

As Cotas A correspondem a fragGes ideais do Patriménio Liquido do Fundo,
terdo forma nominativa e escritural. Ndo é permitido o resgate das Cotas A
do Fundo.

Os cotistas gozardo dos mesmaos direitos politicos e econdmico financeiros.
Cada Cota A correspondera a 1 voto nas assembleias de cotistas.

Secdo 2
do Prospecto

Prazo de duragéo do fundo

10 (dez) anos, prorrogavel por iguais periodos, a exclusivo critério do
Gestor, observado o disposto nos Apéndices, em relacdo as respectivas
subclasses.

Secdo 16
do Prospecto

Restrigdes a livre

As Cotas A serdo livremente negociadas na B3, entre Investidores

Secdo 7.1

negociacdo Qualificados, ap6s a divulgagdo do Andncio de Encerramento. do Prospecto
5. Informacdes sobre o Investimento e Calendario da Oferta ‘ Mais Informac6es
Participacao na Oferta
. U Investidores Profissionais.

Quem pode participar da Secio 2
oferta? (preenchimento Investidores Qualificados. ¢

; do Prospecto
cumulativo)

I Publico em Geral.

Informacé&o sobre a
existéncia e forma de

exercicio do direito de NIA. NIA

prioridade

Qual o valor minimo para Secdo 8.9
p G

investimento?

10 (dez) Cotas A, equivalente a R$ 1.000,00 (mil reais).

do Prospecto

Como participar da oferta?

Durante o Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento, os Investidores
deverdo formalizar o Documento de Aceitacdo, indicando a quantidade de
Cotas A que pretendem subscrever (observado o Investimento Minimo por
Investidor), bem como a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada.

Secdo 8
do Prospecto

Como sera feito o rateio?

Oferta N&o Institucional: Por ordem de chegada.

Oferta Institucional: De forma discricionaria, pelo Coordenador Lider,
de comum acordo com a Gestora e Administradora.

Secdo 8.2
do Prospecto

Como poderei saber o
resultado do rateio?

Mediante comunicagdo do Coordenador Lider aos investidores nos
enderecos e formas de comunicacéo indicados no Documento de Aceitacéo.

Secdo 8.2
do Prospecto

O ofertante pode desistir
da oferta?

Sim, se ndo for atingido Montante Minimo ou na ocorréncia de alteragOes
posteriores, substanciais e imprevisiveis nas circunstancias inerentes a Oferta.

Secdo 8.1
do Prospecto
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5. Informagcdes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Participacéo na Oferta

Mais Informacoes

Quiais sdo os tributos
incidentes sobre a oferta ou
sobre a rentabilidade ou
remuneracao esperada?

IOF/Titulos, IOF/Cambio, Imposto de Renda, CSLL e PIS e COFINS, nas
hip6teses e nos termos descritos no Prospecto.

Secdo 16
do Prospecto

Indicacdo de local para
obtencdo do Prospecto

Administradora:  https://www.btgpactual.com/asset-management/
administracao-fiduciaria (neste website clicar em “Fundos BTG
Pactual” e na sequéncia “Valora CRI CDI D-180 Fundo de Investimento
Imobilidrio Responsabilidade Limitada” em seguida clicar em
“Documentos” e, entdo, clicar na op¢do desejada);

Coordenador Lider:

www.xpi.com.br (neste website clicar em “Produtos e Servigos”, depois
clicar em “Oferta Publica”, em seguida clicar em “Oferta Pdblica Priméaria
de Distribuicdo da 12 (Primeira) Emissdo da Classe Unica de Cotas da
Subclasse A de Responsabilidade Limitada do Valora CRI CDI D-180
Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada sob o Rito
de Registro Automatico de Distribuicdo” e, entédo, clicar na opgdo desejada);

Gestora:

https://valorainvest.com.br/ (neste website clicar em “Fundos”, depois
selecionar “Valora CRI CDI D-180 Fundo de Investimento Imobiliario
Responsabilidade Limitada”, e, entdo, clicar na opgéo desejada);

CVM:

https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de
Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas
Publicas”, em seguida em “Ofertas Publicas de Distribuicdo”, clicar em
“Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar o ano “2026”, em seguida
clicar em “Quotas de Fundo Imobiliario”, buscar por “Valora CRI CDI D-
180 Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada”™, e,
entdo, clicar na opcéo desejada); e

Fundos.NET, administrado pela B3:

https://www.gov.br/cvm/pt-br  (na  péagina principal, clicar em
“Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados 8 CVM)”,
“Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informag¢des de fundos”, em
seguida em “Fundos Registrados”, buscar por e acessar “Valora CRI CDI
D-180 Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada”.
Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo, clicar na
opcéo desejada).

Secdo 5.1
do Prospecto

Quem sdo os coordenadores
da oferta?

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.

Secdo 2
do Prospecto

Outras instituicdes

participantes da distribuicio | N/ A
Procedimento de colocacdo | Melhores Esforcos. Sg%zzp%gtgo
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5. Informagcdes sobre o Investimento e Calendario da Oferta Mais Informacoes

Participacéo na Oferta

Secdo 5.1

Qual o periodo de reservas? | 11/05/2026 a 29/05/2026.
do Prospecto

Qual a data da fixacéo A fixacdo do preco foi realizada no Ato de Aprovacdo da Oferta, de Secdo 6.4 do
de pregos? 23 de abril de 2026. Prospecto
Qual a data de divulgacédo Secdo 5.1
do resultado do rateio? 29/05/2026. do Prospecto
Qual a data da liquidagéo da 02/06/2026. Secdo 5.1
oferta? do Prospecto
Quando receberei a Secdo 5.1

Até o final do Dia Util imediatamente anterior a Data de Liquidag&o.

confirmagéo da compra? do Prospecto

Posteriormente a divulgacdo do Andncio de Encerramento, observando a
Quando poderei negociar? restricdo & negociagdo a ser realizada exclusivamente pela Administradora e
pelo Coordenador Lider.

Secéo 2
do Prospecto

Autorregulacdo Autorregulagdo Autorregulacdo Autorregulagio

ANBIMA ANBIMA ANBIMA ANBIMA

Ofertas Publicas

Administracao Fiduciaria Gestao de Recursos

g

LUZ CAPITAL MARKETS


https://luzcapitalmarkets.com.br/

