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PROSPECTO DEFINITIVO

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE COTAS DA CLASSE UNICA DO

VALORA CRI CDI FLUXO MENSAL MARGO 26 FEEDER FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n°® 63.946.968/0001-25
(“Fundo”)
ADMINISTRADORA

Daycoval

BANCO DAYCOVAL S.A.
CNPJ n° 62.232.889/0001-90

Avenida Paulista, n® 1.793, Bela Vista, CEP 01311-200, Sdo Paulo - SP
("Administradora”)

GESTORA

VALORA
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VALORA IMOBILIARIO E INFRAESTRUTURA LTDA.

CNPJ n° 07.559.989/0001-17
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.830, sala 32, Bloco 2, Vila Nova Conceicdo, CEP 04543-900, Sao Paulo — SP

(“Gestora”)

CODIGO ISIN DA CLASSE: BRVGRMCTF000
CODIGO DE NEGOCIAGAO NA B3: VGRM11
Tipo ANBIMA: Papel CRI, Gestao Ativa
Segmento ANBIMA: Multicategoria
REGISTRO AUTOMATICO DA OFERTA NA CVM SOB O N° CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2026/033, EM 04 DE FEVEREIRO DE 2026*

* concedido pela Comissao de Valores Mobilidrios (“CVM") por meio do rito de registro automatico de distribuicao, observado o Convénio CVM-ANBIMA (conforme
definido abaixo), nos termos da Resolu¢do CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 160°).

Oferta publica de distribuicdo primaria de, inicialmente, 3.000.000 (trés milhdes) de (“Cotas”), sem considerar as Cotas do Lote Adicional (conforme definido abaixo), integrantes da 12 (primeira) emissdo de cotas da CLASSE UNICA
DE COTAS DE RESPONSABILIDADE LIMITADA DO VALORA CRI CDI FLUXO MENSAL MARGO 26 FEEDER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (‘Classe”, “Emissdo” e “Oferta”,
respectivamente), todas nominativas e escriturais, em série (inica, com prego unitario de emissdo de R$ 100,00 (cem reais) por Cota ("Prego de Emissao”). Caso seja distribuido o Montante Inicial da Oferta, o custo unitario de
distribuicdo, ou seja, o custo de distribuicdo dividido pelo nimero de Cotas subscritas no ambito da Oferta sera de R$ 4,05 (quatro reais e cinco centavos) por Cota ("Custo Unitario de Distribuicio”). O Custo Unitario de
Distribui¢do da Oferta ira variar conforme a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas no &mbito desta Emissao. O Preco de Emissdo ja engloba o Custo Unitério de Distribuido. A Oferta sera realizada no montante total de,

| R$ 300.000.000,00*

(trezentos milhdoes de reais)
(“Montante Inicial da Oferta”)

*podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude da emissao, total ou parcial, das Cotas do Lote Adicional (conforme definido abaixo); (ii) diminuido em virtude da possibilidade de Distribui¢do Parcial (conforme
definido abaixo), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme definido abaixo).

A Oferta seré realizada sob a coordenaco da ITAU BBA ASSESSORIA FINANCEIRA S.A., instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com sede na Cidade de S&o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 2° andar, Itaim Bibi, CEP 04.538-132, inscrita no CNPJ sob 0 n°® 04.845.753/0001-59 ("Coordenador Lider" ou “Itali BBA"), observado o procedimento para registro de ofertas pUblicas de distribuicdo
de valores mobiliarios e o convénio celebrado para esse fim, conforme aditado de tempos em tempos, entre a CVM e a Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais ("ANBIMA” e "Convénio CVM-
ANBIMA’, respectivamente).

A Classe, a Administradora e a Gestora (em conjunto, “Ofertantes”), em comum acordo com o Coordenador Lider, optar por emitir um lote adicional de Cotas, aumentando em até 25% (vinte e cinco por cento) a quantidade de
Cotas originalmente ofertadas, ou seja, até 750.000 (setecentas e cinquenta mil) Cotas, equivalente a0 montante de R$ 75.000.000,00 (setenta e cinco milhdes de reais), nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50
da Resolucado CVM 160 (“Cotas do Lote Adicional”). As Cotas do Lote Adicional poderéo ser emitidas pela Classe até a data do Procedimento de Alocagao (conforme abaixo definido), sem a necessidade de novo pedido de registro
4 CVM ou de modificacéo da Oferta. Aplicar-se-do as Cotas do Lote Adicional, caso venham a ser emitidas, as mesmas condicGes e caracteristicas das Cotas inicialmente ofertadas, sendo que a distribuicéo das Cotas do Lote
Adicional também sera conduzida sob o regime de melhores esforgos de colocagéo, com a intermediacéo do Coordenador Lider e a participagao dos Participantes Especiais. Assim, a quantidade total de Cotas objeto da Oferta
podera ser até 25% (vinte e cinco por cento) superior a quantidade de Cotas inicialmente ofertadas, mediante o exercicio parcial ou total da Opgéo de Lote Adicional ("Opgéo de Lote Adicional")

As Cotas da Oferta serdo depositadas para (i) distribuicio, no mercado primario, por meio do Sistema de Distribuigdo de Ativos ("DDA"), administrado e operacionalizado pela B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO ("B3"); e (ii) para
negociagao no mercado secundario, exclusivamente em ambiente de bolsa de valores administrado pela B3, no qual as Cotas serdo liquidadas e custodiadas eletronicamente. Embora as Cotas estejam admitidas & negociacao no
mercado secundario, sua negociacdo somente podera ser efetivada (a) apos 24 (vinte e quatro) meses contados da Data de Inicio do Fundo, ou seja, apés 13 de margo 2028, ou (b) a partir da data de alteracdo do mercado em que
as Cotas estdo sendo negociadas, o que ocorrer primeiro (“Periodo de Lock-up'). Caso ocorra alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacdo, as Cotas passardo a ser admitidas a (i) distribuicao e liquidacdo
no mercado primario por MDA — Médulo de Distribuigao de Ativos, administrado e operacionalizado pelo Balcao B3, sendo a distribuicao liquidada financeiramente por meio do Balcao B3; e (ii) negociacéo e liquidagéo no mercado
secundario por meio do Fundos21 - Médulo de Fundos (“Fundes21”), administrado e operacionalizado pelo "balcdo B3, sendo as negociacdes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as cotas custodiadas
eletronicamente por meio do “balcao B3".

Em 02 de fevereiro de 2026, a ANBIMA emitiu parecer sem 6bice para concesséo do registro automatico da Oferta.

E issivel o i de i oes de i il a partir de 09 de iro de 2026. Os D de Aceitagdo (conforme defini neste P! Definitivo) séo i aveis e i aveis e serdo
quitados apés o inicio do Periodo de Distribuicao (conforme definido neste Prospecto Definiti os termos e condicdes da Oferta.
Considerando que a Oferta foi submetida ao rito de registro atico de distribuicdo nos termos da &0 CVM 160, em razédo do Convénio CVM-ANBIMA, os documentos relativos as Cotas e a Oferta ndo foram

objeto de revisao pela CVM.
A responsabilidade do cotista sera limitada ao valor das cotas do Fundo por ele subscritas, nos termos do Regulamento do Fundo e da Resolugio CVM n° 175 (conforme definido abaixo).

As Cotas nao do com ificacdo de risco ida por agéncia ifi de risco em i no pais.

Os Investidores devem ler a secio “Fatores de Risco” deste Prospecto Definitivo, nas paginas 15 a 34.

O registro da presente Oferta nao implicara, por parte da CVM, garantia de idade das inf 8 ou jul sobre a i dos Ofertantes, bem como sobre as Cotas a serem distribuidas.
Quai outras inf ou esclareci sobre a Classe, o Fundo, as Cotas, a Oferta e este Prospe(to Definitivo poderio ser obtidos junto a Admini a Gestora, ao C: Lider e/ou CVM, por
meio dos e e-mails indi neste P

Este Prospecto Definitivo , bem como o Prospecto Preliminar (em conjunto com o Prospecto Preliminar, os “ ") estdo disponiveis nas paginas da rede mundial de da ini da

Gestora, do Coordenador Lider, da CVM e do Fundos.NET, administrado pela B3, nos termos do artigo 13 da Resolu;ao CVM 160.

A data deste Prospecto Definitivo é 04 de fevereiro de 2026.

ANB|

A\ ANaima

COORDENADOR LIiDER

BBA

ASSESSOR LEGAL DO COORDENADOR LiDER ASSESSOR LEGAL DA GESTORA

®
122 MapRona
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2.1 Breve descricao da oferta

As Cotas serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforcos de colocagdo
("Emissdo”), conduzida pela ITAU BBA ASSESSORIA FINANCEIRA S.A., instituicio integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na Cidade de S&o Paulo, estado de Sao Paulo,
na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, 2° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ sob o
n°® 04.845.753/0001-59 (“Coordenador Lider” ou “Itad BBA"), e sujeita ao rito de registro automatico de
distribuicdo na Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM"), mediante andlise prévia da Associagdo
Brasileira de Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA"), nos termos do artigo 94 e
seguintes da Resolucdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor (“Resolucdo
CVM 160" e “Convénio CVM - ANBIMA", respectivamente) e do Acordo de Cooperagao Técnica — Ofertas
Publicas, firmado entre a CVM e a ANBIMA em 22 de dezembro de 2022 ("ACT"), do "Cddigo de
Administragdo e Gestdo de Recursos de Terceiros’, da ANBIMA ("Cédigo ANBIMA de Administracdo e
Gestdo"), das "Regras e Procedimentos de Administracdo e Gestdo de Recursos de Terceiros”, conforme
em vigor (“Regras e Procedimentos AGRT") do “Codigo ANBIMA de Ofertas Publicas’, conforme em
vigor ("Cédigo ANBIMA de Ofertas” e, em conjunto com o Cédigo ANBIMA de Administracdo e Gestao,
os "Codigos ANBIMA"), das “Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas’, conforme em vigor (“Regras
e Procedimentos de Ofertas” e, quando em conjunto com as Regras e Procedimentos AGRT, as “Regras
e Procedimentos ANBIMA" e, em conjunto com os Codigos ANBIMA, os “Normativos ANBIMA") e dos
demais normativos aplicaveis ("Oferta”), nos termos e condigdes aprovados no “/nstrumento Particular
de Alteragdo do Daycoval D73 Fundo De Investimento Imobilidrio De Responsabilidade Limitada’,
formalizado em 23 de janeiro de 2026 (“Ato de Aprovacdo da Oferta”) e no " Contrato de Estruturagdo,
Coordenagdo e Distribuicdo Publica, Sob Regime de Melhores Esforcos, das Cotas da 1° (primeira)
Emissdo da Classe Unica do Valora CRI CDI Fluxo Mensal Marco 26 Feeder Fundo de Investimento
Imobilidrio Responsabilidade Limitada", celebrado entre a Classe, representada pela Gestora (conforme
definido abaixo), o BANCO DAYCOVAL S.A., sociedade com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Avenida Paulista, n°® 1.793, Bela Vista, CEP 01311-200, inscrita no CNPJ sob o
n° 62.232.889/0001-90, devidamente autorizado pela CVM a administrar carteiras de valores mobiliarios,
conforme Ato Declaratorio n® 17.552, de 5 de dezembro de 2019 (“Administradora”), o Coordenador
Lider e a VALORA IMOBILIARIO E INFRAESTRUTURA LTDA., sociedade com sede na cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, localizada na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.830, sala 32,
Bloco 2, Vila Nova Conceicao, CEP 04543-900, Brasil, inscrita no CNPJ sob o n° 07.559.989/0001-17,
devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administracdo de carteiras de valores
mobiliarios, na categoria de gestor de recursos, nos termos do Ato Declaratério CVM n° 9.620, de 28 de
novembro de 2007, na qualidade de Gestora (“Gestora” e “Contrato de Distribuicdo”, respectivamente).

A versdo atual do Regulamento, incluindo o respectivo anexo da Classe foi aprovada por meio do
“Instrumento Particular de Alteragdo do Valora CRI CDI Renda Mais Marco 26 Feeder Fundo De
Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada” (“Instrumento de Alteracdo do Regulamento”

e "Regulamento”).

Considerando a constituicdo do Fundo em classe Unica, para os fins do presente Prospecto Definitivo,
toda e qualquer referéncia ao Fundo também devera ser interpretada como uma referéncia a Classe,
bem como toda e qualquer referéncia a Classe também devera ser interpretada como uma referéncia
ao Fundo.

A Administradora, a Gestora e a Classe serdo referidas, em conjunto, como os “Ofertantes”.

Termos iniciados em mailscula, que estejam no singular ou no plural e que ndo estejam expressamente
definidos neste Prospecto Definitivo, terdo o significado lhes for atribuido no Regulamento.

2.2 Apresentacao da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informacées que a
Administradora deseja destacar em relacdao aquelas contidas no Regulamento

As Cotas da Classe: (i) serdo emitidas em série Unica (ndo existindo diferencas acerca de qualquer
vantagem ou restricdo entre as Cotas) e conferirdo aos seus titulares idénticos direitos, inclusive no que
se refere a direitos politicos, patrimoniais e econdmicos, e aos pagamentos de rendimentos e
amortizagdes); (i) corresponderdo a fraces ideais do patrimdnio liquido da Classe; (iii) ndo serdo
resgataveis; (iv) terdo a forma escritural e nominativa; (v) conferirdo aos seus titulares, desde que
totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar, integralmente, em quaisquer rendimentos
da Classe; (vi) ndo conferirdo aos seus titulares propriedade sobre os ativos integrantes da carteira da
Classe ou sobre fracdo ideal desses ativos; (vil) cada Cota corresponderd um voto nas assembleias; e
(viil) serdo registradas em contas de depdsito individualizadas, mantidas pelo BANCO DAYCOVAL S.A.,
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conforme acima qualificado, devidamente autorizado a prestar servicos de escrituracdo de cotas de
fundos de investimentos, nos termos do ato declaratério n°® 8.321, de 11 de maio de 2005
("Escriturador”), em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a
qualidade de Cotista da Classe, sem emissdo de certificados.

Sem prejuizo do disposto no subitem “(i)” disposto acima, ndo podem votar nas assembleias de Cotistas:
(1) o prestador de servico, essencial ou ndo, do Fundo; (ii) os socios, diretores e empregados do
prestador de servico; (iii) as partes relacionadas ao prestador de servico, seus sbcios, diretores e
empregados; (iv) o Cotista que tenha interesse conflitante com o Fundo ou a Classe; e (v) o Cotista, na
hipotese de deliberacdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade.

N&o se aplica o disposto acima quando estas pessoas forem os Unicos cotistas do Fundo, da Classe ou
quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas do Fundo, da mesma classe ou
subclasse, conforme o caso, que pode ser manifestada na propria assembleia de Cotistas da Classe ou
constar de permissdo previamente concedida pelo cotista, seja especifica ou genérica, e arquivada
pela Administradora.

Cada Cota terd as caracteristicas que lhe forem asseguradas no Regulamento da Classe, bem como no
respectivo Anexo |, nos termos da legislagdo e regulamentacao vigentes.

2.3 Identificacao do publico-alvo

A Oferta é destinada a investidores em geral, incluindo, incluindo, mas nao se limitando, pessoas fisicas,
juridicas, fundos de investimento, entidades de previdéncia complementar, nos termos da Resolu¢éo do
CMN n° 4994, de 24 de marco de 2022, conforme alterada, e demais veiculos de investimento,
brasileiros ou estrangeiros, que aceitem os riscos inerentes a tal investimento e cujo perfil do investidor
e/ou sua politica de investimento possibilite o investimento em fundos de investimento imobiliarios
(“Investidores”) que se enquadrem no publico-alvo do Fundo, conforme previsto no Regulamento.

No ambito da Oferta, ndo serd admitida a aquisicdo das Novas Cotas por clubes de investimento
constituidos nos termos da Resolucdo CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020, conforme alterada
("Resolucao CVM 11").

Ndo obstante ndo serem realizados quaisquer esforcos de colocagdo a investidores estrangeiros,
poderdo ser aceitas ordens de investidores nao residentes que tenham, por sua prépria iniciativa,
procurado o Coordenador Lider e desde que assinem sua respectiva declaracdo de investidor
profissional estrangeiro atestando, entre outros, ndo terem sido procurados pelo Coordenador Lider em
nenhuma jurisdicdo e que o investimento nas Cotas esta em conformidade com as regras que lhes sejam
aplicaveis, incluindo, sem limitacdo, aquelas de sua jurisdicdo e os mecanismos de investimento
regulamentados pela Resolucdo n° 4.373, de 29 de setembro de 2014, do Conselho Monetario Nacional
("CMN"), pela Resolugdo CVM n° 13, de 18 de novembro de 2020 e pela Lei n® 4.131, de 3 de setembro
de 1962, conforme alteradas. Em tal hipotese, as Cotas serdo obrigatoriamente subscritas e
integralizadas no Brasil.

Adicionalmente, ndo serdo realizados esfor¢os de colocacdo das Cotas em qualquer outro pais que ndo
o Brasil. Caso o investimento seja realizado por investidor ndo residente, este investidor devera avaliar
a adequacao da aquisicao das Cotas a legislacdo aplicavel em sua jurisdicdo.

Sera garantido aos Investidores o tratamento equitativo, desde que a aquisicdo das Cotas nao lhes seja
vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutdria, cabendo ao Coordenador Lider a verificacdo da
adequacdo do investimento nas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

Nos termos da regulamentacdo em vigor, poderad ser aceita a participacdo de Pessoas Vinculadas
(conforme adiante abaixo) na Oferta. Para os fins da Oferta, serdo consideradas “Pessoas Vinculadas” os
Investidores que sejam, nos termos do inciso XVI do artigo 2° da Resolucdo CVM 160 e do artigo 2°,
inciso Xll, da Resolugdo da CVM n° 35, de 26 de maio de 2021, conforme em vigor: (i) controladores,
diretos ou indiretos, ou administradores, dos Ofertantes e/ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem
como seus respectivos codnjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o
2° (segundo) grau; (i) controladores, diretos ou indiretos, e/ou administradores das Instituicdes
Participantes da Oferta; (iii) funcionarios, operadores e demais prepostos das Instituicdes Participantes
da Oferta e dos Ofertantes, diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv) assessores de
investimento que prestem servigos as Instituicdes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que
mantenham, como as Institui¢cdes Participantes da Oferta, contrato de prestagao de servigos diretamente
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relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi)
sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelas Instituicbes Participantes da Oferta, pelos
Ofertantes, ou por pessoas a eles vinculadas; (vii) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nos itens “(ii)” a “(v)" acima; e (viii) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca
a pessoas mencionadas nos itens acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros que ndo
sejam Pessoas Vinculadas.

Fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar
no Documento de Aceitacdo a sua condicdo de Pessoa Vinculada.

Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas inicialmente
ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ndo serd permitida a
colocagao de Cotas junto aos Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do
artigo 56 da Resolugdo CVM 160, sendo os respectivos Documentos de Aceitacdo automaticamente
cancelados, observado que, conforme previsto no §1° do artigo 56 da Resolucdo CVM 160, a referida
vedacdo ndo se aplica (i) as instituicOes financeiras contratadas como formadores de mercado; (ii) aos
gestores de recursos e demais entidades ou individuos sujeitos a regulamentac¢do que exija a aplicagdo
minima de recursos em fundos de investimento para fins da realizacdo de investimentos por
determinado tipo de investidor, exclusivamente até o montante necessario para que a respectiva regra
de aplicagdo minima de recursos seja observada; e (iii) caso, na auséncia de colocacdo para as
pessoas vinculadas, a demanda remanescente seja inferior a quantidade de valores mobiliarios
inicialmente ofertada.

Caso ndo seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas
inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ndo havera
limitacdo para participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta, podendo as Pessoas Vinculadas
representarem até 100% (cem por cento) dos Investidores.

Na hipdtese do item “iii” do paragrafo acima, a colocacdo das Novas Cotas para Pessoas Vinculadas fica
limitada ao necessario para perfazer ao Montante Inicial da Oferta, acrescido do Lote Adicional, desde
que preservada a colocagdo integral junto a pessoas ndo vinculadas das Novas Cotas por elas
demandadas.

A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DAS COTAS
PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA
MAIS INFORMAGOES, VEJA O FATOR DE RISCO “RISCO DE PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 28 DESTE PROSPECTO.

2.4 Indicacao sobre a admissao a negociacdo em mercados organizados

As Cotas da Oferta serdo depositadas para (i) distribuicdo, no mercado primario, por meio do Sistema
de Distribuicdo de Ativos ("DDA"); e (ii) para negociagdo no mercado secundario, exclusivamente em
ambiente de bolsa de valores administrado pela B3, no qual as Cotas serdo liquidadas e custodiadas
eletronicamente.

Caso ocorra alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacdo, as Cotas passardo a
ser admitidas a (i) distribuicdo e liquidagdo no mercado primario por MDA — Médulo de Distribuigdo de
Ativos, administrado e operacionalizado pelo “balcdo B3", sendo a distribuicdo liquidada
financeiramente por meio do “balcdo B3"; e (ii) negociacdo e liquidacdo no mercado secundario por
meio do Fundos21, administrado e operacionalizado pelo “balcdo B3", sendo as negociacbes e o0s
eventos de pagamento liquidados financeiramente e as cotas custodiadas eletronicamente por meio do
“"balcdo B3".

Embora as Cotas estejam admitidas a negociacdo no mercado secundario, sua negociagdo somente
podera ser efetivada (a) apds 24 (vinte e quatro) meses contados da Data de Inicio do Fundo, ou seja,
ap6s 13 de margo 2028, ou (b) a partir da data de alteragdo do mercado em que as Cotas estdo sendo
negociadas, o que ocorrer primeiro (“Periodo de Lock-up").

Em qualquer hipétese, o final do Periodo de Lock-up devera ser previamente divulgado comunicado
ao mercado, bem como deverdo ser observados os prazos, regras e procedimentos operacionais
aplicaveis da B3.
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Mediante solicitagdo fundamentada do agente de custddia do investidor, por razdo que ndo outra
sendo comprovado falha operacional do agente de custdédia, com anuéncia prévia do emissor
ofertante, podera ser avaliado o ajuste da posicdo na B3 dos investidores afetados pelo erro
operacional, sendo certo que isso ndo significara quebra da regra de lock-up ou tratamento nao
equitativo dos investidores que efetivamente participaram, anuiram e estdo cientes da oferta.

O Escriturador sera responsavel pela custodia das Cotas que nao estiverem custodiadas eletronicamente
na B3.

2.5 Valor nominal unitario de cada cota e custo unitario de distribuicao

As Cotas terdo valor unitario equivalente a R$ 100,00 (cem reais), que sera o valor unitario de
integralizacdo das Cotas, conforme definido no Ato de Aprovacdo, o qual sera fixo até a data de
encerramento da Oferta, que se dard com a divulgagdo do andncio de encerramento da Oferta (“Anuncio
de Encerramento”).

Caso seja distribuido o Montante Inicial da Oferta, o custo unitario de distribuicdo, ou seja, o custo de
distribuigdo dividido pelo nimero de Cotas subscritas no ambito da Oferta sera de R$ 4,05 (quatro reais
e cinco centavos) por Cota (“Custo Unitario de Distribuicdo”). O Custo Unitario de Distribuicdo da Oferta
ird variar conforme a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas no ambito desta Emissdo. O Preco
de Emissao ja engloba o Custo Unitario de Distribuigao.

No ambito da oferta publica de distribuicdo da 12 (primeira) emissdo de cotas da subclasse sénior
(“Cotas Seniores") e da subclasse subordinada (“Cotas Subordinadas”) da classe Unica do VALORA CRI
CDI FLUXO MENSAL MARCO 26 MASTER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n° 64.607.895/0001-00 (“Ell Master” e “Oferta
do Fll Master”, respectivamente), quaisquer investidores que realizem a subscricao e integralizacdo de
Cotas Seniores do FIl Master (“Investidor(es) do FIl Master”), exclusivamente perante o Coordenador
Lider, receberdo o valor necessario para arcar com os custos e despesas de eventual oferta publica de
cotas do respectivo Investidor do FIl Master (desde que seja necessaria oferta publica para captar os
recursos para as referidas subscricdes e integralizagbes), incluindo o comissionamento do(s)
respectivo(s) coordenador(es), nos termos do art. 117, inciso XIV, alinea "a", da Resolugdo CVM n° 175,
de 23 de dezembro de 2022, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 175"), os quais serdo abatidos da
comissao de coordenacao e estruturacdo devida ao coordenador lider da Oferta do Fll Master, conforme
descrito no contrato de distribuicdo celebrado no ambito da Oferta do Fll Master.

Considerando o disposto acima e a destinacdo de recursos constante da secdo 3 deste Prospecto, os
Custos Indicativos da Oferta (conforme previstos neste Prospecto) poderédo ser arcados, em parte ou em
sua totalidade, com os recursos recebidos pela Classe em decorréncia do investimento no FIl Master.

2.6 Valor total da oferta e valor minimo da oferta

O montante total da Oferta serd de, inicialmente, R$ 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais)
("Montante Inicial da Oferta”), podendo tal montante inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude da
Opcao de Lote Adicional; ou (ii) diminuido em virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial (conforme
abaixo definido), observado o Montante Minimo da Oferta.

Os Ofertantes, em comum acordo com o Coordenador Lider, poderdo optar por emitir um lote adicional
de Cotas, aumentando em até 25% (vinte e cinco por cento) a quantidade de Cotas originalmente
ofertadas, ou seja, até 750.000 (setecentas e cinquenta mil) Cotas, nos termos e conforme os limites
estabelecidos no artigo 50 da Resolucdo CVM 160 ("Cotas do Lote Adicional”). As Cotas do Lote
Adicional poderdo ser emitidas pela Classe até a data do Procedimento de Alocagdo (conforme abaixo
definido), sem a necessidade de novo pedido de registro a CVM ou de modificagdo da Oferta.

Aplicar-se-do as Cotas do Lote Adicional, caso venham a ser emitidas, as mesmas condicdes e caracteristicas
das Cotas inicialmente ofertadas, sendo que a distribuicdo das Cotas do Lote Adicional também sera
conduzida sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, com a intermediagdo do Coordenador Lider e
a participagdo dos Participantes Especiais. Assim, a quantidade total de Cotas objeto da Oferta podera ser
até 25% (vinte e cinco por cento) superior a quantidade de Cotas inicialmente ofertadas, mediante o
exercicio parcial ou total da Opcao de Lote Adicional ("Opcdo de Lote Adicional”).

N&o serd outorgada pela Classe ao Coordenador Lider a opgdo de distribuicdo de lote suplementar para
fins de estabilizacdo do prego das Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolucdo CVM 160.

A realizacdo da Oferta esta condicionada a subscricdo e integralizacdo de, no minimo, R$ 50.000.000,00
(cinquenta milhdes de reais), correspondente a 500.000 (quinhentas mil) (“Montante Minimo da Oferta”).
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Atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta podera ser encerrada a qualquer momento, as demais
Cotas que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribui¢do deverdo
ser canceladas pela Administradora. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, a Administradora e a
Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderao encerrar a Oferta a qualquer momento.

2.7 Quantidade de cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se for o caso

A quantidade de Cotas sera de, inicialmente, 3.000.000 (trés milhdes) de Cotas, podendo tal quantidade
inicial ser (i) aumentada em virtude da emissao, total ou parcial, do Lote Adicional, ou (ii) diminuida em
virtude da Distribuicdo Parcial, desde que atingido o Montante Minimo da Oferta.
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3.1 Exposicao clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissiao cotejando a
luz de sua politica de investimento, descrevendo-a sumariamente

Os recursos liquidos provenientes da Oferta, inclusive os recursos provenientes da eventual emissao de
Cotas do Lote Adicional, serdo investidos DE FORMA ATIVA E DISCRICIONARIA PELA GESTORA, de
acordo com a politica de investimento da Classe, e destinados integralmente a subscricdo ou a aquisigdo
de, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) de seu patrimonio liquido em cotas de emissao da
subclasse sénior de emissdo da classe Unica do FIl Master ("Ativo Alvo"), sendo que o patrimdnio
remanescente da Classe podera ser investido em (i) cotas de fundos de investimento de renda fixa ou
titulos de renda fixa de liquidez compativel com as necessidades da Classe; (ii) titulos publicos federais
e operagdes compromissadas com lastro nos papéis indicados no item (i) acima; (iii) certificados de
depésito bancario emitidos por instituicdo financeira de primeira linha (“Ativos Financeiros de
Liguidez"); ou (iv) derivativos, exclusivamente para fins de protecao patrimonial, cuja exposicdo seja
sempre, no maximo, o valor do patrimdnio liquido da Classe, desde que observado os limites de
enquadramento estabelecidos no Anexo Normativo lll da Resolu¢do CVM 175.

NA DATA DESTE PROSPECTO, A CLASSE NAO CELEBROU QUALQUER INSTRUMENTO
VINCULANTE QUE LHE GARANTA O DIREITO A AQUISICAO DE QUAISQUER ATIVOS PRE-
DETERMINADOS COM A UTILIZAGAO DE RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA.

Pipeline Meramente Indicativo do FIl Master

A Gestora, na data deste Prospecto Definitivo, estd em processo de originagdo, selecdo, andlise e
negociacdo, conforme o caso, para a potencial aquisicdo de ativos em conformidade com a politica de
investimento do Fll Master. As principais caracteristicas dos ativos sdo detalhadas abaixo, sem prejuizo
de serem selecionados outros ativos elegiveis para a aquisicdo pelo Fll Master.

O pipeline meramente indicativo abaixo foi construido com base na estratégia de investimento
que a Gestora pretende adotar na gestdo do Fll Master é atualmente composto por:

Ativo Devedor Emissor Cédigo Ativo Segmento Valor (RS) % PL Indexador Coupon Vencimento D;‘ar:::;"

CRITecnisa 11E 1S Tecnisa True Sec 22D0836679 Residencial 13.000 3,47% CDI+ 4,25% 28/04/2028 1,63

CRITecnisa 573E Tecnisa True Sec 22D0836679 Residencial 13.000 3,47% CDI+ 4,25% 28/04/2028 1,63

CRI Helbor 40E Helbor Habitasec  23K1511855  Residencial 13000 3,47% coi+  3,00%  29/11/2028 1,33

CRI Helbor 22E “"Helbor Habitasec 2211013767  Residencial 13.000 3,47% coi+  3,00%  27/11/2026 1,72

CRI Matarazzo 340E Matarazzo Opea Sec 24K1488063 Shopping 13.000 3,47% CDI+ 4,95% 31/10/2029 2,22

CRIHBR 34E HBR Habitasec ~ 23J1928151  Escritdrio 13.000 3,47% DI+ 3,50%  30/10/2031 3,01
" CRIHMEngenharia97E  HMEngenharia  OpeaSec  22K1684666  Residencial  13.000  3,47%  CDl+  475%  27/11/2026 1,54
" CRI'MatarazzoGFSA  Gafisa  Provincia 2412500157  Residencial  13.000  3,47%  CDI+  600%  05/12/2029 1,67

CRIRV Ipiranga 2 Rovic Provincia 2210347078 Residencial 13.000 3,47% CDI+ 3,96% 05/06/2026 0,48

CRI Gafisa FE 15 Gafisa Provincia  24E1730283  Residencial 13.000 3,47% CDI+  6,00%  05/06/2026 0,48

CRI Tutoia " Setin Provincia  25A3684481  Residencial 13.000  3,47% CDI+  3,75%  29/03/2030 3,03
B B i S o e oenoone o
" CRIGOIfResidence Il Provinca 2412500955  Residencial  13.000  3,47%  CDI+  525%  30/12/2030 2,60
 CRIFrandscoMorato  MundoApto  Provincia  25F0091636  Residencial  13.000  3,47%  CDI+  4,25%  30/08/2030 3,20
U CRIMausMoema Mitre | Provincia  25)2856741  Residencial  13.000  3,47% DI+  3,00%  27/02/2030 3,03

CRI Pagano ‘Pagano Provincia 2412014595  Residencial 13.000 3.47% coi+  435% 07/02/2028 1,79

CRI Cantu Pneus Cantu Pneus Habitasec 2513990145 BTS 11.000 2,93% CDI+  3,50%  24/09/2040 3,07

CRI Hub Pinheiros 25 GIP Provincia  24G1559252  Escritério 10.000 2,67% DI+ 4,40%  06/05/2027 1,20

CRI Said Aiach Galli Provincia  25K0012813  Residencial  10.000 2,67% DI+ 425%  30/08/2030 3,18
U emiFlow U MF7Provincia 2412725046 Residencial | 9.000  2,40%  CDI+  590%  05/01/2028 0,91
“eriMF7 T M7 Provincia 2201021044 Residencial | 8.000  2,13%  CDI+  500%  28/10/2027 = 1,63

Pipeline Nova Originaco N/A N/A Residencial 36.000 9,60% CDI+ 5,25% 01/2046 7,50

Pipeline Nova Originacio NA N/A Residencial  36.000  9,60% oI+ 4,50% 03/2027 0,80

Pipeline Nova Originacio N N/A Residencial  35.000  9,33% coi+  4,83% 01/2031 3,20

Pipeline Nova Originacéo N/A N/A Residencial 11.000 2,93% CDI+ 4,45% 01/2031 3,20

Total de CRIs 374.000  99,73% DI+ 4,48%
Caixa Liquido 1.000 0,27%
Patrimdnio Liquido (Pro Forma) 375.000 100,00%

O PIPELINE ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO, SEM GARANTIA DE QUE OS RECURSOS
SERAO APLICADOS PELO FIl MASTER NECESSARIAMENTE NESSES ATIVOS.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MIiNIMA OU GARANTIDA AOS
INVESTIDORES.

A escolha por qualquer um dos ativos mencionados no pipeline indicativo acima sera feita de
acordo com o melhor entendimento da Gestora, tendo em vista os melhores interesses do Fll
Master e a conclusdo de processo de due diligence, de modo que o investimento pode acontecer
em um, mais ou nenhum dos ativos listados.
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3.2 Indicar a eventual possibilidade de destinagao dos recursos a quaisquer ativos em relacido
as quais possa haver conflito de interesse, informando as aprovacdes necessarias existentes
e/ou a serem obtidas, incluindo nesse caso nos fatores de risco, explicacdao objetiva sobre a
falta de transparéncia na formacao dos precos destas operacoes

Manifestacéo de Voto no ambito da Assembleia Geral de Conflito de Interesses do FIl Master

Apos o encerramento da Oferta do FIl Master, caso o Fll Master venha a adquirir e/ou alienar ativos
em situacao de potencial conflito de interesses, nos termos da regulamentagao vigente aplicavel,
sua concretizagdo dependera de aprovagdo prévia e especifica de cotistas do Fll Master, reunidos
em assembleia de cotistas, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo lll, da Resolu¢do CVM
175, cujo voto sera orientado nos termos da minuta constante do Anexo VI deste Prospecto
Definitivo ("Assembleia Geral de Conflito de Interesses do FIl Master”).

Nesse sentido, apds o encerramento da oferta do Fll Master, sera convocada assembleia de cotistas
do FIl Master para deliberar sobre aquisicdio e/ou alienacdo dos seguintes ativos (“Ativos
Conflitados”), na forma prevista no Regulamento, desde que atendidos os critérios de elegibilidade
descritos abaixo, sua concretizacdo dependera de aprovacdo prévia e especifica dos Cotistas,
reunidos em assembleia de Cotistas, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo Ill, da Resolugdo
CVM 175, ndo sendo necessaria a realizacdo, para cada aquisicdo e/ou alienacdo de Ativos
Conflitados, consultas prévias e especificas aos Cotistas: de (i) certificados de recebiveis
imobilidrios ("CRI"), que sejam originados pela Gestora ou pessoa a ela ligadas, ou que tenham
como contraparte veiculos de investimento geridos pela Gestora ou pessoa a ela ligadas; e (it) (a)
cotas de fundos de investimento, administrados e/ou geridos pela Administradora e/ou Gestora
ou por pessoas a elas ligadas; (b) titulos publicos federais e operacdes compromissadas com lastro
nos papéis indicados nos itens (a) acima; (c) certificados de depdsito bancario emitidos por
instituicdo financeira de primeira linha que seja pessoa ligada a Gestora e/ou Administradora; (d)
derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no
maximo, o valor do patriménio liquido do Fll Master (“Ativos de Zeragem"), conforme politica de
investimentos do Fll Master, descrita no regulamento do Fll Master, tendo em vista que tais
aquisicoes e/ou alienagdes configuram potencial conflito de interesse, nos termos do artigo 31 do
Anexo Normativo Il da Resolugdo da CVM 175 (em conjunto, “Matérias de Conflito do Fll Master”).

Adicionalmente aos Critérios de Elegibilidade e aos limites de concentracdo, conforme definidos e
previstos no regulamento do Fll Master, para aquisicdo e/ou alienacdo dos Ativos Conflitados,
deverdo ser respeitados, também, os Critérios de Elegibilidade Ativos Conflitados elencados abaixo:

Critérios de Elegibilidade CR/

Os CRI deverao observar os seguintes critérios:

L considerando efetivada a operacdo pretendida, a carteira do FIl Master devera atender as
demais condicdes de concentracdo e enquadramento estipuladas na politica de
investimento constante no Regulamento;

L. ser objeto de oferta publica nos termos da Resolugdo CVM 160;
i ser objeto de registro na B3 S/A — Brasil, Bolsa, Balcao;
wv. contar com instituicdo de patrimbnio separado, sendo certo que, se houver garantias

imobiliarias, tais garantias devem contar com laudo de avaliacao;

V. contar com opinido legal confirmando existéncia do lastro, sua adequacao a regulamentacdo
aplicavel;
vi. possuir, no momento da aquisi¢do, prazo maximo remanescente de vencimento nao superior

a 20 (vinte) anos;
vil.  possuir previsdo de remuneragao equivalente a, no minimo, CDI + 1% (um por cento) ao ano;
vill.  na hipdtese de aquisicdo de CRI, o respectivo preco seja o menor entre curva ou mercado; e

. na hipotese de alienacdo de CRI, o respectivo preco seja o maior entre curva e mercado.

12



<
14
O
_
<
>

INVESTIMENTOS

Além dos critérios de elegibilidade acima, no caso de oferta publica realizada por meio do
registro automatico de distribuicdo, conforme definido na Resolugcdo da CVM 160, os CRI que
sejam originados pela Gestora ou parte a ela ligadas, ou que tenham como contraparte
veiculos de investimento geridos pela Gestora ou pessoa a ela ligadas, devem possuir os seguintes
critérios adicionais:

L Garantia Real: Os referidos CRIs deverdo contar com garantia real que, na data de aquisigdo
ou subscricdo do respectivo CRI pelo Fll Master, possua laudo de avaliagdo evidenciando que
a referida garantia real corresponde a, no minimo, 100% (cem por cento) do valor da divida
representada pelo respectivo CRI.

Além dos critérios de elegibilidade acima, no caso em que a contraparte seja veiculo de
investimento gerido pela Gestora ou pessoa a ela ligadas, devem possuir critérios claros e objetivos
de precificagdo:

L quando existente, utilizar indicativo de precificacdo publicado diariamente pela ANBIMA;

iL. se precificacdo ANBIMA néo estiver disponivel, negociagdo com base no valor de marcagao
a mercado (mark-to-market) do fundo de investimento imobiliario vendedor; e

{il. se a marcacdo a mercado for inexistente, a negociacdo podera ser feita na curva do CRI.

Adicionalmente, o investimento em CRI devera representar o percentual maximo indicado no
Regulamento, sendo que cada CRI adquirido que tenha como contraparte veiculos de investimento
geridos pela Gestora ou pessoa a ela ligadas podera representar, individualmente, até 10% (dez
por cento) do patrimodnio liquido do Fll Master.

Critérios de Elegibilidade Ativos de Zeragem

No caso de Ativos de Zeragem, a aquisicdo devera ser realizada para fins de gestdo de caixa e
liquidez do FIl Master.

Os Critérios de Elegibilidade acima descritos serdo observados, no caso de aquisi¢do, no momento
da realizacdo do investimento pelo FIl Master, ndo se caracterizando como um evento de
desenquadramento caso tais critérios deixem de ser verificados apds a realizagdo inicial
do investimento.

Em que pesem os Critérios de Elegibilidade acima serem cumulativos para o investimento em
Ativos Conflitados, estes serdo avaliados de acordo com o tipo de ativo objeto da analise para
realizacdo de investimento, devendo ser considerados somente aqueles aplicaveis. Portanto, o
eventual ndo atendimento de determinado critério de elegibilidade, por ndo ser aplicavel ao Ativo
Conflitado em questao, nao serad impeditivo para a realizacdo no investimento pelo Fll Master.

POSTERIORMENTE AO ENCERRAMENTO DA OFERTA, A ADMINISTRADORA CONVOCARA
UMA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA, POR MEIO DE CONSULTA FORMAL, PARA
ORIENTAR O VOTO DO FUNDO NO AMBITO DA ASSEMBLEIA DE COTISTAS DO Fil MASTER,
NOS TERMOS DA REGULAMENTAGAO VIGENTE E APLICAVEL.

Os Investidores, ao aceitarem participar da Oferta durante o Periodo de Coleta de Intengdes, serdo
convidados, mas ndo obrigados, a outorgar Procuragdo de Conflito de Interesses, para fins de
deliberacdo em assembleia geral de Cotistas, para orientar os votos no ambito do FIl Master para
aquisicao de Ativos Conflitados, desde que atendidos os critérios de elegibilidade listados acima e
constantes na procuracao de conflito de interesses (“Procuracdo de Conflito de Interesses”).

Neste caso, a Procuragdo de Conflito de Interesses sera enviada diretamente pelo Coordenador
Lider ao Investidor por meio de sua plataforma eletronica e poderad ser celebrada, de forma
facultativa pelo Investidor, e sob condicdo suspensiva de que o investidor se torne Cotista,
outorgando, assim, poderes para um terceiro representa-lo e votar em seu nome na assembleia
geral de Cotistas que deliberar sobre as Matérias de Conflito do Fll Master, nos termos descritos
neste Prospecto, sendo certo que a Procuracao de Conflito de Interesses ndo podera ser outorgada
para a Administradora do Fundo, a Gestora do Fundo ou parte a elas vinculada. Da referida
procuragao constara orientagdo de voto permitindo que o Cotista concorde ou ndo ou se abstenha
das Matérias de Conflito do Fll Master.

A Procuracdo de Conflito de Interesses serd outorgada pelo Investidor que teve acesso, antes de
outorgar a referida procuragao, a todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto,
conforme dispostos no “Manual de Exercicio de Voto" anexo a este Prospecto.
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A Procuracdo de Conflito de Interesses ndo tera prazo indeterminado, devendo, conforme o caso,
ser ratificada de tempos em tempos, tendo em vista seu carater perene, podendo ndo ser apta a
produzir efeitos no futuro, na medida em que havendo alteracdo significativa de Cotistas ou
patrimonio liquido havera a necessidade de ratificagdo, posteriormente a Oferta, de uma aprovacao
deliberada anteriormente.

A Procuragdo de Conflito de Interesses ficard valida até o encerramento da assembleia geral de
Cotistas que deliberar pela matéria de conflito de interesses, observado que a mesma ndo é
irrevogavel e irretratavel, podendo ser revogada pelo Cotista unilateralmente, a qualquer tempo,
até a data da referida assembleia, de acordo com os mesmos procedimentos adotados para sua
outorga, ou seja, de forma fisica ou eletronica. Dessa forma, a Procuracdo de Conflito de Interesses
podera ser revogada e retratada, pelo investidor, unilateralmente, a qualquer tempo, até a data da
referida assembleia, de acordo com os mesmos procedimentos adotados para sua outorga, ou seja,
de forma eletrénica. Dessa forma, o investidor podera revogar a procuracao de forma eletrénica
por plataforma digital, e entregue a Administradora em cdpia (PDF) por meio eletronico, através
do e-mail adm.fundos@bancodaycoval.com.br até as 18:00 horas do Dia Util anterior & data da
realizacdo da assembleia de Cotistas, até a realizacdo da referida assembleia.

Em que pese a disponibilizacdo da Procuracdo de Conflito de Interesse, a Administradora e a
Gestora destacam a importancia a importancia da participacdo direta dos cotistas na assembleia
de conflito de interesses para deliberar sobre as situacdes de possivel conflito de interesses e a
orientacdo de voto do Fundo na assembleia de conflito de interesses do Fll Master, nos termos da
Resolucdo CVM 175, sendo certo que tais situacdes de possivel conflito de interesses somente serdo
descaracterizadas mediante aprovacdo prévia de Cotistas e de cotistas do FIl Master,
respectivamente, reunidos em assembleia de conflito de interesse, respectivamente, conforme
qudrum previsto no regulamento do FIl Master e na Resolugdo CVM 175.

Serd garantido aos Investidores, antes de outorgar a procuracdo, o acesso a todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio do voto dispostos neste Prospecto, no “Manual de Exercicio
de Voto de Cotistas do Fundo" e nos demais documentos da Oferta. Desse modo, a procuragao
serad outorgada por investidor que teve acesso aos referidos elementos informativos.

Caso as Matérias de Conflito do Fll Master ndo sejam aprovadas pelos cotistas, o Fll Master nao
podera adquirir e/ou alienar Ativos Conflitados, de forma que devera adquirir e/ou alienar somente
os ativos permitidos conforme a politica de investimentos estabelecida em seu regulamento.

INVESTIMENTOS

PARA MAIORES INFORMAGOES, VIDE OS FATORES DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL
CONFLITO DE INTERESSE” E “RISCO DE DISCRICIONARIEDADE DE INVESTIMENTO PELA
GESTORA E PELA ADMINISTRADORA, CONFORME ORIENTAGCAO DA GESTORA NA TOMADA
DE DECISOES DE INVESTIMENTO” DESTE PROSPECTO.
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3.3 No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio
da distribuicao, informar quais objetivos serao prioritarios

Em caso de Distribuicdo Parcial das Cotas e desde que atingido o Montante Minimo da Oferta, os
recursos captados serdo aplicados em conformidade com o disposto nesta Secdo, de forma que sera
realizada a subscricdo ou aquisicdo de cotas seniores do Fll Master em montante equivalente aos
recursos liquidos provenientes da Oferta, ndo havendo fontes alternativas pré-definidas para obtencao
de recursos pela Classe.
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4. FATORES DE RISCO
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4.1 Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e
ao emissor

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando
sua propria situacdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar
cuidadosamente todas as informacdes disponiveis neste Prospecto Definitivo e no Regulamento,
inclusive, mas nao se limitando a, aquelas relativas a politica de investimento do Fundo, a composicao
da carteira e aos fatores de risco descritos nesta Secdo, aos quais o Fundo e os Investidores
estao sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar
cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplica¢cdes do Fundo, conforme descritos
abaixo, ndo havendo garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado
conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacdes tipicas do mercado, risco de
crédito, risco sistémico, condicdes adversas de liquidez e negociagao atipica nos mercados de atuacdo
e, mesmo que a Administradora e a Gestora mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de
riscos, ndo ha garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para
os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo os Unicos aos
quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, reputacao, situagdo
financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses
riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento da Administradora
e da Gestora ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua
ocorréncia, sendo expressa em uma ordem decrescente de relevancia, conforme uma escala qualitativa
de risco, nos termos do artigo 19, 84°, da Resolugdo CVM 160.

Riscos relacionados a fatores macroeconomicos relevantes e politica governamental

O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as varia¢des e condi¢des dos mercados de titulos e valores
mobiliarios, que sdo afetados principalmente pelas condicdes politicas e econdmicas nacionais e
internacionais. O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto,
aos efeitos da politica econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro
intervém na economia, realizando relevantes mudangas em suas politicas. As medidas do governo
brasileiro para controlar a inflagdo e implementar as politicas econdmica e monetaria, por exemplo, tém
envolvido, no passado recente, alteragdes nas taxas de juros, intervengdes no mercado de cambio para
evitar oscilagdes relevantes no valor do dolar, aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas
politicas, bem como outras condicdes macroecondmicas, podem impactar significativamente a
economia e o mercado de capitais nacional. A adog¢do de medidas que possam resultar na flutuagdo da
moeda, indexacdo da economia, instabilidade de pregos, elevacdo de taxas de juros ou influenciar a
politica fiscal vigente poderdo impactar os negdcios, as condi¢des financeiras, os resultados
operacionais do Fundo e a consequente distribui¢do de rendimentos aos Cotistas do Fundo. Impactos
negativos na economia, tais como recessdo, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado
das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados
do Fundo. Como exemplo, algumas consequéncias dos riscos macroecondmicos sdo: (i) aumento das
taxas de juros que poderiam reduzir a demanda por imdveis ou aumentar os custos de financiamento
das sociedades investidas ou ainda reduzir o apetite dos bancos comerciais na concessdo de crédito
tanto para incorporadora, quando o Fundo utilizasse deste expediente, como para compradores de
imoveis; (i) aumento da inflagdo que poderia levar a um aumento nos custos de execugdo dos
empreendimentos imobilidrios ou mesmo impactar a capacidade de tomar crédito dos compradores de
imoveis; e (iii) alteracdes da politica habitacional que poderia reduzir a disponibilidade de crédito para
o financiamento das obras dos empreendimentos ou mesmo do financiamento disponivel para os
compradores de imdveis ou o custo de obras, com redugdo dos incentivos atualmente concedidos ao
setor imobiliario.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de crédito
Os devedores dos recebiveis (locacdes) decorrentes dos ativos integrantes da carteira do Fll Master e os

emissores ou devedores de titulos que eventualmente integrem a carteira da Classe podem nao cumprir
suas obriga¢des de pagar tanto o principal como os respectivos juros, conforme existente, de suas
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obrigagdes perante o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira
do Fll Master estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores ou devedores dos lastros que compdem
os ativos integrantes da carteira do Fll Master de honrar os compromissos de pagamento de juros e
principal de suas obrigagdes. Eventos que afetem as condic¢bes financeiras dos emissores e devedores
dos titulos, bem como alteracbes nas condi¢des econdmicas, legais e politicas que possam
comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de
precos e liquidez desses ativos. Nestas condi¢des, a Gestora podera enfrentar dificuldade de liquidar ou
negociar tais ativos pelo preco e/ou momento desejados e, consequentemente, o Ativo Alvo e a Classe
poderao enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos do Ativo Alvo
e da Classe podera impactar negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de
negociagdo das Cotas. Além disso, mudancgas na percepc¢ao da qualidade dos créditos dos emissores e
dos devedores dos lastros que compdem os ativos integrantes da carteira da Classe, mesmo que ndo
fundamentadas, poderao trazer impactos nos pregos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de ndao materializacao das perspectivas contidas nos documentos da Oferta

Este Prospecto contém informacbes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, do Ativo Alvo que
poderdo ser objeto de investimento pela Classe, bem como das perspectivas acerca do desempenho
futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do
Fundo seja consistente com as perspectivas deste Prospecto. Os eventos futuros poderdo diferir
sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto.

Adicionalmente, as informagdes contidas neste Prospecto em relacdo ao Brasil e a economia brasileira
sdo baseadas em dados publicados pelo Banco Central do Brasil, pelos 6rgados publicos e por outras
fontes independentes. As informagdes sobre o mercado imobilidrio apresentadas ao longo deste
Prospecto foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informacdes publicas
e publica¢des do setor.

N&o ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os
eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem
resultar em prejuizos para a Classe e os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas é uma aplicacdo em valores mobilidrios de renda varidvel, o que pressupde
que a rentabilidade do Cotista dependera da valorizacdo e dos rendimentos a serem pagos pelos ativos
do patrimbnio da Classe. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas
dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pelo FIl Master com receita e/ou a negocia¢do dos
ativos em que a Classe venha a investir, bem como dependerdo dos custos incorridos pelo Fll Master.
Assim, existe a possibilidade do Fll Master ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de
caixa para pagar suas obrigacdes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribui¢cdes aos Cotistas, o que
podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas. Ndo obstante, os valores mobiliarios objeto
de investimento do Fll Master apresentam seus proprios riscos, que podem nao ter sido analisados em
sua completude, podendo inclusive serem alcangcados por obriga¢des do originador ou de terceiros, em
decorréncia de pedidos de recuperagao judicial ou de faléncia, ou planos de recuperagdo extrajudicial,
processos judiciais ou em outros procedimentos de natureza similar.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de alteracao da legislacao aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem
limitacao, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de
fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a altera¢des. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de
autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteracdes
das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das
Cotas, bem como as condicdes para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as
regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagdo
de leis existentes e a interpretagdo de novas leis poderao impactar os resultados do Fundo. Existe o risco
de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco
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tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretacdo diversa da
atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isen¢des vigentes, sujeitando o Fundo
ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo
pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que a Administradora
adote ou possa adotar, em caso de alteracdo na legislacio tributaria vigente. A parte da legislacdo
tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo,
incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cambio e investimentos externos em cotas de fundos de
investimento no Brasil, também estdo sujeitas a alteracBes. Esses eventos podem impactar
adversamente no valor dos investimentos, bem como as condi¢Ges para a distribuicdo de rendimentos
e de resgate das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados a rentabilidade da Classe

O investimento nas Cotas é uma aplicagdo em valores mobiliarios de renda varidvel, visto que a
rentabilidade das Cotas depende da valorizacdo imobiliaria e do resultado da administragdo dos bens
e direitos que compdem o patrimodnio da Classe, direta ou indiretamente, bem como da remuneragao
obtida por meio da comercializacdo e do aluguel de Imdveis. A desvalorizagcdo ou desapropriagdo de
Imoveis adquiridos pela Classe e a queda da receita proveniente de aluguéis, entre outros fatores
associados aos ativos da Classe, poderdo impactar negativamente o patrimonio da Classe, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Além disso, o Fundo estd exposto aos riscos, diretos
ou indiretos, inerentes a locacdo ou arrendamento dos imoveis, de forma que ndo ha garantia de que
todas as unidades dos imoveis do Ativo Alvo estardo sempre alugadas ou arrendadas. Assim, caso seja
necessaria a venda de quaisquer iméveis do Ativo Alvo da carteira da Classe, poderd ndo haver
compradores ou o preco de negociacdo podera causar perda de patrimonio a Classe, bem como afetar
negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de efetuar
0 pagamento antecipado dos créditos imobilidrios, esta antecipacdo poderd afetar, total ou
parcialmente, os cronogramas de remuneragdo, amortizagdo e/ou resgate dos CRI, bem como a
rentabilidade esperada do papel.

Para os CRI que possuam condicdes para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos
CRI, a companhia securitizadora emissora dos CRI promovera o resgate antecipado dos CRI, conforme
a disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os investimentos da Classe nestes CRI poderao sofrer
perdas financeiras no que tange a ndo realizacdo do investimento realizado (retorno do investimento
ou recebimento da remuneracdo esperada), bem como a Gestora podera ter dificuldade de reinvestir
0S recursos a mesma taxa estabelecida como remuneracdo do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obrigac6es decorrentes dos
CRI depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobilidrios que lastrelam a emissdo CRI
e da execugdo das garantias eventualmente constituidas. Os créditos imobilidrios representam créditos
detidos pela companhia securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos dos
contratos imobiliarios, que compreendem atualizacdo monetaria, juros e outras eventuais taxas de
remuneracao, penalidades e demais encargos contratuais ou legais.

O patrimonio separado constituido em favor dos titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia
ou coobrigacao da companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo da Classe
e pelos demais titulares dos CRlI dos montantes devidos, conforme previstos nos termos de
securitizacdo, depende do recebimento das quantias devidas em funcdo dos contratos imobiliarios,
em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que
afetem a situacdo econdmico-financeira dos devedores podera afetar negativamente a capacidade
do patrimdnio separado de honrar suas obriga¢cdes no que tange ao pagamento dos CRI pela
companhia securitizadora.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de mercado das Cotas da Classe

Considerando que a aquisi¢ao de Cotas € um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilagao
do valor de mercado das Cotas para negociacdo no mercado secundario no curto prazo, havendo a
possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das
Cotas no mercado secundario.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de mercado do FIl Master

Existe o risco de variagdo no valor e na rentabilidade do Fll Master, que pode aumentar ou diminuir, de
acordo com as flutuacdes de precos, cotacdes de mercado e dos critérios para precificacdo de ativos.
Além disso, podera haver oscilacdo negativa nas Cotas pelo fato de a Classe poder adquirir titulos que,
além da remuneragdo por um indice de pregos, sdo remunerados por uma taxa de juros, e sofrerao
alteracdes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de
vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos ativos que componham a carteira da Classe,
o patrimoénio liquido da Classe pode ser afetado negativamente. Desse modo, a Administradora e/ou a
Gestora poderao ser obrigadas a alienar os ativos ou liquidar os ativos a precos depreciados, podendo,
com isso, influenciar negativamente no valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relativos ao investimento em certificados de recebiveis imobiliarios, ao setor de
securitizacao imobiliaria e as companhias securitizadoras

Conforme o Regulamento, a Classe podera investir em CRI. Os CRI poderdo ser negociados com base
no registro provisério concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser
concedido por essa autarquia, a companhia securitizadora emissora destes CRI devera resgata-los
antecipadamente. Caso a companhia securitizadora ja tenha utilizado os valores decorrentes da
integralizacdo dos CRI, ela poderd ndo ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar
antecipadamente os CRI.

A Medida Provisoria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu Artigo 76, estabelece que “as normas
que estabelecam a afetacdo ou a separacao, a qualquer titulo, de patrimonio de pessoa fisica ou juridica
ndo produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em
especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo Unico,
estabelece que: “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos
bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdélio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido
objeto de separacdo ou afetacdo”. Nesse sentido, os credores de débitos de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista que a companhia securitizadora eventualmente venha a ter poderdo
concorrer com a Classe, na qualidade de titular dos CRI, sobre o produto de realizacdo dos
créditos imobiliarios que lastreiam a emissdo dos CRI, em caso de faléncia. Nesta hipétese, pode ser
que tais créditos imobilidrios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apds o
pagamento das obrigacdes da companhia securitizadora, com relagdo as despesas envolvidas na
emissao de tais CRI.

Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigagdes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os
créditos imobiliarios que servem de lastro a emissao dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos
patrimOnios separados poderdo vir a ser acessados para a liquidacdo de tais passivos, afetando a
capacidade da securitizadora de honrar suas obriga¢des decorrentes dos CRI e, consequentemente, o
respectivo ativo integrante do patrimonio da Classe.

Ainda, o Governo com frequéncia altera a legislagdo tributaria sobre investimentos financeiros.
Alteragdes futuras na legislacdo tributaria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI para
os investidores. Por forca da Lei n® 12.024/09, os rendimentos advindos de CRI auferidos pelos fundos
de investimento imobilidrio que atendam a determinados requisitos igualmente sdo isentos de IR.
Eventuais altera¢des na legislagao tributaria, eliminado tal isencéo, criando ou elevando aliquotas do IR
incidente sobre os CRI, ou ainda da criagdo de novos tributos aplicadveis aos CRI poderdo afetar
negativamente a rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco relacionado ao aperfeicoamento das garantias do Ativo Alvo do Fll Master

Em uma eventual execucdo das garantias relacionadas aos ativos integrantes do patriménio do Fli
Master da Classe, esta podera ter que suportar, direta ou indiretamente, dentre outros custos, custos
com a contratagdo de advogado para patrocinio das causas. Adicionalmente, caso a execucdo das
garantias relacionadas ao Ativos Alvo ndo seja suficiente para com as obrigacdes financeiras atreladas
as operagdes, uma série de eventos relacionados a execucdo e reforco das garantias podera afetar
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de ndo aquisicao dos ativos alvo do pipeline indicativo do Fll Master

Ndo obstante a determinacdo no Regulamento do FIl Master de que, nos termos da politica de
investimentos do Fundo, os recursos deverdo ser aplicados primordialmente em ativos alvo, o FIl Master
ndo tem ativos alvo pré-definidos, tratando-se, portanto, de um fundo “genérico” que alocara seus
recursos em ativos alvo compativeis com a politica de investimentos do FIl Master. Desta forma, o Fll
Master poderd, a critério da Gestora, adquirir um ou mais ativos alvo mencionados no pipeline indicativo
do Fll Master constante neste Prospecto, ou ainda ndo adquirir nenhum dos ativos alvo, utilizando os
recursos provenientes desta Oferta. Ainda que sejam assinadas propostas vinculantes para a aquisi¢do
dos ativos alvo pelo Fll Master, ndo é possivel assegurar que as tratativas negociais com os vendedores
dos ativos avancem, tendo em vista que a concretizacdo dos negdcios em questdo dependerd da
implementacdo de diversas condi¢des estabelecidas, incluindo, mas nao se limitando, (i) a conclusdo
satisfatoria das negociacdes definitivas dos respectivos termos e condi¢cdes com os respectivos
vendedores dos Ativos Alvo e celebragdo dos documentos definitivos; (i) a conclusdo satisfatoria da
auditoria dos ativos alvo; e (iil) a realizagdo da presente Oferta, ou, ainda, por fatores exdégenos e ndo
factiveis de previsdo neste momento. Nesse sentido, os Investidores devem considerar que os potenciais
negdcios ainda ndo podem ser considerados como ativos pré-determinados para aquisicdo com os
recursos a serem captados na Oferta, de forma que o Fundo podera investir em ativos que ndo estejam
ali indicados e, consequentemente, podera afetar o resultado indicado neste Prospecto. Nesse cenario,
o Cotista estara sujeito a discricionariedade da Gestora na selecdo dos ativos que serdo objeto de
investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos ativos alvo pela Gestora, fato que podera
trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos institucionais

O governo federal pode intervir na economia do pais e realizar modifica¢des significativas em suas
politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do
pais. As atividades do Fundo, sua situacdo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira
relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros,
controles cambiais e restrigdes a remessas para o exterior, flutuagdes cambiais, inflacdo, liquidez dos
mercados financeiro e de capitais domésticos, politica fiscal, instabilidade social e politica, alteracdes
regulatérias, e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil
ou que o afetem. Em um cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos dos ativos
integrantes da carteira da Classe podem ser negativamente impactados.

Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente
o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os negocios realizados nos iméveis
e seus respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua
influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e podera continuar afetando
a confianga dos investidores e da populacdo em geral e ja resultou na desaceleracdo da economia e no
aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos tributarios

As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobilidrios podem vir a ser modificadas no
contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da
legislacao vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.
Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretagéo diferente
da Administradora quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributacdo
ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operacdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipdteses, o
Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribui¢do Social nas mesmas
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condi¢bes das demais pessoas juridicas, com reflexos na reducdo do rendimento a ser pago aos Cotistas
ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operacdes que anteriormente
entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes
em operacdes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos
Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. A Lei n° 9.779/99 estabelece que os fundos de investimento
imobilidrio ndo tém sua tributacdo equiparada a das pessoas juridicas desde que ndo apliquem recursos
em empreendimentos imobilidrios que tenham como construtor, incorporador ou sécio, Cotista que
detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco
por cento) das Cotas. De acordo com a Lei n°® 8.668/93, os rendimentos distribuidos aos Cotistas, quando
distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sao tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento).
N&o obstante, de acordo com o artigo 3°, inciso lll, da Lei n°® 11.033/04, ficam isentos do IR na fonte e na
declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas cotas sejam
admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. O
referido beneficio fiscal, nos termos do artigo 3°, paragrafo Unico, da mesma lei, (i) sera concedido somente
nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas, (it) ndo sera concedido ao Cotista pessoa
fisica titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas
lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo, e (iii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que, em conjunto
com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n® 9.779/99, representem
30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo. Assim,
considerando que, no ambito do Fundo, ndo ha limite méaximo de subscri¢do por Investidor, ndo fardo jus
ao beneficio tributario acima mencionado (i) o Cotista pessoa fisica que seja titular de Cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe deem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo,
(ii) o Cotista pessoa fisica titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea
“"a" do inciso 1° do artigo 2° da Lei n°® 9.779/99, representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade
das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento)
do total de rendimentos auferidos pelo Fundo e/ou (iil) o Fundo, na hipdtese de ter menos de 100 (cem)
Cotistas. Os rendimentos das aplica¢des de renda fixa e variavel, com excecdo aos investimentos em letras
hipotecarias, certificados de recebiveis imobilidrios, letras de crédito imobilidrio, quotas de fundos de
investimento imobilidrio e de fundos de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais, realizadas
pelo Fundo estardo sujeitas a incidéncia do IR retido na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis as
pessoas juridicas submetidas a esta forma de tributacdo, nos termos da Lei n® 8.668/93, o que podera afetar
a rentabilidade esperada para as Cotas.

Ainda, o paragrafo Unico do artigo 10 da Lei n° 8.668/93 estabelece que o Fundo devera distribuir a
seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o
regime de caixa, com base em balan¢o ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano. A responsabilidade pela apuracao dos lucros recai sob os prestadores de servico
essenciais do Fundo que, caso ndo observem o disposto no Regulamento, poderdo causar prejuizos ao
tratamento tributario do Fundo.

O RISCO TRIBUTARIO ENGLOBA O RISCO DE PERDAS DECORRENTE DA CRIACAO DE NOVOS
TRIBUTOS, EXTINCAO DE BENEFICIO FISCAL, MAJORACAO DE ALIQUOTAS, INTERPRETACAO
DIVERSA DA LEGISLACAO VIGENTE SOBRE A INCIDENCIA DE QUAISQUER TRIBUTOS OU A
REVOGAGCAO DE ISENCOES VIGENTES, SUJEITANDO O FUNDO OU SEUS COTISTAS A NOVOS
RECOLHIMENTOS NAO PREVISTOS INICIALMENTE.

O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de
quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteragdo na legislacao
tributaria vigente.

Ainda, pode haver altera¢des futuras na legislagdo tributaria sobre investimentos financeiros que fazem
parte da politica de investimentos da Classe, de forma que referidas alteracdes poderdo eventualmente
reduzir a rentabilidade do Fundo em relacdao a esses investimentos, na qualidade de investidor e,
consequentemente, reduzir a rentabilidade dos Cotistas.

A parte da legislacdo tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos
investimentos da Classe, incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cambio e investimentos externos
em cotas de fundos de investimento no Brasil, também estdo sujeitas a alteracdes. Esses eventos podem
impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as condi¢des para a distribuicdo de
rendimentos e de resgate das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situa¢des de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o
Fundo e a Gestora, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas
do Fundo e entre o Fundo e os representantes de Cotistas dependem de aprovacédo prévia, especifica e
informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos do artigo 31, Anexo lll, da Resolugdo CVM 175.
Deste modo, ndo é possivel assegurar que eventuais contratagdes ndo caracterizardo situacdes de
conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos
Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo
e a Administradora, entre o Fundo e os prestadores de servico ou entre o Fundo e a Gestora que
dependem de aprovacdo prévia da assembleia geral de Cotistas, como por exemplo, e conforme
disposto no paragrafo 1° do artigo 31, Anexo lll, da Resolugdo CVM 175: (i) a aquisicdo, locacéo,
arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo fundo, de imével de propriedade da
Administradora, Gestora, consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienacao, locacao
ou arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de imdvel integrante do patrimonio do Fundo
tendo como contraparte a Administradora, Gestora, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas;
(ii)) a aquisicdo, pelo Fundo, de imdvel de propriedade de devedores da Administradora, gestor ou
consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratagdo, pelo
Fundo, de pessoas ligadas a Administradora ou a Gestora, para prestagdo dos servigos referidos no
artigo 27, do Anexo lll, da Resolugdo CVM 175, exceto o de primeira distribuicdo de cotas do fundo; e
(v) a aquisicao, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissdo da Administradora, da Gestora ou de
pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no artigo 41, do Anexo lll, da
Resolugdo CVM 175.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam
aprovados em assembleia geral de Cotistas, respeitando os quoruns de aprovacgdo estabelecido, estes
poderao ser implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos de alteracoes nas praticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacdes e para a elaboragdo das
demonstracdes financeiras dos fundos de investimento imobilidrio advém das disposicdes previstas na
Instrucdo CVM 516. Com a edicdo da Lei n® 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei
n°® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por Ag¢des”) e a
constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis (“CPC"), diversos pronunciamentos, orientacdes
e interpretagdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequacdo
da legislacdo brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados
de valores mobilidrios. A Instrucdo CVM 516 comecou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de
um processo de consolidacao de todos os atos normativos contabeis relevantes relativos aos fundos de
investimento imobilidrio editados nos 4 (quatro) anos anteriores a sua vigéncia. Referida instrucdo
contém, portanto, a versdo mais atualizada das préaticas contabeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas
contabeis atualmente adotadas no Brasil. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos
pronunciamentos e interpretacdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizacdo das
operagdes e para a elaboracdo das demonstracdes financeiras dos fundos de investimento imobiliario,
a adogdo de tais regras podera ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas
demonstracdes financeiras do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco regulatério

A legislacdo e regulamentacdo aplicaveis aos fundos de investimento imobilidrio ou aos fundos de
investimento em geral, seus Cotistas e aos investimentos efetuados, incluindo, sem limitacdo, leis
tributarias, leis cambiais, leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de
investimento no Brasil e normas promulgadas pelo Banco Central e pela CVM, estdo sujeitas a alteracdes.
Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgados reguladores nos
mercados, bem como moratdrias e alteracdes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos poderdo
impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢des para distribuicdo de
rendimentos, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior.
Ademais, a aplicacéo de leis existentes e a interpretacao de novas leis poderao impactar nos resultados
do Fundo. Dentre as alteracdes na legislacao aplicavel, destacam-se:
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() Risco de alteracbes na Leti: as receitas do Fundo decorrerdo substancialmente de recebimentos de
aluguéis. Dessa forma, caso a Lei de Locacdo seja alterada de maneira favoravel a locatarios (incluindo,
por exemplo e sem limitagdo, com relacdo a alternativas para renovacdo de contratos de locacdo e
definicdo de valores de aluguel) o Fundo podera ser afetado adversamente, com reflexo negativo na
remuneracao dos Cotistas do Fundo; e

(i) Risco de alteragdes na legislacdo: além das receitas advindas da locagdo, as receitas do Fundo
decorrerdo igualmente de recebimentos de contrapartidas pagas em virtude da exploracdo comercial
dos ativos imobilidrios. Dessa forma, caso a legislacdo seja alterada (incluindo, por exemplo e sem
limitacao, alteracdes no Cédigo Civil e no Estatuto da Cidade) de maneira favoravel aos ocupantes o
Fundo podera ser afetado adversamente, com reflexo negativo na remuneracao dos Cotistas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco imobiliario

E a eventual desvalorizacdo dos empreendimentos investidos indiretamente pela Classe, ocasionada
por, ndo se limitando, fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a economia, (ii)
mudanca de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local dos empreendimentos,
seja possibilitando a maior oferta de imoveis (e, consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis
no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos dos empreendimentos limitando sua
valorizagdo ou potencial de revenda, (iii) mudancgas socioecondmicas que impactem exclusivamente as
regies onde os empreendimentos se encontrem, como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou
locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudancas na
vizinhanca, piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv) alteragdes desfavoraveis do transito
que limitem, dificultem ou impecam o acesso aos empreendimentos, (v) restricdes de
infraestrutura/servigos publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicagdes, transporte
publico, entre outros, e (vi) a expropriacdo (desapropriacdo) dos empreendimentos em que o
pagamento compensatério ndo reflita o agio e/ou a apreciacao histérica. Referidos acontecimentos
podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das
cotas do Fundo e, consequentemente a rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco juridico

A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigacdes e
responsabilidades contratuais e na legislacdo em vigor e, em razdo da pouca maturidade e da escassez
de precedentes em operacdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operacdo
financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para
manutencao do arcabouco contratual estabelecido.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de decisoes judiciais desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas acdes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista inclusive
relacionados aos ativos imobiliarios. Ndo ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados
favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a
ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam
suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscricdo e
integralizacao de novas Cotas pelos Cotistas, que deverao arcar com eventuais perdas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas ao Ativo Alvo, tanto no polo ativo quanto
no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judicidrio brasileiro, a resolugdo de tais
demandas podera ndo ser alcancada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo
obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas ao Ativo Alvo e, consequentemente,
podera impactar negativamente no patrimdnio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de
negociagao das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos relacionados a liquidez

Os ativos componentes da carteira da Classe poderdo ter baixa liquidez em comparacdo a outras
modalidades de investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento
imobiliario sdo, por forca regulamentar, constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo
o resgate de suas Cotas. Os fundos de investimento imobilidrio podem encontrar pouca liquidez no
mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario ter dificuldade
em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario. Desse modo, o Investidor que adquirir as
Cotas da Classe devera estar consciente de que o investimento na Classe consiste em investimento de
longo prazo. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipoteses em que a assembleia geral
podera optar pela liquidacdo da Classe e outras hipoteses em que o resgate das Cotas podera ser
realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira da Classe aos Cotistas. Os Cotistas
poderao encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidacdo da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco da marcagao a mercado

Os valores mobiliarios e ativos financeiros componentes da carteira da Classe podem ser investimentos
ou aplicagdes de médio e longo prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possuem
baixa liquidez no mercado secundario e o calculo de seu valor para os fins da contabilidade do Fundo
é realizado via marcagdo a mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados
pelo preco de negociacdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa
negociacdo. Desta forma, a realizacdo da marcagdo a mercado dos ativos componentes da carteira da
Classe visando o calculo do patriménio liquido deste, pode causar oscilacdes negativas no valor das
Cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do patriménio liquido da Classe pela quantidade de
Cotas emitidas até entdo, sendo que o valor de mercado das Cotas de emissdo da Classe podera nao
refletir necessariamente seu valor patrimonial. Dessa forma, as Cotas da Classe poderdo sofrer oscilagdes
negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negociacdao das Cotas no mercado
secundario.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias
de doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas passiveis de
transmissdo por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior
volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressdo negativa
sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doencas no Brasil,
podera afetar diretamente o mercado imobiliario, o mercado de fundo de investimento, o Fundo e o
resultado de suas operacdes, incluindo em relacdo aos ativos imobiliarios. Surtos, epidemias, pandemias
ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doencgas, como o Coronavirus
(COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratéria no
Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratdria Aguda Grave ou SARS, podem ter um impacto
adverso nas operacdes do mercado imobiliario, incluindo em relacdo aos ativos imobilidrios. Qualquer
surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenga que afete o comportamento das pessoas pode
ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na economia
brasileira e no mercado imobilidrio. Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas também
podem resultar em politicas de quarentena da populacdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da
populagdo, o que pode vir a prejudicar as operacdes, receitas e desempenho do Fundo e dos imdveis
que vierem a compor seu portfolio, bem como afetar o valor das Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco decorrente do escopo restrito da diligéncia juridica

O processo de auditoria legal conduzido pelos assessores juridicos do Coordenador Lider no ambito da
Oferta (que ndo se confunde com a auditoria juridica de aquisicdo de um ou mais Ativos-Alvo, que
podera ser conduzida por assessores juridicos a serem contratados pelo Fundo) apresentou escopo
restrito, limitado a verificacdo da veracidade das informacbes constantes da Secdo “Destinacdo dos
Recursos” deste Prospecto, de modo que podem nao estar elencados neste Prospecto todos os riscos
juridicos relacionados aos ativos alvo. A ndo aquisicdo dos ativos alvo em virtude de ndo atendimento
de condig¢des precedente, ou a materializacdo de potenciais passivos ndo considerados no Estudo de
Viabilidade podem impactar a rentabilidade do Fundo e, consequentemente, dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de ndo cumprimento das Condicoes Precedentes do Contrato de Distribuicao

O Contrato de Distribuicdo prevé diversas condi¢des precedentes a realizagdo da Oferta, sendo certo
que o cumprimento pelo Coordenador Lider, das obrigacdes previstas no Contrato de Distribuicdo esta
condicionado, mas nao limitado, ao atendimento, até a data da obtencdo do registro da Oferta na CVM
ou até a data da liquidacao da Oferta, conforme o caso, sendo certo que as condi¢bes verificadas
anteriormente a obtencdo do registro da Oferta deverdo ser mantidas até a data de liquidagdo, das
Condicbes Precedentes, as quais estdo descritas no item “Condicdes Precedentes” deste Prospecto.
Conforme previsto no Contrato de Distribuicdo e no item “Condicbes Precedentes” desde Prospecto, as
Condicdes Precedentes foram acordadas entre o Coordenador Lider e os Ofertantes de forma a
resguardar a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade dos documentos da Oferta e
demais informagdes fornecidas ao mercado durante a Oferta e em cumprimento ao dever de diligéncia
do Coordenador Lider.

Caso seja verificado o ndo atendimento de uma ou mais Condi¢des Precedentes até a obtencao do
registro da Oferta ou até a data de liquidacdo, conforme o caso, nos termos do Contrato de Distribuicdo,
o Coordenador Lider avaliara, no caso concreto, se houve aumento relevante dos riscos inerentes a
propria Oferta e podera optar por conceder prazo adicional para seu implemento ou, caso ndo haja
aumento relevante dos riscos inerentes a prépria Oferta, renunciar a referida Condicao Precedente,
observado o disposto no Contrato de Distribuicdo. A ndo implementacdo de qualquer uma das
Condicbes Precedentes, que ndo tenham sido dispensadas por parte do Coordenador Lider, ensejara a
inexigibilidade das obrigacdes do Coordenador Lider, bem como eventual requerimento de modificacdo
ou de revogacdo da Oferta, nos termos do artigo 67 conjugado com o artigo 70, paragrafo 4° da
Resolugdo CVM 160 e do paragrafo 6° do Oficio -Circular n°® 10/2023/CVM/SRE. Neste caso, se a Oferta
ja tiver sido divulgada publicamente por meio do Anuncio de Inicio e o registro da Oferta ja tiver sido
obtido, podera ser tratado como evento de rescisdo do Contrato de Distribuicdo, provocando, portanto,
a revogacao da Oferta.

Em caso de rescisdo do Contrato de Distribuicao, tal rescisdo importara no cancelamento de registro da
Oferta, causando, portanto, perdas financeiras aos investidores. Em caso de cancelamento da Oferta,
todas as intencbes e ordens de investimentos serdo automaticamente canceladas, observados os
procedimentos descritos neste Prospecto, e a Administradora, a Gestora, e o Coordenador Lider ndo
serdo responsaveis por eventuais perdas e danos incorridos pelos potenciais investidores. A
possibilidade de cancelamento da Oferta deve ser levada em considera¢do no momento de decisdo de
investimento aos Investidores sob risco de gerar prejuizos aos investidores. Ndo ha garantias de que,
em caso de cancelamento da Oferta, estdo disponiveis para investimentos ativos com prazos, riscos e
retorno semelhante aos valores mobilidrios objeto da presente Oferta. Para mais informacgdes acerca
das CondicOes Precedentes da Oferta, veja o item 11.1 da se¢do “11. Contrato de distribuicdo”, na pagina
71 deste Prospecto.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de divulgagado
do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de
quaisquer investimentos ou transacdes em que a Gestora, a Administradora ou o Coordenador Lider
tenha de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado
obtido no passado ndo é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que
resultados similares serdo alcancados pelo Fundo no futuro. A rentabilidade passada ndo é garantia de
rentabilidade futura. Os investimentos em fundos ndo sdo garantidos pelo Administrador, pela Gestora
ou por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito (“FGC"). Os
investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacdo, variacdo nas taxas de juros e
{ndices de inflacado e variacdo cambial.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco da nao colocacao do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo seja subscrita a totalidade das Cotas
ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um aumento de patriménio inferior aquele que ocorreria
caso fosse colocado o Montante Inicial da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipdtese,
a rentabilidade do Fundo estara condicionada aos ativos imobiliarios que o Fundo conseguira adquirir
com os recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar
em decorréncia da distribuicdo parcial das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco de nao concretizacao da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera cancelada e os Investidores poderao ter
seus pedidos cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas
para ao Coordenador Lider, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que,
nesta hipotese, os valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os
rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devido, nessas hipoteses, apenas os
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes da Classe, nos termos previstos no artigo 27 da
Resolucao CVM 175 e do Regulamento, realizadas no periodo. Nao ha qualquer obrigagdo de devolugdo
dos valores investidos com correcdo monetaria, o que podera levar o investidor a perda financeira e/ou
de oportunidade.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de encerramento do Periodo de Coleta de Intencoes de Investimento

Atingido o Montante Minimo da Oferta, o Periodo de Coleta de Inten¢bes de Investimentos podera ser
encerrado a qualquer momento, pela Administradora e pela Gestora, de comum acordo com o
Coordenador Lider, de forma que os Investidores que pretenderem enviar seus Documentos de
Aceitagdo da Oferta apds tal data ndo poderdo aderir a Oferta e, assim, sua expectativa de investimento
ndo sera concretizada.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de restricdo na negociacao dos ativos

Alguns dos ativos que compdem a carteira da Classe, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a
restricbes de negociacdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por 6rgdos reguladores. Essas
restricdes podem estar relacionadas ao volume de operacbes, na participagdo nas operacdes e nas
flutuagdes maximas de preco, dentre outros. Em situa¢des em que tais restri¢des estdo sendo aplicadas,
as condicOes para negociacdo dos ativos da carteira da Classe, bem como a precificacdo dos ativos
podem ser adversamente afetados.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco operacional

Os ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela Administradora e geridos pela
Gestora, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administragdo e uma gestdo adequada,
a qual estard sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a
rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de concentracao da carteira da Classe

A Classe concentrara seus investimentos no Fll Master. A politica de investimento do Fll Master, por sua
vez, exige que o Fll Master diversifique seus investimentos, mas tal diversificacdo ndo garante que nao
ocorra concentracao de riscos. Assim, qualquer perda isolada relativa aos ativos do FIl Master podera
ter um impacto adverso significativo sobre a Classe, sujeitando-o a maiores riscos de perdas do que
estaria sujeito caso os investimentos estivessem diversificados.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco relativo a concentracao e pulverizacao

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas
por um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela
substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada,
fragilizando, assim, a posi¢cdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de
que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos em
detrimento da Classe e/ou dos Cotistas minoritarios.
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Caso a Classe esteja muito pulverizada, determinadas matérias de competéncia de assembleia geral que
somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderdo ficar impossibilitadas de
aprovacao pela auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de deliberacdo em tais
assembleias, nesse caso, a Classe podera ser prejudicado por ndo conseguir aprovar matérias de
interesse dos Cotistas, inclusive ocasionando reflexo negativo na rentabilidade do Cotista.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco decorrente da importancia da Gestora e sua substituicao

A substituicdo da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situacdo financeira e
seus resultados operacionais. Os investimentos feitos pelo Fundo dependem da Gestora e de sua equipe
de pessoas, incluindo a originacdo, de negdcios e avaliacdo de ativos com vasto conhecimento técnico,
operacional e mercadoldgico do Ativo Alvo. Assim, a eventual substituicdo da Gestora podera afetar a
capacidade do Fundo de geracao de resultado e, consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco relativo a nao substituicao da Administradora ou da Gestora

Durante a vigéncia do Fundo, a Administradora e/ou a Gestora poderdo sofrer intervencdo e/ou
liquidacdo extrajudicial ou faléncia, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as
suas funcdes, hipdteses em que a sua substituicdo deverd ocorrer de acordo com os prazos e
procedimentos previstos no Regulamento e na regulamentacdo aplicavel. Caso tal substituicdo ndo
aconteca, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de governanca

Algumas matérias relacionadas a manutencdo do Fundo e a consecucdo de sua estratégia de
investimento estdo sujeitas a deliberacdo por quérum qualificado. Ndo podem votar nas Assembleias
Gerais de Cotistas: (a) a Administradora e/ou a Gestora; (b) os socios, diretores e funcionarios da
Administradora e/ou da Gestora; (c) empresas ligadas a Administradora e/ou a Gestora, seus socios,
diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios;
e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas
ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na propria Assembleia
Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracao que se refira especificamente a Assembleia Geral
em que se dara a permissdo de voto ou quando todos os subscritores de Cotas forem condéminos de
bem com quem concorreram para a integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do artigo 8° da Lei das Sociedades por A¢des, conforme
regulamentacdo aplicavel. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras “(a)”
a "(e)", caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de
Assembleia Geral de Cotistas somente serao deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos
Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobiliario tendem a possuir nimero elevado de
Cotistas, é possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovagao pela auséncia de
quoérum de instalacdo (quando aplicavel) e de votacdo de tais assembleias e, caso isso acontega, os
Cotistas serao afetados negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de Participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocacao, sem
qualquer limitagdo em relacdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado
excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito
da Oferta (sem considerar eventuais Cotas do Lote Adicional), os documentos de aceita¢do das Pessoas
Vinculadas serdo cancelados.

A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (i) reduzir a quantidade de Cotas para o publico
em geral, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma vez que as
Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulagdo, influenciando a liquidez;
e (i) prejudicar a rentabilidade da Classe. A Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo tém
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como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas
Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Cotas fora de circulacdo, o que podera reduzir a
liquidez as Cotas no mercado secundario e, consequentemente, afetar os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de falha de liquidacao pelos Investidores

Caso na Data de Liquidagdo os Investidores ndo integralizem as Cotas conforme seu respectivo
Documento de Aceitacao, ou diretamente junto ao Escriturador, conforme o caso, o Montante Minimo
da Oferta podera nao ser atingido, podendo, assim, resultar em nado concretizagdo da Oferta. Nesta
hipotese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de ndo concretizagdo
da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos associados a liquidacdao do Fundo

Na hipdtese de a Assembleia de Cotistas deliberar pela liquidacdo antecipada do Fundo, o pagamento
do resgate poderd se dar mediante a constituicdo de condominio civil, na forma prevista no
Regulamento e no Cédigo Civil, o qual sera regulado pelas regras estabelecidas no Regulamento e que
somente poderao ser modificadas por deliberacdo unanime de Assembleia de Cotistas que conte com
a presenca da totalidade dos Cotistas. Nesse caso: (a) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista
podera ser dificultado em fungdo do condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; e (b) a
alienacdo de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser dificultada em funcédo da iliquidez de
tais direitos, em qualquer hipdtese, os Cotistas serdo afetados negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de pré-pagamento ou amortizacao extraordinaria dos ativos

Os ativos detidos diretamente pelo Ativo Alvo e indiretamente pela Classe poderdo conter em seus
documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizacao extraordinaria. Tal situacdo pode
acarretar o desenquadramento da carteira da Classe em relacdo aos critérios de concentragdo. Nesta
hipotese, podera haver dificuldades na identificacdo pela Gestora de Ativos-Alvo que estejam de acordo
com a politica de investimento. Desse modo, a Gestora podera ndo conseguir reinvestir os recursos
recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pela Classe, o que pode afetar negativamente o
patrimonio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas, ndo sendo devida pela Classe,
pela Administradora e/ou pela Gestora, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em
decorréncia deste fato.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de amortizacdo das Cotas Seniores do FIl Master e da consequente amortizaciao
extraordinaria das Cotas do Fundo

A critério da Gestora, as Cotas poderdo ser amortizadas e canceladas, nos prazos e termos previstos no
regulamento do Fundo, observado que a referida amortizacdo podera ocorrer em razdo do
enquadramento ao indice de subordinacdo do FIl Master, conforme previsto no regulamento do FlI
Master. O pagamento da amortizagdo das cotas amortizaveis pode ndo ocorrer imediatamente caso a
Classe ndo tenha recursos para tanto, de modo que o Cotista pode sofrer prejuizos em decorréncia de
eventual pagamento a prazo da amortizacdo das cotas amortizaveis canceladas. Ainda, em caso de
amortizacdo das Cotas, os cotistas do Fundo terdo seu horizonte original de investimento reduzido,
podendo ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade gerada pelo Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de uso de derivativos

A Classe pode realizar operacbes de derivativos exclusivamente para os fins de protecdo patrimonial.
Existe a possibilidade de alteracdes substanciais nos precos dos contratos de derivativos. O uso de
derivativos pela Classe pode: (i) aumentar a volatilidade da Classe, (ii) limitar as possibilidades de

retornos adicionais, (iil) ndo produzir os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos da
Classe. A contratacdo deste tipo de operacdo ndo deve ser entendida como uma garantia da Classe, da

29



<
14
O
_
<
>

INVESTIMENTOS

Administradora, da Gestora ou do Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou do FGC de
remuneracao das Cotas. A contratacdo de operacdes com derivativos podera resultar em perdas para a
Classe e para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco decorrente da propriedade das Cotas e nao do Ativo Alvo

Apesar de a carteira da Classe ser constituida, predominantemente, pelo Ativo Alvo, a propriedade das
Cotas nao confere aos Cotistas propriedade direta sobre o Ativo Alvo, conforme disposto na
regulamentacdo vigente. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos da carteira da
Classe de modo néo individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas. Dessa forma,
os Investidores podem enfrentar dificuldades caso tenham necessidade de exercicio de direitos
relacionados aos ativos do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes
de capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo. Nesse caso,
a Administradora deve suspender as subscricdes de cotas e elaborar um plano de resolucdo do
patriménio liquido negativo, em conjunto com a Gestora, bem como convocar assembleia geral de
cotistas para deliberar acerca do plano de resolu¢éo do patrimdnio liquido negativo. Caso o plano de
resolucdo do patrimdnio liquido negativo ndo seja aprovado em assembleia geral, os cotistas devem
deliberar sobre | - cobrir o patrimdnio liquido negativo, mediante aporte de recursos, préprios ou de
terceiros, em montante e prazo condizentes com as obrigacdes da Classe, hipdtese que afasta a
proibicdo disposta no art. 122, inciso |, alinea “b"” da Resolugdo CVM 175; Il - cindir, fundir ou incorporar
a Classe a outro fundo que tenha apresentado proposta ja analisada pelos prestadores de servicos
essenciais; Ill - liquidar a Classe que estiver com patriménio liquido negativo, desde que néo
remanescam obrigacdes a serem honradas pelo seu patrimdnio; ou IV - determinar que a
Administradora entre com pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da Classe. Nesse cenario, o
cotista do Fundo sera afetado negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos de investimento de longo prazo

Considerando que a aquisi¢do de Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilagdo
do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia
de demanda na venda das Cotas no mercado secundario.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco decorrente de acontecimentos e a percepcao de riscos em outros paises, podem prejudicar
o preco de mercado dos valores mobiliarios brasileiros, inclusive o preco de mercado das Cotas

O valor de mercado de valores mobiliarios de emissdo de fundos de investimento imobiliario é
influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo
paises da América Latina, Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A reacdo dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos
valores mobiliarios emitidos no Brasil. Crises no Brasil e nesses paises podem reduzir o interesse dos
investidores nos valores mobiliarios emitidos no Brasil, inclusive com relagdo as Cotas. No passado, o
desenvolvimento de condi¢des econdmicas adversas em outros paises considerados como mercados
emergentes resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redu¢ao de recursos
externos investidos no Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima mencionados poderd afetar
negativamente o patrimdnio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de permanéncia no Fundo findo o prazo de vigéncia

Findo o prazo de duragdo da Cota o qual é de 5 (cinco) anos, contados a partir da data da primeira
integralizacdo de Cotas, prorrogaveis por até 1 (um) ano adicional, a critério da Gestora, caso o prazo
da subclasse sénior do Fll Master seja prorrogado, sem necessidade de deliberacdo pela assembleia
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geral de cotistas e os ativos da Classe ainda estejam em processo de desinvestimento, caso o Cotista
que detiver Cotas decidir liquidar sua participacdo no Fundo e a Assembleia Especial de Cotistas
deliberar pela prorrogagdo do prazo de vigéncia do Fundo, o Cotista podera encontrar dificuldade em
negociar suas Cotas no mercado secundario, especialmente em condi¢des de mercado desfavoraveis,
nestas condicdes, o Cotista podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar as Cotas pelo preco
e/ou momento desejados e, consequentemente, a Classe podera enfrentar problemas de liquidez. Isso
pode resultar na queda do preco da Cota, tornando a saida do Cotista onerosa. Esse cenario limita a
liquidez e pode impactar negativamente a estratégia de investimento do Cotista.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidacao deste

No caso de dissolugéo ou liquidacdo do Fundo, o patrimonio deste sera partilhado entre os Cotistas, na
proporcao de suas Cotas, apos a alienacdo dos ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigacoes
e despesas do Fundo. No caso de liquidacdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienacdo acima referida,
0s proprios ativos serdo entregues aos Cotistas na propor¢do da participacdo de cada um deles. Os
ativos integrantes da carteira do Fundo poderdo ser afetados por sua baixa liquidez no mercado,
podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacdes de precos, cotacdes de mercado
e dos critérios para precificacdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a desvalorizacdo ou perda dos imoveis que garantem os CRI

Os CRI podem ter como lastro direitos creditérios garantidos por hipoteca ou alienagao fiduciaria sobre
imoveis. A desvalorizagdo ou perda de tais imoveis oferecidos em garantia podera afetar negativamente
a expectativa de rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o valor de mercado dos CRI e,
consequentemente, poderdo impactar negativamente a Classe.

Em um eventual processo de execucdo das garantias dos CRI, poderd haver a necessidade de
contratagdo de consultores, dentre outros custos, que deverao ser suportados pela Classe, na qualidade
de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia constituida em favor dos CRI pode néao ter valor
suficiente para suportar as obrigacdes financeiras atreladas a tal CRI.

Ainda, alguns dos imdveis de propriedade da Classe podem ser dados em garantia no ambito de
operacOes de securitizacdo imobiliaria, de forma que estdo sujeitos ao risco de execucao por parte dos
credores em caso de inadimplemento.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucdo de garantias dos CRI poderad afetar
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento na Classe e, consequentemente,
afetar os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de desenquadramento passivo involuntario

Na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntario da carteia da
Classe, a CVM podera determinar a Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a
convocacao de Assembleia Geral para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da
administracdo ou da gestdo da Classe, ou de ambas; (ii) incorporacao a outra Classe, ou (iii) liquidacdo
da Classe. A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “())" e “(i))" acima podera afetar negativamente
o valor das Cotas e a rentabilidade da Classe. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item
“(ii)” acima, ndo ha como garantir que o preco de venda do Ativo Alvo e dos Ativos de Liquidez da
Classe sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo
reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida
pelo investimento nas Cotas da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo as novas emissoes de Cotas

No caso de realizacdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia
pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de novas cotas depende da disponibilidade de recursos
por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para
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exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua participagdo e, assim, ver sua
influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida. Na eventualidade de novas emissdes de Cotas, os
Cotistas incorrerdao no risco de terem a sua participacdo no capital do Fundo diluida.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente de alteracdes do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracao decorrer da necessidade de atendimento
a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por
determinagdo da CVM e/ou da B3 ou por deliberagdo da assembleia geral de Cotistas. Referidas
alteracdes ao Regulamento poderdo afetar os direitos e prerrogativas dos Cotistas do Fundo e, por
consequéncia, afetar a governanca do Fundo acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos ambientais

Os imoveis (incluindo seus proprietarios e locatarios) e os valores mobilidrios que integram
indiretamente a carteira da Classe podem ter sua rentabilidade atrelada a exploracdo de Iméveis sujeitos
a riscos decorrentes de: (i) descumprimento da legislacdo, regulamentacao e demais questdes ligadas a
meio ambiente, tais como: falta de licenclamento ambiental e/ou autorizagdo ambiental para operagao
de suas atividades e outras atividades correlatas (como, por exemplo, estacdo de tratamento de
efluentes, antenas de telecomunicac¢des, geracdo de energia, entre outras); falta de outorga para o uso
de recursos hidricos (como, por exemplo, para a captacdo de dgua por meio de pocos artesianos e para
o lancamento de efluentes em corpos hidricos); falta de licencas regulatérias para o manuseio de
produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército); falta de
autorizacdo para supressdo de vegetacdo e intervencdo em area de preservacao permanente; falta de
autorizacdo especial para o descarte de residuos sélidos; (i) passivos ambientais decorrentes de
contaminacdo de solo e &aguas subterraneas que podem suscitar eventuais responsabilidades
administrativas, civis e penais dat advindas em face do Fundo, do causador do dano e/ou dos locatarios
solidariamente, com possiveis riscos a imagem do Fundo e dos imoveis que compdem o portfélio da
Classe; (iii) outros problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicdo dos imoveis, que
podem acarretar a perda de valor dos imdveis e/ou a imposicdo de penalidades administrativas, civis e
penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentagdo ou de tendéncias de negdcios,
incluindo a submissdo a restri¢oes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de
terrenos e construgdes, restricdes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais
consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Na hipotese de violacdo da legislacdo ambiental - incluindo os casos em que se materializam passivos
ambientais, bem como na hipdtese de ndo cumprimento das condicionantes constantes das licencas,
outorgas e autorizacOes, as empresas e, eventualmente, o Fundo e/ou os locatarios podem sofrer
sangdes administrativas, tais como multas, interdicdo e/ou embargo total ou parcial de atividades,
cancelamento de licengas e revogacdo de autorizagdes, sem prejuizo da responsabilidade civil
(recuperagdo do dano ambiental e/ou pagamento de indenizacbes) e das san¢des criminais (inclusive
em face de seus administradores), afetando negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o
valor de negociacao das Cotas. Destaca-se que, dentre outras atividades lesivas ao meio ambiente,
operar atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenca ambiental e causar poluicdo -
inclusive mediante contaminacdo do solo e da agua -, sdo consideradas infrages administrativas e
crimes ambientais, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da obriga¢do de reparacdo de
eventuais danos ambientais (a exemplo da necessidade de remediacao da contaminacdo). Nos exemplos
mencionados, as san¢des administrativas previstas na legislacdo federal incluem a suspensao imediata
de atividades e multas que podem chegar a R$ 50.000.000,00. Ademais, o passivo identificado na
propriedade (i.e. contaminacdo) é propter rem, de modo que o proprietério ou futuro adquirente
assume a responsabilidade civil pela reparagdo dos danos identificados.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras
mais rigorosas ou buscar interpretagdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem
obrigar os locatarios e/ou proprietarios de iméveis a gastar recursos adicionais na adequacdo ambiental,
inclusive obtencdo de licencas ambientais para instalagdes e equipamentos que ndo necessitavam
anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira
significativa a emissdo ou renovacdo das licencas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento
dos negdcios dos proprietarios e dos locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus
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negocios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com que os locatarios tenham dificuldade em
honrar com os aluguéis dos imdveis. Ainda, em funcdo de exigéncias dos 6rgdos competentes, pode
haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteracdes em tais imoveis cujo custo podera ser
imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patrimonio do Fundo,
a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a elaboracao do Estudo de Viabilidade pela Gestora

O Estudo de Viabilidade foi elaborado pela prépria Gestora, e, nas eventuais novas emissdes de Cotas
da Classe o estudo de viabilidade também podera ser elaborado pela Gestora, existindo, portanto, risco
de conflito de interesses. O Estudo de Viabilidade pode ndo ter a objetividade e imparcialidade
esperada, o que podera afetar adversamente a decisdo de investimento pelo investidor. Além disso, o
estudo de viabilidade elaborado pode ndo se mostrar confidvel em funcdo das premissas e
metodologias adotadas pela Gestora, incluindo, sem limitagdo, caso as taxas projetadas ndo se mostrem
compativeis com as condicOes apresentadas pelo mercado imobiliario. O Estudo de Viabilidade esta
sujeito a importantes premissas e exce¢des nele contidas.

Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusdo, opinido ou recomendagdo
relacionada ao investimento nas Cotas e, por essas razdes, ndo deve ser interpretado como uma garantia
ou recomendacgdo sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as
estimativas e proje¢des, bem como devido ao fato de que as estimativas e projecdes sdo baseadas em
diversas suposicOes sujeitas a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as
estimativas do Estudo de Viabilidade serdo alcancadas. Ainda, em razdo de nado haver verificacdo
independente do Estudo de Viabilidade, este pode apresentar estimativas e suposicdes enviesadas
acarretando sério prejuizo ao Investidor e ao Cotista.

O Estudo de Viabilidade ndo caracteriza e ndo deve ser entendido como recomendacao de investimento,
analise de valores mobilidrios ou distribuicdo de quaisquer ativos. A Gestora nao se responsabiliza pela
manutencdo das informacdes contidas no Estudo de Viabilidade atualizadas e/ou ainda pela
concretizagdo de quaisquer cendrios apresentados.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO
REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MiNIMA
OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora e pela Administradora, conforme
orientacao da Gestora na tomada de decisGes de investimento

O objetivo do Fundo consiste na exploragdo indireta, por locagdo, arrendamento e/ou comercializagdo
de imoveis e ativos imobilidrios. A administracdo de tais empreendimentos podera ser realizada por
empresas especializadas, de modo que tal fato pode representar um fator de limitacdo ao Fundo para
implementar as politicas de administracdo dos imoveis do Fundo que considere adequadas. Além de
iméveis, os recursos do Fundo poderao ser investidos de forma indireta em outros ativos. Dessa forma,
o Cotista estara sujeito a discricionariedade da Gestora e/ou da Administradora (conforme aplicavel)
na selecdo dos ativos que serdo objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada
dos ativos imobilidrios pela Gestora, fato que poderad trazer eventuais prejuizos ao Fundo e
consequentemente a seus Cotistas.

Falhas ou incapacidade na identificagdo de novo ativo, na manutenc¢do do ativo em carteira e/ou na
identificagdo de oportunidades para alienacdo de ativos, bem como nos processos de aquisicdo e
alienacao, podem afetar negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente da Prestacao dos Servicos de Gestao para Outros Fundos de Investimento

A Gestora, instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira da Classe, presta ou
podera prestar servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que
tenham por objeto o investimento em imdveis. Desta forma, no ambito de sua atuacdo na qualidade de
gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que a Gestora acabe por decidir alocar
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determinados ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho
melhor que os ativos alocados na Classe, de modo que ndo é possivel garantir que a Classe detera a
exclusividade ou preferéncia na aquisicao de tais ativos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente da nao existéncia de garantia de eliminacao de riscos

As aplicagdes realizadas na Classe ndo contam com garantia da Administradora, da Gestora ou de
qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado da Administradora e/ou da Gestora, de
qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do FGC, para reducao ou eliminagdo dos riscos aos quais estéa
sujeito e, consequentemente, aos quais os Cotistas também poderdo estar sujeitos. Em condigdes
adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pela Administradora para a Classe
podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais da Classe nado estdo limitadas ao
valor do capital subscrito e integralizado pelos Cotistas, de forma que os Cotistas podem ser
futuramente chamados a deliberar sobre medidas necessarias para o cumprimento, pela Classe, das
obrigacdes por ele assumidas na qualidade de investidor dos ativos integrantes da carteira da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos relacionados ao aumento de concorréncia no mercado imobiliario

O prego dos imdveis é afetado por condi¢bes econdmicas nacionais e internacionais e por fatores
exogenos diversos, tais como interferéncias de autoridades governamentais e érgaos reguladores dos
mercados, moratorias e alteracdes da politica monetaria, o que pode, eventualmente, causar perdas aos
ativos objeto da carteira do Fundo. A redugdo do poder aquisitivo pode ter consequéncias negativas
sobre o valor dos Imodveis, dos aluguéis e dos valores recebidos pelo Fundo em decorréncia de
arrendamentos, afetando os Iméveis do Fundo, o que podera prejudicar o seu rendimento e o preco de
negociacdo das cotas do Fundo. Adicionalmente, ndo sera devida pelo Fundo, pela Administradora, pela
Gestora, pelo Escriturador ou pelo Custodiante, qualquer indenizacdo, multa ou penalidade de qualquer
natureza caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de qualquer das referidas
condicOes e fatores. O acirramento da competicdo no mercado imobilidrio, em geral, pode ocasionar
um aumento do custo de aquisicdo dos imodveis ou mesmo inviabilizar algumas aquisi¢cbes. A
competicdo no mercado de loca¢des imobilidrias, em especial, pode, ainda, afetar a margem das
operagdes, podendo acarretar aumento no indice de vacancia dos imoéveis, reducdo nos valores a serem
obtidos a titulo de aluguel dos iméveis e aumento dos custos de manutencdo relacionados aos iméveis.
Neste cenario, as operagbes desempenhadas pelo Fundo e sua lucratividade podem ser
consideravelmente reduzidas, causando um efeito adverso nos seus resultados e na rentabilidade das
Cotas. Além disso, o setor imobilidrio brasileiro é altamente fragmentado, ndo existindo grandes
barreiras de entrada que restrinjam o ingresso de novos concorrentes neste mercado.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relacionado ao critério de rateio

Caso, no ambito da Oferta, o total de Cotas objeto dos Documentos de Aceitacdo apresentados pelos
Investidores seja superior as Cotas disponiveis na Oferta, sera realizado rateio das Cotas, por ordem de
chegada dos Documentos de Aceitacdo considerando o momento de apresentacdo do Documento de
Aceitagdo, conforme o caso, pelo respectivo Investidor.

O processo de alocagdo dos Documentos de Aceitacdo apresentados pelos Investidores por ordem de
chegada podera acarretar: (1) alocagdo parcial do Documento de Aceitagdo pelo Investidor, hipdtese
em que o Documentos de Aceitacdo do Investidor poderad ser atendido em montante inferior ao
Investimento Minimo por Investidor e, portanto, o ultimo Investidor podera ter o seu Documento de
Aceitagdo atendido parcialmente; ou (2) nenhuma alocagdo, conforme a ordem em que o Documento
de Aceitagdo for recebido e processado.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

BN

Risco relativo a impossibilidade de negociacdo das Cotas no mercado secundario apés o
encerramento da Oferta

Embora as Cotas estejam admitidas a negociacdo no mercado secundario, sua negociagdo somente
podera ser efetivada apds a ocorréncia do primeiro dentre os seguintes eventos: (a) o decurso de 24
(vinte e quatro) meses contados da Data de Inicio do Fundo, ou seja, apds 13 de margo 2028; ou (b) a
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partir da data de alteracdo do mercado em que as Cotas estdo sendo negociadas, o que ocorrer primeiro
("Periodo de Lock-up”). Nesse sentido, cada Investidor deverd considerar essa indisponibilidade de
negociagdo temporaria das Cotas no mercado secundario como fator que podera afetar suas decisdes
de investimento ou ainda as consequéncias da ndo colocagdo da totalidade das Cotas, o que ensejara a
devolugao dos valores ja colocados.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

O FUNDO TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITO A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE MOTIVOS ALHEIOS
OU EXOGENOS AO CONTROLE DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA, TAIS COMO MORATORIA,
GUERRAS, REVOLUCOES, ALEM DE MUDANGCAS NAS REGRAS APLICAVEIS AOS ATIVOS ALVO, E
AOS ATIVOS DE LIQUIDEZ, MUDANGAS IMPOSTAS AOS ATIVOS ALVO E AOS ATIVOS DE LIQUIDEZ
INTEGRANTES DA CARTEIRA, ALTERACAO NA POLITICA ECONOMICA E DECISOES JUDICIAIS
PORVENTURA NAO MENCIONADOS NESTA SECAO.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER
COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS
INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS
NO FUNDO.
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5.1 Cronograma das etapas da oferta, destacando no minimo:

a) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspensao ou a
sua prorrogacao, conforme o caso, ou, ainda, na hipétese de nao serem conhecidas, a forma como
serao anunciadas tais datas, bem como a forma como serd dada divulgacdo a quaisquer
informacoes relacionadas a oferta; e

b) os prazos, condigoes e forma para: (i) manifestacoes de aceitacao dos investidores interessados
e de revogacao da aceitacao; (i) subscricao, integralizacido e entrega de respectivos certificados,
conforme o caso; (iii) distribuicao junto ao publico investidor em geral; (iv) posterior alienagao
dos valores mobilidrios adquiridos pelos coordenadores em decorréncia da prestacio de
garantia; (v) devolucao e reembolso aos investidores, se for o caso; e (vi) quaisquer outras datas
relativas a oferta publica de interesse para os investidores ou ao mercado em geral.

O cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta é o seguinte:

Cretm s Evento Data Prevista (" @ @
Eventos
1 Divulgacdo do Aviso ao Mercado e do Prospecto Preliminar 02/02/2026
Inicio das Apresentacdes a Potenciais Investidores
2 Divulgacdo do Comunicado ao Mercado, da nova versao do Prospecto 03/02/2026

Preliminar e da Lamina

Registro da Oferta na CVM
3 _ o . o 04/02/2026
Divulgacdo do Anuncio de Inicio e deste Prospecto Definitivo

4 Inicio do Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento 09/02/2026

Data Méaxima para Encerramento Periodo de Coleta de Intengdes

3 de Investimento 06/03/2026
6 Data Maxima para Realizacdo do Procedimento de Alocagao 09/03/2026
7 Data Maxima de Liquidagdo 13/03/2026

Em até 180 dias da
8 Data Maxima para Divulgagdo do Anlncio de Encerramento Divulgacdo
do Anuncio de Inicio

™ As datas previstas acima sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragbes, atrasos e antecipacées sem aviso prévio, a critério do
Coordenador Lider. Caso ocorram alteragbes das circunstancias, revogagdo, modificacdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal
cronograma podera ser alterado. A ocorréncia de revogacdo, suspensdo ou cancelamento na Oferta serd imediatamente divulgada nas
pdginas da rede mundial de computadores do Coordenador Lider, da Administradora, da Gestora e da CVM, por meio dos veiculos também
utilizados para disponibilizacdo deste Prospecto Definitivo e da Lémina.

@ A principal varidvel deste cronograma tentativo é o procedimento simplificado para registro de ofertas publicas de distribuicdo de valores
mobilidrios e o Convénio CVM - ANBIMA.
& Atingido o Montante Minimo da Oferta, o Periodo de Coleta de Inten¢ées de Investimento poderd ser encerrado a qualquer momento,

pela Administradora e pela Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider.

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO, MODIFICAGAO OU REVOGAGAO DA OFERTA, O
CRONOGRAMA ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMAGCOES A ESSE RESPEITO,
INCLUINDO REVOGAGAO DA ACEITAGAO E DEVOLUGAO E REEMBOLSO PARA OS INVESTIDORES,
VEJA O ITEM “7.3 ESCLARECIMENTO SOBRE OS PROCEDIMENTOS PREVISTOS NOS ARTIGOS 69 E
70 DA RESOLUGAO CVM 160 A RESPEITO DA EVENTUAL MODIFICACAO DA OFERTA,
NOTADAMENTE QUANTO AOS EFEITOS DO SILENCIO DO INVESTIDOR” NA PAGINA 47 DESTE
PROSPECTO DEFINITIVO.

DURANTE A COLOCAGAO DAS COTAS, O INVESTIDOR DA OFERTA QUE SUBSCREVER COTAS TERA
SUAS COTAS BLOQUEADAS PARA NEGOCIAGAO EXCLUSIVAMENTE PELA ADMINISTRADORA E
PELO COORDENADOR LIDER, CONFORME PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS POR
ESTE, AS QUAIS SOMENTE PASSARAO A SER LIVREMENTE NEGOCIADAS NA B3 APOS O PERIODO
DE LOCK-UP E DA OBTENGAO DE AUTORIZAGAO DA B3. PARA MAIORES INFORMAGOES, VIDE
FATOR DE RISCO “RISCO RELATIVO A IMPOSSIBILIDADE DE NEGOCIAGAO DAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO”, NA PAGINA 34 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.
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Quaisquer informacgdes referentes a Oferta, incluindo este Prospecto Definitivo, os anuncios e
comunicados da Oferta, conforme mencionados no cronograma acima, as informagdes sobre
manifestacdo de aceitacdo a Oferta, manifestacdo de revogacgdo da aceitagdo a Oferta, modificacdo da
Oferta, suspensao da Oferta e cancelamento ou revogagao da Oferta, prazos, termos, condicdes e forma
para devolucdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as cotas, estardo disponiveis nas
paginas da rede mundial de computadores da:

Administradora: https://www.daycoval.com.br/investimentos/servicos-fiduciarios/informacoes-
cotista, clicar na aba “Procurar”, digitar o nome do fundo. Apds clicar em “Detalhes” e na aba "Oferta”;

Coordenador Lider: www.itau.com.br/itaubba-pt/nossos-negocios/ofertas-publicas/ (neste website
acessar “Valora Investimentos”, posteriormente, na secdo “2026", buscar por “12 Emissao Valora CRI Feeder
I” e acessar o documento desejado);

Gestora: www.valorainvest.com.br/ (neste website clicar em “Fundos”, depois selecionar
“VALORA CRI CDI FLUXO MENSAL MARCO 26 FEEDER FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA", buscar na secdo “Noticias Relacionadas”, e,
entdo, clicar na opgao desejada);

CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contetdo”, clicar em “Central de
Sistemas da CVM", clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Publicas de Distribuicdo”, clicar em
“Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar o ano “2026", em seguida clicar em “"Quotas de Fundo
Imobilidrio”, buscar por “VALORA CRI CDI FLUXO MENSAL MARCO 26 FEEDER FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA" e, entdo, clicar na opcao desejada); e

Fundos.NET, administrado pela B3: https://www.gov.br/cvm/pt-br (na pagina principal, clicar em
“Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)", “Fundos de Investimento” clicar
em “Consulta a informagdes de fundos”, em seguida em “Fundos Registrados”, buscar por e acessar
"VALORA CRI CDI FLUXO MENSAL MARCO 26 FEEDER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA". Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo, clicar na

opgao desejada).

Informacdes adicionais sobre os Participantes Especiais podem ser obtidas nas dependéncias dos
Participantes Especiais e/ou na pagina da rede mundial de computadores da B3.

No ato da subscrigdo de Cotas, cada subscritor: (i) assinara um termo de adesdo ao Regulamento, por meio
do qual o Investidor deveréa declarar que tomou conhecimento das disposi¢cdes do Regulamento, em especial
daqueles referentes a politica de investimento e aos fatores de risco; e (i) se comprometera, de forma
irrevogavel e irretratavel, a integralizar as Cotas por ele subscritas, nos termos do Regulamento, do Prospecto
Preliminar e deste Prospecto Definitivo. As pessoas que sejam Pessoas Vinculadas deverdo atestar esta
condicao quando da celebracdo do Documento de Aceitagao.

Caso nédo seja colocada a Quantidade Minima de Cotas, a Oferta sera cancelada. Nessa hipotese, se ja tiver
ocorrido a integralizacdo das Cotas, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos Investidores
nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos Documentos de Aceitagdo
da Oferta, acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes da Classe em instituicdo
bancaria autorizada a receber depdsitos, em nome da Classe, nos termos previstos no artigo 27 da Resolugéo
CVM 175 e do Regulamento, calculados pro rata temporis, a partir da respectiva Data de Liquidagdo, sem
juros ou correcdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos pelo Investidor e com deducdo, se for o
caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero ("Critérios de Restituicdo
de Valores”), no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicacdo. Na hipétese de
restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, o comprovante de pagamento dos respectivos recursos
servird de recibo de quitagao relativo aos valores restituidos.

Para fins da Oferta, “Dia Util" ou “Dias Uteis" significa qualquer dia, exceto (i) sabados, domingos ou feriados
nacionais e (it) aqueles sem expediente na B3. Caso as datas em que venham a ocorrer eventos nos termos
do Regulamento n&o sejam Dias Uteis, considerar-se 4 como a data devida para o referido evento o Dia Util
imediatamente seguinte e/ou caso as datas em que venham a ocorrer eventos no ambito da B3, nos termos
do Regulamento sejam em dias em que a B3 ndo esteja em funcionamento, considerar-se-a como a data
devida para o referido evento o dia imediatamente subsequente em que a B3 esteja em funcionamento,
conforme as Cotas estejam eletronicamente custodiadas na B3.
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6.1 Cotacao em bolsa de valores ou mercado de balcio dos valores mobilidarios a serem
distribuidos, inclusive no exterior, identificando: (i) cotacao minima, média e maxima de cada
ano, nos ultimos 5 (cinco) anos; cotacao minima, média e maxima de cada trimestre, nos tltimos
2 (dois) anos; e cotacao minima, média e maxima de cada més, nos ultimos 6 (seis) meses

Considerando que esta é a 12 (primeira) emissdo de Cotas da Classe, ndo houve negocia¢do das Cotas
em mercado secundario.

6.2 Informacoes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscricao de novas cotas

Tendo em vista que a presente Oferta é relativa a 12 (primeira) emissao de Cotas do Fundo, ndo havera
abertura de periodo de exercicio de direito de preferéncia.

No ambito das novas emissdes a serem realizadas, os Cotistas terdo o direito de preferéncia na
subscricdo de novas Cotas, na proporcdo de suas respectivas participacdes (com base na relacdo de
Cotistas na data que for definida nos documentos que deliberar pela nova emissdo de Cotas),
respeitando-se os prazos e procedimentos operacionais previstos pela B3 necessarios ao exercicio ou
cessdo de tal direito de preferéncia, direito este concedido para exercicio por prazo nao inferior a 2
(dois) Dias Uteis.

Os Cotistas poderao ceder seu direito de preferéncia entre os préprios Cotistas ou a terceiros, caso os
Cotistas declinem do seu direito de preferéncia na aquisicdo das referidas Cotas e desde que tal cessao
seja operacionalmente viavel e admitida nos termos da regulamentacao aplicavel.

N&o havera limites maximos de investimento no Fundo, exceto pelos eventuais limites que venham a
ser estabelecidos no ambito de cada oferta de cotas da Classe, de modo que a totalidade das Cotas
poderéa ser adquirida por um Unico investidor, ficando desde ja ressalvado o disposto no Clausula 16
do Regulamento.

Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da politica de investimento, a
Gestora podera deliberar por realizar novas emissdes das Cotas, sem a necessidade de aprovacdo em
Assembleia, desde que limitadas ao montante maximo de R$ 375.000.000,00 (trezentos e setenta e cinco
milhdes de reais), observado que o volume captado com a primeira emissdo de Cotas integra o limite
global e, consequentemente, o saldo disponivel para novas emissdes de Cotas, do capital autorizado
("Capital Autorizado”).

A Assembleia podera deliberar sobre novas emissGes das Cotas em montante superior ao Capital
Autorizado ou em condigdes diferentes daquelas previstas na clausula 82 do Anexo ao Regulamento,
seus termos e condi¢des, incluindo, sem limitagdo, a possibilidade de subscricdo parcial e o
cancelamento de saldo ndo colocado findo o prazo de distribuicdo, observadas as disposi¢des da
Resolugdao CVM 160.

6.3 Indicacao da diluicao economica imediata dos cotistas que nao subscreverem as cotas
ofertadas, calculada pela divisao da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma dessa
quantidade com a quantidade inicial de cotas antes da emissio em questido multiplicando o
quociente obtido por 100 (cem)

Considerando que a presente Emissdo se caracteriza como a 12 (primeira) emissdo de Cotas da Classe,
nao havera diluicdo econdmica dos Cotistas da Classe.

6.4 Justificativa do preco de emissao das cotas, bem como do critério adotado para sua fixacao

Considerando que se trata da 12 (primeira) emissdo de Cotas da Classe, o Preco de Emissdo foi definido
a partir de parametro de mercado adotado para as primeiras emissdes de cotas de fundo de
investimento imobiliario, considerando um valor por Cota que, no entendimento do Coordenador Lider,
da Administradora e da Gestora, pudesse despertar maior interesse do publico investidor na Classe,
bem como gerar maior dispersdo das Cotas no mercado. O Preco de Emissdo sera fixo até a data de
encerramento da Oferta.
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7.1 Descricao de eventuais restricoes a transferéncia das cotas

O Investidor que subscrever as Cotas no ambito da Oferta recebera, quando realizada a respectiva
liquidacdo, as respectivas Cotas que, até a data definida no formulario de liberagdo, que sera divulgado
posteriormente a divulgagdo do Anuncio de Encerramento e da obtenc¢do de autorizacdo da B3, observado
o Periodo d e Lock-Up, ndo sera negociavel. Caso o Periodo de Lock-Up seja encerrado anteriormente ao
previsto, devera ser previamente divulgado comunicado ao mercado, bem como deverdo ser
observados os prazos, regras e procedimentos operacionais aplicaveis da B3.

Mediante solicitacdo fundamentada do agente de custodia do investidor, por razdo que ndo outra sendo
comprovado falha operacional do agente de custddia, com anuéncia prévia do emissor ofertante,
podera ser avaliado o ajuste da posicdo na B3 dos investidores afetados pelo erro operacional, sendo
certo que isso nao significara quebra da regra de lock-up ou tratamento nado equitativo dos investidores
que efetivamente participaram, anuiram e estdo cientes da oferta.

N&o sera atribuido aos Investidores recibo para as Cotas com direito ao recebimento de quaisquer
rendimentos sobre o valor eventualmente pago a titulo de preco de integralizagao.

7.2 Declaracao em destaque da inadequacao do investimento, caso aplicavel, especificando os
tipos de investidores para os quais o investimento é considerado inadequado

O investimento em cotas de fundos de investimento imobilidrio ndo é adequado a investidores que
necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de investimento imobiliario
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de esses terem suas cotas
negociadas em bolsa. Além disso, os fundos de investimento imobilidrio tém a forma de condominio
fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que os seus cotistas
podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario.

Adicionalmente, é vedada a subscricdo de Cotas por clubes de investimento constituidos nos termos
dos artigos 27 e 28 da Resolucao CVM 11.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SECAO
“FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 15 A 34 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, ANTES DA TOMADA
DE DECISAO DE INVESTIMENTO, PARA A MELHOR VERIFICAGAO DE ALGUNS RISCOS QUE PODEM
AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO NAS COTAS.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM
ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU
NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

NENHUMA DAS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO DEFINITIVOCONSTITUEM GARANTIAS DE
RETORNO AOS INVESTIDORES. PARA TANTO, EVENTUAIS COMPROMISSOS, EXPRESSOS OU
IMPLICITOS, DECLARAGOES, VISOES, PROJECOES E/OU PREVISOES AQUI CONTIDAS NAO
GARANTEM AOS INVESTIDORES QUE SUBSCREVEREM COTAS UM RETORNO DE INVESTIMENTO.

7.3 Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos artigos 70 e 69 da Resolucao a respeito
da eventual modificacdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor

Alteracdo das Circunstancias, Modlificacdo, Revogacdo, Suspensdo ou Cancelamento da Oferta

Caso a Oferta seja modificada, nos termos da regulamentacdo da CVM: (i) a modificacdo devera ser
divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacdo da Oferta;
e (ii) o Coordenador Lider devera se acautelar e se certificar, no momento do recebimento das aceita¢des
da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta fol alterada e de que tem conhecimento das
novas condicdes.

No caso de oferta submetida ao rito de registro automatico, a modificagcdo de oferta ndo depende de
aprovacao prévia da CVM.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente pelo
Coordenador Lider, por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de
comunicacdo passivel de comprovacao, a respeito da modificacdo efetuada, para que confirmem ao
Coordenador Lider, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento da respectiva
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comunicacdo, o interesse em revogar sua aceitagdo a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacao,
o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitagdo. O disposto nesta Se¢do ndo se aplica a hipdtese
de modificacdo da Oferta para melhora-la em favor dos Investidores, entretanto, a CVM pode determinar
a sua adogdo caso entenda que a modificagdo ndo melhora a Oferta em favor dos Investidores,
entretanto, a CVM pode determinar a sua adogado caso entenda que a modificacdo ndo melhora a Oferta
em favor dos Investidores. Em caso de siléncio, serd presumido que os Investidores silentes pretendem
manter a declaracdo de aceitacdo. O Coordenador Lider acautelar-se e certificar-se, no momento do
recebimento das aceitacdes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e que
tem conhecimento das novas condicdes, conforme o caso.

EM CASO DE SILENCIO, SERA PRESUMIDO QUE OS INVESTIDORES SILENTES PRETENDEM MANTER
A DECLARAGAO DE ACEITAGAO. O COORDENADOR LIDER ACAUTELAR-SE E CERTIFICAR-SE, NO
MOMENTO DO RECEBIMENTO DAS ACEITAGOES DA OFERTA, DE QUE O INVESTIDOR ESTA CIENTE
DE QUE A OFERTA FOI ALTERADA E QUE TEM CONHECIMENTO DAS NOVAS CONDIGOES,
CONFORME O CASO.

Nos termos do artigo 69, paragrafo 4°, da Resolugdo CVM 160, se o Investidor revogar sua aceitagéo e
ja tiver efetuado a integralizacdo de Cotas, os valores efetivamente integralizados serdo devolvidos de
acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da
respectiva comunicacao.

A documentacao referente ao previsto acima devera ser mantida a disposicao da CVM, pelo prazo de 5
(cinco) anos apds a data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

Nos termos do artigo 70 da Resolucdo CVM 160, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer tempo, a
Oferta se: (a) estiver se processando em condicdes diversas das constantes da Resolu¢do CVM 160 ou
do registro automatico da Oferta; (b) estiver sendo intermediada por coordenador que esteja com
registro suspenso ou cancelado, conforme a regulamentagdo que dispde sobre coordenadores de
ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios; ou (c) for havida por ilegal, contraria a
regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que apds obtido o respectivo registro automatico da
Oferta; e (i) deverd suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violacdo de regulamento
sanaveis, sendo certo que o prazo de suspensdo da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias,
durante o qual a irregularidade apontada deverd ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido
sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da Oferta e cancelar
o respectivo registro automatico.

O Coordenador Lider e os Ofertantes termos do artigo 70 da Resolucdo CVM 160, a CVM: (i) podera
suspender, a qualquer tempo, a Oferta se: (a) estiver se processando em condigdes diversas das
constantes da Resolucdo CVM 160 ou do registro automatico da Oferta; (b) estiver sendo intermediada
por coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado, conforme a regulamentacdo que
dispde sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios; ou (c) for havida
por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que apds obtido o respectivo
registro automatico da Oferta; e (it) devera suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou viola¢do
de regulamento sanaveis, sendo certo que o prazo de suspensdo da Oferta ndo podera ser superior a
30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que
tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM deverad ordenar a retirada da
Oferta e cancelar o respectivo registro automatico.

Nos termos do artigo 70, paragrafo 4°, da Resolucdo CVM 160, a rescisdo do Contrato de Distribuigao,
decorrente de inadimplemento de quaisquer das partes signatarias ou de ndo verificacdo da
implementacao das Condicbes Precedentes (conforme definido abaixo), importa no cancelamento do
registro da Oferta.

As hipdteses de resilicdo involuntaria previstas no Contrato de Distribuicdo, as quais implicam em
revogacao da Oferta, nos termos da Resolugdo CVM 160 e do Oficio-Circular n® 10/2023/CVM/SRE, estdo
relacionadas a uma alteracdo substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes
quando do requerimento de registro de oferta publica de distribuicdo na CVM.

Nos termos do artigo 70, paragrafo 5°, da Resolucdo CVM 160, a resilicdo voluntaria do Contrato de
Distribuicdo, por motivo distinto daqueles previstos acima, ndo implica necessariamente em revogagao
da Oferta, mas sua suspensao, até que novo contrato de distribui¢do seja firmado.

Nos termos do Oficio- Circular n® 10/2023/CVM/SRE, no caso de ofertas que sigam o rito de registro
automatico, a eventual revogacdo da Oferta prescinde de manifestacdo da CVM, bastando que seja
apresentado comunicado ao mercado notificando os Investidores a respeito da referida revogagao, bem
como seus fundamentos.
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8.1 Eventuais condi¢Oes a que a oferta publica esteja submetida

Distribuicdo Parcial

Serd admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucdo CVM 160, a distribuicdo parcial das Cotas,
desde que respeitado o Montante Minimo da Oferta ("Distribuicdo Parcial”), sendo que a Oferta em nada
sera afetada caso ndo haja a subscricdo e integralizacdo da totalidade das Cotas no ambito da Oferta,
desde que seja atingido o Montante Minimo da Oferta. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta,
a Administradora e a Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderdo encerrar a Oferta
a qualquer momento.

As Cotas que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuigdo
(conforme definido abaixo) deverao ser canceladas pela Administradora.

Em razao da possibilidade de Distribuicdo Parcial, os Investidores, terdo a faculdade, como condicdo de
eficacia de seu Documento de Aceita¢do, de condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo: (i)
do Montante Inicial da Oferta; ou (it) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta
e menor que o Montante Inicial da Oferta.

No caso do item “(ii)" acima, o Investidor deverd, nos termos do artigo 74 da Resolucdo CVM 160, no
momento da aceitagdo da Oferta, indicar se, implementando-se a condicdo prevista, pretende receber:
(1) a totalidade das Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a propor¢do entre o nimero
de Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na
falta de manifestacdo, o interesse do Investidor em receber a totalidade das Cotas objeto do Documento
de Aceitacdo ("Critérios de Aceitacdo da Oferta”).

Caso o Investidor indique o item “(2)" acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto
da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor.

No caso de Distribuigdo Parcial das Cotas e de existéncia de subscricdo condicionada, nos termos dos
paragrafos acima, e desde que ja tenha ocorrido a integralizagdo das Cotas por parte dos Investidores,
os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos Investidores, de acordo com os Critérios de
Restituicdo de Valores (conforme abaixo definido), no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicacdo do cancelamento das Cotas condicionadas. Na hipotese de restituicdo de quaisquer
valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos.

Caso nao seja colocada a Quantidade Minima de Cotas, a Oferta sera cancelada. Nessa hipdtese, se ja
tiver ocorrido a integralizacdo das Cotas, os valores depositados serdao devolvidos aos respectivos
Investidores nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos
Documentos de Aceitagdo da Oferta, acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacdes da Classe em instituicdo bancaria autorizada a receber depédsitos, em nome da Classe, nos
termos previstos no artigo 27 da Resolucdo CVM 175 e do Regulamento, calculados pro rata temporis,
a partir da respectiva Data de Liquidacdo, sem juros ou correcdo monetéaria, sem reembolso de custos
incorridos pelo Investidor e com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se
a aliquota for superior a zero (“Critérios de Restituicdo de Valores"), no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis
contados da respectiva comunicagdo. Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores,
o comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitagcdo relativo aos
valores restituidos.

Caso sejam subscritas e integralizadas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da
Oferta, mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser encerrada a qualquer momento,
pela Administradora e pela Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider, e a Administradora
realizara o cancelamento das Cotas ndo colocadas, nos termos da regulamentacdo em vigor, devendo,
ainda, devolver aos Investidores que tiverem condicionado a sua adesdo a colocacdo integral, ou para
as hipéteses de alocagdo proporcional, os valores ja integralizados, de acordo com os Critérios de
Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicagdo no
ambito da Oferta, observado que, mesmo com relacdo as Cotas custodiadas eletronicamente na B3, tal
procedimento sera realizado fora do ambito da B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador.

Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, o comprovante de pagamento dos

respectivos recursos servira de recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos, e os Investidores
deverdo efetuar a devolugdo do Documento de Aceitacdo cujos valores tenham sido restituidos.
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Nao havera fontes alternativas de captacdo em caso de Distribuicdo Parcial.

PARA MAIORES INFORMAGOES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DA NAO COLOCAGAO DO
MONTANTE INICIAL DA OFERTA”, NA PAGINA 26 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

Condicbes Suspensivas

O periodo de distribuicdo somente tera inicio apds serem observadas cumulativamente as seguintes
condigdes: (i) obtencdo do registro automatico da Oferta pela CVM; e (ii) divulgagdo do Anuncio de
Inicio, do Prospecto Definitivo nos Meios de Divulgacdo (conforme definido abaixo). A Oferta a mercado
¢ irrevogavel, exceto nos casos de ocorréncia de qualquer das hipdteses de resilicdo do Contrato de
Distribuicdo, nos termos la previstos.

O cumprimento, por parte do Coordenador Lider, de todos os deveres e obrigacdes assumidos no
Contrato de Distribuicdo estd condicionado ao atendimento cumulativo das Condicdes Precedentes,
previstas na Clausula 5.1 do Contrato de Distribuicdo e na secdo “11. Contrato de distribuicdo” deste
Prospecto, conforme péagina 69 deste Prospecto. Para mais informacdes sobre as Condigdes
Precedentes, vide secdo “11.1" na pagina 71 deste Prospecto.

8.2 Eventual destinacao da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores especificos e
a descricao destes investidores

A Oferta é destinada ao publico em geral.

Oferta

Durante o Periodo de Coleta de Intencbes de Investimento, os Investidores, inclusive aqueles
considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Cotas objeto da Oferta deverdo
preencher e apresentar a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta um ou mais Documentos de
Aceitagdo indicando, dentre outras informacdes, a quantidade de Cotas que pretendem subscrever
(observado o Investimento Minimo por Investidor), os quais serdo considerados de forma cumulativa.
Os Investidores deverdo indicar, obrigatoriamente, no(s) seu(s) respectivo(s) Documento(s) de Aceitacao
a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) Documento(s) de Aceitacao ser(em)
cancelado(s) pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta, conforme demanda a ser observada apds
o Procedimento de Alocacao.

Os Documentos de Aceitagdo serdo apresentados pelos Investidores de maneira irrevogavel e
irretratavel, ressalvado o disposto no Contrato de Distribuicdo e neste Prospecto, devendo observar as
condigdes previstas no proprio Documento de Aceitagdo, os procedimentos e normas de liquidagdo da
B3, bem como os seguintes procedimentos:

® fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente,
indicar no(s) seu(s) respectivo(s) Documento(s) de Aceitacdo a sua condicdo ou nao de Pessoa
Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Documentos de Aceitacdo, firmados por Pessoas
Vinculadas, sem qualquer limitagdo, observado, no entanto, que, no caso de excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem
considerar eventuais Cotas do Lote Adicional), serd vedada a colocagdo de Cotas para as Pessoas
Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolugcdo CVM 160, observadas as exce¢des previstas no
paragrafo 1° do referido artigo;

(i) durante o Periodo de Coleta de Inten¢des de Investimento, cada Investidor, incluindo os
Investidores que sejam Pessoas Vinculadas, devera enviar o Documento de Aceita¢do junto a uma
Unica Instituicdo Participante da Oferta, podendo, em razdo da possibilidade de Distribuicdo
Parcial, condicionar sua adesao a Oferta a que haja distribuigdo: (i) do Montante Inicial da Oferta;
ou (i) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante
Inicial da Oferta, em razdo da possibilidade de Distribuicdo Parcial, de acordo com os Critérios de
Aceitacao da Oferta;

(iii) as Instituicbes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens
acolhidas no ambito dos Documentos de Aceitagdo. As Instituigdes Participantes da Oferta
somente atenderdo aos Documentos de Aceitagdo apresentados por Investidores titulares de
conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor;

(iv)y  no ambito do Procedimento de Alocagdo, os Coordenador Lider alocard as Cotas objeto dos
Documentos de Aceitacdo da Oferta em observancia aos Critérios de Rateio da Oferta;
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(v)  aquantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor a ser integralizado dos Investidores serdo
informados a cada Investidor até o Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidacdo pela
Instituicdo Participante da Oferta que houver recebido o(s) respectivo(s) Documento(s) de
Aceitagdo, por meio de mensagem enviada ao endereco eletronico indicado no(s) Documento(s)
de Aceitacdo ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser
feito de acordo com o item “(vi)" abaixo, limitado ao valor do(s) Documento(s) de Aceitacao, e
ressalvada a possibilidade de rateio observados os Critérios de Rateio da Oferta (conforme
abaixo definido);

(vi)  os Investidores deverdo efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, com base
no Preco de Emissdo, a Instituicdo Participante da Oferta junto a qual tenha realizado seu(s)
respectivo(s) Documento(s) de Aceitacdo até as 11:00 (onze) horas da Data de Liquidacdo. Nao
havendo pagamento pontual, o(s) Documento(s) de Aceitacdo sera(do) automaticamente
cancelado(s) pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta;

(vi) até as 16:00 (dezesseis) horas da Data de Liquidagdo, a B3, em nome de cada Instituicdo
Participante da Oferta junto a qual o(s) Documento(s) de Aceitacdo tenha(m) sido realizado(s),
entregard a cada Investidor o recibo de Cotas correspondente a relacdo entre o valor do
investimento pretendido constante do(s) Documento(s) de Aceitacdo e o Preco de Emissdo,
ressalvadas as possibilidades de desisténcia e cancelamento e a possibilidade de rateio previstas
no Contrato de Distribuicdo e neste Prospecto. Caso tal relagdo resulte em fracdo de Cotas, o
valor do investimento sera limitado ao valor correspondente ao maior nimero inteiro de Cotas,
desprezando-se a referida fragéo.

N&o sera atribuido aos Investidores recibo para as Cotas com direito ao recebimento de quaisquer
rendimentos sobre o valor eventualmente pago a titulo de preco de integralizacéo.

Nos termos da Resolucdo CVM 27 e da Resolucdo CVM 160, a Oferta ndo contard com a assinatura de
boletins de subscricdo para a integralizacdo pelos Investidores das Cotas subscritas. Para os Investidores
gue ndo se enquadrem na defini¢do constante no artigo 2°, §2° da Resolucdo CVM 27 e do paragrafo
3°, do artigo 9° da Resolugdo CVM 160, o Documento de Aceitacdo formalizado é completo e suficiente
para validar o compromisso de integralizacdo firmado pelos Investidores, e contém as informacgdes
previstas no artigo 2° da Resolugdo CVM 27.

Critério de Rateio da Oferta

A quantidade total de Cotas apresentados pelos Investidores, inclusive aqueles que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, sera verificada diariamente (dentro da janela das 08:00 as 19:30 no sistema DDA)
por ordem de chegada.

Se ao final de cada dia do Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento for verificado que a quantidade
de Cotas subscritas ndo atingiu o Montante Inicial da Oferta, todos os pedidos serdo atendidos
integralmente, independente do horario de recebimento pelo sistema DDA naquele dia, seguindo o
critério de alocacdo por ordem de chegada, observados os procedimentos operacionais da B3:

Q] a alocacdo das Cotas sera feita de acordo com a ordem cronoldgica de chegada a B3 dos
Documentos de Aceitacdo enviados pelas Institui¢des Participantes da Oferta diariamente (dentro
da janela das 08:00 as 19:30);

(i)  as Instituicoes Participantes da Oferta informardo a B3 a quantidade de Cotas objeto de cada
Documento de Aceitacdo, sendo certo que os valores a serem informados deverdo necessariamente
representar um nimero inteiro de Cotas, sendo vedada a aquisicdo de Cotas fracionarias;

(i) a ordem cronolégica de chegada dos Documentos de Aceitagdo sera verificada diariamente
quando for processada com sucesso pelo sistema DDA, administrado pela B3 para liquidacdo da
Oferta, sendo que a B3 ndo considerara para este fim qualquer evento de manifestagdo de
investimento anterior por parte do potencial Investidor, tampouco o momento em que o
potencial Investidor efetuar a ordem de investimento junto as Institui¢cdes Participantes da Oferta;

(iv)  os Documentos de Aceitacdo serdo enviados pelas Institui¢des Participantes da Oferta via sistema

DDA, por meio de arquivo eletronico, sendo certo que todos os Documentos de Aceitacao
contidos em um mesmo arquivo serdo considerados com o mesmo horario de chegada;
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(v) no caso de um potencial Investidor efetuar mais de um Documento de Aceitacdo, cada
Documento de Aceitacdo sera considerado independente do(s) outro(s), sendo considerado como
primeiro Documento de Aceitacdo aquele que primeiramente for processado com sucesso pelo
sistema DDA da B3; e

(vi)  os Documentos de Aceitagdo que forem cancelados por qualquer motivo, serdo desconsiderados
na alocagdo cronoldgica descrita nos itens anteriores.

Caso seja verificado que a quantidade total de Cotas objeto dos Documentos de Aceitacdo apresentados
pelos Investidores, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, excedeu o valor
remanescente ndo alocado anteriormente, ja considerando o Lote Adicional, todas as ordens recebidas
no dia que se verificou o excesso de demanda (independente do horéario de recebimento pelo sistema
DDA), serdo rateadas proporcionalmente entre todos os Investidores do dia, inclusive aquelas que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, limitada ao valor individual de cada Documento de Aceitacdo e a
quantidade total remanescente ndo alocada anteriormente, desconsiderando-se as fragdes de Cotas.
(“Critérios de Rateio da Oferta”).

Em hipotese alguma, o relacionamento prévio das Instituicbes Participantes da Oferta e/ou dos
Ofertantes com determinado Investidor, ou consideracdes de natureza comercial ou estratégica, seja
das Instituicdes Participantes da Oferta, poderado ser consideradas na alocacdo dos Investidores.

A quantidade total de Cotas apresentados pelos Investidores, inclusive aqueles que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, serd verificada diariamente (dentro da janela das 08:00 as 19:30 no sistema DDA)
por ordem de chegada.

Se ao final de cada dia do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento for verificado que a
quantidade de Cotas subscritas ndo atingiu o Montante Inicial da Oferta, todos os pedidos serdo
atendidos integralmente, independente do horario de recebimento pelo sistema DDA naquele dia,
seguindo o critério de alocagdo por ordem de chegada, observados os procedimentos operacionais
da B3:

® a alocacdo das Cotas serd feita de acordo com a ordem cronolégica de chegada a B3 dos
Documentos de Aceitacao enviados pelas Instituicdes Participantes da Oferta diariamente (dentro
da janela das 08:00 as 19:30);

(i)  as Instituicdes Participantes da Oferta informardo a B3 a quantidade de Cotas objeto de cada
Documento de Aceitagdo, sendo certo que os valores a serem informados deverao
necessariamente representar um numero inteiro de Cotas, sendo vedada a aquisicdo de
Cotas fracionarias;

(i) a ordem cronoldgica de chegada dos Documentos de Aceitacdo sera verificada diariamente
quando for processada com sucesso pelo sistema DDA, administrado pela B3 para liquidacdo da
Oferta, sendo que a B3 ndo considerarad para este fim qualquer evento de manifestacdo de
investimento anterior por parte do potencial Investidor, tampouco o momento em que o
potencial Investidor efetuar a ordem de investimento junto as Institui¢des Participantes da Oferta;

(iv)  os Documentos de Aceitacdo serdo enviados pelas Institui¢des Participantes da Oferta via sistema
DDA, por meio de arquivo eletronico, sendo certo que todos os Documentos de Aceitacdo
contidos em um mesmo arquivo serdo considerados com o mesmo horario de chegada;

(V) no caso de um potencial Investidor efetuar mais de um Documento de Aceitacdo, cada
Documento de Aceitagdo sera considerado independente do(s) outro(s), sendo considerado como
primeiro Documento de Aceitacdo aquele que primeiramente for processado com sucesso pelo
sistema DDA da B3; e

(vij  os Documentos de Aceitagdo que forem cancelados por qualquer motivo, serdo desconsiderados
na alocagdo cronoldgica descrita nos itens anteriores.

Em hipdtese alguma, o relacionamento prévio das Instituicdes Participantes da Oferta e/ou dos
Ofertantes com determinado Investidor, ou consideracdes de natureza comercial ou estratégica, seja
das Instituigdes Participantes da Oferta, poderdo ser consideradas na alocacdo dos Investidores.

NO AMBITO DA OFERTA, NAO HA POSSIBILIDADE DE OS INVESTIDORES INTEGRALIZAREM AS
NOVAS COTAS EM BENS E DIREITOS.
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8.3 Autoriza¢Oes necessarias a emissao ou a distribuicao das cotas, indicando a reunidao em que
fol aprovada a operacao

A Classe e o Fundo foram constituidos pela Administradora e pela Gestora por meio do /nstrumento
Particular de Constituicdo do Daycoval D73 Fundo de Investimento Imobiliario de Responsabilidade
Limitada', firmado pelo Administrador e pela DAYCOVAL ASSET MANAGEMENT ADMINISTRAGAO
DE RECURSOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n® 72.027.832/0001-02, antiga gestora do Fundo, em 20
de janeiro de 2026 (“Instrumento de Constituicdo”) constante no Anexo | deste Prospecto.

O Fundo e a Classe serao registrados na ANBIMA, em atendimento ao disposto no Cédigo ANBIMA de
Administracdo e Gestdo e das Regras e Procedimentos AGRT.

A Oferta foi previamente submetida a analise da ANBIMA, de forma a observar o procedimento
simplificado para registro de ofertas publicas de distribuicdo de valores mobilidrios e o Convénio
CVM - ANBIMA.

Inobstante o disposto acima, a Oferta devera ser objeto de registro na ANBIMA, nos termos do artigo
15, Capitulo VII, Secéo |, das Regras e Procedimentos de Ofertas e do artigo 19 do Cédigo de Ofertas
da ANBIMA, em até 7 (sete) dias contados da data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento da Oferta.

8.4 Regime de distribuicao

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelo Coordenador Lider, sob regime de melhores esforcos
de colocacdo com relacao a totalidade das Cotas, inclusive eventuais cotas oriundas do Lote Adicional
que venham a ser emitidas, de acordo com a Resolugdo CVM 160, com a Resolugdo CVM 175 e demais
normas pertinentes e/ou legislagdes aplicaveis.

A subscricdo das Cotas objeto da Oferta deve ser realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias
contados da divulgagdo do anuncio de inicio da Oferta (“Anuncio de Inicio”), nos termos do artigo 48
da Resolugdo CVM 160 (“Periodo de Distribuicdo”).

8.5 Dinamica de coleta de intencoes de investimento e determinacao do preco ou taxa

Plano de Distribuicdo

Observadas as disposi¢des da regulamentacgdo aplicavel, o Coordenador Lider realizard a Oferta, sob o
regime de melhores esforcos de colocacdo, de acordo com a Resolugdo CVM 160, conforme o plano de
distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto nos artigos 49, 82 e 83 da Resolucdo CVM 160, o qual
nao leva em consideracao as relacbes com clientes e outras considera¢des de natureza comercial ou
estratégica do Coordenador Lider, devendo assegurar durante todo o procedimento de distribuicao: (i) que
as informacoes divulgadas e a alocagdo da Oferta ndo privilegiem Pessoas Vinculadas, em detrimento de
pessoas ndo vinculadas; (i) a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informacdes
constantes dos Prospectos e demais documentos da Oferta e demais informagdes fornecidas ao mercado
durante a Oferta; (iii) a adequagdo do investimento ao perfil de risco dos Investidores nos termos do artigo
64 da Resolucdo CVM 160 e diligenciar para verificar se os Investidores acessados podem adquirir as Cotas
ou se ha restricdes que impecam tais Investidores de participar da Oferta; e (iv) que os representantes dos
Participantes Especiais (conforme abaixo definido) recebam previamente exemplares dos Prospectos para
leitura obrigatoria e que suas ddvidas possam ser esclarecidas tempestivamente por pessoas designadas
pelos Coordenador Lider ("Plano de Distribuicdo”).

A Oferta contard com Prospecto e lamina elaborada nos termos do artigo 23 da Resolugdo CVM 160
(“Lamina”), a serem divulgados, com destaque e sem restricbes de acesso, nas paginas da rede mundial
de computadores da Administradora, da Gestora, das Institui¢cées Participantes da Oferta e da B3, nos
termos do artigo 13 da Resolucdo CVM 160 (em conjunto, “Meios de Divulgagado”).

O Plano de Distribuicao sera fixado nos seguintes termos:

(1) a Oferta terd como publico-alvo os Investidores que se enquadrem no publico-alvo da Classe,
conforme previsto no Anexo | ao Regulamento;

() nos termos do artigo 57 da Resolugdo CVM 160, a Oferta estara a mercado a partir da
disponibilizacdo do Prospecto Preliminar, da Lamina e da divulgacdo do aviso ao mercado da
Oferta (“Aviso ao Mercado”) nos Meios de Divulgacao, podendo ser realizados esforgos de venda,
incluindo apresentacdes para potenciais Investidores, conforme determinado pelo Coordenador
Lider e observado o inciso “(iii)” abaixo;
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(ii)

(v)

)

(vi)

(vii)

(viiy)

()

()

(x)

(xit)

(xii)

os materiais publicitarios e/ou documentos de suporte as apresentacdes para potenciais
Investidores eventualmente utilizados no ambito da Oferta serdo encaminhados a CVM em ate 1
(um) Dia Util apos sua utilizacdo, nos termos do artigo 12, § 6°, da Resolu¢do CVM 160;

observados os termos e condi¢des do Contrato de Distribuicdo e o artigo 59 da Resolucdo CVM
160, o Periodo de Distribuicdo somente tera inicio apds: (a) a concessdo do registro da Oferta
pela CVM; (b) a disponibilizacdo do Prospecto Definitivo nos Meios de Divulgacdo; e (c) a
divulgagdo do Anuncio de Inicio nos Meios de Divulgagdo, sendo certo que, as providéncias
constantes dos itens “(b)" e “(c)" deverdo, nos termos do paragrafo Unico do artigo 47 da
Resolucdo CVM 160, ser tomadas em até 2 (dois) Dias Uteis contados da concessdo do registro
da Oferta pela CVM, sob pena de decadéncia do referido registro;

durante o periodo de coleta de intencdes de investimento da Oferta, previsto no cronograma
indicativo da Oferta, constante dos Prospectos (“Periodo de Coleta de IntencSes de
Investimento”), as Institui¢des Participantes da Oferta, conforme aplicavel, receberdo os
Documentos de Aceitacdo dos Investidores (conforme abaixo definido), incluindo aqueles
considerados Pessoa Vinculada;

o Investidor, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja interessado em investir
em Cotas devera formalizar seu(s) respectivo(s) Documento(s) de Aceitacdo da Oferta, junto a
uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, durante o Periodo de Coleta de Inten¢des de
Investimento, conforme disposto no item “(vii)" abaixo;

até 1 (um) Dia Util antes da data de realizacdo do Procedimento de Alocagdo, os Investidores
interessados na subscricao das Cotas deverdo enviar Documento de Aceitagdo para as Instituicao
Participante da Oferta, podendo indicar, em ambos os casos, a quantidade de Cotas que desejam
adquirir, observada a aplicacdo minima por Investidor, e se desejam condicionar sua adesdo a
Oferta a que haja distribuicdo: (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (i) de quantidade igual ou
maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta, em razdo da
possibilidade de Distribuicdo Parcial. Ainda, o(s) Documento(s) de Aceitagdo deverdo: (a) conter
as condigdes de integralizagdo e subscricdo das Cotas; (b) possibilitar a identificacdo da condigéo
de Investidor como Pessoa Vinculada; e (c) incluir declaragao assinada pelo subscritor de haver
obtido exemplar do Regulamento, dos Prospectos e da Lamina, e (d) nos casos em que haja
modificacdo de Oferta, cientificar, com destaque, que a Oferta original fol alterada e incluir
declaracdo assinada pelo Investidor de que tem conhecimento das novas condi¢des da Oferta;

cada Instituicdo Participante da Oferta disponibilizard o modelo aplicavel de documento de
aceitacdo a ser formalizado pelo Investidor interessado, observado o disposto no item “(vii)"
acima, e que podera ser assinado por qualquer meio admitido por lei, inclusive eletronicamente,
nos termos do artigo 9° da Resolu¢do CVM 160 ("Documento de Aceitacdo”). As Institui¢des
Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissao a B3 das ordens acolhidas no ambito
dos Documentos de Aceitacao;

ap6s o término do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, a B3 consolidard os
Documentos de Aceitagdo enviados pelos Investidores, sendo que cada Instituicdo Participante
da Oferta devera enviar a posi¢do consolidada dos Documentos de Aceita¢do dos Investidores,
inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas;

os Investidores que tiverem seus Documentos de Aceitagdo alocados, deverdo assinar o termo de
adesao ao Regulamento ("Termo de Adesdo ao Regulamento”), sob pena de cancelamento dos
respectivos Documentos de Aceitagao;

posteriormente ao registro da Oferta pela CVM, a divulgacdo do Anuncio de Inicio e
disponibilizacdo do Prospecto Definitivo e ao encerramento do Periodo de Coleta de Intengdes
de Investimento, sera realizado o Procedimento de Alocagdo (conforme abaixo definido), o qual
devera seguir os critérios estabelecidos neste Prospecto Definitivo e no Contrato;

a colocacdo das Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem como com o
Plano de Distribuicao; e

uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante a
divulgagdo do Anuncio de Encerramento nos Meios de Divulgagéo, nos termos do artigo 76 da
Resolucdo CVM 160.
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Procedimento de Alocacdo

Havera procedimento de alocacdo no ambito da Oferta, a ser conduzido pelo Coordenador Lider, em
conjunto com a B3, posteriormente ao término do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, a
obtencdo do registro da Oferta e a divulgacdo do Prospecto Definitivo e do Anuncio de Inicio nos Meios
de Divulgacdo, para a verificagdo, junto aos Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda
pelas Cotas, considerando os Documentos de Aceitacdo enviados, sem lotes maximos, observado o
Investimento Minimo por Investidor, para: (i) verificar se o Montante Minimo da Oferta foi atingido; (ii)
verificar se haverd emissdo, e em qual quantidade, das Cotas do Lote Adicional; (iii) determinar o
montante final da Oferta, considerando que o Montante Inicial da Oferta podera ser aumentado em
virtude do exercicio total ou parcial do Lote Adicional ou diminuido em virtude da Distribuigdo Parcial,
desde que observado o Montante Minimo da Oferta; e (iv) realizar a alocacdo das Cotas junto aos
Investidores (“Procedimento de Alocacdo”).

Poderdo participar do Procedimento de Alocagdo os Investidores que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, sem limite de participagdo em relacdo ao Montante Inicial da Oferta, observado, no entanto,
que, caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas
inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), os Documentos
de Aceitacao das Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, nos termos do artigo 56 da
Resolucdo CVM 160, observado que, conforme previsto no §1° do artigo 56 da Resolucdo CVM 160, a
referida vedacdo ndo se aplica (i) as institui¢des financeiras contratadas como formadores de mercado;
(ii) aos gestores de recursos e demais entidades ou individuos sujeitos a regulamenta¢do que exija a
aplicacdo minima de recursos em fundos de investimento para fins da realizacdo de investimentos por
determinado tipo de investidor, exclusivamente até o montante necessario para que a respectiva
regra de aplicacdo minima de recursos seja observada; e (ii)) caso, na auséncia de colocacdo para as
pessoas vinculadas, a demanda remanescente seja inferior a quantidade de valores mobiliarios
inicialmente ofertada.

Liquidagdo
A liquidacao fisica e financeira dos Documentos de Aceitacdo se dara na Data de Liquidacado e sera

realizada por meio e de acordo com os procedimentos operacionais da B3 ou do Escriturador, conforme
0 caso.

Caso, na Data de Liquidacdo, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos
Investidores e/ou do Coordenador Lider, a integralizacdo das Cotas objeto da falha podera ser realizada
junto ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente subsequente a Data de Liquidacdo da
Oferta, pelo Preco de Emissao.

Caso apds a possibilidade de integralizacdo das Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por
Investidores, de modo a ndo ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serad cancelada e o
Coordenador Lider devera devolver aos Investidores os recursos eventualmente depositados, de acordo
com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva
comunicacdo. Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, o comprovante de
pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos.

A integralizacdo de cada uma das Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, quando da sua
liquidacgao, pelo Prego de Emissao, ndo sendo permitida a aquisicdo de Cotas fracionadas. Cada um dos
Investidores deverd efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de Cotas que
subscrever, observados os procedimentos de colocacao, ao Coordenador Lider.

Participantes Especials

O Coordenador Lider, sujeito aos termos e as condi¢des do Contrato de Distribuicdo, convidar outras
instituicoes financeiras integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, autorizadas a
operar no mercado de capitais brasileiro e credenciadas junto a B3, para participarem do processo de
distribuicdo das Cotas da 12 Emissao a serem alocadas ("Participantes Especiais” e, em conjunto com o
Coordenador Lider, “Instituicdes Participantes da Oferta”), desde que sob os termos e condi¢bes do
Contrato de Distribuicdo. A adesdo a Oferta podera ser realizada por meio de formalizagdo do Termo
de Adesdo ao Contrato de Distribuicdo pelos Participantes Especiais da Oferta, a ser disponibilizada pelo
Coordenador Lider, na qual constardo os termos e condigdes da Oferta ("Termo de Adesdo”).

Os Participantes Especiais estdo sujeitos as mesmas obrigacdes e responsabilidades do Coordenador
Lider previstas no Contrato de Distribuicdo, inclusive no que se refere as disposicdes legais e
regulamentares em vigor.
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8.6 Admissdo a negociacido em mercado organizado

As Cotas da Oferta serdo depositadas para (i) distribuicdo, no mercado primario, por meio do Sistema
de Distribuicdo de Ativos ("“DDA"), administrado e operacionalizado pela B3; e (ii) para negociagdo no
mercado secundario, exclusivamente em ambiente de bolsa de valores administrado pela B3, no qual
as Cotas serdo liquidadas e custodiadas eletronicamente. Caso ocorra alteragdo do mercado em que as
Cotas sdo admitidas a negociacdo, as Cotas passardo a ser admitidas a (i) distribuicdo e liquidacdo no
mercado primario por MDA — Médulo de Distribuicdo de Ativos, administrado e operacionalizado pelo
“balcdo B3", sendo a distribuicdo liquidada financeiramente por meio do “balcdo B3"; e (i) negociacdo
e liguidacdo no mercado secundario por meio do Fundos21 administrado e operacionalizado pelo
“balcdo B3", sendo as negocia¢bes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as cotas
custodiadas eletronicamente por meio do "balcdo B3".

Embora as Cotas estejam admitidas a negociacdo no mercado secundario, sua negociacdo somente
podera ser efetivada (a) apds 24 (vinte e quatro) meses contados da Data de Inicio do Fundo, ou
seja, apds 13 de marco 2028, ou (b) a partir da data de alteragdo do mercado em que as Cotas
estdo sendo negociadas, o que ocorrer primeiro (“Periodo de Lock-up”).

Mediante solicitacdo fundamentada do agente de custddia do investidor, por razdo que nao outra
sendo comprovado falha operacional do agente de custédia, com anuéncia prévia do emissor
ofertante, poderd ser avaliado o ajuste da posicdo na B3 dos investidores afetados pelo erro
operacional, sendo certo que isso nao significard quebra da regra de lock-up ou tratamento ndo
equitativo dos investidores que efetivamente participaram, anuiram e estdo cientes da oferta.

8.7 Formador de mercado

O Coordenador Lider recomendou ao Fundo, de forma facultativa e ndo obrigatdria, a contratacdo de
instituicao financeira para atuar, exclusivamente as expensas do Fundo, no ambito da Oferta por meio
da inclusdo de ordens firmes de compra e de venda das Cotas, em plataformas administradas pela B3,
na forma e conforme disposicdes da Resolugdo da CVM n° 133, de 10 de junho de 2022, conforme em
vigor, e do Regulamento para “Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados Administrados
BM&FBOVESPA" pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3.

O Fundo nao contratou formador de mercado, mas podera contratar tais servicos no futuro, conforme
previsto no Regulamento. Ainda, em caso de contratacdo de partes relacionadas aos Ofertantes para o
exercicio da fungdo de formador de mercado deve ser submetida a aprovacdo prévia da assembleia
geral de Cotistas, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo Ill da Resolu¢gdo CVM 175, ou
regulamentacdo vigente que venha a ser aplicavel.

E vedado & Administradora e & Gestora o exercicio da funcio de formador de mercado para as Cotas
da Classe.

8.8 Contrato de estabilizacao, quando aplicavel

N&o sera: (i) constituido fundo de sustentacdo de liquidez; ou (i) firmado contrato de garantia
de liquidez para as Cotas. Nao sera firmado contrato de estabilizagdo de preco das Cotas no ambito
da Oferta.

8.9 Requiisitos ou exigéncias minimas de investimento, caso existam

A aplicagdo inicial minima por Investidor sera de 1 (uma) Cota, equivalente ao Preco de Emissdo
(“Investimento Minimo por Investidor”). Ndo ha limite méaximo de aplicagdo em Cotas de emissdo da
Classe, ficando desde ja ressalvado que: (i) se a Classe aplicar recursos em empreendimento imobiliario
que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto
com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) da totalidade das Cotas emitidas pela
Classe, este passara a sujeitar-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas; (i) a propriedade em
percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das Cotas emitidas pela Classe, ou a
titularidade das Cotas que garantam o direito ao recebimento de rendimentos superiores a 10% (dez
por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe, por determinado Cotista, pessoa natural,
resultara na perda, por referido Cotista, da isen¢do no pagamento de imposto de renda sobre os
rendimentos recebidos em decorréncia da distribuicdo realizada pela Classe, conforme disposto na
legislagdo tributaria em vigor; e (iil) a propriedade em percentual igual ou superior a 30% (trinta por
cento) da totalidade das Cotas emitidas pela Classe, ou a titularidade das Cotas que garantam o direito
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ao recebimento de rendimentos superiores a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos
pela Classe, por determinado Cotista, pessoa natural, em conjunto com pessoas a ele ligadas, resultara
na perda, por referido Cotista, da isen¢do no pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos
recebidos em decorréncia da distribuicdo realizada pela Classe, conforme disposto na legislacao
tributaria em vigor.
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9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA
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9.1 Estudo de viabilidade técnica, comercial, econémica e financeira do empreendimento
imobiliario que contemple, no minimo, retorno do investimento, expondo clara e objetivamente
cada uma das premissas adotadas para a sua elaboracao

O estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do Fundo e do investimento nos
Ativos Alvo, que contempla, entre outros, o retorno do investimento, expondo clara e objetivamente
cada uma das premissas adotadas para a sua elaboragdo, nos termos da Resolucdo CVM 175 e da
Resolugdo CVM 160, consta devidamente assinado pela Gestora no Anexo V deste Prospecto (“Estudo
de Viabilidade").

Para a elaboragdo do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como base,
principalmente, expectativas futuras da economia e do mercado imobiliario. Assim sendo, as conclusdes
do Estudo de Viabilidade ndo devem ser assumidas como garantia de rendimento. A Gestora ndo se
responsabiliza por eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negdcios
aqui apresentados.

O Estudo de Viabilidade fol preparado para atender, exclusivamente, as exigéncias da Resolucdo CVM
175 e as informacgdes financeiras potenciais nele contidas ndo foram elaboradas com o objetivo de
divulgacdo publica, tampouco para atender a exigéncias de érgao regulador de qualquer outro pais,
que ndo o Brasil.

As informacdes contidas no Estudo de Viabilidade ndo sao fatos e ndo se deve confiar nelas como sendo
necessariamente indicativas de resultados futuros. Os leitores deste Prospecto Definitivo sdo advertidos
que as informacdes constantes do Estudo de Viabilidade podem nao se confirmar, tendo em vista que
estdo sujeitas a diversos fatores.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA. POTENCIAIS INVESTIDORES DEVEM OBSERVAR QUE AS PREMISSAS,
ESTIMATIVAS E EXPECTATIVAS INCLUIDAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE E NESTE PROSPECTO
DEFINITIVOREFLETEM DETERMINADAS PREMISSAS, ANALISES E ESTIMATIVAS DA GESTORA.
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10.1 Descricao individual das operacdoes que suscitem conflitos de interesse, ainda que
potenciais, para o gestor ou administradora do fundo, nos termos da regulamentacao aplicavel
ao tipo de fundo objeto de oferta

Relacionamento entre a Administradora e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, exceto pelo relacionamento decorrente de outras ofertas publicas de
distribuicdo de valores mobilidrios emitidos por veiculos administrados pela Administradora, a
Administradora e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer relacdo societdria entre si, e o
relaclonamento entre eles se restringe a atuagcdo como contrapartes de mercado.

N&o obstante, o Coordenador Lider podera no futuro manter relaclonamento comercial com o Fundo,
oferecendo seus produtos e/ou servigcos no assessoramento para a realizacdo de investimentos e/ou em
quaisquer outras operag¢des de banco de investimento, incluindo a coordenacdo de outras ofertas de
cotas do Fundo e de outros fundos administrados pela Administradora, podendo vir a contratar o
Coordenador Lider ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado econdmico tais produtos e/ou
servicos de banco de investimento necessarios a conducdo das atividades da Classe, observados os
requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a realizacdo de negdcios entre as partes.

A Administradora e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relaclonamentos acima descritos e as respectivas atua¢des de cada parte com relacdo ao Fundo.

Exceto por relacionamentos comerciais em razdo da administragdo pela Administradora de outros
fundos de investimento investidos por pessoas do mesmo grupo econémico do Coordenador Lider e/ou
por clientes deste e em razdo da presente Oferta, a Administradora ndo possui qualquer relacionamento
relevante com o Coordenador Lider nos ultimos 12 (doze) meses.

Relacionamento entre o Coordenador Lider e a Gestora

Na data deste Prospecto, a Gestora e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer relacdo societaria
entre si e o relacionamento se restringe apenas a distribuicdo realizada pelo Coordenador Lider dos
fundos fechados geridos pela Gestora. Ao longo dos ultimos 12 (doze) meses, o Coordenador Lider ndo
atuou como coordenador em ofertas de cotas de outros fundos fechados geridos pela Gestora.

N&o obstante, o Coordenador Lider podera, no futuro, manter relacionamento comercial com a Gestora,
oferecendo seus produtos e/ou servicos no assessoramento para a realizagdo de investimentos e/ou em
quaisquer outras operag¢des de banco de investimento, incluindo a coordenagdo de outras ofertas de
cotas da Classe e de outros fundos geridos pela Gestora, podendo vir a contratar com o Coordenador
Lider ou qualquer outra sociedade de seus respectivos conglomerados econdmicos tais produtos e/ou
servicos de banco de investimento necessarios a conducdo das atividades da Classe e da Gestora,
observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a realizacdo de negocios
entre as partes.

A Gestora e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relaclonamentos acima descritos e as respectivas atua¢des de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento entre o Coordenador Lider e o Custodiante

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Custodiante ndo possuem qualquer relagdo societaria
entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

O Coordenador Lider e o Custodiante ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relaclonamentos acima descritos e as respectivas atua¢des de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento entre a Gestora e o Custodiante

Na data deste Prospecto Definitivo, a Gestora e o Custodiante/Escriturador ndo possuem qualquer
relacdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes
de mercado. A Gestora e o Custodiante/Escriturador ndo identificaram conflitos de interesse
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com
relagdo ao Fundo.

Relacionamento entre a Gestora e a Administradora

Na data deste Prospecto, exceto pelo relacionamento decorrente da Oferta, a Administradora e a
Gestora ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si, e o relaclonamento entre eles se restringe a
atuacdo como contrapartes de mercado.
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N&do obstante, a Gestora poderd no futuro manter relacitonamento comercial com a Administradora,
oferecendo seus produtos e/ou servi¢os no assessoramento para realizacdo de investimentos e/ou em
quaisquer outras operagdes, podendo vir a contratar com a Gestora ou qualquer outra sociedade de
seu conglomerado econémico tais produtos e/ou servicos necessarios a conducao das atividades da
Administradora, observados os requisitos legais e regulamentares aplicdveis no que concerne a
contratagdo pela Administradora.

A Administradora e a Gestora ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacitonamentos
acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacdo ao Fundo.

Relacionamento entre o Coordenador Lider, a Administradora e a Gestora com os Ativos Alvo do
FIl Master

O Fundo destinara os recursos obtidos no ambito da Oferta para aquisicdo de cotas do Fll Master, o
qual é administrado pela Administradora e gerido pela Gestora, conforme suas respectivas atribuicdes
estabelecidas no Regulamento do FIl Master.

Desde que aprovado na Assembleia de Conflito de Interesses do Fll Master, o Fll Master podera adquirir
e/ou alienar os Ativos Conflitados, bem como aplicar seus recursos em ativos que sejam administrados,
geridos, estruturados, distribuidos ou emitidos pela Gestora, pela Administradora e Pessoas Ligadas. Para
mais informagdes veja a se¢do “Destinacdo de Recursos” deste Prospecto.

Potenciais Conflitos de Interesses

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o
Fundo e a Gestora, entre o Fundo e os cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do
Fundo, entre o Fundo e o(s) representante(s) de cotistas e o Fundo e a Gestora, dependem de aprovagéo
prévia, especifica e informada em Assembleia Geral, nos termos da regulamentacdo vigente aplicavel.

Para mais informacdes sobre potenciais conflitos de interesse, veja a se¢do “Fatores de Risco” em

especial o Fator de Risco “Risco de potencial conflito de interesses” na pagina 18 deste
Prospecto Definitivo.
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11. CONTRATO DE DISTRIBUICAO
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11.1 Condi¢oes do contrato de distribuicdo no que concerne a distribuicao das cotas junto ao
publico investidor em geral e eventual garantia de subscricdo prestada pelos coordenadores e
demais consorciados, especificando a participacao relativa de cada um, se for o caso, além de
outras clausulas consideradas de relevancia para o investidor, indicando o local onde a cépia do
contrato esta disponivel para consulta ou reproducao

Contrato de Distribuicdo

Por meio do Contrato de Distribuicdo, o Fundo, representado por sua Administradora, contratou o
Coordenador Lider para atuar como instituicdo intermediaria lider da Oferta, responsavel pelos servicos
de distribuicdo das Cotas.

O Contrato de Distribuicdo esta disponivel para consulta e obten¢do de cépias junto ao Coordenador
Lider, no enderego indicado na Secdo “ldentificacdo das Pessoas Envolvidas”, na pagina 87 deste
Prospecto Definitivo.

Condic¢oes Precedentes da Oferta

Observado o disposto no Contrato de Distribuicdo, sob pena de resolugdo e sem prejuizo do reembolso
das despesas comprovadamente incorridas, o cumprimento dos deveres do Coordenador Lider
previstos no Contrato estd condicionado, mas néo limitado, ao atendimento das seguintes condi¢cdes
precedentes (consideradas condi¢des suspensivas nos termos do artigo 125 do Cédigo Civil), observado
o artigo 67 da Resolucdo CVM 160, a exclusivo critério do Coordenador Lider, até o Dia Util anterior a
data da concessao do registro da Oferta pela CVM ou até a Data de Liquidagdo, conforme o caso, sendo
condigdo para o cumprimento dos deveres e obrigacdes relacionados a prestagdo dos servigos dos
Coordenador Lider (“Condicbes Precedentes”):

Q) disponibilizacdo, ao Coordenador Lider, de contratos e/ou acordos relevantes, os quais
entendam ser condicdo fundamental para o entendimento e obtencdo dos devidos registros
da Oferta;

(ib) negociacdo, preparacdo, formalizacdo e registros, conforme aplicavel, de todos os

documentos necessarios para efetivacdo da Oferta, em termos aceitaveis ao Coordenador
Lider e seu Assessor Legal;

(iiv) obtencao do registro de distribuicdo publica de fundo de investimento na CVM, bem como a
obtencao do registro automatico da Oferta perante a CVM nos termos da Resolu¢do CVM 160;

(iv) manutencao do registro da Administradora e da Gestora, enquanto instituicdo administradora
e gestora do Fundo, respectivamente, perante a CVM;

(v) fornecimento pela Administradora e pela Gestora, em tempo habil, ao Coordenador Lider e
aos Assessores Legais, de todos os documentos necessarios para a comprovacdo de que (a) o
Fundo esta apto para a realizagdo da Oferta e (b) os representantes da Administradora e da
Gestora possuem poderes para formalizar os respectivos documentos da Oferta;

(Vi) contratagdo e remuneragao, pela Gestora, dos prestadores de servicos da Oferta aprovados
pelo Coordenador Lider, que incluem, mas nao se limitam, conforme aplicavel, assessores
legais e agéncia de publicidade;

(vib) conclusdo, de forma satisfatoria ao Coordenador Lider, do processo de back-up previamente
ao inicio de roadshow, e conforme padrdo usualmente utilizado pelo mercado de capitais em
operagdes similares, até a divulgagdo da Oferta ao mercado;

(viiy) fornecimento pela Administradora, e pela Gestora, em tempo habil, ao Coordenador Lider, de
todos documentos e informacdes suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais para
atender as normas aplicaveis a Oferta, bem como para conclusdo do procedimento de backup
referente aos materiais publicitarios da Oferta, nos termos deste Contrato, de forma
satisfatéria ao Coordenador Lider e aos assessores legais, conforme padrdo usualmente
utilizado pelo mercado de capitais em operacdes similares, sendo que a Gestora e a
Administradora serdo responsaveis, em suas respectivas esferas, pela suficiéncia, veracidade,
precisdo, consisténcia e atualidade das informacdes fornecidas, sob pena do pagamento de
indenizacdo nos termos deste Contrato;
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(x)

)

(xi)

(xii)

(xi)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviit)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxit)

(xxiit)

recebimento, em termos satisfatérios ao Coordenador Lider com antecedéncia de 03 (trés)
Dias Uteis da data da liquidacdo da Oferta, da redacéo final da legal opinion emitida pelos
assessores legais elaborada de acordo com as praticas de mercado para opera¢des da mesma
natureza e atestando (a) a legalidade, a validade e a exequibilidade dos documentacgdo da
Oferta em relacdo as normas aplicaveis, (b) que o Fundo estd devidamente autorizado a
realizar a Oferta e (c) que os representantes da Administradora e da Gestora possuem poderes
necessarios para formalizar os documentacdo da Oferta, de acordo com as praticas de
mercado para opera¢des da mesma natureza;

recebimento pelo Coordenador Lider, no primeiro horario comercial da data da liquidagado da
Oferta, das versdes assinadas das legal opinions dos assessores legais, com conteldo
aprovado nos termos acima;

que o Coordenador Lider tenha liberdade para divulgar a Oferta, por qualquer meio, nos
limites da legislacdo em vigor, observado o descrito na Resolugdo CVM 160 e Resolugdo CVM
161, com a logomarca do Fundo, da Administradora e da Gestora, para fins de marketing,
atendendo as recentes decisdes da CVM e as praticas de mercado;

recolhimento, pelo Fundo, de quaisquer taxas ou tributos incidentes, conforme aplicavel, sobre
o registro da Emissdo e da Oferta, inclusive cobradas pela ANBIMA, CVM e B3;

cumprimento, pelo Fundo, de todas as obrigagdes descritas neste Contrato, conforme
aplicavel e observados os eventuais prazos para o seu cumprimento;

nao ocorréncia de um evento de resilicdo involuntaria descrito na Clausula 11 abaixo;

cumprimento, pelo Fundo, de todas as obriga¢des previstas nas normas aplicaveis, incluindo
a publicacado dos anuncios e documentos determinados pela Resolugdo CVM 160;

auséncia de qualquer mudanca relevante adversa no mercado financeiro local ou internacional
que alterem a razoabilidade econdmica da Emissdo e tornem invidvel ou desaconselhavel a
qualquer das partes o cumprimento das obrigacdes aqui previstas;

fornecimento de forma satisfatéria e em tempo habil, pelo Fundo, pela Administradora e pela
Gestora, conforme o caso, ao Coordenador Lider e aos assessores legais, de todas as
informacbes corretas, completas, suficientes e necessarias para atender aos requisitos da
Oferta e que dilligence. Qualquer alteragdo ou incongruéncia verificada nas informacdes
fornecidas devera ser analisada pelos Coordenador Lider, visando decidir, a seu exclusivo
critério, sobre a continuidade do negocio da Oferta;

consisténcia, veracidade, suficiéncia, completude, atualidade e correcdo das informacoes
enviadas e declaragdes feitas pelo Fundo, conforme o caso, e constantes dos documentos
relativos a Oferta, sendo que o Fundo sera responsavel pela veracidade, validade, suficiéncia,
atualidade e completude das informagdes fornecidas;

encaminhamento de declara¢des de veracidade assinadas pela Gestora e pela Administradora,
atestando que, na data de celebracdo da referida declaragdo, as declaragdes feitas pela Gestora
e pela Administradora e constantes nos documentos da Emissdo e da Oferta sejam suficientes,
verdadeiras, precisas, consistentes e atuais;

ndo ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que resulte em alteragdo ou incongruéncia
verificada nas informagdes fornecidas ao Coordenador Lider que, a seu exclusivo critério,
deverdo decidir sobre a continuidade da Oferta;

acordo entre as Partes quanto a estrutura da Oferta, das Cotas e ao conteddo da
documentacao da operacdo em forma e substancia satisfatéria as Partes e ao assessor legal
da Oferta e em concordancia com as legislagdes e normas aplicaveis;

admissdo e registro para colocagdo e negociacao das Cotas, seja nos mercados primarios ou
secundarios, junto a B3, devendo o Fundo entregar, em tempo habil, todos os documentos e
informacdes requeridas pela B3 por ocasido do pedido de registro para distribuicdo e
negociacdo das Cotas, assim como apds sua admissdo para distribuicdo e negociagdo no
ambiente desta entidade, em atendimento as regras por ela estabelecidas;

admissdo para listagem e negociacao das Cotas da Classe na B3;
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(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

(xxvii)

(xxviit)

(xxix)

(xxx)

(Xxxi)

(xxxit)

(xxxiit)

(xxxiv)

(xxxVv)

realizagdo, por parte dos Assessores Legais, e conclusao satisfatoria ao Coordenador Lider, do
processo de levantamento de informacdes e de due diligence, cujo escopo sera restrito e
determinado pelo Coordenador Lider e pelo assessor legal, observadas as disposi¢cdes da
Resolucdo CVM 160 e demais regulacdes aplicaveis, conforme padrdo usualmente utilizado
pelo mercado de capitais em ofertas publicas;

obtencdo e/ou cumprimento, por parte do Fundo, de todas e quaisquer aprovacdes
societarias, contratuais e/ou regulamentares necessarias a realizacao, efetivacdo, liquidacao,
boa ordem e transparéncia da Oferta;

prévia publicacdo dos atos societarios registrados na junta comercial ou érgdaos competentes,
conforme o caso, que deliberam sobre a realizacdo da Oferta, nos termos da legislacdo vigente
e, conforme aplicavel, a obtencao pelo Fundo, pela Administradora e pela Gestora, conforme
aplicavel, de todas e quaisquer aprovagdes, averbacdes, protocolizacbes, registros e/ou
demais formalidades necessarias para a realizacdo, efetivacdo, boa ordem, transparéncia,
formalizacdo, precificagdo, liquidagdo, conclusdo e validade da Oferta e dos demais
documentos da Oferta junto a: (a) 6rgdos governamentais e ndo governamentais, entidades
de classe, oficiais de registro, juntas comerciais e/ou agéncias reguladoras do seu setor de
atuacao; (b) quaisquer terceiros, inclusive credores, instituicdes financeiras e o Banco Nacional
de Desenvolvimento Econdmico e Social — BNDES, se aplicavel; e (c) dentre outros necessarios
a regular consecucdo da Oferta;

obtencdo, pelo Coordenador Lider, de declaracdo da Gestora e/ou do Fundo e da
Administradora, conforme aplicavel, atestando que, na data do inicio da distribuicdo publica
das Cotas, todas as informacgbes por ele prestadas sdo verdadeiras, consistentes, corretas e
suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da
Oferta;

que os documentos apresentados pelo Fundo, pela Administradora e pela Gestora ou,
conforme aplicavel, suas Afiliadas (assim entendidas aquelas entidades controladoras,
controladas, coligadas ou sob controle comum) ndo contenham impropriedades que, a
exclusivo critério do Coordenador Lider, possam prejudicar a regularidade da Oferta e/ou o
estabelecido nos documentos da Oferta;

inexisténcia de pendéncias judiciais, arbitrais e/ou administrativas que ndo tenham sido
reveladas ao Coordenador Lider, que possam afetar substancial e/ou adversamente a sua
situacdo econdmica, financeira, juridica ou reputacional, ou ainda, impactar a Oferta;

verificacdo de que todas e quaisquer obrigacdes pecuniarias assumidas pela Gestora e/ou pela
Administradora perante o Coordenador Lider ou perante as empresas pertencentes aos
mesmos grupos econdmicos do Coordenador Lider estdo devida e pontualmente adimplidas;

manutencao de toda estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que dao
ao Fundo, bem como aos ativos que integram e/ou integrardo o patriménio do Fundo,
condicao fundamental de funcionamento e realizacao de suas atividades;

manutencao da politica de investimentos do Fundo e ndo ocorréncia de possiveis alteracoes
no referido setor de atuagdo do Fundo por parte das autoridades governamentais, que afetem
ou indiquem que possam vir a afetar negativamente a Oferta;

nao ocorréncia de alteracdo adversa nas condigdes econdmicas, financeiras, reputacionais,
operacionais ou regulatorias (incluindo questdes fiscais) do Fundo, da Administradora e/ou
da Gestora, exceto se justificado pelo Fundo, pela Administradora e/ou pela Gestora, conforme
0 caso, e previamente aprovado pelo Coordenador Lider;

acordo entre o Fundo, representado pela Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider
quanto ao conteldo do material de marketing e/ou qualquer outro documento divulgado aos
potenciais investidores, com o intuito de promover a plena distribuicdo das Cotas;

cumprimento pelo Fundo e sua Administradora e pela Gestora, incluindo qualquer sociedade
de seus grupos econOmicos, da legislacdo ambiental e trabalhista em vigor, adotando as
medidas e a¢des preventivas ou reparatorias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao
meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu objeto
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(xxxvi)

(xxxvii)

(Xxxviit)

(XxXxix)

(x)

(xLi)

(xlib)

(xliii)

(xliv)

(xlv)

social. A Administradora e a Gestora obrigam-se, ainda, a proceder a todas as diligéncias
exigidas para suas atividades econdmicas, preservando o meio ambiente e atendendo as
determinacdes dos Orgdos Municipais, Estaduais e Federais que, subsidiariamente, venham a
legislar ou regulamentares as normas ambientais em vigor;

nao ocorréncia de intervencdo, por meio de qualquer autoridade governamental, autarquia
ou ente da administragdo publica, na prestacdo de servicos fornecidos pela Administradora
e/ou pela Gestora, conforme aplicavel;

inexisténcia de violacdo ou indicio de violagdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou
regulamento, nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrupgdo ou atos lesivos a
administracdo publica, incluindo, sem limitacdo, da Lei n® 12.529, de 30 de novembro de 2011,
conforme alterada, da Lei n® 9.613, de 3 de marco 1998, conforme alterada, Lei n°® 12.846, de
1° de agosto de 2013 (“"Lei 12.846"), o US Foreign Corrupt Practices Act (FCPA) e o UK Bribery
Act ("Leis_Anticorrupcdo”) pelo Fundo, pela Administradora, pela Gestora e/ou, conforme
aplicavel, por qualquer sociedade do grupo econdémico da Administradora, da Gestora e/ou
por qualquer dos respectivos administradores ou funcionarios;

confirmacao do rigoroso cumprimento pela Administradora, Gestora e qualquer sociedade do
respectivo grupo econdmico, da legislagdo ambiental e trabalhista em vigor aplicaveis as
respectivas condicdes de seus negdcios (“Legislacdo Socioambiental”), adotando as medidas
e agoes preventivas ou reparatorias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio
ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu objeto social. A
Administradora e a Gestora obrigam-se, ainda, a proceder a todas as diligéncias exigidas para
suas atividades econémicas, preservando o meio ambiente e atendendo as determinagdes dos
6rgdos municipais, estaduais e federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou
regulamentar as normas ambientais em vigor;

inexisténcia de violacdo, pela Administradora e Gestora, da legislacdo e regulamentacdo em
vigor quanto a nao utilizacdo de mdo-de-obra infantil ou em condi¢des analogas a de escravo,
ndo incentivo a prostituicdo ou, ainda, relacionados a discriminacdo de raca e género;

nao ocorréncia de qualquer alteracdo na composicdo societaria da Administradora e/ou da
Gestora (incluindo fusdo, cisdo ou incorporagdo), ou qualquer alienagdo, cessdo ou
transferéncia de acdes do capital social da Administradora e da Gestora, em qualquer
operacao isolada ou série de operac¢des; em todas as hipdteses, que resultem na perda, pelos
atuais acionistas controladores, do poder de controle direto ou indireto da Administradora e
da Gestora;

ndo terem ocorrido alteracbes na legislacdo e regulamentacdo em vigor, relativas as Cotas
e/ou ao Fundo, que possam criar obstaculos ou aumentar os custos inerentes a realizagdo da
Oferta, incluindo normas tributarias que criem tributos ou aumentem aliquotas incidentes
sobre as Cotas aos potenciais investidores;

presenca de representantes do Fundo e/ou da Gestora nas apresentacdes a investidores
(roadshow e reunides individuais);

contrata¢do de formador de mercado, se for o caso;

cumprimento, pela Administradora e pela Gestora de todos os requisitos exigidos pela
regulamentacdo CVM e pelos Codigo ANBIMA, aplicaveis a realizagdo da Oferta, sem limitacao,
observar as regras de periodo de siléncio relativas a ndo manifestacdo na midia sobre a Oferta
objeto deste Contrato previstas na regulamentacdo emitida pela CVM, bem como pleno
atendimento aos Codigos ANBIMA;

que, nas datas de inicio da procura dos investidores e de distribuicdo das Cotas, todas as
declaracdes feitas pela Administradora e pela Gestora, conforme o caso, constantes nos
documentos da Oferta sejam verdadeiras e corretas, bem como nio ocorréncia de qualquer
alteracdo adversa e material ou identificacdo de qualquer incongruéncia material nas
informacdes fornecidas ao Coordenador Lider que, a seu exclusivo critério, decidira sobre a
continuidade da Oferta;
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(xlvi) nao ocorréncia em relacdo a Administradora e/ou a Gestora, conforme o caso, bem como aos
seus respectivos grupos econdmicos, de: (a) liquidagao, fracasso na constituicdo, dissolugdo ou
decretacdo de faléncia; (b) pedido de autofaléncia; (c) pedido de faléncia formulado por terceiros
e ndo devidamente elidido antes da data da realizagdo da Oferta; (d) propositura de plano de
recuperacao extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter
sido requerida ou obtida homologacdo judicial do referido plano; ou (e) ingresso em juizo, com
requerimento de recuperacao judicial ou qualquer procedimento semelhante, ainda que cautelar;

(xlvii) cumprimento, pela Administradora e pela Gestora de todas as suas obrigagdes previstas neste
Contrato e nos demais documentos decorrentes deste Contrato, exigiveis até a data de
encerramento da Oferta, conforme aplicavel, bem como de todas as obrigacdes previstas na
Resolucdo CVM 160, incluindo, sem limitacdo, observar as regras de periodo de siléncio
relativas a ndo manifestacdo na midia sobre a Oferta objeto deste Contrato previstas na
regulamentacdo emitida pela CVM, bem como pleno atendimento dos Cédigos ANBIMA;

(xlviii) a Emissdo e a Oferta deverdo atender aos requisitos dos Codigos ANBIMA, conforme

aplicaveis;

(xlix) realizacdo de bring down due diligence call, previamente ao inicio do roadshow e a 12
(primeira) data de integralizagao;

Q) a definicdo do Preco de Emissdo das Cotas, estar em condigdes favoraveis de mercado, a
critério exclusivo do Coordenador Lider e observadas as disposicdes do Regulamento do
Fundo; e

(10 integral atendimento a todos os requisitos aplicaveis dos Cédigos ANBIMA e recebimento,

pelo Coordenador Lider, em pelo menos 2 (dois) Dias Uteis anteriores a data de divulgacdo
do Anuncio de Inicio, do checklist preparado pelo assessor legal do Coordenador Lider,
indicando que a documentacdo elaborada no ambito da Oferta atende a todos os requisitos
estabelecidos nos Cédigos ANBIMA.

De forma a resguardar a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade dos documentacédo
da Oferta e demais informacgdes fornecidas ao mercado durante a Oferta e em cumprimento ao dever
de diligéncia do Coordenador Lider, este, em conjunto com a Administradora, a Gestora e o Fundo
acordaram o conjunto de Condi¢des Precedentes, consideradas suspensivas nos termos do artigo 125
do Cédigo Civil, cujo ndo implemento de forma satisfatdria pode configurar alteragdo substancial,
posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da estruturagdo da Oferta e
aumento relevante dos riscos inerentes a prépria Oferta.

Caso seja verificado o ndo atendimento de uma ou mais Condi¢des Precedentes até a obten¢do do
registro da Oferta ou até a data da liquidacdo da Oferta, conforme o caso, o Coordenador Lider avaliard,
no caso concreto, se houve aumento relevante dos riscos inerentes a propria Oferta e podera optar por
conceder prazo adicional para seu implemento ou, caso ndo haja aumento relevante dos riscos inerentes
a propria Oferta, renunciar a referida Condicdo Suspensiva, observado o disposto na Clausula 5.1.5 do
Contrato de Distribuicao. A ndo implementacdo de qualquer uma das Condi¢bes Precedentes, que ndo
tenham sido dispensadas por parte do Coordenador Lider, ensejara a inexigibilidade das obriga¢des do
Coordenador Lider, bem como eventual requerimento de modificacdo ou de revogacdo da Oferta, caso
o requerimento de registro da Oferta ja tenha sido apresentado, nos termos do artigo 67 da Resolugao
CVM 160. Neste caso, se o registro da Oferta ja tiver sido obtido, podera ser tratado como evento de
rescisdo do Contrato de Distribuigdo, provocando, portanto, a revogacao da Oferta, nos termos do artigo
67 conjugado com o artigo 70, paragrafo 4°, ambos da Resolugdo CVM 160 e do paragrafo 6° do
Oficio- Circular n® 10/2023/CVM/SRE.

Sem prejuizo da possibilidade de o Coordenador Lider renunciar, nos termos acima, a observacio de
determinada Condicdo Precedente ou de conceder prazo adicional para seu implemento, a
Administradora, a Gestora e o Fundo, desde ja, se obrigam a cumprir com as Condi¢des Precedentes
que sejam imputaveis a eles ou a seu grupo econdmico, conforme o caso, sob o risco da incidéncia do
artigo 67 conjugado com o artigo 70, paragrafo 4°, ambos da Resolucdo CVM 160 e do paragrafo 6° do
Oficio-Circular n°® 10/2023/CVM/SRE.

A renuncia pelo Coordenador Lider, ou a concessdo, em qualquer caso, por escrito, de prazo adicional
que entender adequada, a seu exclusivo critério, para verificagdo de qualquer das Condicbes
Precedentes descritas acima nao podera: (i) ser interpretada como sua rendncia quanto ao cumprimento,
pela Administradora e/ou pela Gestora de suas obriga¢des previstas no Contrato de Distribuicdo; ou (ii)
impedir, restringir e/ou limitar seu exercicio, de qualquer direito, obrigacdo, recurso, poder ou privilégio
pactuado no Contrato de Distribuicdo.
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A verificacdo do atendimento das Condi¢Oes Precedentes acima sera feita pelo Coordenador Lider
segundo seu julgamento exclusivo. O cumprimento pelo Coordenador Lider das obrigacdes assumidas
nos termos do Contrato de Distribui¢do é condicionado a satisfacdo, observado o prazo limite constante
acima, das Condigdes Precedentes.

Na hipdtese da ndo satisfacdo de uma ou mais Condicdes Precedentes, o Coordenador Lider podera,
justificadamente, decidir pela ndo continuidade da Oferta. Caso o Coordenador Lider decida pela nao
continuidade da Oferta, a Emissdo ndo sera efetivada e nao produzira efeitos com relagdo a qualquer
das Partes, exceto pela obrigagdo da Gestora de reembolsar o Coordenador Lider por todas as despesas
incorridas, devidamente aprovadas com relacdo a Emissdo e o pagamento da Remuneragdo de
Descontinuidade (conforme definida no Contrato de Distribuicdo).

Comissionamento

Pelos servigos de estruturacdo e distribuicdo referentes ao Fundo, serd paga uma remuneragdo
composta da seguinte forma (“Comissionamento”):

()] Comissdo de Estruturacdo e Coordenacgdo: como contraprestacdo pelos servigos de estruturagdo
e coordenacdo da Oferta, serd pago ao Coordenador Lider a comissdo de 1,50% (um inteiro e
cinquenta centésimos por cento) flat, incidente sobre o valor total emitido de Cotas, calculado
com base no Preco de Emissao das Cotas, incluidas as Cotas do Lote Adicional, se emitidas
("Comisséo de Coordenacao e Estruturacdo”).

(i) Comissdo de Distribuicdo: como contraprestacao pelo servico de distribuicdo, devera ser paga ao
Coordenador Lider a comissao de 2,00% (dois por cento) flat incidente sobre o valor total emitido
de Cotas, calculado com base no Preco de Emissdao das Cotas subscritas, incluidas as Cotas do
Lote Adicional, se emitidas, a ser devido e pago de forma proporcional ao valor alocado na Base
de Investidores (conforme abaixo definido) (“Comissdo de Distribuicdo”).

Fica desde ja acertado entre as Partes que, para os fins da Comissado de Distribuicao, é entendido como
“Base de Investidores” a alocacdo realizada por uma sociedade do grupo econdmico e/ou investida de
sociedade de seu grupo econdmico do Coordenador Lider, o que inclui, mas nao se limita, ao private
bank, carteiras administradas e corretora

A Comissao de Distribuicdo podera ser repassada, no todo ou em parte, aos Participantes Especiais que
aderirem ao presente Contrato, observado que o Coordenador Lider devera proceder ao pagamento do
Comissionamento dos Participantes Especiais na forma prevista nos respectivos Termos de Adesao.

Os Custos Indicativos da Oferta poderao ser arcados em parte ou em sua totalidade pelo Fll Master, nos
termos do regulamento do Fll Master.

Todos os pagamentos resultantes do Contrato de Distribuicdo deverdo ser acrescidos dos valores
relativos aos tributos que incidem no balanco do Coordenador Lider, incluindo, sem limitagdo: (i) o
Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza — ISS; (ii) a Contribuicdo para o Programa de Integragdo
Social - PIS; e (iii) a Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social - COFINS, devidos, direta
ou indiretamente, em decorréncia das obrigacdes decorrentes do Contrato de Distribuicdo, incidentes
sobre as remuneracdes acima descritas e sobre o eventual ressarcimento de despesas (gross-up). Caso
qualquer um desses tributos seja devido, a Gestora deverd assegurar o pagamento das quantias
adicionais que sejam necessarias para que o Coordenador Lider receba, apds tais dedugdes,
recolhimentos ou pagamentos, uma quantia equivalente a que teria sido recebida se tais deducdes,
recolhimentos ou pagamentos ndo fossem aplicaveis. Tal previsdo inclui quaisquer outros tributos que
porventura venham a incidir sobre a receita das comissdes pagas, bem como quaisquer majoracdes das
aliquotas dos tributos mencionados ja existentes.

11.2 Demonstrativo dos custos da distribuicao, discriminado

a) a porcentagem em relagao ao preco unitario de subscricao; b) a comissao de coordenacao; c)
a comissao de distribuicao; d) a comissdo de garantia de subscricio, se houver; e) outras
comissoes (especificar); f) os tributos incidentes sobre as comissdes, caso estes sejam arcados
pela classe de cotas; g) o custo unitario de distribuicao; h) as despesas decorrentes do registro
de distribuicao; e i) outros custos relacionados.

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com base no
valor da Oferta na data de emissdo, assumindo a colocacdo da totalidade das Cotas inicialmente
ofertadas, podendo haver alteragdes em caso de eventual emissdo das Cotas do Lote Adicional ou de
Distribuicdo Parcial.

76



<
14
O
_
<
>

INVESTIMENTOS

% em relagao ao

% em relacao | Valor por

Custos Indicativos da Oferta? Base R$2 a Emissio | Cota (R$) preco unitario da
Cota
Comissao de Coordenacdo e Estruturagao 4.500.000,00 1,50% 1,50 1,50%
Tributos sobre a Comissdo de Coordenacao e Estruturagao 747.813,41 0,25% 0,25 0,25%
Comisséao de Distribuicao 6.000.000,00 2,00% 2,00 2,00%
Tributos sobre a Comissdo de Distribuicdo 640.841,17 0,21% 0,21 0,21%
B3 - Taxa de Andlise de Ofertas Publicas 16.690,31 0,01% 0,01 0,01%
B3 - Taxa de Analise para Listagem 13.994,44 0,00% 0,00 0,00%
CVM - Taxa de Registro 112.500,00 0,04% 0,04 0,04%
B3 - Taxa de Registro, Distribuicdo e Liquidacdo 82.375,00 0,03% 0,03 0,03%
ANBIMA - Taxa de Registro ANBIMA 10.437,00 0,00% 0,00 0,00%
ANBIMA - Taxa Convénio ANBIMA 37.200,00 0,01% 0,01 0,01%
TOTAL 12.161.851,33 4,05% 4,05 4,05%

4 Valores estimados com base na colocacdo do Montante Inicial da Oferta.

2 Os Custos Indlicativos da Oferta poderdo ser arcados em parte ou em sua totalidade pelo Fil Master, nos termos do disposto no subitem
“Comissionamento” do item 11.7 acima.

Os valores da tabela consideram o Montante Inicial da Oferta de R$ 300.000.000,00 (trezentos milhGes
de reais). Em caso de exercicio da opgdo do Lote Adicional, os valores das comissdes serdo
resultado da aplicacdo dos mesmos percentuais acima sobre o valor total distribuido considerando as
Cotas do Lote Adicional.

O CUSTO UNITARIO POR COTA E A PORCENTAGEM DOS CUSTOS EM RELAGAO AO MONTANTE
INICIAL DA OFERTA DISPOSTOS ACIMA CONSIDERAM QUE A OFERTA ALCANCE O MONTANTE
INICIAL DA OFERTA. EM CASO DE EXERCICIO DA OPGCAO DO LOTE ADICIONAL, OS VALORES DAS
COMISSOES SERAO RESULTADO DA APLICACAO DOS REFERIDOS PERCENTUAIS ACIMA SOBRE O
VALOR TOTAL DISTRIBUIDO CONSIDERANDO AS COTAS DO LOTE ADICIONAL.
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12.1 Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor que
nao possua registro junto a CVM

a) denominacao social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e

b) informacoes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario
de referéncia.

Conforme previsto na Sec¢do 3.1. deste Prospecto, na data deste Prospecto, além do FIl Master, a Classe
ndo possui outros ativos pré-determinados ou especificos para a aquisi¢do com os recursos decorrentes
da Oferta.

Caso, no curso da presente Oferta, seja identificado um ativo no qual haja investimento dos recursos
da Oferta de forma preponderante, a Classe se compromete a divulgar as seguintes informacdes
relativas ao destinatario dos recursos destinados ao investimento em emissor que ndo possua registro
junto a CVM, conforme aplicavel: (a) denominacdo social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto
social; e (b) informacbes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do
formulario de referéncia.
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13.1 Regulamento do Fundo, contendo corpo principal e anexo de classe de cotas, se for o caso
Regulamento do Fundo

As informagdes exigidas pelo artigo 48, paragrafo primeiro, incisos | a VIIl, da parte geral da Resolugdo
CVM 175, ou regulamentacdo vigente que venha a ser aplicavel, podem ser encontradas no
Regulamento do Fundo nos itens: item 4 (“Prestadores de Servicos Essenciais”), item 5 (“Obrigacdes
Vedacdes e Responsabilidades dos Prestadores de Servicos Essenciais”), item 9 (“Metodologia de
Avaliacdo dos Ativos da Classe, do Patriménio Liguido e das Cotas”), item 3 (“Prazo de Duracdo do
Fundo”) e item 14.7.2 (“Informacdes Periddicas e Obrigatérias”) da parte geral do Regulamento.

As informacgdes exigidas pelo artigo 48, paragrafo segundo, da parte geral da Resolugdo CVM 175, bem
como artigo 11, incisos | a Xlll, do Anexo Normativo Il da Resolucdo CVM 175, ou regulamentagéo
vigente que venha a ser aplicavel, podem ser encontradas no Regulamento nos itens: (a) item 5
("Obrigacdes da Administradora”), item 12 (“Assembleia”), item 13.1 (“Representante dos Cotistas”) da
parte geral do Regulamento, e (b) item 6 ("Objetivo da Classe de Cotas e Politica de Investimento”),
item 5.9 (“Taxa de Administracdo, Taxa Maxima de Custddia e Outras Taxas”), item 8 (“Cotas”), item 9
("Distribuicdo de Resultados”) do anexo ao Regulamento.

Para acesso ao Regulamento, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina
principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)", “Fundos
de Investimento” clicar em “Fundos Registrados”, buscar por e acessar “VALORA CRI CDI FLUXO
MENSAL MARCO 26 FEEDER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA". Selecione "aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo, procure pelo "Regulamento”,
e selecione a Ultima versao disponivel.

Ainda, o referido Regulamento e o Instrumento de Alteracdo do Regulamento constam do Anexo I
deste Prospecto Definitivo.

13.2 Demonstracoes financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios
encerrados, com os respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes,
exceto quando o emissor nao as possua por nao ter iniciado suas atividades previamente ao
referido periodo

Tendo em vista se tratar da 12 (primeira) emissdo de Cotas da Classe, ndo ha demonstracdes financeiras
da Classe relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios sociais ou ainda, os informes mensais, trimestrais e
anuais. Passando a serem disponibilizados, a consulta podera ser realizada nos seguintes enderecos:

https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em
“Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a
informacgdes de fundos”, em seguida em “fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar
"VALORA CRI CDI FLUXO MENSAL MARGO 26 FEEDER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA" ¢, entdo, localizar as "Demonstra¢des Financeiras” e os respectivos

]

“Informe Mensal”, “Informe Trimestral” e “Informe Anual”).

Caso, ao longo do periodo de distribuicdo da Oferta, haja a divulgacdo pela Classe de alguma
informacao periddica exigida pela regulamentagdo aplicavel, o Coordenador Lider realizara a insercdo
neste Prospecto Definitivo das informagdes previstas pela Resolucdo CVM 160.

Ainda, o ultimo Informe Anual da Classe, elaborado nos termos da regulamentacdo aplicavel, consta do
Anexo VIII deste Prospecto Definitivo.
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14. IDENTIFICACAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS

87



(Esta pagina fol intencionalmente deixada em branco)

INVESTIMENTOS

<
14
O
_
<
>

88




<
14
O
_
<
>

INVESTIMENTOS

14.1 Denominacao social, endereco comercial, endereco eletronico e telefones de contato da
Administradora e da Gestora

Administradora

BANCO DAYCOVAL S.A.

Avenida Paulista, n°® 1.793, Bela Vista,

CEP 01311-200 | Séo Paulo, SP

Telefone: (11) 3138-1300

E-mail: adm.fundos@bancodaycoval.com.br

Gestora

VALORA IMOBILIARIO E INFRAESTRUTURA LTDA.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.830, sala 32, Bloco 2, Vila
Nova Conceicao

CEP 04543-900 | Séo Paulo, SP

E-mail: ri@valorainvest.com.br

Telefone: (11) 3016-0901 | 3016-0900

14.2 Nome, endereco comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.) envolvidos
na oferta e responsaveis por fatos ou documentos citados no prospecto

Coordenador Lider

ITAU BBA ASSESSORIA FINANCEIRA S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.500, 2° andar, Itaim Bibi,
CEP 04538-132 | Sao Paulo, SP

At.: Caio Sella Rhormens

Tel.: +55 11 99227-5712

E-mail: caio.rhormens@itaubba.com com copia para
ibba-miboperacoes@itaubba.com

Assessor Juridico
do Coordenador Lider

12A ADVOGADOS

Rua Butant3, n° 336, 4° andar,
CEP 05424-000 | Sao Paulo, SP
Telefone: (11) 5102-5400

Assessor Juridico
do Fundo

MADRONA ADVOGADOS

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.064, 11° andar
CEP 01451-000 | Sao Paulo, SP
Telefone: 11 4883-8750

Escriturador e Custodiante

BANCO DAYCOVAL S.A.

Avenida Paulista, n°® 1.793, Bela Vista,

CEP 01311-200 | Sao Paulo, SP

Telefone: (11) 3138-1300

E-mail: adm.fundos@bancodaycoval.com.br

14.3 Nome, endereco comercial e telefones dos auditores responsaveis por auditar as
demonstracoes financeiras dos 3 (trés) ultimos exercicios sociais

Auditor Independente

Empresa de auditoria independente de primeira linha, que venha a ser
contratada pela Administradora, conforme definido de comum acordo
com a Gestora, para a prestacao de tais servi¢os. O Fundo estad em fase
pré-operacional e, portanto, ainda ndo foi contratada empresa de
auditoria.
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14.4 Declaracao de que quaisquer outras informagoes ou esclarecimentos sobre a classe de cotas
e a distribuicio em questao podem ser obtidos junto a coordenador lider e demais instituicoes
consorciadas e na CVM

QUAISQUER INFORMAGOES, RECLAMAGOES, SUGESTOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O
FUNDO E/OU SOBRE A OFERTA PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, AO
COORDENADOR LIDER E A GESTORA, CUJOS ENDERECOS E TELEFONES PARA CONTATO
ENCONTRAM-SE INDICADOS ACIMA.

Os Investidores poderdo obter, no endereco indicado no item 13.1 acima, o Regulamento, o historico
de performance do Fundo, bem como informacgdes adicionais referentes ao Fundo.

14.5 Declaracao de que o registro de emissor se encontra atualizado

Os registros de funcionamento do Fundo e da Classe foram concedidos em 05/12/2025, sob o
n° 0325277, para fins do Fundo, e sob o n° 14303, para fins da Classe, e encontram-se atualizados.

14.6 Declaracao nos termos do artigo 24 da Resolucao CVM 160, atestando a veracidade das
informacoes contidas no prospecto

A Administradora e a Gestora declaram e garantem, individualmente, nos termos do artigo 24 da
Resolucao CVM 160, que os documentos da Oferta e demais informagoes fornecidas por cada uma delas
ao mercado durante a Oferta sdo suficientes, veridicas, precisas, consistentes e atualizadas.

O Coordenador Lider garante, nos termos do artigo 24 da Resolucdo CVM 160, que tomou todas as
cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omisséo,
para assegurar que as informacdes prestadas pelos Ofertantes, inclusive aquelas eventuais ou periddicas
constantes da atualizacdo do registro do Fundo e da Classe na CVM e as constantes do Estudo de
Viabilidade, sdo suficientes, veridicas, precisas, consistentes e atualizadas, permitindo aos investidores
uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta.
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Nao aplicavel a Oferta.
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16. INFORMAGCOES ADICIONAIS
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Parte das informagbes contidas nesta Segdo foram obtidas do Regulamento do Fundo, o qual se
encontra anexo ao presente Prospecto Definitivo, em sua forma consolidada, na forma do Anexo /1.
Recomenda-se ao potencial Investidor a leitura cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer
decisdo de investimento no Fundo.

Algumas das informag¢bes contidas nesta se¢do destinam-se ao atendimento pleno das disposi¢cées
contidas nas Regras e Procedimentos de Ofertas. O selo ANBIMA incluido neste Prospecto ndo implica
recomendacgdo de investimento.

Base Legal

O VALORA CRI CDI FLUXO MENSAL MARCO 26 FEEDER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA é constituido sob a forma de condominio de natureza especial, nos
termos da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, da Resolu¢do CVM 175 e das demais
disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis, sera regido pelo Regulamento.

Prazo de duracao do Fundo

O funcionamento do Fundo tera inicio na Data de Inicio do Fundo. O Fundo tera prazo de 5 (cinco) anos,
contados da Data de Inicio do Fundo, prorrogaveis por um periodo de 1 (um) ano, a critério da Gestora,
caso o prazo da subclasse sénior do Fll Master seja prorrogado.

Politica de divulgacao de informacoes

A divulgacao de informacdes sobre a Classe devera ser abrangente, equitativa e simultdnea para todos
os Cotistas.

As informacdes exigidas pela Resolugdo CVM 175 deverdo ser passiveis de acesso por meio eletronico
pelos Cotistas. As obrigacdes de “encaminhamento”, “comunica¢do”, “acesso”, “envio”, “divulgacdo” ou
“disponibilizacdo” na Resolugdo CVM 175 serdo consideradas cumpridas na data em que as informacgdes

se tornarem acessiveis aos Cotistas.

Nas hipdteses em que a Resolucdo CVM 175 exigir “atestado”, “ciéncia”, “manifestacdo” ou
“concordancia” dos Cotistas, as manifestacdes dos Cotistas serdo armazenadas pela Administradora.
N&o havera o envio de correspondéncias fisicas aos Cotistas.

Caso qualquer Cotista deixe de comunicar a atualizagdo de seu enderego eletronico a Administradora,
a Administradora ficard exonerada do dever de enviar as informagdes previstas na Resolugdo CVM 175
ou no Regulamento, a partir da primeira correspondéncia que for devolvida por incorrecdo no
endereco informado.

Publico-alvo do Fundo
As Cotas serdo destinadas ao publico em geral.
Objetivo e Politica de Investimento

A Classe tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizagdo de suas Cotas, por meio da aplicagdo
de, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) de seu Patrimonio Liquido no Ativos-Alvo, observada
a Politica de Investimento.

A parcela remanescente dos recursos integrantes do Patrimonio Liquido que, temporaria ou
permanentemente, ndo estiver aplicada no Ativo-Alvo serdo aplicados em: (a) Ativos Financeiros de
Liquidez, ou (b) derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja
sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido da Classe.

A Classe ndo podera investir, diretamente, em imoveis.

Excepcionalmente e, sem prejuizo da presente Politica de Investimentos, o Fundo podera deter imoveis,
performados ou néo, localizados em todo territério nacional, sem necessidade de diversificagdo
regional, bem como quaisquer direitos reais sobre imdveis e outros ativos financeiros relacionados a
atividades imobilidrias (inclusive Certificados de Potencial Adicional de Construgdo - CEPAC), em
decorréncia exclusivamente da excussdao de garantias reais ou pessoais relacionadas aos Ativos, dos
quais resulte a transferéncia do produto da excussdo das garantias para o Fundo.

Sem prejuizo do disposto acima, caso a Classe, durante o periodo de duracdo da Classe, invista
preponderantemente em valores mobilidrios, esta deve respeitar os limites de aplicacdo por emissor e
por modalidade de ativos financeiros estabelecidos no Anexo Normativo | a Resolucdo CVM 175,
devendo a Administradora e a Gestora observar as regras de desenquadramento e reenquadramento
da carteira de ativos conforme estabelecidas no referido Anexo.
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A Classe podera investir até 100% (cem por cento) de seus recursos em cotas de fundos de investimento
administrados e/ou geridos pela Administradora, pela Gestora ou empresa a eles ligada, sem prejuizo
das demais disposi¢des regulamentares e da necessidade de aprovacdo em Assembleia quando
caracterizada situacdo de conflito de interesses, nos termos da Resolucdo CVM 175.

Os critérios de concentragdo acima previstos deverdo ser observados pela Gestora e/ou pela
Administradora, conforme aplicavel e observado o disposto na regulamentacdo aplicavel, diariamente
e previamente a cada aquisicdo de Ativos pelo Fundo.

Os recursos do Fundo serdo aplicados, sob a gestdo da Gestora, de acordo com a Politica de
Investimentos, objetivando, fundamentalmente, auferir rendimentos por meio de investimento e,
conforme o caso, desinvestimentos em Ativos. A cada nova emissdo, a Administradora e a Gestora,
poderao propor um parametro de rentabilidade para as Cotas a serem emitidas, o qual ndo representara
e nem devera ser considerado como uma promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade aos Cotistas
por parte da Administradora, da Gestora ou do distribuidor das Cotas.

A Classe pode manter parcela do seu Patrimoénio Liquido temporaria ou permanentemente aplicada em
(i) cotas de fundos de investimento de renda fixa ou titulos de renda fixa de liquidez compativel com as
necessidades da Classe; (ii) titulos publicos federais e operacbes compromissadas com lastro nos papéis
indicados no item (i) acima; ou (iii) certificados de depodsito bancario emitidos por instituicao financeira
de primeira linha (“Ativos Financeiros de Liquidez"”) e ou derivativos, exclusivamente para fins de
protecao patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido, desde que
observado os limites de enquadramento estabelecidos no Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175.

O objeto do Fundo e sua Politica de Investimento ndo poderao ser alterados sem prévia deliberagéo da
Assembleia, tomada de acordo com o quérum estabelecido no Regulamento.

E vedado, em qualquer hipétese, prestar fianca, aval, aceite ou coobrigacdo com ativos que integrem a
carteira da Classe.

A Administradora e a Gestora poderao, conforme aplicavel, sem prévia anuéncia dos Cotistas, praticar
0s seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a consecucdo dos objetivos do Fundo, desde que
em observancia a este Regulamento e a legislacdo e regulamentacdo aplicaveis:

(@) observadas as demais disposi¢oes do presente Regulamento, celebrar, aditar, rescindir ou ndo
renovar, bem como ceder ou transferir para terceiros, a qualquer titulo, os contratos com os
Demais Prestadores de Servicos do Fundo;

(b)  vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os Ativos integrantes
da carteira do Fundo, para quaisquer terceiros, observado o previsto no Anexo da Classe e na
Politica de Investimento; e

(c) adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos para o Fundo.

Cabera a Gestora, praticar todos os atos que entender necessarios ao cumprimento da Politica de
Investimento, desde que respeitadas as disposi¢des do Regulamento e da legislacdo aplicavel, ndo lhe
sendo facultado, todavia, tomar decisdes que eliminem a discricionariedade da Administradora com
relagdo as atribuicdes que foram especificamente atribuidas a Administradora no Regulamento e na
legislagdo em vigor.

A Classe tera o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias apds a data de encerramento de cada oferta de
Cotas para enquadrar a sua carteira de acordo com a Politica de Investimento estabelecida no
Regulamento, bem como com relagdo as regras de limites de concentragdo de carteira por emissor ou
por modalidade de ativos financeiros, conforme previstos nos Anexos Normativos | e Ill a Resolucdo
CVM 175, observado que estes ndo serdo aplicaveis enquanto o publico-alvo da Classe for destinado a
apenas investidores profissionais.

Caso a Classe ndo enquadre a sua carteira de acordo com a Politica de Investimento dentro do prazo
mencionado acima, a Administradora convocara Assembleia, sendo que, caso a Assembleia ndo seja
instalada, ou uma vez instalada, ndo se chegue a uma conclusdo a respeito das medidas a serem
tomadas para fins de enquadramento da carteira, a Gestora poderd recomendar a realizagdo de
amortizacdo de principal, na forma do paragrafo abaixo.
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Caso a Gestora e a Administradora ndo encontrem Ativos para investimento pelo Fundo, a seu critério,
o saldo de caixa podera ser distribuido aos Cotistas, a titulo de distribuicdo adicional de rendimentos
e/ou amortizacdo de principal, sendo que, nesta hipdtese, a Gestora devera informar a Administradora
a parcela dos recursos que devera ser paga aos respectivos Cotistas a titulo de distribuicdo adicional de
rendimentos e/ou amortiza¢do de principal.

N&o obstante a diligéncia da Gestora em colocar em pratica a politica de investimento da Classe prevista
neste Anexo, as aplicacdes da Classe estdo, por sua natureza, sujeitas a flutuacdes tipicas de mercado,
risco de crédito, risco sistémico, condigdes adversas de liquidez e negociacgdo atipica nos mercados de
atuacdo. Ainda que a Administradora e a Gestora mantenham sistemas de gerenciamento de riscos, ndo
ha garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para a Classe e os Cotistas. E
recomendada aos investidores a leitura atenta dos fatores de risco a que o investimento nas Cotas esta
exposto, conforme descritos no item “Fatores de Risco” deste Prospecto.

A Gestora devera observar o disposto na Secado VIl do Capitulo Il da Lei n°® 14.754, de 12 de dezembro
de 2023, conforme alterada, para que o Fundo ou Classe gozem de seus efeitos. Caso, por qualquer
motivo, as condigdes para isencao do Imposto Sobre a Renda ndo sejam observadas pela Gestora, de
acordo com as normas do Conselho Monetario Nacional e da CVM, ndo serd possivel assegurar a
aplicacdo da isengdo do Imposto de Renda. O disposto neste trecho ndo se aplica aos Cotistas sujeitos
as regras de tributagdo especificas, na forma da legislagdo em vigor.

O investimento nas Cotas ndo conta com garantia dos Prestadores de Servigos Essenciais, dos Demais
Prestadores de Servicos do Fundo, de quaisquer terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do
Fundo Garantidor de Créditos (FGC).

Remuneracao da Administradora, da Gestora e dos demais prestadores de servigco

Serad devida pela Classe a Administradora uma taxa de administracdo (“Taxa de Administracdo”) fixa
mensal pela prestacdo dos servicos de administracdo fiduciaria do Fundo, incluindo as atividades de
gestdo de imoveis, bem como pelos servicos de tesouraria, controladoria e processamento de ativos e
escrituracdo de Cotas, no valor fico de R$ 7.000,00 (sete mil reais) mensais.

Sera devida pela Classe ao Custodiante uma Taxa Maxima de Custddia pela prestacdo dos servicos de
custddia de Ativos Financeiros de Liquidez, correspondente ao percentual de correspondente a 0,02%
(dois centésimos por cento), com minimo mensal de R$ 3.000,00 (trés mil reais), com base em um ano
de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas sobre o valor contabil do Patrimonio Liquido,
sendo certo que o valor minimo mensal serd atualizado anualmente, a partir da data de inicio das
atividades do Fundo, pela variagdo positiva do IGP-M/FGV.

Para fins do céalculo da Taxa de Administracdo e da Taxa Maxima de Custédia no periodo em que as
Cotas ainda ndo tenham integrado indice de mercado, utilizar-se-4 o valor do Patrimdnio Liquido.

A Taxa Maxima de Custddia nao esta incluida na Taxa de Administracdo (“Taxa Maxima de Custédia”).

A Taxa de Administracdo e a Taxa Maxima de Custddia serdo calculadas e provisionadas todo Dia Util e
pagas no 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més da prestacao dos servicos, sendo o primeiro
pagamento devido no 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més em que ocorrer a Data de Inicio
do Fundo.

A Administradora podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo, sejam pagas diretamente
pelo Fundo aos Demais Prestadores de Servicos, desde que o somatoério dessas parcelas ndo exceda o
valor total da Taxa de Administragdo.

A Taxa de Administracdo ndo inclut os demais encargos do Fundo ou da Classe, os quais serdo debitados
diretamente do patriménio da Classe.

A Taxa de Administracdo compreende as taxas de administracdo das classes cujas cotas venham a ser
adquiridas pela Classe, de acordo com a politica de investimento descrita no Anexo da Classe. Para fins
deste item, ndo serdo consideradas as aplicacBes realizadas pela Classe em cotas que sejam (a)
admitidas a negociacdo em mercado organizado; e (b) emitidas por fundos de investimento geridos por
partes ndo relacionadas a Gestora, os quais também podem cobrar taxa de ingresso, saida e/ou
performance, conforme seus respectivos regulamentos. Os demais fundos terdo suas taxas de
administracdo e taxa de gestdo incorporadas na Taxa de Administracdo, sendo certo que as referidas
taxas serdo limitadas ao montante total da taxa global do fundo investido.

N&o havera Taxa de Gestao.
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N&o havera cobranga de taxa de performance.

Tendo em vista que nao ha distribuidores das Cotas que prestem servicos de forma continua a
Classe, ndo ha previsdo de taxa maxima de distribuicdo, nos termos do Oficio-Circular-Conjunto
n°® 1/2023/CVM/SIN/SSE. A remuneragdo dos distribuidores que venham a ser contratados e
remunerados pontualmente, a cada nova emissdo de Cotas, sera prevista nos documentos da respectiva
oferta, conforme a Resolucdo CVM n° 160/22.

A cada emissdo de Cotas, o Fundo poderd, a exclusivo critério da Administradora, de acordo com
recomendacdo da Gestora, cobrar a Taxa de Distribuicdo Primaria (conforme definido no Regulamento),
a qual sera paga pelos subscritores das Cotas no ato da subscricdo primaria das Cotas.

N&do serdo cobradas dos Cotistas quaisquer outras taxas, tais como taxa de performance, taxa de
ingresso ou taxa de saida.

Politica de amortizacao e de distribuicdo de resultados

Semestralmente, a Administradora distribuird aos Cotistas, independentemente da realizacdo de
Assembleia, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, se houver,
apurados segundo o regime de competéncia (“Lucro Contabil"), observada a preferéncia das Cotas
Seniores em relacdo as Cotas Subordinadas, nos termos do Regulamento, desde que respeitada a
distribuicdo minima de 95% (noventa e cinco por cento) do lucro caixa auferido pelo Fundo, apurados
de forma acumulada desde o inicio das opera¢des do Fundo, com base em balanco ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

O Fundo adotara o método Lucro Contabil para distribuicdo de rendimentos.

Havendo disponibilidades, os rendimentos auferidos poderdo ser distribuidos aos Cotistas
mensalmente, a critério da Administradora em comum acordo com a Gestora, até o 7° (sétimo) Dia Util
do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacdo dos
rendimentos do semestre a serem distribuidos. Observado o disposto no item 9.1, acima, eventual saldo
de resultado n&o distribuido como antecipacdo sera pago até o 7° (sétimo) Dia Util dos meses de
fevereiro e agosto, podendo referido saldo ter outra destinagdo dada pela Assembleia, com base em
eventual proposta e justificativa apresentada pelo Gestor.

Os pagamentos dos eventos de rendimentos e amortiza¢Ses realizados por meio da B3 seguirdo os seus
prazos e procedimentos operacionais, bem como abrangerdo todas as Cotas nesta custodiadas
eletronicamente, de forma igualitaria, sem distincdo entre os Cotistas.

Observada a obrigagdo estabelecida nos termos do primeiro paragrafo deste item, a Gestora podera
decidir/recomendar pelo reinvestimento dos recursos originados com a alienacdo dos Ativos e imdveis
integrantes da carteira do Fundo, observados os limites previstos na regulamentacdo e legislacao
aplicaveis. O percentual minimo a que se refere primeiro paragrafo deste item, sera observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo nao atingir o referido
minimo estabelecido.

Fardo jus aos rendimentos de que trata o item 9.2 acima, (i) para as Cotas que estejam admitidas a
negociacdo em mercado de bolsa da B3, os Cotistas que tiverem inscritos no registro de Cotistas no
fechamento do 2° (segundo) Dia Util de cada més; ou (i) para as Cotas que estejam admitidas a
negociacdo em mercado de "balcdo B3", os Cotistas que tiverem inscritos no registro de Cotistas ao
final do dia util imediatamente anterior a respectiva data do pagamento, de acordo com as contas de
deposito mantidas pelo Escriturador, exceto na ocorréncia do evento previsto no item 8.11, acima.
Quaisquer pagamentos de proventos aos Cotistas a titulo de amortizacdo, realizados por meio da B3,
deverdo abranger, proporcionalmente e sem direito de preferéncia ou prioridade, todas as Cotas
eletronicamente custodiadas na B3, observados os prazos e procedimentos da B3.

Para fins de apuracdo de resultados, o Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente
atualizado, de forma a demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de resultados.

Entende-se por lucros auferidos pela Classe, o produto decorrente das receitas geradas pelos Ativos
integrantes do patrimonio da Classe, deduzindo-se: (i) as despesas operacionais incorridas pela Classe
ou antecipadas para serem incorridas pela Classe durante tal periodo; (i) quaisquer reservas
constituidas; e (iit) demais despesas previstas no Regulamento para a manutengao da Classe.
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A Gestora, com o objetivo de provisionar recursos para o pagamento de eventuais despesas extraordinarias
da Classe, podera reter até 5% (cinco por cento) dos lucros apurados semestralmente pelo Fundo.

Caso as reservas mantidas no patriménio do Fundo venham a ser insuficientes, tenham seu valor
reduzido ou integralmente consumido, a Administradora, mediante notificacdo recebida da Gestora, a
seu critério, devera convocar, nos termos do Regulamento, Assembleia para discussdo de solugdes
alternativas a venda dos Ativos e imdveis.

A Classe podera, a qualquer tempo, realizar amortizacdo das Cotas a exclusivo critério da Gestora,
proporcionalmente ao montante que o valor de cada Cota representa relativamente ao Patriméonio
Liguido, sem reducdo do numero de Cotas emitidas. As distribui¢des a titulo de amortizacdo de Cotas
deverdo abranger todas as Cotas integralizadas, em beneficio de todos os Cotistas, de forma
proporcional.

Para fins de amortizacdo de Cotas, serd considerado o valor de fechamento da Cota do Dia Util
imediatamente anterior a data do pagamento da respectiva parcela de amortizacao.

Informacgoes sobre os quéruns minimos estabelecidos para as delibera¢oes das assembleias
gerais de titulares de Cotas

Conforme descrito no Capitulo 12 do Regulamento, é de competéncia privativa da Assembleia:

Matéria Quérum de Deliberacdo

(0) deliberar anualmente sobre as demonstracdes
contabeis do Fundo;

Maioria dos votos dos Cotistas presentes.

Maioria dos votos dos Cotistas presentes, desde
que representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento),
(ii) substituicdo da Administradora e/ou da|no minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe
Gestora; tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (il)) metade, no
minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe tiver
até 100 (cem) Cotistas.

(iii) exceto até o limite de Capital Autorizado,
aprovar a emissao e distribuicdo de novas Cotas,
bem como definir se os Cotistas possuirao direito
de preferéncia na subscricdo das novas Cotas;

Maioria dos votos dos Cotistas presentes.

Maioria dos votos dos Cotistas presentes, desde
que representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento),
no minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe
tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii) metade, no
minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe tiver
até 100 (cem) Cotistas.

(iv) deliberar sobre a fusdo, a incorporacdo, a
cisdo, total ou parcial, a transformacdo ou a
liguidagdo da Classe;

Maioria dos votos dos Cotistas presentes, desde
que representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento),
no minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe
tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii) metade, no
minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe tiver
até 100 (cem) Cotistas.

(v) alterar o Regulamento nas matérias que nao
estejam sujeitas a deliberacdo especifica nos
termos deste item;

(vi) deliberar sobre o plano de resolucdo do

Patrimnio Liquido negativo da Classe; Maioria dos votos dos Cotistas presentes.

(vii) deliberar sobre o pedido de declaragdo
judicial de insolvéncia da Classe e/ou do Fundo e
as demais alternativas previstas no item 11.1.5
acima;

Maioria dos votos dos Cotistas presentes.

Maioria dos votos dos Cotistas presentes, desde
que representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento),
(viit) apreciacdo do laudo de avaliagdo de bens e | no minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe
direitos utilizados na integralizacdo de Cotas; tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii)) metade, no
minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe tiver
até 100 (cem) Cotistas.
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(x) eleicdo e destituicdo de representante dos
Cotistas, fixacdo de sua remuneracao, se houver, e
aprovacdo do valor maximo das despesas que
poderdo ser incorridas no exercicio de sua
atividade, caso aplicavel;

Maioria dos votos dos Cotistas presentes.

(x) aprovacdo dos atos que configurem potencial
conflito de interesses, nos termos do § 1° do art.
27, do art. 31 e do inciso IV do art. 32, do Anexo
Normativo Ill da Resolucao CVM n° 175/22; e

Maioria dos votos dos Cotistas presentes, desde
que representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento),
no minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe
tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii) metade, no
minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe tiver
até 100 (cem) Cotistas.

(xi) alteragdo de qualquer matéria relacionada a
Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestao,
quando aplicavel, exceto quando a alteragdo a
envolver a reducdo das referidas taxas, nos termos
do inciso lll, do Artigo 52 da parte geral da

Maioria dos votos dos Cotistas presentes, desde
que representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento),
no minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe
tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii) metade, no
minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe tiver

Resolugdo CVM n° 175/22. até 100 (cem) Cotistas.

(x) Deliberar sobre a alteracdo do mercado de
negociacdo das Cotas apos finalizado o Periodo | Maioria dos votos dos Cotistas presentes.
de Lock-up.

As decisbes em Assembleia deverdo ser tomadas por votos dos Cotistas que representem os quoruns
descritos no item 12.1 acima, correspondendo a cada Cota um voto, ndo se computando os votos em
branco. Por maioria simples entende-se o voto dos Cotistas que representem a unidade imediatamente
superior a metade das Cotas representadas na Assembleia.

Os percentuais de que trata a tabela acima, deverdo ser determinados com base no nimero de Cotistas
do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocacdo da Assembleia, cabendo a
Administradora informar no edital de convocagdo qual sera o percentual aplicavel nas Assembleias que
tratem das matérias sujeitas a deliberagdo por quérum qualificado.

Politica de Voto

A politica de exercicio de direito de voto da Gestora estd disponivel na pagina da Gestora na rede
mundial de computadores, no seguinte endereco: https.//valorainvest.com.br/gestora (neste website
buscar por “Politica de Voto").

Perfil da Administradora

Em 2019, a Administradora decidiu ampliar seu foco na area de servigos para o mercado de capitais.
Definiu para seu segmento de servicos uma estratégia de atendimento completo das necessidades dos
gestores de recursos de terceiros e investidores (one stop shop). A Administradora trabalha com
administracdo e custddia para fundos de investimento, fundos imobilidrios, fundos de participacdes e
fundos de direitos creditérios. Além destes servicos, oferece também a escrituracdo de fundos na B3,
suporte a distribuicdo, servicos para carteiras administradas e custédia para investidores nao residentes
(4373), escrow account, bancarizacdo de ativos (emissdo de CCBs) e a mais diferenciada plataforma.

Perfil da Gestora

A Valora é uma gestora de recursos independente especializada em crédito privado, imobilidrio, agro,
infra e private equity, conta com um time com reconhecida experiéncia no mercado e tem por objetivo
proporcionar investimentos com resultados consistentes, risco/retorno controlado e disciplina de
monitoramento.

Foi criada em 2005 e possuia, em setembro de 2025, mais de R$23 bilhdes de ativos sob gestdo
distribuidos em mais de noventa fundos, tendo um DNA que condensa experiéncias empresariais e
financeiras, oferecendo produtos que déo énfase a investimentos de longo prazo, buscando retornos
consistentes e a criacdo de valor para seus clientes. Seus sdcios e executivos tém ampla experiéncia nos
setores imobiliario, financeiro, infraestrutura e agronegdcio, possuindo capital proprietario investido em
todas as estratégias.

Fonte: Gestora
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Rentabilidade-Alvo

O Fundo nédo buscara atingir uma rentabilidade-alvo para as Cotas. Sem prejuizo, o FIl Master busca
atingir, para as Cotas Seniores, uma rentabilidade equivalente a variacdo acumulada de 100% (cem por
cento) da Taxa DI, acrescida de um spread (sobretaxa) de 2,00% (dois inteiros por cento) ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, nos termos do Regulamento do Fll Master.

Regras de Tributacdao do Fundo

A presente se¢cdo destina-se a tragar breves consideragées a respeito do tratamento tributario a que
estdo sujeitos o Fundo e seus cotistas. As informagbes abaixo baseiam-se na legislacdo patria vigente a
época da elaboracdo deste Prospecto Definitivo. Alguns titulares de Cotas do Fundo podem estar
sujeitos a tributacdo especifica, dependendo de sua qualificacdo ou localizagdo. Os Investidores ndo
devem considerar unicamente as informagées contidas neste Prospecto Definitivo para fins de avaliar o
investimento no Fundo, devendo consultar seus proprios assessores juridicos a respeito das regras
vigentes a época de cada investimento e dos impactos tributarios vinculados as peculiaridades de cada
operagao.

Para fins do disposto abaixo:

“IOF/Titulos” significa o Imposto sobre Operacdes Financeiras - Titulos e Valores Mobilidrios, nos termos
da Lei n® 8.894, de 21 de junho de 1994, conforme em vigor, e do Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro
de 2007, conforme em vigor (“Decreto 6.306").

“IOF/Cambio” significa o Imposto sobre Operacdes de Crédito, Cambio e Seguro, ou relativas a Titulos
ou Valores Mobiliarios, que incide sobre operagdes relativas a cambio.

“IR" significa o Imposto de Renda.

Tributacdo Aplicavel aos cotistas do Fundo

A) IOF/Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidacao,
cessdo ou repactuagdo das Cotas, conforme preveem os artigos 28 e 32 do Decreto 6.306, mas a
cobranga do imposto fica limitada a percentuais do rendimento previstos em tabela regressiva anexa
ao Decreto 6.306, a depender do prazo do investimento, ficando sujeita a aliquota de 0% apds 30 (trinta)
dias. As operacdes do mercado de renda variavel ficam sujeitas a aliquota zero.

Regra geral, os investimentos realizados pelos cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota de 0% (zero
por cento) do IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidacdo sera
inferior a 30 (trinta) dias (prazo a partir do qual é aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessdo das Cotas é
regularmente realizada em bolsa de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo estd autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos até o
percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera
ser imediata.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto 6.306, aplica-se a aliquota de 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimos por cento) nas opera¢des com titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel,
efetuadas com recursos provenientes de aplicacdes feitas por investidores estrangeiros em cotas de
Fundo de Investimento Imobilidrio, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja
constituido e em funcionamento regular, até um ano da data do registro das cotas na CVM; ou (i) 10%
(dez por cento) caso o fundo ndo esteja constituido ou nado entre em funcionamento regular.

B) IOF/Cambio

As operagbes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos
mercados financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Cotas do Fundo e/ou retorno ao exterior
dos recursos aplicados estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio, conforme prevé
o artigo 15-B, incisos Il e XVI, do Decreto 6.306. Atualmente, as operacdes de cambio realizadas para
remessa de juros sobre o capital préprio e dividendos ao exterior também estdo sujeitas a aliquota de
0% (zero por cento) do IOF/Cambio, nos termos do inciso XllII, do artigo 15-B, do Decreto 6.306.

Em qualquer caso, Poder Executivo esta autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota do
IOF/Cambio até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento).
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OIR

O IR devido pelos cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos cotistas do Fundo, isto &, Brasil
ou Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obten¢do de rendimento, quais sejam,
a cessdo ou alienacdo, o resgate e a amortizacdo de Cotas do Fundo, e a distribuicdo de lucros
pelo Fundo.

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

() Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessao ou alienagdo, amortizacdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos
distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR, a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos do artigo 37 da
Instrucdo RFB 1.585, devendo o tributo ser apurado da seguinte forma:

a) Beneficidrio pessoa fisica: o ganho de capital devera ser apurado de acordo com as regras
aplicaveis aos ganhos de capital auferidos na alienacdo de bens e direitos de qualquer natureza
guando a alienagéo for realizada fora da bolsa de valores ou como ganho liquido, de acordo com
as regras aplicaveis as operac¢des de renda variadvel, quando a alienacdo ocorrer em bolsa; e

b) Beneficidrio pessoa juridica: o ganho liquido sera apurado de acordo com as regras aplicaveis as
operagdes de renda varidvel quando a alienacao for realizada dentro ou fora da bolsa de valores.

O IR pago seréa considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas; e (ii) antecipacdo do
Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas ("IRPJ") para os investidores pessoa juridica (nos regimes
de lucro presumido, real e arbitrado). Ademais, no caso de pessoa juridica, o ganho sera incluido na
base de célculo da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo
o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$ 240.000,00 (duzentos
e quarenta mil reais) por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a
9% (nove por cento).

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob a sistematica
ndo cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco
centésimos por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente conforme Decreto n® 8.426, de 1° de
abril de 2015, conforme em vigor. Por outro lado, no caso de pessoas juridicas ndo-financeiras que
apurem as contribui¢des pela sistematica cumulativa, os ganhos e rendimentos distribuidos pelo Fll ndo
integram a base de célculo das contribui¢des do PIS e da COFINS.

Sem prejuizo da tributagdo acima, conforme prevé o artigo 63 da Instrucdo RFB 1.585, havera a retencdo
do IR a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes de negociacoes
em ambiente de bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo ndo organizado
com intermediacao.

Nos termos do artigo 3°, inciso Il e paragrafo Unico, da Let 11.033, conforme em vigor, o cotista pessoa
fisica gozara de tratamento tributario especial em que os rendimentos distribuidos pelo Fundo ficarao
isentos do IR, desde que sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes condi¢des: (i) esse cotista seja
titular de cotas que representem menos de 10% (dez por cento) da totalidade das cotas do Fundo e lhe
confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo; (ii) esse cotista, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea "a”
do inciso 1° do artigo 2° da Lei 9.779, representem menos de 30% (trinta por cento) das Cotas e lhe
confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo; (iil) a negociagdo de cotas do Fundo seja admitida exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcido organizado; e (iv) as cotas do Fundo sejam distribuidas, no minimo,
entre 100 (cem) Cotistas.

(i) Cotistas residentes no exterior.

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento tributario aplicavel
aos cotistas Residentes no Brasil.

Todavia, nos termos do artigo 89, inciso Il, da Instrucdo RFB 1.585, os ganhos auferidos pelos
investidores estrangeiros na cessdo ou alienacdo, amortizacdo e resgate das Cotas, bem como os
rendimentos distribuidos pelo Fundo serdo tributados a aliquota de 15% (quinze por cento). Esse
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tratamento privilegiado aplica-se aos investidores estrangeiros que (i) ndo residirem em pais ou
jurisdicdo com tributacdo favorecida; e (i) aplicarem seus recursos no Brasil por intermédio dos
mecanismos previstos na Resolugdo do CMN n° 4.373, de 29 de setembro de 2014, conforme em vigor.
Os ganhos auferidos pelos investidores na cessdo ou alienagdo das Cotas em bolsa de valores ou no
mercado de balcdo organizado que atendam aos requisitos acima podem estar sujeitos a um tratamento
especifico (eg. a isencdo de IR prevista para pessoa fisica com residéncia no Brasil e investimento em
Fundo de Investimento Imobilidrio, conforme acima, alcanga as operacdes realizadas por pessoas fisicas
residentes no exterior, inclusive em pais com tributacao favorecida). Para maiores informacdes sobre o
assunto, aconselhamos que os investidores consultem seus assessores legais.

No entender das autoridades fiscais, sdo atualmente considerados paises ou jurisdi¢cdes de tributagdo
favorecida ("JTE"), aqueles listados no artigo 1° da Instrucdo Normativa da Receita Federal n° 1.037,
de 4 de junho de 2010, conforme em vigor.

Tributacdo aplicavel ao Fundo

A) IOF/Titulos

Conforme prevé o artigo 32, paragrafo 2°, inciso Il, do Decreto 6.306, as aplicacdes realizadas pelo Fundo
estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do |OF/Titulos, mas o Poder Executivo esta autorizado
a majorar essa aliquota até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia,
cuja aplicabilidade podera ser imediata.

N&o sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operagdes com titulos e
valores mobilidrios de renda fixa e de renda variavel efetuadas com recursos provenientes de aplicacdes
feitas por investidores estrangeiros em Cotas do Fundo, ocasido na qual sera aplicada a correspondente
aliquota, conforme o caso, nos termos da legislacdo aplicavel.

B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacdes realizadas pela carteira do Fundo nado
estarao sujeitos ao IR.

Ademais, como a politica do Fundo é no sentido de destinar recursos preferencialmente a aquisi¢cdo de
ativos financeiros imobilidrios, em especial cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio, conforme item
"Destinacdo de Recursos" acima, o Fundo se beneficiard de dispositivos da legislacdo de regéncia que
determinam que nado estdo sujeitos ao IR os rendimentos auferidos em decorréncia de aplicagbes nos
seguintes Ativos: (i) letras hipotecarias; (i) CRI; (iii) letras de crédito imobiliario; e (iv) cotas de Fundos
de Investimento Imobilidrio, quando negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de
balcdo organizado e que cumpram com os demais requisitos previstos para a isencdo aplicavel aos
rendimentos auferidos por pessoas fisicas, acima mencionados.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda variavel
distintos daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estardo sujeitos a
incidéncia do IR de acordo com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso,
0 imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo
Fundo quando da distribuicdo de rendimentos aos seus cotistas de forma proporcional, exceto com
relagdo aos cotistas isentos na forma do artigo 36, paragrafo 3°, da Instru¢do RFB 1.585.

Cabe ainda esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal do Brasil,
os ganhos de capital auferidos pelo Fundo na alienacdo de cotas de outros Fundos de Investimento
Imobiliario serdo tributados pelo IR a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme posicionamento
manifestado por intermédio da Solucdo de Consulta Cosit n° 181, de 04 de julho de 2014.

Caso a MP 1.303 seja convertida em lei, as novas regras de tributagdo relacionadas aos Fll produzirdo
efeitos a partir de 1° de janeiro de 2026. Nos termos do art. 42 da MP 1.303, ficam isentos do imposto
sobre a renda os rendimentos, inclusive os ganhos liquidos, dos titulos e valores mobiliarios e das
demais aplicacdes financeiras integrantes das carteiras dos FlI.

O recolhimento do IR sobre as opera¢des acima nao prejudica o direito da Administradora e/ou da
Gestora de tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito,
suspender tal recolhimento, bem como solicitar a devolucdo ou a compensacdo de valores
indevidamente recolhidos.
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C) Outras consideracdes

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele
ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o Fundo ficara sujeito a tributagdo
aplicavel as pessoas juridicas (IRPJ, CSLL, PIS e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 2° (segundo) grau; e (ii) a
empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo) grau. Considera-se pessoa
ligada a cotista pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme
definido nos §§ 1° e 2° do artigo 243 da Lei 6.404.

O investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir cotas deste Fundo no mercado, devera observar se
as condicdes previstas acima sdo atendidas para fins de enquadramento na situacdo tributaria de
isencao de IRRF e na declaracao de ajuste anual de pessoas fisicas.

A ADMINISTRADORA E A GESTORA NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR ALTERAGOES
NO TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS SEUS COTISTAS OU PARA
GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS BENEFICO A ESTE.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO
DAYCOVAL D73 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA

Pelo presente instrumento,

BANCO DAYCOVAL S.A., instituicdo financeira devidamente autorizada pela
Comissao de Valores Mobilidrios (“CVM”) para o exercicio profissional de administracao
de carteiras de valores mobiliarios, na categoria de administrador fiduciario, nos termos
do Ato Declaratorio CVM n° 17.552, de 5 de dezembro de 2019, com sede na cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n° 1.793, Bela Vista, CEP 01311-
200, inscrita no CNPJ sob 0 n° 62.232.889/0001-90, neste ato representada na forma
de seu estatuto social (“Administradora”); e

DAYCOVAL ASSET MANAGEMENT ADMINISTRACAO DE RECURSOS
LTDA, sociedade devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de
administracao de carteiras de valores mobiliarios, na categoria de gestor de recursos,
nos termos do Ato Declaratério CVM n° 8.056 de 02 de dezembro de 2004, com sede
na Avenida Paulista, n°® 1.793 CEP: 01311-200 Cidade: Sao Paulo Estado Sao Paulo,
inscrita no CNPJ sob o n® 72.027.832/0001-02, neste ato representada na forma de
seu contrato social (“Gestora” e, em conjunto com a Administradora, “Prestadores
de Servicos Essenciais”)

RESOLVEM:

(a) constituir um fundo de investimento imobiliario, nos termos da Lei n° 8.668, de
25 de junho de 1993, da Resolucdo CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022
(“Resolucao CVM n°175/22”), e das demais disposicoes legais e
regulamentares aplicaveis, que serd denominado DAYCOVAL D73 FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE
LIMITADA (“Fundo”) e tera as seguintes caracteristicas, sem prejuizo de
outras previstas no regulamento do Fundo (“Regulamento”):

(1) o Fundo sera constituido com classe tnica de cotas, em regime fechado
(“Classe”);

(2) as cotas da Classe serao destinadas ao publico em geral, conforme
definidos no artigo 11 da Resolu¢ao CVM n° 30, de 11 de maio de 2021;

(3) a responsabilidade dos cotistas da Classe sera limitada;
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(b)

()
(d

contratar os seguintes prestadores de servicos, em nome do Fundo:

(D prestadores de servicos a serem contratados pela Administradora, em
nome do Fundo:

(i) ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES S/S

(ii)

LTDA, com sede na Av. Presidente Juscelino Kubitschek 1909,
Corp Tower torre norte andar 8 conj 81, inscrita no CNPJ sob o
n° 61.366.936/0001-25, para prestar os servicos de auditoria das
demonstragoes contabeis do Fundo;

BANCO DAYCOVAL S.A., instituicdo financeira devidamente
autorizada pela CVM para a prestacao de servicos de custodia de
valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério CVM
n° 1.085, de 30 de agosto de 1989, com sede na cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n° 1.793, Bela
Vista, = CEP 01311-200, inscrita no CNPJ sob o
n° 62.232.889/0001-90, para prestar os servicos de
(I) tesouraria, controle e processamento dos ativos integrantes da
carteira da Classe; (II) escrituracdo das cotas da Classe; e
(III) custddia dos ativos integrantes da carteira da Classe;

aprovar o inteiro teor do Regulamento, incluindo o anexo descritivo da Classe; e

instruir o pedido de registro de funcionamento do Fundo na CVM, acompanhado
do Regulamento e dos demais documentos e informacoes exigidos pela Resolugao
CVM n° 175/22.

Os Prestadores de Servicos Essenciais declaram, para fins do artigo 10, caput, 11, da parte
geral da Resolucdo CVM n° 175/22, que o Regulamento estid plenamente aderente a
legislacao e a regulamentacao vigentes.

Sao Paulo, 05 de Dezembro de 2025.

BANCO DAYCOVAL S.A.

DAYCOVAL ASSET MANAGEMENT ADMINISTRACAO DE RECURSOS

LTDA.
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REGULAMENTO DO
DAYCOVAL D73 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA

O DAYCOVAL D73 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA, constituido sob a forma de condominio de
natureza especial, nos termos da Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, da Resolucao
CVM n°175, de 23 de dezembro de 2022, e das demais disposicoes legais e
regulamentares aplicaveis, sera regido pelo Regulamento.

1. GLOSSARIO

1.1 Os termos e expressoes utilizados no Regulamento, quando iniciados com
letra maitiscula, terdo os significados a eles atribuidos nesta clausula 1, aplicaveis tanto
no singular quanto no plural:

“Acoes Imobiliarias” Acoes de sociedades emissoras registradas na CVM e
cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos
FII, conforme Resolucdo CVM n° 175/22, nos termos
definidos pelo item 6.2(a) do Anexo.

“Administradora” BANCO DAYCOVAL S.A., instituicdo financeira
devidamente autorizada pela CVM para o exercicio
profissional de administracdo de carteiras de valores
mobiliarios, na categoria de administrador fiduciario,
nos termos do Ato Declaratério CVM n° 17.552, de 5 de
dezembro de 2019, com sede na cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n° 1.793, Bela
Vista, CEP 01311-200, inscrita no CNPJ sob o
n° 62.232.889/0001-90, ou a sua sucessora a qualquer
titulo.

“ANBIMA” Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais.

“Anexo” Anexo descritivo da Classe, o qual sera parte integrante
do Regulamento.

“Apéndice” Apéndice descritivo de cada subclasse ou série de Cotas,
elaborado conforme wum modelo constante no

Suplemento B do Anexo.

“Assembleia” Assembleia geral ou especial de Cotistas, ordinaria ou
extraordinria.

114

Documento assinado por meio eletrénico, conforme MP 2200-2 de 24/08/2001.



FEPWeb - HASH do documento original (SHA256): 3d3a76ebe14a0824ba2f05304817584475da0e459084879c]%fﬁ81210€: O D a j 7 C O‘ ja 1
N |

“Ativos”

“Ativos do Fundo”

“Ativos Financeiros de
Liquidez”

“Auditor Independente”

[ B3 ”»
“BACEN”

“Capital Autorizado”

“Classe”

“CEPAC”

“Codigo ANBIMA”

“Consultoria
Especializada”

Ativos financeiros e valores mobilirios relacionados,
direta ou indiretamente, a empreendimentos
imobiliarios que poderdo integrar a carteira da Classe,
conforme definidos no item 6.2 do Anexo.

Sao os Ativos, os Ativos Financeiros e os Imdveis que
compodem a carteira do Fundo, conjuntamente.

Ativos financeiros nao relacionados a empreendimentos
imobilidrios que poderao integrar a carteira da Classe,
conforme definidos no item 6.7 do Anexo.

ERNST & YOUNG AUDITORES
INDEPENDENTES S/S LTDA, com sede na Av.
Presidente Juscelino Kubitschek 1909, Corp Tower torre
norte andar 8 conj 81, inscrita no CNPJ sob o
n° 61.366.936/0001-25, para prestar os servicos de
auditoria das demonstracoes contabeis do Fundo;

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.
Banco Central do Brasil.

O capital autorizado para novas emissoes das Cotas, que
podem ser deliberadas pela Gestora, sem a necessidade
de aprovacgao em Assembleia Geral de Cotistas.

Classe tunica de Cotas. Uma vez que o Fundo é
constituido com classe tnica de Cotas, todas as
referéncias a Classe no Regulamento serdo entendidas
como referéncias ao Fundo e vice-versa.

Certificados de potencial adicional de construcao
emitidos com base na Resolucao CVM n° 84, de 31 de
marco de 2022.

Codigo ANBIMA de Regulacao e Melhores Praticas para
Administragdo e Gestao de Recursos de Terceiros.

Empresa de consultoria especializada, que objetive dar
suporte e subsidiar as atividades de anélise, selecao,
acompanhamento e avaliacio de empreendimentos
imobiliarios e demais ativos integrantes ou que possam
vir a integrar a carteira de ativos do Fundo, que venha a
ser contratada pela Administradora nos termos do item
6.2(b) do Regulamento.
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“Cotas”

“Cotista”

[13 CRI”

“Custodiante”

“CVM”

“Data de Inicio do
Fundo”

“Debéntures
Imobiliarias”

“Demais Prestadores de
Servicos”

“Dia Util”

“Eventos de Verificacao
do Patrimonio Liquido”

Todas as cotas emitidas pelo Fundo, quando referidas
em conjunto e indistintamente.

Titular das Cotas devidamente inscrito no registro de
cotistas do Fundo.

Certificados de recebiveis imobilidrios que tenham sido
objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo
registro tenha sido dispensado, conforme definicao do
item 6.2(g) do Anexo

BANCO DAYCOVAL S.A., instituicdo financeira
devidamente autorizada pela CVM para a prestacao de
servicos de custodia de valores mobiliarios, nos termos
do Ato Declaratério CVM n° 1.085, de 30 de agosto de
1989, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Avenida Paulista, n®1.793, Bela Vista,
CEP 01311-200, inscrita no CNPJ sob o
n° 62.232.889/0001-90, ou 0 seu sucessor a qualquer
titulo.

Comissao de Valores Mobiliarios.

Data da 12 (primeira) integralizacio de Cotas,
independentemente da subclasse ou série.

Debéntures emitidas por emissores devidamente
autorizados nos termos da Resolucdo CVM n° 175/22,
conforme definidas no item 6.2(a) do Anexo ao
Regulamento.

Prestadores de Servicos contratados pela
Administradora e pela Gestora em nome do Fundo, nos
termos da clausula 42 do Anexo.

Cada dia util, para fins de operacoes praticadas no
mercado financeiro, conforme especificado na
Resolucao CMN n° 4.880, de 23 de dezembro de 2020.

Eventos definidos no item 10 do Anexo cuja ocorréncia
enseja a imediata verificacao, pela Administradora, de se
o Patriménio Liquido esta negativo.
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“FIA Imobiliario”

3 FII”

“FIDC Imobiliario”

“FIP Imobiliario”

“Fundo”

“Gestora”

IGPM/FGV

“Imoveis”

“Investidores
Autorizados”

Fundo de investimento em acOes que invista
exclusivamente em construcao civil ou no mercado
imobiliario, conforme definicao do item 6.2(e) do Anexo.

Fundo de investimento imobilidrios constituido nos
termos do Anexo Normativo IIT a Resolugdo CVM n°

175/22.

Fundo de investimento em direitos creditérios que tenha
como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos fundos de investimento
imobilidrios e que tenha sido objeto de oferta ptblica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado, conforme defini¢do do item 6.2(g) do Anexo.

Fundo de investimento em participagdes que tenha como
politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos fundos de investimento imobilirios, nos
termos da regulamentacao aplicavel, conforme definicao
do item 6.2(e) do Anexo.

DAYCOVAL D73 FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE
LIMITADA

DAYCOVAL ASSET MANAGEMENT
ADMINISTRACAO DE RECURSOS LTDA,
sociedade devidamente autorizada pela CVM para o
exercicio profissional de administracao de carteiras de
valores mobilidrios, na categoria de gestor de recursos,
nos termos do Ato Declaratorio CVM n° 8.056 de 02 de
dezembro de 2004, com sede na Avenida Paulista, n°
1.793 CEP: 01311-200 Cidade: Sao Paulo Estado Sao
Paulo, inscrita no CNPJ sob o n° 72.027.832/0001-02,
neste ato representada na forma de seu contrato social

Indice Geral de Precos - Mercado, apurado e divulgado
pelo Instituto Brasileiro de Economia da Fundagio
Getulio Vargas

Bens imoveis que compoem ou poderao compor a
carteira do Fundo, conforme defini¢ao prevista no item
6.3 do Anexo.

Investidores Profissionais, conforme definidos na
Resolu¢ao CVM n° 30, de 11 de maio de 2021.
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Titulos e valores mobilidrios que integram ou podem
integrar a carteira do Fundo, conforme definidos no item
6.2(b) do Anexo.

Patrimonio liquido da Classe.

Primeira emissao de Cotas do Fundo, para constitui¢ao
do patrimonio inicial, conforme caracteristicas
estabelecidas no item 8.3 do Anexo.

Politica de investimento descrita na clausula 62 do
Anexo.

O regulamento do Fundo. Todas as referéncias ao
Regulamento incluirdo o Anexo, os seus suplementos e
os Apéndices.

Resolu¢ao CMN n° 2.907, de 29 de novembro de 2001,
da Resolugdao CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022.

Sistema Especial de Liquidacao e de Custodia.

Sociedades cujo Gnico propoésito se enquadre entre as
atividades permitidas aos FII, conforme Resolucao CVM
n° 175/22.

Remuneracao devida nos termos do item 5.1 do Anexo.

Taxa de distribuicao primaria incidente sobre as Cotas
objeto de Ofertas, a qual poderd ser cobrada dos
subscritores das Cotas no momento da subscricao
priméria de Cotas e serd equivalente a um percentual
fixo, conforme determinado em cada nova emissao de
Cotas.

Remuneracao devida nos termos do item 5.1 do Anexo.
Remuneracao devida nos termos do item 5.1 do Anexo.
Termo de Ciéncia de Risco e Adesao a este Regulamento

a ser assinado por cada Cotista quando da subscricao
das Cotas.
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2. CARACTERISTICAS DO FUNDO

2.1 O Fundo se enquadra na categoria de fundo de investimento imobiliério,
conforme o Anexo Normativo III a Resolucao CVM n° 175/22.

2.2 O Fundo é constituido com classe tinica de Cotas, sendo vedada a afetacao
ou a vinculacdo, a qualquer titulo, de parcela do patrimo6nio do Fundo a qualquer
subclasse de Cotas.

2.2.1 As disposicoes relativas a Classe encontram-se no Anexo.
3. PRAZO DE DURACAO DO FUNDO
3.1 O funcionamento do Fundo tera inicio na Data de Inicio do Fundo. O

Fundo tera prazo de duracao indeterminado.

4. OBRIGACOES, VEDACOES E RESPONSABILIDADES DOS
PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

Obrigacoes da Administradora

4.1 A Administradora, observadas as limitacoes estabelecidas no
Regulamento e na legislacao e na regulamentacao aplicaveis, tem poderes para praticar
os atos necessarios a administracdo do Fundo, na sua respectiva esfera de atuacao.

4.2 Compete a Administradora, observado o disposto no Regulamento:

(a) realizar todas as operacdes e praticar todos os atos que se relacionem com o
objeto da Classe;

(b) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes
do patrimonio da Classe;

(c) abrir e movimentar contas bancarias;

(d representar a Classe em juizo e fora dele;

(e) solicitar, se for o caso, a admissao a negociacao de Cotas em mercado organizado;

® deliberar sobre a emissao de novas Cotas, observados os limites e condicoes
estabelecidos no Regulamento, nos termos do inciso VII do § 2° do artigo 48 da
parte geral da Resolucdo CVM n° 175/22;

(g considerando a orientacao da Gestora, selecionar os bens e direitos que comporao

o Patriménio Liquido, de acordo com a Politica de Investimento prevista neste
Regulamento, sem prejuizo dos poderes atribuidos a Gestora, nos termos do

6
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(h)

@

0)
k)

)

presente Regulamento e da regulamentacao em vigor, em relacao aos Ativos que
sejam ativos financeiros e dos Ativos Financeiros de Liquidez;

providenciar a averbacdo, no cartério de registro de imoéveis, das restri¢oes
determinadas pelo art. 7° da Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, fazendo
constar nas matriculas dos bens imdveis e direitos integrantes da carteira que tais
ativos imobiliarios:

(D nao integram o ativo da Administradora;

(2) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacao da
Administradora;

(3) nao compoem a lista de bens e direitos da Administradora, para efeito de
liquidacao judicial ou extrajudicial;

4) nao podem ser dados em garantia de débito de operacdo da
Administradora;

(5) nao sao passiveis de execu¢do por quaisquer credores da Administradora,
por mais privilegiados que possam ser; e

(6) nao podem ser objeto de constituicao de quaisquer 6nus reais;

diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita
ordem:

(1) a documentacao relativa aos Imoveis e as operagoes do fundo; e

(2) os relatérios dos representantes de Cotistas e dos profissionais ou
empresas contratadas nos termos dos artigos 26 e 27 do Anexo Normativo
IIT a Resolucao CVM n° 175/22, quando for o caso;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe;

custear as despesas de propaganda da Classe e, exceto pelas despesas de

propaganda em periodo de distribuicao de cotas, que podem ser arcadas pela

Classe; e

fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobilidrios que constituem ativo
da Classe.
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4.3 Sem prejuizo de outras obrigacoes legais e regulamentares a que esteja
sujeita, a Administradora obriga-se a:

(a) cumprir as obrigacoes estabelecidas na regulamentacdo em vigor, em especial,
nos artigos 104 e 106 da parte geral da Resolucao CVM n° 175/22 e nos artigos

26, 29 e 30 do Anexo Normativo III a Resolucao CVM n° 175/22;

(b) observar as vedacoes estabelecidas na regulamentacao em vigor, em especial, nos
artigos 45, 101 e 103 da parte geral da Resolu¢ao CVM n° 175/22;

(c) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita
ordem:

(D) o registro de Cotistas;

(2) o livro de atas de Assembleias;

(3) o livro ou a lista de presenca de Cotistas;

4) os pareceres do Auditor Independente; e

(5) os registros contabeis referentes as operacgoes e ao patriménio da Classe;
(d) solicitar a admissao das Cotas a negociacao em mercado organizado;

(e) pagar, as suas expensas, a multa cominatoéria por cada dia de atraso no
cumprimento dos prazos previstos na regulamentacao aplicavel;

) elaborar e divulgar as informacoes periddicas e eventuais do Fundo exigidas pelo
Regulamento e pela regulamentacdo em vigor, notadamente pelo artigo 37 do
Anexo Normativo III a Resolugdo CVM n®° 175/22;

(€3] manter atualizada, junto a CVM, a lista de todos os prestadores de servicos
contratados em nome do Fundo, incluindo os Prestadores de Servigos Essenciais,
bem como as demais informacoes cadastrais do Fundo e da Classe;

(h) manter o servico de atendimento aos Cotistas, nos termos do item 16.4 abaixo;

@) observar as disposicoes do Regulamento;

() cumprir as deliberacoes da Assembleia; e

(k) adotar as normas de conduta previstas no artigo 106 da parte geral da Resolucao
CVM n° 175/22.
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4.4 A Administradora sera responsavel pelas decisdes relativas a
investimentos e desinvestimentos a serem efetuados pelo Fundo nos Imoveis,
competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir, acompanhar e assinar todos e
quaisquer documentos necessarios para a formalizacao da aquisicao e alienagao, em
nome do Fundo, dos Iméveis que comporao o patrimonio do Fundo, de acordo com a
Politica de Investimento prevista neste Regulamento.

4.5 A Gestora sera responsavel pelas decisoes relativas a investimentos e
desinvestimentos a serem efetuados pelo Fundo nos Ativos, que nao os Imoveis,
competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir, acompanhar e assinar todos e
quaisquer documentos necessarios para a formalizacdo da aquisicao e alienacdo, em
nome do Fundo, dos demais Ativos, que nao os Imédveis, que comporao o patrimoénio do
Fundo, de acordo com a Politica de Investimento prevista neste Regulamento.

4.6 A Administradora e a Gestora devem exercer suas atividades com boa fé,
transparéncia, diligéncia e lealdade em relacdao ao Fundo e aos Cotistas

Obrigacoes da Gestora

4.7 A gestdo da carteira do Fundo sera realizada pela Gestora, mediante a
identificacdo, analise, selecao, avaliacao e negociacao dos Ativos e dos Ativos Financeiros
de Liquidez, bem como auxilio e recomendac¢ao a Administradora no tocante aos Iméveis
que venham a integrar e que integram a carteira do Fundo, conforme disposto neste
Regulamento.

4.8 A Gestora detém amplos poderes para adquirir os ativos listados na
Politica de Investimento em nome da Classe, exceto Imdveis, de acordo com o disposto
neste Regulamento e na regulamentacao em vigor.

4.9 Sem prejuizo de outras obrigacoes legais e regulamentares a que esteja
sujeita, a Gestora obriga-se a:

(a) cumprir as obrigacoes estabelecidas na regulamentaciao em vigor, em especial,
nos artigos 105 e 106 da parte geral da Resolu¢do CVM n° 175/22;

() observar as vedacoes estabelecidas na regulamentacao em vigor, em especial, nos
artigos 45 e 101 da parte geral da Resolucao CVM n° 175/22, e no artigo 32 do
Anexo Normativo III a Resolucdo CVM n° 175/22;

(o) informar a Administradora, imediatamente, caso ocorra a alteracao de qualquer
dos Demais Prestadores de Servicos contratados pela Gestora, em nome do

Fundo;

(d) providenciar, as suas expensas, a elaboracao do material de divulgacao da Classe;
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(n)

(o)
(p)
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diligenciar para que seja mantida, as suas expensas, atualizada e em perfeita
ordem a documentacao relativa as operacoes da Classe;

observar as disposi¢oes do Regulamento;
cumprir as deliberacoes da Assembleia;

adotar as normas de conduta previstas no artigo 106 da parte geral da Resolucao
CVM n° 175/22;

praticar todos os atos necessarios a gestao da carteira de Ativos e dos Ativos
Financeiros de Liquidez, exceto Imédveis, e ao cumprimento de sua Politica de
Investimento;

auxiliar a Administradora na estratégia de investimento e desinvestimento em
ativos que sejam Imoéveis;

recomendar a Administradora a estratégia de investimento e desinvestimento em
Imoveis;

gerir individualmente a carteira dos Ativos e dos Ativos Financeiros de Liquidez,
com poderes discricionarios para negocia-los, conforme o estabelecido na Politica
de Investimento, exceto com relacdo aos Imoéveis, em que as atribuicoes da
Gestora serdo limitadas a recomendacdo a Administradora a respeito do
investimento ou desinvestimento;

identificar, analisar, selecionar, avaliar, acompanhar e aprovar a alienacio e
aquisicao, sem necessidade de aprovacao em Assembleia, salvo nas hipoteses de
conflito de interesses, dos Ativos e dos Ativos Financeiros de Liquidez existentes
ou que poderao vir a fazer parte do patrimoénio do Fundo, exceto Imoveis, de
acordo com a Politica de Investimento, inclusive com a elaboracao de analises
econdOmico-financeiras, se for o caso;

monitorar o desempenho do Fundo, na forma de valorizacao das Cotas, e a
evolucao do valor do patrimonio do Fundo;

sugerir a Administradora modificacoes neste Regulamento;

monitorar investimentos realizados pelo Fundo;

conduzir as estratégias de desinvestimento em Ativos e em Ativos Financeiros de
Liquidez e optar (1) pelo reinvestimento de tais recursos respeitados os limites
previstos na regulamentacao aplicavel, e/ou (2) de comum acordo com a

Administradora, pela realizacao da distribuicao de rendimentos e da amortizagao
extraordinaria das Cotas, conforme o caso;

10
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() votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos do Fundo, conforme politica
de voto;

(s) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em
decorréncia de sua condicao de Gestora; e

(t) quando entender necessario, solicitar a Administradora que submeta a
Assembleia proposta de desdobramento das Cotas.

Vedacoes

4.10 E vedado aos Prestadores de Servicos Essenciais, nas suas respectivas
esferas de atuacao, em nome do Fundo:

(a) receber depdsito em conta corrente;

(b) contrair ou efetuar empréstimos, salvo nas hipdteses autorizadas pela Resolucao
CVM n° 175/22 e por este Regulamento;

(c) prestar fianca, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacoes da
Classe;

(d) vender Cotas a prestacado, sem prejuizo da possibilidade de integralizacao das
Cotas subscritas a prazo;

(e) garantir rendimento predeterminado aos Cotistas;

® utilizar os recursos da Classe para o pagamento de seguro contra perdas
financeiras dos Cotistas; e

(g praticar qualquer ato de liberalidade.

4.11 Adicionalmente ao previsto no item acima, é vedado a Gestora, utilizando
recursos da Classe:

(a) conceder crédito sob qualquer modalidade;
(b) aplicar no exterior recursos captados no Pais;

(o) ressalvada a hipotese de aprovacdo em Assembleia, nos termos do art. 31 do
Anexo Normativo III a Resolucao CVM n° 175/22, realizar operacoes da Classe
quando caracterizada situagdo de conflito de interesses entre: (1) a Classe e a
Administradora, Gestora ou Consultora Especializada; (2) a Classe e Cotistas que
detenham participagdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do
Patrimonio Liquido da Classe; (3) a Classe e o representante de cotistas; e (4) a
Classe e o empreendedor;

11
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(d) constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patriménio da Classe;

(e) realizar operacoes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao
previstas no Anexo Normativo III a Resolu¢do CVM n° 175/22;

® realizar operacdes com acOes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicoes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversao de debéntures em
acoes, de exercicio de bonus de subscricao e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizacao; e

(g realizar operacoes com derivativos, exceto quando tais operacoes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a
exposicao seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido.

4.11.1 A vedacdo prevista no item (d), acima, nao impede a aquisicao,
pelo Fundo, de iméveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais
anteriormente ao seu ingresso no patrimonio do Fundo.

4.11.2 O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios,
desde que tais operacdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através
de servico autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias
de operacoes proprias.

4.12 E vedado a Gestora e a Consultoria Especializada receber qualquer
remuneracgao, beneficio ou vantagem, direta ou indiretamente, que potencialmente
prejudique a sua independéncia na tomada de decisao ou, no caso da Consultoria
Especializada, na sugestao de investimento.

4.13 Os atos que caracterizem conflito de interesses entre a Classe e a
Administradora, Gestora ou Consultora Especializada dependem de aprovacao prévia,
especifica e informada da Assembleia.

4.13.1 As seguintes hipoteses sao exemplos de situacao de conflito de
interesses:

(a) a aquisicao, locacao, arrendamento ou exploracao do direito de superficie, pela
Classe, de imovel de propriedade da Administradora, Gestora ou Consultora
Especializada ou de pessoas a elas ligadas;

(b) a alienacao, locacao ou arrendamento ou exploracao do direito de superficie de

imo6vel integrante do patriménio da Classe tendo como contraparte a
Administradora, Gestora ou Consultora Especializada ou pessoas a elas ligadas;
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(c) a aquisicao, pela Classe, de imoével de propriedade de devedores da
Administradora, Gestora ou Consultora Especializada uma vez caracterizada a
inadimpléncia do devedor;

(d) a contratacao, pela Classe , de pessoas ligadas a Administradora ou a Gestora para
prestacao dos servigos referidos no art. 27 do Anexo Normativo III a Resolucao
CVM n° 175/22, exceto a distribuicao de cotas constitutivas do patrimonio inicial
de classe de cotas; e

(e) a aquisicao, pela Classe, de valores mobiliarios de emissao da Administradora,
Gestora ou Consultora Especializada ou pessoas a elas ligadas, ainda que para as
finalidades mencionadas no paragrafo inico do art. 41 do Anexo Normativo III a
Resolucdo CVM n° 175/22.

4.13.2 Consideram-se pessoas ligadas:

() a sociedade controladora ou sob controle da Administradora, Gestora ou
Consultora Especializada, de seus administradores e acionistas, conforme o caso;

(b) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da
Administradora, Gestora ou Consultora Especializada, com excecao dos cargos
exercidos em o6rgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno da
Administradora, Gestora ou Consultora Especializada, desde que seus titulares
nao exercam funcoes executivas, ouvida previamente a CVM; e

(c) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos (a) e (b),
acima.

4.13.3 Nao configura situacdo de conflito a aquisicao, pela Classe, de
imovel de propriedade do empreendedor, desde que nao seja pessoa ligada a

Administradora, a Gestora ou a Consultoria especializada.

Responsabilidades

4.14 A Administradora, a Gestora e os Demais Prestadores de Servicos
responderdo perante a CVM, os Cotistas e quaisquer terceiros, nas suas respectivas
esferas de atuacao, sem solidariedade entre si ou com o Fundo, por seus proprios atos e
omissoes contrarios ao Regulamento e as disposicoes legais e regulamentares aplicaveis,
sem prejuizo do dever dos Prestadores de Servicos Essenciais de fiscalizar os Demais
Prestadores de Servicos, nos termos da Resolucdo CVM n° 175/22 e da clausula 42 do
Anexo.

4.14.1 Para fins do item 4.14 acima, a afericao da responsabilidade da
Administradora, da Gestora e dos Demais Prestadores de Servicos tera como
parametros as obrigacoes previstas (a) na Resolucio CVM n° 175/22 e nas
demais disposicoes legais e regulamentares aplicaveis; (b) no Regulamento,
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incluindo o Anexo, os seus suplementos e os Apéndices; e (¢) nos respectivos
contratos de prestacao de servicos, se houver.

5. SUBSTITUI(;AO DOS PRESTADORES DE SERVICOS
ESSENCIAIS
5.1 A Administradora e a Gestora deverao ser substituidas nas hipoteses de

(a) rentncia; (b) destituicao por deliberacao da Assembleia; ou (¢) descredenciamento,
por decisao da CVM, para a administracao de fundos de investimento imobiliarios, no
caso da Administradora, ou para o exercicio profissional de administragao de carteira de
valores mobiliarios, na categoria de gestor de recursos, no caso da Gestora.

5.1.1 Havendo pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da Classe,
fica vedado a Administradora renunciar a administracdo fiduciaria do Fundo,
observado o disposto no Regulamento, sendo permitida, contudo, a sua
destituicao por deliberacao da Assembleia.

5.2 Na hipotese de rentncia ou descredenciamento da Administradora ou da
Gestora, a Administradora devera convocar imediatamente a Assembleia, a ser realizada
em até 15 (quinze) dias, para deliberar sobre a substituicdo do Prestador de Servico
Essencial.

5.2.1 E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por
cento) das cotas emitidas, a convocacdo da Assembleia prevista no caput, caso a
Administradora nao a convoque, no prazo de 10 (dez) dias contados da rentncia.

5.2.2 No caso de rentincia dos Prestadores de Servicos Essenciais, a sua
efetiva substituicao deve ocorrer no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias
contados da data de rentincia, sendo que:

(a) a Gestora devera permanecer no exercicio de suas funcbes até que seja
efetivamente substituida, observado o prazo estabelecido acima; e

(b) a Administradora fica obrigada a permanecer no exercicio de suas fungoes até a
averbacao, no cartorio de registro de imoveis, nas matriculas referentes aos bens
imoveis e direitos integrantes da carteira de Ativos do Fundo, da ata da
Assembleia que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses
bens e direitos.

5.2.3 Aplica-se o disposto no item 5.2.2 (b), acima, mesmo quando a
Assembleia deliberar a liquidacado do Fundo ou da Classe, conforme o caso, em
consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da liquidacao extrajudicial da

Administradora, cabendo a Assembleia, nestes casos, eleger novo administrador
para processar a liquidacao.
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5.2.4 No caso de descredenciamento do Prestador de Servico Essencial,
a CVM podera nomear um administrador ou gestor temporario, conforme o caso,
inclusive para viabilizar a convocacdo da Assembleia de que trata o item 5.2
acima.

5.2.5 Caso o Prestador de Servico Essencial descredenciado nao seja
substituido pela Assembleia prevista no item 5.2 acima, a Classe devera ser
liquidada, devendo a Gestora permanecer no exercicio de suas funcoes até que a
liquidacao seja concluida e a Administradora, até o cancelamento do registro de
funcionamento do Fundo na CVM.

5.2.6 Nas hipoteses referidas no item 5.2.2, acima, bem como na
sujeicao da Administradora ao regime de liquidacao judicial ou extrajudicial, a
ata da Assembleia que eleger novo administrador constitui documento habil para
averbacao, no Cartorio de Registro de Imoveis, da sucessao da propriedade
fiduciaria dos bens imoveis integrantes do patrimonio da Classe.

5.2.7 A sucessao da propriedade fiduciaria de bem imével integrante de
patrimonio da Classe nao constitui transferéncia de propriedade.

5.3 Caso a Administradora renuncie as suas fung¢oes ou entre em processo de
liquidacdo judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais
despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens
imoveis e direitos integrantes do patrimonio do Fundo.

5.4 Caso a Assembleia referida no item 5.2 acima aprove a substituicao do
Prestador de Servico Essencial, mas ndo nomeie um prestador de servico habilitado para
substitui-lo, a Administradora devera convocar uma nova Assembleia para nomear o
substituto do Prestador de Servico Essencial.

5.4.1 Se (a) a Assembleia prevista no item 5.4, acima, nao aprovar a
substituicdo do Prestador de Servigo Essencial, inclusive por falta de quérum,
considerando-se as 2 (duas) convocacoes; ou (b) tiver decorrido o prazo
estabelecido no item 5.2.2, acima, sem que o prestador de servico substituto
tenha efetivamente assumido as funcoes do Prestador de Servigo Essencial
substituido, a Classe devera ser liquidada, devendo a Gestora permanecer no
exercicio de suas funcoes até que a liquidacao seja concluida e a Administradora,
até o cancelamento do registro de funcionamento do Fundo na CVM.

5.5 Se a Assembleia nao eleger nova Administradora no prazo de 30 (trinta)
dias uteis contados da publicacao no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacao
extrajudicial, o Banco Central do Brasil deve nomear uma instituicao para processar a
liquidagao do fundo.

5.6 O Prestador de Servico Essencial substituido devera, sem qualquer custo
adicional para a Classe, (a) colocar a disposicao do seu substituto, em até 15 (quinze)
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dias a contar da data da efetiva substituicao, todos os registros, relatorios, extratos,
bancos de dados e demais informacoes sobre o Fundo e a Classe, incluindo aqueles
previstos no artigo 130 da parte geral da Resolucao CVM n° 175/22, de forma que o
prestador de servigo substituto possa cumprir os deveres e obrigacoes do Prestador de
Servigco Essencial sem solucao de continuidade; e (b) prestar qualquer esclarecimento
sobre a administracdo fiducidria ou a gestdo do Fundo, conforme o caso, que
razoavelmente lhe venha a ser solicitado pelo prestador de servigco que vier a substitui-
lo.

5.7 Sem prejuizo do disposto na legislacao aplicavel ao Fundo, no caso de
decretacdo de regime de administracdo especial temporaria (RAET), intervencao,
liquidacdo extrajudicial, insolvéncia ou faléncia do Prestador de Servico Essencial, o
administrador temporario, o interventor ou o liquidante, conforme o caso, assumira as
suas fung¢des, podendo convocar a Assembleia para deliberar sobre (a) a substitui¢do do
Prestador de Servico Essencial; ou (b) a liquidacao da Classe. A partir de pedido
fundamentado do administrador temporario, do interventor ou do liquidante, conforme
o caso, a CVM podera nomear um administrador ou gestor temporario, conforme o caso.

5.8 As disposicoes relativas a substituicdo dos Prestadores de Servicos
Essenciais aplicam-se, no que couberem, a substituicio dos Demais Prestadores de
Servicos.

6. DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS

6.1 A Administradora devera contratar, em nome do Fundo, com terceiros

devidamente habilitados e autorizados, os servigos de:

(a) tesouraria, controle e processamento dos ativos integrantes da carteira da Classe,
exceto quando tais servicos forem executados pela Administradora;

(b) escrituracao das Cotas, exceto quando tal servico for executado pela
Administradora; e

(c) auditoria independente.
6.2 A Administradora podera contratar, em nome do Fundo, os seguintes
Servicos:

(a) distribuicao primaria de cotas;
(b) Consultoria Especializada, que objetive dar suporte e subsidiar as atividades de
andlise, selecao, acompanhamento e avaliagdo de empreendimentos imobiliarios

e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira de ativos;

(©) empresa especializada para administrar as locacbes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patrimonio da Classe, a exploracao do direito

16

129

Documento assinado por meio eletrénico, conforme MP 2200-2 de 24/08/2001.



FEPWeb - HASH do documento original (SHA256): 3d3a76ebe14a0824ba2f053048l7584475da08459084879t:]3fcﬁ812]0€ O D a j 7 C O‘ Ia 1
N |

de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacao dos
respectivos imédveis e consolidar dados econémicos e financeiros selecionados
das companhias investidas para fins de monitoramento; e

(d) formador de mercado para as cotas, observado, se for o caso, o disposto no item
1.1(n), abaixo;

(e) departamento técnico habilitado a prestar servicos de anélise e acompanhamento
de projetos imobiliarios; e

(63) custodia de ativos financeiros.

6.2.1 Os servicos mencionados nos itens (a) a (d), acima, sao de
contratacao facultativa. Os servicos mencionados nos itens (e) e (f), acima, sao
obrigatorios, devendo ser prestados diretamente pela Administradora, hipotese
em que deve estar habilitada para tanto, ou indiretamente, por meio da
contratacdo de prestadores de servicos, sem prejuizo da responsabilidade da
Administradora e da responsabilidade do seu diretor responsavel nomeado nos
termos da regulamentacao aplicavel.

6.2.2 Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a
administracdo dos Imoéveis, conforme mencionado no item (c), acima, a
responsabilidade pela gestdo dos ativos imobilidrios da carteira compete
exclusivamente a Administradora, que detém sua propriedade fiduciaria.

6.2.3 E dispensada a contratacio do servico de custédia para os ativos
financeiros que representem até 5% (cinco por cento) do patriménio liquido da
Classe, desde que tais ativos estejam admitidos a negociacdo em mercado
organizado de valores mobilidrios ou registrados em sistema de registro e de

liquidacao financeira autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

6.3 Sem prejuizo do disposto nos itens acima, a Administradora somente sera
responsavel por fiscalizar as atividades dos Demais Prestadores de Servigos contratados
pela Administradora, em nome do Fundo, se (a) os Demais Prestadores de Servicos nao
forem participantes de mercado regulados pela CVM; ou (b) os servicos prestados pelos
Demais Prestadores de Servicos estiverem fora da esfera de atuacdo da CVM.
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7. ENCARGOS

7.1 Nos termos do artigo 117 da parte geral da Resolucdo CVM n° 175/22 e do
artigo 42 do Anexo Normativo III a Resolucao CVM n° 175/22, constituem encargos do
Fundo as seguintes despesas:

(a) taxas, impostos ou contribuicoes federais, estaduais, municipais ou autarquicas,
que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do Fundo ou
da Classe;

(b) despesas com o registro de documentos, impressao, expedicao e publicaciao de
relatorios e informacoes periddicas previstas na Resolugdo CVM n° 175/22;

(c) despesas com correspondéncias de interesse do Fundo e da Classe, inclusive
comunicacoes aos Cotistas;

(d honorarios e despesas do Auditor Independente;

(e) emolumentos e comissdes pagas por operacoes da carteira da Classe, incluindo
despesas relativas a compra, venda, locagdo ou arrendamento dos Imoveis;

) despesas com a manutencao de ativos cuja propriedade decorra da execucao de
garantia ou de acordo com um devedor;

(€3] honorarios de advogados, custas e despesas processuais correlatas incorridos em
defesa dos interesses do Fundo e da Classe, em juizo ou fora dele, inclusive o valor
da condenacao imputada, se for o caso;

(h) gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre os ativos integrantes
da carteira da Classe, assim como a parcela de prejuizos da carteira nao coberta
por apoélices de seguro, salvo se decorrente diretamente de culpa ou dolo dos
prestadores de servicos do Fundo ou da Classe no exercicio de suas respectivas

funcoes;

1) despesas relacionadas ao exercicio do direito de voto decorrente dos ativos
integrantes da carteira da Classe;

() despesas com a realizacao da Assembleia;

k) despesas inerentes a constituicdo, a fusdo, a incorporacdo, a cisdo, a
transformacao ou a liquidacao da Classe;

Q) despesas com a liquidacao, o registro e a custdédia de operacoes com os ativos
integrantes da carteira da Classe;
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7.2

despesas com o fechamento de cambio, vinculadas as operacoes da carteira da
Classe;

despesas inerentes a distribuicao priméaria das Cotas;

Taxa de Administracao e Taxa de Gestao (se aplicavel);

Taxa de Performance, se houver;

despesas relacionadas ao servico de formacao de mercado para as Cotas;

despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da Classe, nos termos
da Resolucdo CVM n° 175/22;

despesas com a contratacao da Agéncia Classificadora de Risco, se houver;

honorarios e despesas relacionadas as seguintes atividades:

(D Consultoria Especializada;

(2)  empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patrimonio da Classe, a exploracao do
direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a
comercializacdo dos respectivos iméveis e consolidar dados econémicos e
financeiros selecionados das companhias investidas para fins de
monitoramento;

(3) formador de mercado para as Cotas.

gastos decorrentes de avaliacoes que sejam obrigatdrias;

gastos necessarios a manutencao, conservacao e reparos de Imoveis integrantes
do patrimonio do fundo; e

honorarios e despesas relacionadas as atividades do representante de Cotistas,
conforme previstas no artigo 20 do Anexo Normativo III a Resolucido CVM
n° 175/22.

7.1.1 Qualquer despesa nao prevista no item 7.1 acima como um
encargo do Fundo ou da Classe devera correr por conta do Prestador de Servico

Essencial que a tiver contratado.

Uma vez que o Fundo ¢ constituido com classe tinica de Cotas, todos os

encargos e contingéncias do Fundo serao debitados do patrimonio da Classe.
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8. METODOLOGIA DE AVALIACAO DOS ATIVOS DA CLASSE, DO
PATRIMONIO LIQUIDO E DAS COTAS

8.1 A apuracdo do valor dos Ativos do Fundo é de responsabilidade da
Administradora, nas hipéteses em que o Fundo nao tenha Custodiante, ou, sempre que
este estiver contratado, do Custodiante, cabendo-lhe calcular os valores dos ativos a
partir dos seus critérios, metodologia e fontes de informacdo, de acordo com a
regulamentacao vigente.

8.1.1 O critério de aprecamento dos Ativos, Ativos Financeiros de
Liquidez é reproduzido no manual de aprecamento dos ativos do Custodiante,
observada a regulamentacao aplicavel.

8.2 No caso de Imoéveis, o reconhecimento contabil sera feito inicialmente
pelo seu custo de aquisicao, previamente avaliado pela Administradora ou por outra
empresa especializada.

8.3 As provisoes e as perdas relativas aos Ativos integrantes da carteira da
Classe serao calculadas pela Administradora, de acordo com a regulamentacao vigente.

8.4 O Patrimonio Liquido serd equivalente ao valor das disponibilidades a
receber, acrescido do valor dos Ativos, dos Iméveis e dos Ativos Financeiros de Liquidez
do Fundo, deduzidas as exigibilidades e outros passivos, conforme regulamentacao

aplicavel.
9. PROPRIEDADE FIDUCIARIA
9.1 Os bens e direitos integrantes do patrimonio do Fundo serdo adquiridos

pela Administradora em carater fiduciario, por conta e em beneficio do Fundo e dos
Cotistas, cabendo-lhe administrar, negociar e dispor desses bens ou direitos, bem como
exercer todos os direitos inerentes a eles, com o fim exclusivo de realizar o objeto e a
Politica de Investimento do Fundo, conforme orientagcoes a serem encaminhadas pela
Gestora, observado o disposto no presente Regulamento e na regulamentacao aplicavel.

9.2 No instrumento de aquisicao de bens e direitos integrantes do patrimonio
do Fundo, a Administradora fara constar as restricoes decorrentes da propriedade
fiduciaria, previstas no item 4.2(h), acima, deste Regulamento, e destacara que os bens
adquiridos constituem patrimoénio do Fundo.

9.3 Os bens e direitos integrantes do patrimoénio do Fundo, em especial os
imoveis mantidos sob a propriedade fiduciaria da Administradora, bem como seus frutos

e rendimentos, ndo se comunicam com o patrimonio da Administradora.

9.4 O Cotista nao podera exercer qualquer direito real sobre os imoveis
integrantes do patriménio do Fundo.
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10. PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO

10.1 Caso verifique, a qualquer tempo, que o Patrimonio Liquido esta negativo,
a Administradora imediatamente (a) suspenderd a subscricio de novas Cotas e o
pagamento da amortizacao/rendimentos das Cotas; (b) comunicara a verificacao do
Patrimoénio Liquido negativo a Gestora, que devera interromper a aquisicao de novos
ativos ; e (¢) divulgara fato relevante, nos termos do item 13.2 abaixo.

10.1.1 Em até 20 (vinte) dias a contar da verificacio do Patrimonio
Liquido negativo, a Administradora devera (a) elaborar, em conjunto com a
Gestora, um plano de resolucio do Patrimonio Liquido negativo, que contemple,
no minimo, os requisitos previstos no artigo 122, caput, II, “a”, da parte geral da
Resolucdo CVM n° 175/22; e (b) convocar a Assembleia, em até 2 (dois) Dias
Uteis contados da conclusio da sua elaboracdo, para deliberar sobre o plano de
resolucao do Patrimonio Liquido negativo.

10.1.2 Se, apos a adocao das medidas previstas no item 10.1 acima pela
Administradora, os Prestadores de Servicos Essenciais, em conjunto, avaliarem,
de modo fundamentado, que o Patrimonio Liquido negativo nao representa risco
a solvéncia da Classe, a ado¢do das medidas previstas no item 10.1.1 acima sera
facultativa.

10.1.3 Na hipétese de, previamente a convocacao da Assembleia de que
trata o item 10.1.1(b) acima, a Administradora verificar que o Patrimoénio Liquido
voltou a ser positivo, os Prestadores de Servicos Essenciais serao dispensados de
prosseguir com os procedimentos previstos nesta clausula9, devendo a
Administradora divulgar novo fato relevante, nos termos do item 13.2 abaixo, no
qual constem o valor atualizado do Patriménio Liquido e, resumidamente, as
causas e as circunstancias que resultaram no Patrimonio Liquido negativo.

10.1.4 Na hipotese de, posteriormente a convocacao da Assembleia de
que trata o item 10.1.1(b), acima, e anteriormente a sua realizacdo, a
Administradora verificar que o Patrimonio Liquido voltou a ser positivo, a
Assembleia devera ser realizada para que a Gestora apresente aos Cotistas o valor
atualizado do Patriménio Liquido e as causas e as circunstancias que resultaram
no Patriménio Liquido negativo, ndo se aplicando o disposto no item 10.1.5
abaixo.

10.1.5 Na Assembleia prevista no item 10.1.1(b) acima, caso o plano de
resolucdo do Patrimoénio Liquido negativo nao seja aprovado, os Cotistas deverao
deliberar sobre as seguintes alternativas, nos termos do artigo 122, §4°, da parte
geral da Resolucdo CVM n° 175/22: (a) o aporte de recursos, proprios ou de
terceiros, para cobrir o Patrimonio Liquido negativo; (b) a cisao, a fusao ou a
incorporacdo da Classe por outro fundo de investimento; (c) a liquidacao da
Classe, desde que nao haja obrigacoes remanescentes a serem honradas pela
Classe; e (d) o pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da Classe.
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10.1.6 A Gestora seré obrigada a comparecer a Assembleia mencionada
no item 10.1.1(b) acima, na qualidade de responsavel pela gestao da carteira da
Classe, sendo certo que a auséncia da Gestora nao impedira a realizagdo da
Assembleia pela Administradora. Sera permitida a manifestacao dos credores da
Classe na referida Assembleia, desde que prevista na convocacdo da Assembleia
ou autorizada pela mesa ou pelos Cotistas presentes.

10.1.7 Se a Assembleia de que trata o item 10.1.1(b) acima nao se instalar
por falta de quérum ou os Cotistas nao aprovarem qualquer das alternativas
referidas no item 10.1.5 acima, a Administradora devera ingressar com o pedido
de declaracao judicial de insolvéncia da Classe.

10.2 A CVM podera pedir a declaracao judicial de insolvéncia da Classe,
sempre que identificar situacdo em que o Patrimoénio Liquido negativo represente risco
para o funcionamento eficiente do mercado de capitais ou a integridade do sistema
financeiro.

10.3 Tao logo tenha ciéncia de qualquer pedido de declaracao judicial de
insolvéncia da Classe, a Administradora devera divulgar fato relevante, nos termos do
item 13.2 abaixo.

10.3.1 Respeitado o que dispuser a decisao no processo de declaracao
judicial de insolvéncia da Classe, diante da vedacdo de rentdncia da
Administradora conforme o item 5.1.1 acima, fica estabelecido que, a partir do
pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da Classe, o pagamento do valor
mensal minimo da Taxa de Administracao tera prioridade em relacao aos demais
encargos do Fundo e da Classe.

10.4 Tao logo tenha ciéncia da declaracdo judicial de insolvéncia da Classe, a
Administradora devera (a) divulgar fato relevante, nos termos do item 13.2 abaixo; e
(b) efetuar o cancelamento do registro de funcionamento do Fundo na CVM, nos termos
do artigo 125 da parte geral da Resolu¢ao CVM n° 175/22.

11. ASSEMBLEIA

11.1 E de competéncia privativa da Assembleia:

(a) deliberar anualmente sobre as demonstracoes contabeis do Fundo;

(b) deliberar sobre a substituicdo da Administradora ou da Gestora;

(c) exceto até o limite de Capital Autorizado, aprovar a emissao de novas Cotas, bem

como definir se os Cotistas possuirdo direito de preferéncia na subscricao das
novas Cotas;
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(d)

(e)

®

(2)

(h)

1)

G)

k)

)

(m)

(n)

deliberar sobre a fusao, a incorporacao, a cisao, total ou parcial, a transformacao
ou a liquidacao da Classe;

alterar o Regulamento, exceto nas demais hipoteses previstas neste item 11.1;

deliberar sobre o plano de resolu¢ao do Patriménio Liquido negativo;

deliberar sobre o pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da Classe e as
demais alternativas previstas no item 10.1.5 acima10.1.5 acima;

deliberar sobre o plano de liquidagdo elaborado pelos Prestadores de Servicos
Essenciais, na hipoteses cabiveis;

deliberar sobre a alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a
negociacao;

apreciacao do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacao
de Cotas;

eleicio e destituicdo de representante dos Cotistas, nos termos desde
Regulamento, fixacdo de sua remuneracdo, se houver, e aprovagio do valor
méaximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;

aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos
do § 1° do art. 27, do art. 31 e do inciso IV do art. 32, do Anexo Normativo III a
Resolucdao CVM n° 175/22; e

alteracao de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administracdo, a Taxa de
Gestdo (se houver) e a da Taxa de Performance (se houver);

deliberar previamente sobre a eventual contratacdo da Administradora, Gestora,
Consultora Especializada ou partes a elas relacionadas para o exercicio da funcao
de formador de mercado.

11.1.1 O Regulamento podera ser alterado, independentemente de
realizacdo da Assembleia, nas seguintes hipoteses: (a) necessidade de
atendimento a normas legais ou regulamentares ou a exigéncias da CVM, da
entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam
admitidas a negociacdo ou de entidade autorreguladora; (b) necessidade de
atualizacao dos dados cadastrais dos Prestadores de Servicos Essenciais ou dos
Demais Prestadores de Servicos; ou (c¢) reducao da Taxa de Administracao, da
Taxa de Gestao (se aplicavel) e da Taxa de Performance (se aplicavel).
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11.1.2 As alteracoes referidas nos itens 11.1.1(a) e (b) acima deverao ser
comunicadas aos Cotistas no prazo maximo de 30 (trinta) dias contado da sua
implementacdo. A alteracdo referida no item 11.1.1(c) acima devera ser
comunicada imediatamente aos Cotistas.

11.2 A convocacao da Assembleia devera ser feita pela Administradora, nos
termos da regulamentacao aplicavel e deste Regulamento.

11.3 Os Prestadores de Servicos Essenciais, o Custodiante ou os Cotistas
titulares de, no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas em circulacao ou, ainda, o
representante de Cotistas, poderdo, a qualquer tempo, requerer a convocacao da
Assembleia para deliberar sobre ordem do dia de interesse da Classe ou da comunhao de
Cotistas.

11.3.1 O pedido de convocacdo da Assembleia pela Gestora, pelo
Custodiante, pelos Cotistas ou pelo representante de Cotistas sera dirigido a
Administradora, que, por sua vez, deverd convocar a Assembleia, no prazo
maximo de 30 (trinta) dias contado do seu recebimento. A convocacdo e a
realizacao da Assembleia serdo custeadas pelos requerentes, salvo se a
Assembleia assim convocada deliberar em contrario.

11.3.2 A convocacdo da Assembleia deverd ser encaminhada pela
Administradora a cada Cotista e disponibilizada nas paginas da Administradora,
da Gestora e, durante a distribuicao ptiblica das Cotas, dos distribuidores na rede
mundial de computadores.

11.3.3 Na convocacao, deverao constar o dia, a hora e o local em que sera
realizada a Assembleia, observado o disposto no item 11.17 abaixo. A convocacao
da Assembleia deverd enumerar expressamente, na ordem do dia, todas as
matérias a serem deliberadas, nao se admitindo que, sob a rubrica de assuntos
gerais, haja matérias que dependam da aprovacao da Assembleia.

11.4 A primeira convocacao da Assembleia deve ser feita com pelo menos 30
(trinta) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais ordinérias e com pelo
menos 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais extraordinarias,
contado o prazo da data de envio da convocacao para os Cotistas.

11.4.1 Para efeito do disposto no caput, admite-se que a segunda
convocacdo da Assembleia seja providenciada juntamente com a
correspondéncia de primeira convocacao, sem a necessidade de observancia de
novo prazo de 30 (trinta) ou de 15 (quinze) dias, conforme o caso, entre a data da

primeira e da segunda convocacao.

11.5 A presenca da totalidade dos Cotistas supre a falta de convocacao.
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11.6 A Administradora deve disponibilizar, na mesma data da convocacao,
todas as informacdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de
voto em Assembleias:

(a) em sua pagina na rede mundial de computadores;

(b) na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema
eletronico disponivel na rede ou de sistema eletronico disponibilizado por
entidade que tenha formalizado convénio ou instrumento congénere com a CVM
para esse fim; e

(c) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas
sejam admitidas a negociacao.

11.6.1 Nas Assembleias ordinarias, as informacoes de que trata o caput
incluem, no minimo, aquelas referidas no art. 36, inciso III, do Anexo Normativo
IIT a Resolucao CVM n° 175/22, sendo que as informacoes referidas no artigo 36,
inciso IV, da mesma norma devem ser divulgadas até 15 (quinze) dias apds a
convocacao dessa Assembleia.

11.6.2 Sempre que a Assembleia for convocada para eleger
representantes de cotistas, as informacdes de que trata o caput incluem:

(a) declaracao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 21 do
Anexo Normativo IIT a Resolu¢do CVM n° 175/22; e

(b) as informacoes exigidas no item 12.1 do Suplemento K da Resolu¢cao CVM n°
175/22.

11.7 Por ocasiao da Assembleia ordinaria, os titulares de, no minimo, 3%
(trés por cento) das Cotas emitidas ou o representante dos Cotistas podem solicitar,
por meio de requerimento escrito encaminhado a Administradora, a inclusdao de
matérias na ordem do dia da Assembleia, que passa a ser ordinaria e extraordinaria.

11.7.1 O pedido de que trata o caput deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles
referidos no § 2° do art. 14 do Anexo Normativo III a Resolucado CVM n° 175/22,
e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacao da
Assembleia ordinaria.

11.7.2 O percentual de que trata o caput deve ser calculado com base nas
participagcdes constantes do registro de cotistas na data de convocacdo da
Assembleia.

11.7.3 Caso os Cotistas ou o representante de Cotistas tenham se

utilizado da prerrogativa prevista no caput, a Administradora deve divulgar pelos
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meios previstos no item 11.6, acima, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do
encerramento do prazo previsto no item 24.11.1 acima, o pedido de inclusao de
matéria bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

11.7.4 Caso os Cotistas ou o representante de Cotistas tenham se utilizado
da prerrogativa do caput, a Administradora deve divulgar pelos meios previstos
nos incisos I a III do item 24.5 acima, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do
encerramento do prazo previsto no item 11.7.1, acima, o pedido de inclusao de
matéria bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

11.8 A Assembleia sera instalada com a presenca de, pelo menos, 1 (um)
Cotista.
11.9 Todas as decisoes em Assembleia deverdo ser tomadas por votos dos

Cotistas que representem, no minimo, a maioria simples das Cotas dos presentes,
correspondendo a cada Cota um voto, ndo se computando os votos em branco,
excetuadas as hipoteses de quérum qualificado previstas no item 11.10, abaixo. Por
maioria simples entende-se o voto dos Cotistas que representem a unidade
imediatamente superior a metade das Cotas representadas na Assembleia.

11.10 As deliberacoes relativas as matérias previstas nas alineas (b), (e), (),
(1, (n), e (p) do item 11.1, acima, dependerao de aprovacao por maioria de votos, em
Assembleia, por Cotas que representem:

(a) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo
tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou

(b) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem)
Cotistas.

11.10.1 Os percentuais de que trata o item 11.10, acima deverao ser
determinados com base no nimero de Cotistas do Fundo indicados no registro
de Cotistas na data de convocacdo da Assembleia, cabendo a Administradora
informar no edital de convocacdo qual serd o percentual aplicavel nas
Assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberacdo por quérum
qualificado.

11.11 O pedido de representacio em Assembleia, encaminhado pela
Administradora mediante correspondéncia eletronica, ou anuncio publicado, deve
satisfazer os seguintes requisitos:

(a) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto
pedido;

(b) facultar que o cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma
procuracao; e
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(c) ser dirigido a todos os cotistas.
11.12 E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5%
(meio por cento) ou mais do total das Cotas emitidas solicitar a Administradora o envio
de pedido de procuracao aos demais Cotistas do Fundo, desde que sejam obedecidos
0s requisitos previstos no item 11.11(a), acima.
11.12.1 Ao receber a solicitacao de que trata o caput, a Administradora
devera mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuracao,
conforme contetdo e nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5
(cinco) Dias Uteis da solicitacio.
11.12.2 Nas hipoteses do caput, a Administradora pode exigir:
(a) reconhecimento da firma do signatario do pedido; e
(b) copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes
para representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado
por representantes.

11.12.3 E vedado a4 Administradora do Fundo:

(a) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o item
11.12, acima;

(b) cobrar pelo fornecimento da relacao de Cotistas; e
(c) condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer
formalidades ou a apresentacao de quaisquer documentos nao previstos

no item 11.12.2, acima.

11.13 Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracido pela
Administradora do Fundo, em nome de Cotistas, serao arcados pela Classe afetada.

11.14 O cotista deve exercer o direito a voto no interesse da respectiva Classe.
11.15 Somente poderao votar na Assembleia, os Cotistas inscritos no registro

de cotistas do Fundo na data da convocacao da Assembleia, bem como os seus
representantes legais ou procuradores legalmente constituidos.
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11.16 Ressalvado o disposto nos itens 11.16.1 abaixo, ndo poderao votar na
Assembleia (a) os Prestadores de Servicos Essenciais e os Demais Prestadores de
Servicos; (b) os sbcios, diretores e empregados dos Prestadores de Servicos Essenciais
e dos Demais Prestadores de Servicos; (c¢) as partes relacionadas dos Prestadores de
Servicos Essenciais, dos Demais Prestadores de Servicos e dos seus respectivos socios,
diretores e empregados, tais como definidas pelas regras contibeis que tratam desse
assunto; (d) o Cotista que tenha interesse conflitante com o do Fundo ou da Classe no
que se refere a matéria em deliberacdo; ou (e) o Cotista, na hipotese de deliberacao
relativa a laudo de avaliacao de bens de sua propriedade.

11.16.1 A vedacdo de que trata o item 11.16 acima nao se aplicara quando
(a) os unicos Cotistas forem as pessoas mencionadas nos itens 11.16(a) a (e)
acima; ou (b) houver a aquiescéncia expressa dos Cotistas representando a
maioria das demais Cotas em circulagdo, que podera ser manifestada na propria
Assembleia ou constar em permissdo, especifica ou genérica, previamente
concedida pelos Cotistas e arquivada pela Administradora.

11.16.2 A vedacao de que trata o item 11.16 acima também nao se aplicara
quando todos os subscritores de cotas forem condominos de ativo com que
concorreram para a integralizacao de Cotas, de forma que estes podem votar na
Assembleia que apreciar o laudo utilizado na avaliacdo do ativo para fins de
integralizacdo de cotas, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o § 6° do
art. 8° da Lei n° 6.404, de 1976.

11.16.3 Previamente ao inicio das deliberacGes, cabe ao cotista de que trata
o item 11.16 (d), acima, declarar a mesa seu impedimento para o exercicio do
direito de voto.

11.17 A Assembleia serd realizada de modo parcial ou exclusivamente
eletronico, de acordo com o que for informado aos Cotistas na convocagao. Nos termos
do artigo 75 da parte geral da Resolucao CVM n° 175/22, somente sera admitida a
participacdo presencial dos Cotistas, caso a Assembleia seja realizada de modo
parcialmente eletronico.

11.17.1 A Administradora devera tomar as medidas para garantir a
autenticidade e a seguranca na transmissao de informacoes, particularmente os
votos, que deverao ser proferidos por meio de assinatura eletronica ou outros
meios eficazes para assegurar a identificacao dos Cotistas.

11.17.2 Os Cotistas poderao votar por meio de comunicacao escrita ou
eletronica, desde que recebida pela Administradora com, no minimo,15 (quinze)

dia de antecedéncia da realizacao da Assembleia.

11.18 As deliberacoes da Assembleia poderao, ainda, ser tomadas por meio de
processo de consulta formal, sem a necessidade de reuniao dos Cotistas.
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11.18.1 A consulta sera formalizada pelo envio de comunicacao pela
Administradora a todos os Cotistas, nos termos da clausula 12 do Anexo, que
devera conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito
de voto.

11.18.2 Os Cotistas terao, no minimo, 15 (quinze) dias para se manifestar
no ambito da consulta formal.

11.19 O resumo das decisdes da Assembleia devera ser disponibilizado aos
Cotistas no prazo maximo de 30 (trinta) dias contado da data da sua realizacao.

11.20 A assembleia geral de cotistas é responsavel por deliberar sobre as
matérias comuns a todas as classes de cotas, conforme aplicavel, na forma prevista na
Resolu¢do CVM n° 175, observado que as matérias especificas de cada classe ou
subclasse de cotas serao deliberadas em sede de assembleia especial de cotistas, sem
prejuizo de outros requisitos e informacoes previstos na regulamentacdo vigente,
sendo-lhe aplicaveis as mesmas disposicoes procedimentais da assembleia geral de

cotistas.

11.21 Aplicam-se a assembleia especial de cotistas, quando houver, as
disposicdes previstas neste Capitulo XII do Regulamento quanto as assembleias gerais

de cotistas.

12. REPRESENTANTE DOS COTISTAS

12.1 A Assembleia pode eleger até 1 (um) representante para exercer as
funcoes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos da Classe, em defesa
dos direitos e interesses dos Cotistas.

12.1.1 A eleicao dos representantes dos cotistas pode ser aprovada pela
maioria dos Cotistas presentes e que representem, no minimo:

(a) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando a Classe tiver mais
de 100 (cem) cotistas; ou

(b) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando a Classe tiver até
100 (cem) cotistas.

12.1.2 Salvo  disposicdo  contraria neste Regulamento, o(s)
representante(s) de Cotistas deve(m) ser eleitos com prazo de mandato unificado,
a se encerrar na proxima Assembleia que deliberar sobre as demonstracgoes
contabeis da Classe, permitida a reeleicao.
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12.2

12.1.3 A funcao de representante dos cotistas é indelegavel.

Somente pode exercer a funcao de representante dos Cotistas, pessoa

natural ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

(a)

(b)

(@)

(d)

(e)
63)

12.3

(a)

(b)

ser Cotista;

nao exercer cargo ou funcdo na Administradora ou no controlador da
Administradora ou da Gestora, em sociedades por elas diretamente controladas
e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes
assessoria de qualquer natureza;

nao exercer cargo ou funcdo no empreendedor do empreendimento imobilirio
que constitua objeto da Classe, ou prestar-lhe servico de qualquer natureza;

nao ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario;

nao estar em conflito de interesses com a Classe; e

nao estar impedido por lei ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular,
a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que
temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de
suspensao ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.

12.2.1 Cabe ao representante de Cotistas ja eleito informar a
Administradora e aos Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam
impedi-lo de exercer a sua funcao.

Compete ao representante dos Cotistas exclusivamente:

fiscalizar os atos dos Prestadores de Servicos Essenciais e verificar o
cumprimento dos seus deveres legais e regulamentares;

emitir opiniao sobre as propostas a serem submetidas a Assembleia relativas a:

(D emissao de novas Cotas, exceto se aprovada nos termos do inciso VI do
artigo 29 do Anexo Normativo IIT a Resolucdo CVM n° 175/22;

(2) transformacao, incorporacao, fusao ou cisao;

(3) denunciar a Administradora e, se esta nao tomar as providéncias
necessarias para a protecao dos interesses da Classe, a Assembleia, os
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erros, fraudes ou crimes de que tiverem conhecimento, e sugerir
providéncias;

(4) analisar, a0 menos trimestralmente, as informacoes financeiras da Classe;

(5) examinar as demonstracoes contabeis do exercicio social e sobre elas
opinar;

(6) elaborar relatorio que contenha, no minimo: (i) descricao das atividades
desempenhadas no exercicio findo; (ii) indicacao da quantidade de cotas
de emissao da Classe detida por cada um dos representantes de cotistas;
(iii) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; (iv) opiniao
sobre as demonstracoes contabeis da Classe e o formulario cujo contetdo
reflita o Suplemento K da Resolucao CVM n° 175/22, fazendo constar do
seu parecer as informacoes complementares que julgar necessarias ou
uteis a deliberacao da Assembleia; e (V) exercer essas atribuicoes durante
a liquidacao da Classe.

12.4 A Administradora é obrigada, por meio de comunicacio por escrito, a
colocar a disposicao dos representantes dos Cotistas em, no maximo, 90 (noventa) dias
a contar do encerramento do exercicio social, as demonstracoes contabeis e o
formulario de que trata o item 12.3(b)(6)(iv), acima.

12.5 O representante de Cotistas pode solicitar a Administradora
esclarecimentos ou informacoes, desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

12.6 Os pareceres e opinioes dos representantes de Cotistas devem ser
encaminhados a Administradora no prazo de até 15 (quinze) dias, a contar do
recebimento das demonstragoes contabeis de que trata o item 12.3(b)(6)(iv), acima, e,
tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que a Administradora
proceda a divulgacao nos termos do artigo 61 da parte geral da Resolu¢do CVM n°
175/22 e do artigo 38 do Anexo Normativo III a referida Resolucao.

12.7 O representante de Cotistas deve comparecer as Assembleias e
responder aos pedidos de informacoes formulados pelos Cotistas.

12.7.1 Os pareceres e representacoes, individuais ou conjuntos, dos
representantes de Cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia,

independentemente de publicacao e ainda que a matéria nao conste da ordem do
dia.

12.8 O representante de cotistas deve exercer suas atividades com boa fé,
transparéncia, diligéncia e lealdade em relacao a Classe e aos Cotistas.

12.8.1 O representante de Cotistas deve exercer suas funcoes no exclusivo
interesse da Classe.
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13. INFORMACOES PERIODICAS E OBRIGATORIAS

13.1 As informagoes periddicas e eventuais do Fundo e da Classe deverao ser
divulgadas nas paginas da Administradora e da Gestora na rede mundial de
computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito do publico em
geral, e mantidas disponiveis para os Cotistas.

13.1.1 A Administradora deve, ainda, simultaneamente a divulgacao
referida no caput, enviar as informacoes periddicas e eventuais do Fundo e da
Classe a entidade administradora de mercado organizado em que as cotas sejam
admitidas a negociacdo, bem como a CVM, por meio de Sistema de Envio de
Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

13.2 A Administradora sera obrigada a divulgar, assim que tiver
conhecimento, qualquer fato relevante ocorrido ou relacionado ao funcionamento do
Fundo ou aos ativos integrantes da carteira da Classe. A Gestora e os Demais
Prestadores de Servicos serao responsaveis por informar imediatamente a
Administradora sobre qualquer fato relevante de que venham a ter conhecimento.

13.2.1 Considera-se relevante qualquer fato que possa influir de modo
ponderavel no valor das Cotas ou na decisao dos investidores de adquirir, alienar
ou manter as Cotas.

13.2.2 Qualquer fato relevante devera ser (a) comunicado a todos os
Cotistas; (b) informado a entidade administradora do mercado organizado em
que as Cotas sejam admitidas a negociacao; (¢) divulgado na pagina da CVM na
rede mundial de computadores; e (d) mantido nas paginas da Administradora,
da Gestora e, durante a distribuicao publica das Cotas, dos distribuidores na rede
mundial de computadores.

13.2.3 Sao exemplos de fatos potencialmente relevantes (a) a alteracao
no tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos Cotistas; (b) observado o
disposto no Anexo, a contratacdo de formador de mercado e o término da
prestacao de tal servico; (c) observado o disposto no Anexo, a contratacao da
Agéncia Classificadora de Risco e o término da prestacdo de tal servico;
(d) observado o disposto no Anexo, a mudanca na classificacao de risco atribuida
as Cotas, se houver; (e) a substituicdo da Administradora ou da Gestora; (f) a
fusao, a incorporacao, a cisao ou a transformacao da Classe; (g) a alteracao do
mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociacao; (h) o
cancelamento da admissao das Cotas a negociacao em mercado organizado; (i) a
emissdo de novas Cotas; (j) o atraso para o recebimento de quaisquer
rendimentos que representem percentual significativo dentre as receitas da
Classe; (k) a desocupacao ou qualquer outra espécie de vacancia dos Imoveis que
sejam destinados a arrendamento ou locacdo e que possa gerar impacto
significativo na rentabilidade da Classe; (1) o atraso no andamento de obras que
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13.3

possa gerar impacto significativo na rentabilidade da Classe; (m) propositura de
acao judicial que possa vir a afetar a situacdo economico-financeira da Classe; e
(n) a venda ou locacao dos Imoveis destinados a arrendamento ou locagao, e que
possam gerar impacto significativo na rentabilidade da Classe.

Ressalvado o disposto no item 13.3.1, abaixo, os fatos relevantes podem,

excepcionalmente, deixar de ser divulgados se a Gestora e a Administradora, em
conjunto, entenderem que sua revelacao pora em risco interesse legitimo do Fundo, da
Classe ou dos Cotistas.

13.4

(a)

(b)

()

(d
(e)

®

13.5

13.3.1 A Administradora fica obrigada a divulgar imediatamente fato
relevante na hipotese de a informacao escapar ao controle ou se ocorrer oscilacao
atipica na cotacao, preco ou quantidade negociada de Cotas.

A Administradora deve divulgar as seguintes informacoes periddicas:
mensalmente, até 15 (quinze) dias apos o encerramento do més a que se referir,
o formulério eletronico cujo contetido reflita o Suplemento I da Resolucao CVM
n° 175/22;
trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias ap6s o encerramento do
trimestre a que se referir, o formulario eletronico cujo contetido reflita o

Suplemento J da Resolucao CVM n° 175/22;

anualmente, até 9o (noventa) dias apds o encerramento do exercicio social a
que se referirem:

(D as demonstracoes contabeis auditadas, acompanhadas do relatoério do
auditor independente; e

(2) o formulario eletronico cujo contetido reflita o Suplemento K da
Resolucao CVM n° 175/22;

anualmente, tao logo receba, o relatorio dos representantes de Cotistas;
até 8 (oito) dias ap0s sua ocorréncia, a ata da Assembleia; e

no mesmo dia de sua realizacdo, o sumaéario das decisdes tomadas na
Assembleia.

13.4.1 A Administradora deve reenviar o formulario eletrénico cujo
conteudo reflita o Suplemento K, mencionado no item (c)(2), acima, atualizado

na data do pedido de registro de distribuicao publica de novas Cotas.

A Administradora deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes

documentos, relativos a informac6es eventuais sobre a Classe:
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(a) edital de convocacao, proposta da administragao e outros documentos relativos a
Assembleias extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;

(b) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia extraordinaria;
(o) fatos relevantes;

(d até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negocio, a avaliacao relativa aos
imoveis, bens e direitos de uso adquiridos pela Classe, nos termos do § 3° do art.
40 do Anexo Normativo III a Resolucdo CVM n° 175/22, com excecao das
informacdes mencionadas no item II.7 do Suplemento H da referida norma,
quando estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia de
investimentos;

(e) no mesmo dia de sua realizacao, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia
extraordinéria; e

® em até 2 (dois) dias, os relatorios e pareceres recebidos dos representantes dos
Cotistas, com excecdo daquele mencionado no inciso IV do art. 36 do Anexo
Normativo III a Resolu¢do CVM n° 175/22.

13.6 No caso de Classes nao listadas em mercado organizado de valores
mobilidrios e que sejam, cumulativamente, exclusivas, dedicadas exclusivamente a
investidores profissionais, ou onde a totalidade dos cotistas mantenha vinculo familiar
ou societario familiar, a divulgacao das avaliacoes de que trata o item 13.5(d), acima, é
facultativa, devendo, contudo, ser disponibilizada aos cotistas quando requeridas.

13.7 As demonstracoes contabeis do Fundo deverao ser elaboradas e
divulgadas de acordo com as regras especificas editadas pela CVM.

13.7.1 O Fundo tera escriturac¢ao contabil propria.

13.7.2 O exercicio social do Fundo tera duracao de 12 (doze) meses,
encerrando-se em 31 de dezembro de cada ano.

13.7.3 As demonstracoes contabeis do Fundo serao auditadas
anualmente pelo Auditor Independente.

14. POLITICA DE EXERCICIO DE VOTO
14.1 A Gestora adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias
gerais de ativos integrantes da carteira do Fundo, a qual disciplina os principios

gerais, o processo decisério e quais sdo as matérias relevantes obrigatorias para o
exercicio do direito de voto.
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14.2 A Gestora exercera o direito de voto decorrentes dos ativos integrantes
do patrimo6nio do Fundo, na qualidade de representante deste, norteado pela lealdade
em relacdo aos interesses dos Cotistas e do Fundo, empregando, na defesa dos direitos
dos Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos pelas circunstancias conforme sua
politica de voto.

14.3 A Gestora, se verificar potencial conflito de interesses, deixara de
exercer direito de voto nas assembleias relativas aos ativos integrantes da carteira do
Fundo.

14.4 A Gestora exercera o voto sem a necessidade de consulta prévia a

Cotistas ou de orientacoes de voto especifico, ressalvadas as eventuais previsoes em
sentido diverso no Regulamento e nas normas da CVM, sendo que a Gestora tomara as
decisdes de voto com base em suas proprias convicgoes, de forma fundamentada e
coerente com os objetivos de investimento do Fundo sempre na defesa dos interesses
dos Cotistas.

14.4.1 A politica de exercicio de voto utilizada pela Gestora pode ser
encontrada em sua pagina na rede mundial de computadores:
www.daycoval.com.br.

A GESTORA DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE
DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS QUE DISCIPLINA OS
PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS
MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO
DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DA
GESTORA EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE
CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

15. TRIBUTACAO
15.1 Para ndo se sujeitar a tributacgao aplicavel as pessoas juridicas, o Fundo

ndo aplicara recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador,
construtor ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a
ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas em circulacdo. Para
propiciar tributacao favoravel aos Cotistas pessoa natural, a Administradora envidara
melhores esforcos para que (a) o Fundo receba investimento de, no minimo, 100 (cem)
Cotistas; e (b) as Cotas, quando admitidas a negociacao no mercado secundario, sejam
negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcao organizado.
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15.2 Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica serao
isentos de imposto de renda na fonte e na declaracao de ajuste anual, desde que (a) o
Fundo possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas; (b) o Cotista pessoa fisica nao seja
titular das Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas
emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (¢) um
conjunto de Cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da legislacao aplicavel,
nao seja titular de Cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade
das cotas emitidas pelo Fundo, ou ainda cujas Cotas lhes deem direito ao recebimento
de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo; e (d) as Cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcdo organizado.

Para efeito do disposto no item 16.2 acima, consideram-se pessoas ligadas ao

Cotista:
(D pessoa fisica:
(a) os seus parentes até o segundo grau; e

(b) a empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o
segundo grau; e

(2) pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou
coligada, conforme definido nos §§ 1° e 2° do art. 243 da Lei n° 6.404, de 15 de
dezembro de 1976.

15.3 A Administradora e a Gestora nao dispéem de mecanismos para evitar
alteracdes no tratamento tributério conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para
garantir o tratamento tributario mais benéfico aestes.

16. DISPOSICOES FINAIS

16.1 Nao sera realizada a integralizacao ou a amortizacao das Cotas em dias
que nio sejam Dias Uteis. Para fins de clareza, o Fundo opera normalmente durante
feriados estaduais ou municipais, desde que sejam Dias Uteis, inclusive para fins de
apuracao do valor das Cotas e de realizacdo da integralizacdo, da amortizacao e do
resgate das Cotas.

16.2 Todas as obrigacoes previstas no Regulamento, inclusive obrigacoes de
pagamento, cuja data de vencimento coincida com dia que nfio seja Dia Util serio
cumpridas no Dia Util imediatamente subsequente, ndo havendo direito por parte dos
Cotistas a qualquer acréscimo.

16.3 Todos os prazos previstos no Regulamento serdo contados na forma

prevista no artigo 132 do Cédigo Civil, isto é, excluindo-se o dia do comeco e incluindo-
se o dia do vencimento.
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16.4 A Administradora disponibiliza o servico de atendimento aos Cotistas,
responsavel pelo esclarecimento de davidas e pelo recebimento de reclamacoes, por
meio do telefone 0800- 7750500, do e-mail pci@bancodaycoval.com.br e do endereco
fisico: Avenida Paulista, n° 1.793, Bela Vista, CEP 01311-200, cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo.

17. FORO

17.1 Fica eleito o foro da cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, para
dirimir quaisquer questoes oriundas do Regulamento.
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ANEXO - CLASSE UNICA DE COTAS DO
REGULAMENTO DO
DAYCOVAL D73 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA

Este Anexo é parte integrante do Regulamento do DAYCOVAL D73 FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA

Os termos e expressoes utilizados no presente Anexo, quando iniciados com letra
maiuscula, terdo os significados a eles atribuidos na cldusula1 da parte geral do
Regulamento, aplicaveis tanto no singular quanto no plural.

1. CARACTERISTICAS DA CLASSE

1.1 A Classe se enquadra na categoria de fundo de investimento imobiliario,
conforme o Anexo Normativo III a Resolucao CVM n° 175/22.

1.2 A Classe é constituida em regime fechado, de modo que as Cotas somente
serao resgatadas ao término do prazo de duracdo da respectiva subclasse ou série ou,
ainda, em caso de liquidacdo da Classe. Sera permitida a amortizacdo das Cotas nos
termos da clausula 9 do presente Anexo.

2, PRAZO DE DURACAO DA CLASSE

2.1 A Classe tera prazo de duracao indeterminado. O prazo de duracao de
cada subclasse ou série de Cotas sera definido no respectivo Apéndice.

3. PUBLICO-ALVO DA CLASSE
3.1 As Cotas serao destinadas exclusivamente aos Investidores Autorizados.
4. DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS

Demais Prestadores de Servicos contratados pela Administradora, em nome do Fundo

4.1 A Administradora devera contratar, em nome do Fundo, com terceiros
devidamente habilitados e autorizados, os servicos de:

(a) tesouraria, controle e processamento dos ativos integrantes da carteira da Classe;

(b) escrituracao das Cotas; e

(c) auditoria independente.
4.2 A Administradora podera contratar, em nome do Fundo, os seguintes
Servigos:
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(d) distribuicao primaria de cotas;
(e) Consultoria Especializada;

) empresa especializada para administrar as locagoes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patrimonio da Classe, a exploracao do direito
de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacao dos
respectivos imoveis e consolidar dados econémicos e financeiros selecionados
das companhias investidas para fins de monitoramento; e

(g) formador de mercado para as Cotas, observado, se for o caso, o disposto no item
11.1(n), acima.

4.2.1 Os servigos mencionados nos itens 6.2(a) a 6.2(d), acima, sdao de
contratacao facultativa. Os servicos mencionados nos itens 6.2(¢e) e 6.2(f), acima,
sdo obrigatdrios, devendo ser prestados diretamente pela Administradora,
hipotese em que deve estar habilitada para tanto, ou indiretamente, por meio da
contratacdo de prestadores de servicos, sem prejuizo da responsabilidade da
Administradora e da responsabilidade do seu diretor responsavel nomeado nos
termos da regulamentacao aplicavel.

4.2.2 Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a
administracdo dos Iméveis, conforme mencionado no item 6.2(c), acima, a
responsabilidade pela gestdo dos ativos imobilidrios da carteira compete
exclusivamente a Administradora, que detém sua propriedade fiduciaria.

4.2.3 E dispensada a contratacio do servico de custédia para os ativos
financeiros que representem até 5% (cinco por cento) do patriménio liquido da
Classe, desde que tais ativos estejam admitidos a negociacdo em mercado
organizado de valores mobilidrios ou registrados em sistema de registro e de
liquidacao financeira autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

17.2 Sem prejuizo do disposto nos itens acima, a Administradora somente sera
responsavel por fiscalizar as atividades dos Demais Prestadores de Servigos contratados
pela Administradora, em nome do Fundo, se (a) os Demais Prestadores de Servicos nao
forem participantes de mercado regulados pela CVM; ou (b) os servicos prestados pelos
Demais Prestadores de Servicos estiverem fora da esfera de atuacao da CVM.

Custodiante
4.3 A custodia dos Ativos e dos Ativos Financeiros de Liquidez integrantes da
carteira do Fundo sera exercida pelo Custodiante, o qual prestara ainda os servicos de

tesouraria, controladoria e processamento dos titulos e valores mobiliarios integrantes
da carteira do Fundo.

39

152

Documento assinado por meio eletrénico, conforme MP 2200-2 de 24/08/2001.



FEPWeb - HASH do documento original (SHA256): 3d3a76ebe14a0824ba2f05304817584475da0e459084879c]%fﬁ81210€: O D a j 7 C O‘ ja 1
N |

Escriturador
4.4 A escrituracao de Cotas sera exercida pelo Escriturador.
Auditor Independente

4.5 O Auditor Independente sera contratado para auditar as demonstracoes
contabeis do Fundo, respeitado o disposto no item 13.6 da parte geral do Regulamento.

5. TAXA DE ADMINISTRACAO, TAXA DE PERFORMANCE, E
OUTRAS TAXAS
5.1 Pela prestacdo dos servicos de administra¢do fiduciaria do Fundo,

incluindo as atividades de gestao de Imoveis e custodia de Ativos Financeiros, bem como
pelos servicos de tesouraria, controladoria e processamento de ativos e escrituracao de
Cotas, sera devida pela Classe a Administradora uma Taxa de Administracdao
correspondente ao percentual de 1% a.a. (um por cento ao ano), com minimo mensal de
R$ 1.000,00 (mil reais), com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis, calculada sobre (a) o valor contabil do Patrimonio Liquido; ou (b) sobre o valor
de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotacao de fechamento das
Cotas no més anterior ao do pagamento, caso referidas Cotas tenham integrado ou
passado a integrar, nesse periodo, indice de mercado, como, por exemplo, o IFIX, cuja
metodologia preveja critérios de inclusiao que considerem a liquidez das Cotas e critérios
de ponderacao que considerem o volume financeiro das Cotas emitidas pelo Fundo,
sendo certo que o valor minimo mensal ser4 atualizado anualmente, a partir da data de
inicio das atividades do Fundo, pela variacao positiva do IGP-M/FGV. Nao havera
pagamento de Taxa de Gestao e de Taxa de Performance a Gestora.

5.1.1 Para fins do calculo da Taxa de Administracdo no periodo em que
as Cotas ainda nao tenham integrado indice de mercado, utilizar-se-a o valor do
Patrimoénio Liquido do Fundo.

5.2 A Taxa de Administracio sera calculada e provisionada todo Dia Util e
pagas no 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més da prestacio dos servicos,
sendo o primeiro pagamento da Taxa de Administracio devido no 5° (quinto) Dia Util
do més subsequente ao més em que ocorrer a Data de Inicio do Fundo.

5.3 A Administradora podera estabelecer que parcelas da Taxa de
Administragdo sejam pagas diretamente pelo Fundo aos Demais Prestadores de Servicos,
desde que o somatoério dessas parcelas nao exceda o valor total da Taxa de
Administracao.

5.4 O valor mensal minimo previsto no item 5.1 sera atualizado anualmente,

a partir da Data de Inicio do Fundo, pela variacao acumulada do IGP-M, ou outro indice
que venha a substitui-lo.
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5.5 A Taxa de Administracao e a Taxa de Gestao (se aplicavel) nao incluem os
demais encargos do Fundo ou da Classe, os quais serdo debitados diretamente do
patriménio da Classe.

5.6 A Taxa de Administracado e a Taxa de Gestao (se aplicavel) compreendem
as taxas de administracao e de gestdo das classes cujas cotas venham a ser adquiridas
pela Classe, de acordo com a politica de investimento descrita no presente Anexo. Para
fins deste item 5.6, nao serao consideradas as aplicagoes realizadas pela Classe em cotas
que sejam (a) admitidas a negociacio em mercado organizado; e (b) emitidas por
fundos de investimento geridos por partes nao relacionadas a Gestora.

5.7 No caso de destituicao e/ou rentincia da Administradora e/ou da Gestora:
(a) os valores devidos relativos a sua respectiva remuneracao, conforme aplicavel, serao
pagos pro rata temporis até a data de seu efetivo desligamento e nao lhe serao devidos
quaisquer valores adicionais apo6s tal data; e (b) conforme aplicavel, o Fundo arcara
isoladamente com os emolumentos e demais despesas relativas as transferéncias, a sua
respectiva sucessora, da propriedade fiduciaria referentes aos bens Imoveis e direitos
integrantes do patrimoénio do Fundo.

5.8 O Fundo nio tera taxa de saida.

5.9 Tendo em vista que nao hé distribuidores das Cotas que prestem servicos
de forma continua a Classe, o presente Anexo nao prevé uma taxa maxima de
distribuicdo, nos termos do Oficio-Circular-Conjunto n° 1/2023/CVM/SIN/SSE. A
remuneracdo dos distribuidores que venham a ser contratados e remunerados
pontualmente, a cada nova emissao de Cotas, sera prevista nos documentos da respectiva
oferta, conforme a Resolucao CVM n° 160, de 13 de julho de 2022.

6. OBJETIVO DA CLASSE DE COTAS E POLITICA DE
INVESTIMENTO
6.1 A Classe tem como objetivo a obtencao de renda, mediante a aplicacao de

recursos do seu Patrimonio Liquido em Ativos e Imoveis, observada a politica de
investimento da Classe.

6.2 A Classe podera adquirir os seguintes tipos de Ativos:
(a) acoes e debéntures de emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliarios, nos

termos da regulamentacao aplicavel;

(b)  bonus de subscricao, seus cupons, direitos e recibos de subscricao, certificados de
deposito de valores mobiliarios, cotas de fundos de investimento, notas
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6.3

promissorias, notas comerciais e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que
se tratem de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes
sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliarios, nos termos da
regulamentacao aplicavel;

acgoes ou cotas de sociedades cujo tinico proposito se enquadre entre as atividades
permitidas aos fundos de investimento imobilidrios, nos termos da
regulamentacao aplicavel;

certificados de potencial adicional de construcao emitidos com base na Resolug¢ao
CVM n° 84, de 31 de marco de 2022;

cotas de fundos de investimento em participacoes que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento
imobiliarios, nos termos da regulamentacao aplicivel, e de fundos de
investimento em acoes que invistam exclusivamente em construcao civil ou no
mercado imobiliario;

cotas de outros fundos de investimento imobiliarios;

certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em
direitos creditérios que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliarios, e desde que estes
certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou
cujo registro tenha sido dispensado;

letras hipotecarias;

letras de crédito imobiliario; e

letras imobiliarias garantidas.

Excepcionalmente e, sem prejuizo da presente Politica de

Investimentos, o Fundo poderéa deter Imoveis, performados ou nao, localizados em
todo territério nacional, sem necessidade de diversificacdo regional, bem como
quaisquer direitos reais sobre Imodveis, observados os seguintes limites de
concentracao:

(a)

(b)

até o limite de 20% (vinte por cento) do Patrimonio Liquido do Fundo; ou

independentemente do limite previsto no item (a), acima, em decorréncia
exclusivamente da excussao de garantias reais ou pessoais relacionadas aos
Ativos do Fundo, dos quais resulte a transferéncia do produto da excussao das
garantias para o Fundo.
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6.3.1 Os Imoveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos devem ser
objeto de prévia avaliacdo pela Administradora, pela Gestora ou por terceiro
independente, observados os requisitos constantes do Suplemento H da
Resolugcao CVM n° 175/22.

6.4 As Classes que invistam preponderantemente em valores mobilidrios
devem respeitar os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos no Anexo Normativo I a Resolucao CVM n° 175/22, devendo
a Administradora e a Gestora observar as regras de desenquadramento e
reenquadramento da carteira de ativos conforme estabelecidas no referido Anexo.

6.4.1 Os limites de aplicacao por modalidade de ativos financeiros de
que trata o item acima nao se aplicam aos investimentos previstos nos subitens
6.2(e)6.2(f)6.2(g), acima.

6.5 Além dos limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos no item acima, o Fundo devera observar os seguintes limites
de concentracao para cada categoria de Ativo em relacao ao Patriménio liquido do
Fundo, conforme tabela abaixo:

) . Limite de Concentracao (%
Categoria de Ativo-Alvo do PL do Fundo)

Acoes Imobiliérias e cotas de FIA Imobiliario 100%
Debéntures Imobiliarias 100%
Participacoes em SPE Imobiliaria 100%
Cotas de FIP Imobiliario 100%
CEPAC 100%
Cotas de FII 100%
CRI 100%
Cotas de FIDC Imobiliario 100%
Outros Titulos Imobiliarios 100%
Letras hipotecarias (LH), letras de crédito imobiliario 100%
(LCI) e letras imobiliarias garantidas (LIG)

Imoveis 100%

6.5.1 Os critérios de concentracdo acima previstos deverao ser

observados pela Gestora e/ou pela Administradora, conforme aplicavel e
observado o disposto na regulamentacao aplicavel, diariamente e previamente a
cada aquisicdo de Ativos, ou Ativos Financeiros, ou Imoveis pelo Fundo,
conforme o caso. O Fundo nao tem o objetivo de aplicar seus recursos em Ativos
ou Ativos Financeiros de Liquidez ou Iméveis especificos, nao existindo, dessa
forma, requisitos ou critérios especificos ou determinados de diversificacao.
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6.6 Os recursos do Fundo serdo aplicados, sob a gestao da Gestora, de
acordo com a Politica de Investimentos, objetivando, fundamentalmente, auferir
rendimentos e/ou ganho de capital por meio do investimento e, conforme o caso,
desinvestimento, em Ativos. A cada nova emissao, a Administradora e a Gestora,
poderao propor um parametro de rentabilidade para as Cotas a serem emitidas, o qual
nao representara e nem devera ser considerado como uma promessa, garantia ou
sugestao de rentabilidade aos Cotistas por parte da Administradora, da Gestora ou do
distribuidor das Cotas.

6.7 Uma vez integralizadas as Cotas objeto da oferta publica, a parcela do
Patrimoénio Liquido que, temporariamente, por for¢a do cronograma fisico-financeiro
das obras constante do prospecto, ndo estiver aplicada em Ativos, deve ser aplicada
nos seguintes ativos (“Ativos Financeiros de Liquidez”):

(a) cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa de liquidez compativel
com as necessidades da Classe; e

(b) derivativos, exclusivamente para fins de protecao patrimonial, cuja exposicao
seja sempre, no maximo, o valor do patrimonio liquido da Classe e desde que
previsto na politica de investimento.

6.7.1 A Classe pode manter parcela do seu patrimonio
permanentemente aplicada em cotas de fundos de investimento ou titulos de
renda fixa, para atender suas necessidades de liquidez.

6.8 O Fundo podera adquirir Ativos e Ativos Financeiros de Liquidez de
emissao ou cujas contrapartes sejam Pessoas Ligadas a Gestora e/ou a
Administradora, desde que aprovado previamente em Assembleia, na forma prevista
no artigo 31 do Anexo Normativo III a Resolucao CVM n° 175/22, observado o limite
maximo de 20% (vinte por cento) de seu Patriménio Liquido, nos termos da
regulamentacdo aplicavel.

6.9 O objeto do Fundo e sua Politica de Investimento nao poderao ser
alterados sem prévia deliberacdo da Assembleia, tomada de acordo com o quérum
estabelecido neste Regulamento.

6.10 A Administradora e a Gestora poderao, conforme aplicavel, sem prévia
anuéncia dos Cotistas, praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a
consecucao dos objetivos do Fundo, desde que em observancia a este Regulamento e a
legislacao aplicavel:

(a) observadas as demais disposicoes do presente Regulamento, celebrar, aditar,
rescindir ou nao renovar, bem como ceder ou transferir para terceiros, a

qualquer titulo, os contratos com os Demais Prestadores de Servicos do Fundo;

(b)  vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os
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Ativos integrantes da carteira do Fundo, para quaisquer terceiros;
(0) adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos para o Fundo;

(d) locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores
mobiliarios; e

(e) realizar operagoes classificadas como “day trade”, exclusivamente para
negociacao de cotas de FII e/ou de CRI.

6.11 Cabera a Gestora, praticar todos os atos que entender necessarios ao
cumprimento da Politica de Investimento, desde que respeitadas as disposicoes deste
Regulamento e da legislacao aplicavel, nao lhe sendo facultado, todavia, tomar
decisdes que eliminem a discricionariedade da Administradora com relacio as
atribuicoes que foram especificamente atribuidas & Administradora neste
Regulamento e na legislacao em vigor.

7. FATORES DE RISCO

7.1 O investimento nas Cotas apresenta riscos, especificamente aqueles
indicados nesta clausula 7. Nao ha garantia de completa eliminacao da possibilidade de
perdas para a Classe e os Cotistas, ndo podendo os Prestadores de Servigos Essenciais e
os Demais Prestadores de Servicos, em hip6tese alguma, ser responsabilizados por
qualquer depreciacao ou perda de valor dos Ativos, dos Imoveis e dos Ativos Financeiros
de Liquidez integrantes da carteira da Classe, ou por eventuais prejuizos incorridos pelos
Cotistas quando da amortizagdo ou do resgate das suas Cotas, nos termos deste Anexo.

7.1.1 Cada Cotista devera atestar que estd ciente dos riscos do
investimento nas Cotas e concorda em, ainda assim, realizd-lo, por meio da
assinatura do termo de ciéncia de risco e de adesdao ao Regulamento.

7.2 Auséncia de garantia das Cotas. As aplicacoes realizadas nas Cotas nao
contam com garantia dos Prestadores de Servigos Essenciais, dos Demais Prestadores de
Servicos, de quaisquer terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo
Garantidor de Créditos (FGC). Os Prestadores de Servicos Essenciais e os Demais
Prestadores de Servicos n3o prometem ou asseguram aos Cotistas qualquer
rentabilidade em razao da aplicacdo nas Cotas. Os recursos para o pagamento da
amortizacdo e do resgate das Cotas decorrerdo exclusivamente dos resultados e do
patrimonio da Classe, a qual esta sujeita a riscos diversos e cujo desempenho € incerto.

7.3 Patrimonio Liquido negativo. As aplicacoes da Classe estdo, por sua
natureza, sujeitas a flutuacoes tipicas de mercado, risco de crédito, risco sistémico,
condicoes adversas de liquidez e negociacao atipica nos mercados de atuacao, nao
havendo garantia de completa eliminacao da possibilidade de perdas para a Classe e os
Cotistas. As estratégias de investimento da Classe poderao fazer com que o Patrimonio
Liquido seja negativo, hipotese em que os Cotistas nao serao obrigados a realizar aportes

45

158

Documento assinado por meio eletrénico, conforme MP 2200-2 de 24/08/2001.



FEPWeb - HASH do documento original (SHA256): 3d3a76ebe14a0824ba2f05304817584475da0e459084879c]%c§t81210€: O D a j 7 C O‘ ja 1
N |

adicionais de recursos. E possivel, portanto, que a Classe nao possua recursos suficientes
para satisfazer as suas obrigacoes.

7.4 Troca de informacoes. Nao ha garantia de que as trocas de informacées
entre os Prestadores de Servicos Essenciais, os Demais Prestadores de Servicos e
eventuais terceiros ocorrerao livre de erros. Caso tal risco venha a se materializar, o
funcionamento regular do Fundo e da Classe sera afetado adversamente, prejudicando
os resultados e o patrimonio da Classe.

7.5 Interrupcdo da prestacgdo de servigos. O funcionamento do Fundo e da
Classe depende da atuacdo conjunta e coordenada dos Prestadores de Servicos
Essenciais e dos Demais Prestadores de Servicos. Qualquer interrupcao na prestagcao dos
servicos pelos Prestadores de Servicos Essenciais ou pelos Demais Prestadores de
Servicos, inclusive em razdo da sua substituicdo, podera prejudicar o regular
funcionamento do Fundo ou da Classe. Ademais, caso qualquer dos Prestadores de
Servicos Essenciais ou dos Demais Prestadores de Servicos seja substituido, podera
haver um aumento dos custos do Fundo ou da Classe com a contratacao de um novo
prestador de servicos.

7.6 Liquidacgdao da Classe. Existem eventos que podem ensejar a liquidacao
da Classe, conforme previsto no presente Anexo. Assim, ha a possibilidade de os Cotistas
receberem os valores investidos de forma antecipada, frustrando a sua expectativa
inicial, sendo que os Cotistas poderao nao conseguir reinvestir os recursos recebidos com
a mesma rentabilidade, até entdo, proporcionada pela Classe. Ademais, ocorrendo a
liquidacao da Classe, podera nao haver recursos imediatos suficientes para o pagamento
do resgate das Cotas aos Cotistas (por exemplo, em razdo de o pagamento dos ativos
integrantes da carteira da Classe ainda nao ser exigivel). Nesse caso, a Administradora
resgatara as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos Ativos do Fundo, pelo preco em que
se encontram contabilizados na carteira do Fundo. Os Cotistas poderdo encontrar
dificuldades para negociar ou cobrar os ativos recebidos.

AT Riscos Relacionados a Fatores Macroeconomicos, Politica
Governamental e Globalizacdo— O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado
brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica econémica praticada pelo
Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia
realizando relevantes mudancas em suas politicas. As medidas do Governo Brasileiro
para controlar a inflacio e implementar as politicas economica e monetaria tém
envolvido, no passado recente, alteracoes nas taxas de juros, desvalorizacao da moeda,
controle de cambio, aumento das tarifas puablicas, entre outras medidas. Essas politicas,
bem como outras condi¢bes macroecondmicas, tém impactado significativamente a
economia e o mercado de capitais nacional. A adocao de medidas que possam resultar
na flutuacao da moeda, indexacao da economia, instabilidade de precos, elevacao de
taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderao impactar os negobcios, as
condicoes financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a consequente distribuicao
de rendimentos aos Cotistas do Fundo. Impactos negativos na economia, tais como
recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros
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resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados do
Fundo.

7.8 Risco de Crédito— Os Cotistas do Fundo fardo jus ao recebimento de
rendimentos que lhes serdo pagos a partir da percepcao pelo Fundo dos valores que lhe
forem pagos pelos locatarios ou adquirentes dos Imdveis e/ou outros ativos, a titulo de
locacao ou compra e venda de tais Imodveis. Assim, por todo tempo em que os referidos
imoveis estiverem locados, o Fundo estara exposto aos riscos de crédito dos locatarios.
Da mesma forma, em caso de alienacao dos Imoéveis, o Fundo estara sujeito ao risco de
crédito dos adquirentes.

7.9 Riscos de Liquidez— Os fundos de investimento imobiliario encontram
pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco
disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os fundos de investimento imobiliario sao
constituidos sempre na forma de condominios fechados, nao sendo admitida, portanto,
a possibilidade de resgate de suas Cotas. Dessa forma, os Cotistas poderao enfrentar
dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario, mesmo
admitindo para estas a negociacdo no mercado de bolsa ou de balcao organizado. Desse
modo, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que o
investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

7.10 Risco do Fundo ser genérico - O Fundo nao possui um Ativo Imobilidrio
especifico, sendo, portanto, genérico. Assim, havera a necessidade de selecao de Ativos
Imobilidrios para a realizacdo do investimento dos recursos do Fundo. Dessa forma,
poderao nao ser encontrados Imoéveis e/ou outros Ativos atrativos dentro do perfil a que
se propoe.

7.11 Riscos de ndo distribuigdo da totalidade das Cotas da Primeira Emissdo
do Fundo - Caso nao sejam subscritas todas as Cotas da Primeira Emissao do Fundo, a
Administradora ou a Escrituradora ir4 ratear, na proporcao das Cotas subscritas e
integralizadas, entre os subscritores que tiverem integralizado suas Cotas, os recursos
financeiros captados pelo Fundo na referida emissao e os rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicacoes em renda fixa realizadas no periodo, deduzidos os tributos incidentes.

7.12 Risco tributario— A Lein°. 9.779, de 19 de janeiro de 1999, estabelece que
os Fundos de Investimento Imobiliario devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e
cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.
Ainda de acordo com a mesma Lei, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos
imobiliarios que tenham como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, sujeitam-se a tributacdo
aplicavel as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da tributacao corporativa cabivel
(Imposto de Renda da Pessoa Juridica — “IRPJ”, Contribuicao Social sobre o Lucro
Liquido — “CSLL”, Contribuicao ao Programa de Integracao Social — “Contribuicao ao
PIS” e Contribuicdo ao Financiamento da Seguridade Social — “COFINS”). Os
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rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicacoes financeiras de renda
fixa sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, observadas as mesmas
normas aplicaveis as pessoas juridicas, podendo esse imposto ser compensado com o
retido na fonte pelo Fundo quando da distribui¢do de rendimentos e ganhos de capital
aos Cotistas. Os rendimentos auferidos pelo Fundo, quando distribuidos aos Cotistas
sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda na fonte a aliquota de 20% (vinte por
cento). Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos Cotistas na alienacdo ou no
resgate das Cotas quando da extin¢ao do Fundo sujeitam-se ao Imposto de Renda a
aliquota de 20% (vinte por cento).

7.13 Risco de alteracoes tributarias e mudancas na legislacao - Embora as
regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edicdo do mencionado diploma
legal, nao existindo perspectivas de mudancas, existe o risco de tal regra ser modificada
no contexto de uma eventual reforma tributéria. Assim, o risco tributario engloba o risco
de perdas decorrente da criacao de novos tributos, interpretacao diversa da atual sobre
a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacio de isencoes vigentes, sujeitando o
Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

7.14 Risco de Desenquadramento para Fins Tributarios: Caso nao seja
observadas as condigOes previstas na Lei n° 14.754, de 12 de dezembro de 2023, e suas
alteracoes, e neste Regulamento; e/ou o Fundo ou Classe deixe de ser enquadrado nas
condicdes previstas na lei, ndo é possivel assegurar que o Fundo e/ou Classe continuarao
a receber o tratamento tributario que garanta a isencao do imposto sobre a renda.

8. COTAS

Caracteristicas gerais das Cotas

8.1 As Cotas serdo escriturais e nominais e corresponderao a fragoes ideais do
patrimonio da Classe, observadas as caracteristicas de cada série de Cotas previstas neste
Anexo. O Custodiante sera responsavel pela inscricdo do nome de cada Cotista no
registro de cotistas do Fundo.

8.1.1 A responsabilidade dos Cotistas sera limitada ao valor das Cotas
por eles subscritas. Desse modo, os Cotistas somente serao obrigados a
integralizar as Cotas que efetivamente subscreverem, observadas as condigoes
estabelecidas neste Anexo e no respectivo boletim de subscricao. Caso nao haja
saldo de Cotas subscrito e nao integralizado ou compromisso de subscricao e
integralizacao de novas Cotas assumido contratualmente, de forma expressa e
por escrito, pelos Cotistas, os Cotistas ndo serdo obrigados a realizar novos
aportes de recursos na Classe, mesmo na hip6tese de o Patrimoénio Liquido ser
negativo ou de a Classe nao ter recursos suficientes para fazer frente as suas
obrigacoes, observadas as disposicoes da clausula 10 da parte geral do
Regulamento.
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Emissdo das Cotas

8.2 As caracteristicas, os direitos e as condicoes de emissao, distribuicao,
subscricao e integralizacdo das Cotas estao descritos na clausula 92 deste Anexo.

8.3 A Administradora, com vistas a constituicdo do Fundo, fara a Primeira
Emissao, para oferta ptblica, de até 1.000 (mil) de Cotas, no valor de R$ 1.000 cada,
perfazendo o montante total de até R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), em série

Unica.

8.4 A Primeira Emissao de Cotas sera realizada nos termos da Resolu¢ao CVM
n° 160, de 13 de julho de 2022, sob o rito de registro automatico, em regime de melhores
esforcos.

8.5 Sera admitida a distribuicao parcial das Cotas da Primeira Emissao, nos

termos dos artigos 73 a 75 da Resolucao CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, sendo o
montante minimo de colocacao no ambito da Primeira Emissao equivalente a 1.000 (mil)
de Cotas da Primeira Emissao, no montante de R$1.000.000,00 (um milhao de reais),
Caso atingido tal montante e encerrada a oferta, as Cotas da Primeira Emissao
remanescentes nao subscritas e integralizadas deverdo ser canceladas pela
Administradora.

8.6 A quantidade de Cotas da Primeira Emissao inicialmente ofertadas
podera ser acrescida em até 20% (vinte por cento), nas mesmas condicoes das Cotas da
Primeira Emissao inicialmente ofertadas, a critério da Administradora e da Gestora, em
comum acordo com a institui¢ao intermediaria lider da oferta publica de distribuicao das
Cotas da Primeira Emissao. Tais cotas sdo destinadas a atender um eventual excesso de
demanda que venha a ser contatado no decorrer da oferta publica de distribuicao das
Cotas da Primeira Emissao.

8.7 Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da
Politica de Investimento do Fundo, a Gestora podera deliberar por realizar novas
emissoes das Cotas, sem a necessidade de aprovacao em Assembleia, desde que limitadas
ao montante maximo do Capital Autorizado.

8.8 A Assembleia podera deliberar sobre novas emissées das Cotas em
montante superior ao Capital Autorizado ou em condicGes diferentes daquelas previstas
nesta clausula 92, seus termos e condicGes, incluindo, sem limitacao, a possibilidade de
subscricao parcial e o cancelamento de saldo nao colocado findo o prazo de distribuicao,
observadas as disposicoes da Resolucao CVM n° 160, de 13 de julho de 2022.

8.9 O volume das Cotas emitidas a cada emissao sera determinado com base
em sugestao apresentada pela Gestora, sendo admitido o aumento do volume total da
emissao por conta da emissao de quantidade adicional das Cotas, nos termos do artigo
50 da Resolucao CVM n° 160, de 13 de julho de 2022 ou do ato que aprovar a oferta,
conforme o caso.
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8.10 Na hipotese de emissao de novas Cotas na forma do item 8.8 acima, o
preco de emissao das Cotas objeto da respectiva oferta tera como referéncia
preferencialmente: (a) o valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre
o valor do patriménio liquido contébil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas ja
emitidas; (b) as perspectivas de rentabilidade do Fundo, ou, ainda, (¢) o valor de
mercado das Cotas ja emitidas, com base em data a ser definida nos respectivos
documentos das Ofertas (observada a possibilidade de aplicacdo de desconto ou de
acréscimo, a critério da Administradora e da Gestora). Nos demais casos, o preco de
emissdo de novas Cotas devera ser fixado por meio de Assembleia, conforme
recomendacao da Gestora.

8.11 Todas as Cotas assegurarao a seus titulares direitos iguais, inclusive no
que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizacoes, caso aplicavel, observado
que, conforme orientacdo e recomendacdo da Gestora, apoOs verificado pela
Administradora a viabilidade operacional dos prazos e procedimentos junto a B3, a nova
emissao das Cotas podera estabelecer periodo, nao superior ao prazo de distribuicao das
Cotas objeto da nova emissao, durante o qual as referidas Cotas objeto da nova emissao
nao darao direito a distribuicdo de rendimentos, permanecendo inalterados os direitos
atribuidos as Cotas ja devidamente subscritas e integralizadas anteriormente a nova
emissao de Cotas, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e
amortizacoes.

8.12 No ambito das novas emissoes a serem realizadas, os Cotistas terao o
direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas, na proporcao de suas respectivas
participacOes (com base na relacio de Cotistas na data que for definida nos documentos
que deliberar pela nova emissao de Cotas), respeitando-se os prazos e procedimentos
operacionais previstos pela B3 necessarios ao exercicio ou cessdo de tal direito de
preferéncia, direito este concedido para exercicio por prazo nao inferior a 10 (dez) Dias

Uteis.
8.12.1 Os Cotistas poderao ceder seu direito de preferéncia entre os
proprios Cotistas ou a terceiros, caso os Cotistas declinem do seu direito de
preferéncia na aquisicdo das referidas Cotas e desde que tal cessdo seja
operacionalmente viavel e admitida nos termos da regulamentacao aplicavel.
8.13 Nao havera limites maximos de investimento no Fundo, exceto pelos

eventuais limites que venham a ser estabelecidos no ambito de cada Oferta, de modo que
a totalidade das Cotas podera ser adquirida por um tnico investidor, ficando desde ja
ressalvado o disposto no Clausula 15 deste Regulamento.

Distribuicao das Cotas

8.14 As Cotas serao objeto de Ofertas, observado que no ambito da respectiva
Oferta, a Administradora e a Gestora, em conjunto com as respectivas instituicoes
contratadas para a realizacao da distribuicao das Cotas, poderao estabelecer o pablico-
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alvo para a respectiva emissao e Oferta, observado o quanto disposto na legislacao e
regulamentacao vigentes a época da realizacdo da respectiva Oferta, em relacao a
defini¢ao do publico-alvo.

8.15 A subscricao das Cotas devera ser realizada até a data de encerramento da
respectiva Oferta. As Cotas que ndo forem subscritas serdo canceladas pela
Administradora.

8.16 Sera permitida a subscricao parcial das Cotas do Fundo a cada emissao.
Caso findo o prazo para subscricdo de Cotas da emissao inicial do Fundo, tenham sido
subscritas Cotas em quantidade inferior ao montante minimo da oferta, ou, conforme o
caso, o montante a ser definido em cada nova emissao, a Administradora devera:

(a) devolver, aos subscritores que tiverem integralizado as Cotas, os recursos
financeiros recebidos, acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicacoes do Fundo, nas proporg¢oes das Cotas integralizadas, deduzidos
dos tributos incidentes e das demais despesas e encargos do Fundo; e

(b) em se tratando de primeira distribuicao de Cotas, proceder a liquidacao do
Fundo, anexando ao requerimento de liquidaciao o comprovante da devolucao

a que se refere a alinea acima.

8.17 Nas ofertas em que for permitida a subscricao parcial das Cotas, o
investidor podera, no ato de aceitacao, condicionar sua adesao a que haja distribuicao:

(a) da totalidade dos valores mobiliarios ofertados; ou
(b) de uma propor¢io ou quantidade minima dos valores mobilidrios
originalmente objeto da oferta, definida conforme -critério do proprio

investidor, mas que nao podera ser inferior ao minimo previsto pelo ofertante.

8.18 Nao podera ser iniciada nova oferta antes de totalmente subscritas ou
canceladas as Cotas remanescentes da oferta anterior.

Subscricdao e integralizacao das Cotas

8.19 Por ocasiao da subscricao das Cotas, cada Cotista devera assinar (a) o
boletim de subscricao; (b) o termo de ciéncia de risco e de adesao ao Regulamento,
declarando, além do disposto no artigo 29 da parte geral da Resolucao CVM n° 175/22,
a sua condicao de Investidor Autorizado;

8.20 As Cotas da Primeira Emissao do Fundo, bem como as Cotas de eventuais
emissoes subsequentes, serao integralizadas em moeda corrente nacional, observado o
disposto nos itens abaixo e no respectivo Apéndice.
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8.20.1 As Cotas serao integralizadas, observado o disposto no respectivo
Apéndice, (a) a vista, no ato da subscricao; (b) de acordo com o cronograma de
integralizacao definido no boletim de subscricao; ou (¢) mediante chamadas de
capital realizadas pela Gestora, conforme os procedimentos definidos no boletim
de subscricao.

8.20.2 As Cotas deverao ser integralizadas, em moeda corrente nacional,
por meio (a) da B3, caso as Cotas estejam depositadas na B3; ou (b) de
transferéncia eletronica disponivel (TED) ou outra forma de transferéncia de
recursos autorizada pelo BACEN, na conta de titularidade do Fundo.

8.21 Caso o Cotista deixe de cumprir com as condicoes de integralizacao
constantes do boletim de subscri¢do, independentemente de notificaciao judicial ou
extrajudicial, nos termos do paragrafo tinico do artigo 13 da Lei n°® 8.668/93, ficara
sujeito ao pagamento dos encargos estabelecidos no respectivo boletim de subscricao.

8.22 A cada emissao de Cotas, o Fundo poder4, cobrar a Taxa de Distribuicao
Primaria, a qual sera paga pelos subscritores das Cotas no ato da subscri¢ao primaéria das
Cotas.

8.23 E admitida a subscricdo por um mesmo Cotista de todas as Cotas emitidas.

Nao haver, portanto, requisitos de dispersao das Cotas.

Negociacdo das Cotas

8.23.1 Caso as Cotas sejam depositadas em bolsa de valores ou mercado
de balcao organizado, cabera exclusivamente ao eventual intermediario verificar
se os adquirentes das Cotas sdao Investidores Autorizados, bem como o
atendimento as demais formalidades previstas no Regulamento e na
regulamentacdo aplicavel.

8.24 Fica vedada a negociacao de fracao das Cotas.
8.25 As Cotas estarao sujeitas a eventuais restricoes de negociacao
estabelecidas na regulamentacao aplicavel, incluindo, sem limitacao, a Resolu¢do CVM

n° 160, de 13 de julho de 2022.

8.26 Os Cotistas serao os Unicos responsaveis pelo pagamento dos custos,
tributos ou emolumentos decorrentes da negociacao ou da transferéncia das suas Cotas.

0. DISTRIBUICAO DE RESULTADOS
9.1 Semestralmente, a Administradora distribuirA aos Cotistas,

independentemente da realizacao de Assembleia, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, se houver, apurados segundo o regime de caixa,
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com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro

de cada ano.
9.2 O Fundo adotard o método Lucro Contdbil para distribuicio de
rendimentos.
9.3 Havendo disponibilidades, os rendimentos auferidos poderdao ser

distribuidos aos Cotistas mensalmente, a critério do Administrador, até o 15° (décimo
quinto) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo
de antecipac¢ao dos rendimentos do semestre a serem distribuidos. Observado o disposto
no item 9.1, acima, eventual saldo de resultado nao distribuido como antecipacao sera
pago no prazo méaximo de 15 (quinze) Dias Uteis apés o encerramento dos balancos
semestrais, podendo referido saldo ter outra destinacao dada pela Assembleia, com base
em eventual proposta e justificativa apresentada pelo Gestor.

9.4 Observada a obrigacao estabelecida nos termos do item 9.1, acima, a
Gestora podera decidir/recomendar pelo reinvestimento dos recursos originados com a
alienacao dos Ativos, dos Ativos Financeiros e Imoveis da carteira do Fundo, observados
os limites previstos na regulamentacao e legislacao aplicaveis.

9.4.1 O percentual minimo a que se refere o item 9.1, acima sera
observado apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados
mensalmente poderao nao atingir o referido minimo estabelecido.

9.5 Fardo jus aos rendimentos de que trata o item 9.3, acima os Cotistas que
tiverem inscritos no registro de Cotistas no fechamento do tltimo Dia Util de cada més,
de acordo com as contas de depoésito mantidas pelo Escriturador, exceto na ocorréncia
do evento previsto no item 8.11, acima.

9.6 Para fins de apuracdo de resultados, o Fundo manteré registro contabil
das aquisicoes, locacoes, arrendamentos ou revendas dos iméveis integrantes de sua
carteira.

9.7 A Gestora, com o objetivo de provisionar recursos para o pagamento de

eventuais despesas extraordinarias dos Ativos, dos Ativos Financeiros de Liquidez e
Imoveis integrantes do patrimonio do Fundo, podera reter até 5% (cinco por cento) dos
lucros apurados semestralmente pelo Fundo.

9.8 Caso as reservas mantidas no patrimonio do Fundo venham a ser
insuficientes, tenham seu valor reduzido ou integralmente consumido, ao
Administradora, mediante notificacdo recebida da Gestora, a seu critério, devera

convocar, nos termos deste Regulamento, Assembleia para discussao de solucgoes
alternativas a venda dos Ativos, dos Ativos Financeiros de Liquidez e Imoveis.
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10. EVENTOS DE VERIFICACAO DO PATRIMONIO LIQUIDO

10.1 Caso a Administradora verifique que o Patrimonio Liquido esta negativo,
deverao ser adotadas as medidas previstas na clausula Erro! Fonte de referéncia n
ao encontrada. da parte geral do Regulamento.

11. LIQUIDACAO DO FUNDO

11.1 O Fundo sera liquidado por deliberacdo da Assembleia especialmente
convocada para esse fim ou conforme demais hipoteses previstas neste Regulamento.

11.2 A Assembleia que determinar a liquidacdo do Fundo deve deliberar, no
minimo, sobre:

(a) o plano de liquidacdo elaborado pela Administradora, de acordo com os
procedimentos previstos no Regulamento; e

(b) o tratamento a ser conferido aos direitos e obrigacoes dos Cotistas que nao
puderam ser contatados quando da convocagao da Assembleia.

11.2.1 Do plano de liquidacdo deve constar uma estimativa acerca da
forma de pagamento dos valores devidos aos Cotistas, se for o caso, e de um
cronograma de pagamentos.

11.3 Nas hipoteses de liquidacao da Classe, a Administradora deve promover a
divisdo de seu patriménio entre os Cotistas, na proporcao de suas Cotas, apds o
pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo Fundo.

11.3.1 O resgate integral das Cotas devera ocorrer no prazo maximo de
30 (trinta) dias contados da data em que ocorrer um evento de liquidagao
antecipada. Na hipotese de liquidacao da Classe por deliberacao da Assembleia,
esta podera definir seu prazo de conclusao.

11.4 Aliquidacao do Fundo e o consequente resgate das Cotas serao realizados,
em moeda corrente nacional, apds a alienacao da totalidade dos Ativos, dos Ativos
Financeiros de Liquidez e Imoveis integrantes do patrimonio do Fundo.

11.4.1 Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor do quociente
obtido com a divisdo do montante obtido com a alienacao dos Ativos do Fundo
pelo nimero das Cotas emitidas pelo Fundo.

11.5 Caso nao seja possivel a liquidacio do Fundo com a adocdo dos

procedimentos previstos no item 11.4, acima, a Administradora resgatara as Cotas
mediante entrega aos Cotistas dos Ativos do Fundo, fora do ambiente de negociacao da
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B3, pelo preco em que se encontram contabilizados na carteira do Fundo e tendo por
parametro o valor da Cota em conformidade com o disposto no item 11.4.1, acima.

11.5.1 A Administradora devera convocar a Assembleia para deliberar
sobre os procedimentos de dacdo em pagamento dos Ativos do Fundo.

11.6 Na hipotese da Assembleia referida acima nao chegar a acordo sobre os
procedimentos para entrega dos ativos a titulo de resgate das Cotas, os Ativos do Fundo
serdo entregues aos Cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fracao
ideal de cada Cotista sera calculada de acordo com a proporcao das Cotas detida por cada
um sobre o valor total das Cotas em circulacio. Apos a constituicao do condominio acima
referido, a Administradora estard desobrigada em relacdo as responsabilidades
estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizado a liquidar o Fundo perante as
autoridades competentes.

11.7 A Administradora deverd notificar os Cotistas para que elejam um
administrador do referido condominio, na forma do Cédigo Civil Brasileiro.

11.8 O Custodiante continuara prestando servicos de custodia pelo prazo
improrrogavel de 30 (trinta) dias, contado da notificacao referida no item anterior,
dentro do qual o administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicara a
Administradora e ao Custodiante, hora e local para que seja feita a entrega dos ativos.
Expirado este prazo, a Administradora podera promover o pagamento em consignacao
dos ativos da carteira do Fundo, em conformidade com o disposto no Codigo Civil
Brasileiro.

11.9 No ambito da liquidacao da Classe, respeitado o disposto na Resolucao
CVM n° 175/22, a Administradora (a) fornecera as informacoes relevantes sobre a
liquidacao da Classe a todos os Cotistas, de maneira simultdnea e assim que tiver
conhecimento, atualizando-as sempre que necessario; e (b) verificara se a precificagao e
aliquidez da carteira da Classe asseguram um tratamento isondmico na distribuicao dos
resultados aos Cotistas.

11.10 Nas hipoteses de liquidacdo do Fundo, o Auditor Independente devera
emitir parecer sobre a demonstracio da movimentacao do patrimoénio liquido,
compreendendo o periodo entre a data das tltimas demonstracgdes financeiras auditadas
e a data da efetiva liquidacao do Fundo.

11.11 Devera constar das notas explicativas as demonstracoes financeiras do
Fundo anélise quanto a terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condicoes
equitativas e de acordo com a regulamentacao pertinente, bem como quanto a existéncia
ou nao de débitos, créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

11.12 Apo6s a partilha do ativo, a Administradora deverd promover o

cancelamento do registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de
15 (quinze) dias, da seguinte documentacao:
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(@

(b)

12.

12.1

ata da Assembleia que tenha deliberado a liquidacao do Fundo, quando for o
caso; e

termo de encerramento firmado pela Administradora em caso de pagamento
integral aos Cotistas.

COMUNICACOES AOS COTISTAS

A divulgacdo de informacdes sobre a Classe deverd ser abrangente,

equitativa e simultanea para todos os Cotistas.

12.1.1 As informacgoes exigidas pela Resolugdo CVM n° 175/22 deverao
ser passiveis de acesso por meio eletronico pelos Cotistas. As obrigacoes de
“encaminhamento”, “comunicacdo”, “acesso”, “envio”, “divulgacdo” ou
“disponibilizacao” na Resolu¢do CVM n° 175/22 serao consideradas cumpridas
na data em que as informacdes se tornarem acessiveis aos Cotistas.

1.1.1 Nas hipoteses em que a Resolucaio CVM n° 175/22 exigir
“atestado”, “ciéncia”, “manifestacdo” ou “concordancia” dos Cotistas, (a) as
manifestacoes dos Cotistas serdo armazenadas pela Administradora; e (b) os
seguintes procedimentos, passiveis de verificacdo, serdo aplicaveis:

1.1.2 Nao havera o envio de correspondéncias fisicas aos Cotistas.

1.1.3 Caso qualquer Cotista deixe de comunicar a atualizacdo de seu
endereco eletronico a Administradora, a Administradora ficard exonerada do
dever de enviar as informagoes previstas na Resolucdo CVM n° 175/22 ou no

Regulamento, a partir da primeira correspondéncia que for devolvida por
incorrecdo no endereco informado.
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SUPLEMENTO A — MODELO DE APENDICE DAS COTAS

Este suplemento é parte integrante do Anexo ao Regulamento do DAYCOVAL D73
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA

“APENDICE DAS COTAS DA [¢]2 ([+]) SERIE DA [<]2 ([-]) EMISSAO DO
DAYCOVAL D73 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA

As cotas da [+]2 ([¢]) série da [<]2 ([*]) emissao do DAYCOVAL D73 FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo” e
“Cotas da [+]2 Série”, respectivamente) terao as seguintes caracteristicas, vantagens e
restricoes, sem prejuizo de outras previstas no regulamento do Fundo
(“Regulamento”):

() data de emissdo: data em que ocorrer a 12 (primeira) integralizacdo das Cotas da
[+]2 Série (“Data da 12 Integralizacao”);

(b) quantidade inicial: [«] ([¢]) Cotas da [+]2 Série;

(©) valor unitario: R$[¢] ([+] reais);
(d) volume total: R$[] ([+] reais);

(e) forma de colocacdo: [nos termos da Resolucdo CVM n° 160, de 13 de julho de
2022, sob o rito de registro automaético, em regime de melhores esforcos.

69)] coordenador lider da oferta: [+];

(g) possibilidade de distribuicao parcial: [ndo ha // sera permitida a distribuicao
parcial das Cotas da [+]? Série, desde que haja a coloca¢io da quantidade minima
de[<] ([¢]) Cotas da[]2 Série, com o cancelamento do saldo de Cotas da [+]? Série
nao colocado];

(h)  lote adicional: [ndo ha // a quantidade inicial de Cotas da [+]2 Série podera ser
aumentada em até [+]% ([+] cento), ou seja, em até [«] ([+]) Cotas da [+]? Série];

@) publico-alvo da oferta: [publico em geral // investidores qualificados, conforme
definidos no artigo 12 da Resolugdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021 //
investidores profissionais, conforme definidos no artigo 11 da Resolucao CVM
n° 30, de 11 de maio de 2021];

() aplicacdo minima: [nao ha // R$[«] ([+] reais)];

Y4
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(9] periodo de distribuicdo: [nos termos da Resolugao CVM n° 160/22 // [PRAZO]];

1)) forma de integralizacdo: [a vista, no ato de subscricao // de acordo com o
cronograma de integralizacdo definido no boletim de subscricao das Cotas da
[+]2 Série // mediante chamadas de capital realizadas pela Gestora, conforme os
procedimentos definidos no boletim de subscricao das Cotas da [«]2 Série];

(m) periodo de caréncia para pagamento da remuneracao: [nao ha // [+] ([-]) meses
a contar da Data da 12 Integralizacao];

(n) cronograma de pagamento da remuneracao: a partir do 1° (primeiro) meés apds o
término do periodo de caréncia para pagamento da remuneracao das Cotas da
[+]2 Série,

Os termos e expressoes utilizados no presente Apéndice, quando iniciados com letra
maidscula, terdo os significados a eles atribuidos no capitulo1 da parte geral do
Regulamento, aplicaveis tanto no singular quanto no plural.

Sao Paulo, [+] de [+] de [-].

BANCO DAYCOVAL S.A.

DAYCOVAL ASSET MANAGEMENT ADMINISTRACAO DE RECURSOS
LTDA
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERAGAO DO
DAYCOVAL D73 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA

Pelo presente instrumento particular, BANCO DAYCOVAL S.A,, instituicdo financeira, com sede
na Cidade de Sao Paulo, no Estado de S3o Paulo, na Avenida Paulista n® 1.793, Bela Vista, CEP
01311-200, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”)
sob o0 n? 62.232.889/0001-90, devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios
(“CVYM”), a exercer profissionalmente a atividade de administracdo de carteira de titulos e
valores mobiliarios de terceiros, nos termos do Ato Declaratério n? 17.552, de 05 de dezembro
de 2019 (“Administradora”), na qualidade de instituigdo administradora do DAYCOVAL D73
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de
investimento imobilidrio, inscrito no CNPJ sob o n? 63.946.968/0001-25 (“Fundo”), regulado
pela Resolugdo CVM n? 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucdo n?
175%),

CONSIDERANDO QUE:

l. A Administradora, por instrumento particular de constituicdo, deliberou e aprovou a
constitui¢do do Fundo e o seu regulamento (“Regulamento”);

Il. A Administradora, deseja (a) realizar a destituicdo do Daycoval Asset (conforme abaixo
definido), na qualidade de gestora do Fundo; (b) reformatar, integralmente, o
Regulamento; e (c) deliberar sobre a primeira emissao de cotas do Fundo; e

lll.  Até a presente data, ndo houve a subscricao das cotas do Fundo por qualquer investidor,
sendo a Administradora a Unica e exclusiva responsavel pela deliberacdo acerca da
emissdo de cotas do Fundo, bem como pela aprovacdao de eventuais alteragdes no
Regulamento e contratac¢do de prestadores de servigos do Fundo;

RESOLVE DELIBERAR SOBRE:

1. Alteracdo da denominacdo do Fundo para “VALORA CRI CDI RENDA MAIS MARCO 26
FEEDER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA”, o qual
serd regido pelos termos e condi¢des da Resolugdao CVM 175;

2. Alteracdo da denominagdo da classe Unica de cotas do Fundo, que passara a ser
denominada “CLASSE UNICA DO VALORA CRI CDI RENDA MAIS MARGO 26 FEEDER
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA” (“Classe”);

3. A destituicio do DAYCOVAL ASSET MANAGEMENT ADMINISTRACAO DE RECURSOS
Pagina 1 de 68
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LTDA., com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Paulista, n2
1.793, 62 andar, Cerqueira César, CEP 01.311-200, inscrita no CNPJ sob o n2
72.027.832/0001-02 (“Daycoval Asset”), da qualidade de gestora da carteira do Fundo. A
Daycoval Asset, neste ato, outorga ao Fundo a mais ampla, irrevogavel e irretratavel
quitacdo a todos os valores devidos pelo Fundo a Daycoval Asset, incluindo, mas nao se
limitando, aqueles a titulo de taxa de administracao e taxa de performance, ndo havendo
mais nada a reclamar, em juizo ou fora dele;

4, A contratacao dos seguintes prestadores de servico do Fundo, bem como a celebragao
dos respectivos contratos de prestagao de servigos:

a) VALORA IMOBILIARIO E INFRAESTRUTURA LTDA., sociedade empresdria limitada
inscrita no CNPJ sob o n2 07.559.989/0001-17, com sede na cidade de S3o Paulo,
Estado de S3o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n? 1.830,
conjunto 32, Torre 2, 04543-900, devidamente credenciada pela CVM para o
exercicio profissional da atividade de administracdo de carteiras de valores
mobilidrios, na categoria “gestor de recursos”, por meio do Ato Declaratério CVM
n2 9.620, de 28 de novembro de 2007, para ser responsavel pela prestagdo dos
servicos de gestdo da carteira do Fundo (“Gestora”); e

b) ITAU BBA ASSESSORIA FINANCEIRA S.A., instituicio integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios, com sede na Cidade de S3o Paulo, estado de
Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.500, 22 andar, Itaim Bibi, CEP
04.538-132, inscrita no CNPJ sob o n2 04.845.753/0001-59, para atuar como
coordenador lider da Oferta, conforme remuneracdo que consta nos documentos
da Oferta (“Coordenador Lider”).

5. A alteracdo, a reformulacgdo integral e a consolidagdo do Regulamento, o qual passa a
vigorar com a redagdo constante do “Anexo |I” a este instrumento (“Novo Regulamento”).

6. Aprovar, em conjunto com a Gestora, a primeira emissdo e distribuicdo publica, em série
Unica, sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, de cotas da classe Unica de cotas
do Fundo, previamente submetida a analise da ANBIMA, de forma a observar o
procedimento simplificado para registro de ofertas publicas de distribuicdo de valores
mobiliarios, de acordo com o convénio celebrado para fins do procedimento simplificado
para registro de ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios, conforme aditado
de tempos em tempos, entre a CVM e a ANBIMA (“Convénio CYM-ANBIMA”), nos termos
da Resolugcdo CVM 175 e da Resolucdo da CVM n2 160, de 13 de julho de 2022, conforme
em vigor (“Resolucdo CVM 160" e “Oferta”, respectivamente), com as caracteristicas

dispostas nos suplementos que constam do “Anexo |” do presente instrumento.
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7. A ratificagdo da contratagdio do BANCO DAYCOVAL S.A., qualificado anteriormente, no
predmbulo, para a prestacdo dos servigcos de custddia e escrituragdo, bem como para
prestacdo do servigo de controladoria do Fundo.

8. O presente instrumento e o Regulamento estao dispensados de registro em cartdério de
registro de titulos e documentos, em conformidade com o disposto na Lei n? 13.874, de
20 de setembro de 2019, conforme alterada, sendo devidamente registrados juntoa CVM.

Estando, assim, deliberado, é o presente instrumento assinado em 1 (uma) via.

Sao Paulo, 23 de janeiro de 2026.

(Restante da pdgina intencionalmente em branco. As assinaturas sequem na proxima pdgina)
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(Pdgina de assinaturas do “INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERACAO DO DAYCOVAL D73
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA”, celebrado em 23 de
janeiro de 2026)

Docusigned by

Jose Muandre rgprio da Situa

BANCO DAYCOVALS.A.
Administrador

R
Pedrs tunriue Fumira Marting (Ws Iicky
o
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DAYCOVAL ASSET MANAGEMENT ADMINISTRACAO DE RECURSOS LTDA.
Atual Gestora

VALORA IMOBILIARIO E INFRAESTRUTURA LTDA.
Gestora
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ANEXO |

Ao Instrumento Particular de Alteragéo do Daycoval D73 Fundo de Investimento Imobilidrio De

Responsabilidade Limitada

SUPLEMENTO DA 12 EMISSAO DE COTAS DA CLASSE UNICA DO VALORA CRI CDI RENDA MAIS
MARGO 26 FEEDER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

(CNPJ N2 63.946.968/0001-25)

Exceto se disposto de forma diversa, aplicam—se a este suplemento da 12 (Primeira) emissdo de Cotas

os mesmos termos e defini¢des estabelecidos no Regulamento.

Numero da Emissao:

12 (Primeira) Emissdo.

Montante Inicial da Oferta:

Até RS 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais), podendo o
Montante Inicial da Oferta ser: (i) aumentado em virtude da
emissdo, total ou parcial, das Cotas do Lote Adicional (conforme
definido abaixo); ou (ii) diminuido em virtude da possibilidade de
Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido), observado o
Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido).

Quantidade de Cotas:

Até 3.000.000 (trés milhdes) de cotas (“Cotas”), podendo a
quantidade final de Cotas ser (i) aumentado em virtude da
emissdo, total ou parcial, das Cotas do Lote Adicional; ou (ii)
diminuido em virtude da possibilidade de distribuicdo parcial,
desde que observado o Montante Minimo da Oferta.

Valor Unitario de Emissao:

RS$ 100,00 (cem reais) cada cota, o qual permanecerd fixo até a
data de encerramento da Oferta, que se dara com a divulgacao
do anuncio de encerramento da Oferta (“Preco de Emissdo”).

Montante Minimo da Oferta:

A realizacdo da Oferta esta condicionada a subscricio e
integralizacdo de, no minimo, 500.000 (quinhentas mil) cotas
(“Quantidade Minima de Cotas”), correspondentes a RS
50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) (“Montante Minimo
da Oferta”).

Lote Adicional:

Até 25% (cinte e cinco por cento) das Cotas originalmente
ofertadas, nos termos e limites estabelecidos no artigo 50 da
Resolugdo CVM 160, ou seja, em até 750.000 (setecentas e
cinquenta mil) Cotas (“Cotas do Lote Adicional”), equivalente a

até RS 75.000.000,00 (setenta e cinco milhdes de reais) (“Opcdo
de Lote Adicional”). As Cotas do Lote Adicional poderdo ser

emitidas pela Classe até a data do procedimento de alocac¢do da
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Oferta, sem a necessidade de novo pedido de registro a CVM ou
de modificacdo da Oferta.

Lote Suplementar:

N3o havera.

Distribuicao Parcial:

Serd admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM
160, a distribuicdo parcial das Cotas, desde que respeitado o
Montante Minimo da Oferta (“Distribuicdo Parcial”), sendo que a

Oferta em nada serd afetada caso ndo haja a subscricio e
integralizacdo da totalidade das Cotas no ambito da Oferta, desde
que seja atingido o Montante Minimo da Oferta. Uma vez
atingido o Montante Minimo da Oferta, a Administradora e a
Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderdo
encerrar a Oferta a qualquer momento. As Cotas que nao forem
efetivamente subscritas e integralizadas durante o periodo de
distribuicdo deverdo ser canceladas pela Administradora.

Colocagdo e Procedimento de
Distribuigao:

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelo Coordenador
Lider, sob o regime de melhores esfor¢os de colocagdao com
relagdo a totalidade das Cotas, inclusive eventuais Cotas oriundas
do exercicio, total ou parcial, da Opg¢do do Lote Adicional que
venham a ser emitidas, sob a coordenagdo do Coordenador Lider,
de acordo com o Convénio CVM—ANBIMA. A Oferta consistira na
distribuicdo publica primdria das Cotas, no Brasil, nos termos da
Resolugdo CVM 160 e das demais disposicoes legais e
regulamentares aplicaveis, sob regime de melhores esforcos de
colocacdo e serd realizada sob a coordenac¢do do Coordenador
Lider, podendo o Coordenador Lider, sujeito aos termos e as
condicbes deste Contrato, convidar outras instituicdes
financeiras integrantes do sistema de distribuicdo de valores
mobilidrios, autorizadas a operar no mercado de capitais
brasileiro e credenciadas junto a B3, para participarem do
processo de distribuicdo das Cotas da 12 Emissdo a serem
alocadas (“Participantes Especiais” e, quando em conjunto com o

Coordenador Lider, “Instituicbes Participantes da Oferta”), desde

que sob os termos e condi¢Ges do contrato de distribuicdo a ser
formalizado. A adesdo a Oferta podera ser realizada por meio de
formalizagdo de termo de adesdo ao respectivo contrato de
distribuicdo, pelos Participantes Especiais da Oferta, a ser
disponibilizada pelo Coordenador Lider, na qual constardo os
termos e condig¢des da Oferta.

Publico-Alvo:

A Oferta é destinada ao publico em geral.
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Destinagao dos Recursos:

Os recursos liquidos provenientes da Oferta, inclusive os recursos
provenientes da eventual emissdo de Cotas do Lote Adicional,
serdo investidos DE FORMA ATIVA E DISCRICIONARIA PELA
GESTORA, de acordo com a politica de investimento da Classe, e
destinados a subscricdo ou a aquisicdo de, no minimo, 95%
(noventa e cinco por cento) de cotas da subclasse sénior de
emissdo do VALORA CRI CDI RENDA MAIS MARCO 26 MASTER
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA, sob constituicdo (“Ativo-Alvo”), sendo que o
patrimonio remanescente da Classe podera ser investido em (a)
Ativos Financeiros de Liquidez (conforme definido no
Regulamento), ou (b) derivativos, exclusivamente para fins de
prote¢do patrimonial, cuja exposi¢cdo seja sempre, no maximo, o
valor do Patrimonio Liquido da Classe.

Tipo da Oferta:

Rito de registro automatico de distribuicdo nos termos da
Resolugdo CVM 160.

Procedimento para Subscri¢ao
e Integralizagao das Cotas:

As Cotas deverdo ser integralizadas a vista e em moeda corrente
nacional, nos termos a serem especificados nos respectivos
instrumentos de subscri¢ao, pelo Preco de Emissao, em recursos
imediatamente disponiveis.

Distribuidor:

O Coordenador Lider, conforme definido no preambulo.

Negociacao:

As Cotas da Oferta serdao depositadas para (i) distribuicao, no
mercado primario, por meio do Sistema de Distribui¢ao de Ativos
(“DDA”); e (ii) para negociacdo no mercado secundario,
exclusivamente em ambiente de bolsa de valores administrado
pela B3, no qual as Cotas serdo liquidadas e custodiadas
eletronicamente. Caso ocorra alteracdo do mercado em que as
Cotas sdo admitidas a negociagdo, nos termos previstos no
Regulamento, as Cotas passarao a ser admitidas a (i) distribuicao
e liqguidacdo no mercado primario por MDA — Mddulo de
Distribuicdo de Ativos, administrado e operacionalizado pelo
Balcdo B3, sendo a distribuicdo liquidada financeiramente por
meio do Balcdo B3; e (ii) negociacdo e liquidagcdo no mercado
secunddrio por meio do Fundos2l — Moddulo de Fundos
(“Fundos21”) administrado e operacionalizado pelo “balcdo B3”,
sendo as negociacGes e os eventos de pagamento liquidados
financeiramente e as cotas custodiadas eletronicamente por
meio do “balcdo B3”. Embora as Cotas estejam admitidas a
negociacdo no mercado secundario, sua negociacdo somente
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podera ser efetivada apds 12 (doze) meses contados da Data de
Inicio do Fundo (“Periodo de Lock-up”).

Outras informacgoes: Demais informacdes poderdo ser encontradas no Regulamento.
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ANEXO Il
Ao Instrumento Particular de Alteragdo do Daycoval D73 Fundo De Investimento Imobilidrio De
Responsabilidade Limitada

REGULAMENTO
DO
VALORA CRI CDI RENDA MAIS MARGO 26 FEEDER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA (CNPJ N2 63.946.968/0001-25)

(Restante da pdgina intencionalmente em branco)
(O Regulamento seque na pdgina seguinte)
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REGULAMENTO DO
VALORA CRI CDI RENDA MAIS MARGO 26 FEEDER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ N2 63.946.968/0001-25
23/01/2026

O VALORA CRI CDI RENDA MAIS MARCO 26 FEEDER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA, constituido sob a forma de condominio de natureza especial,
nos termos da Lei n? 8.668, de 25 de junho de 1993, da Resolucdo CVM n? 175, de 23 de
dezembro de 2022, e das demais disposicdes legais e regulamentares aplicaveis, serd regido pelo
Regulamento.

1. GLOSSARIO

1.1 Os termos e expressdes utilizados no Regulamento, quando iniciados com letra
maiuscula, terdo os significados a eles atribuidos nesta clausula 1, aplicaveis tanto no singular
guanto no plural:

“Administradora” BANCO DAYCOVAL S.A., instituicdo financeira devidamente
autorizada pela CVM para o exercicio profissional de
administracdo de carteiras de valores mobilidrios, na
categoria de administrador fiduciario, nos termos do Ato
Declaratério CVM n2 17.552, de 5 de dezembro de 2019, com
sede na cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida
Paulista, n? 1.793, Bela Vista, CEP 01311-200, inscrita no CNPJ
sob 0 n2 62.232.889/0001-90, ou a sua sucessora a qualquer
titulo.

“Agéncia Classificadora de Agéncia classificadora de risco registrada na CVM contratada
Risco” pela Gestora, em nome do Fundo, para prestar os servigos de
classificacdo de risco das Cotas.

“ANBIMA” Associac¢do Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro
e de Capitais.
“Anexo” Anexo descritivo da Classe, o qual sera parte integrante do

Regulamento.

“Assembleia” Assembleia geral ou especial de Cotistas, ordinaria ou
extraordinaria.

“Ativos” E o Ativo-Alvo e os Ativos Financeiros de Liquidez que
compdem a carteira do Fundo, conjuntamente.

“Ativos-Alvo” Significam as cotas da subclasse sénior de emissdo da “Classe
Unica do Valora CRI CDI Renda Mais Margo 26 Master Fundo
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“Ativos Financeiros de
Liquidez”

“Auditor Independente”

IIB3II
“BACEN”

“Capital Autorizado”

“Classe”

“Cadigo ANBIMA”

“Cotas”

“Cotista”

“Custodiante”

IICVM”

Daycoval

de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada”,
inscrita no CNPJ sob o n2 64.607.695/0001-00.

Ativos financeiros ndo relacionados a empreendimentos
imobilidrios que poderdo integrar a carteira da Classe,
conforme definidos no item 6.5 do Anexo.

Empresa de auditoria independente registrada na CVM
contratada pela Administradora, em nome do Fundo, para
prestar os servicos de auditoria das demonstracdes contabeis
do Fundo.

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.
Banco Central do Brasil.

O capital autorizado para novas emissdes das Cotas, que
podem ser deliberadas pela Gestora, sem a necessidade de
aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde que
limitadas ao montante maximo de RS 300.000.000,00
(trezentos milhGes de reais), considerando o volume captado
com a primeira emissao de Cotas.

Classe unica de Cotas. Uma vez que o Fundo é constituido
com classe Unica de Cotas, todas as referéncias a Classe no
Regulamento serdo entendidas como referéncias ao Fundo e
vice-versa.

Cdédigo ANBIMA de Administracdo e Gestdao de Recursos de
Terceiros e seus anexos a ele relacionados, conforme
alterados de tempos em tempos.

Todas as cotas emitidas pelo Fundo, quando referidas em
conjunto e indistintamente.

Titular das Cotas devidamente inscrito no registro de cotistas
do Fundo.

BANCO DAYCOVAL S.A., instituicdo financeira devidamente
autorizada pela CVM para a prestacdo de servicos de custddia
de valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério CVM
n2 1.085, de 30 de agosto de 1989, com sede na cidade de Sao
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n2 1.793,
Bela Vista, CEP 01311-200, inscrita no CNPJ sob o
n2 62.232.889/0001-90, ou o seu sucessor a qualquer titulo.

Comissdo de Valores Mobiliarios.
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“Data de Inicio do Fundo”

“Demais Prestadores de

Servigos”

“Dia Util”

“Escriturador”

“Eventos de Verificagdo do
Patriménio Liquido”

IIFII”

“Fundo”

“Gestora”

“Oficio-Circular-Conjunto
n2 1/2023/CVM/SIN/SSE”

“Patrimonio Liquido”
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Data da 12 (primeira) integralizacdo de
independentemente da subclasse ou série.

Cotas,

Prestadores de servicos contratados pela Administradora e
pela Gestora, em nome do Fundo, nos termos da clausula 42
do Anexo.

Qualquer dia exceto: (i) sabados, domingos ou feriados
nacionais; e (ii) aqueles sem expediente na B3.

Significa o BANCO DAYCOVAL S.A., conforme acima
qualificado, ou o seu sucessor a qualquer titulo.

Eventos definidos no item 10 do Anexo cuja ocorréncia enseja
a imediata verificagdo, pela Administradora, de se o
Patrimonio Liquido esta negativo.

Fundo de investimento imobiliarios constituido nos termos
do Anexo Normativo Il a Resolugdo CVM n2 175/22.

VALORA CRI CDI RENDA MAIS MARGCO 26 FEEDER FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA.

VALORA IMOBILIARIO E INFRAESTRUTURA LTDA., sociedade
devidamente autorizada pela CVM para o exercicio
profissional de administracdo de carteiras de valores
mobilidrios, na categoria de gestor de recursos, nos termos
do Ato Declaratorio CVM n2 9.620, de 28 de novembro de
2007, ou a sua sucessora a qualquer titulo, com sede na
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n2 1.830, sala 32,
Bloco 2, Vila Nova Conceicao, CEP 04543-900, inscrita no CNPJ

sob o n? 07.559.989/0001-17.

O Oficio-Circular-Conjunto n? 1, de 11 de janeiro de 2023, da
Superintendéncia de  Supervisdo de Investidores
Institucionais e da Superintendéncia de Supervisdo de
Securitizagao da CVM.

Patrimonio liquido da Classe, nos termos do item 9.4 da parte
geral do Regulamento.
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“Prazo de Duragao da Classe”

“Prazo de Duragao do Fundo”

“Prazo de Duragao”

“Primeira Emissao”

“Politica de Investimento”

“Regulamento”

“Resolugdo CVM n2 160/22”

“Resolugdo CVM n2 175/22”

“Taxa de Administragao”

“Taxa de
Primaria”

Distribuicao

“Taxa de Gest3ao”

“Taxa Maxima de Custdodia”

“Termo de Adesao”
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Prazo estabelecido nos termos do item 2.1 do Anexo.

Prazo estabelecido nos termos do item 3.1 da parte geral do
Regulamento.

O Prazo de Duracao da Classe e o Prazo de Duragdo do Fundo,
quando referidos em conjunto.

Primeira emissdo de Cotas, para constituicdo do patrimonio
inicial, conforme caracteristicas estabelecidas no item 8.4 do
Anexo.

Politica de investimento descrita na clausula 62 do Anexo.

O regulamento do Fundo. Todas as referéncias ao
Regulamento incluirdo o Anexo e os seus suplementos.

Resolugdo CVM n? 160, de 13 de julho de 2022, conforme
alterada.

Resolugdo CVM n2175, de 23 de dezembro de 2022,
conforme alterada.

Remuneracdo devida nos termos do item 5.1 do Anexo.

Taxa de distribuicdo primaria incidente sobre as Cotas objeto
de Ofertas, a qual podera ser cobrada dos subscritores das
Cotas no momento da subscricdo primaria de Cotas e sera
equivalente a um percentual fixo, conforme determinado em
cada nova emissdo de Cotas.

Remunerac¢do devida a Gestora, nos termos do item 5.4 do
Anexo, se houver.

Remuneracdo devida nos termos do item 5.2 do Anexo.
Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo a este Regulamento a
ser assinado por cada Cotista quando da subscricdo das

Cotas, elaborado nos termos do artigo 29 da parte geral da
Resolu¢do CVM n2 175/22.
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2. CARACTERISTICAS DO FUNDO

2.1 O Fundo se enquadra na categoria de fundo de investimento imobilidrio,
conforme o Anexo Normativo Il a Resolugdo CVM n2 175/22.

2.2 O Fundo é constituido, inicialmente, com classe Unica de Cotas, sendo vedada a
afetacdo ou a vinculacdo, a qualquer titulo, de parcela do patriménio do Fundo a qualquer
subclasse de Cotas.

2.2.1 As disposicdes relativas a Classe encontram-se no Anexo.

3. PRAZO DE DURAGAO DO FUNDO

3.1 O funcionamento do Fundo terd inicio na Data de Inicio do Fundo. O Fundo terd
prazo de 5 (cinco) anos, contados da Data de Inicio do Fundo, prorrogaveis por um periodo de 1
(um) ano, a critério da Gestora (“Prazo de Duracdo do Fundo”).

3.2 O Fundo é constituido com classe Unica de Cotas.

3.3 AsdisposigGes relativas a Classe encontram-se no Anexo.

4. PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

4.1 A administracdo fiducidria do Fundo sera realizada pela Administradora.

4.2 A gestdo do Fundo sera realizada pela Gestora.

5. OBRIGAGOES, VEDACOES E RESPONSABILIDADES DOS PRESTADORES DE SERVICOS
ESSENCIAIS

Obrigacdes da Administradora

5.1 A Administradora, observadas as limitagGes estabelecidas no Regulamento e na
legislacdo e na regulamentacdo aplicaveis, tem poderes para praticar os atos necessarios a
administra¢do do Fundo, na sua respectiva esfera de atuacao.

5.2 Compete a Administradora, observado o disposto no Regulamento, dentre
outras obrigacdes previstas neste Regulamento, na Resolu¢do CVM n2 175/22 e nas demais
legislacBes aplicaveis:
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(c)

(d)

(f)

(8)

(h)
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conforme orientacdo da Gestora, realizar todas as operacdes e praticar todos os atos
que se relacionem com o objeto da Classe;

conforme orientacdo da Gestora, exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos
bens e direitos integrantes do patriménio da Classe;

abrir e movimentar contas bancarias;
representar a Classe em juizo e fora dele;

solicitar, se for o caso, a admiss3o a negocia¢dao de Cotas em mercado organizado, em
comum acordo com a Gestora;

deliberar sobre a emissdo de novas Cotas, conforme orienta¢do da Gestora, observados
os limites e condi¢des estabelecidos neste Regulamento, nos termos do inciso VIl do §
29 do artigo 48 da parte geral da Resolugdo CVM n2 175/22;

considerando a orientagao da Gestora, selecionar os bens e direitos que comporao o
Patrimonio Liquido, de acordo com a Politica de Investimento prevista neste
Regulamento, sem prejuizo dos poderes atribuidos a Gestora, nos termos do presente
Regulamento e da regulamentag¢do em vigor, em relacdo aos Ativos que sejam ativos
financeiros e dos Ativos Financeiros de Liquidez;

providenciar a averbagdo, no cartério de registro de imodveis, das restricbes
determinadas pelo art. 72 da Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, fazendo constar nas
matriculas dos bens imdveis e direitos eventualmente integrantes da carteira que tais

bens imdveis:

(1) nao integram o ativo da Administradora;

(2) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da
Administradora;

(3) ndo compdem a lista de bens e direitos da Administradora, para efeito de
liguidacgdo judicial ou extrajudicial;

(4) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo da Administradora;
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(1)

53
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(5) ndo sao passiveis de execucdo por quaisquer credores da Administradora, por
mais privilegiados que possam ser; e

(6) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais, exceto para
garantir obrigacdes assumidas pela Classe, na forma permitida pela lei e pela
regulamentacao da CVMV;

diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
(1) a documentacgdo relativa aos iméveis e as operagdes do Fundo; e

(2) os relatérios dos representantes de Cotistas e dos profissionais ou empresas
contratadas nos termos dos artigos 26 e 27 do Anexo Normativo Ill a Resolugdo
CVM n2 175/22, quando for o caso;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe;

custear as despesas de propaganda da Classe e, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribui¢do de cotas, que podem ser arcadas pela Classe; e

fiscalizar, com o auxilio da Gestora, o andamento dos empreendimentos imobilidrios
gue constituem Ativo-Alvo da Classe.

Sem prejuizo de outras obrigacdes legais e regulamentares a que esteja sujeita,

a Administradora obriga-se a:

(a)

(b)

(c)

(d)

calcular e divulgar o valor das Cotas e do Patrimonio Liquido, nos termos deste
Regulamento;

cumprir as obrigacGes estabelecidas na regulamentagdo em vigor, em especial, nos
artigos 104 e 106 da parte geral da Resolugdo CVM n2 175/22 e nos artigos 26, 29 e 30
do Anexo Normativo Il a Resolu¢do CVM n2 175/22;

observar as vedac¢Oes estabelecidas na regulamentacdo em vigor, em especial, nos
artigos 45, 101 e 103 da parte geral da Resolugdo CVM n2 175/22;

diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
(1) o registro de Cotistas;

(2) o livro de atas de Assembleias;

Pagina 16 de 68

190



Docusign Envelope ID: 67774D27-97E1-4EC4-8D7A-7C1F6A07D8C4

Daycoval

(3) o livro ou a lista de presenca de Cotistas;
(4) os pareceres do Auditor Independente; e
(5) os registros contdbeis referentes as operagdes e ao patrimonio da Classe;
(e) pagar, as suas expensas, a multa cominatdria por cada dia de atraso no cumprimento

dos prazos previstos na regulamentacao aplicavel;

(f) elaborar e divulgar as informagGes periddicas e eventuais do Fundo exigidas pelo
Regulamento e pela regulamenta¢do em vigor, notadamente pelo artigo 37 do Anexo
Normativo Il a Resolu¢do CVM n2 175/22;

(g) manter atualizada, junto a CVM, a lista de todos os prestadores de servigos contratados
em nome do Fundo, incluindo os Prestadores de Servigos Essenciais, bem como as
demais informagdes cadastrais do Fundo e da Classe;

(h) manter o servi¢o de atendimento aos Cotistas, nos termos do item 17.4 abaixo;

(i) observar as disposi¢ées do Regulamento;

(i) cumprir as deliberagdes da Assembleia; e

(k) adotar as normas de conduta previstas no artigo 106 da parte geral da Resolu¢do CVM
n2 175/22.

5.4 A Administradora sera responsavel pelas formalizacbes relativas a

investimentos e desinvestimentos a serem efetuados pelo Fundo em eventuais imdveis detidos
pelo Fundo, competindo-lhe formalizar as aquisi¢cdes e alienagdes, por meio da assinatura dos
documentos necessarios para a formalizacdo da aquisi¢ao e alienagdo, em nome do Fundo, dos
eventuais imdveis que compordo o patriménio do Fundo, de acordo com a Politica de
Investimento prevista neste Regulamento.

5.5 A Administradora e a Gestora devem exercer suas atividades com boa fé,
transparéncia, diligéncia e lealdade em relacdo ao Fundo e aos Cotistas.

Obrigacdes da Gestora

5.6 A gestdo da carteira do Fundo serd realizada pela Gestora, mediante a
identificacdo, analise, sele¢do, avaliacdo e negociacdo dos Ativos, bem como auxilio e
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recomendacdo a Administradora no tocante aos eventuais imdveis que venham a integrar e que
integram a carteira do Fundo, conforme disposto neste Regulamento.

5.7 A Gestora, observadas as limita¢des estabelecidas neste Regulamento e nas
demais disposicées legais e regulamentares vigentes, detém amplos e gerais poderes para
praticar todos os atos necessdrios a gestdao do Fundo, incluindo, sem limitacdo a aquisicdo dos
Ativos listados na Politica de Investimento em nome da Classe, exceto eventuais imodveis detidos
pelo Fundo, de acordo com o disposto neste Regulamento e na regulamentacao em vigor.

5.8 Sem prejuizo de outras obriga¢des legais e regulamentares a que esteja sujeita,
a Gestora obriga-se a:

(a) cumprir as obrigagGes estabelecidas na regulamentagdo em vigor, em especial, nos
artigos 105 e 106 da parte geral da Resolugdo CVM n2 175/22;

(b) observar as vedac¢Oes estabelecidas na regulamentagao em vigor, em especial, nos
artigos 45 e 101 da parte geral da Resolugdo CVM n2 175/22, e no artigo 32 do Anexo
Normativo Il a Resolu¢do CVM n2 175/22;

(c) informar a Administradora, imediatamente, caso ocorra a alteracdo de qualquer dos
Demais Prestadores de Servigos contratados pela Gestora, em nome do Fundo;

(d) providenciar, as suas expensas, a elabora¢do do material de divulgacao da Classe;

(e) diligenciar para que seja mantida, as suas expensas, atualizada e em perfeita ordem a
documentacdo relativa as operacgdes da Classe;

(f) observar as disposi¢cées do Regulamento;

(g) cumprir as deliberagcées da Assembleia;

(h) adotar as normas de conduta previstas no artigo 106 da parte geral da Resolucdo CVM
ne 175/22;

(i) praticar todos os atos necessdrios a gestdo da carteira de Ativos, exceto eventuais

imoveis detidos pelo Fundo, e ao cumprimento de sua Politica de Investimento;

(i auxiliar a Administradora na estratégia de investimento e desinvestimento em ativos
gue sejam imoveis, quando aplicavel;
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(u)
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recomendar a Administradora a estratégia de investimento e desinvestimento em
imdveis, quando aplicavel;

gerir individualmente a carteira dos Ativos, com poderes discricionarios para negocia-
los, conforme o estabelecido na Politica de Investimento, exceto com relacdo aos
eventuais imdveis detidos pelo Fundo, em que as atribuicGes da Gestora serao limitadas
a recomendacdo a Administradora a respeito do investimento ou desinvestimento;

identificar, analisar, selecionar, avaliar, acompanhar e aprovar a alienagdo e aquisicao,
sem necessidade de aprovagao em Assembleia, salvo nas hipdteses de conflito de
interesses, dos Ativos existentes ou que poderdo vir a fazer parte do patriménio do
Fundo, exceto eventuais imoéveis detidos pelo Fundo, de acordo com a Politica de
Investimento, inclusive com a elaboragdo de analises econdmico-financeiras, se for o

caso;

monitorar o desempenho do Fundo, na forma de valorizagado das Cotas, e a evolugdo do
valor do patrimonio do Fundo;

sugerir a Administradora modifica¢Ges neste Regulamento;
monitorar investimentos realizados pelo Fundo;

conduzir as estratégias de desinvestimento em Ativos e optar (1) pelo reinvestimento
de tais recursos respeitados os limites previstos na regulamentacéo aplicavel, e/ou (2)
de comum acordo com a Administradora, pela realizacdo da distribuicdo de rendimentos
e da amortizacdo extraordindria das Cotas, conforme o caso;

votar, se aplicavel, nas assembleias gerais, e/ou em sede de qualquer outro
mecanismo analogo para tomada de decisdes, dos Ativos integrantes da carteira de
investimentos do Fundo, conforme sua respectiva Politica de Voto, conforme previsto
no item 15;

transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em decorréncia

de sua condicdo de Gestora;

fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobilidrios que constituem,
direta ou indiretamente, Ativos;

guando entender necessario, solicitar a Administradora que submeta a Assembleia
proposta de desdobramento das Cotas;
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(v) celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operacdes necessdrias a execucao da
Politica de Investimentos, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos
os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo e da Classe, podendo,
inclusive, assinar em nome da Classe instrumentos quaisquer instrumentos que se
facam necessarios ao atendimento da Politica de Investimentos;

(w) negociar e aprovar o preco, prazo, garantias e todas as demais condi¢des contratuais
pertinentes aos Ativos;

(x) recomendar a Administradora a proposi¢ao de medidas judiciais e extrajudiciais cabiveis
para o cumprimento das obrigagdes previstas nos documentos relacionados aos Ativos,
bem como para a defesa dos interesses do Fundo e da Classe;

(y) manter a carteira da Classe enquadrada aos limites de composi¢cdo e concentragao
previstos neste Regulamento e na Resolugdo CVM 175; e

(2) até o final do Periodo de Lock-up, alterar o mercado em que as Cotas sdo admitidas a
negociacao, na medida em que tal alteragdo seja vidvel operacionalmente a todos os
prestadores de servico do Fundo e da Classe.

5.9 A Gestora sera responsavel pelas decisGes relativas a investimentos e
desinvestimentos a serem efetuados pelo Fundo nos Ativos, que ndo os eventuais imdveis
detidos pelo Fundo, competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir, acompanhar e assinar
todos e quaisquer documentos necessarios para a formalizacdo da aquisicdo e alienagdo, em
nome do Fundo, dos demais Ativos, que ndo os eventuais imdveis que compordo o patriménio
do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento prevista neste Regulamento.

Vedacbes

5.10 E vedado aos Prestadores de Servicos Essenciais, nas suas respectivas esferas de
atuacdo, em nome do Fundo:

(a) receber depdsito em conta corrente;

(b) contrair ou efetuar empréstimos, salvo nas hipdteses expressamente previstas pelas
disposicGes legais e regulamentares aplicaveis;

(c) prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacdes da Classe;
(d) vender Cotas a prestagdo, sem prejuizo da possibilidade de integralizacdo das Cotas

subscritas a prazo;
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(e)

(f)

(8)

5.11
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garantir rendimento predeterminado aos Cotistas;

utilizar os recursos da Classe para o pagamento de seguro contra perdas financeiras dos
Cotistas; e

praticar qualquer ato de liberalidade.

Adicionalmente ao previsto no item acima, é vedado a Gestora, utilizando

recursos da Classe:

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

(f)

(8)

conceder crédito sob qualquer modalidade;

aplicar no exterior recursos captados no Pais;

ressalvada a hipdtese de aprovagao em Assembleia, nos termos do art. 31 do Anexo
Normativo lll @ Resolugdo CVM n? 175/22, realizar operacbes da Classe quando
caracterizada situagdo de conflito de interesses entre: (1) a Classe e a Administradora,
Gestora ou consultora especializada; (2) a Classe e Cotistas que detenham participagédo
correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do Patriménio Liquido da Classe; (3)
a Classe e o representante de cotistas; e (4) a Classe e o empreendedor;

constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio da Classe, exceto para
garantir obrigacdes assumidas pela Classe, na forma permitida pela lei e pela
regulamentacdo da CVM;

realizar operagGes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas no
Anexo Normativo Il a Resolu¢do CVM n2 175/22;

realizar operagGes com ag¢oes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicdes publicas, de exercicio
de direito de preferéncia e de conversao de debéntures em a¢des, de exercicio de bénus
de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao;
e

realizar operagGes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre,
no maximo, o valor do Patriménio Liquido.
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5.11.1 A vedacdo prevista no item (d) acima ndo impede a aquisicdo, pelo
Fundo, de imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao
seu ingresso no patrimoénio do Fundo, observada a Politica de Investimento.

5.11.2 O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que
tais operacdoes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico
autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operacdes
proprias.

5.11.3 A Gestora podera: (i) contrair empréstimos, em nome da Classe, para
fazer frente ao inadimplemento de qualquer Cotista que deixe de integralizar as Cotas
por ele subscritas, observado o disposto no artigo 113, V, da parte geral da Resolugdo
CVM n2175/22; e (ii) contrair ou efetuar empréstimos, nas hipoteses autorizadas pela
Resolugdo CVM n2 175/22 e por este Regulamento.

5.12 E vedado a Gestora e a consultoria especializada, conforme existente, receber
qgualquer remuneragao, beneficio ou vantagem, direta ou indiretamente, que potencialmente
prejudique a sua independéncia na tomada de decisdo ou, no caso da consultora especializada,
na sugestao de investimento.

5.13 Os atos que caracterizem conflito de interesses entre a Classe e a
Administradora, Gestora ou consultora especializada dependem de aprovacgao prévia, especifica
e informada da Assembleia.

Responsabilidades

5.14 A Administradora, a Gestora e os Demais Prestadores de Servigos responderao
perante a CVM, os Cotistas e quaisquer terceiros, nas suas respectivas esferas de atuacdo, sem
solidariedade entre si ou com o Fundo, por seus prdprios atos e omissdes contrarios ao
Regulamento e as disposicOes legais e regulamentares aplicaveis, sem prejuizo do dever dos
Prestadores de Servicos Essenciais de fiscalizar os Demais Prestadores de Servicos, nos termos
da Resolug¢do CVM n2 175/22 e da clausula 42 do Anexo.

5.14.1 Para fins do item 5.14 acima, a afericdo da responsabilidade da
Administradora, da Gestora e dos Demais Prestadores de Servicos terd como
parametros as obrigacdes previstas: (a) na Resolugdo CVM n2 175/22 e nas demais
disposicGes legais e regulamentares aplicaveis; (b) no Regulamento, incluindo o Anexo
e os seus suplementos; e (c) nos respectivos contratos de prestagdo de servigos, se
houver.
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6. SUBSTITUICAO DOS PRESTADORES DE SERVIGCOS ESSENCIAIS

6.1

A Administradora e a Gestora deverdo ser substituidas nas hipdteses de:

(a) renuncia; (b) destituicdo por deliberagcdo da Assembleia; ou (c) descredenciamento, por

decisdo da CVM, para a administracdo de fundos de investimento imobilidrios, no caso da

Administradora, ou para o exercicio profissional de administracdo de carteira de valores

mobilidrios, na categoria de gestor de recursos, no caso da Gestora.

6.2

6.1.1 Havendo pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da Classe, fica
vedado a Administradora renunciar a administrac¢do fiduciaria do Fundo, observado o
disposto no item 11.3.1 abaixo, sendo permitida, contudo, a sua destituicdo por
deliberagdo da Assembleia.

Na hipdtese de renuncia ou descredenciamento da Administradora ou da

Gestora, a Administradora devera convocar imediatamente a Assembleia, a ser realizada em até

15 (quinze) dias, para deliberar sobre a substituicdo do Prestador de Servigo Essencial.

(b)

6.2.1 E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento)
das Cotas emitidas, a convocagdo da Assembleia prevista no caput, caso a
Administradora ndo a convoque, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

6.2.2 No caso de renuncia dos Prestadores de Servicos Essenciais, a sua
efetiva substituicdo deve ocorrer no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias
contados da data de renuncia, sendo que:

a Gestora devera permanecer no exercicio de suas funcdes até que seja efetivamente
substituida, observado o prazo estabelecido acima; e

a Administradora fica obrigada a permanecer no exercicio de suas funcbes até a
averbacdo, no cartério de registro de imdveis, nas matriculas referentes aos bens
imoveis e direitos integrantes da carteira de Ativos, da ata da Assembleia que eleger seu
substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos.

6.2.3 Aplica-se o disposto no item 6.2.2 (b), acima, mesmo quando a
Assembleia deliberar a liquidacdo do Fundo ou da Classe, conforme o caso, em
consequéncia da renudncia, da destituicdo ou da liquidacdo extrajudicial da
Administradora, cabendo a Assembleia, nestes casos, eleger novo administrador para
processar a liquidagao.
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6.2.4 No caso de descredenciamento do Prestador de Servico Essencial, a
CVM poderd nomear um administrador ou gestor temporario, conforme o caso,
inclusive para viabilizar a convocacao da Assembleia de que trata o item 6.2 acima.

6.2.5 Caso o Prestador de Servico Essencial descredenciado ndo seja
substituido pela Assembleia prevista no item 6.2 acima, a Classe deverd ser liquidada,
devendo a Gestora permanecer no exercicio de suas funcgdes até que a liquidacdo seja
concluida e a Administradora, até o cancelamento do registro de funcionamento do
Fundo na CVM.

6.2.6 Nas hipoteses referidas no item 6.2.2, acima, bem como na sujei¢do da
Administradora ao regime de liquidagao judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia
gue eleger novo administrador constitui documento habil para averbag¢do, no Cartdrio
de Registro de Imdveis, da sucessdao da propriedade fiducidria dos bens imdveis
integrantes do patriménio da Classe.

6.2.7 A sucessdao da propriedade fiducidria de bem imdvel integrante de
patrimonio da Classe nado constitui transferéncia de propriedade.

6.3 Enguanto uma nova Gestora ndo for aprovada pelos Cotistas: (a) nenhuma
aquisi¢do ou alienagdo de Ativos ou imdveis podera ser realizada pelo Fundo, observado que os
compromissos vinculantes ja firmados poderdo ser cumpridos pelo Fundo ou resolvidos em
perdas e danos, conforme as respectivas condi¢des contratuais, a critério da Administradora; e
(b) a Administradora podera contratar um gestor para executar parte das tarefas atribuidas em
relagdo aos Ativos que componham o portifélio do Fundo.

6.4 Caso a Administradora renuncie as suas fun¢bes ou entre em processo de
liguidacgdo judicial ou extrajudicial, correrao por sua conta os emolumentos e demais despesas
relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiducidria dos bens imdveis e direitos
integrantes do patriménio do Fundo.

6.5 Caso a Assembleia referida no item 6.2 acima aprove a substituicdo do Prestador
de Servico Essencial, mas ndo nomeie um prestador de servico habilitado para substitui-lo, a
Administradora deverd convocar uma nova Assembleia para nomear o substituto do Prestador
de Servico Essencial.

6.5.1 Se (a)a Assembleia prevista no item 6.5 acima ndo aprovar a
substituicdo do Prestador de Servico Essencial, inclusive por falta de quérum,
considerando-se as 2 (duas) convocacgoes; ou (b) tiver decorrido o prazo estabelecido no
item 6.2.2 acima sem que o prestador de servico substituto tenha efetivamente
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assumido as funcdes do Prestador de Servico Essencial substituido, a Classe devera ser
liquidada, devendo a Gestora permanecer no exercicio de suas funcbes até que a
liguidagdo seja concluida e a Administradora, até o cancelamento do registro de
funcionamento do Fundo na CVM.

6.6 Se a Assembleia ndo eleger nova Administradora no prazo de 30 (trinta) Dias
Uteis contados da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, o
Banco Central do Brasil deve nomear uma instituicdo para processar a liquidacao do fundo.

6.7 O Prestador de Servico Essencial substituido devera, sem qualquer custo
adicional para a Classe, (a) colocar a disposi¢do do seu substituto, em até 15 (quinze) dias a
contar da data da efetiva substituicao, todos os registros, relatérios, extratos, bancos de dados
e demais informagdes sobre o Fundo e a Classe, incluindo aqueles previstos no artigo 130 da
parte geral da Resolucdo CVM n2 175/22, de forma que o prestador de servico substituto possa
cumprir os deveres e obrigacdes do Prestador de Servigo Essencial sem solugao de continuidade;
e (b) prestar qualquer esclarecimento sobre a administracdo fiduciaria ou a gestdo do Fundo,
conforme o caso, que razoavelmente |he venha a ser solicitado pelo prestador de servico que
vier a substitui-lo.

6.8 Sem prejuizo do disposto na legislagdo aplicdvel ao Fundo, no caso de
decretacdao de regime de administracdo especial tempordria (RAET), intervengao, liquidagao
extrajudicial, insolvéncia ou faléncia do Prestador de Servico Essencial, o administrador
temporario, o interventor ou o liquidante, conforme o caso, assumird as suas fungdes, podendo
convocar a Assembleia para deliberar sobre: (a) a substituicdo do Prestador de Servico Essencial;
ou (b) a liquidagdo da Classe. A partir de pedido fundamentado do administrador temporario,
do interventor ou do liquidante, conforme o caso, a CVM poderd nomear um administrador ou
gestor temporario, conforme o caso.

6.9 No caso de renuncia da Administradora e /ou da Gestora, estas continuardo
recebendo, até a sua efetiva substituicdo ou a liquidacdo do Fundo, conforme o caso, a
remuneracao estipulada por este Regulamento, calculada pro rata temporis até a data em que
exercer suas funcgoes.

6.10 As disposicoes relativas a substituicdo dos Prestadores de Servigos Essenciais
aplicam-se, no que couberem, a substituicdo dos Demais Prestadores de Servigos.
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7. DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS

7.1.

A contratacdo dos Demais Prestadores de Servicos, pela Administradora e/ou pela

Gestora, observard o disposto no Anexo.

8. ENCARGOS

8.1

Nos termos do artigo 117 da parte geral da Resolugdo CVM n2 175/22 e do

artigo 42 do Anexo Normativo Il a Resolugdo CVM n2 175/22, constituem encargos do Fundo as

seguintes despesas:

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

(f)

(8)

(h)

taxas, impostos ou contribui¢Ges federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obriga¢ées do Fundo ou da Classe;

despesas com o registro de documentos, impressao, expedicdo e publicacdo de
relatdrios e informacdes periddicas previstas na Resolugdo CVM n2 175/22;

despesas com correspondéncias de interesse do Fundo e da Classe, inclusive
comunicagdes aos Cotistas;

honorarios e despesas do Auditor Independente;

emolumentos e comissOes pagas por operagdes da carteira da Classe, incluindo
despesas relativas a compra, venda, locagdo ou arrendamento dos imdveis que

eventualmente componham o patriménio da Classe;

despesas com a manutencdo de ativos cuja propriedade decorra da execucdo de
garantia ou de acordo com um devedor;

honorarios de advogados, custas e despesas processuais correlatas incorridos em defesa
dos interesses do Fundo, da Classe e dos Prestadores de Servigos Essenciais, em juizo ou
fora dele, inclusive o valor da condenacgao imputada, se for o caso;

gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos integrantes da
carteira da Classe, assim como a parcela de prejuizos da carteira ndo coberta por
apodlices de seguro, salvo se decorrente diretamente de culpa ou dolo dos prestadores
de servicos do Fundo ou da Classe no exercicio de suas respectivas funcées;

despesas relacionadas ao exercicio do direito de voto decorrente dos ativos integrantes
da carteira da Classe;
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(i) despesas com a realizacdo da Assembleia;

(k) despesas inerentes a constituicao, a fusdo, a incorporacao, a cisao, a transformacao ou
a liquidagao da Classe;

(n despesas com a liquidacdo, o registro e a custddia de operagbes com os ativos
integrantes da carteira da Classe;

(m) despesas com o fechamento de cambio, vinculadas as operagdes da carteira de ativos
da Classe;

(n) despesas inerentes a distribuicdo primaria das Cotas e a admissdo das Cotas a
negociacao em mercado organizado;

(o) Taxa de Administracdo e Taxa de Gestdo, se aplicavel;

(p) na hipdtese de acordo de remuneragao com base na Taxa de Administracdo, nos termos
do artigo 99 da parte geral da Resolugdo CVM n2 175/22, montantes devidos aos fundos
investidores;

(a) despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da Classe, nos termos da
Resolu¢do CVM n2 175/22;

(r) despesas com a contrata¢do da Agéncia Classificadora de Risco, se houver;
(s) honorarios e despesas relacionadas as seguintes atividades:
(1) consultoria especializada;
(2) empresa especializada para administrar as loca¢des ou arrendamentos de

empreendimentos integrantes do patriménio da Classe, a exploragdo do direito
de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdo dos
respectivos imdveis e consolidar dados econémicos e financeiros selecionados
das companhias investidas para fins de monitoramento; e

(3) formador de mercado para as Cotas.
(t) Taxa Maxima de Custddia;
(u) gastos decorrentes de avaliagGes que sejam obrigatoérias;
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(v) gastos necessarios a manutengdo, conservagdo e reparos de imdveis eventualmente
integrantes do patrimoénio do Fundo; e

(w) honorarios e despesas relacionadas as atividades do representante de Cotistas,
conforme previstas no artigo 20 do Anexo Normativo Ill a Resolugdo CVM n2 175/22.

8.1.1 Qualquer despesa ndo prevista no item 8.1 acima ou na Resolucao CVM
175 como um encargo do Fundo ou da Classe devera correr por conta do Prestador de
Servigo Essencial que a tiver contratado.

8.1.2 As despesas do Fundo previstas na Resolugdo CVM 175 e/ou item 8.1
acima, incorridas pela Gestora antes da data de constituicdao do Fundo e da Classe, serdo
passiveis de reembolso pelo Fundo e/ou pela Classe, conforme o caso.

8.2 Uma vez que o Fundo é constituido com classe Unica de Cotas, todos os encargos
e contingéncias do Fundo serao debitados do patriménio da Classe.

8.3 Estdo abrangidos como encargos do Fundo, nos termos do artigo 117, inciso VI,
da parte geral da Resolugdo CVM n2 175/22 e do item 8.1 (g) deste Regulamento, os honorarios
advocaticios contratuais, os honorarios de sucumbéncia, as custas, as despesas processuais e
guaisquer outros custos ou encargos arbitrais, judiciais e extrajudiciais, bem como eventuais
condenagoes imputadas aos prestadores de servigos essenciais do Fundo, quando figurarem: (a)
no polo passivo ou ativo de ag¢Bes judiciais ou procedimentos arbitrais, conjunta e diretamente
com o Fundo; ou (b) isoladamente, no polo passivo de a¢des judiciais ou procedimentos arbitrais
em que, por sua natureza, o Fundo devesse responder.

8.4 Caso, por decisdo judicial transitada em julgado, reste caracterizada a
responsabilidade de qualquer prestador de servicos essencial do Fundo por ter agido
dolosamente ou com culpa grave, este devera ressarcir o Fundo das despesas e valores que
tenham sido suportados pelo Fundo, na proporc¢ao cabivel, em decorréncia do disposto no item
8.3 acima.

8.5 Potenciais despesas futuras, de qualquer natureza, decorrentes das situacées
descritas no item 8.3 acima poderdo ser provisionadas na contabilidade do Fundo e, a critério
do Administrador, poderdo ser constituidas reservas em Ativos Financeiros de Liquidez para
fazer frente a essas potenciais despesas.

8.6 Na hipdtese de se deliberar pela liquidacdo do Fundo, caso existam provisdes
constituidas nos termos do item 8.3 acima, e caso assim seja permitido pela regulamentagdo em
vigor, os Cotistas poderdo deliberar que a liquidacdo do Fundo ficard condicionada a prévia
transferéncia dos valores provisionados para conta vinculada, em beneficio do Prestador de
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Servico Essencial do Fundo que possa vir a arcar com as despesas relacionadas as demandas que
levaram a constituicdo de tais provisdes, ou a adocao de outro mecanismo de garantia
equivalente, conforme deliberado em Assembleia e acordado por tal Prestador de Servico
Essencial. Caso ndo deliberem pela prévia transferéncia dos valores para conta vinculada, os
Cotistas estardo intitulados para deliberar sobre a estratégia de quitacdo integral dos passivos
da Classe para que se proceda a sua liquidacao e exting¢ao.

8.7 Os recursos transferidos para conta vinculada nos termos do item 8.6 acima
deverado ser utilizados exclusivamente para fazer frente as despesas relacionadas as demandas
gue ensejaram a constituicdo das provisdes. Ainda, o prestador de servigo essencial em questao
devera assumir o compromisso de devolver aos Cotistas, na propor¢do de suas Cotas na data da
liguidagdo do Fundo ou apds referido evento, quaisquer recursos eventualmente
remanescentes, apds o encerramento definitivo de tais demandas. Para fins de esclarecimento,
aresponsabilidade dos Cotistas estard limitada aos recursos transferidos para a conta vinculada,
nos termos do item 8.6 acima.

8.8 Uma vez que o Fundo é constituido com classe Unica de Cotas, todos os encargos
e contingéncias do Fundo serao debitados do patriménio da Classe.

9. METODOLOGIA DE AVALIAGAO DOS ATIVOS DA CLASSE, DO PATRIMONIO LIQUIDO E
DAS COTAS

9.1 A apuracgdo do valor dos Ativos é de responsabilidade da Administradora, nas
hipéteses em que o Fundo nao tenha Custodiante, ou, sempre que este estiver contratado, do
Custodiante, cabendo-lhe calcular os valores dos ativos a partir dos seus critérios, metodologia
e fontes de informacdo, de acordo com a regulamentacgao vigente.

9.1.1 O critério de aprecamento dos Ativos é reproduzido no manual de
aprecamento dos ativos do Custodiante, observada a regulamentacdo aplicavel,
disponivel no seguinte endereco:
https.://www.daycoval.com.br/investimentos/servicos-fiduciarios/politicas-manuais-

documentos.

9.2 No caso de imdveis, o reconhecimento contdbil sera feito inicialmente pelo seu
custo de aquisicdo, previamente avaliado pela Administradora ou por outra empresa
especializada.

9.3 As provisGes e as perdas relativas aos Ativos integrantes da carteira da Classe
serdo calculadas pela Administradora, de acordo com a regulamentacgdo vigente.
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9.4 O Patrimoénio Liquido serd equivalente ao valor das disponibilidades a receber,
acrescido do valor dos Ativos e dos eventuais imdveis integrantes da carteira de investimentos
do Fundo, deduzidas as exigibilidades e outros passivos, conforme regulamentagdo aplicavel
(“Patriménio Liquido”).

10. PROPRIEDADE FIDUCIARIA

10.1 Os bens e direitos integrantes do patrimonio do Fundo serdo adquiridos pela
Administradora em cardter fiducidrio, por conta e em beneficio do Fundo e dos Cotistas,
cabendo-lhe administrar, negociar e dispor desses bens ou direitos, bem como exercer todos os
direitos inerentes a eles, com o fim exclusivo de realizar o objeto e a Politica de Investimento do
Fundo, conforme orientagGes a serem encaminhadas pela Gestora, observado o disposto no
presente Regulamento e na regulamentacgdo aplicavel.

10.2 No instrumento de aquisicio de bens e direitos sobre bens imdveis
eventualmente integrantes do patrimonio do Fundo, a Administradora fara constar as restri¢ées
decorrentes da propriedade fiduciaria, previstas no item 5.2(h), acima, deste Regulamento, e
destacara que os bens adquiridos constituem patriménio do Fundo.

10.3 Os bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, em especial os imdveis
mantidos sob a propriedade fiducidria da Administradora, bem como seus frutos e rendimentos,
nao se comunicam com o patriménio da Administradora.

104 O Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os imdveis integrantes
do patriménio do Fundo.

11. PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO

11.1 Caso verifique, a qualquer tempo, que o Patrimonio Liquido esta negativo, a
Administradora imediatamente: (a) suspendera a subscricdo de novas Cotas e o pagamento da
amortizacdo/rendimentos das Cotas; (b) comunicard a verificagdo do Patriménio Liquido
negativo a Gestora, que devera interromper a aquisicdo de novos ativos; e (c) divulgara fato
relevante, nos termos do item 14.2 abaixo.

11.1.1 Em até 20 (vinte) dias a contar da verificacdo do Patriménio Liquido
negativo, a Administradora devera (a) elaborar, em conjunto com a Gestora, um plano
de resolugdo do Patriménio Liquido negativo, que contemple, no minimo, os requisitos
previstos no artigo 122, caput, Il, “a”, da parte geral da Resolugdo CVM n2 175/22; e
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(b) convocar a Assembleia, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da conclusdo da sua
elaboracdo, para deliberar sobre o plano de resolucdo do Patriménio Liquido negativo.

11.1.2 Se, apds a adocdo das medidas previstas no item 11.1 acima pela
Administradora, os Prestadores de Servicos Essenciais, em conjunto, avaliarem, de
modo fundamentado, que o PatriméOnio Liquido negativo ndo representa risco a
solvéncia da Classe, a adocdo das medidas previstas no item 11.1.1 acima serd
facultativa.

11.1.3 Na hipdtese de, previamente a convocagao da Assembleia de que trata
oitem 11.1.1(b) acima, a Administradora verificar que o Patrimonio Liquido voltou a ser
positivo, os Prestadores de Servigos Essenciais serao dispensados de prosseguir com os
procedimentos previstos na cldusula 10, devendo a Administradora divulgar novo fato
relevante, nos termos do item 14.2 abaixo, no qual constem o valor atualizado do
Patrimonio Liquido e, resumidamente, as causas e as circunstancias que resultaram no
Patrimonio Liquido negativo.

11.1.4 Na hipdtese de, posteriormente a convoca¢do da Assembleia de que
trata o item 11.1.1(b), acima, e anteriormente a sua realizacdo, a Administradora
verificar que o Patrimoénio Liquido voltou a ser positivo, a Assembleia devera ser
realizada para que a Gestora apresente aos Cotistas o valor atualizado do Patriménio
Liquido e as causas e as circunstancias que resultaram no Patrimonio Liquido negativo,
nao se aplicando o disposto no item 11.1.5 abaixo.

11.1.5 Na Assembleia prevista no item 11.1.1(b) acima, caso o plano de
resolucdo do Patrimbnio Liquido negativo ndo seja aprovado, os Cotistas deverdo
deliberar sobre as seguintes alternativas, nos termos do artigo 122, §49, da parte geral
da Resolugdo CVM n2 175/22: (a) o aporte de recursos, proprios ou de terceiros, para
cobrir o Patrimonio Liquido negativo; (b) a cisdo, a fusdo ou a incorporacdo da Classe
por outro fundo de investimento; (c) a liquidagcdo da Classe, desde que ndo haja
obrigacGes remanescentes a serem honradas pela Classe; e (d) o pedido de declaragédo
judicial de insolvéncia da Classe.

11.1.6 A Gestora serd obrigada a comparecer a Assembleia mencionada no
item 11.1.1(b) acima, na qualidade de responsavel pela gestdo da carteira da Classe,
sendo certo que a auséncia da Gestora ndo impedira a realizacdo da Assembleia pela
Administradora. Sera permitida a manifestacdo dos credores da Classe na referida
Assembleia, desde que prevista na convocacdo da Assembleia ou autorizada pela mesa

ou pelos Cotistas presentes.
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11.1.7 Se a Assembleia de que trata o item 11.1.1(b) acima ndo se instalar por
falta de quérum ou os Cotistas ndo aprovarem qualquer das alternativas referidas no
item 11.1.5 acima, a Administradora deverd ingressar com o pedido de declaracao
judicial de insolvéncia da Classe.

11.2 A CVM poderd pedir a declaracao judicial de insolvéncia da Classe, sempre que
identificar situacdo em que o Patrimbnio Liquido negativo represente risco para o
funcionamento eficiente do mercado de capitais ou a integridade do sistema financeiro.

11.3 Tao logo tenha ciéncia de qualquer pedido de declaragao judicial de insolvéncia
da Classe, a Administradora deverd divulgar fato relevante, nos termos do item 14.2 abaixo.

11.3.1 Respeitado o que dispuser a decisdo no processo de declaragao judicial
de insolvéncia da Classe, diante da vedag¢do de renuncia da Administradora conforme o
item 6.1.1 acima, fica estabelecido que, a partir do pedido de declaragdo judicial de
insolvéncia da Classe, o pagamento do valor mensal minimo da Taxa de Administragao
tera prioridade em relagao aos demais encargos do Fundo e da Classe.

11.4 Tao logo tenha ciéncia da declaragdo judicial de insolvéncia da Classe, a
Administradora deverda: (a)divulgar fato relevante, nos termos do item 14.2 abaixo; e
(b) efetuar o cancelamento do registro de funcionamento do Fundo na CVM, nos termos do
artigo 125 da parte geral da Resolugdo CVM n2 175/22.

12. ASSEMBLEIA

12.1 E de competéncia privativa da Assembleia:

Matéria Qudrum de Deliberacdo

(i) deliberar anualmente sobre as

~ o Maioria dos votos dos Cotistas presentes.
demonstragdes contdbeis do Fundo;

Maioria dos votos dos Cotistas presentes,
desde que representem: (i) 25% (vinte e
cinco por cento), no minimo, das Cotas
emitidas, quando a Classe tiver mais de 100
(cem) Cotistas, ou (ii) metade, no minimo,
das Cotas emitidas, quando a Classe tiver
até 100 (cem) Cotistas.

(ii) substituicidio da Administradora e/ou da
Gestora;

(iii) exceto até o limite de Capital Autorizado,
aprovar a emissao e distribuicdo de novas Cotas, | Maioria dos votos dos Cotistas presentes.
bem como definir se os Cotistas possuirao direito
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de preferéncia na subscricao das novas Cotas;

(iv) deliberar sobre a fusdo, a incorporagao, a
cisdo, total ou parcial, a transformacdo ou a
liguidagdo da Classe;

Maioria dos votos dos Cotistas presentes,
desde que representem: (i) 25% (vinte e
cinco por cento), no minimo, das Cotas
emitidas, quando a Classe tiver mais de 100
(cem) Cotistas, ou (ii) metade, no minimo,
das Cotas emitidas, quando a Classe tiver
até 100 (cem) Cotistas.

(v) alterar o Regulamento nas matérias que ndo
estejam sujeitas a deliberagdao especifica nos
termos deste item;

Maioria dos votos dos Cotistas presentes,
desde que representem: (i) 25% (vinte e
cinco por cento), no minimo, das Cotas
emitidas, quando a Classe tiver mais de 100
(cem) Cotistas, ou (ii) metade, no minimo,
das Cotas emitidas, quando a Classe tiver
até 100 (cem) Cotistas.

(vi) deliberar sobre o plano de resolugdo do
Patrimonio Liquido negativo da Classe;

Maioria dos votos dos Cotistas presentes.

(vii) deliberar sobre o pedido de declaragédo
judicial de insolvéncia da Classe e/ou do Fundo e
as demais alternativas previstas no item 11.1.5
acima;

Maioria dos votos dos Cotistas presentes.

(viii) aprecia¢do do laudo de avaliagdo de bens e
direitos utilizados na integralizacdao de Cotas;

Maioria dos votos dos Cotistas presentes,
desde que representem: (i) 25% (vinte e
cinco por cento), no minimo, das Cotas
emitidas, quando a Classe tiver mais de 100
(cem) Cotistas, ou (ii) metade, no minimo,
das Cotas emitidas, quando a Classe tiver
até 100 (cem) Cotistas.

(ix) eleicdo e destituicdo de representante dos
Cotistas, fixacdo de sua remuneracao, se houver,
e aprovacao do valor maximo das despesas que
poderdo ser incorridas no exercicio de sua
atividade, caso aplicavel;

Maioria dos votos dos Cotistas presentes.

(x) aprovacao dos atos que configurem potencial
conflito de interesses, nos termos do § 12 do art.
27, do art. 31 e do inciso IV do art. 32, do Anexo
Normativo Il da Resolugdo CVM n2 175/22; e

Maioria dos votos dos Cotistas presentes,
desde que representem: (i) 25% (vinte e
cinco por cento), no minimo, das Cotas
emitidas, quando a Classe tiver mais de 100
(cem) Cotistas, ou (ii) metade, no minimo,
das Cotas emitidas, quando a Classe tiver
até 100 (cem) Cotistas.

(xi) alteracdo de qualquer matéria relacionada a
Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestdo,
guando aplicével, exceto quando a alteragdo a
envolver a redugdo das referidas taxas, nos
termos do inciso lll, do Artigo 52 da parte geral

Maioria dos votos dos Cotistas presentes,
desde que representem: (i) 25% (vinte e
cinco por cento), no minimo, das Cotas
emitidas, quando a Classe tiver mais de 100
(cem) Cotistas, ou (ii) metade, no minimo,
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da Resolucdo CVM n2 175/22. das Cotas emitidas, quando a Classe tiver

até 100 (cem) Cotistas.

Cotas.

(x) Finalizado o Periodo de Lock-up, deliberar
sobre a alteracdo do mercado de negociacdo das | Maioria dos votos dos Cotistas presentes.

12.2

12.1.1 A aprovagdo das demonstragdes contabeis do Fundo e da Classe que ndo
contenham “opinido modificada”, nos termos da regulamentacdo aplicavel, serdo
objeto de aprovacao automatica em Assembleia caso ndo haja a apresentacdo de votos.

12.1.2 O Regulamento podera ser alterado, independentemente de realizagao
da Assembleia, nas seguintes hipdteses: (a) necessidade de atendimento a normas
legais ou regulamentares ou a exigéncias da CVM, da entidade administradora do
mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociagdo ou de entidade
autorreguladora; (b) necessidade de atualizagdo dos dados cadastrais dos Prestadores
de Servigos Essenciais ou dos Demais Prestadores de Servicos; ou (c) redugdo da Taxa de
Administracdo, da Taxa de Gestdo ou da Taxa Maxima de Custddia, se aplicavel.

12.1.3 As alteragOes referidas nos itens 12.1.2(a) e (b) acima deverdo ser
comunicadas aos Cotistas no prazo maximo de 30 (trinta) dias contado da sua
implementacdo. A alteragdo referida no item 12.1.2(c) acima devera ser comunicada
imediatamente aos Cotistas.

12.1.4 Com relagdo as matérias indicadas a seguir, os investidores da Classe
terdo o direito e deverdo deliberar previamente, no ambito de Assembleia, de forma a
orientar o voto a ser proferido pela Gestora, em nome da Classe, nas assembleias de
cotistas do Ativo-Alvo: (i) alteracdo da politica de investimento do Ativo-Alvo; (ii)
destituicdo ou substituicdo da Gestora, na qualidade de gestora do Ativo-Alvo e escolha
de seu substituto; (iii) aprovagdo dos atos que configurem potenciais conflito de
interesses no Ativo-Alvo; (iv) amortizacGes e/ou resgate das cotas em hipdteses ndo
previstas no regulamento do Ativo-Alvo; (v) aumento da taxa de administracdo, da taxa
de gestdo ou da taxa de performance do Ativo-Alvo; (vi) liquidacdo antecipada ou
prorrogacao do prazo de duracdo do Ativo-Alvo, quando submetidas a assembleia
especial de cotistas, observado o previsto no regulamento do Ativo-Alvo; (vii) fusdo,
incorporacao, cisdo (total ou parcial) e transformacdo do Ativo-Alvo; (viii) emissdo de
novas cotas do Ativo-Alvo que ndo aquelas ja permitidas no ambito do regulamento do
regulamento do Ativo-Alvo e (ix) plano de resolugdo do patrimonio liquido negativo do
Ativo-Alvo.

A convocacdo da Assembleia deverad ser feita pela Administradora, nos termos

da regulamentacdo aplicavel e deste Regulamento.
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12.3 Em caso de reestruturacdo do Fundo (seja via cisdo, fusdo, incorporacdo ou
outro mecanismo permitido pela regulamentacdo) ndo havera direito de reembolso no caso de
cotistas dissidentes, desde que observada a regulamentagdo aplicavel.

12.4 Os Prestadores de Servigos Essenciais, o Custodiante ou os Cotistas titulares de,
no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas em circulacdo ou, ainda, o representante de Cotistas,
poderdo, a qualquer tempo, requerer a convocacao da Assembleia para deliberar sobre ordem
do dia de interesse da Classe ou da comunhdo de Cotistas.

12.4.1 O pedido de convocagao da Assembleia pela Gestora, pelo Custodiante,
pelos Cotistas ou pelo representante de Cotistas serd dirigido a Administradora, que,
por sua vez, devera convocar a Assembleia, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contado
do seu recebimento. A convocacdo e a realizagdo da Assembleia serao custeadas pelos
requerentes, salvo se a Assembleia assim convocada deliberar em contrario.

12.4.2 A convocagdo da Assembleia deverd ser encaminhada pela
Administradora a cada Cotista e disponibilizada nas paginas da Administradora, da
Gestora e, durante a distribui¢dao publica das Cotas, dos distribuidores na rede mundial

de computadores.

12.4.3 Na convocagdo, deverdo constar o dia, a hora e o local em que serd
realizada a Assembleia, observado o disposto no item 12.17 abaixo. A convocac¢do da
Assembleia deverd enumerar expressamente, na ordem do dia, todas as matérias a
serem deliberadas, ndo se admitindo que, sob a rubrica de assuntos gerais, haja
matérias que dependam da aprovacdo da Assembleia.

12.5 A primeira convocacdao da Assembleia deve ser feita com pelo menos 30
(trinta) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais ordindrias e com pelo menos 15
(quinze) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais extraordindarias, contado o prazo
da data de envio da convocacgdo para os Cotistas.

12.5.1 Para efeito do disposto no caput, admite-se que a segunda convocacgdo
da Assembleia seja providenciada juntamente com a correspondéncia de primeira
convocacgdo, sem a necessidade de observancia de novo prazo de 30 (trinta) ou de 15

(quinze) dias, conforme o caso, entre a data da primeira e da segunda convocacao.

12.6 A presenca da totalidade dos Cotistas supre a falta de convocacdo.
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A Administradora deve disponibilizar, na mesma data da convocacao, todas as

informagdes e documentos necessdrios ao exercicio informado do direito de voto em

Assembleias:

(a)

(b)

(c)

(a)

(b)

12.8

em sua pagina na rede mundial de computadores;

na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema eletrbnico
disponivel na rede ou de sistema eletrénico disponibilizado por entidade que tenha
formalizado convénio ou instrumento congénere com a CVM para esse fim; e

na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam
admitidas a negociagao.

12.7.1 Nas Assembleias ordindrias, as informag¢bes de que trata o caput
incluem, no minimo, aquelas referidas no art. 36, inciso Ill, do Anexo Normativo Ill a
Resolugdo CVM n2 175/22, sendo que as informagbes referidas no artigo 36, inciso 1V,
da mesma norma devem ser divulgadas até 15 (quinze) dias apds a convocagdo dessa
Assembleia.

12.7.2 Sempre que a Assembleia for convocada para eleger representantes de
cotistas, as informacg&es de que trata o caput incluem:

declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 21 do Anexo
Normativo Il a Resolucdo CVM n2 175/22; e

as informacdes exigidas no item 12.1 do Suplemento K da Resolu¢do CVM n2 175/22.

Por ocasido da Assembleia ordindria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por

cento) das Cotas emitidas ou o representante dos Cotistas podem solicitar, por meio de

requerimento escrito encaminhado a Administradora, a inclusdo de matérias na ordem do dia

da Assembleia, que passa a ser ordinaria e extraordinaria.

12.8.1 O pedido de que trata o caput deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessdrios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles referidos no
§ 22 do art. 14 do Anexo Normativo Ill a Resolu¢do CVM n? 175/22, e deve ser
encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacdo da Assembleia
ordindria.

12.8.2 O percentual de que trata o caput deve ser calculado com base nas
participacGes constantes do registro de cotistas na data de convocacdo da Assembleia.
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12.8.3 Caso os Cotistas ou o representante de Cotistas tenham se utilizado da
prerrogativa prevista no caput, a Administradora deve divulgar pelos meios previstos no
item 12.7, acima, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto
no item 12.8.1 acima, o pedido de inclusdo de matéria bem como os documentos
encaminhados pelos solicitantes.

A Assembleia serd instalada com a presenca de, pelo menos, 1 (um) Cotista.

As decisGes em Assembleia deverdo ser tomadas por votos dos Cotistas que

representem os quoéruns descritos no item 12.1 acima, correspondendo a cada Cota um voto,
nao se computando os votos em branco. Por maioria simples entende-se o voto dos Cotistas
gue representem a unidade imediatamente superior a metade das Cotas representadas na
Assembleia.

12.10.1 Os percentuais de que trata o item 12.1, acima deverdo ser

determinados com base no nuimero de Cotistas do Fundo indicados no registro de
Cotistas na data de convocagdo da Assembleia, cabendo a Administradora informar no
edital de convocagao qual serd o percentual aplicdvel nas Assembleias que tratem das

matérias sujeitas a delibera¢do por quérum qualificado.
12.11 O pedido de representagio em Assembleia, encaminhado pela
Administradora mediante correspondéncia, fisica ou eletronica, ou anuncio publicado, deve
satisfazer os seguintes requisitos:

(a) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

(b) facultar que o cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma

procuragao; e
(c) ser dirigido a todos os cotistas.
12.12 E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio

por cento) ou mais do total das Cotas emitidas solicitar a Administradora o envio de pedido
de procuracdo aos demais Cotistas do Fundo, desde que sejam obedecidos os requisitos

previstos no item 12.11(a), acima.

12.12.1 Ao receber a solicitacdo de que trata o caput, a Administradora devera
mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuracdo, conforme contetdo e
nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis da
solicitagdo.
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12.12.2 Nas hipéteses do caput, a Administradora pode exigir:
(a) reconhecimento da firma do signatario do pedido; e
(b) copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para

representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por

representantes.

12.12.3 E vedado & Administradora do Fundo:

(a) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o item 12.12,
acima;

(b) cobrar pelo fornecimento da relagdo de Cotistas; e

(c) condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer

formalidades ou a apresentagao de quaisquer documentos ndo previstos no
item 12.12.2, acima.

12.13 Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pela
Administradora do Fundo, em nome de Cotistas, serdo arcados pela Classe afetada.

12.14 O cotista deve exercer o direito a voto no interesse da respectiva Classe.

12.15 Somente poderdo votar na Assembleia, os Cotistas inscritos no registro de
cotistas do Fundo na data da convocag¢do da Assembleia, bem como os seus representantes
legais ou procuradores legalmente constituidos.

12.16 Ressalvado o disposto nos item 12.16.1 abaixo, ndo poderdo votar na
Assembleia: (a) os Prestadores de Servigos Essenciais e os Demais Prestadores de Servicos;
(b) os sdcios, diretores e empregados dos Prestadores de Servigos Essenciais e dos Demais
Prestadores de Servicos; (c) as partes relacionadas dos Prestadores de Servicos Essenciais, dos
Demais Prestadores de Servicos e dos seus respectivos sécios, diretores e empregados, tais
como definidas pelas regras contabeis que tratam desse assunto; (d) o Cotista que tenha
interesse conflitante com o do Fundo ou da Classe no que se refere a matéria em deliberacao;
ou (e) o Cotista, na hipétese de deliberacdo relativa a laudo de avaliacdo de bens de sua

propriedade.
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12.16.1 Avedacdo de que trata o item 12.16 acima ndo se aplicara quando (a) os
Unicos Cotistas forem as pessoas mencionadas nos itens 12.16(a) a (e) acima; ou
(b) houver a aquiescéncia expressa dos Cotistas representando a maioria das demais
Cotas em circulacdo, que podera ser manifestada na prdpria Assembleia ou constar em
permissdo, especifica ou genérica, previamente concedida pelos Cotistas e arquivada
pela Administradora.

12.16.2 A vedagdo de que trata o item 12.16 acima também ndo se aplicard
quando todos os subscritores de Cotas forem condéminos de ativo com que
concorreram para a integralizagdo de Cotas, de forma que estes podem votar na
Assembleia que apreciar o laudo utilizado na avaliagdo do ativo para fins de
integraliza¢do de Cotas, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o § 62 do art. 82
da Lei n? 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.

12.16.3 Previamente ao inicio das delibera¢des, cabe ao Cotista de que trata o
item 12.16 (d) acima declarar a mesa seu impedimento para o exercicio do direito de
voto.

12.16.4 Sem prejuizo da vedagdo prevista na alinea (a) do item 12.16, fica
estabelecido que a Gestora poderd votar nas Assembleias na qualidade de
representante dos fundos de investimento por ela geridos que sejam Cotistas.

A Assembleia sera realizada de modo parcial ou exclusivamente eletrénico, de

acordo com o que for informado aos Cotistas na convocag¢do. Nos termos do artigo 75 da parte

geral da Resolugdo CVM n2 175/22, somente serd admitida a participagdo presencial dos

Cotistas, caso a Assembleia seja realizada de modo parcialmente eletronico.

12.18

12.17.1 A Administradora deverd tomar as medidas para garantir a
autenticidade e a seguranga na transmissao de informacdes, particularmente os votos,
gue deverdo ser proferidos por meio de assinatura eletrénica ou outros meios eficazes
para assegurar a identificacdo dos Cotistas.

12.17.2 Os Cotistas poderdo votar por meio de comunicagdo escrita ou
eletronica, desde que recebida pela Administradora com, no minimo, 1 (um) dia de
antecedéncia da realizacdo da Assembleia.

As deliberacGes da Assembleia poderdo, ainda, ser tomadas por meio de

processo de consulta formal, sem a necessidade de reunido dos Cotistas.
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12.18.1 A consulta serd formalizada pelo envio de comunicacdo pela
Administradora a todos os Cotistas, nos termos da cldusula 12 do Anexo, que devera
conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de voto.

12.19 O resumo das decisdes da Assembleia devera ser disponibilizado aos Cotistas
no prazo maximo de 30 (trinta) dias contado da data da sua realizacdo.

12.20 Aplicam-se a assembleia especial de cotistas, quando houver, as disposicdes
previstas neste Capitulo XIl do Regulamento quanto as assembleias gerais de cotistas.
13. REPRESENTANTE DOS COTISTAS

13.1 A Assembleia pode eleger até 1 (um) representante para exercer as fungdes
de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos da Classe, em defesa dos direitos e
interesses dos Cotistas.

13.1.1 A eleicdo dos representantes dos cotistas pode ser aprovada pela
maioria dos Cotistas presentes e que representem, no minimo:

(a) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando a Classe tiver mais de
100 (cem) cotistas; ou

(b) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando a Classe tiver até 100
(cem) cotistas.

13.1.2 Salvo disposicdo contraria neste Regulamento, o representante de
Cotistas deve ser eleito com prazo de mandato unificado, a se encerrar na préxima
Assembleia que deliberar sobre as demonstra¢des contdbeis da Classe, permitida a

reeleicao.

13.1.3 A funcdo de representante dos cotistas é indelegavel.

13.2 Somente pode exercer a fungdo de representante dos Cotistas, pessoa natural
ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

(a) ser Cotista;

(b) nao exercer cargo ou funcdo na Administradora ou no controlador da Administradora
ou da Gestora, em sociedades por elas diretamente controladas e em coligadas ou
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outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer
natureza;

ndo exercer cargo ou funcdo no empreendedor do empreendimento imobilidrio que
constitua objeto da Classe, ou prestar-lhe servico de qualquer natureza;

ndo ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobilidrio;

nao estar em conflito de interesses com a Classe; e

nao estar impedido por lei ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagao,
peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a
propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a
cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitagcao
temporaria aplicada pela CVM.

13.2.1 Cabe ao representante de Cotistas ja eleito informar a Administradora e
aos Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua
funcao.

Compete ao representante dos Cotistas exclusivamente:

fiscalizar os atos dos Prestadores de Servicos Essenciais e verificar o cumprimento dos
seus deveres legais e regulamentares;

emitir opinido sobre as propostas a serem submetidas a Assembleia relativas a:

(1) emissdo de novas Cotas, exceto se aprovada nos termos do inciso VI do artigo
29 do Anexo Normativo Ill a Resolugdo CVM n2 175/22;

(2) transformacao, incorporacao, fusdo ou cisao;

(3) denunciar a Administradora e, se esta ndo tomar as providéncias necessdrias
para a protecdo dos interesses da Classe, a Assembleia, os erros, fraudes ou
crimes de que tiverem conhecimento, e sugerir providéncias;

(4) analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras da Classe;

(5) examinar as demonstragGes contabeis do exercicio social e sobre elas opinar;
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(6) elaborar relatério que contenha, no minimo: (i) descricdo das atividades
desempenhadas no exercicio findo; (ii) indicacdo da quantidade de cotas de
emissdo da Classe detida por cada um dos representantes de cotistas; (iii)
despesas incorridas no exercicio de suas atividades; (iv) opinido sobre as
demonstragdes contdbeis da Classe e o formuldrio cujo conteudo reflita o
Suplemento K da Resolugdo CVM n2 175/22, fazendo constar do seu parecer as
informacdes complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberacdo da
Assembleia; e (v) exercer essas atribui¢des durante a liquidagdo da Classe.

13.4 A Administradora é obrigada, por meio de comunicag¢do por escrito, a colocar
a disposicdo dos representantes dos Cotistas em, no maximo, 90 (noventa) dias a contar do
encerramento do exercicio social, as demonstra¢des contabeis e o formulario de que trata o
item 13.3(b)(6)(iv), acima.

13.5 O representante de Cotistas pode solicitar a Administradora esclarecimentos
ou informagdes, desde que relativas a sua fungdo fiscalizadora.

13.6 Os pareceres e opinides dos representantes de Cotistas devem ser
encaminhados a Administradora no prazo de até 15 (quinze) dias, a contar do recebimento
das demonstragdes contdbeis de que trata o item 13.3(b)(6)(iv), acima, e, tdo logo concluidos,
no caso dos demais documentos para que a Administradora proceda a divulgacao nos termos
do artigo 61 da parte geral da Resolugdo CVM n2 175/22 e do artigo 38 do Anexo Normativo
Il a referida Resolugao.

13.7 O representante de Cotistas deve comparecer as Assembleias e responder aos
pedidos de informac¢des formulados pelos Cotistas.

13.7.1 Os pareceres e representagdes, individuais ou conjuntos, dos
representantes de Cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia,
independentemente de publicacdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

13.8 O representante de cotistas deve exercer suas atividades com boa fé,
transparéncia, diligéncia e lealdade em rela¢do a Classe e aos Cotistas.

13.8.1 O representante de Cotistas deve exercer suas fungdes no exclusivo
interesse da Classe.
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14. INFORMAGOES PERIODICAS E OBRIGATORIAS

14.1

As informagdes periddicas e eventuais do Fundo e da Classe deverdo ser

divulgadas nas paginas da Administradora e da Gestora na rede mundial de computadores,

em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito do publico em geral, e mantidas

disponiveis para os Cotistas.

14.2

14.1.1 A Administradora deve, ainda, simultaneamente a divulgacao referida
no caput, enviar as informacgdes periddicas e eventuais do Fundo e da Classe a entidade
administradora de mercado organizado em que as cotas sejam admitidas a negociagao,
bem como a CVM, por meio de Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina
da CVM na rede mundial de computadores.

A Administradora serd obrigada a divulgar, assim que tiver conhecimento,

qualquer fato relevante ocorrido ou relacionado ao funcionamento do Fundo ou aos ativos

integrantes da carteira da Classe. A Gestora e os Demais Prestadores de Servigos serdo

responsaveis por informar imediatamente a Administradora sobre qualquer fato relevante de

gue venham a ter conhecimento.

14.2.1 Considera-se relevante qualquer fato que possa influir de modo
ponderdvel no valor das Cotas ou na decisdo dos investidores de adquirir, alienar ou
manter as Cotas.

14.2.2 Qualquer fato relevante devera ser (a) comunicado a todos os Cotistas;
(b) informado a entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam
admitidas a negociacdo; (c)divulgado na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e (d) mantido nas paginas da Administradora, da Gestora e, durante a
distribuicdo publica das Cotas, dos distribuidores na rede mundial de computadores.

14.2.3 Sdo exemplos de fatos potencialmente relevantes (a) a alteracdo no
tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos Cotistas; (b) observado o disposto no
Anexo, a contratacdo de formador de mercado e o término da prestacdo de tal servico;
(c) observado o disposto no Anexo, a contratacdo da Agéncia Classificadora de Risco e o
término da prestacdo de tal servico; (d) observado o disposto no Anexo, a mudanca na
classificacdo de risco atribuida as Cotas, se houver; (e) a substituicdo da Administradora
ou da Gestora; (f) a fusdo, a incorporacdo, a cisdo ou a transformacdo da Classe; (g) a
alteracdo do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociacdo; (h) o
cancelamento da admissdo das Cotas a negociacdo em mercado organizado; (i)a
emissdo de novas Cotas; (j) o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que
representem percentual significativo dentre as receitas da Classe; (k) a desocupacgdo ou
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qualquer outra espécie de vacancia dos Imdveis que sejam destinados a arrendamento
ou locagdo e que possa gerar impacto significativo na rentabilidade da Classe; (I) o atraso
no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na rentabilidade da
Classe; (m) propositura de acdo judicial que possa vir a afetar a situacdo econémico-
financeira da Classe; e (n) a venda ou locacdo dos Iméveis destinados a arrendamento
ou locacdo, e que possam gerar impacto significativo na rentabilidade da Classe.

Ressalvado o disposto no item 14.3.1, abaixo, os fatos relevantes podem,

excepcionalmente, deixar de ser divulgados se a Gestora e a Administradora, em conjunto,

entenderem que sua revelagao pord em risco interesse legitimo do Fundo, da Classe ou dos

Cotistas.

14.4

(b)

(d)

(f)

14.3.1 A Administradora fica obrigada a divulgar imediatamente fato relevante
na hipdtese de a informagao escapar ao controle ou se ocorrer oscilagdo atipica na
cotacdo, preco ou quantidade negociada de Cotas.

A Administradora deve divulgar as seguintes informagdes periddicas:
mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més a que se referir, o
formulario eletrénico cujo conteldo reflita o Suplemento | da Resolugdo CVM n?@
175/22;
trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento do trimestre a
que se referir, o formuldrio eletrénico cujo conteudo reflita o Suplemento J da

Resolugdo CVM n2 175/22;

anualmente, até 90 (noventa) dias apés o encerramento do exercicio social a que se
referirem:

(1) as demonstragdes contabeis auditadas, acompanhadas do relatdrio do auditor
independente; e

(2) o formulario eletrénico cujo conteldo reflita o Suplemento K da Resolugdo CVM
ne 175/22;

anualmente, tdo logo receba, o relatdrio dos representantes de Cotistas;

até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia; e

no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia.
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14.4.1 A Administradora deve reenviar o formulario eletronico cujo conteldo
reflita o Suplemento K, mencionado no item (c)(2), acima, atualizado na data do pedido
de registro de distribuicdo publica de novas Cotas.

14.5 A Administradora deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos,
relativos a informacdes eventuais sobre a Classe:

(a) edital de convocagdo, proposta da administragdo e outros documentos relativos a
Assembleias extraordindrias, no mesmo dia de sua convocacao;

(b) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia extraordinaria;
(c) fatos relevantes;
(d) até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliagdo relativa aos imdveis,

bens e direitos de uso adquiridos pela Classe, nos termos do § 32 do art. 40 do Anexo
Normativo Il a Resolugdo CVM n2 175/22, com excecdo das informacdes mencionadas
no item I.7 do Suplemento H da referida norma, quando estiverem protegidas por sigilo
ou se prejudicarem a estratégia de investimentos;

(e) no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia
extraordinaria; e

(f) em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres recebidos dos representantes dos Cotistas,
com excecdao daquele mencionado no inciso IV do art. 36 do Anexo Normativo Il a
Resolugdo CVM n2 175/22.

14.6 No caso de Classes ndo listadas em mercado organizado de valores mobilidrios
e que sejam, cumulativamente, exclusivas, dedicadas exclusivamente a investidores
profissionais, ou onde a totalidade dos cotistas mantenha vinculo familiar ou societario
familiar, a divulgacdo das avaliagdes de que trata o item 14.5(d), acima, é facultativa, devendo,

contudo, ser disponibilizada aos cotistas quando requeridas.

14.7 As demonstragGes contabeis do Fundo deverdo ser elaboradas e divulgadas
de acordo com as regras especificas editadas pela CVM.

14.7.1 O Fundo tera escrituracdo contabil propria.
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14.7.2 O exercicio social do Fundo terd duracdo de 12 (doze) meses,
encerrando-se no ultimo Dia Util do més de dezembro de cada ano.

14.7.3 As demonstracdes contdbeis do Fundo serdo auditadas anualmente
pelo Auditor Independente.

14.7.4 A Administradora devera manter sempre disponivel em sua pagina na rede
mundial de computadores o Regulamento, em sua versao vigente e atualizada.

15. POLITICA DE EXERCICIO DE VOTO

15.1 A Gestora adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais
de Ativos, a qual disciplina os principios gerais, o processo decisério e quais sdo as matérias
relevantes obrigatdrias para o exercicio do direito de voto.

15.2 A Gestora exercera o direito de voto decorrentes dos Ativos, na qualidade de
representante do Fundo, norteado pela lealdade em relagdo aos interesses dos Cotistas e do
Fundo, empregando, na defesa dos direitos dos Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos
pelas circunstancias conforme sua politica de voto.

15.3 A Gestora, se verificar potencial conflito de interesses, deixara de exercer
direito de voto nas assembleias relativas aos Ativos integrantes da carteira do Fundo.

15.4 Exceto pelo disposto no item 12.1.4 deste Anexo e ressalvadas as eventuais
previsoes em sentido diverso no Regulamento e nas normas da CVM, a Gestora exercera o
voto sem a necessidade de consulta prévia a Cotistas ou de orientacdes de voto especifico,
sendo que a Gestora tomard as decisdes de voto com base em suas préprias convicgdes, de
forma fundamentada e coerente com os objetivos de investimento do Fundo sempre na
defesa dos interesses dos Cotistas.

15.4.1 A politica de exercicio de voto utilizada pela Gestora pode ser
encontrada em sua pagina na rede mundial de computadores:
https://valorainvest.com.br/qestora (neste website buscar por “Politica de Voto”)

A GESTORA DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM
ASSEMBLEIAS QUE DISCIPLINA OS PRINCiP10S GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS
SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE
VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DA GESTORA EM ASSEMBLEIAS DE
DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.
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16. TRIBUTACAO

16.1 Para ndo se sujeitar a tributacao aplicavel as pessoas juridicas, o Fundo ndo
aplicara recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor
ou sdcio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de
25% (vinte e cinco por cento) das Cotas em circulagdo. Para propiciar tributa¢do favoravel aos
Cotistas pessoa natural, a Administradora envidara melhores esforcos para que: (a) o Fundo
receba investimento de, no minimo, 100 (cem) Cotistas; e (b) as Cotas, quando admitidas a
negociagdo no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores
ou mercado de balcdo organizado.

16.2 Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica serdo isentos
de imposto de renda na fonte e na declaragdo de ajuste anual, desde que: (a) o Fundo possua,
no minimo, 100 (cem) Cotistas; (b) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular das Cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou
cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento)
do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (c) um conjunto de Cotistas pessoas fisicas
ligadas, definidas na forma da legislagdo aplicavel, ndo seja titular de Cotas que representem
30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas, ou ainda cujas Cotas Ihes deem direito
ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo; e (d) as Cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas
de valores ou no mercado de balcao organizado.

16.2.1 Para efeito do disposto no item 16.2 acima, consideram-se pessoas ligadas

ao Cotista:

(1) pessoa fisica:

(a) 0s seus parentes até o segundo grau; e

(b) a empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o segundo
grau; e

(2) pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada,

conforme definido nos §§ 12 e 22 do art. 243 da Lei n2 6.404, de 15 de dezembro de
1976, conforme alterada.

16.3 A Administradora e a Gestora ndo dispéem de mecanismos para evitar
alteragGes no tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir
o tratamento tributario mais benéfico aestes.
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17. DISPOSICOES FINAIS

17.1 N3o sera realizada a integralizacdo ou a amortiza¢do das Cotas em dias que
ndo sejam Dias Uteis. Para fins de clareza, o Fundo opera normalmente durante feriados
estaduais ou municipais, desde que sejam Dias Uteis, inclusive para fins de apuragdo do valor
das Cotas e de realizagdo da integralizagao, da amortizacao e do resgate das Cotas.

17.2 Todas as obrigagBes previstas no Regulamento, inclusive obrigacdes de
pagamento, cuja data de vencimento coincida com dia que n3o seja Dia Util serdo cumpridas
no Dia Util imediatamente subsequente, ndo havendo direito por parte dos Cotistas a
qualquer acréscimo.

17.3 Todos os prazos previstos no Regulamento serdo contados na forma prevista
no artigo 132 do Cédigo Civil, isto é, excluindo-se o dia do comeco e incluindo-se o dia do
vencimento.

17.4 A Administradora disponibiliza o servico de atendimento aos Cotistas,
responsavel pelo esclarecimento de duvidas e pelo recebimento de reclamagdes, por meio do
telefone 0800- 7750500, do e-mail pci@bancodaycoval.com.br e do endereco fisico: Avenida
Paulista, n2 1.793, Bela Vista, CEP 01311-200, cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo.

18. FORO

18.1 Fica eleito o foro da cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, para dirimir
guaisquer questdes oriundas do Regulamento.
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ANEXO — CLASSE UNICA DE COTAS DO
REGULAMENTO DO
VALORA CRI CDI RENDA MAIS MARGO 26 FEEDER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

Este Anexo é parte integrante do Regulamento do VALORA CRI CDI RENDA MAIS MARCO 26
FEEDER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA.

Os termos e expressoes utilizados no presente Anexo, quando iniciados com letra maiudscula,
terdo os significados a eles atribuidos na cldusula 1 da parte geral do Regulamento, aplicaveis
tanto no singular quanto no plural.

1. CARACTERISTICAS DA CLASSE

1.1 A Classe se enquadra na categoria de fundo de investimento imobiliario,
conforme o Anexo Normativo Il a Resolugdo CVM n2 175/22.

1.2 A Classe é constituida em regime fechado, de modo que as Cotas somente serao
resgatadas ao término do Prazo de Duragdo da Classe ou, ainda, em caso de liquida¢do da Classe.
Serd permitida a amortizagdao das Cotas nos termos da clausula 9 do presente Anexo.

2. PRAZO DE DURAGAO DA CLASSE

2.1 A Classe tera prazo de duragdo de 5 (cinco) anos, contados da Data de Inicio do
Fundo, prorrogaveis por um periodo de 1 (um) ano, a critério da Gestora (“Prazo de Duracdo da

Classe”).

3. PUBLICO-ALVO DA CLASSE

3.1 As Cotas serdo destinadas ao publico em geral.

4. DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS

Demais Prestadores de Servicos contratados pela Administradora, em nome do Fundo

4.1 A Administradora devera contratar, em nome do Fundo, com terceiros
devidamente habilitados e autorizados, os servicos de:

(a) tesouraria, controle e processamento dos ativos integrantes da carteira da Classe;
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(c)

4.2

(a)

(b)

(c)

(d)

4.3

Daycoval

escrituracdo das Cotas; e

auditoria independente.

A Administradora podera contratar, em nome do Fundo, os seguintes servicos:
distribuicdo primaria de cotas;
consultoria especializada;

empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patrimonio da Classe, a exploragdao do direito de
superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagdo dos respectivos
imoveis e consolidar dados econémicos e financeiros selecionados das companhias
investidas para fins de monitoramento; e

formador de mercado para as Cotas.

421 Os servigos mencionados nos itens 4.2 (a) a (d) acima sdo de contratacdo
facultativa. Os servicos mencionados nos itens 4.1 (a) a (c) acima sdo obrigatdrios,
devendo ser prestados diretamente pela Administradora, hipdtese em que deve estar
habilitada para tanto, ou indiretamente, por meio da contratagdo de prestadores de
servigos, sem prejuizo da responsabilidade da Administradora e da responsabilidade do
seu diretor responsavel nomeado nos termos da regulamentacdo aplicavel.

4.2.2 Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a
administracdo dos imdveis, a responsabilidade pela gestdo dos ativos imobilidrios da
carteira compete exclusivamente a Administradora, que detém sua propriedade
fiduciaria.

4.2.3 E dispensada a contratacdo do servico de custédia para os ativos
financeiros que representem até 5% (cinco por cento) do patrimonio liquido da Classe,
desde que tais ativos estejam admitidos a negociacdo em mercado organizado de
valores mobilidrios ou registrados em sistema de registro e de liquidacdo financeira
autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

Sem prejuizo do disposto nos itens acima, a Administradora somente sera

responsavel por fiscalizar as atividades dos Demais Prestadores de Servicos contratados pela

Administradora, em nome do Fundo, se (a) os Demais Prestadores de Servicos ndo forem
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participantes de mercado regulados pela CVM; ou (b) os servicos prestados pelos Demais
Prestadores de Servigos estiverem fora da esfera de atuagdo da CVM.

4.4 A Gestora podera contratar, em nome do Fundo, com terceiros devidamente
habilitados e autorizados, os servicos de:

(a) intermediacdo de operacdes para a carteira da Classe;
(b) classificacdo de risco das Cotas; e
(c) cogestdo da carteira da Classe.
44.1 A Gestora somente sera responsavel por fiscalizar as atividades dos

Demais Prestadores de Servigos contratados pela Gestora, em nome de cada Fundo, se:
(a) os Demais Prestadores de Servigos ndo forem participantes de mercado regulados
pela CVM; ou (b) os servigos prestados pelos Demais Prestadores de Servigos estiverem
fora da esfera de atuagao da CVM.

Custodiante

4.5 A custddia dos Ativos, conforme aplicavel, integrantes da carteira do Fundo serd
exercida pelo Custodiante, o qual prestard ainda os servigcos de tesouraria, controladoria e
processamento dos titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo.

Escriturador

4.6 A escrituracdo de Cotas serd exercida pelo Escriturador.

Auditor Independente

4.7 O Auditor Independente serd contratado para auditar as demonstracGes

contabeis do Fundo, respeitado o disposto no item 14.6 da parte geral do Regulamento.

Intermedidrios

4.8 A Gestora podera contratar um ou mais intermedidrios para prestar os servicos
de intermediacdo de operagOes para a carteira da Classe.

Distribuidores

49 A distribuicdo publica das Cotas deverd ser realizada por distribuidores
devidamente autorizados pela CVM, nos termos da regulamentacdo aplicavel, a serem definidos
de comum acordo entre Administradora e Gestora.
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Formador de mercado

4.10 A Administradora podera contratar os servicos de um formador de mercado
para prestar os servicos de formacdo de mercado para as Cotas, mediante solicitacdo da
Gestora.

5. TAXA DE ADMINISTRAGAO, TAXA MAXIMA DE CUSTODIA E OUTRAS TAXAS

5.1 Sera devida pela Classe a Administradora uma Taxa de Administragdo fixa
mensal pela prestagao dos servigos de administragdo fiducidria do Fundo, incluindo as atividades
de gestdao de imdveis, bem como pelos servigos de tesouraria, controladoria e processamento
de ativos e escrituragdo de Cotas, no valor fico de R$7.000,00 (sete mil reais) mensais.

5.2 Serd devida pela Classe ao Custodiante uma Taxa Maxima de Custddia pela
prestacdo dos servicos de custddia de Ativos Financeiros de Liquidez, correspondente ao
percentual de correspondente a 0,02% (dois centésimos por cento), com minimo mensal de RS
3.000,00 (trés mil reais), com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculadas sobre o valor contabil do Patrimonio Liquido, sendo certo que o valor minimo mensal
serd atualizado anualmente, a partir da data de inicio das atividades do Fundo, pela variacdo
positiva do IGP-M/FGV.

5.2.1 Para fins do cdlculo da Taxa de Administracdo e da Taxa Maxima de
Custddia no periodo em que as Cotas ainda ndo tenham integrado indice de mercado,
utilizar-se-a o valor do Patriménio Liquido.

5.3 A Taxa Mdaxima de Custédia ndo estd incluida na Taxa de Administracdo (“Taxa
Maxima de Custddia”).

5.4 N3do havera Taxa de Gestdo.

5.5 A Taxa de Administracdo e a Taxa Maxima de Custddia serdo calculadas e provisionadas
todo Dia Util e pagas no 52 (quinto) Dia Util do més subsequente ao més da prestacdo dos
servicos, sendo o primeiro pagamento devido no 52 (quinto) Dia Util do més subsequente ao
més em que ocorrer a Data de Inicio do Fundo.

5.6 A Administradora poderd estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo,
sejam pagas diretamente pelo Fundo aos Demais Prestadores de Servicos, desde que o
somatdrio dessas parcelas ndo exceda o valor total da Taxa de Administragao.
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5.7 A Taxa de Administra¢do nao inclui os demais encargos do Fundo ou da Classe,
os quais serdo debitados diretamente do patriménio da Classe.

5.8 A Taxa de Administracdo compreende as taxas de administracdo das classes
cujas cotas venham a ser adquiridas pela Classe, de acordo com a politica de investimento
descrita no presente Anexo. Para fins deste item 5.8, ndo serdo consideradas as aplica¢des
realizadas pela Classe em cotas que sejam (a) admitidas a negociacdo em mercado organizado;
e (b) emitidas por fundos de investimento geridos por partes ndo relacionadas a Gestora, os
quais também podem cobrar taxa de ingresso, saida e/ou performance, conforme seus
respectivos regulamentos. Os demais fundos terdo suas taxas de administra¢do e taxa de gestdo
incorporadas na Taxa de Administragdo, sendo certo que as referidas taxas serao limitadas ao
montante total da taxa global do fundo investido.

5.9 N3o havera cobranga de taxa de performance.

5.10 No caso de destituicdo e/ou renuncia da Administradora: (a) os valores devidos
relativos a sua respectiva remuneragao, conforme aplicdvel, serdao pagos pro rata temporis até
a data de seu efetivo desligamento e nao lhe serdo devidos quaisquer valores adicionais apds
tal data; e (b) conforme aplicével, o Fundo arcara isoladamente com os emolumentos e demais
despesas relativas as transferéncias, a sua respectiva sucessora, da propriedade fiducidria
referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo.

5.11 Tendo em vista que nao ha distribuidores das Cotas que prestem servicos de
forma continua a Classe, o presente Anexo ndo prevé uma taxa maxima de distribui¢cdo, nos
termos do Oficio-Circular-Conjunto n2 1/2023/CVM/SIN/SSE. A remuneragdo dos distribuidores
gue venham a ser contratados e remunerados pontualmente, a cada nova emissdo de Cotas,
serd prevista nos documentos da respectiva oferta, conforme a Resolugdo CVM n2 160/22.

5.12 A cada emissdo de Cotas, o Fundo poderd, a exclusivo critério da
Administradora, de acordo com recomendacdao da Gestora, cobrar a Taxa de Distribuicao

Primaria, a qual serd paga pelos subscritores das Cotas no ato da subscricdo primaria das Cotas.

Taxas de performance, ingresso e saida

5.13 N3do serdo cobradas dos Cotistas quaisquer outras taxas, tais como taxa de
performance, taxa de ingresso ou taxa de saida.
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6. OBJETIVO DA CLASSE DE COTAS E POLITICA DE INVESTIMENTO

6.1 A Classe tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizacdo de suas Cotas,
por meio da aplicagdo de, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) de seu Patrimonio Liquido
no Ativos-Alvo, observada a Politica de Investimento.

6.2 A parcela remanescente dos recursos integrantes do Patriménio Liquido que,
temporaria ou permanentemente, ndo estiver aplicada no Ativo-Alvo serdo aplicados em:
(a)Ativos Financeiros de Liquidez, ou (b) derivativos, exclusivamente para fins de protecdo
patrimonial, cuja exposi¢ao seja sempre, no maximo, o valor do Patrimdnio Liquido da Classe.

6.2.1 A Classe ndo podera investir, diretamente, em imodveis.

6.2.2 Excepcionalmente e, sem prejuizo da presente Politica de
Investimentos, o Fundo podera deter imdveis, performados ou n3o, localizados em todo
territério nacional, sem necessidade de diversificacdo regional, bem como quaisquer
direitos reais sobre imodveis e outros ativos financeiros relacionados a atividades
imobilidrias (inclusive Certificados de Potencial Adicional de Construgdo - CEPAC), em
decorréncia exclusivamente da excussdo de garantias reais ou pessoais relacionadas aos
Ativos, dos quais resulte a transferéncia do produto da excussao das garantias para o
Fundo.

6.3 Sem prejuizo do disposto no item 6.1 acima, caso a Classe, durante o periodo de
duragdo da Classe, invista preponderantemente em valores mobilidrios, esta deve respeitar os
limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos no Anexo
Normativo | a Resolugdo CVM 175, devendo a Administradora e a Gestora observar as regras de
desenquadramento e reenquadramento da carteira de ativos conforme estabelecidas no
referido Anexo.

6.3.1 A Classe podera investir até 100% (cem por cento) de seus recursos em
cotas de fundos de investimento administrados e/ou geridos pela Administradora, pela
Gestora ou empresa a eles ligada, sem prejuizo das demais disposicoes regulamentares
e da necessidade de aprovacdo em Assembleia quando caracterizada situacdo de
conflito de interesses, nos termos da Resolugdo CVM n2 175/22.

6.3.2 Os critérios de concentracdo acima previstos deverdo ser observados
pela Gestora e/ou pela Administradora, conforme aplicavel e observado o disposto na

regulamentacdo aplicdvel, diariamente e previamente a cada aquisicdo de Ativos pelo
Fundo.
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6.4 Os recursos do Fundo serao aplicados, sob a gestdao da Gestora, de acordo com
a Politica de Investimentos, objetivando, fundamentalmente, auferir rendimentos por meio de
investimento e, conforme o caso, desinvestimentos em Ativos. A cada nova emissdo, a
Administradora e a Gestora, poderdao propor um pardmetro de rentabilidade para as Cotas a
serem emitidas, o qual ndo representara e nem deverd ser considerado como uma promessa,
garantia ou sugestdo de rentabilidade aos Cotistas por parte da Administradora, da Gestora ou
do distribuidor das Cotas.

6.5 A Classe pode manter parcela do seu Patrimonio Liquido temporaria ou
permanentemente aplicada em (i) cotas de fundos de investimento de renda fixa ou titulos de
renda fixa de liquidez compativel com as necessidades da Classe; (ii) titulos publicos federais e
operagBes compromissadas com lastro nos papéis indicados no item (i) acima; ou (iii)
certificados de depdsito bancario emitidos por instituicdo financeira de primeira linha (“Ativos
Financeiros de Liquidez”) e ou derivativos, exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial,

Cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido, desde que observado os
limites de enquadramento estabelecidos no Anexo Normativo lll.

6.6 O objeto do Fundo e sua Politica de Investimento ndo poderdo ser alterados sem
prévia deliberacdo da Assembleia, tomada de acordo com o qudérum estabelecido neste
Regulamento.

6.7 E vedado, em qualquer hipétese, prestar fianca, aval, aceite ou coobrigagdo com
ativos que integrem a carteira da Classe.

6.8 A Administradora e a Gestora poderao, conforme aplicavel, sem prévia anuéncia
dos Cotistas, praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a consecucdo dos
objetivos do Fundo, desde que em observancia a este Regulamento e a legislacdo e
regulamentacdo aplicaveis:

(a) observadas as demais disposicdes do presente Regulamento, celebrar, aditar,
rescindir ou ndo renovar, bem como ceder ou transferir para terceiros, a qualquer
titulo, os contratos com os Demais Prestadores de Servigcos do Fundo;

(b) vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os Ativos
integrantes da carteira do Fundo, para quaisquer terceiros, observado o previsto

neste Anexo e na Politica de Investimento; e

(c) adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos para o Fundo.
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6.9 Caberd a Gestora, praticar todos os atos que entender necessdrios ao
cumprimento da Politica de Investimento, desde que respeitadas as disposicbes deste
Regulamento e da legislacdo aplicavel, ndo |he sendo facultado, todavia, tomar decisGes que
eliminem a discricionariedade da Administradora com relacdo as atribuices que foram
especificamente atribuidas a Administradora neste Regulamento e na legislagao em vigor.

6.10 A Classe terd o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias apds a data de
encerramento de cada oferta de Cotas para enquadrar a sua carteira de acordo com a Politica
de Investimento estabelecida neste Regulamento, bem como com relagdo as regras de limites
de concentragdo de carteira por emissor ou por modalidade de ativos financeiros, conforme
previstos nos Anexos Normativos | e 1ll a Resolugdo CVM n2 175/22, observado que estes ndo
serdo aplicaveis enquanto o publico-alvo da Classe for destinado a apenas investidores
profissionais.

6.10.1 Caso a Classe ndo enquadre a sua carteira de acordo com a Politica de
Investimento dentro do prazo mencionado acima, a Administradora convocara
Assembleia, sendo que, caso a Assembleia ndo seja instalada, ou uma vez instalada, ndo
se chegue a uma conclusao a respeito das medidas a serem tomadas para fins de
enquadramento da carteira, a Gestora podera recomendar a realiza¢do de amortizagdo
de principal, na forma do item 6.10.2, abaixo.

6.10.2 Caso a Gestora e a Administradora ndo encontrem Ativos para
investimento pelo Fundo, a seu critério, o saldo de caixa poderd ser distribuido aos
Cotistas, a titulo de distribuicdo adicional de rendimentos e/ou amortizacdo de principal,
sendo que, nesta hipdtese, a Gestora deverd informar a Administradora a parcela dos
recursos que devera ser paga aos respectivos Cotistas a titulo de distribui¢ao adicional
de rendimentos e/ou amortizacdo de principal.

6.11 N3o obstante a diligéncia da Gestora em colocar em pratica a politica de
investimento da Classe prevista neste Anexo, as aplicagdes da Classe estdo, por sua natureza,
sujeitas a flutuagdes tipicas de mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢bes adversas de
liguidez e negociacgdo atipica nos mercados de atuagdo. Ainda que a Administradora e a Gestora
mantenham sistemas de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminacdo da
possibilidade de perdas para a Classe e os Cotistas. E recomendada aos investidores a leitura
atenta dos fatores de risco a que o investimento nas Cotas estd exposto, conforme descritos na
cldusula 72 do presente Anexo.

6.12 A Gestora deverd observar o disposto na Secdo VIl do Capitulo Il da Lei n2 14.754,
de 12 de dezembro de 2023, para que o Fundo ou Classe gozem de seus efeitos. Caso, por
gualquer motivo, as condi¢des para isencdo do Imposto Sobre a Renda ndo sejam observadas
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pela Gestora, de acordo com as normas do Conselho Monetdrio Nacional e da CVM, ndo sera
possivel assegurar a aplicacdo da isencdao do Imposto de Renda. O disposto neste item nao se
aplica aos Cotistas sujeitos as regras de tributacao especificas, na forma da legislacdo em vigor.

6.13 O investimento nas Cotas ndo conta com garantia dos Prestadores de Servicos
Essenciais, dos Demais Prestadores de Servicos do Fundo, de quaisquer terceiros, de qualquer
mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (FGC).

6.14 Conforme previsto nas Regras e Procedimentos AGRT e no Cdédigo AGRT, A
GESTORA ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS, QUE
DISCIPLINA OS PRINCIiPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS
RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA
AS DECISOES DA GESTORA EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS
SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

6.14.1 A politica de exercicio de direito de voto da Gestora esta disponivel na
pagina da Gestora na rede mundial de computadores, no seguinte endereco:
https.//valorainvest.com.br/qestora (neste website buscar por “Politica de Voto”).

7. FATORES DE RISCO

7.1 O investimento nas Cotas apresenta riscos, especificamente aqueles indicados
nesta cldusula 7. Ndo ha garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para a
Classe e os Cotistas, ndo podendo os Prestadores de Servicos Essenciais e os Demais Prestadores
de Servicos, em hipdtese alguma, ser responsabilizados por qualquer depreciacdo ou perda de
valor dos Ativos e dos imdveis eventualmente integrantes da carteira da Classe, , ou por
eventuais prejuizos incorridos pelos Cotistas quando da amortizacdo ou do resgate das suas
Cotas, nos termos deste Anexo.

7.1.1 Cada Cotista devera atestar que esta ciente dos riscos do investimento
nas Cotas e concorda em, ainda assim, realiza-lo, por meio da assinatura do termo de
ciéncia de risco e de adesdo ao Regulamento.

7.2 Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pela Classe, os
Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos a Classe, conforme descritos no
informe anual da Classe, nos termos do Suplemento K da Resolu¢do CVM n2 175/22, bem como
nos prospectos das respectivas ofertas publicas de Cotas, conforme existentes. As aplicacdes na
Classe ndo contam com garantia dos Prestadores de Servicos Essenciais, do Custodiante, de
qualquer mecanismo de seguro e/ou do Fundo Garantidor de Créditos e ndo ha quaisquer
garantias de que o capital integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.
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8. COTAS

Caracteristicas gerais das Cotas

8.1 O Patrimoénio Liquido da Classe serd formado pelas Cotas, em classe Unica, as
quais terdo as caracteristicas, os direitos e as condi¢des de emissao, distribuicdo, subscricao,
integralizacdo, remuneracdo, amortizacdo e resgate descritos neste Anexo referente a emissdo
de Cotas.

8.2 As Cotas serdo escriturais e nominais e corresponderdo a fragdes ideais do
patrimonio da Classe, observadas as caracteristicas de cada série de Cotas previstas neste
Anexo. O Custodiante serd responsavel pela inscricdo do nome de cada Cotista no registro de
cotistas do Fundo.

8.2.1 As Cotas serdo emitidas em subclasse Unica.

8.2.2 A responsabilidade dos Cotistas serd limitada ao valor das Cotas por eles
subscritas. Desse modo, os Cotistas somente serdo obrigados a integralizar as Cotas que
efetivamente subscreverem, observadas as condicGes estabelecidas neste Anexo e no
respectivo boletim de subscricdo. Caso ndo haja saldo de Cotas subscrito e nao
integralizado ou compromisso de subscri¢ao e integralizacdo de novas Cotas assumido
contratualmente, de forma expressa e por escrito, pelos Cotistas, os Cotistas ndo serdo
obrigados a realizar novos aportes de recursos na Classe, mesmo na hipétese de o
Patrimonio Liquido ser negativo ou de a Classe nao ter recursos suficientes para fazer
frente as suas obrigac¢des, observadas as disposi¢des da cldusula 10 da parte geral do
Regulamento.

Emissdo das Cotas

8.3 As caracteristicas, os direitos e as condi¢des de emissao, distribuicdo, subscricdo
e integralizacdo das Cotas estdo descritos nesta clausula 8.

8.4 A Administradora, com vistas a constituicdo do Fundo, fard a Primeira Emissdo
de Cotas, para oferta publica, nos termos da regulamentacdo aplicavel, de até 3.000.000 (trés
milh&es) de Cotas, no valor de RS 100,00 (cem reais) cada, perfazendo o montante total de até
R$300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais), em série Unica, sem considerar eventuais cotas
de lote adicional.
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8.5 A Primeira Emissdao de Cotas sera realizada nos termos da Resolucdo CVM
n? 160/22, sob o rito de registro automatico, mediante analise prévia da ANBIMA, em regime
de melhores esforgos.

8.6 Serd admitida a distribuicdo parcial das Cotas da Primeira Emissdao, nos termos
dos artigos 73 a 75 da Resolu¢do CVM n2 160, de 13 de julho de 2022, sendo o montante minimo
de colocagdo no ambito da Primeira Emissdo equivalente a 500.000 (quinhentas mil) de Cotas
da Primeira Emissdo, no montante de R$5.000.000,00 (cinco milh&es de reais). Caso atingido tal
montante e encerrada a oferta, as Cotas da Primeira Emissdao remanescentes ndo subscritas e
integralizadas deverao ser canceladas pela Administradora.

8.7 Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica
de Investimento, a Gestora poderd deliberar por realizar novas emissdes das Cotas, sem a
necessidade de aprovacdao em Assembleia, desde que limitadas ao montante mdximo do Capital
Autorizado.

8.8 A Assembleia podera deliberar sobre novas emissdes das Cotas em montante
superior ao Capital Autorizado ou em condi¢des diferentes daquelas previstas nesta cldusula 83,
seus termos e condig@es, incluindo, sem limitacdo, a possibilidade de subscri¢do parcial e o
cancelamento de saldo ndo colocado findo o prazo de distribui¢cdo, observadas as disposi¢coes
da Resolugdo CVM n2 160/22.

8.9 O volume das Cotas emitidas a cada emissdo sera determinado com base em
sugestdo apresentada pela Gestora, sendo admitido o aumento do volume total da emissdo por
conta da emissdo de quantidade adicional das Cotas, nos termos do artigo 50 da Resolu¢do CVM
n2 160/22 ou do ato que aprovar a oferta, conforme o caso.

8.10 Na hipdtese de emissdo de novas Cotas na forma do item 8.8 acima, o prego de
emissdo das Cotas objeto da respectiva oferta terda como referéncia preferencialmente: (a) o
valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patrimonio liquido
contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas ja emitidas; (b) as perspectivas de
rentabilidade do Fundo, ou, ainda, (c) o valor de mercado das Cotas ja emitidas, com base em
data a ser definida nos respectivos documentos das Ofertas (observada a possibilidade de
aplicacdo de desconto ou de acréscimo, a critério da Administradora e da Gestora). Nos demais
casos, o preco de emissdo de novas Cotas devera ser fixado por meio de Assembleia, conforme
recomendacao da Gestora.

8.11 Todas as Cotas assegurardo a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se
refere aos pagamentos de rendimentos e amortizacbes, caso aplicdvel, observado que,
conforme orientacdo e recomendacdo da Gestora, apds verificado pela Administradora a
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viabilidade operacional dos prazos e procedimentos junto a B3, a nova emissao das Cotas podera
estabelecer periodo, ndo superior ao prazo de distribuicdo das Cotas objeto da nova emissao,
durante o qual as referidas Cotas objeto da nova emissdo ndao dardo direito a distribuicao de
rendimentos, permanecendo inalterados os direitos atribuidos as Cotas ja devidamente
subscritas e integralizadas anteriormente a nova emissao de Cotas, inclusive no que se refere
aos pagamentos de rendimentos e amortizacdes.

8.12 No ambito das novas emissdes a serem realizadas, os Cotistas terdo o direito de
preferéncia na subscri¢do de novas Cotas, na propor¢do de suas respectivas participagdes (com
base na relagao de Cotistas na data que for definida nos documentos que deliberar pela nova
emissdo de Cotas), respeitando-se os prazos e procedimentos operacionais previstos pela B3
necessarios ao exercicio ou cessao de tal direito de preferéncia, direito este concedido para
exercicio por prazo ndo inferior a 2 (dois) Dias Uteis.

8.12.1 Os Cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os prdprios
Cotistas ou a terceiros, caso os Cotistas declinem do seu direito de preferéncia na
aquisicao das referidas Cotas e desde que tal cessdo seja operacionalmente vidvel e
admitida nos termos da regulamentagdo aplicavel.

8.13 N3o havera limites maximos de investimento no Fundo, exceto pelos eventuais
limites que venham a ser estabelecidos no ambito de cada oferta de cotas da Classe, de modo
gue a totalidade das Cotas podera ser adquirida por um Unico investidor, ficando desde ja
ressalvado o disposto no Clausula 16 deste Regulamento.

Distribuicdo das Cotas

8.14 A subscricdo das Cotas devera ser realizada até a data de encerramento da
respectiva oferta de cotas da Classe. As Cotas que ndo forem subscritas serdo canceladas pela
Administradora.

8.15 Serd permitida a subscricdo parcial de Cotas do Fundo a cada emissdo. Caso
findo o prazo para subscricdo de Cotas da emissao inicial do Fundo, tenham sido subscritas Cotas
em quantidade inferior ao montante minimo da oferta, ou, conforme o caso, o montante a ser
definido em cada nova emissdo, a Administradora devera:

(a) devolver aos subscritores que tiverem integralizado as Cotas os recursos financeiros
recebidos, acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes
do Fundo, nas proporc¢Ges das Cotas integralizadas, deduzidos dos tributos incidentes
e das demais despesas e encargos do Fundo; e

Pagina 60 de 68

234



Docusign Envelope ID: 67774D27-97E1-4EC4-8D7A-7C1F6A07D8C4

Daycoval

(b) em se tratando de primeira distribuicdo de Cotas, proceder a liquidacdao do Fundo,
anexando ao requerimento de liquidacdao o comprovante da devolucdo a que se refere
a alineaacima.

8.16 Nas ofertas em que for permitida a subscricdao parcial das Cotas, o investidor
podera, no ato de aceitacao, condicionar sua adesdo a que haja distribuicao:

(a) da totalidade dos valores mobiliarios ofertados; ou

(b) de uma propor¢do ou quantidade minima dos valores mobilidrios originalmente
objeto da oferta, definida conforme critério do préprio investidor, mas que nao
podera ser inferior ao minimo previsto pelo ofertante.

8.17 N3o poderd ser iniciada nova oferta antes de totalmente subscritas ou
canceladas as Cotas remanescentes da oferta anterior.

Subscricdo e integralizacdo das Cotas

8.18 Por ocasido da subscricdo das Cotas, cada Cotista devera assinar (a) o boletim
de subscricdo ou documento equivalente de aceitagdo da oferta; e (b) o Termo de Adesdo ao
Regulamento, observado o disposto no artigo 29 da parte geral da Resolugdo CVM n2 175/22.

8.19 As Cotas serdo integralizadas em moeda corrente nacional, observado o
disposto nos itens abaixo.

8.19.1 As Cotas serdo integralizadas: (a) a vista, no ato da subscricao; (b) de
acordo com o cronograma de integralizacdo definido no boletim de subscricdo ou
documento equivalente de aceita¢do da oferta

8.19.2 As Cotas deverdo ser integralizadas, por meio: (a) da B3, caso as Cotas
estejam depositadas na B3; ou (b) de transferéncia eletronica disponivel (TED) ou outra
forma de transferéncia de recursos autorizada pelo BACEN, na conta de titularidade do
Fundo.

8.20 Caso o Cotista deixe de cumprir com as condi¢Oes de integralizacdo constantes
do boletim de subscricdo ou documento equivalente de aceitacio da oferta,
independentemente de notificacdo judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo Unico do
artigo 13 da Lei n? 8.668/93, ficard sujeito ao pagamento dos encargos estabelecidos no
respectivo documento de subscricdo.
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8.21 A cada emissdo de Cotas, o Fundo podera, a exclusivo critério da Administradora
e de acordo com recomendac¢do da Gestora, cobrar a Taxa de Distribuicdo Primaria, a qual sera
paga pelos subscritores das Cotas no ato da subscricdo primdria das Cotas.

8.22 E admitida a subscri¢do por um mesmo Cotista de todas as Cotas emitidas. Ndo
havera, portanto, requisitos de dispersdo das Cotas.

Negociacdo das Cotas

8.23 As Cotas serdo admitidas a (i) distribuicéo e liquidagdo no mercado primario por
meio do Sistema de Distribuicdo de Ativos (“DDA”) e do Escriturador, conforme o caso; e (ii)
negociagao e liquidagdo no mercado secundario exclusivamente por meio do mercado de bolsa,
ambos administrados e operacionalizados pela B3.

8.23.1 Caso ocorra alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a
negociagao, nos termos previstos neste Regulamento, as Cotas passardo a ser admitidas
a (i) distribuicdo e liquidagdo no mercado primario por MDA — Médulo de Distribuigdo
de Ativos, administrado e operacionalizado pelo Balcdo B3, sendo a distribuicdo
liguidada financeiramente por meio do Balcdo B3; e (ii) negocia¢do e liquidag¢do no
mercado secunddrio por meio do Fundos2l — Mddulo de Fundos (“Fundos21”)
administrado e operacionalizado pelo “balcdo B3”, sendo as negocia¢des e os eventos
de pagamento liquidados financeiramente e as cotas custodiadas eletronicamente por
meio do “balcdo B3”.

8.23.2 Caso as Cotas sejam depositadas em bolsa de valores ou mercado de
balcdo organizado, caberd exclusivamente ao eventual intermediario verificar se os
adquirentes das Cotas atendem as formalidades previstas no Regulamento e na
regulamentacdo aplicavel.

8.23.3 Apds a integralizacdo das Cotas e estando o Fundo devidamente
constituido e em funcionamento, os titulares das Cotas poderdo negocia-las
exclusivamente no mercado secunddrio, observados o prazo e as condi¢Bes previstos
neste Regulamento, observado o disposto neste item 8.23.

8.23.4 Embora as Cotas estejam admitidas a negociagdo no mercado
secundario, sua negociacdo somente podera ser efetivada apds 12 (doze) meses
contados da Data de Inicio do Fundo (“Periodo de Lock-up”).

Pagina 62 de 68

236



Docusign Envelope ID: 67774D27-97E1-4EC4-8D7A-7C1F6A07D8C4
Daycoval
L]

8.23.5 Em qualquer hipdtese, o final do Periodo de Lock-up devera ser
previamente comunicado ao mercado, bem como deverao ser observados os prazos,
regras e procedimentos operacionais aplicaveis da B3.

8.23.6 E dispensada a deliberacio em Assembleia para implementacdo do
Periodo de Lock-up.

8.23.7 A Gestora podera, a qualquer tempo durante o Periodo de Lock-up,
solicitar a alteracdo do mercado em que as Cotas estdo sendo negociadas, na medida
em que tal alteragdo seja vidvel operacionalmente a todos os prestadores de servigo do
Fundo e da Classe. Apés finalizado o Periodo de Lock-up, qualquer alteragdo no mercado
de negociacdo das Cotas deve ser deliberada em Assembleia, nos termos deste
Regulamento.

8.24 Fica vedada a negociac¢do de fragdo das Cotas.

8.25 As Cotas estardo sujeitas a eventuais restricdes de negociacdo estabelecidas na
regulamentacdo aplicavel, incluindo, sem limitacdo, a Resolu¢do CVM n2 160/22.

8.26 Os Cotistas serdo os Unicos responsaveis pelo pagamento dos custos, tributos
ou emolumentos decorrentes da negocia¢do ou da transferéncia das suas Cotas.

Oferta Publica Voluntdria de Aquisicéo de Cotas

8.27 As ofertas publicas voluntarias que visem a aquisicdo de parte ou da totalidade
das Cotas devem obedecer as regras e procedimentos operacionais estabelecidos pela entidade
administradora do mercado organizado em que as Cotas estejam admitidas a negociacdo (se
aplicavel).

9. DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

9.1 Semestralmente, a Administradora distribuira aos Cotistas, independentemente
da realizagdo de Assembleia, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos
pelo Fundo, se houver, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

9.2 Havendo disponibilidades, os rendimentos auferidos poderdo ser distribuidos
aos Cotistas mensalmente, a critério da Administradora em comum acordo com a Gestora, até
0 72 (sétimo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo
de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos. Observado o disposto no

item 9.1, acima, eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipacdo sera pago até o
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72 (sétimo) Dia Util dos meses de fevereiro e agosto, podendo referido saldo ter outra
destinacdo dada pela Assembleia, com base em eventual proposta e justificativa apresentada
pelo Gestor.

9.2.1 Os pagamentos dos eventos de rendimentos e amortizagdes realizados
por meio da B3 seguirdo os seus prazos e procedimentos operacionais, bem como
abrangerdo todas as Cotas nesta custodiadas eletronicamente, de forma igualitaria, sem
distincdo entre os Cotistas.

9.3 Observada a obrigacao estabelecida nos termos do item 9.1, acima, a Gestora
poderd decidir/recomendar pelo reinvestimento dos recursos originados com a alienagdo dos
Ativos e imdveis integrantes da carteira do Fundo, observados os limites previstos na
regulamentacdo e legislagdo aplicaveis.

9.3.1 O percentual minimo a que se refere o item 9.1 acima sera observado
apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderao
nao atingir o referido minimo estabelecido.

9.4 Fardo jus aos rendimentos de que trata o item 9.2 acima, (i) para as Cotas que
estejam admitidas a negociacdo em mercado de bolsa da B3, os Cotistas que tiverem inscritos
no registro de Cotistas no fechamento do 22 (segundo) Dia Util de cada més; ou (ii) para as Cotas
gue estejam admitidas a negociacdo em mercado de “balcdo B3”, os Cotistas que tiverem
inscritos no registro de Cotistas ao final do dia Gtil imediatamente anterior a respectiva data do
pagamento; , de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo Escriturador, exceto na
ocorréncia do evento previsto no item 8.11, acima. Quaisquer pagamentos de proventos aos
Cotistas a titulo de amortizacdo, realizados por meio da B3, deverdo abranger,
proporcionalmente e sem direito de preferéncia ou prioridade, todas as Cotas eletronicamente
custodiadas na B3, observados os prazos e procedimentos da B3.

9.5 Para fins de apuracdo de resultados, o Fundo mantera sistema de registro
contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar aos Cotistas as parcelas
distribuidas a titulo de pagamento de resultados.

9.6 Entende-se por lucros auferidos pela Classe, o produto decorrente das receitas
geradas pelos Ativos integrantes do patrimonio da Classe, deduzindo-se: (i) as despesas
operacionais incorridas pela Classe ou antecipadas para serem incorridas pela Classe durante tal
periodo; (ii) quaisquer reservas constituidas; e (iii) demais despesas previstas no Regulamento
para a manutencdo da Classe, tudo em conformidade com este Regulamento e a
regulamentacdo aplicavel.

Pagina 64 de 68

238



Docusign Envelope ID: 67774D27-97E1-4EC4-8D7A-7C1F6A07D8C4
Daycoval
L]

9.7 A Gestora, com o objetivo de provisionar recursos para o pagamento de
eventuais despesas extraordinarias da Classe, podera reter até 5% (cinco por cento) dos lucros
apurados semestralmente pelo Fundo.

9.8 Caso as reservas mantidas no patrimoénio do Fundo venham a ser insuficientes,
tenham seu valor reduzido ou integralmente consumido, A Administradora, mediante
notificacdo recebida da Gestora, a seu critério, devera convocar, nos termos deste Regulamento,
Assembleia para discussdo de solugdes alternativas a venda dos Ativos e imdveis.

9.9 A Classe podera, a qualquer tempo, realizar amortizagao das Cotas a exclusivo critério
da Gestora, proporcionalmente ao montante que o valor de cada Cota representa relativamente
ao Patrimonio Liquido, sem redugdo do numero de Cotas emitidas.

9.9.1 As distribui¢cdes a titulo de amortizagdo de Cotas deverdo abranger
todas as Cotas integralizadas, em beneficio de todos os Cotistas, de forma proporcional.

9.9.2 Para fins de amortizacdo de Cotas, serd considerado o valor de
fechamento da Cota do Dia Util imediatamente anterior a data do pagamento da
respectiva parcela de amortizagao.

10. EVENTOS DE VERIFICAGAO DO PATRIMONIO LIQUIDO

10.1 Caso a Administradora verifique que o Patrimonio Liquido esta negativo,
deverdo ser adotadas as medidas previstas na cldusula 11 da parte geral do Regulamento.

10.2 Os seguintes eventos obrigardo a Administradora, com o auxilio da Gestora, a
verificar se o Patrimonio Liquido da Classe esta negativo:

(a) qualquer pedido de declaragdo judicial de insolvéncia de Classe de Cotas do Fundo;

(b) inadimpléncia de obrigacGes financeiras de devedor e/ou emissor de ativos detidos pela
Classe que representem mais de 10% (dez por cento) de seu Patrimonio Liquido, naquela
data de referéncia;

(c) pedido de recuperacdo extrajudicial, proposta de recuperacdo judicial, faléncia,
intervencdo, liquidacdo extrajudicial e/ou regime de administracdo temporaria de
devedor e/ou emissor de ativos detidos pela Classe; e

(d) condenacdo da Classe, de natureza judicial e/ou arbitral e/ou administrativa e/ou outras
similares, ao pagamento de mais de 10% (dez por cento) de seu Patrimdnio Liquido.
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11. LIQUIDAGCAO DO FUNDO

11.1 O Fundo sera liquidado (a) ao final do Prazo de Dura¢do do Fundo, conforme
previsto neste Regulamento, (b) por deliberacdo da Assembleia especialmente convocada para
esse fim ou (c) conforme demais hipdteses previstas neste Regulamento.

11.2 A Assembleia que determinar a liquidacdo do Fundo deve deliberar, no minimo,
sobre:
(a) o plano de liquidagao elaborado pelos Prestadores de Servigos Essenciais, em conjunto,

de acordo com os procedimentos previstos no Regulamento; e

(b) o tratamento a ser conferido aos direitos e obrigacdes dos Cotistas que ndao puderam
ser contatados quando da convocag¢do da Assembleia.

11.2.1 Do plano de liquida¢do deve constar uma estimativa acerca da forma de
pagamento dos valores devidos aos Cotistas, se for o caso, e de um cronograma de
pagamentos.

11.3 Nas hipoteses de liquidagdo da Classe, a Administradora deve promover a
divisdo de seu patrimonio entre os Cotistas, na propor¢ao de suas Cotas, apds o pagamento de
todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo Fundo.

11.3.1 O resgate integral das Cotas deverd ocorrer no prazo maximo de 30
(trinta) dias contados da data em que ocorrer um evento de liquidacdo antecipada. Na
hipétese de liquidacdo da Classe por deliberagao da Assembleia, esta podera definir seu
prazo de conclusao.

11.4 A liquidagdo do Fundo e o consequente resgate das Cotas serdo realizados, em
moeda corrente nacional, apds a alienacdo da totalidade dos Ativos e imdveis integrantes da
carteira da Classe.

11.4.1 Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor do quociente obtido
com a divisdo do montante obtido com a alienac¢do dos Ativos pelo nimero das Cotas
emitidas pelo Fundo.

11.5 Caso ndo seja possivel a liquidagdo do Fundo com a adoc¢do dos procedimentos
previstos no item 11.4, acima, a Administradora resgatara as Cotas mediante entrega aos
Cotistas dos Ativos e imdveis integrantes da carteira da Classe, fora do ambiente de negociagado
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da B3, pelo preco em que se encontram contabilizados na carteira do Fundo e tendo por
parametro o valor da Cota em conformidade com o disposto no item 11.4.1, acima.

11.5.1 A Administradora deverd convocar a Assembleia para deliberar sobre os
procedimentos de dacdo em pagamento dos Ativos e imdveis integrantes da carteira da
Classe.

11.6 Na hipdtese da Assembleia referida acima nao chegar a acordo sobre os
procedimentos para entrega dos ativos a titulo de resgate das Cotas, os Ativos e imdveis
integrantes da carteira da Classe serdao entregues aos Cotistas mediante a constituicdo de um
condominio, cuja fragdo ideal de cada Cotista serd calculada de acordo com a proporgao das
Cotas detida por cada um sobre o valor total das Cotas em circulagdo. Apds a constituicdo do
condominio acima referido, a Administradora estarda desobrigada em relagdo as
responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizado a liquidar o Fundo
perante as autoridades competentes.

11.7 A Administradora deverad notificar os Cotistas para que elejam um administrador
do referido condominio, na forma do Cédigo Civil Brasileiro.

11.8 O Custodiante continuara prestando servicos de custédia pelo prazo
improrrogdvel de 30 (trinta) dias, contado da notificagdo referida no item anterior, dentro do
qual o administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicarda a Administradora e ao
Custodiante, hora e local para que seja feita a entrega dos ativos. Expirado este prazo, a
Administradora podera promover o pagamento em consignac¢do dos ativos da carteira do Fundo,
em conformidade com o disposto no Cédigo Civil Brasileiro.

11.9 No ambito da liquidacdo da Classe, respeitado o disposto na Resolu¢gdo CVM n@
175/22, a Administradora: (a) fornecera as informacdes relevantes sobre a liquidagdo da Classe
a todos os Cotistas, de maneira simultdanea e assim que tiver conhecimento, atualizando-as
sempre que necessdrio; e (b) verificard se a precificacdo e a liquidez da carteira da Classe
asseguram um tratamento isondmico na distribuicdo dos resultados aos Cotistas.

11.10 Nas hipdteses de liquidagdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir
parecer sobre a demonstracdo da movimentacdo do patrimonio liquido, compreendendo o
periodo entre a data das ultimas demonstracées financeiras auditadas e a data da efetiva

liguidagdo do Fundo.

11.11 Devera constar das notas explicativas as demonstrac¢des financeiras do Fundo
analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condig¢des equitativas
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e de acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de

débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

11.12

Apds a partilha do ativo, a Administradora devera promover o cancelamento do

registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da

seguinte documentagao:

(a)

(b)

ata da Assembleia que tenha deliberado a liquidacao do Fundo, quando for o caso;
e

termo de encerramento firmado pela Administradora em caso de pagamento
integral aos Cotistas.

12. COMUNICAGOES AOS COTISTAS

12.1

A divulgacdo de informacgdes sobre a Classe devera ser abrangente, equitativa e

simultanea para todos os Cotistas.

12.1.1 As informacg@es exigidas pela Resolugdo CVM n2 175/22 deverdo ser
passiveis de acesso por meio eletrénico pelos Cotistas. As obriga¢cdes de
“encaminhamento”,  “comunicacdo”, “acesso”, “envio”, “divulgacdo” ou
“disponibiliza¢cdo” na Resolu¢do CVM n2 175/22 serdo consideradas cumpridas na data

em que as informacdes se tornarem acessiveis aos Cotistas.

12.1.2 Nas hipdteses em que a Resolu¢do CVM n2 175/22 exigir “atestado”,
“ciéncia”, “manifestacdo” ou “concordancia” dos Cotistas, as manifestacGes dos Cotistas
serdo armazenadas pela Administradora. Nao haverd o envio de correspondéncias

fisicas aos Cotistas.

12.1.3 Caso qualquer Cotista deixe de comunicar a atualizacdo de seu endereco
eletronico a Administradora, a Administradora ficara exonerada do dever de enviar as
informagdes previstas na Resolucdo CVM n2 175/22 ou no Regulamento, a partir da
primeira correspondéncia que for devolvida por incorrecdo no endereco informado.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERAGAO DO VALORA CRI CDI RENDA MAIS MARGO 26
FEEDER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

Pelo presente instrumento, as partes abaixo nomeadas e devidamente qualificadas, a saber
BANCO DAYCOVAL S.A., instituicao financeira, com sede no municipio e Estado de Sdo Paulo,
na Avenida Paulista, n? 1.793, 212 andar, Bela Vista, 01311-200, inscrita no Cadastro Nacional
de Pessoas Juridicas (“CNPJ”) sob o n? 62.232.889/0001-90, devidamente autorizada pela
Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”), a exercer a atividade de administragdo de carteira de
valores mobiliarios, na categoria de administrador fiducidrio, nos termos do Ato Declaratério
CVM n? 17.552, de 05 de dezembro de 2019 (“Administradora”), em conjunto com a VALORA
IMOBILIARIO E INFRAESTRUTURA LTDA., sociedade empresaria limitada, inscrita no CNPJ sob o
n2 07.559.989/0001-17 com sede na cidade de S3o0 Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek, n2 1.830,conjunto 32, Torre 2, Vila Nova Conceig¢ao, 04543-900,
devidamente credenciada pela CVM para o exercicio profissional da atividade de administragao

de carteiras de valores mobilidrios, na categoria “gestor de recursos”, por meio do Ato
Declaratério CVM n2 9.620, de 28 de novembro de 2007 (“Gestora” e, em conjunto com a
Administradora, os “Prestadores de Servicos Essenciais”),

CONSIDERANDO QUE:

. os Prestadores de Servicos Essenciais aprovaram por meio do “Instrumento Particular de
Alteracdo do Daycoval D73 Fundo de Investimento Imobilidrio de Responsabilidade
Limitada”, datado de 23 de janeiro de 2026 (“IPA 23.01”), entre outras matérias, a 12
(primeira) emissdo de até 3.000.000 (trés milhdes) de cotas da “Classe Unica do Valora
CRI CDI Renda Mais Mar¢o 26 Feeder Fundo de Investimento Imobilidrio
Responsabilidade Limitada”, fundo de investimento imobiliario, constituido sob a forma
de condominio de natureza especial, inscrito no CNPJ sob o n2 63.946.968/0001-25
(“Classe” e “Fundo”, respectivamente), com valor nominal unitdrio de RS 100,00 (cem

reais) cada, na primeira data de integralizacdo, correspondente ao montante total de até
R$ 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais) (“Cotas”), bem como a realiza¢do da oferta
publica de distribuicdo primaria das Cotas, destinada ao publico em geral, a ser realizada
no Brasil, sob a coordenacdo de instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de
valores mobiliarios, sob o regime melhores esforcos, previamente submetida a analise da
Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”),
de forma a observar o procedimento simplificado para registro de ofertas publicas de
distribuicdo de valores mobilidrios, de acordo com o convénio celebrado entrea CVM e a
ANBIMA, nos termos da Resolucdo da CVM n? 160, de 13 de julho de 2022, conforme
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alterada, da Resolugdo da CVM n? 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada
(“Resolucdo CVM 175”) e demais regulamentacdes e legislacdo aplicaveis (“Oferta”);

1. a versdo vigente do Regulamento (conforme abaixo definido) foi aprovada pelos
Prestadores de Servicos Essenciais, no dia 30 de janeiro de 2026, por meio do
“Instrumento Particular de Alteragcdo do Valora CRI CDI Renda Mais Marco 26 Feeder
Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada”;

lll.  até a presente data, o Fundo nao possui cotistas e tampouco patrimonio liquido.
RESOLVEM:

. alterar a denominagdo do Fundo e da Classe, que passardao a ser denominados,
respectivamente “Valora CRI CDI Fluxo Mensal Margo 26 Feeder Fundo de Investimento
Imobilidrio Responsabilidade Limitada” e “Classe Unica do Valora CRI CDI Fluxo Mensal
Margo 26 Feeder Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada”;

Il alterar o regulamento vigente, o qual passard a vigorar nos termos do Anexo A ao
presente instrumento (“Regulamento”), para refletir a alteragdo da denominagdo do
Fundo e da Classe, conforme descrito no item | acima; e

lll.  submeter a aprecia¢cdo da CVM a presente deliberagdo, nos termos da Resolugdao CVM 175.

Em atengdo ao artigo 10, inciso |l, da Parte Geral da Resolugdo CVM 175, os Prestadores de
Servicos Essenciais declaram que o Regulamento esta plenamente aderente a legislacdo vigente.

O presente instrumento é assinado por meio de assinatura eletrénica, ratificando a
Administradora e a Gestora que admitem como vdlido, para fins de comprovagdo de autoria e
integridade, as assinaturas e informagbes constantes no presente documento, as quais foram
capturadas de forma eletrénica e utilizadas neste documento, produzindo todos os seus efeitos
com relacdo aos signatdrio, assinatura eletronica com certificagdo dentro dos padrées ICP-
BRASIL, conforme disposto pelo artigo 10 e pardgrafos da Medida Proviséria n® 2.200/2001.

S3o Paulo, 03 de fevereiro de 2026.

(Restante da pdgina intencionalmente em branco.
As assinaturas sequem na proxima pdgina)
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Daycoval servigos Fiduciarios

(Pdgina de assinaturas do Instrumento Particular de Alteragcdo do Valora CRI CDI Fluxo Mensal
Marg¢o 26 Feeder Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada)
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Dﬂy{:ﬂval Servicos Fiducidrios

ANEXO A

(ao Instrumento Particular de Alteragdo do Valora CRI CDI Fluxo Mensal Margo 26 Feeder Fundo
de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada)

(Restante da pdgina intencionalmente em branco.
O Regulamento segue na pdgina seguinte)
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Daycoval

REGULAMENTO DO
VALORA CRI CDI FLUXO MENSAL MARGO 26 FEEDER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ N2 63.946.968/0001-25
30/01/2026

O VALORA CRI CDI FLUXO MENSAL MARCO 26 FEEDER FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, constituido sob a forma de condominio de
natureza especial, nos termos da Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, da Resolugcdo CVM
n2 175, de 23 de dezembro de 2022, e das demais disposi¢cdes legais e regulamentares
aplicaveis, sera regido pelo Regulamento.

1. GLOSSARIO

1.1 Os termos e expressdes utilizados no Regulamento, quando iniciados com letra
maiuscula, terdo os significados a eles atribuidos nesta clausula 1, aplicaveis tanto no singular

guanto no plural:

“Administradora” BANCO DAYCOVAL S.A., instituicdo financeira devidamente
autorizada pela CVM para o exercicio profissional de
administracdo de carteiras de valores mobilidrios, na
categoria de administrador fiduciario, nos termos do Ato
Declaratério CVM n2 17.552, de 5 de dezembro de 2019, com
sede na cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida
Paulista, n? 1.793, Bela Vista, CEP 01311-200, inscrita no CNPJ
sob 0 n2 62.232.889/0001-90, ou a sua sucessora a qualquer

titulo.
“Agéncia Classificadora de Agéncia classificadora de risco registrada na CVM contratada
Risco” pela Gestora, em nome do Fundo, para prestar os servigos de

classificacdo de risco das Cotas.

“ANBIMA” Associac¢do Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro
e de Capitais.
“Anexo” Anexo descritivo da Classe, o qual sera parte integrante do

Regulamento.

“Assembleia” Assembleia geral ou especial de Cotistas, ordinaria ou

extraordinaria.
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“Ativos”

“Ativos-Alvo”

“Ativos Financeiros de
Liquidez”

”

“Auditor Independente

IIB3”

“BACEN”

“Capital Autorizado”

“Classe”

“Cédigo ANBIMA”

“Cotas”

Daycoval

E o Ativo-Alvo e os Ativos Financeiros de Liquidez que
compdem a carteira do Fundo, conjuntamente.

Significam as cotas da subclasse sénior de emissdo da “Classe
Unica do Valora CRI CDI Fluxo Mensal Margo 26 Master
Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade
Limitada”, inscrita no CNPJ sob o n2 64.607.695/0001-00 (“Fll
Master”).

Ativos financeiros nao relacionados a empreendimentos
imobilidarios que poderdo integrar a carteira da Classe,
conforme definidos no item 6.5 do Anexo.

Empresa de auditoria independente registrada na CVM
contratada pela Administradora, em nome do Fundo, para
prestar os servigcos de auditoria das demonstra¢des contabeis
do Fundo.

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.
Banco Central do Brasil.

O capital autorizado para novas emissdes das Cotas, que
podem ser deliberadas pela Gestora, sem a necessidade de
aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde que
limitadas ao montante maximo de RS 375.000.000,00
(trezentos e setenta e cinco milhdes de reais), observado que
o volume captado com a primeira emissao de Cotas integra o
limite global e, consequentemente, o saldo disponivel para
novas emissdes de Cotas, do capital autorizado.

Classe unica de Cotas. Uma vez que o Fundo é constituido
com classe Unica de Cotas, todas as referéncias a Classe no
Regulamento serdo entendidas como referéncias ao Fundo e

vice-versa.
Cdédigo ANBIMA de Administracdo e Gestdo de Recursos de
Terceiros e seus anexos a ele relacionados, conforme

alterados de tempos em tempos.

Todas as cotas emitidas pelo Fundo, quando referidas em
conjunto e indistintamente.
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“Cotista”

“Custodiante”

”CVM”

“Data de Inicio do Fundo”

“Demais Prestadores de
Servicos”

“Dia Util”

“Escriturador”

“Eventos de Verificagdo do
Patrimoénio Liquido”

IIFIIII

“Fundo”

Daycoval

Titular das Cotas devidamente inscrito no registro de cotistas
do Fundo.

BANCO DAYCOVAL S.A., instituicdo financeira devidamente
autorizada pela CVM para a prestacdo de servicos de custddia
de valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério CVM
n2 1.085, de 30 de agosto de 1989, com sede na cidade de Sao
Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Paulista, n? 1.793,
Bela Vista, CEP 01311-200, inscrita no CNPJ sob o
n2 62.232.889/0001-90, ou o seu sucessor a qualquer titulo.

Comissdo de Valores Mobiliarios.

Data da 12 (primeira) integralizacdo de Cotas,
independentemente da subclasse ou série.

Prestadores de servigos contratados pela Administradora e
pela Gestora, em nome do Fundo, nos termos da clausula 42
do Anexo.

Qualquer dia exceto: (i) sabados, domingos ou feriados
nacionais; e (ii) aqueles sem expediente na B3.

BANCO DAYCOVAL S.A., instituicdo financeira devidamente
autorizada pela CVM para a prestacdo de servicos de custddia
de valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério CVM
n2 8.321, de 11 de maio de 2005, com sede na cidade de Sdo
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n? 1.793,
Bela Vista, CEP 01311-200, inscrita no CNPJ sob o
n2 62.232.889/0001-90, ou o seu sucessor a qualquer titulo.

Eventos definidos no item 10 do Anexo cuja ocorréncia enseja
a imediata verificagdo, pela Administradora, de se o
Patrimonio Liquido esta negativo.

Fundo de investimento imobiliarios constituido nos termos
do Anexo Normativo Il a Resolugdo CVM n2 175/22.

VALORA CRI CDI FLUXO MENSAL MARCO 26 FEEDER FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA.
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“Gestora”

“Lucro Contabil”

“Oficio-Circular-Conjunto
n2 1/2023/CVM/SIN/SSE”

“Patrimonio Liquido”

“Prazo de Duragao da Classe”

“Prazo de Duragao do Fundo”

“Prazo de Durag¢ao”

“Primeira Emissao”

“Politica de Investimento”

“Regulamento”

“Resolu¢io CVM n2 160/22”

Daycoval

VALORA IMOBILIARIO E INFRAESTRUTURA LTDA., sociedade
devidamente autorizada pela CVM para o exercicio
profissional de administracdo de carteiras de valores
mobilidrios, na categoria de gestor de recursos, nos termos
do Ato Declaratdério CVM n2 9.620, de 28 de novembro de
2007, ou a sua sucessora a qualquer titulo, com sede na
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n? 1.830, sala 32,
Bloco 2, Vila Nova Conceigao, CEP 04543-900, inscrita no CNPJ
sob o n2 07.559.989/0001-17.

Tem o significado previsto no item 9.1 do Anexo.

O Oficio-Circular-Conjunto n? 1, de 11 de janeiro de 2023, da
Superintendéncia de  Supervisdo de Investidores
Institucionais e da Superintendéncia de Supervisdo de
Securitiza¢gdo da CVM.

Patrimonio liquido da Classe, nos termos do item 9.4 da parte
geral do Regulamento.

Prazo estabelecido nos termos do item 2.1 do Anexo.

Prazo estabelecido nos termos do item 3.1 da parte geral do
Regulamento.

O Prazo de Duragdo da Classe e o Prazo de Durac¢do do Fundo,
quando referidos em conjunto.

Primeira emissdo de Cotas, para constituicdo do patriménio
inicial, conforme caracteristicas estabelecidas no item 8.4 do
Anexo.

Politica de investimento descrita na clausula 62 do Anexo.

O regulamento do Fundo. Todas as referéncias ao
Regulamento incluirdo o Anexo e os seus suplementos.

Resolucdo CVM n? 160, de 13 de julho de 2022, conforme
alterada.
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“Resolugdo CVM n2 175/22” Resolucdo CVM n2175, de 23 de dezembro de 2022,
conforme alterada.

“Taxa de Administracao” Remuneracdo devida nos termos do item 5.1 do Anexo.
“Taxa de Distribuicao Taxa de distribuicdo primaria incidente sobre as Cotas objeto
Primaria” de Ofertas, a qual podera ser cobrada dos subscritores das

Cotas no momento da subscricdo primaria de Cotas e sera
equivalente a um percentual fixo, conforme determinado em

cada nova emissdo de Cotas.

“Taxa de Gestao” Remunerag¢do devida a Gestora, nos termos do item 5.4 do
Anexo, se houver.

“Taxa Maxima de Custodia” Remuneragdo devida nos termos do item 5.2 do Anexo.

“Termo de Adesao” Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo a este Regulamento a
ser assinado por cada Cotista quando da subscricdo das
Cotas, elaborado nos termos do artigo 29 da parte geral da
Resolugdo CVM n2 175/22.

2. CARACTERISTICAS DO FUNDO

2.1 O Fundo se enquadra na categoria de fundo de investimento imobilidrio,
conforme o Anexo Normativo Il 3 Resolugdo CVM n2 175/22.

2.2 O Fundo é constituido, inicialmente, com classe Unica de Cotas, sendo vedada a
afeta¢do ou a vinculacdo, a qualquer titulo, de parcela do patrimoénio do Fundo a qualquer

subclasse de Cotas.

2.2.1 As disposicOes relativas a Classe encontram-se no Anexo.
3. PRAZO DE DURACAO DO FUNDO
3.1 O funcionamento do Fundo tera inicio na Data de Inicio do Fundo. O Fundo tera

prazo de 5 (cinco) anos, contados da Data de Inicio do Fundo, prorrogaveis por um periodo de 1
(um) ano, a critério da Gestora, caso o prazo da subclasse sénior do FIl Master seja prorrogado
(“Prazo de Duracdo do Fundo”).

3.2 O Fundo é constituido com classe Unica de Cotas.
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3.3 AsdisposicOes relativas a Classe encontram-se no Anexo.

4, PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

4.1 A administragao fiducidria do Fundo sera realizada pela Administradora.

4.2 A gestdo do Fundo sera realizada pela Gestora.

5. OBRIGAGOES, VEDACOES E RESPONSABILIDADES DOS PRESTADORES DE
SERVICOS ESSENCIAIS

Obrigacoes da Administradora

5.1 A Administradora, observadas as limita¢Ges estabelecidas no Regulamento e na
legislagdao e na regulamentacao aplicaveis, tem poderes para praticar os atos necessarios a
administra¢do do Fundo, na sua respectiva esfera de atuagao.

5.2 Compete a Administradora, observado o disposto no Regulamento, dentre
outras obriga¢Bes previstas neste Regulamento, na Resolugdo CVM n2? 175/22 e nas demais
legislagBes aplicaveis:

(a) conforme orientagdo da Gestora, realizar todas as operagdes e praticar todos os atos
gue se relacionem com o objeto da Classe;

(b) conforme orientagdo da Gestora, exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos
bens e direitos integrantes do patrimonio da Classe;

(c) abrir e movimentar contas bancarias;
(d) representar a Classe em juizo e fora dele;
(e) solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacdo de Cotas em mercado organizado, em

comum acordo com a Gestora;

(f) deliberar sobre a emissdo de novas Cotas, conforme orientacdo da Gestora, observados
os limites e condi¢Oes estabelecidos neste Regulamento, nos termos do inciso VIl do §
29 do artigo 48 da parte geral da Resolugdo CVM n2 175/22;

(g) considerando a orientacdo da Gestora, selecionar os bens e direitos que compordo o

Patrimonio Liquido, de acordo com a Politica de Investimento prevista neste
Regulamento, sem prejuizo dos poderes atribuidos a Gestora, nos termos do presente

10
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(h)

(i)

)

(k)

(1)

Daycoval

Regulamento e da regulamentacdao em vigor, em relacdo aos Ativos que sejam ativos
financeiros e dos Ativos Financeiros de Liquidez;

providenciar a averbacdo, no cartério de registro de imdveis, das restricdes
determinadas pelo art. 72 da Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, fazendo constar nas
matriculas dos bens imdveis e direitos eventualmente integrantes da carteira que tais
bens imdveis:

(1) nao integram o ativo da Administradora;

(2) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obriga¢do da
Administradora;

(3) nao compdem a lista de bens e direitos da Administradora, para efeito de
liguidagdo judicial ou extrajudicial;

(4) nao podem ser dados em garantia de débito de operagao da Administradora;

(5) nao sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores da Administradora, por
mais privilegiados que possam ser; e

(6) nao podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais, exceto para
garantir obrigagGes assumidas pela Classe, na forma permitida pela lei e pela
regulamentacdo da CVM;

diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

(1) a documentacdo relativa aos imdveis e as operag¢des do Fundo; e

(2) os relatdrios dos representantes de Cotistas e dos profissionais ou empresas
contratadas nos termos dos artigos 26 e 27 do Anexo Normativo Il a Resolugdo
CVM n2175/22, quando for o caso;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe;

custear as despesas de propaganda da Classe e, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribuicdo de cotas, que podem ser arcadas pela Classe; e

fiscalizar, com o auxilio da Gestora, o andamento dos empreendimentos imobilidrios

gue constituem Ativo-Alvo da Classe.

11
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5.3

Daycoval

Sem prejuizo de outras obrigacdes legais e regulamentares a que esteja sujeita,

a Administradora obriga-se a:

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

(f)

(8)

(h)

(i)

calcular e divulgar o valor das Cotas e do Patriménio Liquido, nos termos deste
Regulamento;

cumprir as obrigacGes estabelecidas na regulamentacdo em vigor, em especial, nos
artigos 104 e 106 da parte geral da Resolu¢do CVM n2 175/22 e nos artigos 26, 29 e 30

do Anexo Normativo Il a Resolu¢do CVM n2 175/22;

observar as vedag¢Oes estabelecidas na regulamentagdo em vigor, em especial, nos
artigos 45, 101 e 103 da parte geral da Resolugdo CVM n2 175/22;

diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

(1) o registro de Cotistas;

(2) o livro de atas de Assembleias;

(3) o livro ou a lista de presenca de Cotistas;

(4) os pareceres do Auditor Independente; e

(5) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patrimoénio da Classe;

pagar, as suas expensas, a multa cominatdria por cada dia de atraso no cumprimento
dos prazos previstos na regulamentacgao aplicavel;

elaborar e divulgar as informacgGes periddicas e eventuais do Fundo exigidas pelo
Regulamento e pela regulamenta¢do em vigor, notadamente pelo artigo 37 do Anexo
Normativo Il a Resolu¢do CVM n2 175/22;

manter atualizada, junto a CVM, a lista de todos os prestadores de servicos contratados
em nome do Fundo, incluindo os Prestadores de Servigos Essenciais, bem como as
demais informacgdGes cadastrais do Fundo e da Classe;

manter o servico de atendimento aos Cotistas, nos termos do item 17.4 abaixo;

observar as disposicGes do Regulamento;

cumprir as deliberagGes da Assembleia; e

12
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(k) adotar as normas de conduta previstas no artigo 106 da parte geral da Resolu¢do CVM
n2 175/22.
5.4 A Administradora serd responsavel pelas formalizacbes relativas a

investimentos e desinvestimentos a serem efetuados pelo Fundo em eventuais imdveis detidos
pelo Fundo, competindo-lhe formalizar as aquisices e alienagdes, por meio da assinatura dos
documentos necessarios para a formalizacdo da aquisicdo e alienacdao, em nome do Fundo, dos
eventuais imodveis que compordao o patriménio do Fundo, de acordo com a Politica de
Investimento prevista neste Regulamento.

5.5 A Administradora e a Gestora devem exercer suas atividades com boa fé,
transparéncia, diligéncia e lealdade em rela¢do ao Fundo e aos Cotistas.

Obrigacoes da Gestora

5.6 A gestdo da carteira do Fundo serd realizada pela Gestora, mediante a
identificacdo, analise, selecdo, avaliacdo e negociacdo dos Ativos, bem como auxilio e
recomendagdo a Administradora no tocante aos eventuais imdveis que venham aintegrar e que
integram a carteira do Fundo, conforme disposto neste Regulamento.

5.7 A Gestora, observadas as limitagGes estabelecidas neste Regulamento e nas
demais disposicdes legais e regulamentares vigentes, detém amplos e gerais poderes para
praticar todos os atos necessarios a gestdao do Fundo, incluindo, sem limita¢do a aquisi¢cdao dos
Ativos listados na Politica de Investimento em nome da Classe, exceto eventuais imdveis detidos

pelo Fundo, de acordo com o disposto neste Regulamento e na regulamentacdo em vigor.

5.8 Sem prejuizo de outras obrigagGes legais e regulamentares a que esteja sujeita,
a Gestora obriga-se a:

(a) cumprir as obrigacGes estabelecidas na regulamentacdo em vigor, em especial, nos
artigos 105 e 106 da parte geral da Resolugdo CVM n2 175/22;

(b) observar as vedag¢Oes estabelecidas na regulamentacdo em vigor, em especial, nos
artigos 45 e 101 da parte geral da Resolu¢do CVM n2 175/22, e no artigo 32 do Anexo

Normativo Il a Resolu¢do CVM n2 175/22;

(c) informar a Administradora, imediatamente, caso ocorra a alteracdo de qualquer dos
Demais Prestadores de Servigos contratados pela Gestora, em nome do Fundo;

(d) providenciar, as suas expensas, a elabora¢do do material de divulgacdo da Classe;
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(i)

(k)

(1)

(p)

(a)

Daycoval

diligenciar para que seja mantida, as suas expensas, atualizada e em perfeita ordem a
documentacao relativa as operacgdes da Classe;

observar as disposi¢cdes do Regulamento;
cumprir as deliberacdes da Assembleia;

adotar as normas de conduta previstas no artigo 106 da parte geral da Resolu¢do CVM
ne 175/22;

praticar todos os atos necessdrios a gestdo da carteira de Ativos, exceto eventuais
imoveis detidos pelo Fundo, e ao cumprimento de sua Politica de Investimento;

auxiliar a Administradora na estratégia de investimento e desinvestimento em ativos
gue sejam imoveis, quando aplicavel;

recomendar a Administradora a estratégia de investimento e desinvestimento em
imoveis, quando aplicavel;

gerir individualmente a carteira dos Ativos, com poderes discricionarios para negocia-
los, conforme o estabelecido na Politica de Investimento, exceto com relacdo aos
eventuais iméveis detidos pelo Fundo, em que as atribuicdes da Gestora serao limitadas
a recomendacdo a Administradora a respeito do investimento ou desinvestimento;

identificar, analisar, selecionar, avaliar, acompanhar e aprovar a alienagao e aquisicao,
sem necessidade de aprovagdo em Assembleia, salvo nas hipdteses de conflito de
interesses, dos Ativos existentes ou que poderdo vir a fazer parte do patriménio do
Fundo, exceto eventuais imdveis detidos pelo Fundo, de acordo com a Politica de
Investimento, inclusive com a elaborag¢do de andlises econdmico-financeiras, se for o

caso;

monitorar o desempenho do Fundo, na forma de valorizacdo das Cotas, e a evolugdo do
valor do patrimonio do Fundo;

sugerir a Administradora modificacGes neste Regulamento;

monitorar investimentos realizados pelo Fundo;

conduzir as estratégias de desinvestimento em Ativos e optar (1) pelo reinvestimento
de tais recursos respeitados os limites previstos na regulamentacdo aplicavel, e/ou (2)

de comum acordo com a Administradora, pela realizacdo da distribuicio de
rendimentos e da amortizagdo extraordinaria das Cotas, conforme o caso;

14

258



Docusign Envelope ID: 2417699B-8A29-4C1D-A3B6-6FFB4E214BA4

(s)

(t)

(u)

(v)

(w)

(y)

5.9
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votar, se aplicavel, nas assembleias gerais, e/ou em sede de qualquer outro mecanismo
analogo para tomada de decisdes, dos Ativos integrantes da carteira de investimentos
do Fundo, conforme sua respectiva Politica de Voto, conforme previsto no item 15;

transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em decorréncia
de sua condicdo de Gestora;

fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobilidrios que constituem, direta ou
indiretamente, Ativos;

guando entender necessario, solicitar a Administradora que submeta a Assembleia
proposta de desdobramento das Cotas;

celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execu¢ao da
Politica de Investimentos, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos
os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo e da Classe, podendo,
inclusive, assinar em nome da Classe instrumentos quaisquer instrumentos que se
facam necessarios ao atendimento da Politica de Investimentos;

negociar e aprovar o prego, prazo, garantias e todas as demais condi¢Ges contratuais
pertinentes aos Ativos;

recomendar a Administradora a proposi¢ao de medidas judiciais e extrajudiciais cabiveis
para o cumprimento das obrigaces previstas nos documentos relacionados aos Ativos,
bem como para a defesa dos interesses do Fundo e da Classe;

manter a carteira da Classe enquadrada aos limites de composi¢cdo e concentragdo
previstos neste Regulamento e na Resolugdo CVM 175; e

até o final do Periodo de Lock-up, alterar o mercado em que as Cotas sdao admitidas a
negociacdo, na medida em que tal alteracdo seja viavel operacionalmente a todos os
prestadores de servico do Fundo e da Classe.

A Gestora serd responsavel pelas decisbes relativas a investimentos e

desinvestimentos a serem efetuados pelo Fundo nos Ativos, que ndo os eventuais imoveis

detidos pelo Fundo, competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir, acompanhar e assinar

todos e quaisquer documentos necessdrios para a formalizagcdo da aquisicdo e alienagdo, em

nome do Fundo, dos demais Ativos, que ndo os eventuais imdveis que comporao o patrimonio

do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento prevista neste Regulamento.

15

259



Docusign Envelope ID: 2417699B-8A29-4C1D-A3B6-6FFB4E214BA4

Daycoval

Vedacdes

5.10

E vedado aos Prestadores de Servicos Essenciais, nas suas respectivas esferas de

atuacao, em nome do Fundo:

(a)

(b)

(f)

(8)

5.11

receber depdsito em conta corrente;

contrair ou efetuar empréstimos, salvo nas hipdteses expressamente previstas pelas
disposicOes legais e regulamentares aplicaveis;

prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagées da Classe;

vender Cotas a prestagdo, sem prejuizo da possibilidade de integralizacdo das Cotas
subscritas a prazo;

garantir rendimento predeterminado aos Cotistas;

utilizar os recursos da Classe para o pagamento de seguro contra perdas financeiras dos
Cotistas; e

praticar qualquer ato de liberalidade.

Adicionalmente ao previsto no item acima, é vedado a Gestora, utilizando

recursos da Classe:

(a)

(b)

(c)

(d)

conceder crédito sob qualquer modalidade;

aplicar no exterior recursos captados no Pais;

ressalvada a hipdtese de aprovacdao em Assembleia, nos termos do art. 31 do Anexo
Normativo Ill a Resolu¢do CVM n? 175/22, realizar operagdes da Classe quando
caracterizada situacdo de conflito de interesses entre: (1) a Classe e a Administradora,
Gestora ou consultora especializada; (2) a Classe e Cotistas que detenham participacdo
correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do Patriménio Liquido da Classe; (3)
a Classe e o representante de cotistas; e (4) a Classe e o empreendedor;

constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patrimoénio da Classe, exceto para
garantir obriga¢cdes assumidas pela Classe, na forma permitida pela lei e pela
regulamentacdo da CVM;

realizar operagGes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas no
Anexo Normativo Il a Resolu¢do CVM n2 175/22;
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(f) realizar operagdes com agoes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribui¢cdes publicas, de exercicio
de direito de preferéncia e de conversao de debéntures em acdes, de exercicio de bénus
de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao;
e

(g) realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre,
no maximo, o valor do Patrimdnio Liquido.

5.11.1 A vedagdo prevista no item (d) acima ndo impede a aquisi¢do, pelo
Fundo, de imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao
seu ingresso no patrimonio do Fundo, observada a Politica de Investimento.

5.11.2 O Fundo poderd emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que
tais operagbes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico
autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operagdes
proprias.

5.12 E vedado a Gestora e a consultoria especializada, conforme existente, receber
qualquer remuneracgao, beneficio ou vantagem, direta ou indiretamente, que potencialmente
prejudique a sua independéncia na tomada de decisdo ou, no caso da consultora especializada,
na sugestdo de investimento.

5.13 Os atos que caracterizem conflito de interesses entre a Classe e a
Administradora, Gestora ou consultora especializada dependem de aprovacgao prévia, especifica

e informada da Assembleia.

Responsabilidades

5.14 A Administradora, a Gestora e os Demais Prestadores de Servicos responderdo
perante a CVM, os Cotistas e quaisquer terceiros, nas suas respectivas esferas de atuacao, sem
solidariedade entre si ou com o Fundo, por seus préprios atos e omissdes contrarios ao
Regulamento e as disposicOes legais e regulamentares aplicaveis, sem prejuizo do dever dos
Prestadores de Servicos Essenciais de fiscalizar os Demais Prestadores de Servicos, nos termos
da Resolug¢do CVM n2 175/22 e da cldusula 42 do Anexo.

5.14.1 Para fins do item 5.14 acima, a afericdo da responsabilidade da

Administradora, da Gestora e dos Demais Prestadores de Servicos terd como
parametros as obrigacBes previstas: (a) na Resolugdo CVM n2 175/22 e nas demais
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disposicGes legais e regulamentares aplicaveis; (b) no Regulamento, incluindo o Anexo
e 0s seus suplementos; e (c) nos respectivos contratos de prestagdo de servigos, se
houver.

SUBSTITUICAO DOS PRESTADORES DE SERVIGCOS ESSENCIAIS

A Administradora e a Gestora deverdo ser substituidas nas hipéteses de:

(a) renuncia; (b) destituicdo por deliberacdo da Assembleia; ou (c) descredenciamento, por

decisdo da CVM, para a administracdo de fundos de investimento imobiliarios, no caso da

Administradora, ou para o exercicio profissional de administracdo de carteira de valores

mobiliarios, na categoria de gestor de recursos, no caso da Gestora.

6.2

6.1.1 Havendo pedido de declaragao judicial de insolvéncia da Classe, fica
vedado a Administradora renunciar a administragao fiducidria do Fundo, observado o
disposto no item 11.3.1 abaixo, sendo permitida, contudo, a sua destituicdo por
deliberagdo da Assembleia.

Na hipdtese de renuncia ou descredenciamento da Administradora ou da

Gestora, a Administradora devera convocar imediatamente a Assembleia, a ser realizada em até

15 (quinze) dias, para deliberar sobre a substituicdo do Prestador de Servigo Essencial.

(a)

(b)

6.2.1 E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento)
das Cotas emitidas, a convocacdo da Assembleia prevista no caput, caso a
Administradora ndo a convoque, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

6.2.2 No caso de renuncia dos Prestadores de Servigos Essenciais, a sua
efetiva substituicdo deve ocorrer no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias
contados da data de renuncia, sendo que:

a Gestora devera permanecer no exercicio de suas fun¢des até que seja efetivamente
substituida, observado o prazo estabelecido acima; e

a Administradora fica obrigada a permanecer no exercicio de suas funcbes até a
averbacdo, no cartério de registro de imdveis, nas matriculas referentes aos bens
imoveis e direitos integrantes da carteira de Ativos, da ata da Assembleia que eleger seu
substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos.

6.2.3 Aplica-se o disposto no item 6.2.2 (b), acima, mesmo quando a
Assembleia deliberar a liquidacdo do Fundo ou da Classe, conforme o caso, em
consequéncia da rendncia, da destituicdo ou da liquidacdo extrajudicial da
Administradora, cabendo a Assembleia, nestes casos, eleger novo administrador para

processar a liquidagao.
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6.2.4 No caso de descredenciamento do Prestador de Servico Essencial, a
CVM poderd nomear um administrador ou gestor temporario, conforme o caso,
inclusive para viabilizar a convocacao da Assembleia de que trata o item 6.2 acima.

6.2.5 Caso o Prestador de Servico Essencial descredenciado ndo seja
substituido pela Assembleia prevista no item 6.2 acima, a Classe deverad ser liquidada,
devendo a Gestora permanecer no exercicio de suas funcdes até que a liquidacdo seja
concluida e a Administradora, até o cancelamento do registro de funcionamento do
Fundo na CVM.

6.2.6 Nas hipoteses referidas no item 6.2.2, acima, bem como na sujei¢do da
Administradora ao regime de liquidagao judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia
gue eleger novo administrador constitui documento habil para averbag¢do, no Cartdrio
de Registro de Imodveis, da sucessdo da propriedade fiducidaria dos bens imdveis
integrantes do patriménio da Classe.

6.2.7 A sucessdao da propriedade fiducidria de bem imdvel integrante de
patrimonio da Classe ndo constitui transferéncia de propriedade.

6.3 Enguanto uma nova Gestora ndo for aprovada pelos Cotistas: (a) nenhuma
aquisicdo ou alienagdo de Ativos ou imdveis podera ser realizada pelo Fundo, observado que os
compromissos vinculantes ja firmados poderdao ser cumpridos pelo Fundo ou resolvidos em
perdas e danos, conforme as respectivas condi¢es contratuais, a critério da Administradora; e
(b) a Administradora podera contratar um gestor para executar parte das tarefas atribuidas em
relagdo aos Ativos que componham o portifélio do Fundo.

6.4 Caso a Administradora renuncie as suas fung¢bes ou entre em processo de
liguidacdo judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas
relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens iméveis e direitos
integrantes do patriménio do Fundo.

6.5 Caso a Assembleia referida no item 6.2 acima aprove a substituicdo do
Prestador de Servico Essencial, mas ndo nomeie um prestador de servico habilitado para
substitui-lo, a Administradora devera convocar uma nova Assembleia para nomear o substituto
do Prestador de Servico Essencial.

6.5.1 Se (a)a Assembleia prevista no item 6.5 acima ndo aprovar a
substituicdo do Prestador de Servico Essencial, inclusive por falta de qudérum,
considerando-se as 2 (duas) convocagdes; ou (b) tiver decorrido o prazo estabelecido no
item 6.2.2 acima sem que o prestador de servico substituto tenha efetivamente
assumido as fungGes do Prestador de Servico Essencial substituido, a Classe devera ser
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liquidada, devendo a Gestora permanecer no exercicio de suas func¢des até que a
liguidagdo seja concluida e a Administradora, até o cancelamento do registro de
funcionamento do Fundo na CVM.

6.6 Se a Assembleia ndo eleger nova Administradora no prazo de 30 (trinta) Dias
Uteis contados da publicacdo no Didrio Oficial do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, o
Banco Central do Brasil deve nomear uma instituicdo para processar a liquidacao do fundo.

6.7 O Prestador de Servico Essencial substituido devera, sem qualquer custo
adicional para a Classe, (a) colocar a disposi¢do do seu substituto, em até 15 (quinze) dias a
contar da data da efetiva substituicao, todos os registros, relatdrios, extratos, bancos de dados
e demais informagdes sobre o Fundo e a Classe, incluindo aqueles previstos no artigo 130 da
parte geral da Resolugdo CVM n2 175/22, de forma que o prestador de servigo substituto possa
cumprir os deveres e obrigagdes do Prestador de Servigo Essencial sem solu¢do de continuidade;
e (b) prestar qualquer esclarecimento sobre a administra¢do fiduciaria ou a gestdo do Fundo,
conforme o caso, que razoavelmente lhe venha a ser solicitado pelo prestador de servigo que
vier a substitui-lo.

6.8 Sem prejuizo do disposto na legislagdo aplicavel ao Fundo, no caso de
decretacdo de regime de administracdo especial temporaria (RAET), intervencdo, liquidagdo
extrajudicial, insolvéncia ou faléncia do Prestador de Servico Essencial, o administrador
temporario, o interventor ou o liquidante, conforme o caso, assumira as suas fungées, podendo
convocar a Assembleia para deliberar sobre: (a) a substituicdo do Prestador de Servico Essencial;
ou (b) a liquidacdo da Classe. A partir de pedido fundamentado do administrador temporario,
do interventor ou do liquidante, conforme o caso, a CVM poderd nomear um administrador ou
gestor temporario, conforme o caso.

6.9 No caso de renuncia da Administradora e /ou da Gestora, estas continuardo
recebendo, até a sua efetiva substituicdo ou a liquidagdo do Fundo, conforme o caso, a
remuneracao estipulada por este Regulamento, calculada pro rata temporis até a data em que

exercer suas fungGes.

6.10 As disposicoes relativas a substituicdo dos Prestadores de Servigos Essenciais
aplicam-se, no que couberem, a substituicdo dos Demais Prestadores de Servigos.

7. DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS

7.1. A contratacdo dos Demais Prestadores de Servicos, pela Administradora e/ou pela
Gestora, observara o disposto no Anexo.
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8. ENCARGOS
8.1 Nos termos do artigo 117 da parte geral da Resolugdo CVM n2 175/22 e do
artigo 42 do Anexo Normativo Ill a Resolucdo CVM n2 175/22, constituem encargos do Fundo as

seguintes despesas:

(a) taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autdrquicas, que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do Fundo ou da Classe;

(b) despesas com o registro de documentos, impressdo, expedicdo e publicagdo de
relatdrios e informacdes periddicas previstas na Resolucdo CVM n2 175/22;

(c) despesas com correspondéncias de interesse do Fundo e da Classe, inclusive
comunicagdes aos Cotistas;

(d) honorarios e despesas do Auditor Independente;
(e) emolumentos e comissdes pagas por operagdes da carteira da Classe, incluindo
despesas relativas a compra, venda, locacdo ou arrendamento dos imodveis que

eventualmente componham o patrimonio da Classe;

(f) despesas com a manutencgdo de ativos cuja propriedade decorra da execucdo de
garantia ou de acordo com um devedor;

(g) honorarios de advogados, custas e despesas processuais correlatas incorridos em defesa
dos interesses do Fundo e da Classe, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da
condenagdo imputada, se for o caso;

(h) gastos derivados da celebragcdo de contratos de seguro sobre os ativos integrantes da
carteira da Classe, assim como a parcela de prejuizos da carteira ndo coberta por
apodlices de seguro, salvo se decorrente diretamente de culpa ou dolo dos prestadores

de servicos do Fundo ou da Classe no exercicio de suas respectivas fungdes;

(i) despesas relacionadas ao exercicio do direito de voto decorrente dos ativos integrantes
da carteira da Classe;

(i) despesas com a realizacdo da Assembleia;

(k) despesas inerentes a constituicdo, a fusdo, a incorporacgao, a cisdo, a transformacado ou
a liquidagdo da Classe;
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despesas com a liquidacdo, o registro e a custddia de operagcdes com os ativos
integrantes da carteira da Classe;

despesas com o fechamento de cambio, vinculadas as operacdes da carteira de ativos
da Classe;

despesas inerentes a distribuicdo primaria das Cotas e a admissdo das Cotas a
negociacdo em mercado organizado;

Taxa de Administragao e Taxa de Gestdo, se aplicavel;
na hipdtese de acordo de remuneragdao com base na Taxa de Administra¢do, nos termos
do artigo 99 da parte geral da Resolugdo CVM n2 175/22, montantes devidos aos fundos

investidores;

despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da Classe, nos termos da
Resolu¢do CVM n2 175/22;

despesas com a contratagdo da Agéncia Classificadora de Risco, se houver;

honorarios e despesas relacionadas as seguintes atividades:

(1) consultoria especializada;

(2) empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patrimoénio da Classe, a exploragao do direito
de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagdo dos
respectivos iméveis e consolidar dados econémicos e financeiros selecionados
das companhias investidas para fins de monitoramento; e

(3) formador de mercado para as Cotas.

Taxa Maxima de Custddia;

gastos decorrentes de avaliagGes que sejam obrigatérias;

gastos necessdrios a manutengdo, conservagao e reparos de imdveis eventualmente
integrantes do patriménio do Fundo; e

honorarios e despesas relacionadas as atividades do representante de Cotistas,
conforme previstas no artigo 20 do Anexo Normativo Il a Resolu¢do CVM n2 175/22.
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8.1.1 Qualquer despesa nao prevista no item 8.1 acima ou na Resolucao CVM
175 como um encargo do Fundo ou da Classe deverd correr por conta do Prestador de
Servico Essencial que a tiver contratado.

8.1.2 As despesas do Fundo previstas na Resolu¢gdo CVM 175 e/ou item 8.1
acima, incorridas pela Gestora antes da data de constituicdo do Fundo e da Classe, serao
passiveis de reembolso pelo Fundo e/ou pela Classe, conforme o caso.

8.2 Uma vez que o Fundo é constituido com classe Unica de Cotas, todos os encargos
e contingéncias do Fundo serao debitados do patrimdnio da Classe.

8.3 Estdo abrangidos como encargos do Fundo, nos termos do artigo 117, inciso VII,
da parte geral da Resolugdo CVM n2 175/22 e do item 8.1 (g) deste Regulamento, os honorarios
advocaticios contratuais, os honorarios de sucumbéncia, as custas, as despesas processuais e
guaisquer outros custos ou encargos arbitrais, judiciais e extrajudiciais, bem como eventuais
condenagdes imputadas aos prestadores de servigos essenciais do Fundo, quando figurarem: (a)
no polo passivo ou ativo de ag¢des judiciais ou procedimentos arbitrais, conjunta e diretamente
com o Fundo; ou (b) isoladamente, no polo passivo de agdes judiciais ou procedimentos arbitrais
em que, por sua natureza, o Fundo devesse responder.

8.4 Caso, por decisdo judicial transitada em julgado, reste caracterizada a
responsabilidade de qualquer prestador de servicos essencial do Fundo por ter agido
dolosamente ou com culpa grave, este deverd ressarcir o Fundo das despesas e valores que
tenham sido suportados pelo Fundo, na proporgao cabivel, em decorréncia do disposto no item
8.3 acima.

8.5 Potenciais despesas futuras, de qualquer natureza, decorrentes das situagdes
descritas no item 8.3 acima poderado ser provisionadas na contabilidade do Fundo e, a critério
do Administrador, poderdo ser constituidas reservas em Ativos Financeiros de Liquidez para
fazer frente a essas potenciais despesas.

8.6 Na hipdtese de se deliberar pela liquidagdo do Fundo, caso existam provisoes
constituidas nos termos do item 8.3 acima, e caso assim seja permitido pela regulamentacdo em
vigor, os Cotistas poderdo deliberar que a liquidacdo do Fundo ficard condicionada a prévia
transferéncia dos valores provisionados para conta vinculada, em beneficio do Prestador de
Servico Essencial do Fundo que possa vir a arcar com as despesas relacionadas as demandas que
levaram a constituicdo de tais provisdes, ou a adocdo de outro mecanismo de garantia
equivalente, conforme deliberado em Assembleia e acordado por tal Prestador de Servico
Essencial. Caso ndo deliberem pela prévia transferéncia dos valores para conta vinculada, os
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Cotistas estardo intitulados para deliberar sobre a estratégia de quitacdo integral dos passivos
da Classe para que se proceda a sua liquidacao e extingao.

8.7 Os recursos transferidos para conta vinculada nos termos do item 8.6 acima
deverdo ser utilizados exclusivamente para fazer frente as despesas relacionadas as demandas
gue ensejaram a constituicdo das provisdes. Ainda, o prestador de servico essencial em questao
deverd assumir o compromisso de devolver aos Cotistas, na proporcao de suas Cotas na data da
liquidacdo do Fundo ou apés referido evento, quaisquer recursos eventualmente
remanescentes, apds o encerramento definitivo de tais demandas. Para fins de esclarecimento,
aresponsabilidade dos Cotistas estard limitada aos recursos transferidos para a conta vinculada,
nos termos do item 8.6 acima.

8.8 Uma vez que o Fundo é constituido com classe Unica de Cotas, todos os encargos
e contingéncias do Fundo serao debitados do patrimoénio da Classe.

9. METODOLOGIA DE AVALIACAO DOS ATIVOS DA CLASSE, DO PATRIMONIO
LiQUIDO E DAS COTAS

9.1 A apuracgdo do valor dos Ativos é de responsabilidade da Administradora, nas
hipdteses em que o Fundo ndo tenha Custodiante, ou, sempre que este estiver contratado, do
Custodiante, cabendo-lhe calcular os valores dos ativos a partir dos seus critérios, metodologia
e fontes de informacdo, de acordo com a regulamentacgao vigente.

9.1.1 O critério de aprecamento dos Ativos é reproduzido no manual de
aprecamento dos ativos do Custodiante, observada a regulamentacdo aplicavel,
disponivel no seguinte endereco:
https.://www.daycoval.com.br/investimentos/servicos-fiduciarios/politicas-manuais-

documentos.

9.2 No caso de imdveis, o reconhecimento contabil sera feito inicialmente pelo seu
custo de aquisicdo, previamente avaliado pela Administradora ou por outra empresa
especializada.

9.3 As provisGes e as perdas relativas aos Ativos integrantes da carteira da Classe
serdo calculadas pela Administradora, de acordo com a regulamentacgdo vigente.

9.4 O Patrimonio Liquido serd equivalente ao valor das disponibilidades a receber,
acrescido do valor dos Ativos e dos eventuais imdveis integrantes da carteira de investimentos
do Fundo, deduzidas as exigibilidades e outros passivos, conforme regulamentacdo aplicavel
(“Patriménio Liquido”).
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10. PROPRIEDADE FIDUCIARIA

10.1 Os bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo serdo adquiridos pela
Administradora em cardater fiducidrio, por conta e em beneficio do Fundo e dos Cotistas,
cabendo-lhe administrar, negociar e dispor desses bens ou direitos, bem como exercer todos os
direitos inerentes a eles, com o fim exclusivo de realizar o objeto e a Politica de Investimento do
Fundo, conforme orientacdes a serem encaminhadas pela Gestora, observado o disposto no
presente Regulamento e na regulamentacao aplicavel.

10.2 No instrumento de aquisicdo de bens e direitos sobre bens imdveis
eventualmente integrantes do patrimonio do Fundo, a Administradora fard constar as restri¢des
decorrentes da propriedade fiducidria, previstas no item 5.2(h), acima, deste Regulamento, e
destacara que os bens adquiridos constituem patriménio do Fundo.

10.3 Os bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, em especial os imdveis
mantidos sob a propriedade fiducidria da Administradora, bem como seus frutos e rendimentos,
nao se comunicam com o patriménio da Administradora.

10.4 O Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os iméveis integrantes
do patriménio do Fundo.

11. PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO

11.1 Caso verifique, a qualquer tempo, que o Patrimonio Liquido estad negativo, a
Administradora imediatamente: (a) suspenderd a subscricdo de novas Cotas e o pagamento da
amortizacdo/rendimentos das Cotas; (b) comunicara a verificagdo do Patriménio Liquido
negativo a Gestora, que devera interromper a aquisicdo de novos ativos; e (c) divulgara fato
relevante, nos termos do item 14.2 abaixo.

11.1.1 Em até 20 (vinte) dias a contar da verificagdo do Patriménio Liquido
negativo, a Administradora devera (a) elaborar, em conjunto com a Gestora, um plano
de resolucdo do Patriménio Liquido negativo, que contemple, no minimo, os requisitos
previstos no artigo 122, caput, Il, “a”, da parte geral da Resolugdo CVM n2 175/22; e
(b) convocar a Assembleia, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da conclusdo da sua
elaboracdo, para deliberar sobre o plano de resolugdo do Patriménio Liquido negativo.

11.1.2 Se, apds a adocdo das medidas previstas no item 11.1 acima pela
Administradora, os Prestadores de Servigcos Essenciais, em conjunto, avaliarem, de
modo fundamentado, que o Patriménio Liquido negativo ndo representa risco a
solvéncia da Classe, a adogcdo das medidas previstas no item 11.1.1 acima serd
facultativa.
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11.1.3 Na hipotese de, previamente a convocacao da Assembleia de que trata
oitem 11.1.1(b) acima, a Administradora verificar que o Patrimonio Liquido voltou a ser
positivo, os Prestadores de Servicos Essenciais serdo dispensados de prosseguir com os
procedimentos previstos na clausula 10, devendo a Administradora divulgar novo fato
relevante, nos termos do item 14.2 abaixo, no qual constem o valor atualizado do
Patrimonio Liquido e, resumidamente, as causas e as circunstancias que resultaram no
Patrimonio Liquido negativo.

11.1.4 Na hipdtese de, posteriormente a convocacdo da Assembleia de que
trata o item 11.1.1(b), acima, e anteriormente a sua realizagdo, a Administradora
verificar que o Patriménio Liquido voltou a ser positivo, a Assembleia deverd ser
realizada para que a Gestora apresente aos Cotistas o valor atualizado do Patriménio
Liquido e as causas e as circunstancias que resultaram no Patriménio Liquido negativo,
nao se aplicando o disposto no item 11.1.5 abaixo.

11.1.5 Na Assembleia prevista no item 11.1.1(b) acima, caso o plano de
resolugdao do Patrimobnio Liquido negativo ndo seja aprovado, os Cotistas deverao
deliberar sobre as seguintes alternativas, nos termos do artigo 122, §42, da parte geral
da Resolugdo CVM n2 175/22: (a) o aporte de recursos, proprios ou de terceiros, para
cobrir o Patrimoénio Liquido negativo; (b) a cisdo, a fusdo ou a incorporagdo da Classe
por outro fundo de investimento; (c)a liquidagdo da Classe, desde que ndo haja
obriga¢des remanescentes a serem honradas pela Classe; e (d) o pedido de declaragdo
judicial de insolvéncia da Classe.

11.1.6 A Gestora sera obrigada a comparecer a Assembleia mencionada no
item 11.1.1(b) acima, na qualidade de responsavel pela gestdo da carteira da Classe,
sendo certo que a auséncia da Gestora ndo impedird a realizacdo da Assembleia pela
Administradora. Sera permitida a manifestacdo dos credores da Classe na referida
Assembleia, desde que prevista na convocagdo da Assembleia ou autorizada pela mesa
ou pelos Cotistas presentes.

11.1.7 Se a Assembleia de que trata o item 11.1.1(b) acima ndo se instalar por
falta de quérum ou os Cotistas ndo aprovarem qualquer das alternativas referidas no
item 11.1.5 acima, a Administradora devera ingressar com o pedido de declaragdo
judicial de insolvéncia da Classe.

11.2 A CVM podera pedir a declaragdo judicial de insolvéncia da Classe, sempre que
identificar situacdo em que o Patrimoénio Liquido negativo represente risco para o
funcionamento eficiente do mercado de capitais ou a integridade do sistema financeiro.
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11.3 Tao logo tenha ciéncia de qualquer pedido de declaracao judicial de insolvéncia

da Classe, a Administradora deverd divulgar fato relevante, nos termos do item 14.2 abaixo.

11.3.1 Respeitado o que dispuser a decisdao no processo de declaracao judicial

de insolvéncia da Classe, diante da vedacdo de renuncia da Administradora conforme o

item 6.1.1 acima, fica estabelecido que, a partir do pedido de declaracdo judicial de

insolvéncia da Classe, o pagamento do valor mensal minimo da Taxa de Administragao

terd prioridade em relacdo aos demais encargos do Fundo e da Classe.

11.4 Tao logo tenha ciéncia da declaragao judicial de insolvéncia da Classe, a

Administradora deverd: (a)divulgar fato relevante, nos termos do item 14.2 abaixo; e

(b) efetuar o cancelamento do registro de funcionamento do Fundo na CVM, nos termos do
artigo 125 da parte geral da Resolugdo CVM n2 175/22.

12. ASSEMBLEIA
12.1 E de competéncia privativa da Assembleia:
Matéria Quérum de Deliberacao

(i) deliberar anualmente sobre as
demonstragdes contdbeis do Fundo;

Maioria dos votos dos Cotistas presentes.

(ii) substituicdo da Administradora e/ou da

Gestora;

Maioria dos votos dos Cotistas presentes,
desde que representem: (i) 25% (vinte e
cinco por cento), no minimo, das Cotas
emitidas, quando a Classe tiver mais de 100
(cem) Cotistas, ou (ii) metade, no minimo,
das Cotas emitidas, quando a Classe tiver
até 100 (cem) Cotistas.

(iii) exceto até o limite de Capital Autorizado,
aprovar a emissao e distribuicdao de novas Cotas,
bem como definir se os Cotistas possuirdo direito
de preferéncia na subscri¢cdo das novas Cotas;

Maioria dos votos dos Cotistas presentes.

(iv) deliberar sobre a fusdo, a incorporacgdo, a
cisdo, total ou parcial, a transformacdo ou a
liquidacdo da Classe;

Maioria dos votos dos Cotistas presentes,
desde que representem: (i) 25% (vinte e
cinco por cento), no minimo, das Cotas
emitidas, quando a Classe tiver mais de 100
(cem) Cotistas, ou (ii) metade, no minimo,
das Cotas emitidas, quando a Classe tiver
até 100 (cem) Cotistas.
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(v) alterar o Regulamento nas matérias que ndo
estejam sujeitas a deliberacdao especifica nos
termos deste item;

Maioria dos votos dos Cotistas presentes,
desde que representem: (i) 25% (vinte e
cinco por cento), no minimo, das Cotas
emitidas, quando a Classe tiver mais de 100
(cem) Cotistas, ou (ii) metade, no minimo,
das Cotas emitidas, quando a Classe tiver
até 100 (cem) Cotistas.

(vi) deliberar sobre o plano de resolucdo do
Patrimonio Liquido negativo da Classe;

Maioria dos votos dos Cotistas presentes.

(vii) deliberar sobre o pedido de declaragdo
judicial de insolvéncia da Classe e/ou do Fundo e
as demais alternativas previstas no item 11.1.5
acima;

Maioria dos votos dos Cotistas presentes.

(viii) apreciacdo do laudo de avaliagdo de bens e
direitos utilizados na integralizacao de Cotas;

Maioria dos votos dos Cotistas presentes,
desde que representem: (i) 25% (vinte e
cinco por cento), no minimo, das Cotas
emitidas, quando a Classe tiver mais de 100
(cem) Cotistas, ou (ii) metade, no minimo,
das Cotas emitidas, quando a Classe tiver
até 100 (cem) Cotistas.

(ix) eleicdo e destituicdo de representante dos
Cotistas, fixacdo de sua remuneragao, se houver,
e aprovacao do valor maximo das despesas que
poderdo ser incorridas no exercicio de sua
atividade, caso aplicavel;

Maioria dos votos dos Cotistas presentes.

(x) aprovacao dos atos que configurem potencial
conflito de interesses, nos termos do § 12 do art.
27, do art. 31 e do inciso IV do art. 32, do Anexo
Normativo Il da Resolu¢do CVM n2175/22; e

Maioria dos votos dos Cotistas presentes,
desde que representem: (i) 25% (vinte e
cinco por cento), no minimo, das Cotas
emitidas, quando a Classe tiver mais de 100
(cem) Cotistas, ou (ii) metade, no minimo,
das Cotas emitidas, quando a Classe tiver
até 100 (cem) Cotistas.

(xi) alteracdo de qualquer matéria relacionada a
Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestdo,
guando aplicdvel, exceto quando a alteracdo a
envolver a redugdo das referidas taxas, nos
termos do inciso Ill, do Artigo 52 da parte geral
da Resolug¢do CVM n2 175/22.

Maioria dos votos dos Cotistas presentes,
desde que representem: (i) 25% (vinte e
cinco por cento), no minimo, das Cotas
emitidas, quando a Classe tiver mais de 100
(cem) Cotistas, ou (ii) metade, no minimo,
das Cotas emitidas, quando a Classe tiver
até 100 (cem) Cotistas.

(x) Finalizado o Periodo de Lock-up, deliberar
sobre a alteracdo do mercado de negociacdo das
Cotas.

Maioria dos votos dos Cotistas presentes.
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12.1.1 A aprovagdo das demonstragdes contdbeis do Fundo e da Classe que
nao contenham “opinido modificada”, nos termos da regulamentacao aplicavel, serao
objeto de aprovacao automatica em Assembleia caso ndo haja a apresentacdo de votos.

12.1.2 O Regulamento podera ser alterado, independentemente de realizacdo
da Assembleia, nas seguintes hipdteses: (a) necessidade de atendimento a normas
legais ou regulamentares ou a exigéncias da CVM, da entidade administradora do
mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociacdo ou de entidade
autorreguladora; (b) necessidade de atualizagdo dos dados cadastrais dos Prestadores
de Servicos Essenciais ou dos Demais Prestadores de Servigos; ou (c) reducdo da Taxa
de Administracdo, da Taxa de Gestdao ou da Taxa Maxima de Custddia, se aplicavel.

12.1.3 As alteragdes referidas nos itens 12.1.2(a) e (b) acima deverdo ser
comunicadas aos Cotistas no prazo maximo de 30 (trinta) dias contado da sua
implementagdo. A alteragdo referida no item 12.1.2(c) acima devera ser comunicada
imediatamente aos Cotistas.

12.1.4 Com relagdo as matérias indicadas a seguir, os investidores da Classe
terdo o direito e deverdo deliberar previamente, no ambito de Assembleia, de forma a
orientar o voto a ser proferido pela Gestora, em nome da Classe, nas assembleias de
cotistas do Ativo-Alvo: (i) alteragdo da politica de investimento do Ativo-Alvo; (ii)
destituicdo ou substituicdo da Gestora, na qualidade de gestora do Ativo-Alvo e escolha
de seu substituto; (iii) aprovacdao dos atos que configurem potenciais conflito de
interesses no Ativo-Alvo; (iv) amortizagbes e/ou resgate das cotas em hipdteses ndo
previstas no regulamento do Ativo-Alvo; (v) aumento da taxa de administracdo, da taxa
de gestdo ou da taxa de performance do Ativo-Alvo; (vi) liquidacdo antecipada ou
prorrogacao do prazo de duracdo do Ativo-Alvo, quando submetidas a assembleia
especial de cotistas, observado o previsto no regulamento do Ativo-Alvo; (vii) fusdo,
incorporacao, cisdo (total ou parcial) e transformacdo do Ativo-Alvo; (viii) emissdo de
novas cotas do Ativo-Alvo que ndo aquelas ja permitidas no ambito do regulamento do
regulamento do Ativo-Alvo e (ix) plano de resolugdo do patrimonio liquido negativo do
Ativo-Alvo.

12.2 A convocacdo da Assembleia devera ser feita pela Administradora, nos termos
da regulamentacdo aplicdvel e deste Regulamento.

12.3 Em caso de reestruturacdo do Fundo (seja via cisdo, fusdo, incorporacdo ou
outro mecanismo permitido pela regulamentacdo) ndo havera direito de reembolso no caso de
cotistas dissidentes, desde que observada a regulamentacdo aplicavel.
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12.4 Os Prestadores de Servigos Essenciais, o Custodiante ou os Cotistas titulares de,
no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas em circulagdo ou, ainda, o representante de Cotistas,
poderdo, a qualquer tempo, requerer a convocacao da Assembleia para deliberar sobre ordem
do dia de interesse da Classe ou da comunhdo de Cotistas.

12.4.1 O pedido de convocacdo da Assembleia pela Gestora, pelo Custodiante,
pelos Cotistas ou pelo representante de Cotistas sera dirigido a Administradora, que,
por sua vez, devera convocar a Assembleia, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contado
do seu recebimento. A convocacdo e a realizacdo da Assembleia serdo custeadas pelos
requerentes, salvo se a Assembleia assim convocada deliberar em contrario.

12.4.2 A convocagdo da Assembleia deverd ser encaminhada pela
Administradora a cada Cotista e disponibilizada nas pdginas da Administradora, da
Gestora e, durante a distribuicdo publica das Cotas, dos distribuidores na rede mundial
de computadores.

12.4.3 Na convocagao, deverdo constar o dia, a hora e o local em que sera
realizada a Assembleia, observado o disposto no item 12.17 abaixo. A convocagao da
Assembleia deverd enumerar expressamente, na ordem do dia, todas as matérias a
serem deliberadas, ndo se admitindo que, sob a rubrica de assuntos gerais, haja

matérias que dependam da aprovacdo da Assembleia.

12.5 A primeira convocacdo da Assembleia deve ser feita com pelo menos 30
(trinta) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais ordinarias e com pelo menos 15
(quinze) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais extraordindarias, contado o prazo
da data de envio da convocagdo para os Cotistas.

12.5.1 Para efeito do disposto no caput, admite-se que a segunda convocagao
da Assembleia seja providenciada juntamente com a correspondéncia de primeira
convocacgdo, sem a necessidade de observancia de novo prazo de 30 (trinta) ou de 15
(quinze) dias, conforme o caso, entre a data da primeira e da segunda convocacao.
12.6 A presenca da totalidade dos Cotistas supre a falta de convocacao.
12.7 A Administradora deve disponibilizar, na mesma data da convocacdo, todas
as informacgGes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em

Assembleias:

(a) em sua pagina na rede mundial de computadores;

30

274



Docusign Envelope ID: 2417699B-8A29-4C1D-A3B6-6FFB4E214BA4

(b)

(c)

(a)

(b)

12.8

Daycoval

na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema eletrénico
disponivel na rede ou de sistema eletronico disponibilizado por entidade que tenha
formalizado convénio ou instrumento congénere com a CVM para esse fim; e

na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam
admitidas a negociagao.

12.7.1 Nas Assembleias ordinarias, as informacdes de que trata o caput
incluem, no minimo, aquelas referidas no art. 36, inciso lll, do Anexo Normativo Il a
Resolugdo CVM n2 175/22, sendo que as informagdes referidas no artigo 36, inciso IV,
da mesma norma devem ser divulgadas até 15 (quinze) dias apds a convocacgdo dessa
Assembleia.

12.7.2 Sempre que a Assembleia for convocada para eleger representantes de
cotistas, as informagdes de que trata o caput incluem:

declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 21 do
Anexo Normativo Il a Resolugdo CVM n2 175/22; e

as informacdes exigidas no item 12.1 do Suplemento K da Resolu¢do CVM n2 175/22.

Por ocasido da Assembleia ordindria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por

cento) das Cotas emitidas ou o representante dos Cotistas podem solicitar, por meio de

requerimento escrito encaminhado a Administradora, a inclusdo de matérias na ordem do dia

da Assembleia, que passa a ser ordinaria e extraordinaria.

12.9

12.8.1 O pedido de que trata o caput deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles referidos no
§ 22 do art. 14 do Anexo Normativo Il a Resolucdo CVM n? 175/22, e deve ser
encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagdo da Assembleia
ordindria.

12.8.2 O percentual de que trata o caput deve ser calculado com base nas
participacGes constantes do registro de cotistas na data de convocagdo da Assembleia.

12.8.3 Caso os Cotistas ou o representante de Cotistas tenham se utilizado da
prerrogativa prevista no caput, a Administradora deve divulgar pelos meios previstos no
item 12.7, acima, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto
no item 12.8.1 acima, o pedido de inclusdo de matéria bem como os documentos

encaminhados pelos solicitantes.

A Assembleia serd instalada com a presenca de, pelo menos, 1 (um) Cotista.
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12.10 As decisGes em Assembleia deverdo ser tomadas por votos dos Cotistas que
representem os quéruns descritos no item 12.1 acima, correspondendo a cada Cota um voto,
ndo se computando os votos em branco. Por maioria simples entende-se o voto dos Cotistas
que representem a unidade imediatamente superior a metade das Cotas representadas na
Assembleia.

12.10.1 Os percentuais de que trata o item 12.1, acima deverdo ser
determinados com base no numero de Cotistas do Fundo indicados no registro de
Cotistas na data de convocagao da Assembleia, cabendo a Administradora informar no
edital de convocagdo qual serd o percentual aplicavel nas Assembleias que tratem das
matérias sujeitas a deliberagdo por quérum qualificado.

12.11 O pedido de representacio em Assembleia, encaminhado pela
Administradora mediante correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou anuncio publicado, deve
satisfazer os seguintes requisitos:

(a) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

(b) facultar que o cotista exer¢a o voto contrario a proposta, por meio da mesma

procuragao; e
(c) ser dirigido a todos os cotistas.
12.12 E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio
por cento) ou mais do total das Cotas emitidas solicitar a Administradora o envio de pedido
de procuragdo aos demais Cotistas do Fundo, desde que sejam obedecidos os requisitos
previstos no item 12.11(a), acima.
12.12.1 Ao receber a solicitacdo de que trata o caput, a Administradora devera
mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuragao, conforme conteudo
e nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis da
solicitagdo.
12.12.2 Nas hipdteses do caput, a Administradora pode exigir:
(a) reconhecimento da firma do signatario do pedido; e
(b) copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para

representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por

representantes.
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12.12.3 E vedado & Administradora do Fundo:

(a) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o item 12.12,
acima;

(b) cobrar pelo fornecimento da relacdo de Cotistas; e

(c) condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer

formalidades ou a apresentacdo de quaisquer documentos ndo previstos no
item 12.12.2, acima.

12.13 Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pela
Administradora do Fundo, em nome de Cotistas, serdao arcados pela Classe afetada.

12.14 O cotista deve exercer o direito a voto no interesse da respectiva Classe.

12.15 Somente poderdao votar na Assembleia, os Cotistas inscritos no registro de
cotistas do Fundo na data da convocagdao da Assembleia, bem como os seus representantes

legais ou procuradores legalmente constituidos.

12.16 Ressalvado o disposto nos item 12.16.1 abaixo, ndo poderdo votar na
Assembleia: (a) os Prestadores de Servigos Essenciais e os Demais Prestadores de Servigos;
(b) os sécios, diretores e empregados dos Prestadores de Servigos Essenciais e dos Demais
Prestadores de Servigos; (c) as partes relacionadas dos Prestadores de Servigos Essenciais, dos
Demais Prestadores de Servicos e dos seus respectivos sécios, diretores e empregados, tais
como definidas pelas regras contdbeis que tratam desse assunto; (d) o Cotista que tenha
interesse conflitante com o do Fundo ou da Classe no que se refere a matéria em deliberacao;
ou (e) o Cotista, na hipdétese de deliberacdo relativa a laudo de avaliacdo de bens de sua

propriedade.

12.16.1 Avedacdo de que trata oitem 12.16 acima ndo se aplicard quando (a) os

Unicos Cotistas forem as pessoas mencionadas nos itens 12.16(a) a (e) acima; ou
(b) houver a aquiescéncia expressa dos Cotistas representando a maioria das demais
Cotas em circulacdo, que podera ser manifestada na prépria Assembleia ou constar em
permissdo, especifica ou genérica, previamente concedida pelos Cotistas e arquivada
pela Administradora.

12.16.2 A vedacdo de que trata o item 12.16 acima também ndo se aplicara
gquando todos os subscritores de Cotas forem condéminos de ativo com que

concorreram para a integralizagdo de Cotas, de forma que estes podem votar na
Assembleia que apreciar o laudo utilizado na avaliacdo do ativo para fins de
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integralizacdo de Cotas, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o § 62 do art. 82
da Lei n2 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.

12.16.3 Previamente ao inicio das deliberacdes, cabe ao Cotista de que trata o
item 12.16 (d) acima declarar a mesa seu impedimento para o exercicio do direito de

voto.

12.16.4 Sem prejuizo da vedagdo prevista na alinea (a) do item 12.16, fica
estabelecido que a Gestora podera votar nas Assembleias na qualidade de
representante dos fundos de investimento por ela geridos que sejam Cotistas.

12.17 A Assembleia sera realizada de modo parcial ou exclusivamente eletronico, de
acordo com o que for informado aos Cotistas na convocagao. Nos termos do artigo 75 da parte
geral da Resolugdo CVM n2 175/22, somente serd admitida a participacdo presencial dos
Cotistas, caso a Assembleia seja realizada de modo parcialmente eletronico.

12.17.1 A Administradora devera tomar as medidas para garantir a
autenticidade e a seguranga na transmissao de informacgdes, particularmente os votos,
gue deverdo ser proferidos por meio de assinatura eletronica ou outros meios eficazes

para assegurar a identificagdo dos Cotistas.
12.17.2 Os Cotistas poderdo votar por meio de comunicacdo escrita ou
eletronica, desde que recebida pela Administradora com, no minimo, 1 (um) dia de

antecedéncia da realizagdo da Assembleia.

12.18 As deliberagGes da Assembleia poderdo, ainda, ser tomadas por meio de

processo de consulta formal, sem a necessidade de reunido dos Cotistas.
12.18.1 A consulta serd formalizada pelo envio de comunicagdo pela
Administradora a todos os Cotistas, nos termos da clausula 12 do Anexo, que devera

conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de voto.

12.19 O resumo das decisdes da Assembleia devera ser disponibilizado aos Cotistas

no prazo maximo de 30 (trinta) dias contado da data da sua realizacdo.

12.20 Aplicam-se a assembleia especial de cotistas, quando houver, as disposi¢cdes
previstas neste Capitulo XIl do Regulamento quanto as assembleias gerais de cotistas.

13. REPRESENTANTE DOS COTISTAS
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A Assembleia pode eleger até 1 (um) representante para exercer as fungées

de fiscalizagao dos empreendimentos ou investimentos da Classe, em defesa dos direitos e

interesses dos Cotistas.

13.2

13.1.1 A eleicdo dos representantes dos cotistas pode ser aprovada pela
maioria dos Cotistas presentes e que representem, no minimo:

(a) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando a Classe tiver mais de
100 (cem) cotistas; ou

(b) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando a Classe tiver até 100
(cem) cotistas.

13.1.2 Salvo disposi¢do contraria neste Regulamento, o representante de
Cotistas deve ser eleito com prazo de mandato unificado, a se encerrar na préoxima
Assembleia que deliberar sobre as demonstra¢des contdbeis da Classe, permitida a
reeleicao.

13.1.3 A fungdo de representante dos cotistas é indelegdvel.

Somente pode exercer a fungao de representante dos Cotistas, pessoa natural

ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

(a)

(b)

(d)

(e)

(f)

ser Cotista;

nao exercer cargo ou fungdo na Administradora ou no controlador da Administradora
ou da Gestora, em sociedades por elas diretamente controladas e em coligadas ou
outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer

natureza;

nao exercer cargo ou funcdo no empreendedor do empreendimento imobilidrio que
constitua objeto da Classe, ou prestar-lhe servico de qualquer natureza;

ndo ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario;

ndo estar em conflito de interesses com a Classe; e
nao estar impedido por lei ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricacao,

peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a
propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a
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cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitacao

temporaria aplicada pela CVM.

13.2.1

Cabe ao representante de Cotistas ja eleito informar a Administradora

e aos Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua

funcao.

13.3

Compete ao representante dos Cotistas exclusivamente:

(a) fiscalizar os atos dos Prestadores de Servigos Essenciais e verificar o cumprimento dos

seus deveres legais e regulamentares;

(b) emitir opinido sobre as propostas a serem submetidas a Assembleia relativas a:

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

13.4

emissdo de novas Cotas, exceto se aprovada nos termos do inciso VI do artigo
29 do Anexo Normativo Il a Resolugdo CVM n2 175/22;

transformacao, incorporacao, fusdo ou cisao;

denunciar a Administradora e, se esta ndo tomar as providéncias necessarias
para a protecdo dos interesses da Classe, a Assembleia, os erros, fraudes ou
crimes de que tiverem conhecimento, e sugerir providéncias;

analisar, ao menos trimestralmente, as informacgdes financeiras da Classe;

examinar as demonstragGes contabeis do exercicio social e sobre elas opinar;

elaborar relatério que contenha, no minimo: (i) descricio das atividades
desempenhadas no exercicio findo; (ii) indicacdo da quantidade de cotas de
emissdo da Classe detida por cada um dos representantes de cotistas; (iii)
despesas incorridas no exercicio de suas atividades; (iv) opinido sobre as
demonstracdes contdbeis da Classe e o formulario cujo conteldo reflita o
Suplemento K da Resolu¢do CVM n2 175/22, fazendo constar do seu parecer as
informacgdes complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberagdo da
Assembleia; e (v) exercer essas atribui¢cdes durante a liquidacdo da Classe.

A Administradora é obrigada, por meio de comunicagdo por escrito, a colocar

a disposicdo dos representantes dos Cotistas em, no maximo, 90 (noventa) dias a contar do

encerramento do exercicio social, as demonstragdes contabeis e o formuldrio de que trata o
item 13.3(b)(6)(iv), acima.
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13.5 O representante de Cotistas pode solicitar a Administradora esclarecimentos
ou informacdes, desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

13.6 Os pareceres e opinides dos representantes de Cotistas devem ser
encaminhados a Administradora no prazo de até 15 (quinze) dias, a contar do recebimento
das demonstrag¢des contabeis de que trata o item 13.3(b)(6)(iv), acima, e, tdo logo concluidos,
no caso dos demais documentos para que a Administradora proceda a divulgacdo nos termos
do artigo 61 da parte geral da Resolugdo CVM n2 175/22 e do artigo 38 do Anexo Normativo
Il a referida Resolucdo.

13.7 O representante de Cotistas deve comparecer as Assembleias e responder aos
pedidos de informag¢des formulados pelos Cotistas.

13.7.1 Os pareceres e representagdes, individuais ou conjuntos, dos
representantes de Cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia,
independentemente de publicacdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

13.8 O representante de cotistas deve exercer suas atividades com boa fé,
transparéncia, diligéncia e lealdade em rela¢do a Classe e aos Cotistas.

13.8.1 O representante de Cotistas deve exercer suas fun¢bes no exclusivo

interesse da Classe.
14. INFORMAGCOES PERIODICAS E OBRIGATORIAS

14.1 As informagOes periddicas e eventuais do Fundo e da Classe deverdo ser
divulgadas nas paginas da Administradora e da Gestora na rede mundial de computadores,
em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito do publico em geral, e mantidas

disponiveis para os Cotistas.

14.1.1 A Administradora deve, ainda, simultaneamente a divulgacdo referida
no caput, enviar as informacg&es periddicas e eventuais do Fundo e da Classe a entidade
administradora de mercado organizado em que as cotas sejam admitidas a negociagao,
bem como a CVM, por meio de Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina
da CVM na rede mundial de computadores.

14.2 A Administradora serd obrigada a divulgar, assim que tiver conhecimento,
qualquer fato relevante ocorrido ou relacionado ao funcionamento do Fundo ou aos ativos
integrantes da carteira da Classe. A Gestora e os Demais Prestadores de Servicos serdo
responsaveis por informar imediatamente a Administradora sobre qualquer fato relevante de

gue venham a ter conhecimento.
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14.2.1 Considera-se relevante qualquer fato que possa influir de modo
ponderdvel no valor das Cotas ou na decisdo dos investidores de adquirir, alienar ou
manter as Cotas.

14.2.2 Qualquer fato relevante devera ser (a) comunicado a todos os Cotistas;
(b) informado a entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam
admitidas a negociacdo; (c)divulgado na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e (d) mantido nas paginas da Administradora, da Gestora e, durante a
distribuicao publica das Cotas, dos distribuidores na rede mundial de computadores.

14.2.3 Sdo exemplos de fatos potencialmente relevantes (a) a alteragdo no
tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos Cotistas; (b) observado o disposto no
Anexo, a contratacao de formador de mercado e o término da prestagao de tal servigo;
(c) observado o disposto no Anexo, a contratacdo da Agéncia Classificadora de Risco e o
término da prestacgdo de tal servico; (d) observado o disposto no Anexo, a mudanga na
classificagdo de risco atribuida as Cotas, se houver; (e) a substituicdo da Administradora
ou da Gestora; (f) a fusdo, a incorporagdo, a cisdo ou a transformacgdo da Classe; (g) a
alteracdo do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociacdo; (h) o
cancelamento da admissdo das Cotas a negociagdo em mercado organizado; (i) a
emissdo de novas Cotas; (j) o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que
representem percentual significativo dentre as receitas da Classe; (k) a desocupacgédo ou
qgualquer outra espécie de vacancia dos Iméveis que sejam destinados a arrendamento
ou locagdo e que possa gerar impacto significativo na rentabilidade da Classe; (I) o atraso
no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na rentabilidade da
Classe; (m) propositura de acdo judicial que possa vir a afetar a situacdo econémico-
financeira da Classe; e (n) a venda ou locagdo dos Imdveis destinados a arrendamento
ou locagdo, e que possam gerar impacto significativo na rentabilidade da Classe.

Ressalvado o disposto no item 14.3.1, abaixo, os fatos relevantes podem,

excepcionalmente, deixar de ser divulgados se a Gestora e a Administradora, em conjunto,

entenderem que sua revelagao pord em risco interesse legitimo do Fundo, da Classe ou dos

Cotistas.

14.4

14.3.1 A Administradora fica obrigada a divulgar imediatamente fato relevante
na hipdtese de a informacdo escapar ao controle ou se ocorrer oscilagdo atipica na
cotacdo, preco ou quantidade negociada de Cotas.

A Administradora deve divulgar as seguintes informacoes periddicas:
mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més a que se referir, o

formulario eletrénico cujo conteldo reflita o Suplemento | da Resolugdo CVM n?
175/22;
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trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento do trimestre a
que se referir, o formuldrio eletrénico cujo conteudo reflita o Suplemento J da
Resolugdo CVM n2 175/22;

anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio social a que se
referirem:

(1) as demonstragdes contdbeis auditadas, acompanhadas do relatério do auditor
independente; e

(2) o formulario eletronico cujo contetdo reflita o Suplemento K da Resolugao CVM
n2 175/22;

anualmente, tao logo receba, o relatdrio dos representantes de Cotistas;

até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia; e

no mesmo dia de sua realizagdao, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia.
14.4.1 A Administradora deve reenviar o formulario eletrénico cujo contetudo
reflita o Suplemento K, mencionado no item (c)(2), acima, atualizado na data do pedido

de registro de distribuicdo publica de novas Cotas.

A Administradora deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos,

relativos a informacgGes eventuais sobre a Classe:

(a)

edital de convocacdo, proposta da administracdo e outros documentos relativos a
Assembleias extraordindrias, no mesmo dia de sua convocacdo;

até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia extraordinaria;

fatos relevantes;

até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliacdo relativa aos imoéveis,
bens e direitos de uso adquiridos pela Classe, nos termos do § 32 do art. 40 do Anexo
Normativo Ill a Resolugdo CVM n2 175/22, com excecdo das informagbes mencionadas
no item I.7 do Suplemento H da referida norma, quando estiverem protegidas por sigilo

ou se prejudicarem a estratégia de investimentos;

no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisGes tomadas na Assembleia
extraordinaria; e
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em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres recebidos dos representantes dos Cotistas,
com excecao daquele mencionado no inciso IV do art. 36 do Anexo Normativo Ill a

Resolugdo CVM n2 175/22.

14.6 No caso de Classes ndo listadas em mercado organizado de valores mobiliarios
e que sejam, cumulativamente, exclusivas, dedicadas exclusivamente a investidores
profissionais, ou onde a totalidade dos cotistas mantenha vinculo familiar ou societario
familiar, a divulgacdo das avalia¢des de que trata o item 14.5(d), acima, é facultativa, devendo,
contudo, ser disponibilizada aos cotistas quando requeridas.

14.7 As demonstragdes contdbeis do Fundo deverdo ser elaboradas e divulgadas
de acordo com as regras especificas editadas pela CVM.

14.7.1 O Fundo tera escrituragao contabil prépria.

14.7.2 O exercicio social do Fundo terd duragdo de 12 (doze) meses,

encerrando-se no ultimo Dia Util do més de dezembro de cada ano.

14.7.3 As demonstrag¢des contabeis do Fundo serdo auditadas anualmente
pelo Auditor Independente.

14.7.4 A Administradora deverd manter sempre disponivel em sua pdagina na rede
mundial de computadores o Regulamento, em sua versao vigente e atualizada.

15. POLITICA DE EXERCICIO DE VOTO

15.1 A Gestora adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais
de Ativos, a qual disciplina os principios gerais, o processo decisdrio e quais sdo as matérias
relevantes obrigatdrias para o exercicio do direito de voto.

15.2 A Gestora exercera o direito de voto decorrentes dos Ativos, na qualidade de
representante do Fundo, norteado pela lealdade em relagdo aos interesses dos Cotistas e do
Fundo, empregando, na defesa dos direitos dos Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos

pelas circunstancias conforme sua politica de voto.

15.3 A Gestora, se verificar potencial conflito de interesses, deixard de exercer
direito de voto nas assembleias relativas aos Ativos integrantes da carteira do Fundo.
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15.4 Exceto pelo disposto no item 12.1.4 deste Anexo e ressalvadas as eventuais
previsdes em sentido diverso no Regulamento e nas normas da CVM, a Gestora exercera o
voto sem a necessidade de consulta prévia a Cotistas ou de orientacdes de voto especifico,
sendo que a Gestora tomara as decisGes de voto com base em suas préprias conviccdes, de
forma fundamentada e coerente com os objetivos de investimento do Fundo sempre na
defesa dos interesses dos Cotistas.

15.4.1 A politica de exercicio de voto utilizada pela Gestora pode ser
encontrada em sua pagina na rede mundial de computadores:
https://valorainvest.com.br/qestora (neste website buscar por “Politica de Voto”)

A GESTORA DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM
ASSEMBLEIAS QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS
SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO.
TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DA GESTORA EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE
ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

16. TRIBUTAGCAO

16.1 Para ndo se sujeitar a tributagao aplicavel as pessoas juridicas, o Fundo nao
aplicard recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor
ou sdcio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de
25% (vinte e cinco por cento) das Cotas em circulagdo. Para propiciar tributagao favoravel aos
Cotistas pessoa natural, a Administradora envidarad melhores esforgos para que: (a) o Fundo
receba investimento de, no minimo, 100 (cem) Cotistas; e (b) as Cotas, quando admitidas a
negociacao no mercado secunddrio, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores
ou mercado de balcdo organizado.

16.2 Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica serdo isentos
de imposto de renda na fonte e na declarac¢do de ajuste anual, desde que: (a) o Fundo possua,
no minimo, 100 (cem) Cotistas; (b) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular das Cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou
cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento)
do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (c) um conjunto de Cotistas pessoas fisicas
ligadas, definidas na forma da legislacao aplicavel, ndo seja titular de Cotas que representem
30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas, ou ainda cujas Cotas Ihes deem direito
ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo; e (d) as Cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas
de valores ou no mercado de balcdo organizado.

16.2.1 Para efeito do disposto no item 16.2 acima, consideram-se pessoas ligadas ao

Cotista:
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(2) pessoa fisica:

(a) 0s seus parentes até o segundo grau; e

(b) a empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o segundo
grau; e

(2) pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada,

conforme definido nos §§ 12 e 22 do art. 243 da Lei n2 6.404, de 15 de dezembro de

1976, conforme alterada.

16.3 A Administradora e a Gestora nao dispdem de mecanismos para evitar
alteragdes no tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir
o tratamento tributario mais benéfico aestes.

17. DISPOSICOES FINAIS

17.1 N3o sera realizada a integralizacdo ou a amortiza¢do das Cotas em dias que
ndo sejam Dias Uteis. Para fins de clareza, o Fundo opera normalmente durante feriados
estaduais ou municipais, desde que sejam Dias Uteis, inclusive para fins de apuracdo do valor
das Cotas e de realiza¢do da integralizacao, da amortizacdo e do resgate das Cotas.

17.2 Todas as obrigagdes previstas no Regulamento, inclusive obrigacdes de
pagamento, cuja data de vencimento coincida com dia que n3o seja Dia Util serdo cumpridas
no Dia Util imediatamente subsequente, ndo havendo direito por parte dos Cotistas a
qualquer acréscimo.

17.3 Todos os prazos previstos no Regulamento serdo contados na forma prevista
no artigo 132 do Cédigo Civil, isto é, excluindo-se o dia do comeco e incluindo-se o dia do
vencimento.

17.4 A Administradora disponibiliza o servico de atendimento aos Cotistas,
responsavel pelo esclarecimento de duvidas e pelo recebimento de reclamagdes, por meio do
telefone 0800- 7750500, do e-mail pci@bancodaycoval.com.br e do endereco fisico: Avenida
Paulista, n2 1.793, Bela Vista, CEP 01311-200, cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo.

18. FORO

18.1 Fica eleito o foro da cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, para dirimir
guaisquer questdes oriundas do Regulamento.
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ANEXO — CLASSE UNICA DE COTAS DO
REGULAMENTO DO
VALORA CRI CDI FLUXO MENSAL MARGO 26 FEEDER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

Este Anexo é parte integrante do Regulamento do VALORA CRI CDI FLUXO MENSAL MARCO 26
FEEDER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA.

Os termos e expressdes utilizados no presente Anexo, quando iniciados com letra maiuscula,
terdo os significados a eles atribuidos na clausula 1 da parte geral do Regulamento, aplicaveis
tanto no singular quanto no plural.

1. CARACTERISTICAS DA CLASSE

1.1 A Classe se enquadra na categoria de fundo de investimento imobilidrio,
conforme o Anexo Normativo Il 3 Resolugdo CVM n2 175/22.

1.2 A Classe é constituida em regime fechado, de modo que as Cotas somente serao
resgatadas ao término do Prazo de Duragdo da Classe ou, ainda, em caso de liquidagdo da Classe.
Serd permitida a amortizagdao das Cotas nos termos da clausula 9 do presente Anexo.

2. PRAZO DE DURAGAO DA CLASSE
2.1 A Classe tera prazo de durac¢do de 5 (cinco) anos, contados da Data de Inicio do

Fundo, prorrogaveis por um periodo de 1 (um) ano, a critério da Gestora, caso o prazo da
subclasse sénior do Fll Master seja prorrogado (“Prazo de Duracdo da Classe”).

3. PUBLICO-ALVO DA CLASSE
3.1 As Cotas serdo destinadas ao publico em geral.
4. DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS

Demais Prestadores de Servicos contratados pela Administradora, em nome do Fundo

4.1 A Administradora devera contratar, em nome do Fundo, com terceiros
devidamente habilitados e autorizados, os servicos de:

(a) tesouraria, controle e processamento dos ativos integrantes da carteira da Classe;

(b) escrituracdo das Cotas; e
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auditoria independente.

A Administradora podera contratar, em nome do Fundo, os seguintes servicos:
distribuicdo primaria de cotas;
consultoria especializada;

empresa especializada para administrar as locagbes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patrimonio da Classe, a exploragao do direito de
superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagdo dos respectivos
imoveis e consolidar dados econémicos e financeiros selecionados das companhias
investidas para fins de monitoramento; e

formador de mercado para as Cotas.

421 Os servigos mencionados nos itens 4.2 (a) a (d) acima sdo de contratagdo
facultativa. Os servicos mencionados nos itens 4.1 (a) a (c) acima sdo obrigatorios,
devendo ser prestados diretamente pela Administradora, hipétese em que deve estar
habilitada para tanto, ou indiretamente, por meio da contratacao de prestadores de
servigos, sem prejuizo da responsabilidade da Administradora e da responsabilidade do
seu diretor responsavel nomeado nos termos da regulamentacgdo aplicavel.

4.2.2 Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a
administracdo dos imdveis, a responsabilidade pela gestdo dos ativos imobiliarios da
carteira compete exclusivamente a Administradora, que detém sua propriedade
fiduciaria.

4.2.3 E dispensada a contrata¢gdo do servico de custédia para os ativos
financeiros que representem até 5% (cinco por cento) do patrimonio liquido da Classe,
desde que tais ativos estejam admitidos a negociacdo em mercado organizado de
valores mobilidrios ou registrados em sistema de registro e de liquidagdo financeira
autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

Sem prejuizo do disposto nos itens acima, a Administradora somente sera

responsavel por fiscalizar as atividades dos Demais Prestadores de Servicos contratados pela

Administradora, em nome do Fundo, se (a) os Demais Prestadores de Servicos ndo forem

participantes de mercado regulados pela CVM; ou (b) os servicos prestados pelos Demais

Prestadores de Servicos estiverem fora da esfera de atuagdo da CVM.

4.4

A Gestora podera contratar, em nome do Fundo, com terceiros devidamente

habilitados e autorizados, os servicos de:
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(a) intermediacdo de operagdes para a carteira da Classe;
(b) classificacdo de risco das Cotas; e
(c) cogestdo da carteira da Classe.
44.1 A Gestora somente sera responsavel por fiscalizar as atividades dos

Demais Prestadores de Servigos contratados pela Gestora, em nome de cada Fundo, se:
(a) os Demais Prestadores de Servigos ndo forem participantes de mercado regulados
pela CVM; ou (b) os servigos prestados pelos Demais Prestadores de Servigos estiverem
fora da esfera de atuagao da CVM.

Custodiante
45 A custddia dos Ativos, conforme aplicavel, integrantes da carteira do Fundo serd

exercida pelo Custodiante, o qual prestard ainda os servigos de tesouraria, controladoria e
processamento dos titulos e valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo.

Escriturador

4.6 A escrituracdo de Cotas serd exercida pelo Escriturador.

Auditor Independente

4.7 O Auditor Independente serd contratado para auditar as demonstragGes

contabeis do Fundo, respeitado o disposto no item 14.6 da parte geral do Regulamento.

Intermedidrios

4.8 A Gestora podera contratar um ou mais intermediarios para prestar os servicos
de intermediacdo de operag¢Oes para a carteira da Classe.

Distribuidores

4.9 A distribuicdo publica das Cotas deverd ser realizada por distribuidores
devidamente autorizados pela CVM, nos termos da regulamentacao aplicavel, a serem definidos
de comum acordo entre Administradora e Gestora.

-
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Formador de mercado

4.10 A Administradora podera contratar os servicos de um formador de mercado
para prestar os servicos de formacao de mercado para as Cotas, mediante solicitacdo da

Gestora.
5. TAXA DE ADMINISTRACAO, TAXA MAXIMA DE CUSTODIA E OUTRAS TAXAS
5.1 Serd devida pela Classe a Administradora uma Taxa de Administracao fixa

mensal pela prestacao dos servigos de administragdo fiducidria do Fundo, incluindo as atividades
de gestdao de imdveis, bem como pelos servigos de tesouraria, controladoria e processamento
de ativos e escritura¢do de Cotas, no valor fico de R$7.000,00 (sete mil reais) mensais.

5.2 Serd devida pela Classe ao Custodiante uma Taxa Maxima de Custddia pela
prestacdo dos servicos de custddia de Ativos Financeiros de Liquidez, correspondente ao
percentual de correspondente a 0,02% (dois centésimos por cento), com minimo mensal de RS
3.000,00 (trés mil reais), com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculadas sobre o valor contabil do Patrimonio Liquido, sendo certo que o valor minimo mensal
serd atualizado anualmente, a partir da data de inicio das atividades do Fundo, pela variagcao
positiva do IGP-M/FGV.

5.2.1 Para fins do cdlculo da Taxa de Administracdo e da Taxa Maxima de
Custddia no periodo em que as Cotas ainda ndao tenham integrado indice de mercado,
utilizar-se-3a o valor do Patriménio Liquido.

5.3 A Taxa Maxima de Custddia ndo esta incluida na Taxa de Administracdo (“Taxa
Maxima de Custddia”).

5.4 N3do havera Taxa de Gestdo.

5.5 A Taxa de Administracdo e a Taxa Maxima de Custddia serdo calculadas e provisionadas
todo Dia Util e pagas no 52 (quinto) Dia Util do més subsequente ao més da prestacdo dos
servicos, sendo o primeiro pagamento devido no 52 (quinto) Dia Util do més subsequente ao
més em que ocorrer a Data de Inicio do Fundo.

5.6 A Administradora poderd estabelecer que parcelas da Taxa de Administracao,
sejam pagas diretamente pelo Fundo aos Demais Prestadores de Servicos, desde que o
somatdrio dessas parcelas ndo exceda o valor total da Taxa de Administragao.

5.7 A Taxa de Administracdo ndo inclui os demais encargos do Fundo ou da Classe,
0s quais serdo debitados diretamente do patrimdnio da Classe.

46

290



Docusign Envelope ID: 2417699B-8A29-4C1D-A3B6-6FFB4E214BA4

Daycoval

5.8 A Taxa de Administracdo compreende as taxas de administracao das classes
cujas cotas venham a ser adquiridas pela Classe, de acordo com a politica de investimento
descrita no presente Anexo. Para fins deste item 5.8, ndo serdo consideradas as aplicacdes
realizadas pela Classe em cotas que sejam (a) admitidas a negociagdo em mercado organizado;
e (b) emitidas por fundos de investimento geridos por partes ndo relacionadas a Gestora, os
quais também podem cobrar taxa de ingresso, saida e/ou performance, conforme seus
respectivos regulamentos. Os demais fundos terdo suas taxas de administracdo e taxa de gestao
incorporadas na Taxa de Administracdo, sendo certo que as referidas taxas serdo limitadas ao
montante total da taxa global do fundo investido.

5.9 N3o havera cobranga de taxa de performance.

5.10 No caso de destitui¢do e/ou rendncia da Administradora: (a) os valores devidos
relativos a sua respectiva remuneragao, conforme aplicavel, serdao pagos pro rata temporis até
a data de seu efetivo desligamento e ndo lhe serdo devidos quaisquer valores adicionais apds
tal data; e (b) conforme aplicével, o Fundo arcara isoladamente com os emolumentos e demais
despesas relativas as transferéncias, a sua respectiva sucessora, da propriedade fiduciaria
referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo.

5.11 Tendo em vista que ndo ha distribuidores das Cotas que prestem servicos de
forma continua a Classe, o presente Anexo ndo prevé uma taxa maxima de distribuicdo, nos
termos do Oficio-Circular-Conjunto n2 1/2023/CVM/SIN/SSE. A remuneracéo dos distribuidores
gue venham a ser contratados e remunerados pontualmente, a cada nova emissdo de Cotas,
sera prevista nos documentos da respectiva oferta, conforme a Resolugdo CVM n2 160/22.

5.12 A cada emissdo de Cotas, o Fundo poderd, a exclusivo critério da

Administradora, de acordo com recomendagdo da Gestora, cobrar a Taxa de Distribuicdo
Primaria, a qual serd paga pelos subscritores das Cotas no ato da subscri¢cao primaria das Cotas.

Taxas de performance, ingresso e saida

5.13 N3o serdo cobradas dos Cotistas quaisquer outras taxas, tais como taxa de
performance, taxa de ingresso ou taxa de saida.

6. OBJETIVO DA CLASSE DE COTAS E POLITICA DE INVESTIMENTO
6.1 A Classe tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizagdo de suas Cotas,
por meio da aplicagdo de, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) de seu Patriménio Liquido

no Ativos-Alvo, observada a Politica de Investimento.

6.2 A parcela remanescente dos recursos integrantes do Patrimonio Liquido que,
temporaria ou permanentemente, ndo estiver aplicada no Ativo-Alvo serdo aplicados em:
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(a)Ativos Financeiros de Liquidez, ou (b) derivativos, exclusivamente para fins de protecdo
patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido da Classe.

6.2.1 A Classe ndo podera investir, diretamente, em imodveis.

6.2.2 Excepcionalmente e, sem prejuizo da presente Politica de
Investimentos, o Fundo podera deter imdveis, performados ou ndo, localizados em todo
territdrio nacional, sem necessidade de diversificacdo regional, bem como quaisquer
direitos reais sobre imdveis e outros ativos financeiros relacionados a atividades
imobilidrias (inclusive Certificados de Potencial Adicional de Construgdo - CEPAC), em
decorréncia exclusivamente da excussdo de garantias reais ou pessoais relacionadas aos
Ativos, dos quais resulte a transferéncia do produto da excussdo das garantias para o
Fundo.

6.3 Sem prejuizo do disposto no item 6.1 acima, caso a Classe, durante o periodo de
duragdo da Classe, invista preponderantemente em valores mobilidrios, esta deve respeitar os
limites de aplicag¢do por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos no Anexo
Normativo | a Resolugdo CVM 175, devendo a Administradora e a Gestora observar as regras de
desenquadramento e reenquadramento da carteira de ativos conforme estabelecidas no
referido Anexo.

6.3.1 A Classe poderd investir até 100% (cem por cento) de seus recursos em
cotas de fundos de investimento administrados e/ou geridos pela Administradora, pela
Gestora ou empresa a eles ligada, sem prejuizo das demais disposi¢ées regulamentares
e da necessidade de aprovacdo em Assembleia quando caracterizada situagdo de
conflito de interesses, nos termos da Resolugdo CVM n2 175/22.

6.3.2 Os critérios de concentragdo acima previstos deverdo ser observados
pela Gestora e/ou pela Administradora, conforme aplicavel e observado o disposto na
regulamentacdo aplicdvel, diariamente e previamente a cada aquisicdo de Ativos pelo
Fundo.

6.4 Os recursos do Fundo serdo aplicados, sob a gestdo da Gestora, de acordo com
a Politica de Investimentos, objetivando, fundamentalmente, auferir rendimentos por meio de
investimento e, conforme o caso, desinvestimentos em Ativos. A cada nova emissdo, a
Administradora e a Gestora, poderdo propor um parametro de rentabilidade para as Cotas a
serem emitidas, o qual ndo representard e nem devera ser considerado como uma promessa,
garantia ou sugestdo de rentabilidade aos Cotistas por parte da Administradora, da Gestora ou
do distribuidor das Cotas.

6.5 A Classe pode manter parcela do seu Patriménio Liquido tempordaria ou
permanentemente aplicada em (i) cotas de fundos de investimento de renda fixa ou titulos de
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renda fixa de liquidez compativel com as necessidades da Classe; (ii) titulos publicos federais e
operagcGes compromissadas com lastro nos papéis indicados no item (i) acima; ou (iii)
certificados de depdsito bancario emitidos por instituicdo financeira de primeira linha (“Ativos
Financeiros de Liquidez”) e ou derivativos, exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial,

Cuja exposicao seja sempre, no maximo, o valor do Patrimonio Liquido, desde que observado os
limites de enquadramento estabelecidos no Anexo Normativo lll.

6.6 O objeto do Fundo e sua Politica de Investimento ndo poderdo ser alterados sem
prévia deliberacdo da Assembleia, tomada de acordo com o qudérum estabelecido neste
Regulamento.

6.7 E vedado, em qualquer hipdtese, prestar fianga, aval, aceite ou coobrigacio com
ativos que integrem a carteira da Classe.

6.8 A Administradora e a Gestora poderao, conforme aplicavel, sem prévia anuéncia
dos Cotistas, praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a consecugao dos
objetivos do Fundo, desde que em observiancia a este Regulamento e a legislacdo e

regulamentacdo aplicaveis:

(a) observadas as demais disposicdes do presente Regulamento, celebrar, aditar,
rescindir ou ndo renovar, bem como ceder ou transferir para terceiros, a qualquer
titulo, os contratos com os Demais Prestadores de Servigos do Fundo;

(b) vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os Ativos
integrantes da carteira do Fundo, para quaisquer terceiros, observado o previsto
neste Anexo e na Politica de Investimento; e

(c) adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos para o Fundo.

6.9 Caberda a Gestora, praticar todos os atos que entender necessarios ao
cumprimento da Politica de Investimento, desde que respeitadas as disposicGes deste
Regulamento e da legislagdo aplicavel, ndo lhe sendo facultado, todavia, tomar decisGes que
eliminem a discricionariedade da Administradora com relagdo as atribuicGes que foram
especificamente atribuidas a Administradora neste Regulamento e na legislagdo em vigor.

6.10 A Classe terd o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias apds a data de
encerramento de cada oferta de Cotas para enquadrar a sua carteira de acordo com a Politica
de Investimento estabelecida neste Regulamento, bem como com relagao as regras de limites
de concentragdo de carteira por emissor ou por modalidade de ativos financeiros, conforme
previstos nos Anexos Normativos | e Ill a Resolugdo CVM n2 175/22, observado que estes nido
serdo aplicadveis enquanto o publico-alvo da Classe for destinado a apenas investidores
profissionais.
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6.10.1 Caso a Classe ndao enquadre a sua carteira de acordo com a Politica de
Investimento dentro do prazo mencionado acima, a Administradora convocard
Assembleia, sendo que, caso a Assembleia ndo seja instalada, ou uma vez instalada, nao
se chegue a uma conclusdo a respeito das medidas a serem tomadas para fins de
enquadramento da carteira, a Gestora podera recomendar a realizacdo de amortizacao
de principal, na forma do item 6.10.2, abaixo.

6.10.2 Caso a Gestora e a Administradora ndo encontrem Ativos para
investimento pelo Fundo, a seu critério, o saldo de caixa podera ser distribuido aos
Cotistas, a titulo de distribuicdo adicional de rendimentos e/ou amortizacdo de
principal, sendo que, nesta hipdtese, a Gestora deverd informar a Administradora a
parcela dos recursos que devera ser paga aos respectivos Cotistas a titulo de distribui¢do
adicional de rendimentos e/ou amortizacdo de principal.

6.11 N3o obstante a diligéncia da Gestora em colocar em pratica a politica de
investimento da Classe prevista neste Anexo, as aplicagdes da Classe estdo, por sua natureza,
sujeitas a flutuagoes tipicas de mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢des adversas de
liquidez e negociagado atipica nos mercados de atuagao. Ainda que a Administradora e a Gestora
mantenham sistemas de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa elimina¢do da
possibilidade de perdas para a Classe e os Cotistas. E recomendada aos investidores a leitura
atenta dos fatores de risco a que o investimento nas Cotas esta exposto, conforme descritos na
cldusula 72 do presente Anexo.

6.12 A Gestora devera observar o disposto na Sec¢do VIl do Capitulo Il da Lei n2
14.754, de 12 de dezembro de 2023, para que o Fundo ou Classe gozem de seus efeitos. Caso,
por qualquer motivo, as condi¢cdes para isencdo do Imposto Sobre a Renda ndo sejam
observadas pela Gestora, de acordo com as normas do Conselho Monetario Nacional e da CVM,
nao sera possivel assegurar a aplicacdo da isencdo do Imposto de Renda. O disposto neste item
nao se aplica aos Cotistas sujeitos as regras de tributacao especificas, na forma da legislacdo em
vigor.

6.13 O investimento nas Cotas ndo conta com garantia dos Prestadores de Servicos
Essenciais, dos Demais Prestadores de Servicos do Fundo, de quaisquer terceiros, de qualquer
mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (FGC).

6.14 Conforme previsto nas Regras e Procedimentos AGRT e no Cédigo AGRT, A
GESTORA ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS, QUE
DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS
RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA
AS DECISOES DA GESTORA EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS
SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.
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6.14.1 A politica de exercicio de direito de voto da Gestora esta disponivel na
pagina da Gestora na rede mundial de computadores, no seguinte endereco:
https://valorainvest.com.br/qestora (neste website buscar por “Politica de Voto”).

7. FATORES DE RISCO

7.1 O investimento nas Cotas apresenta riscos, especificamente aqueles indicados
nesta cldusula 7. Nao ha garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para a
Classe e os Cotistas, ndo podendo os Prestadores de Servigos Essenciais e os Demais Prestadores
de Servigos, em hipdtese alguma, ser responsabilizados por qualquer deprecia¢do ou perda de
valor dos Ativos e dos imdveis eventualmente integrantes da carteira da Classe, , ou por
eventuais prejuizos incorridos pelos Cotistas quando da amortizacdo ou do resgate das suas
Cotas, nos termos deste Anexo.

7.1.1 Cada Cotista devera atestar que esta ciente dos riscos do investimento
nas Cotas e concorda em, ainda assim, realiza-lo, por meio da assinatura do termo de
ciéncia de risco e de adesdo ao Regulamento.

7.2 Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pela Classe, os
Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos a Classe, conforme descritos no
informe anual da Classe, nos termos do Suplemento K da Resolu¢do CVM n2 175/22, bem como
nos prospectos das respectivas ofertas publicas de Cotas, conforme existentes. As aplicagdes na
Classe ndo contam com garantia dos Prestadores de Servicos Essenciais, do Custodiante, de
qualquer mecanismo de seguro e/ou do Fundo Garantidor de Créditos e ndo ha quaisquer
garantias de que o capital integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

8. COTAS

Caracteristicas gerais das Cotas

8.1 O Patrimonio Liquido da Classe serd formado pelas Cotas, em classe Unica, as
guais terdo as caracteristicas, os direitos e as condi¢Oes de emissao, distribuicdo, subscricdo,
integralizacdo, remuneracdo, amortizacdo e resgate descritos neste Anexo referente a emissdo
de Cotas.

8.2 As Cotas serdo escriturais e nominais e corresponderao a fracGes ideais do
patrimonio da Classe, observadas as caracteristicas de cada série de Cotas previstas neste
Anexo. O Custodiante serd responsavel pela inscricdo do nome de cada Cotista no registro de
cotistas do Fundo.

8.2.1 As Cotas serdo emitidas em subclasse Unica.
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8.2.2 A responsabilidade dos Cotistas serd limitada ao valor das Cotas por eles
subscritas. Desse modo, os Cotistas somente serdo obrigados a integralizar as Cotas que
efetivamente subscreverem, observadas as condicOes estabelecidas neste Anexo e no
respectivo boletim de subscricdo. Caso ndo haja saldo de Cotas subscrito e ndo
integralizado ou compromisso de subscricdo e integralizacdo de novas Cotas assumido
contratualmente, de forma expressa e por escrito, pelos Cotistas, os Cotistas ndo serdao
obrigados a realizar novos aportes de recursos na Classe, mesmo na hipdtese de o
Patrimoénio Liquido ser negativo ou de a Classe ndo ter recursos suficientes para fazer
frente as suas obrigagdes, observadas as disposi¢cdes da clausula 10 da parte geral do
Regulamento.

Emissdo das Cotas

8.3 As caracteristicas, os direitos e as condi¢Ges de emissdo, distribui¢do, subscricao
e integralizacao das Cotas estao descritos nesta cldusula 8.

8.4 A Administradora, com vistas a constituicdo do Fundo, fard a Primeira Emissdo
de Cotas, para oferta publica, nos termos da regulamentacgdo aplicavel, de até 3.000.000 (trés
milhdes) de Cotas, no valor de RS 100,00 (cem reais) cada, perfazendo o montante total de até
R$300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais), em série Unica, sem considerar eventuais cotas
de lote adicional.

8.5 A Primeira Emissdo de Cotas sera realizada nos termos da Resolu¢do CVM
n2 160/22, sob o rito de registro automatico, mediante analise prévia da ANBIMA, em regime
de melhores esforgos.

8.6 Serd admitida a distribuicdo parcial das Cotas da Primeira Emissao, nos termos
dos artigos 73 a 75 da Resolugao CVM n? 160, de 13 de julho de 2022, sendo o montante minimo
de colocagdao no ambito da Primeira Emissdo equivalente a 500.000 (quinhentas mil) de Cotas
da Primeira Emissdo, no montante de R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais). Caso
atingido tal montante e encerrada a oferta, as Cotas da Primeira Emissdo remanescentes nao
subscritas e integralizadas deverdo ser canceladas pela Administradora.

8.7 Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica
de Investimento, a Gestora poderd deliberar por realizar novas emissdes das Cotas, sem a
necessidade de aprovacdo em Assembleia, desde que limitadas ao montante maximo do Capital
Autorizado.

8.8 A Assembleia podera deliberar sobre novas emissées das Cotas em montante
superior ao Capital Autorizado ou em condic¢des diferentes daquelas previstas nesta clausula 82,
seus termos e condi¢des, incluindo, sem limitacdo, a possibilidade de subscricdo parcial e o
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cancelamento de saldo ndo colocado findo o prazo de distribuicdo, observadas as disposicdes
da Resolucdo CVM n2 160/22.

8.9 O volume das Cotas emitidas a cada emissdo serd determinado com base em
sugestdo apresentada pela Gestora, sendo admitido o aumento do volume total da emissao por
conta da emissao de quantidade adicional das Cotas, nos termos do artigo 50 da Resolucao CVM
n? 160/22 ou do ato que aprovar a oferta, conforme o caso.

8.10 Na hipdtese de emissdao de novas Cotas na forma do item 8.8 acima, o preco de
emissdo das Cotas objeto da respectiva oferta tera como referéncia preferencialmente: (a) o
valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido
contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas ja emitidas; (b) as perspectivas de
rentabilidade do Fundo, ou, ainda, (c) o valor de mercado das Cotas ja emitidas, com base em
data a ser definida nos respectivos documentos das Ofertas (observada a possibilidade de
aplicagdo de desconto ou de acréscimo, a critério da Administradora e da Gestora). Nos demais
casos, o pre¢o de emissdo de novas Cotas deverad ser fixado por meio de Assembleia, conforme
recomendacgdo da Gestora.

8.11 Todas as Cotas assegurardo a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se
refere aos pagamentos de rendimentos e amortiza¢Ges, caso aplicavel, observado que,
conforme orientagdo e recomendagdo da Gestora, apds verificado pela Administradora a
viabilidade operacional dos prazos e procedimentos junto a B3, a nova emissao das Cotas podera
estabelecer periodo, ndo superior ao prazo de distribuicdo das Cotas objeto da nova emissdo,
durante o qual as referidas Cotas objeto da nova emissdo ndo darao direito a distribuicdo de
rendimentos, permanecendo inalterados os direitos atribuidos as Cotas ja devidamente
subscritas e integralizadas anteriormente a nova emissdo de Cotas, inclusive no que se refere
aos pagamentos de rendimentos e amortizagées.

8.12 No ambito das novas emissdes a serem realizadas, os Cotistas terdo o direito de
preferéncia na subscricdo de novas Cotas, na proporgao de suas respectivas participagdes (com
base na relagdo de Cotistas na data que for definida nos documentos que deliberar pela nova
emissdo de Cotas), respeitando-se os prazos e procedimentos operacionais previstos pela B3
necessarios ao exercicio ou cessdo de tal direito de preferéncia, direito este concedido para
exercicio por prazo n3o inferior a 2 (dois) Dias Uteis.

8.12.1 Os Cotistas poderao ceder seu direito de preferéncia entre os préprios
Cotistas ou a terceiros, caso os Cotistas declinem do seu direito de preferéncia na
aquisicdo das referidas Cotas e desde que tal cessdo seja operacionalmente vidvel e

admitida nos termos da regulamentacdo aplicavel.

8.13 Nao havera limites maximos de investimento no Fundo, exceto pelos eventuais
limites que venham a ser estabelecidos no ambito de cada oferta de cotas da Classe, de modo
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que a totalidade das Cotas podera ser adquirida por um Unico investidor, ficando desde ja
ressalvado o disposto no Clausula 16 deste Regulamento.

Distribuicdo das Cotas

8.14 A subscricdo das Cotas deverd ser realizada até a data de encerramento da
respectiva oferta de cotas da Classe. As Cotas que nao forem subscritas serdao canceladas pela
Administradora.

8.15 Serd permitida a subscri¢gdo parcial de Cotas do Fundo a cada emissdao. Caso
findo o prazo para subscri¢ao de Cotas da emissdo inicial do Fundo, tenham sido subscritas Cotas
em quantidade inferior ao montante minimo da oferta, ou, conforme o caso, o montante a ser
definido em cada nova emissdo, a Administradora devera:

(a) devolver aos subscritores que tiverem integralizado as Cotas os recursos financeiros
recebidos, acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes
do Fundo, nas proporg¢des das Cotas integralizadas, deduzidos dos tributos incidentes
e das demais despesas e encargos do Fundo; e

(b) em se tratando de primeira distribuicdo de Cotas, proceder a liquida¢do do Fundo,
anexando ao requerimento de liquidagdo o comprovante da devoluc¢do a que se refere

a alineaacima.

8.16 Nas ofertas em que for permitida a subscri¢cdo parcial das Cotas, o investidor
podera, no ato de aceita¢do, condicionar sua adesao a que haja distribuicao:

(a) da totalidade dos valores mobiliarios ofertados; ou
(b) de uma propor¢do ou quantidade minima dos valores mobilidrios originalmente
objeto da oferta, definida conforme critério do préprio investidor, mas que ndo

podera ser inferior ao minimo previsto pelo ofertante.

8.17 Ndo poderd ser iniciada nova oferta antes de totalmente subscritas ou
canceladas as Cotas remanescentes da oferta anterior.

Subscricdo e integralizacdo das Cotas

8.18 Por ocasido da subscricdo das Cotas, cada Cotista devera assinar (a) o boletim
de subscricdo ou documento equivalente de aceitacdo da oferta; e (b) o Termo de Adesdo ao
Regulamento, observado o disposto no artigo 29 da parte geral da Resolu¢do CVM n2 175/22.
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8.19 As Cotas serdo integralizadas em moeda corrente nacional, observado o
disposto nos itens abaixo.

8.19.1 As Cotas serdo integralizadas: (a) a vista, no ato da subscricdo; (b) de
acordo com o cronograma de integralizacdo definido no boletim de subscricdo ou
documento equivalente de aceitacdo da oferta

8.19.2 As Cotas deverdo ser integralizadas, por meio: (a) da B3, caso as Cotas
estejam depositadas na B3; ou (b) de transferéncia eletrénica disponivel (TED) ou outra
forma de transferéncia de recursos autorizada pelo BACEN, na conta de titularidade do
Fundo.

8.20 Caso o Cotista deixe de cumprir com as condigdes de integralizagdo constantes
do boletim de subscricdo ou documento equivalente de aceitacio da oferta,
independentemente de notificagdo judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo Unico do
artigo 13 da Lei n? 8.668/93, ficara sujeito ao pagamento dos encargos estabelecidos no
respectivo documento de subscricao.

8.21 A cada emissao de Cotas, o Fundo podera, a exclusivo critério da Administradora
e de acordo com recomendac¢do da Gestora, cobrar a Taxa de Distribui¢cdo Primaria, a qual sera

paga pelos subscritores das Cotas no ato da subscri¢do primadria das Cotas.

8.22 E admitida a subscri¢io por um mesmo Cotista de todas as Cotas emitidas. N3o
havera, portanto, requisitos de dispersao das Cotas.

Negociacdo das Cotas

8.23 As Cotas serdao admitidas a (i) distribuicdo e liquidagao no mercado primario por
meio do Sistema de Distribuicdo de Ativos (“DDA”) e do Escriturador, conforme o caso; e {ii)
negociacao e liquidagdo no mercado secunddrio exclusivamente por meio do mercado de bolsa,
ambos administrados e operacionalizados pela B3.

8.23.1 Caso ocorra alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a
negociacao, nos termos previstos neste Regulamento, as Cotas passardo a ser admitidas
a (i) distribuicdo e liquidacdo no mercado primario por MDA — Médulo de Distribuicdo
de Ativos, administrado e operacionalizado pelo Balcdo B3, sendo a distribuicdo
liguidada financeiramente por meio do Balcdo B3; e (ii) negociacdo e liquidacdo no
mercado secunddrio por meio do Fundos21 — Médulo de Fundos (“Fundos21”)
administrado e operacionalizado pelo “balcdo B3”, sendo as negociagdes e os eventos
de pagamento liquidados financeiramente e as cotas custodiadas eletronicamente por
meio do “balcdo B3”.
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8.23.2 Caso as Cotas sejam depositadas em bolsa de valores ou mercado de
balcdo organizado, caberd exclusivamente ao eventual intermediario verificar se os
adquirentes das Cotas atendem as formalidades previstas no Regulamento e na
regulamentacado aplicavel.

8.23.3 Apds a integralizacdo das Cotas e estando o Fundo devidamente
constituido e em funcionamento, os titulares das Cotas poderdo negocia-las
exclusivamente no mercado secundario, observados o prazo e as condicdes previstos
neste Regulamento, observado o disposto neste item 8.23.

8.23.4 Embora as Cotas estejam admitidas a negociacgdo no mercado
secunddrio, sua negociagdo somente podera ser efetivada (a) apds 24 (vinte e quatro)
meses contados da Data de Inicio do Fundo, ou (b) a partir da data de alteragdo do
mercado em que as Cotas estdo sendo negociadas, o que ocorrer primeiro (“Periodo de

Lock-up”).

8.23.5 Em qualquer hipdtese, o final do Periodo de Lock-up devera ser
previamente comunicado ao mercado, bem como deverao ser observados os prazos,
regras e procedimentos operacionais aplicaveis da B3.

8.23.6 E dispensada a deliberacdo em Assembleia para implementagdo do
Periodo de Lock-up.

8.23.7 A Gestora podera, a qualquer tempo durante o Periodo de Lock-up,
solicitar a altera¢cdo do mercado em que as Cotas estdo sendo negociadas, na medida
em que a custédia e a negociacdo das Cotas em mercado de balcdo seja viavel
operacionalmente a todos os prestadores de servico do Fundo e da Classe. Apds
finalizado o Periodo de Lock-up, qualquer alteracdo no mercado de negocia¢do das
Cotas deve ser deliberada em Assembleia, nos termos deste Regulamento.

Fica vedada a negociac¢do de fragdo das Cotas.

As Cotas estardo sujeitas a eventuais restricdes de negociagdo estabelecidas na

regulamentacdo aplicavel, incluindo, sem limitacdo, a Resolugdo CVM n2 160/22.

8.26

Os Cotistas serdo os Unicos responsaveis pelo pagamento dos custos, tributos

ou emolumentos decorrentes da negocia¢do ou da transferéncia das suas Cotas.

Oferta Publica Voluntdria de Aquisicéo de Cotas
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8.27 As ofertas publicas voluntdrias que visem a aquisicao de parte ou da totalidade
das Cotas devem obedecer as regras e procedimentos operacionais estabelecidos pela entidade
administradora do mercado organizado em que as Cotas estejam admitidas a negociacdo (se

aplicavel).
9. DISTRIBUICAO DE RESULTADOS
9.1 Semestralmente, a Administradora distribuira aos Cotistas, independentemente

da realiza¢do de Assembleia, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos
pelo Fundo, se houver, apurados segundo o regime de competéncia (“Lucro Contabil”)
observada a preferéncia das Cotas da Subclasse Sénior em relagdo as Cotas da Subclasse
Subordinada, nos termos deste Regulamento, desde que respeitada a distribuicdo minima de
95% (noventa e cinco por cento) do lucro caixa auferido pelo Fundo, apurados de forma
acumulada desde o inicio das operagdes do Fundo, com base em balango ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

9.1.1 O Fundo adotara o método Lucro Contabil para distribuicdo de rendimentos.

9.2 Havendo disponibilidades, os rendimentos auferidos poderdo ser distribuidos
aos Cotistas mensalmente, a critério da Administradora em comum acordo com a Gestora, até
0 72 (sétimo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo
de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos. Observado o disposto no
item 9.1, acima, eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipac¢do sera pago até o
72 (sétimo) Dia Util dos meses de fevereiro e agosto, podendo referido saldo ter outra
destinacdo dada pela Assembleia, com base em eventual proposta e justificativa apresentada
pelo Gestor.

9.2.1 Os pagamentos dos eventos de rendimentos e amortiza¢des realizados
por meio da B3 seguirdo os seus prazos e procedimentos operacionais, bem como
abrangerdo todas as Cotas nesta custodiadas eletronicamente, de forma igualitaria, sem
distingdo entre os Cotistas.

9.3 Observada a obrigacdo estabelecida nos termos do item 9.1, acima, a Gestora
podera decidir/recomendar pelo reinvestimento dos recursos originados com a alienag¢do dos
Ativos e imodveis integrantes da carteira do Fundo, observados os limites previstos na
regulamentacdo e legislacdo aplicaveis.

9.3.1 O percentual minimo a que se refere o item 9.1 acima sera observado
apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderao
nao atingir o referido minimo estabelecido.
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9.4 Fardo jus aos rendimentos de que trata o item 9.2 acima, (i) para as Cotas que
estejam admitidas a negociacdo em mercado de bolsa da B3, os Cotistas que tiverem inscritos
no registro de Cotistas no fechamento do 22 (segundo) Dia Util de cada més; ou (ii) para as Cotas
que estejam admitidas a negociacdo em mercado de “balcdo B3”, os Cotistas que tiverem
inscritos no registro de Cotistas ao final do dia util imediatamente anterior a respectiva data do
pagamento; , de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo Escriturador, exceto na
ocorréncia do evento previsto no item 8.11, acima. Quaisquer pagamentos de proventos aos
Cotistas a titulo de amortizacdo, realizados por meio da B3, deverdao abranger,
proporcionalmente e sem direito de preferéncia ou prioridade, todas as Cotas eletronicamente
custodiadas na B3, observados os prazos e procedimentos da B3.

9.5 Para fins de apuragdo de resultados, o Fundo mantera sistema de registro
contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar aos Cotistas as parcelas
distribuidas a titulo de pagamento de resultados.

9.6 Entende-se por lucros auferidos pela Classe, o produto decorrente das receitas
geradas pelos Ativos integrantes do patriménio da Classe, deduzindo-se: (i) as despesas
operacionais incorridas pela Classe ou antecipadas para serem incorridas pela Classe durante tal
periodo; (ii) quaisquer reservas constituidas; e (iii) demais despesas previstas no Regulamento
para a manutencdao da Classe, tudo em conformidade com este Regulamento e a
regulamentacdo aplicavel.

9.7 A Gestora, com o objetivo de provisionar recursos para o pagamento de
eventuais despesas extraordindrias da Classe, podera reter até 5% (cinco por cento) dos lucros
apurados semestralmente pelo Fundo.

9.8 Caso as reservas mantidas no patriménio do Fundo venham a ser insuficientes,
tenham seu valor reduzido ou integralmente consumido, A Administradora, mediante
notificacdo recebida da Gestora, a seu critério, deverd convocar, nos termos deste Regulamento,
Assembleia para discussao de solugdes alternativas a venda dos Ativos e imdveis.

9.9 A Classe poderd, a qualquer tempo, realizar amortizacdo das Cotas a exclusivo critério
da Gestora, proporcionalmente ao montante que o valor de cada Cota representa relativamente
ao Patrimonio Liquido, sem reducdo do numero de Cotas emitidas.

9.9.1 As distribuicbes a titulo de amortizacdo de Cotas deverdo abranger
todas as Cotas integralizadas, em beneficio de todos os Cotistas, de forma proporcional.

9.9.2 Para fins de amortizacdo de Cotas, sera considerado o valor de
fechamento da Cota do Dia Util imediatamente anterior & data do pagamento da
respectiva parcela de amortizacgdo.
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EVENTOS DE VERIFICACAO DO PATRIMONIO LIQUIDO

Caso a Administradora verifique que o Patriménio Liquido estd negativo,

deverdo ser adotadas as medidas previstas na cldusula 11 da parte geral do Regulamento.

10.2

Os seguintes eventos obrigardo a Administradora, com o auxilio da Gestora, a

verificar se o Patriménio Liquido da Classe estd negativo:

(a)

(b)

(c)

(d)

11.

11.1

qualquer pedido de declaracdo judicial de insolvéncia de Classe de Cotas do Fundo;
inadimpléncia de obrigagdes financeiras de devedor e/ou emissor de ativos detidos pela
Classe que representem mais de 10% (dez por cento) de seu Patriménio Liquido, naquela
data de referéncia;

pedido de recuperagao extrajudicial, proposta de recuperag¢do judicial, faléncia,
intervencdo, liquidagdo extrajudicial e/ou regime de administracdo temporaria de

devedor e/ou emissor de ativos detidos pela Classe; e

condenacdo da Classe, de natureza judicial e/ou arbitral e/ou administrativa e/ou outras
similares, ao pagamento de mais de 10% (dez por cento) de seu Patrimdnio Liquido.

LIQUIDAGAO DO FUNDO

O Fundo sera liquidado (a) ao final do Prazo de Dura¢do do Fundo, conforme

previsto neste Regulamento, (b) por deliberacdo da Assembleia especialmente convocada para

esse fim ou (c) conforme demais hipdteses previstas neste Regulamento.

11.2
sobre:

(a)

(b)

A Assembleia que determinar a liquidagdo do Fundo deve deliberar, no minimo,

o plano de liquida¢do elaborado pelos Prestadores de Servigos Essenciais, em conjunto,
de acordo com os procedimentos previstos no Regulamento; e

o tratamento a ser conferido aos direitos e obriga¢des dos Cotistas que ndo puderam
ser contatados quando da convocagdo da Assembleia.

11.2.1 Do plano de liquida¢do deve constar uma estimativa acerca da forma de
pagamento dos valores devidos aos Cotistas, se for o caso, e de um cronograma de
pagamentos.
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11.3 Nas hipoteses de liquidacdo da Classe, a Administradora deve promover a
divisdo de seu patrimonio entre os Cotistas, na proporcao de suas Cotas, apds o pagamento de
todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo Fundo.

11.3.1 O resgate integral das Cotas deverd ocorrer no prazo maximo de 30
(trinta) dias contados da data em que ocorrer um evento de liquidagdo antecipada. Na
hipotese de liquidacdo da Classe por deliberacdo da Assembleia, esta podera definir seu
prazo de conclusao.

11.4 A liquidagdo do Fundo e o consequente resgate das Cotas serdo realizados, em
moeda corrente nacional, apds a aliena¢do da totalidade dos Ativos e imdveis integrantes da
carteira da Classe.

11.4.1 Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor do quociente obtido
com a divisdo do montante obtido com a alienagao dos Ativos pelo nimero das Cotas
emitidas pelo Fundo.

11.5 Caso ndo seja possivel a liquidagao do Fundo com a adogao dos procedimentos
previstos no item 11.4, acima, a Administradora resgatard as Cotas mediante entrega aos
Cotistas dos Ativos e imdveis integrantes da carteira da Classe, fora do ambiente de negociagao
da B3, pelo preco em que se encontram contabilizados na carteira do Fundo e tendo por
parametro o valor da Cota em conformidade com o disposto no item 11.4.1, acima.

11.5.1 A Administradora devera convocar a Assembleia para deliberar sobre os
procedimentos de dacdo em pagamento dos Ativos e imdveis integrantes da carteira da
Classe.

11.6 Na hipotese da Assembleia referida acima ndo chegar a acordo sobre os
procedimentos para entrega dos ativos a titulo de resgate das Cotas, os Ativos e imdveis
integrantes da carteira da Classe serdao entregues aos Cotistas mediante a constituicdo de um
condominio, cuja fracdo ideal de cada Cotista sera calculada de acordo com a proporgao das
Cotas detida por cada um sobre o valor total das Cotas em circulagdo. Apds a constituicdo do
condominio acima referido, a Administradora estard desobrigada em relacdo as
responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizado a liquidar o Fundo
perante as autoridades competentes.

11.7 A Administradora deverad notificar os Cotistas para que elejam um administrador
do referido condominio, na forma do Cédigo Civil Brasileiro.

11.8 O Custodiante continuard prestando servicos de custddia pelo prazo
improrrogdvel de 30 (trinta) dias, contado da notificacdo referida no item anterior, dentro do
qual o administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicara a Administradora e ao
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Custodiante, hora e local para que seja feita a entrega dos ativos. Expirado este prazo, a
Administradora poderd promover o pagamento em consignacao dos ativos da carteira do Fundo,
em conformidade com o disposto no Cédigo Civil Brasileiro.

11.9 No ambito da liquidacdo da Classe, respeitado o disposto na Resolucao CVM n?
175/22, a Administradora: (a) fornecera as informacdes relevantes sobre a liquidacdo da Classe
a todos os Cotistas, de maneira simultanea e assim que tiver conhecimento, atualizando-as
sempre que necessario; e (b) verificard se a precificacdo e a liquidez da carteira da Classe
asseguram um tratamento ison6mico na distribuicao dos resultados aos Cotistas.

11.10 Nas hipéteses de liquidagdo do Fundo, o Auditor Independente deverd emitir
parecer sobre a demonstracdo da movimenta¢do do patrimoénio liquido, compreendendo o
periodo entre a data das ultimas demonstra¢des financeiras auditadas e a data da efetiva
liguidagdo do Fundo.

11.11 Deverd constar das notas explicativas as demonstrac¢des financeiras do Fundo
analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condi¢bes equitativas
e de acordo com a regulamentagdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de
débitos, créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

11.12 Apds a partilha do ativo, a Administradora devera promover o cancelamento do
registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da
seguinte documentagdo:

(a) ata da Assembleia que tenha deliberado a liquidacdao do Fundo, quando for o caso;
e
(b) termo de encerramento firmado pela Administradora em caso de pagamento

integral aos Cotistas.
12. COMUNICAGOES AOS COTISTAS

12.1 A divulgacdo de informacGes sobre a Classe devera ser abrangente, equitativa e
simultanea para todos os Cotistas.

12.1.1 As informagdes exigidas pela Resolu¢do CVM n2 175/22 deverdo ser
passiveis de acesso por meio eletronico pelos Cotistas. As obrigacGes de
“encaminhamento”,  “comunica¢do”, “acesso”, “envio”, “divulgacdo” ou
“disponibilizacdo” na Resolugdo CVM n2 175/22 serdo consideradas cumpridas na data
em que as informagses se tornarem acessiveis aos Cotistas.
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DE_}"CD\?EI Servicos Fiducidrios

12.1.2 Nas hipdteses em que a Resolugdo CVM n2 175/22 exigir “atestado”,
“ciéncia”, “manifestacdo” ou “concordancia” dos Cotistas, as manifesta¢des dos Cotistas
serdo armazenadas pela Administradora. Ndo havera o envio de correspondéncias

fisicas aos Cotistas.

12.1.3 Caso qualquer Cotista deixe de comunicar a atualizagao de seu enderego
eletronico a Administradora, a Administradora ficard exonerada do dever de enviar as
informacdes previstas na Resolugdo CVM n2 175/22 ou no Regulamento, a partir da
primeira correspondéncia que for devolvida por incorre¢do no enderego informado.

Avenida Poulista, 1793 - S0 Paulo - SP 0131 1-200-Bela Vista
PaBX- 11-3138.0500 - Foc11-3138 . 0400-www dowooval com b 62

Owvidono Banco Daycosal 8 777 090 -entrol de Atendimento poro Defidents Suditeeo G800 775 200
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TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E DE CIENCIA DE RISCOS DO
VALORA CRI CDI FLUXO MENSAL MARCO 26 FEEDER FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n° 63.946.968/0001-25

Identificacdo do Investidor:

Nome completo / Razdo | Denominacdo Social: CNPJ:
[o] [o]
Endereco Completo: Telefone: CEP: |Cidade/UF/Pais:
[o] [o] [o] o]
Informacdes Adicionais para Pessoas Fisicas
Nacionalidade: Data de nascimento: Estad [Profissao:
[e] [e] 0 [e]

civil:

(o]
Cédula de identidade: Orgao Emissor: CPF: E-mail:
[e] [e] [e] [e]
Informacdes Adicionais para Pessoas Juridicas
Representantes legais: Telefone do representante legal:
[e] [e]
Cédula de identidade do|Orgao Emissor: CPF dolE-mail do|
representante legal: [e] representante representante legal:
[e] legal: [o]

(o]

Procurador (conforme aplicavel): Telefone:
[e] [e]
Nacionalidade do|Data de nascimento dofEstado civil do|Profissao do|
procurador: procurador: procurador: procurador:
[o] [o] [o] [o]
Cédula de identidade do|Orgdo emissor: CPF doE-mail do procurador:
procurador: [e] procurador: [o]

[e]

[e]

O investidor, acima qualificado (“Investidor”), na qualidade de subscritor da 12 (primeira) emissao
de cotas da CLASSE UNICA DE COTAS DO VALORA CRI CDI FLUXO MENSAL MARGCO 26
FEEDER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de

investimento imobiliario, constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no Cadastro
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Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ") sob o n° 63.946.968/0001-

25 ("Cotista”, “Classe”, e "Fundo”, respectivamente), conforme versdo vigente de seu regulamento

(“Regulamento”), administrado BANCO DAYCOVAL S.A., instituicdo financeira com sede na
cidade de Séo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Paulista, n°® 1.793, Bela Vista, CEP 01311-
200, inscrita no CNPJ sob o n°® 62.232.889/0001-90, devidamente credenciada pela CVM para o
exercicio da atividade de administracao de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos
do Ato Declaratério n° 17.552, de 5 de dezembro de 2019 (“Administradora”), vem pelo presente

termo de adesdo ao Regulamento e de ciéncia de risco da Classe (“Termo de Adesdo ao

Regulamento e de Ciéncia de Risco"), declarar que:

a. recebeu, leu e compreendeu este Termo de Adesdo ao Regulamento e de Ciéncia de
Riscos, e teve acesso e tomou conhecimento integral do Regulamento e dos Prospectos
(conforme definido abaixo), estando ciente e concordando integralmente com todos os seus
termos e condi¢des, inclusive com os objetivos do Fundo e da Classe, sua politica de investimento,
a composicao da sua carteira, a Taxa de Administragdo e demais taxas devidas pela Classe e os
riscos associados ao seu investimento no Fundo e na Classe, razdo pela qual formaliza aqui a sua

adesdo ao Regulamento, em carater irrevogavel e irretratavel, sem quaisquer restri¢oes;

b. esta ciente da contratacio da VALORA IMOBILIARIO E INFRAESTRUTURA LTDA.,
sociedade devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM") para o exercicio
profissional de administragdo de carteiras de valores mobilidrios, na categoria de gestor de
recursos, nos termos do Ato Declaratério CVM n° 9.620, de 28 de novembro de 2007, ou a sua
sucessora a qualquer titulo, com sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.830, sala
32, Bloco 2, Vila Nova Conceicao, CEP 04543-900, inscrita no CNPJ sob o n°® 07.559.989/0001-17,

para a atividade de gestdo da carteira da Classe ("Gestora”);

C. tem ciéncia de que a Classe tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e a
rentabilidade de suas Cotas, por meio da aplicacdo de, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) de seu patriménio em cotas de emissdo da subclasse senior, da classe Unica de emissdo
do Valora CRI CDI Fluxo Mensal Marco 26 Master Fundo de Investimento Imobiliario
Responsabilidade Limitada, inscrito no CNPJ sob o n°® 64.607.695/0001-00 (“Classe Investida”),

razdo pela qual a Classe esta exposta ao risco de concentracdo na Classe Investida;

d. declara expressamente estar ciente e de acordo quanto a permissdo prévia para voto,
para que os detentores de Cotas Subordinadas da Classe Investida que sejam sécios, diretores e
empregados da Gestora, ou partes relacionadas a Gestora, bem como seus sécios, diretores e
empregados; possam exercer o seu direito de voto em quaisquer assembleias de cotistas da
Classe Investida, nos termos do Art. 78, §1°, Il da parte geral da Resolucdo CVM 175, com excecao

de matérias que possam configurar potencial conflito de interesses;
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e. tem ciéncia de que os investimentos na Classe ndo representam depdsitos bancarios e
nao possuem garantias da Administradora, da Gestora ou de qualquer mecanismo de seguro ou
do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, para reducdo ou eliminagdo dos riscos aos quais esta
sujeito, estando ciente, ainda, da possibilidade de perda de parte ou da totalidade do capital
investido e ocorréncia de patriménio liquido negativo da Classe, ndo havendo qualquer garantia

contra eventuais perdas patrimoniais que possam ser incorridas pela Classe e/ou seus Cotistas;

f. tem ciéncia de que o registro da Oferta das Cotas foi concedido automaticamente pela
CVM, nos termos da Resolugdo da CVM n® 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor, e ndo
implica, por parte da CVM, garantia de veracidade das informacdes prestadas ou de adequagéo
do Regulamento do Fundo a legislacdo vigente ou julgamento sobre a qualidade do Fundo ou
da Administradora, da Gestora e demais prestadores de servicos do Fundo, de sua politica de

investimentos, dos ativos que constituirem seu objeto ou, ainda, das Cotas a serem distribuidas;

g. tem ciéncia de que, no exercicio de suas atividades, a Administradora e a Gestora tém
poderes para praticar todos os atos necessarios a administracdo e gestdo da carteira do Fundo e
da Classe, observando o disposto no Regulamento e na legislagdo vigente, podendo definir como

atuar dentro das possibilidades e do mercado; e

h. tem ciéncia dos riscos envolvidos no investimento nas Cotas, conforme descritos na secao
de "Fatores de Risco” dos Prospectos, em especial, os seguintes fatores de risco: (a) Riscos
relacionados a fatores macroecondmicos relevantes; (b) Risco de crédito; (c) Risco de ndo
materializacao das perspectivas contidas no Prospecto; (d) Riscos relacionados ao investimento

em valores mobilidrios; e (e) Risco de alteragdo da legislagdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas.

Os termos iniciados em letras maiUsculas ndo expressamente definidos neste documento tém os
significados a eles atribuidos no Regulamento, no Documento de Aceitacdo, no “Prospecto
Preliminar da Oferta Publica de Distribuicdo Primdria da 19 (primeira) Emissdo de Cotas do
VALORA CRI CDI FLUXO MENSAL MARCO 26 FEEDER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA" ("Prospecto Preliminar”) ou no "Prospecto Definitivo da Oferta
Publica de Distribuicdo Primdria da 1 (primeira) Emissdo de Cotas do VALORA CRI CDI FLUXO
MENSAL MARCO 26 FEEDER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE

LIMITADA” ("Prospecto Definitivo”, sendo o Prospecto Preliminar e o Prospecto Definitivo

referidos, individual e indistintamente, como “Prospecto” ou, em conjunto e indistintamente,
como “Prospectos”), conforme o caso.
[LOCAL], [DATA].
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ESTUDO DE VIABILIDADE REFERENTE A PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DA CLASSE
UNICA DO VALORA CRI CDI FLUXO MENSAL MARCO 26 FEEDER FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

O presente estudo de viabilidade (“Estudo de Viabilidade”) foi elaborado pela VALORA
IMOBILIARIO E INFRAESTRUTURA LTDA. (“Valora”) em janeiro de 2026, com o objetivo de
analisar a viabilidade da 12 (primeira) emissdo de cotas (*12 Emiss&o de Cotas”) da CLASSE UNICA
DO VALORA CRI CDI FLUXO MENSAL MARCO 26 FEEDER FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Classe” e “Fundo”, respectivamente), classe
de cotas de fundo de investimento que tem por objetivo principal investir, no minimo, 95% (noventa
e cinco por cento) de seu patrimdnio em cotas de emissdo da subclasse de cotas seniores (“Cotas
Seniores”), da classe Unica de emissdao do VALORA CRI CDI FLUXO MENSAL MARCO 26 MASTER
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (“FII Master” ou
“Ativo-Alvo”).

Para a realizacdo dessa analise foram usados dados econdmico-financeiros histdricos, bem como
premissas baseadas em eventos futuros que fazem parte da expectativa da Valora existente a época
do estudo. Assim sendo, esse estudo ndo deve ser assumido como garantia de rendimento ou
rentabilidade. A Valora ndo pode ser responsabilizada por eventos ou circunstancias que possam
afetar a rentabilidade do Fundo. Antes de subscrever as cotas do Fundo, os potenciais investidores
devem avaliar cuidadosamente o0s riscos e incertezas descritos no Prospecto Definitivo, abaixo
definido, em especial o seguinte fator de risco: “Risco relativo a elaboracdo do Estudo de Viabilidade
pela Gestora”, em razao de o Estudo de Viabilidade ter sido elaborado pela pessoa responsavel pela
gestdo da carteira do Fundo e ndo por um terceiro independente.

As andlises desse Estudo de Viabilidade foram baseadas nas projecoes de resultado da carteira de
investimento dos recursos provenientes da 12 Emissao de Cotas no FII Master, bem como na
carteira de investimento do FII Master, em ativos existentes ou a serem emitidos, sob analise
atualmente pela Gestora. Para isso, foram utilizadas premissas que tiveram como base,
principalmente, desempenho histérico, situacdo atual e expectativas futuras da economia e do
mercado imobilidrio. Assim sendo, as conclusdes desse Estudo de Viabilidade ndo devem ser
assumidas como garantia de rendimento. A Valora ndo se responsabiliza por eventos ou
circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negdcios aqui apresentados.

Tendo em vista os riscos e incertezas envolvidos, as estimativas e as declaragdes acerca do futuro
constantes deste Estudo de Viabilidade podem nao vir a ocorrer e, ainda, os resultados futuros e o
desempenho do Fundo podem diferir substancialmente daqueles previstos nas estimativas, em
razao, inclusive, dos fatores mencionados acima. Por conta dessas incertezas, o investidor ndo deve
se basear nestas estimativas e declaragdes futuras para tomar uma decisao de investimento.
Declaragdes prospectivas envolvem riscos, incertezas e premissas, pois se referem a eventos
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futuros e, portanto, dependem de circunstancias que podem ou ndo ocorrer. As condicGes da
situacao financeira futura do Fundo e de seus resultados futuros poderao apresentar diferencas
significativas se comparados aquelas expressas ou sugeridas nas referidas declaragGes
prospectivas. Muitos dos fatores que determinardo esses resultados e valores estdo além da sua
capacidade de controle ou previsao. Em vista dos riscos e incertezas envolvidos, nenhuma decisao
de investimento deve ser tomada somente baseada nas estimativas e declaragdes futuras contidas
neste documento.

O investidor deve estar ciente de que os fatores mencionados acima, além de outros discutidos na
secdo “Fatores de Risco” constante no Prospecto (conforme abaixo definido), poderdo afetar os
resultados futuros do Fundo e poderdo levar a resultados diferentes daqueles contidos, expressa ou
implicitamente, nas estimativas contidas neste Estudo de Viabilidade. Tais estimativas referem-se
apenas a data em que foram expressas, sendo que a Valora ndo assume a obrigagdo de atualizar
publicamente ou revisar quaisquer dessas estimativas e declaracdes futuras em razdo da ocorréncia
de nova informacdo, eventos futuros ou de qualquer outra forma. Muitos dos fatores que
determinardo esses resultados e valores estdo além da capacidade de controle ou previsdo da
Valora.

QUALQUER RENTABILIDADE QUE VENHA A SER OBTIDA PELO FUNDO NAO REPRESENTA
GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

Exceto quando especificamente definidos neste Estudo de Viabilidade, os termos aqui utilizados
iniciados em letra maiulscula terdo o significado a eles atribuido no regulamento do Fundo e no
“PROSPECTO DEFINITIVO DE OFERTA PUBLICA PRIMARIA DE DISTRIBUICAO DA 12 (PRIMEIRA)
EMISSAO DE COTAS DA CLASSE UNICA DO VALORA CRI CDI FLUXO MENSAL MARCO 26 FEEDER
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA" (“Prospecto Definitivo”,
sendo que a definicdo de Prospecto Definitivo engloba todos os seus anexos e documentos a ele
incorporados por referéncia).
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SOBRE A VALORA

Visao Geral VAL O R A

L L INVESTIMENTOS
Nossa Missdo e Objetivos

v Nossa missdo é proporcionar investimentos com
resultados consistentes, risco / retorno controlado e
disciplina de monitoramento conforme visdo da gestora.

R$26,3* bi sob gestio

v' Produtos Diferenciados: Fundos de Crédito Privado
Estruturado, Fundos Imobiliarios (Flls), FIDCs, Fundos Agro

(FIAGROs), de Infra e Private Equity 97 fundos

v/ Estratégias de Valor:

Originacdo proprietaria e Underwriting especializado 113 colaboradores

Aprovacdo de investimentos em Comités

Gestdo e Acompanhamento ativo das operacfes + de 950 mil investidores

v Permanente busca por complementaridade e disposicdo

associativa . A
+ de 30 parceiros comerciais

0000C

v’ Experiéncia de Gestdo Empresarial como diferencial de

valor *  Data Base: Outubro/2025 (Valor Real: $26.359.403 bilhdes).

AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE SLIDE TRATAM-SE DA TESE DE INVESTIMENTO DESENVOLVIDO PELO GESTOR COM BASE EM SUAS POLITICAS INTERNAS. NAO HA GARANTIA DE QUE POTENCIAIS
OPORTUNIDADES ESTAREO DISPONIVEIS PARA O GESTOR, NEM DE QUE O GESTOR SERA CAPAZ DE IDENTIFICAR OPORTUNIDADES DE INVESTIMENTO APROPRIADAS, IMPLEMENTAR SUA ESTRATEGIA
DE INVESTIMENTO, ALCANCAR SEUS OBJETIVOS OU EVITAR PERDAS SUBSTANCIAIS. NAO HA GARANTIA DE QUE AS INFORMACOES AQUI INDICADAS NAO SOFRAM ALTERACOES NO LONGO OU CURTO
PRAZO, PODENDO OCORRER ALTERACOES NAS POLITICAS INTERNAS DE ATUACAOD DA GESTORA Fonte: Valora.

Organograma

Comité Executivo

Diretor Presidente
Daniel Pegorini

Risco, Compliance e Relagéo com
Crédito ESG Investidores
Dilson Moreira Misak Pessoa Caroline Sampaio
Sofia Caccuri Marie de Montille

Apoio Corporativo
Sarah Fratelli
Eva Santos

Ativos Reais Alessandro Vedrossi

RF Abertos

g gt RF Estruturados Imobiliario Infraestrutura Agronegocio
Daniel Pegorini

Carlos Sartori Alessandro Vedrossi a Tamas Guilherme Grahl
Fernanda Oliveira José Varandas Sofia Caccuri Humberto Hardman

Fernando Marinho
Rodrigo Mendonca

Fonte: Valora
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Valora — Plataforma Imobiliaria

M R$6,0 bi*

10 Fundos Ativos R$6,6 bi"

Crédito

(CRIs + outros)

Flls e Acoes
listados

Equity e

~R$3,8bi?

140+ ativos

residencial,
escritorios,
shoppings, galpdes

~R$980M?2

80+ ativos

recebiveis,
escritérios,
shoppings, galpdes

lliquidos

~R$610M?

27 ativos

residencial, galpdes,
shoppings

~R$1,18bi?

9 ativos

escritorios,
shopping, hotéis,
hospital

Néimeros Arredondados: 1- R$6.687.856.631,17. 2- Na sequéncia: R$3.898.264.981,54; R$984.576.589,07: R$616.293.594,65 e R 1.188.721.465,91.
* Data Base: 31/12/2025 (Numero Arredondado: R$6.026.737.685). Considera os seguintes fundos (i) VGIR11, (i) VGIPL1; (jii) VGHF11; (iv) VGPR11;

(v) Valvos (33.521.203.0001-82); (vi) MGRI11 (vii) VGRI11: {vii) Valora CRI Pré Master FII: (ix) Valora CRT CDI Renda+ e (x) Valora FOF.

Processo de Investimento e Gestao

ORIGINAGAO

* Leitura de mercado

* Originacdio proprietaria
(+ de RS6,4 hilhées em
debéntures e CRIs
originados e
estruturados)

* Originacdo parceiros
(advisors, 1Bs, assets e
outros)

Fonte: Valora
=, S
=N %’Q A
it R4S
SELECAO DE ATIVOS & fn?vh:grfn:l):mos GESTAO ATIVA E
ESTRUTURAGAO ! MONITORAMENTO

* Diversificagdo e equilibrio
da carteira

* Foco nos drivers
microecondmicos e
especificos de cada projeto
— andlise fundamentalista

* Ativos com relago de risco
e retorno ajustadas

* Profunda andlise de
mercado e insercédo do
produto

Profunda discussdo das
caracteristicas do ativo

* Expertise imobiliaria

* Longo histdrico de
investimentos em ativos
de crédito e investimento
imobiliario

* Foco na relagdo risco e
retorno dos ativos

* Aprovagdo undnime

* Acompanhamento
constante a nivel dos
ativos-lastro

* Acompanhamento
constante da evolugéo
das garantias, indices de
cobertura e demais
aspectos

* Monitoramento do
mercado secundério,
buscando potenciais
desinvestimentos com
ganhos

ASIN FDRMAC&ES CONTIDAS NESTE SLIDE TRATAM-SE DA TESE DE INVESTIMENTO DESENVOLVIDO PELO GESTOR COM EASE EM SUAS POLITICAS INTERNAS. NAD HA GARANTIA DE QUE POTENCIAIS
OPDRTUNIDADES ESTARAC DISPONIVEIS PARA O GESTOR, NEM DE QUE O GESTOR SERA CAPAZ DE IDENTIFICAR OPORTUNIDADES DE INVESTIMENTO APROPRIADAS, IMPLEMENTAR SUA ESTRATEGIA DE
INVESTIMENTO, ALCANCAR SEUS OBJETIVDS OU EVITAR PERDAS SUBSTAMCIAIS. NAD HA GARANTIA DE QUE AS IM FDRMAJ;&ES AQUI INDICADAS NAD SOFRAM hI.TERACE)ES NO LONGD OU CURTO PRAZOD,
PODENDO OCORRER ALTEI'H\QEFﬁ NAS POLITICAS INTERNAS DE ATU ng}io DA GESTORA.
1 O processo de investimento e gestio previsto neste slide reflete a estratégia de investimento que o Gestor pretende adorar, ndo estando formalizada por meio de qualquer politica.

Fonter Valors
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CARACTERISTICAS GERAIS DO FUNDO

Quantidade de Cotas: a quantidade de cotas sera de, inicialmente, 3.000.000 (trés milhdes) de
cotas (“Cotas”), podendo tal quantidade inicial ser (i) aumentada em virtude da emissdo total ou
parcial do Lote Adicional, ou (ii) diminuida em virtude da Distribuicdo Parcial, desde que atingido o
Montante Minimo da Oferta.

Montante Inicial da Oferta: o montante da Oferta serda de, R$300.000.000,00 (trezentos
milhdes de reais) (“"Montante Inicial da Oferta”), considerando a subscricao e integralizacdo da

totalidade das Cotas pelo Preco de Emissao, podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado
em virtude da emissdo total ou parcial do Lote Adicional; ou (ii) diminuido em virtude da
possibilidade de Distribuicdo Parcial, desde que atingido o Montante Minimo da Oferta.

Montante Minimo da Oferta: a realizacdo da Oferta esta condicionada a subscricdo e integralizagao
de, no minimo, R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhoes de reais), correspondente a 500.000
(quinhentos mil) Cotas (*Montante Minimo da Oferta”).

Distribuicdo Parcial: sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugao CVM 160, a
distribuicdo parcial das Cotas, desde que respeitado o Montante Minimo da Oferta (“Distribuicdo
Parcial”), sendo que a Oferta em nada sera afetada caso ndo haja a subscricdo e integralizagao da

totalidade das Cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingido o Montante Minimo da Oferta.
Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, a Administradora e a Gestora, de comum acordo
com o Coordenador Lider, poderdo encerrar a Oferta a qualguer momento.

Valor nominal unitario: o prego de emissdo de cada Cota sera equivalente a R$ 100,00 (cem reais)
por Cota (“Preco de Emissdo”), e sera fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dara com

a divulgagdo do anuncio de encerramento da Oferta (“Anuncio de Encerramento”).

Lote Adicional: aumentando em até 25% (vinte e cinco por cento) a quantidade das Cotas

originalmente ofertadas, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da Resolucdo
CVM 160 (“Lote Adicional”), ou seja, em até 750.000 (setecentos e cinquenta mil) Cotas (“Cotas
do Lote Adicional”), equivalente a até R$75.000.000,00 (setenta e cinco milhoes de reais),
gue, somado a quantidade de Cotas originalmente ofertadas, totalizara até 3.750.000 (seis milhGes,
duzentas e cinquenta mil) Cotas, equivalente a até R$375.000.000,00 (trezentos e setenta e
cinco milhdes de reais).

Taxas dos Prestadores de Servigos: Sera devida pela Classe a Administradora uma Taxa de

Administracdo fixa mensal pela prestagdo dos servicos de administracdo fiduciaria do Fundo,
incluindo as atividades de gestdo de imdveis, bem como pelos servigcos de tesouraria, controladoria
e processamento de ativos e escrituracao de Cotas, no valor fico de R$7.000,00 (sete mil reais)
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mensais.

Sera devida pela Classe ao Custodiante uma Taxa Maxima de Custddia pela prestacdao dos servigos
de custodia de Ativos Financeiros de Liquidez, correspondente ao percentual de correspondente a
0,02% (dois centésimos por cento), com minimo mensal de R$ 3.000,00 (trés mil reais), com base
em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas sobre o valor contabil do
Patrimonio Liguido, sendo certo que o valor minimo mensal sera atualizado anualmente, a partir da
data de inicio das atividades do Fundo, pela variacdo positiva do IGP-M/FGV.

Para fins do calculo da Taxa de Administracao e da Taxa Maxima de Custddia no periodo em que as
Cotas ainda ndo tenham integrado indice de mercado, utilizar-se-a o valor do Patrimonio Liquido.
Taxa Maxima de Custddia ndo esta incluida na Taxa de Administragdo (“*Taxa Maxima de Custodia”).

Sem prejuizo do disposto acima, adicionalmente a Taxa Maxima de Distribuicdo, em linha com o
Oficio-Circular n® 6/2024/CVM/SIN, considerando que no ambito da operacionalizacdo da Classe
prestadores de servigo de distribuicdo de Cotas serdo contratados e remunerados de forma continua
pela prestacdo de servico relacionado ao mecanismo de distribuicdo por conta e ordem, a Gestora
mantém o “Sumdrio de Remuneracdo” da Classe disponivel em seu site:
https://valorainvest.com.br/gestora.

A Taxa de Administracdo, reflete a remuneracdo integral dos prestadores de servico da Classe
responsaveis pelos servicos de administragdo, tesouraria e de controle e processamento dos ativos
financeiros e escrituracdo de Cotas, assim como reflete a remuneracdo da Gestora responsavel
pelos servicos de gestao da Carteira da Classe. Serao adicionados ao valor da Taxa de Administracao
os impostos incidentes (ISS, PIS, COFINS, CSLL e IRRF).

VISAO DA GESTORA SOBRE O MOMENTO ATUAL DO MERCADO E ESTRATEGIA DE
INVESTIMENTO DO FUNDO

O funcionamento do Fundo tera inicio na Data de Inicio do Fundo. O Fundo tera prazo de 5 (cinco)
anos, contados da Data de Inicio do Fundo, prorrogaveis por um periodo de 1 (um) ano, a critério
da Gestora, caso o prazo da subclasse sénior do FII Master seja prorrogado (“Prazo de Duracdo do
Fundo”).

O FII Master tem prazo de duragao de 5 (cinco) anos, contados da data da primeira integralizagao
das Cotas, prorrogaveis por mais 1 (um) ano, conforme orientagdo da Gestora (“Prazo de Duracdo

do FII Master”), sendo que o FII Master efetuara seus investimentos por um periodo de 3 (trés)
anos contados da data da primeira integralizacdo das Cotas (“Periodo de Investimento”).
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Principais Highlights — Valora CRI CDI Fluxo Mensal Margo 26

.,,UL. -»* FUNDO COM PRAZO

A carteira de investimentos do Fundo serd
predominantemente em cotas do FlI
Master gue investira em ativos de renda
fixa, predominantemente em CRIs.

O Fundo terd prazo de 5 (cinco) anos,
contados da Data de Inicio do Fundo,
prorrogdveis por um periodo de 1 {um)
ano, a critério da Gestora.

'@ FLUXO RECEBIDO E
"J\

DEVOLVIDO AOD COTISTA

A partir do 42 ano, além dos rendimentos
os cotistas receberfo o principal em 4
parcelas semestrais do FIl Master

=
|| GARANTIAS REAIS @ PORTFGLIO DIVERSIFICADO w VALORA INVESTIMENTOS

0 portfélio do FIl Master (Fundo
Investido) ird contar predominantemente
com garantias reais imobilidrias, que na
visio da Gestora, buscam assegurar a
protecdo do patriménio.

Os investimentos do FIl Master (Fundo
Investido) terdo limite de concentragio
por até 6 meses de 10% por ativo e 15%
por devedor, sendo que apds 6 meses sera
de 7,5% por ativo e 10% por devedor.

Gestora com 20 anos de existéncia, RS
26,3 bilhdes* sob pgestdo, equipe
especializada com histérico comprovado
em crédito imobilidrio e + de 950mil
investidores em seus Fundos.

Rentabilidade Projetada

Cota Sénior = DURATION - FEEDER

0 Fundo possui 5 anos de prazo de duracio,
prorrogdveis por mais 1, com um duration
aproximado da cota sénior de 3,2 anos.

= RETORNO - FEEDER

Rentabilidade projetada da cota sénior de
CDI + 2,0% a.a., isento de IR

ﬂ ESTRUTURA DE COTAS
SENIOR/SUB

Fundo com estrutura de cota sénior e
subornidada para possibilitar colchdo de
protegdo ao cotista sénior. A Gestora sera
cotista das cotas subordinadas
absorvendo custos e alguns riscos

cDI + 2,0% a.a.’

(liquida de IR) *

1 Conforme Estudo de Viabilidade. 2 Conforme a Lai n® 8.668/93, que instituiu a isenc8o de Imposto de Renda (IR) sobre os rendimentos distribuidos pelos FITs a seus cotistas pessoas fisicas.
A EXPECTATIVA DE RENTABILIDADE, MAO REPRESENTA E MEM DEVE SER COMSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU 508 QUALQUER H|P6TE5E, COMO PROMESSA, GARANTLA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA OU DE |5EN§KD DE RISCOS ADS COTISTAS. AS INFORM ﬂcaES CONTIDAS NESTE SLIDE TRATAM-SE DA TESE DE INVESTIMENTO DESENVOLVIDO PELO GESTOR COM BASE EM
SUAS POLITICAS INTERMAS. NAD HA GARANTIA DE QUE POTENCIAIS OPORTUNIDADES ESTARAO DISPONIVEIS PARA O GESTOR, NEM DE QUE O GESTOR SERA CAPAZ DE IDENTIFICAR OPORTUNIDADES
DE INVESTIMENTO APROPRIADAS, IMPLEMENTAR 5UA ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO, ALCANCAR SEUS OBIETIVOS OU EVITAR PERDAS SUBSTANCIAIS. NAO HA GARANTIA DE QUE as |NF°RM»N;E|‘E5
AQUI INDICADAS NAD SOFRAM ALTERACOES NO LONGD OU CURTO PRAZO. PODENDO OCORRER ALTERACOES NAS POLITICAS INTERNAS DE ATUACAO DA GESTORA. Fonte: Vafofé‘

Os recursos liquidos provenientes da Oferta, inclusive os recursos provenientes da eventual emissdo
de Cotas do Lote Adicional, serdao investidos DE_FORMA ATIVA E DISCRICIONARIA PELA
GESTORA, de acordo com a politica de investimento da Classe, e destinados integralmente a
subscricdo ou a aquisigdao de, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) de seu patrimbnio em
cotas de emissao da subclasse de Cotas Seniores, da classe Unica de emissao do FII Master, sendo
gue o patrimonio remanescente da Classe podera ser investido em (i) Ativos Financeiros

Imobilidrios, conforme adiante definidos; e (ii) ativos de renda fixa, por meio da aquisicdo de
quaisquer dos titulos, valores mobilidrios e outros ativos previstos no art. 40 do Anexo Normativo
IIT da Resolucao CVM 175 (“Ativos de Renda Fixa").

Serdo considerados Ativos Financeiros Imobiliarios: (i) Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI
gue tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de
investimento imobilidrios e desde que estes certificados tenham sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacao em vigor;
(ii) letras hipotecarias; (iii) letras de crédito imobiliario; e/ou (iv) letras imobilidrias garantidas
(“Ativos Financeiros Imobilidrios” e, quando em conjunto com o Ativo-Alvo e os Ativos de Renda
Fixa denominados, “Ativos”).

O Fundo FII Master contard com duas subclasses sendo a Subclasse Sénior e a Subclasse
Subordinada.
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Funcionamento Cota Sénior e Sub

* Volume captado liguido de custos sera

d I CRI usado para investimentos em Ativos Alvo

gerado pelos S - + Pipeline de R$ 375 MM a ser usado para
definicdo da carteira do Fll Master que,

conforme entendimento da Gestora,
busque melhor relacgdo risco — retorno

Fluxo de Caixa

* Rentabilidade Projetada: CDI + 2,0% a.a.'
o .
80% de Cotistas * Isencdo de IR para Pessoas Fisicas.?

Sénior - * Expectativa de pagamento de

rendimentos mensais nos termos do
Regulamento do FIl Master

* 5 anos de prazo, podendo ser prorrogavel
por mais 1

ﬁ * Absorve custos da oferta

* Absorve custos do fundo
' & expectativa de rentabilidade, nZo representa e nem deve ser consideradz, a qualqu=r momento ou sob qualguer hipotese, como promesza,
garantia ou sugestio de rentabilidade futura ou de iseng3o de riscos aos cotistas.? Conforme a Lei n? 8.668/93, que instituiu 2 isencdo de
Imposto de Renda [IR) sobre os rendimentos distribuidos pelos Fils 2 seus cotistas pessoas fisicas
AS INFORMACOES CONTIDAS MESTE SLIDE TRATAM-SE DA TESE DE INVESTIMENTO DESENVOLVIDO PELO GESTOR COM BASE EM SUAS
POLITICAS INTERNAS. NAD HA GARANTIA DE QUE POTENCIAIS OPORTUNIDADES ESTARAO DISPONIVEIS PARA O GESTOR, NEM DE QUE O
GESTOR SERA CAPAZ DE IDENTIFICAR OPORTUNIDADES DE INVESTIMENTO APROPRIADAS, IMPLEMENTAR SUA ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO,

Fonte: Valora ALCAMNCAR SEUS OBJETIVOS OU EVITAR PERDAS SUBSTANCIAIS. NAO HA GARANTIA DE QUE AS INFGRMA§6E5 AQUI INDICADAS NAO SOFRAM
: ALTERACOES NO LONGO OU CURTO PRAZO, PODENDO OCORRER ALTERACOES NAS POLITICAS INTERNAS DE ATUACAO DA GESTORA

Vantagens do Valora CRI CDI Fluxo Mensal Marc¢o 26

Gestdo Experiente
Equipe com experiéncia

Carteira Pulverizada

Diversificacdo de ativos no

comprovada no mercado .
Fll Investido

imobiliario

Cotas Sénior/Sub
Cotista sénior com
maior previsibilidade e
menor risco

Baixa Volatilidade

Valora CRI CDI
Fluxo Mensal
Marco 26

A cota sénior tende a ndo
sofrer com marcacdo a
mercado

Prazo Determinado

Possibilidade de
desinvestimento a partir

Pagamentos de Dividendos

Estratégia com previsdo de

pagamento mensal
do quarto ano

A5 INFORMACDES CONTIDAS NESTE SLIDE TRATAM-SE DA TESE DE INVESTIMENTO DESENVOLVIDO PELO GESTOR COM BASE EM SUAS POLITICAS INTERNAS. NAO HA GARANTIA DE QUE POTENCIAIS
OPDRTUNIDADES ESTARAD DISPONIVEIS PARA O GESTOR, NEM DE QUE O GESTOR SERA CAPAZ DE IDENTIFICAR OPORTUNIDADES DE INVESTIMENTO APROPRIADAS, IMPLEMENTAR SUA ESTRATEGIA DE
INVESTIMENTO, ALCANCAR SEUS DBJETIVOS OU EVITAR PERDAS SUBSTANCIAIS. NAD HA GARANTIA DE QUE AS INFORMAGOES AQUI INDICADAS NAD SOFRAM ALTERACOES NO LONGO OU CURTO PRAZO,
PODENDO OCORRER ALTERAGOES NAS POLITICAS INTERNAS DE ATUAGAC DA GESTORA. Fonte: Valora

A EXPECTATIVA DE RENTABILIDADE PROJETADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.
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INDICADORES ECONOMICOS

As premissas para CDI, IPCA e IGPM foram extraidas do relatoério “Focus do Banco Central do Brasil”
de 1 de dezembro de 2025. Essas expectativas de mercado foram utilizadas para os cinco anos de
funcionamento do Fundo.

Indicadores més1 més2 més3 més4 més5 més6 més7 més8 més9 més10 més11 més 12
Econémicos jan-26 fev-26 mar-26 abr-26 mai-26 jun-26  jul-26 ago-26 set-26 out-26 nov-26 out-26

CDI 1,15% 115% 1,13% 1,13% 1,09% 1,05% 1,02% 1,02% 098% 098% 096% 094% 13,33% 1190%  9,90% 9,40% 9,40%
IPCA 0,40% 055% 035% 039% 027% 025% 023% 020% 029% 031% 029% 048% 4,08% 412% 3,70% 3,50% 3,50%
IGPM 040% 038% 039% 032% 033% 027% 022% 024% 036% 036% 034% 035% 4,02% 4,00%  3,99% 3,85% 4,00%

ANO1 ANO2 ANOS3 ANOS4 ANOSS5

RECEITAS

As receitas do Fundo virdo primordialmente dos dividendos pagos pelo FII Master, do qual tera as
receitas de juros e correcdo monetaria dos ativos alvo objeto de investimento dos Certificados de
Recebiveis Imobiliarios ("CRI"), desde que estes CRI tenham sido objeto de oferta publica registrada
na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacdao em vigor, sendo
certo que os FII Master deverd ter no minimo, 90% (noventa por cento) do seu patrimonio liquido
investido em CRI ao final do Periodo de Investimento.

Critérios de Elegibilidade CRI:

Os CRI deverdo observar os seguintes critérios:

i. considerando efetivada a operacdo pretendida, a carteira do FII Master deverd atender as
demais condicbes de concentracdo e enquadramento estipuladas na politica de investimento
constante no Regulamento;

ii. ser objeto de oferta publica nos termos da Resolugao CVM 160;
ili. ser objeto de registro na B3 S/A - Brasil, Bolsa, Balcao;
iv. contar com instituicdo de patrimonio separado;

V. nao havera obrigatoriedade de existéncia de garantias especificas, sendo certo que, se houver
garantias imobiliarias, tais garantias devem contar com laudo de avaliagdo;

vi. contar com opinido legal confirmando existéncia do lastro, sua adequacdo a regulamentagao
aplicavel;

vii. possuir, no momento da aquisicdo, prazo maximo remanescente de vencimento ndo superior
a 20 (vinte) anos;

viil. possuir previsdo de remuneracgao equivalente a, no minimo, CDI + 1% (um por cento) ao ano;

ix. na hipotese de aquisicdo de CRI, o respectivo prego seja o menor entre curva ou mercado; e
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X. na hipdtese de alienacao de CRI, o respectivo preco seja o maior entre curva e mercado.

Além dos critérios de elegibilidade acima, no caso de oferta publica realizada por meio do registro
automatico de distribuicdo, conforme definido na Resolugdo da CVM 160, os CRI que sejam
originados pela Gestora ou parte a ela ligadas, ou que tenham como contraparte veiculos de
investimento geridos pela Gestora ou pessoa a ela ligadas, devem possuir os seguintes critérios
adicionais:

i Classificacdo de Risco: sera aplicado o previsto no item viii acima; e

il. Garantia Real: Caso ndo haja classificacdo de risco (rating), conforme previsto no item ix
acima, os referidos CRIs deverdo contar com garantia real que, na data de aquisicao ou subscricao
do respectivo CRI pelo FII Master, possua laudo de avaliacao evidenciando que a referida garantia
real corresponde a, no minimo, 100% (cem por cento) do valor da divida representada pelo
respectivo CRI.

Por fim, além dos critérios de elegibilidade acima, no caso em que a contraparte seja veiculo de
investimento gerido pela Gestora ou pessoa a ela ligadas, devem possuir critérios claros e objetivos
de precificagao:

i. quando existente, utilizar indicativo de precificacdo publicado diariamente pela ANBIMA;

iil. se precificacdo ANBIMA ndo estiver disponivel, negociacdo com base no valor de marcacgao a
mercado (mark-to-market) do fundo de investimento imobilidrio vendedor; e

ili. se a marcagdo a mercado for inexistente, a negociacdo podera ser feita na curva do CRI.

Adicionalmente, o investimento em CRI devera representar o percentual maximo indicado no
Regulamento, sendo que cada CRI adquirido que tenha como contraparte veiculos de investimento
geridos pela Gestora ou pessoa a ela ligadas podera representar, individualmente, até 10% (dez
por cento) do patrimoénio liquido do FII Master.

10
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Critérios de Elegibilidade Ativos de Zeragem

No caso de Ativos de Zeragem, a aquisicdo devera ser realizada para fins de gestdao de caixa e
liquidez do FII Master.

Os Critérios de Elegibilidade acima descritos serao observados, no caso de aquisicdo, no momento
da realizagdo do investimento do FII Master, ndo se caracterizando como um evento de
desenquadramento caso tais critérios deixem de ser verificados apds a realizagdao inicial do
investimento.

Em que pesem os Critérios de Elegibilidade acima serem cumulativos para o investimento em Ativos
Conflitados, estes serdo avaliados de acordo com o tipo de ativo objeto da analise para realizagdo
de investimento, devendo ser considerados somente aqueles aplicaveis. Portanto, o eventual nao
atendimento de determinado critério de elegibilidade, por ndo ser aplicavel ao Ativo Conflitado em
questdo, ndo sera impeditivo para a realizagdo no investimento pelo FII Master.

A Gestora, nesta data, estd em processo de originacao, selecdo, analise e negociacdao, conforme o
caso, para a potencial aquisicdo de ativos em conformidade com a politica de investimento do FII
Master. As principais caracteristicas dos ativos sdo detalhadas abaixo, sem prejuizo de serem
selecionados outros ativos elegiveis para a aquisicao pelo FII Master.

O pipeline meramente indicativo a seguir foi construido com base na estratégia de investimento
gue a Gestora pretende adotar na gestdo do FII Master é atualmente composto por (“Pipeline
Indicativo”):

Pipeline Indicativo

Ativo Devedor Emissor Codigo Ativo Segmento Valor (RS) %PL Indexador Coupon  Vencimento I};r:::sc]m
__CRI Tecnisa 11E 15 ) _Tecnisa . True Sec 2200836679 Residencial _13.000 . 347% _Col+ 4,25% 28,-’[)4,.’;028 ) 163
.. CRlTecnisas73e  Tecnisa  Truesec 2200836679 Residencal 13000 347% DI+ 425%  28/04/2028 163
. CRIWelbora0e  Helbor Habitasec  23K1511855  Residencal 13000 347% DI+ 300%  29/11/2028 133
... CRIHebor2e Helbor Habitasec  22U1013767  Residendal 13000  347%  CDlv  300% . 27/11/2056 172
_ CRI Matarazzo 340E . Matarazzo Opea Sec 24K1488065  Shopping _13.000 _347% _Col+ 5::_[,-’10,.’;1?29 s
 CRIHBR34E  HBR  Habitasec  23J1928151  Esoritério  13.000 347%  CDI+ 30/10/2031 3,01
CRI HM Engenharia 57 HM Engenharia Opea Sec 22K1684668  Residencial 13.000 3.47% €Ol + 2?_,-’11,.’21;)26 154
_CRI Matarazzo GF3A . Gafisa ) Prpvfnciai 2412500157 Residencial 13.000 3.47% €Ol + 05,-'12,.’21;)29 LE7
~ CRIRV Ipiranga 2 ) ~ Rovic _ Pr_ovfnciq 2210347078 Residencial 13.000 3.47% Col+ 05_,-’[)6,.’21_}26 048
CRI Gafisa FE 15 Gafisa Provincia 24E1730283 Residencial 13.000 3.47% COl + 05/06,/2026 0,48
CRI Tutoia Setin Provincia 2543684481 Residencial 13.000 3.47% COl + 29/03/2030 3,03
CRIViewco Viewco Provincia 2403464295 Residencial 13.000 3.47% Chl + 06/10/2026 0,75
CRI Golf Residence IL Provincia 241 2500955 Residencial 13.000 3.47% Chl + 30/12/2030 2,60
CRI Francisco Morato Mundo Apto Provincia 25E0091636 Residencial 13.000 3.47% Chl + 30/08/2030 3,20
CRI Haus Moema Mitre Provincia 2512856741 Residencial 13.000 3.47% Chl + 27/02/2030 3,038
CRI Pagano Pagano Provincia 2412014595 Residencial 13.000 3.47% Chl + 07/02/2028 1,79
CRI Cantu Pneus Cantu Pneus Habitasec 2513550145 BTS 11.000 2,93% Chl + 24/09/2040 3,07
CRI Hub Pinheiros 25 GIP Provincia 2431555252 Escritdrio 10,000 2,67% COl + 06/05/2027 1,20
CRI Said Aiach Galli Provincia 25K0012813 Residencial 10.000 2,67% COl + 30/08/2030 3,18
CRI Flow MF7 Provincia 2412725046 Residencial 5.000 2,40% COl + 05/01/2028 0,51
CRI MF7 MF7 Provincia 2211021044 Residencial 8.000 2,13% COl + 28/10/2027 163
Pipeline Mowa Criginagao N/A MfA Residencial 36,000 9,60% Chl + 01/2046 750
Pipeline Mova Criginagao N/A MfA Residencial 36,000 9,60% Chl + 03/2027 0,80
Pipeline Mova Criginagao N/A MfA Residencial 35.000 9,33% Chl + 01/2031 3,20
Pipeline Mova Criginagao N/A MfA Residencial 11.000 2,93% Chl + 01/2031 3,20
Total de CRls 374.000 99,73% CDI +
Caixa Liquido 1.000 0,27%
Patrimdnio Liquido (Pro Forma) 375.000 100,00%

NAD OBSTANTE O EXPOSTO ACIMA NED HA GARANTIA DE QUE A GESTORA CONSEGUIRA DESTINAR O5 RECURS0S ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE DESSA FORMA, O
PIPELINE ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO E, CASD 05 RECURSOS OBTIDOS PELA OFERTA SEJAM SUPERIORES ADS RECURSOS NECESSARIOS PARA A AQUISIGAD DOS ATIVOS, OS RECURSOS CAPTADOS POR
MEID DA OFERTA SERAO DESTINADOS PARA A AQUISICAD DE ATIVOS, AINDA MAD DEFINIDOS ATE A PRESENTE DATA QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E 508 QUALOQUER HIPéIESE. COMO PROMESSA, GARANTLA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES Fonta- Valora

11
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O PIPELINE ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO, SEM GARANTIA DE QUE OS RECURSOS
SERAO APLICADOS PELO FII MASTER NECESSARIAMENTE NESSES ATIVOS.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO

PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MiINIMA oOuU
GARANTIDA AOS INVESTIDORES

A escolha por qualquer um dos ativos mencionados no pipeline indicativo acima sera feita de acordo
com o melhor entendimento da Gestora, tendo em vista os melhores interesses do FII Master e a

conclusao de processo de due diligence, de modo que o investimento pode acontecer em um, mais
ou nenhum dos ativos listados.

A seguir apresentamos graficos que exemplificam a expectativa de retorno do capital investido.

Expectativa de Retorno do Capital

Capital Investido - Retorno Alvo Amerizagaa & parr

do 4"ana
R¥icota

Mz 1 2 3 4 5 6 7 & 9 4041 42 13 14 15 16 17 18 10 20 24 22 23 24 25 26 27 28 20 30 34 32 33 34 35 35 37 33 30 40 41 42 43 44 45 46 47 45 40 50 51 52 53 54 55 36 57 58 50 60

B Rendimentos B Amortizagio
Capital Investido - Retorno Alvo Acumulado

169,00 4568 do Capital Investido -
140,00

120,00
100% do Capital Investido

100,00
80,00
000 Soak do Capital Inveatido e

40,00

20,00

Més 1 2 3 43567 839 JO 1112 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 20 27 28 29 30 31 32 33 34 33 36 37 38 39 40 41 42 43 44 45 40 47 48 40 50 51 52 53 54 55 30 57 58 30 00
A EXPECTATIVA DE DISTRIBUICAD DE RENDIMENTOS PROJETADA, BEM COMO A EXPECTATIVA DE RETORNO INFORMADA, CONFORME PREMISSAS ADOTADAS NO ESTUDO DE
VIABILIDADE ELABORADO PELO GESTOR, NAQO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,

GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISEN CAO DE RISCOSAQS COTISTAS. AS INFORMACOES PRESENTES NESTE MATERIALDE DIVULGACAO SAQ BASEADAS
EM SIMULACOES E 05 RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES Fonter Valora

O FUNDO NAO CELEBROU QUALQUER INSTRUMENTO VINCULANTE QUE LHE GARANTA O

DIREITO A AQUISICAO DE QUAISQUER ATIVOS PRE-DETERMINADOS COM A UTILIZAGAO
DE RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA.
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DESPESAS

As despesas referentes a 12 Emissdo e a Oferta serdo arcadas pelo Fundo estdo estimadas em
aproximadamente 3,83% (trés inteiros e oitenta e trés por cento) do Montante Inicial da Oferta,
estando inclusas todas as despesas referentes a taxas de estruturagdao, distribuicao e colocacgao,
honorarios advocaticios, taxas de registro junto a CVM e a B3, além de todos os outros custos
referentes a ofertas publicas.

Caso seja distribuido o Montante Inicial da Oferta, o custo unitario de distribuicdo, ou seja, o custo
de distribuicdo dividido pelo nimero de Cotas subscritas no ambito da Oferta sera de R$ 3,83 (trés
reais e oitenta e trés centavos) por Cota (“Custo Unitario de Distribuicdo”), observado que, no
ambito da Oferta, ndo havera cobranca de taxa de distribuicdo primaria das Cotas. O Custo Unitario

de Distribuicdo da Oferta ird variar conforme a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas no
ambito desta Emissdo.
O Fundo e a Classe poderao incorrer em outras despesas, conforme descritas na secao de “Encargos
das Condicoes Gerais Aplicaveis ao Fundo” contidas no Regulamento, sempre nos termos da
regulamentagcao em vigor.

RESULTADOS PROJETADOS

Projecao de Resultados Anuais

[valores em RSmil) Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5
Pafrirndnio Liquido Inicial 375.000 375.000 375.000 375.000 187.500
Amortizagdo de Principal i o ] (187 500} (187 500)
Patriménio Liguido Final 375000 3I75.000 375.000 187.500 1]
Rendimento 85.270 50.316 52.470 43,611 12.800
Custos e Despesas (12.281) (5.188) {5.162) (4.522) (1.838)
Resultado Liguido FII 53.018 54.148 47.202 39.089 16.752
Distribuigdo Cota Sénior 2.00% 43.754 39801 34,425 25.013 12.301
# cotas - sénior 80% 2.000.000 3.000.000 3.000.000 2.000.000 2.000.000
Distribuigdo Cota Sénior (R$)* 14,58 13,20 11,47 9,64 4,13
Dividend Yield! 15,68% 14,1% 12,1% 11,6% 11,6%
CDI +2,0% CDI +2,0% CDI+ 2,0% CDI+2,0% CDI +2,0%
Dividend Yield Gross Up (15,0%) CDIl+4,4% CDl +4,2% CDI+ 3,5% CDI+3,9% CDl +3,9%
Distribuigdo Cots Subordinads 0.264 14.257 12578 10.178 4.381
# cofas - subordinada 20% T50.000 750.000 750.000 T50.000 750.000
Distribuigdo Cota Subordinada (R§)* 12,35 18,01 17 A7 13,57 581
Dividend Yield! 13,1% 20,7% 18,6% 16,7% 16,7%
CDI - 0,2% CDI + 7 .9% CDI+7,3% CDI + 6,6% CDI + & 8%
Cota Patrimonial - Fechamento (RS) 100,00 100,00 100,00 50,00 0,00
TIR Final - Subordinada® CDOl +5,1%

1 RENTABILIDADE LIQUIDA DE IR. 2 CONSIDERANDO A CDMF‘DSI;ED DA DISTFlIBUIg.SD DE DIVIDENDOS MEMSAIS. A EXPECTATIVA DE DISTRIBUI(;&O DE RENDIMENTOS PROJETADA, COMFORME
PREMISSAS ADOTADAS NO ESTUDD DE VIAEILIDADE ELABORADO PELD GESTOR, NAD REPRESENTA E MEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU S50B QUALQUER I'|IF'15TE5EJ CoOMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENCKD DE RISCOSADS COTISTAS. AS INFDRMAQ&ES PRESENTES NESTE MATERIALDE DIUULGACKD SAD BASEADAS EM
SIMULA';E’!ES E 05 RESULTADOS REAIS PODERAD SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES. Fonte: Valora
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A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

A PROJECAO DE RESULTADOS ANUAIS DO FUNDO INDICADA ACIMA NAO REPRESENTA E
NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE,
COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENCAO
DE RISCOS AOS COTISTAS. A GESTORA FOI RESPONSAVEL PELA ELABORAGAO DO ESTUDO
DE VIABILIDADE E DA PROJEGCAO DE RESULTADOS ANUAIS DO FUNDO ACIMA
APRESENTADA, OS QUAIS SAO EMBASADOS EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS
FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E PROJECOES REALIZADAS PELA PROPRIA GESTORA
(COMO NA PROJECAO DO PATRIMONIO LIQUIDO E DA CARTEIRA DO FUNDO ACIMA).

ESTES DADOS, INCLUSIVE OS DA TABELA ACIMA, PODEM NAO RETRATAR FIELMENTE A
REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA.

Sao Paulo, 03 de fevereiro de 2026.

VALORA IMOBILIARIO E INFRAESTRUTURA LTDA.

Nome: VICTOR SILVEIRA LIMA
Cargo: PROCURADOR
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MODELO DE PROCURACAO DE CONFLITO DE INTERESSES

PROCURACAO

Por este instrumento particular de procuragédo sob condigdo suspensiva ("Procuracédo”), [NOME], [nacionalidade],
[profissdo], residente e domiciliado na cidade de [e], estado de [¢], na [¢], portador da Cédula de Identidade n? [e],
expedida pela [¢], e inscrito no CPF sob o n2 [¢] {OU} [RAZAO SOCIAL], com sede na cidade [¢], estado [¢], na [¢], inscrita
no Cadastro Nacional da Pessoal Juridica (“CNPJ”) sob o n2 [¢], devidamente representada por seu[s] representantels]
legal[is] abaixo assinado[s] ("OUTORGANTE"), na qualidade de cotista do VALORA CRI CDI FLUXO MENSAL
MARGO 26 FEEDER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de
investimento imobilidrio, constituido sob a forma de condominio de natureza especial, inscrito no CNPJ sob o
n°® 63.946.968/0001-25 (“Fundo”), administrado pelo BANCO DAYCOVAL S.A., inscrito no CNPJ sob o n°
62.232.889/0001-90 ("Administradora”) e gerido pela VALORA IMOBILIARIO E INFRAESTRUTURA LTDA.,
inscrita no CNPJ sob n° 07.559.989/0001-17 (“Gestora”), nomeia e constitui: ITAU BBA ASSESSORIA

FINANCEIRA S.A., institui¢do integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na Cidade
de Sdo Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.500, 2° andar, Itaim Bibi, CEP 04.538-
132, inscrita no CNPJ sob o n° 04.845.753/0001-59 ("OUTORGADQ"), como seu legitimo procurador,

outorgando-lhe os poderes para isoladamente e em nome do OUTORGANTE:

(1) representar e votar em nome do OUTORGANTE, enquanto cotista da classe Unica de cotas do Fundo, na

assembleia geral de cotistas, seja em primeira ou segunda convocacdo (incluindo em eventuais retomadas de
trabalho em razdo de adiamento, interrupg¢ao ou suspensao), inclusive em consulta formal, conforme orientacdo
de voto abaixo formalizada, convocada para DELIBERAR sobre a orientacdo de voto na assembleia de conflito
de interesses do VALORA CRI CDI FLUXO MENSAL MARCO 26 MASTER FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrita no CNPJ sob n°® 64.607.895/0001-00 (“FIl_Master")
que deliberara sobre a possibilidade de aquisi¢do e/ou alienacdo pela classe Unica de cotas do FIl Master, na

forma prevista no regulamento do Fll Master, dos seguintes ativos (“Ativos Conflitados”), desde que atendidos

os critérios de elegibilidade descritos abaixo (“Critérios de Elegibilidade”), ndo sendo necesséria a realizacéo,

para cada aquisicdo e/ou alienacdo de Ativos Conflitados, consultas prévias e especificas aos respectivos
cotistas: (i) CRI (conforme definido no regulamento do Fll Master) que sejam originados pela Gestora ou pessoa
a ela ligadas, ou que tenham como contraparte veiculos de investimento geridos pela Gestora ou pessoa a ela
ligadas; e (it) (a) cotas de fundos de investimento, administrados e/ou geridos pela Administradora e/ou
Gestora ou por pessoas a elas ligadas; (b) titulos de renda fixa de liquidez de emissdo da Gestora e/ou da
Administradora ou de pessoas a ela ligadas, compativeis com as necessidades do Fll Master; (c) titulos publicos
federais e operagdes compromissadas com lastro nos papéis indicados nos itens (a) e (b) acima; (d) certificados
de depdsito bancario emitidos por instituicao financeira de primeira linha que seja pessoa ligada a Gestora e/ou

Administradora ("Ativos de Zeragem”), conforme politica de investimentos do FIl Master, descrita no

Regulamento do Fll Master, tendo em vista que tais aquisi¢des e/ou alienagdes configuram potencial conflito

de interesse, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo Il da Resolugdo da CVM n° 175, de 23 de dezembro
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de 2022, conforme em vigor (em conjunto, “Matérias de Conflito do FIl Master” e “Resolucdo CVM 175",

respectivamente);

Critérios de Elegibilidade CRI:

Os CRI deverdo observar os seguintes critérios:

L considerando efetivada a operacdo pretendida, a carteira do Fll Master devera atender as demais
condi¢cdes de concentracdo e enquadramento estipuladas na politica de investimento constante no
Regulamento;

i. ser objeto de oferta publica nos termos da Resolucdo CVM 160, de 13 de julho de 2022 ("RCVM 160");
iil. ser objeto de registro na B3 S/A — Brasil, Bolsa, Balcao;
iv. contar com institui¢do de patriménio separado;

V. ndo havera obrigatoriedade de existéncia de garantias especificas, sendo certo que, se houver garantias
imobiliarias, tais garantias devem contar com laudo de avaliagao;

vi. contar com opinido legal confirmando existéncia do lastro, sua adequacdo a regulamentacgao aplicavel;

vil. ~ possuir, no momento da aquisicao, prazo maximo remanescente de vencimento nao superior a 20 (vinte)
anos;

viil.  possuir previsdo de remuneragdo equivalente a, no minimo, CDI + 1% ao ano;
X. na hipdtese de aquisicdo de CRI, o respectivo preco seja 0 menor entre curva ou mercado; e

XLi. na hipotese de alienacdo de CRI, o respectivo preco seja o maior entre curva e mercado.

Além dos critérios de elegibilidade acima, no caso de oferta publica realizada por meio do registro automatico
de distribuicdo, conforme definido na RCVM 160, os CRI que sejam originados pela Gestora ou parte a ela
ligadas, ou que tenham como contraparte veiculos de investimento geridos pela Gestora ou pessoa a ela
ligadas, devem possuir os seguintes critérios adicionais:

L Garantia Real: os referidos CRIs deverdo contar com garantia real que, na data de aquisi¢do ou
subscricdo do respectivo CRI pelo Fll Master, possua laudo de avaliagdo evidenciando que a referida
garantia real corresponde a, no minimo, 100% (cem por cento) do valor da divida representada pelo
respectivo CRI.

Por fim, além dos critérios de elegibilidade acima, no caso em que a contraparte seja veiculo de investimento
gerido pela Gestora ou pessoa a ela ligadas, devem possuir critérios claros e objetivos de precificacdo:

L quando existente, utilizar indicativo de precificagdo publicado diariamente pela ANBIMA;

. se precificagdo ANBIMA néao estiver disponivel, negociacdo com base no valor de marcacdo a mercado
(mark-to-market) do fundo de investimento imobiliario vendedor; e

iil. se a marcacgao a mercado for inexistente, a negociacdo podera ser feita na curva do CRI.

Adicionalmente, o investimento em CRI devera representar o percentual maximo indicado no Regulamento,
sendo que cada CRI adquirido que tenha como contraparte veiculos de investimento geridos pela Gestora ou
pessoa a ela ligadas podera representar, individualmente, até 10% (dez por cento) do patrimonio liquido do FlI
Master.

Critérios de Elegibilidade Ativos de Zeragem

No caso de Ativos de Zeragem, a aquisicdo devera ser realizada para fins de gestdo de caixa e liquidez do FlI
Master.
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Os Critérios de Elegibilidade acima descritos serdo observados, no caso de aquisi¢do, no momento da realizagdo
do investimento pelo Fll Master, ndo se caracterizando como um evento de desenquadramento caso tais
critérios deixem de ser verificados apos a realizacao inicial do investimento.

Em que pesem os Critérios de Elegibilidade acima serem cumulativos para o investimento em Ativos
Conflitados, estes serdo avaliados de acordo com o tipo de ativo objeto da analise para realizacdo de
investimento, devendo ser considerados somente aqueles aplicaveis. Portanto, o eventual ndo atendimento de
determinado critério de elegibilidade, por ndo ser aplicavel ao Ativo Conflitado em questdo, ndo sera impeditivo
para a realizacao no investimento pelo Fll Master.

(2) assinar e rubricar a ata de Assembleia de Conflito de Interesses e o respectivo Livro de Atas de Assembleias
Gerais e o Livro de Presenca de Cotistas do Fundo, dentre outros documentos correlatos e suas respectivas
formaliza¢des, como se 0 OUTORGANTE estivesse presente na Assembleia de Conflito de Interesses e os tivesse

praticado pessoalmente; e

(3) praticar todos e quaisquer atos necessarios a efetivacdo dos itens (1) a (2) acima, conforme orientacdo de

voto abaixo formalizada.

DESCRICAO DO CONFLITO DE INTERESSES E DA ORIENTACAO DE VOTO

A orientacdo de voto a ser proferido pela Gestora, em nome do Fundo, nas assembleias de cotistas do Fll Master
que deliberarem a aprovagdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses no FIl Master, como a
aquisicdo ou subscricdo, pela classe Unica de cotas do Fll Master, de Ativos Conflitados é considerada uma
situacdo de potencial conflito de interesses, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo lll, da Resolucdo CVM
175, deve ser deliberada previamente pelos cotistas do Fundo, e devera ser aprovada por meio de Assembleia
de Conflito de Interesses do Fundo, por cotistas do Fundo que representem, cumulativamente: () maioria
simples das cotas do Fundo presentes na Assembleia de Conflito de Interesses do Fundo; e (ii.a) 25% (vinte e
cinco por cento), no minimo, das cotas do Fundo emitidas, caso a classe Unica de cotas tenha mais de 100 (cem)
cotistas, ou (ii.b) metade, no minimo, das cotas do Fundo emitidas, caso a classe Unica de cotas tenha até 100

(cem) cotistas.

Em razdo das deliberacdes acima descritas, a Assembleia de Conflito de Interesses serd convocada pela

Administradora apds o encerramento da Oferta e disponibilizagdo do respectivo Anuncio de Encerramento.

PARA MAIS ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES DE TAL SITUACAO DE CONFLITO DE
INTERESSES, VIDE OS FATORES DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE”, CONSTANTE
DO PROSPECTO.

Com relagdo a ordem do dia da Assembleia de Conflito de Interesses, o OUTORGANTE, na qualidade de cotista
do Fundo, confere poderes especificos ao OUTORGADO para exercicio do seu direito de voto, que sera feito

de acordo com a seguinte orientacao:
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ORIENTAGAO DE VOTO NA ASSEMBLEIA DE CONFLITO DE INTERESSES

1) A orientacdo de voto na assembleia de conflito de interesses do Fll Master que deliberarad sobre a
aquisicdo e/ou alienagdo pela classe Unica de cotas do Fll Master, na forma prevista no regulamento do
FIl Master, dos Ativos Conflitados (conforme descritos acima), desde que atendidos os Critérios de
Elegibilidade (conforme descritos acima), ndo sendo necessaria a realizagdo, para cada aquisicdo e/ou
alienacdo de Ativos Conflitados, consultas prévias e especificas aos Cotistas, conforme politica de
investimentos do FIl Master, descrita no Regulamento do FIl Master, tendo em vista que tais aquisi¢cbes
e/ou alienagdes configuram potencial conflito de interesse, nos termos do artigo 31 do Anexo

Normativo Ill da Resolucdo CVM 175.

A Favor Contra Abstencao

- - -

CONDIGCAO SUSPENSIVA

A eficacia desta Procuracdo estd condicionada, nos termos dos artigos 125 e 126 da Lei n® 10.406, de 10 de
janeiro de 2002, conforme alterada, a efetiva subscricdo e integralizagdo, pelo OUTORGANTE, de cotas do

Fundo, de forma que o OUTORGANTE se torne cotista do Fundo.

O exercicio do direito de voto na forma acima sera facultativo e esta sob condi¢cdo suspensiva, conforme o Cédigo Civil,
de (i) o respectivo investidor se tornar efetivamente Cotista, em observancia aos requisitos previstos no Oficio-Circular
n? 1/2021 CVM/SRE; e (ii) ser realizada a convocagdo e instalacdo da Assembleia de Conflito de Interesses. Caso
formalizado o instrumento de procuracdo com manifestacdo de voto pelo investidor na forma descrita acima, tal
formalizacdo poderd ser alterada, revogada e cancelada, unilateralmente, pelo respectivo investidor, conforme

procedimento descrito no item (D) das DeclaragGes e Disposi¢cdes Gerais abaixo
DECLARA(;()ES E DISPOSIC()ES GERAIS

(A) O OUTORGANTE declara para todos os fins que, antes de outorgar a presente Procuracdo, obteve
acesso, recebeu e tomou conhecimento acerca do teor do Regulamento, do “Prospecto Definitivo Da
Oferta Publica De Distribuicdo Da 19 (Primeira) Emissdo De Cotas Da Classe Unica De Cotas De
Responsabilidade Limitada Do na FLUXO MENSAL MARCO 26 FEEDER Fundo De Investimento
Imobilidrio Responsabilidade Limitada’ ("Prospecto”) e do Manual do Exercicio do Voto, possuindo

todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de voto na forma acima orientada.

(B) A presente Procuragdo de Conflito de Interesses (i) ndo é obrigatoria, e sim facultativa; (i) caso venha

ser outorgada, sera dada sob a condicdo suspensiva de o OUTORGANTE tornar-se, efetivamente, cotista
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do Fundo; (iii) ndo é irrevogavel e irretratavel; (iv) assegura a possibilidade de orientagdo de voto
contrario a proposta de aquisicdo de ativos em situagdo de potencial conflito de interesses; e (v) sera
dada por investidores que, antes de outorgar esta Procuragdo de Conflito de Interesses, tiveram acesso
a todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto, conforme disposto no Prospecto,

no “Manual de Exercicio de Voto” e nos demais documentos da Oferta.

© A presente procuragao é outorgada pelo OUTORGANTE ao OUTORGADO, o qual necessariamente ndo
presta os servicos de administracdo, gestdo/ou custddia qualificada dos ativos ou consultoria

imobilidria ao Fundo, tampouco é pessoa ligada a Administradora e/ou a Gestora.

(D) A presente Procuracdo podera ser revogada e retratada, pelo OUTORGANTE, unilateralmente, a
qualquer tempo, até a data da referida assembleia, de acordo com os mesmos procedimentos adotados
para sua outorga, ou seja, de acordo com os mesmos procedimentos adotados para sua outorga, ou seja, de
forma eletrénica. Dessa forma, o OUTORGANTE poderd revogar a procuragdo mediante comunicagdo de forma
eletronica por plataforma digital, e entregue a Administradora em cépia (PDF) por meio eletronico, através dos

seguintes e-mails adm.fundos@bancodaycoval.com.br e adm.regulatorio@bancodaycoval.com.br.

(E) E permitido o substabelecimento de poderes, com ou sem reservas de poderes, a representantes legais,
socios ou colaboradores do OUTORGADO.

(F) A presente Procuragdo ficard valida pelo prazo de 1 (um) ano a contar da presente data ou até o
encerramento da Assembleia de Conflito de Interesses, o que ocorrer primeiro, devendo, conforme o
caso, ser ratificada de tempos em tempos, tendo em vista seu carater perene, podendo ndo ser apta a
produzir efeitos no futuro, na medida em que havendo alteracéo significativa de Cotistas ou patrimonio
liquido havera a necessidade de ratificacdo, posteriormente a Oferta, de uma aprovacao deliberada

anteriormente.

Exceto quando definido diferentemente nesta Procuragdo, os termos iniciados em letra mailuscula tém o

significado a eles atribuido no Regulamento ou no Prospecto.

[Local], [dia] de [més] de 2026.

[nome do Investidor P
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Nome: Nome:

Cargo: Cargo:

{OU}

[nome do Investidor PF]
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MANUAL DE EXERCICIO DE VOTO PARA A ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS DA CLASSE
UNICA DO VALORA CRI CDI FLUXO MENSAL MARGO 26 FEEDER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA QUE TRATARA DA APROVAGCAO DA AQUISICAO DE ATIVOS EM SITUAGAO
DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES E DA ORIENTAGAO DE VOTO NA ASSEMBLEIA DE CONFLITO DE
INTERESSES DO VALORA CRI CDI FLUXO MENSAL MARGCO 26 MASTER FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

O BANCO DAYCOVAL S.A., instituicdo financeira devidamente autorizada pela CVM para o exercicio
profissional de administracdo de carteiras de valores mobiliarios, na categoria de administrador fiducidrio, nos
termos do Ato Declaratério CVM n2 17.552, de 5 de dezembro de 2019, com sede na cidade de S3o Paulo,
Estado de S3o Paulo, na Avenida Paulista, n? 1.793, Bela Vista, CEP 01311-200, inscrita no CNPJ sob o
n2 62.232.889/0001-90 (“Administradora”), na qualidade de instituicdo administradora do VALORA CRI CDI
FLUXO MENSAL MARCO 26 FEEDER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA, fundo de investimento imobiliario, constituido sob a forma de condominio de natureza especial,

inscrito no CNPJ sob o n° 63.946.968/0001-25 (“Fundo”) vem, por meio do presente manual de exercicio de

voto (“Manual de Exercicio de Voto”), oferecer orientacdo para exercicio de voto em assembleia geral

extraordinaria de cotistas a ser realizada, a qual serd convocada a fim de deliberar sobre a orientacdo de voto
a ser proferido pela VALORA IMOBILIARIA E INFRAESTRUTURA LTDA., sociedade empresaria limitada, com
sede no municipio de S3ao Paulo, Estado de S3ao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n2 1.830,
sala 32, bloco 2, Vila Nova Concei¢do, 04543-900, inscrita no CNPJ sob o n2 07.559.989/0001-17, devidamente
autorizada a prestacdo dos servicos de administracdo de carteira de valores mobilidrios, por meio do Ato
Declaratério CVM n2 9.620, de 28 de novembro de 2007, na qualidade de instituicdo responsavel pela carteira
do Fundo (“Gestora”), em nome do Fundo, nas assembleias de cotistas do VALORA CRI CDI FLUXO MENSAL
MARCO 26 MASTER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no
CNPJ sob n? 64.607.895/0001-00 (“FIl_Master”) que deliberarem a aprovacdo dos atos que configurem
potencial conflito de interesses no FIl Master, na forma da Resolugdo da CVM n2 175, de 23 de dezembro de

2022, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 175”), e nos termos do item 12.1. da parte geral do Regulamento

do Fundo, que tera as caracteristicas abaixo descritas (“Assembleia de Conflito de Interesses”).

Exceto quando definido diferentemente neste Manual de Exercicio de Voto, os termos iniciados em letra
maiuscula, tanto no singular quanto no plural, tém o significado a eles atribuido no “Prospecto Definitivo da
Oferta Publica de Distribuicdo da 79 (Primeira) Emissdo de Cotas da Classe Unica de Cotas de Responsabilidade
Limitada do VALORA CRI CDI FLUXO MENSAL MARCO 26 FEEDER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA” (“Prospecto”).
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Convocagao da Assembleia de Conflito de Interesses
A Assembleia de Conflito de Interesses serd convocada mediante edital de convocacdo, a ser divulgado apds
o encerramento da oferta publica de distribuicdo primaria de cotas da 12 (primeira) emissdo da classe Unica

do Fundo (“Oferta”), em local e horario a serem definidos no edital de convocacao.

Ordem do dia a ser deliberada na Assembleia de Conflito de Interesses
Ap0s a divulgagdo do Anuncio de Encerramento da Oferta, sera convocada Assembleia de Orientagdo de Voto,

cuja ordem do dia compreendera a deliberacdo sobre:

1) A orientagdao de voto na assembleia de conflito de interesses do Fll Master que deliberara sobre a
possibilidade de aquisicdo e/ou alienacdo, pela classe Unica de cotas do Fll Master, na forma prevista no
regulamento do Fll Master, de (i) certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”), que sejam originados pela
Gestora ou pessoa a ela ligadas, ou que tenham como contraparte veiculos de investimento geridos pela
Gestora ou pessoa a ela ligadas; e (ii) (a) cotas de fundos de investimento, administrados e/ou geridos pela
Administradora e/ou Gestora ou por pessoas a elas ligadas; (b) titulos de renda fixa de liquidez de emissdo da
Gestora e/ou da Administradora ou de pessoas a ela ligadas, compativeis com as necessidades do FIl Master;
(c) titulos publicos federais e operagées compromissadas com lastro nos papéis indicados nos itens (a) e (b)

acima; (d) certificados de depdsito bancario emitidos por instituicdo financeira de primeira linha que seja

pessoa ligada a Gestora e/ou Administradora (“Ativos de Zeragem”), conforme politica de investimentos do
FIl Master, descrita no regulamento do FIl Master, tendo em vista que tais aquisicbes e/ou alienagdes
configuram potencial conflito de interesse, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo lll da Resolugdo da

CVM 175 (em conjunto, “Matérias de Conflito do FIl Master”);

Adicionalmente aos Critérios de Elegibilidade e aos limites de concentracdo, conforme definidos e previstos
no regulamento do Fll Master, para aquisi¢do e/ou aliena¢io dos Ativos Conflitados, deverdo ser

respeitados, também, os Critérios de Elegibilidade Ativos Conflitados elencados abaixo:

Critérios de Elegibilidade CRI:

Os CRI deverdo observar os seguintes critérios:

i considerando efetivada a operagdo pretendida, a carteira do FIl Master devera atender as demais
condi¢des de concentragao e enquadramento estipuladas na politica de investimento constante no

Regulamento;

ii. ser objeto de oferta publica nos termos da Resolugdo CVM 160, de 13 de julho de 2022 (“RCVM 160”);
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vi.

Vii.

viii.

Xi.

ser objeto de registro na B3 S/A — Brasil, Bolsa, Balcéo;
contar com instituicdao de patrimoénio separado;

nado havera obrigatoriedade de existéncia de garantias especificas, sendo certo que, se houver garantias

imobilidrias, tais garantias devem contar com laudo de avaliacao;
contar com opinido legal confirmando existéncia do lastro, sua adequacao a regulamentacao aplicavel;

possuir, no momento da aquisicdo, prazo maximo remanescente de vencimento ndo superior a 20

(vinte) anos;
possuir previsdo de remuneracgao equivalente a, no minimo, CDI + 1% (um por cento) ao ano;
na hipétese de aquisicdo de CRI, o respectivo preco seja o menor entre curva ou mercado; e

na hipétese de alienacao de CRI, o respectivo preco seja o maior entre curva e mercado.

Além dos critérios de elegibilidade acima, no caso de oferta publica realizada por meio do registro automatico

de distribuicdo, conforme definido na RCVM 160, os CRI que sejam originados pela Gestora ou parte a ela

ligadas, ou que tenham como contraparte veiculos de investimento geridos pela Gestora ou pessoa a ela

ligadas, devem possuir o seguinte critério adicionail:

Garantia Real: os referidos CRIs deverdao contar com garantia real que, na data de aquisicdo ou
subscricao do respectivo CRI pelo Fll Master, possua laudo de avaliagdo evidenciando que a referida
garantia real corresponde a, no minimo, 100% (cem por cento) do valor da divida representada pelo

respectivo CRI.

Por fim, além dos Critérios de Elegibilidade acima, no caso em que a contraparte seja veiculo de investimento

gerido pela Gestora ou pessoa a ela ligadas, devem possuir critérios claros e objetivos de precificagdo:

guando existente, utilizar indicativo de precificagdo publicado diariamente pela ANBIMA;

se precificacdo ANBIMA ndo estiver disponivel, negociacdo com base no valor de marcacdo a mercado

(mark-to-market) do fundo de investimento imobilidrio vendedor; e

se a marcagao a mercado for inexistente, a negocia¢do podera ser feita na curva do CRI.

Adicionalmente, o investimento em CRI devera representar o percentual maximo indicado no Regulamento,

sendo que cada CRI adquirido que tenha como contraparte veiculos de investimento geridos pela Gestora ou

pessoa a ela ligadas podera representar, individualmente, até 10% (dez por cento) do patrimdnio liquido do

FIl Master.
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Critérios de Elegibilidade Ativos de Zeragem

No caso de Ativos de Zeragem, a aquisicao devera ser realizada para fins de gestao de caixa e liquidez do FlI

Master.

Os Critérios de Elegibilidade acima descritos serdo observados, no caso de aquisicdo, no momento da
realizacdo do investimento pelo Fll Master, ndo se caracterizando como um evento de desenquadramento

caso tais critérios deixem de ser verificados apds a realizagdo inicial do investimento.

Em que pesem os Critérios de Elegibilidade acima serem cumulativos para o investimento em Ativos
Conflitados, estes serdao avaliados de acordo com o tipo de ativo objeto da andlise para realizacdo de
investimento, devendo ser considerados somente aqueles aplicaveis. Portanto, o eventual ndo atendimento
de determinado critério de elegibilidade, por ndo ser aplicavel ao Ativo Conflitado em questdo, ndo sera

impeditivo para a realizacdo no investimento pelo Fll Master.

PARA MAIS ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES DA SITUAGAO DE CONFLITO DE
INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE”, CONSTANTE DO
PROSPECTO.

Quem podera participar da Assembleia de Conflito de Interesses
Somente poderdo votar na Assembleia de Conflito de Interesses os Cotistas da classe Unica do Fundo inscritos
no registro de Cotistas na data da convocagdo, seus representantes legais ou procuradores legalmente

constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Adicionalmente, as seguintes pessoas ndao podem votar na Assembleia de Conflito de Interesses: (i) o
prestador de servigo, essencial ou nao; (ii) os sdcios, diretores e empregados do prestador de servico, essencial
ou nao; (iii) as partes relacionadas ao prestador de servigo, essencial ou ndo, seus socios, diretores e
empregados, tais como definidas pelas regras contabeis que tratam desse assunto; (iv) o Cotista que tenha
interesse conflitante com o do Fundo ou da Classe no que se refere a matéria em deliberagdo; ou (v) o Cotista,

na hipdtese de deliberagdo relativa a laudo de avaliacdo de bens de sua propriedade.

Qudruns de instalacao e deliberagao

A Assembleia de Conflito de Interesses serd instalada com a presenca de pelo menos 1 (um) Cotista, sendo
gue a aprovacdo da matéria objeto da Assembleia de Conflito de Interesses dependera de aprovacgdo prévia
de Cotistas que representem, cumulativamente: (i) maioria simples das Cotas presentes na Assembleia de

Conflito de Interesses; e (ii.a) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, caso a classe Unica
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de cotas tenha mais de 100 (cem) cotistas, ou (ii.b) metade, no minimo, das cotas emitidas, caso a classe Unica

de cotas tenha até 100 (cem) cotistas.

Participacao por Procuragao

Para viabilizar o exercicio do direito de voto na Assembleia de Conflito de Interesses e observados os requisitos
da regulamentacado aplicavel, os Cotistas que assim desejarem poderao, de forma facultativa, por meio digital,
outorgar poderes especificos a procuradores a serem constituidos conforme procuracao especifica, conforme

minuta anexa ao Prospecto da Oferta (“Procuracdo de Conflito de Interesses”), para que 0s respectivos

outorgados os representem e votem em seu nome, seja para aprovar, rejeitar e/ou se abster de votar em

relacdo a ordem do dia.

A outorga da procuracdo para exercicio do direito de voto na forma acima serd facultativa e estd sob condicdo
suspensiva de que o respectivo Investidor ira efetivamente se tornar Cotista do Fundo, em observancia aos

requisitos previstos no Oficio-Circular n2 1/2021-CVM/SRE.

A Procuracao de Conflito de Interesses somente podera ser outorgada por Cotista que tenha obtido acesso a
todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto, bem como para as matérias a serem

votadas na respectiva Assembleia de Orientagdo de Voto.

A Procuragao de Conflito de Interesses (i) ndo é de outorga obrigatdria, e sim facultativa; (ii) caso venha a
ser outorgada, sera dada sob a condigao suspensiva de o Investidor se tornar, efetivamente, cotista do
Fundo; (iii) ndo é irrevogavel e irretratavel; (iv) assegurara a possibilidade de orientagdo de voto contrario
a proposta de aquisicdo do ativo conflitado; e (v) sera dada por Investidores que, antes de outorgar a
Procuragdo, tiveram acesso a todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto, conforme

disposto no Prospecto, neste Manual de Exercicio de Voto e nos demais documentos da Oferta.

A outorga de poderes especificos via Procuracdo de Conflito de Interesses, caso formalizada, podera ser
revogada e retratada, pelo investidor, unilateralmente, a qualquer tempo, até a data da referida assembileia,
de acordo com os mesmos procedimentos adotados para sua outorga, ou seja, de forma eletronica. Dessa

forma, o investidor podera revogar a procuracdo de forma eletronica por plataforma digital, e entregue a

Administradora em copia (PDF) por meio eletronico, através do e-mail adm.fundos@bancodaycoval.com.br
até as 18:00 horas do Dia Util anterior a data da realizagdo da assembleia de Cotistas, até a realizagdo da

referida assembleia.
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Em que pese a disponibilizacdo da procuragdo, a Administradora e a Gestora destacam a importancia da
participacdo direta dos Cotistas na Assembleia de Conflito de Interesses para deliberar sobre as situagdes de
possivel conflito de interesses e a orientagdo de voto do Fundo na assembleia de conflito de interesses do Fll
Master, nos termos da Resolu¢do CVM 175, sendo certo que tais situagGes de possivel conflito de interesses
somente serdo descaracterizadas mediante aprovacdao prévia de Cotistas e de cotistas do FIl Master,
respectivamente, reunidos em assembleia de conflito de interesse, respectivamente, conforme quérum

previsto no regulamento do FIl Master e na Resolugdo CVM 175.

O outorgado ndo podera ser a Administradora, a Gestora ou qualquer parte relacionada a eles.

Esclarecimentos Adicionais
A Administradora disponibilizara todos os documentos e informages necessarios ao exercicio informado do
direito de voto pelos Cotistas, na pagina por ele mantida na rede mundial de computadores, na data da

realizacdo da convocacdo até a data da efetiva realizagdo da Assembleia de Conflito de Interesses.

Ainda, para mais esclarecimentos sobre o presente Manual de Exercicio de Voto e sobre a Assembleia de
Conflito de Interesses, os Cotistas poderdao entrar em contato com a Administradora, por meio do enderego

abaixo:

BANCO DAYCOVAL S.A.

Avenida Paulista, n? 1.793, Bela Vista
CEP 01311-200 - S3o Paulo - SP

k 3k k
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INVESTIMENTOS

ANEXO VIII

Informe Anual




(Esta pagina fol intencionalmente deixada em branco)
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Imprimir

Informe Anual

Nome do Fundo/Classe:

DAYCOVAL D73 FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE CNPJ do Fundo/Classe:
RESPONSABILIDADE LIMITADA

63.946.968/0001-25

Data de Funcionamento: 23/01/2026 Publico Alvo: Investidores em Geral
Cédigo ISIN: Quantidade de cotas emitidas: 0,00
Fundo/Classe Exclusivo? Nao Cotl‘sFas possuem vin culo - Nao
familiar ou societario familiar?
Classificagio: Papel
i a Subclassificagdo: Hibrido

Classnﬁcaca0~ . ¢ Prazo de Duragio: Determinado
autorregulagio: Gestao: Definida

Segmento de Atuacio: Outros
ll;ata d_f’ Prazo de 23/01/2031 En?erramento do exercicio 31/12

uracio: social:

Mercado de negociagio MB Entidade administradora de
das cotas: mercado organizado:
Nome do Administrador: BANCO DAYCOVAL S.A. CNPJ do Administrador: 62.232.889/0001-90

Avenida Paulista, 1793, 2° andar- Bela

0300 111 0500

Endereco: vista- Sio Paulo- SP- 01311200 Telefones: (11) 3563-4389
(11) 3563-4318
Site: www.daycoval.com.br E-mail: informes.regulatorios@bancodaycoval.com.br
Competéncia: 01/2026
1. |Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone
L1 Gestor: VALORA IMOBILIARIO E 07.559.989/0001- |Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.830, sala 00 0000-0000
"7 |[INFRAESTRUTURA LTDA 17 32, Bloco 2, Vila Nova Conceig¢do, CEP 04543-900

1.2 |Custodiante: BANCO DAYCOVAL S.A.

90 PAULO / SP

62.232.889/0001- [AV. PAULISTA, 1793, 11° ANDAR, BELA VISTA, SAO

(11) 3138-1300

1.3 |Auditor Independente: Sem Informagdo Apresentada |0../- Sem Informacdo Apresentada

00 0000-0000

1.4 |Formador de Mercado:

/-

1.5 |Distribuidor de cotas: BANCO DAYCOVAL S.A.

90 PAULO / SP

62.232.889/0001- |AV. PAULISTA, 1793, 11° ANDAR, BELA VISTA, SAO

(11) 3138-1300

1.6 |Consultor Especializado:

/-

1.7 |Empresa Especializada para administrar as locagodes: |../-

1.8 [Outros prestadores de servigos':

Nao possui informagao apresentada.

2. |Investimentos FII

2.1 |Descrigdo dos negocios realizados no periodo

Nao possui informagao apresentada.

3. |Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacoes descritas no item 1.1 com
relagdo aos investimentos ainda nio realizados:

O programa de investimento do Fundo para os exercicios seguintes seguira a politica de investimentos, em conformidade com o regulamento do Fundo.

4. |Analise do administrador sobre:

4.1 |Resultado do fundo no exercicio findo

Sem informacgdo apresentada

4.2 |Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobiliario de atuacio relativo ao periodo findo

Sem informagdo apresentada

4.3 |Perspectiva para o periodo seguinte com base na composi¢cdo da carteira

Sem informagao apresentada

5. |Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos

6. Valor Contabil dos ativos imobiliarios do FII

Relac¢do de ativos imobilidrios Valor (RS$)

Valor Justo, nos termos da ICVM 516
(SIM ou NAO)

Percentual de
Valoriza¢io/Desvaloriza¢io
apurado no periodo

Nao possui informagao apresentada.
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6.1 |Critérios utilizados na referida avaliacio
Os Ativos de Liquidez serdo precificados de acordo com procedimentos para registro e avaliacao de titulos e valores mobilidrios, conforme estabelecido na
regulamentagdo em vigor (tais como o critério de marcagéo a mercado) e de acordo com o manual de precificagédo adotado pelo Custodiante. O manual esta
disponivel para consulta no website: https://www.daycoval.com.br/investimentos/mercado-capitais/politicas-manuais-documentos. Para as cotas de Fundos,
consideramos o valor de Mercado das cotas de FII.
7. |Relac¢iio de processos judiciais, nio sigilosos e relevantes
Nio possui informagdo apresentada.
8. |[Relaciio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nao sigilosos e relevantes
Nio possui informagdo apresentada.
9. |Anilise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:
Nao possui informagao apresentada.
10. |Assembleia Geral
10.1|Enderecos (fisico ou eletrénico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estariio a disposi¢io dos cotistas para analise:
Avenida Paulista, 1.793 - 2° andar
https://www.daycoval.com.br/institucional/mercado-de-capitais
10.2|Indicagfio dos meios de comunicag¢io disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais e o envio de
documentos pertinentes as deliberacdes propostas; (ii) solicitaciio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais cotistas para envio de pedido
publico de procuragio.
Todas as informagdes referentes a este fundo e/ou classe estdo disponiveis no Regulamento, documento de consulta publica, que pode ser acessado pelos links:
https://web.cvm.gov.br/app/fundosweb/#/consultaPublica ou https:/fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM O Administrador
publicara as informagdes especificadas abaixo, na periodicidade respectivamente indicada, em sua pagina na rede mundial de computadores
(https://www.daycoval.com.br/institucional/mercado-de-capitais) e as mantera disponiveis aos Cotistas em sua sede, no endereco indicado neste Regulamento.
As informagdes abaixo especificadas serdo remetidas pelo Administrador 8 CVM, por meio do Sistema de Envio de Documentos, e as entidades administradoras
do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociagao.
10.3|Descri¢éio das regras e procedimentos aplicaveis a participacdo dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas para a
comprovacio da qualidade de cotista e representacio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacdo de consultas formais, se admitidas
em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participaciio a distincia e envio de comunicacio escrita ou eletronica de voto.
Todas as informagdes referentes a este fundo e/ou classe estao disponiveis no Regulamento, documento de consulta publica, que pode ser acessado pelos links:
https://web.cvm.gov.br/app/fundosweb/#/consultaPublica ou https:/fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM Correio eletronico,
website do administrador fiduciario (https://www.daycoval.com.br/institucional/mercado-de-capitais). A convocacio da Assembleia Geral de Cotistas pelo
Administrador far-se-a mediante correspondéncia por correio eletronico (e-mail) e disponibilizada na pagina do Administrador na rede mundial de
computadores, da qual constardo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera realizada tal Assembleia e ainda, de forma sucinta, os assuntos a serem
tratados. Salvo motivo de for¢a maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a no local onde o Administrador tiver a sede; quando houver necessidade de
efetuar-se em outro lugar correspondéncia encaminhada por correio eletronico, enderecada aos Cotistas indicardo, com clareza, o lugar da reunido. Por ocasido
da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria do FUNDO, os Cotistas que detenham, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas ou o(s) representante(s) de
Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado 8 ADMINISTRADORA, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral
de Cotistas ordinaria, que passara a ser Assembleia Geral de Cotistas ordinaria e extraordinaria.
10.3|Praticas para a realizacido de assembleia por meio eletrénico.
Todas as informagdes referentes a este fundo e/ou classe estdo disponiveis no Regulamento, documento de consulta publica, que pode ser acessado pelos links:
https://web.cvm.gov.br/app/fundosweb/#/consultaPublica ou https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM Nao obstante, os
Cotistas também poderdo votar por meio de comunicagdo escrita ou eletronica (via e-mail) encaminhada ao Administrador, desde que este receba o voto do
Cotista com pelo menos 01 (um) dia de antecedéncia em relagdo a data prevista para a realizagdo da Assembleia Geral de Cotistas a que se refere o voto
proferido na forma prevista neste Paragrafo.
11. |Remuneracio do Administrador
11.1|Politica de remuneracgio definida em regulamento:
Todas as informagdes referentes a este fundo e/ou classe estdo disponiveis no Regulamento, documento de consulta publica, que pode ser acessado pelos links:
https://web.cvm.gov.br/app/fundosweb/#/consultaPublica ou https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM Sera devida pela
Classe a Administradora uma Taxa de Administragdo fixa mensal pela prestagdo dos servigos de administra¢do fiduciaria do Fundo, incluindo as atividades de
gestdo de imoveis, bem como pelos servigos de tesouraria, controladoria e processamento de ativos e escrituragdo de Cotas, no valor fico de R$7.000,00 (sete
mil reais) mensais. Sera devida pela Classe ao Custodiante uma Taxa Maxima de Custodia pela prestagdo dos servigos de custodia de Ativos Financeiros de
Liquidez, correspondente ao percentual de correspondente a 0,02% (dois centésimos por cento), com minimo mensal de RS 3.000,00 (trés mil reais), com base
em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas sobre o valor contabil do Patriménio Liquido, sendo certo que o valor minimo mensal
sera atualizado anualmente, a partir da data de inicio das atividades do Fundo, pela variagdo positiva do IGP-M/FGV. Para fins do calculo da Taxa de
Administra¢do e da Taxa Maxima de Custodia no periodo em que as Cotas ainda ndo tenham integrado indice de mercado, utilizar-se-a o valor do Patriménio
Liquido.
Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patriménio contabil: % sobre o patrimonio a valor de mercado:
0,00 0,00% 0,00%
12. |Governanga
12.1|Representante(s) de cotistas
[Ndo possui informagdo apresentada.
12.2|Diretor Responsavel pelo FII
Nome: Erick Warner de Carvalho Idade: 45
Profissao: Diretor de Administragdo Fiduciaria CPF: 27764653861
E-mail: erick.carvalho@bancodaycoval.com.br Formacio académica: Administragdo de Empresas
Quantidade de cotas detidas Quantidade de cotas do FII
0,00 . 0,00
do FII: compradas no periodo:
Quantidade de cotas do FIT | ) Data de inicio na fungdo: 01/08/2019

vendidas no periodo:

Principais experiéncias profissionais durante os iiltimos 5 anos

[Nao possui informagao
apresentada.

Descricao de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os tltimos 5 anos
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Evento Descriciao

Qualquer condenacéio criminal

Qualquer condenaciio em processo administrativo da CVM e as penas
aplicadas

13.

Distribuicio de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.

% de cotas detido em

Faixas de Pulverizagao N° de cotistas N° de cotas detidas < <.
relacio ao total emitido

% detido por PF % detido por PJ

Até 5% das cotas 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%

Acima de 5% até 10%

Acima de 10% até 15%

Acima de 15% até 20%

Acima de 20% até 30%

Acima de 30% até 40%

Acima de 40% até 50%

Acima de 50%

14

Transacdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instru¢cio CVM n° 472, de 2008

Nao

possui informagao apresentada.

15.

Politica de divulgacio de informacées

Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do
administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 8 manutencio de sigilo acerca de informacdes relevantes nio
divulgadas, locais onde estario disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos.

Todas as informagdes referentes a este fundo e/ou classe estdo disponiveis no Regulamento, documento de consulta publica, que pode ser acessado pelos links:
https://web.cvm.gov.br/app/fundosweb/#/consultaPublica ou https:/fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM
https://ri.daycoval.com.br/pt/governanca-corporativa/visao-geral O comunicado, envio, divulgagio e/ou disponibiliza¢do, pelo Administrador, de quaisquer
informagdes, comunicados, cartas e documentos, cuja obrigacdo esteja disposta neste Regulamento ou na regulamentacdo vigente, sera realizado por meio de
correio eletronico (e-mail). A publicagdo também deve ser feita na pagina do Administrador na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e
disponivel para acesso gratuito e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede. O Administrador devera, ainda, simultaneamente a publicagdo referida no caput,
enviar as informagdes referidas neste Capitulo ao mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negocia¢do, bem como a CVM, por meio do Sistema
de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

15.2

Descrever a politica de negociacido de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na rede mundial
de computadores.

Todas as informagdes referentes a este fundo e/ou classe estdo disponiveis no Regulamento, documento de consulta publica, que pode ser acessado pelos links:
https://web.cvm.gov.br/app/fundosweb/#/consultaPublica ou https:/fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM
https:/ri.daycoval.com.br/

Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do
administrador na rede mundial de computadores.

Todas as informagdes referentes a este fundo e/ou classe estdo disponiveis no Regulamento, documento de consulta publica, que pode ser acessado pelos links:
https://web.cvm.gov.br/app/fundosweb/#/consultaPublica ou https:/fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM
https://ri.daycoval.com.br/ O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocagéo, todas as informagdes e documentos necessarios ao exercicio
informado do direito de voto: I.em sua pagina na rede mundial de computadores; II.no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores; e IIl.na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do Fundo sejam admitidas a negociagéo.

15.4

Relacionar os funciondrios responsaveis pela implantacio, manutencio, avaliacio e fiscalizacio da politica de divulgacio de informacoes, se for o caso.

Todas as informagdes referentes a este fundo e/ou classe estdo disponiveis no Regulamento, documento de consulta publica, que pode ser acessado pelos links:
https://web.cvm.gov.br/app/fundosweb/#/consultaPublica ou https:/fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM O Administrador
possui equipes direcionadas para asseguragdo do cumprimento da politica de divulgagdo de informagdes do Fundo com segregagao de fungdes para elaboragéo,
validagdo e envio de informagoes.

16.

Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

Todas as informagdes referentes a este fundo e/ou classe estdo disponiveis no Regulamento, documento de consulta publica, que pode ser acessado pelos links:

https://web.cvm.gov.br/app/fundosweb/#/consultaPublica ou https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5% das despesas do
FII
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VALORA

INVESTIMENTOS

H
:
£
£

PROSPECTO DEFINITIVO
OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE COTAS DA CLASSE UNICA DO

VALORA CRI CDI FLUXO MENSAL MARGO 26 FEEDER FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

(“Fundo”)

ADMINISTRADORA
BANCO DAYCOVAL S.A.

(“Administradora”)
GESTORA

VALORA IMOBILIARIO E INFRAESTRUTURA LTDA.



https://luzcapitalmarkets.com.br
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