VALORA

INVESTIMENTOS

LAMINA DA OFERTA DE FUNDOS FECHADOS

Contetdo da lamina de oferta de fundos fechados, exceto FIDC,
conforme art. 23 da Resolucéo n° 160, de 13 de julho de 2022.

INFORMAGOES ESSENCIAIS -
OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA DA 52 (QUINTA) EMISSAO DE COTAS DO

VALORA CRA FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS
DO AGRONEGOCIO - FIAGRO

Esta lamina contém informacdes essenciais e deve ser lida como uma introdugéo ao Prospecto da Oferta. A decisdo de investimento
deve levar em consideragdo as informagdes constantes do prospecto, principalmente a se¢do relativa a fatores de risco.

ALERTAS

O investimento nas Novas Cotas da Oferta envolve a exposicdo a
determinados riscos. Os potenciais investidores podem perder parte
substancial ou todo o0 seu investimento. Para mais informacdes, veja a
Segdo “Fatores de Risco” do Prospecto.

perda do principal

responsabilidade O Fundo possui responsabilidade limitada dos cotistas, observadas as
ilimitada regras e procedimentos previstos no Regulamento.

A Oferta ndo é adequada aos Investidores que necessitem de liquidez
falta de liquidez consideravel com relacdo as Novas Cotas da Oferta. Para mais
informagoes, veja secdo “Fatores de Risco” do Prospecto.

Risco de

A Oferta ndo ¢é adequada aos Investidores que (i) ndo tenham profundo
conhecimento dos riscos envolvidos na Emissdo, na Oferta e/ou nas
Novas Cotas; e que (ii) necessitem de liquidez imediata, tendo em vista
que as cotas de fundos de investimento imobiliario encontram pouca
liquidez no mercado brasileiro. Para mais informacfes, veja secéo
“Fatores de Risco” do Prospecto.

produto complexo

Aviso para ofertas
distribuidas por
rito de registro
automatico

A CVM ndo realizou andlise prévia do contetido do prospecto, nem dos documentos da oferta.

Mais

1. Elementos Essenciais da Oferta ~
InformacGes

Cotas de fundo de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais, em classe

A. Valor mobiliario o Capa do Prospecto
Unica.

Inicialmente, 42.105.264 (quarenta e duas milhdes, cento e cinco mil, duzentas e

a.1) Quantidade ofertada sessenta e quatro) Novas Cotas.

Capa do Prospecto

R$ 9,50 (nove reais e cinquenta centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo
a.2) Preco unitario Primaria, e R$ 9,69 (nove reais e sessenta e nove centavos) considerando a Taxa | Capa do Prospecto
de Distribuigdo Priméria.
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1. Elementos Essenciais da Oferta

Mais
InformacGes

a.3) Montante Ofertado
(=al*a.2)

Inicialmente, R$ 400.000.008,00 (quatrocentos milhGes e oito reais), sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria.

Capa do Prospecto

a.4) Lote suplementar

Nao.

Capa do Prospecto

a.5) Lote adicional

Sim, até 25%.

Capa do Prospecto

Qual mercado
de negociacéo?

Mercado de bolsa da B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO (“B3").

Capa do Prospecto

Cadigo de negociagdo

Cadigo de Negociacéao das Cotas: VGIA1l

Capa do Prospecto

B. Outras informagdes

Emissor

VALORA CRA FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS
PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO - FIAGRO

Classe de Cotas: Unica

Capa do Prospecto

Administrador

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS.

CNPJ: 59.281.253/0001-23

Pagina Eletronica: www.btgpactual.com/asset-management

Capa do Prospecto

Gestor

VALORA IMOBILIARIO E INFRAESTRUTURA LTDA.
CNPJ: 07.559.989/0001-17
P&gina Eletronica: https://valorainvest.com.br

Capa do Prospecto

2. Proposito da Oferta

Mais
InformacGes

Qual sera a destinacédo
dos recursos da oferta?

Observada a Politica de Investimentos da Classe, os recursos liquidos da Oferta,
inclusive os recursos provenientes da eventual emissdo de Novas Cotas do Lote
Adicional, ap6s a deducgdo das despesas da Oferta, serdo aplicados DE FORMA
ATIVA E DISCRICIONARIA PELA GESTORA. N&o obstante ao disposto
acima, a Oferta conta um pipeline indicativo de ativos alvo, conforme disposto na
secdo 3.1 do Prospecto.

Secdo 3.1
do Prospecto

3. Detalhes Relevantes sobre o Fundo

Mais
InformacGes

Informagdes sobre
a gestora

Criada em 2005, a Valora é uma gestora de recursos especializada em crédito
privado, imobiliario, agro, infra e private equity, conta com um time experiente no
mercado e objetiva proporcionar investimentos com resultados consistentes,
risco/retorno controlado e disciplina de monitoramento.

Secdo 16
do Prospecto
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Mais
InformacGes

3. Detalhes Relevantes sobre o Fundo

Possuia, em dezembro de 2025, mais de R$ 26 bilhdes de ativos sob gestdo
distribuidos em aproximadamente setenta fundos, condensando experiéncias,
oferecendo produtos com énfase a investimentos de longo prazo, buscando
retornos e criagdo de valor para seus clientes. Seus socios e executivos tém
experiéncia nos setores imobiliario, financeiro, infraestrutura e agronegoécio,
possuindo capital proprietario investido em todas as estratégias.

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, controlada integral do BANCO BTG
PACTUAL S.A., é a empresa do grupo econdmico dedicada a prestagdo de
servigos de administracdo fiduciaria e controladoria de ativos para terceiros. A
BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, atualmente, administra
aproximadamente R$ 1.087.704.000.000,00 (um trilhdo, oitenta e sete bilhdes e
setecentos e quatro milhdes de reais) (ANBIMA, outubro/2025), incluindo fundos
de investimento multimercado, fundos de investimento em acdes, fundos de renda
fixa, fundos imobiliarios, fundos de investimento em direitos creditdrios e fundos
de investimento em participagdes.

Informacdes sobre
a administradora

Secéo 16
do Prospecto

Sumario dos Principais Riscos do Fundo Probabilidade 17700
Financeiro

1. Risco de investimento em valores mobilidrios: O investimento nas Cotas é uma Maior Maior
aplicacdo em valores mobiliarios, o que pressup8e que a rentabilidade do Cotista O Média 0 Médio
dependerd da valorizacdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos, existindo o
risco de eventuais obrigagGes afetarem adversamente o valor de mercado das Cotas. 1 Menor ] Menor
2. Risco de crédito: Bens integrantes do patrimonio do Fundo estdo sujeitos ao Maior Maior
inadimplemento dos devedores e coobrigados dos Ativos, assim como a insuficiéncia O Média 0 Médio
das garantias outorgadas em favor de tais Ativos, podendo ocasionar, conforme o caso,
reducéo de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor das opera¢des contratadas. 1 Menor ] Menor
3. Riscos institucionais: O governo federal pode intervir na economia do pais e realizar Maior Maior
modificagdes significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre 0s mais O Média 0 Médio
diversos setores e segmentos da economia do pais, de forma a impactar negativamente a
rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas. 1 Menor ] Menor
4. RI'SCO de altgragoes t-rlbuta!'lgs: Asregras trlbqta}rlas dos fundos de investimento nas Maior Maior
cadeias produtivas agroindustriais podem ser modificadas no contexto de uma eventual
reforma tributaria ou alteracdes na legislacdo em vigor, de forma a criar tributos ou O Média 0O Médio
revogar isencgGes vigentes, sujeitando o Fundo/Cotistas a novos recolhimentos néo
previstos inicialmente. L) Menor L) Menor
5. Riscos variados associados aos Ativos: Os Ativos estdo sujeitos a oscilagBes de Maior Maior
precos e cotacOes de mercado, riscos de crédito e de liquidez, de oscilagdo de mercados O Média 0 Médio
e de precificacdo de ativos, o que pode afetar negativamente o desempenho do Fundo e
do investimento realizado pelos Cotistas. O] Menor O] Menor
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4. Principais Informacdes sobre o Valor Mobiliario

\ETH
Informac6es

Informacdes sobre a cota do Fundo de Investimento

Principais caracteristicas

As Cotas correspondem a frag@es ideais do Patrimdnio Liquido do Fundo, terdo forma
nominativa e escritural. O resgate das Cotas somente podera ser feito na data de
liquidag&o do Fundo.

Os cotistas gozardo dos mesmos direitos politicos e econdémico-financeiros. Cada
Cota correspondera a 1 voto nas Assembleias Gerais de Cotistas.

Secdo 2.2
do Prospecto

Prazo de duracéao
do fundo

Indeterminado.

Secédo 16
do Prospecto

Restrigdes a livre
negociacéo

N&o ha restri¢des a revenda.

Secdo 7.1
do Prospecto

5. Informagdes sobre o Investimento e Calendéario da Oferta

Mais
InformacGes

Participacao na Oferta

Quem pode participar da
oferta? (preenchimento
cumulativo)

O Investidores Profissionais.
O Investidores Qualificados.

Pablico em geral.

Secédo 8.2
do Prospecto

Informac&o sobre a
existéncia e forma

de exercicio do direito
de prioridade

E assegurado aos Cotistas que possuam Cotas no 3° (terceiro) dia (til contado da
data de divulgacdo do Anincio de Inicio, devidamente subscritas e integralizadas, e
que estejam em dia com suas obrigacgdes para com a Classe, o direito de preferéncia
na subscricdo das Novas Cotas inicialmente ofertadas.

Secédo 6.2
do Prospecto

Qual o valor minimo
para investimento?

106 (cento e seis) Novas Cotas:R$ 1.007,00 (mil e sete reais), sem considerar a Taxa
de Distribuicdo Priméaria, e R$ 1.027,14, considerando a Taxa de Distribui¢do
Primaria.

Secdo 8.9
do Prospecto

Como participar
da oferta?

Os Investidores deverdo formalizar o Documento de Aceitacdo junto a uma Unica
Instituicdo Participante, indicando a quantidade de Novas Cotas a subscrever
(observado o Investimento Minimo por Investidor), bem como a sua qualidade ou
ndo de Pessoa Vinculada.

Secdo 8.5
do Prospecto

Como sera feito o rateio?

Oferta N&o Institucional: Proporcionalmente ao montante de Novas Cotas indicados
nos Documentos de Aceitagéo.

Oferta Institucional: Discricionaria pelo Coordenador Lider, conjuntamente com
Gestora e Administradora.

Secdo 8.2
do Prospecto

Como poderei saber o
resultado do rateio?

Mediante comunicac¢do das Instituices Participantes da Oferta aos Investidores nos
enderecos e formas de comunicacéo indicados nos Documentos de Aceitacao.

Secdo 8.2
do Prospecto
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5. Informacdes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Mais
InformacGes

Participacéo na Oferta

O ofertante pode desistir
da oferta?

Sim, se ndo for atingido Montante Minimo da Oferta ou na ocorréncia de alterac6es
posteriores, substanciais e imprevisiveis nas circunstancias inerentes a Oferta.

Secédo 7.3
do Prospecto

Quais sdo os tributos
incidentes sobre a oferta
ou sobre a rentabilidade
Ou remuneragédo
esperada?

IOF/Titulos, IOF/Cambio, Imposto de Renda, CSLL e PIS e COFINS, nas hipoteses
e nos termos descritos no Prospecto.

Secdo 15
do Prospecto

Indicacéo de local para
obtencdo do Prospecto

Administradora: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-
fiduciaria (neste website clicar em Fundos BTG Pactual” e na sequéncia na sequéncia
“Valora CRA Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas do Agronegdcio -
FIAGRO” em seguida clicar em “Documentos”, e, entdo, clicar na op¢ao desejada);

Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website, clicar em “Produtos e
Servigos”, depois clicar em “Oferta Publica”, em seguida clicar em “Valora CRA
Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas do Agronegdcio - FIAGRO - Oferta
Puablica de Distribuicdo da 5* Emissdo de Cotas do Fundo” e, entdo, clicar na
opcdo desejada);

CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de
Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM?”, clicar em “Ofertas Publicas”,
em seguida em “Ofertas de Distribuicdo”, clicar em “Ofertas Rito Automatico
Resolugdo CVM 1607, preencher o campo “Emissor” com “Valora CRA Fundo de
Investimento nas Cadeias Produtivas do Agronegdcio - FIAGRO”, clicar em
“Filtrar”, clicar no botdo abaixo da coluna “Agdes”, e, entdo, localizar a
opcéo desejada;

Fundos.NET, administrado pela B3: https://www.gov.br/cvm/pt-br (na pagina
principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados
enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informagdes de
fundos”, em seguida em “fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar
“Valora CRA Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas do Agronegdcio -
FIAGRO?”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo, localizar
a opcdo desejada);

Gestora: https://valorainvest.com.br/ (neste website clicar em “Fundos”, depois
selecionar “VGIA11 — FIAGRO?”, e, entdo, clicar a op¢ao desejada);

B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar
“Solucdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”, depois clicar em
“Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar
“Valora CRA Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas do Agronegdécio -
FIAGRO?” e, entdo, localizar a opg¢do desejada); e

Participantes Especiais: Informacdes adicionais sobre os Participantes Especiais
podem ser obtidas nas dependéncias dos Participantes Especiais e/ou na pagina da
rede mundial de computadores da B3 (www.b3.com.br).

Secédo 14
do Prospecto
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5. Informacdes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Participacéo na Oferta

Mais
InformacGes

Quem sdo 0s
coordenadores da oferta?

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Secédo 14.2
do Prospecto

Outras instituigdes
participantes
da distribuicdo

Para a adesdo dos Participantes Especiais ao processo de distribuicdo das Cotas, 0s
Participantes Especiais deverdo aderir expressamente a carta convite a ser
disponibilizada no website da B3 e, consequentemente, ao Contrato de Distribuico.

Secédo 8.5
do Prospecto

Procedimento
de colocacéo

Melhores esforgos.

Secdo 2.1
do Prospecto

Qual o periodo
de reservas?

02/03/2026 a 30/03/2026.

Secdo 5.1
do Prospecto

Qual a data da fixagdo
de precos?

23 de fevereiro de 2026, qual seja, data do ato de aprovacéo da Oferta.

Secédo 6.4
do Prospecto

Qual a data de
divulgacéo do resultado
do rateio?

Em 31/03/2026.

Secdo 5.1
do Prospecto

Qual a data da liquidagdo
da oferta?

Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia: 13/03/2026;
Data de Liquidacdo das Sobras: 20/03/2026; e
Data de Liquidacdo da Oferta: 06/04/2026.

Secdo 5.1
do Prospecto

Quando receberei a
confirmagdo da compra?

Até o final do Dia Util imediatamente anterior a Data de Liquidago.

Secdo 8.2
do Prospecto

Quando poderei
negociar?

Apo6s a divulgacdo do Anudncio de Encerramento, conforme data definida no
formulario de liberagdo, depois da obten¢do de autorizagdo da B3.

Secdo 7.1
do Prospecto

Autorregulagao

ANBIMA

Administragdo Fiducidria

e s —

Autorregulagao Autorregulagao
ANBIMA LAWY

Ofertas Publicas

/\ Autorregulagao
ANBIMA

LUZ CAPITAL MARKETS


https://luzcapitalmarkets.com.br/

