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RELATORIO DE GESTAO

Comentarios do Gestor

O Fundo encerrou 0 més de outubro de 2025 com 88,2% de seu patrimbnio

liquido alocado em CRIs, distribuidos em 28 diferentes operagdes, num total

investido de R$363,1 milhdes. Os recursos liquidos estavam investidos em

instrumentos de caixa.

Ao longo do més de outubro, o Fundo adquiriu um total de R$13,6 milhdes em
CRIs distribuidos em duas novas operacdes distintas, sendo elas: (i) R$10,0
milhdes do CRI Haus Moema, com cupom de CDI + 3,0% e (ii) R$3,6 milhdes do
CRI AR Terrenos 60S, com cupom de CDI + 50%. O Fundo recebeu
amortizagGes (ordinarias e extraordinarias) no valor total de R$2,7 milhdes, com
destaque as amortizagdes parciais de R$1,0 milhdo do CRI Longitude 44E 1S e
R$ 705 mil do CRI Augusta 18S.

A distribuigéo de rendimentos do Fundo referente ao més de outubro de 2025 foi
de R$1,46 por cota, equivalente a uma rentabilidade liquida de CDI + 2,0% ao
ano, com base no valor da cota patrimonial do final de setembro. Em seus quatro
primeiros meses de funcionamento o Fundo acumulou uma distribuicdo de
dividendos de R$5,48 por cota, equivalente a uma rentabilidade liquida de CDI +

2,1% ao ano sobre a cota patrimonial do Fundo.

Qualidade de Crédito da Carteira: Todos os CRIs da carteira do Fundo

encontram-se adimplentes e, com base nos trabalhos de monitoramento e
acompanhamento intensos e proximos de todos os ativos, na opiniao da Gestao

a carteira continua saudavel.

EVENTOS SUBSEQUENTES

No inicio de novembro, o Fundo fez investimento adicional em um novo CRI, no
valor total de R$ 14,5 milhdes e cupom médio de CDI + 4,3%. Houve também o

vencimento do CRI Delfim Moreira 23S no montante de R$ 8,7 milhdes.

cadastre-se em valorainvest.com.br/contato/ para receber os relatorios

Outubro 2025

Objetivo

O Fundo tem como objetivo o investimento
preponderante em Certificados de Recebiveis
Imobilidrios  (CRI), conforme critérios  de
elegibilidade definidos na politica de investimento.

Publico Alvo

Investidores em geral.

Taxa de Administracéo e Gestdo

1,20% ao ano sobre o patriménio liquido do Fundo,
com valor minimo mensal de R$ 10.000.

Taxa de Performance

20% sobre o que exceder CDI (utilizando marca
d"agua). Provisionada diariamente e paga na data
de liquidagéo do Fundo.

Prazo de Duragao

5 (cinco) anos, contados da data da primeira
integralizacdo das cotas do Fundo, prorrogéveis
por mais 1 (um) ano, conforme orientacdo da
Gestora.

Distribui¢cao de Rendimentos

Divulgagao de rendimentos: 4° dia Uil
Data COM rendimentos: 4° dia Uil
Pagamento de rendimentos: 5° dia util

Dados Adicionais

Gestao: Valora Gestao de Investimentos
Administragdo: XP Investimentos CCTVM S.A.

Custodiante e Escriturador: Oliveira Trust
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Auditor: A definir

Informagoes Operacionais

Data de inicio do Fundo: 03-jul-25

Classificagao ANBIMA: FII de Titulos de Valores
Mobiliarios Gestao Ativa

Classificagdo CVM: Fl|
Caodigo ISIN: BROO5KCTF001
Caodigo CVM: 0325061
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INVESTIMENTOS

REL ATO RIO DE GESTAO cadastre-se em valorainvest.com.br/contatol para receber os relatérios Outubro 2025

Carteira de Ativos

Duration

Ativo Emissor Cddigo Ativo Segmento  Rating Valor (R$) % PL Indexador  Cupom  Vencimento (anos) Pagamento

CRI Helbor 111E Provincia  25F2931000  Residencial na 40.756.050,58 10,14% CDI+ 3,00%  27/06/2030 2,7 mensal
CRI Scala Datacenter 1S BariSec  25G0675225  Escritorio na 40.105.418,31 9,98% CDI+ 3,00%  16/07/2040 47 mensal
CRI Viewco Provincia  24D3464295  Residencial na 19.509.373,36 4,85% CDI + 4,25%  06/10/2026 08 mensal
CRI Tutoia Provincia  25A3684481  Residencial na 19.188.152,51 4,77% CDI + 3,75%  29/03/2030 31 mensal
CRI Golf Residence Provincia ~ 24L2500955  Residencial na 19.177.279,70 477% CDI+ 525%  30/12/2030 2,6 mensal
CRI Tecnisa 11E 1S True Sec  22D0836679  Residencial A S&P 19.132.206,14 4,76% CDI+ 3,75%  28/04/2028 1,7 mensal
CRI Sampaio Viana Provincia  23F1688312  Residencial na 18.213.543,00 4,53% CDI+ 4,00%  29/06/2028 21 mensal
CRI Alfa Realty Provincia  20D0892140  Residencial na 15.006.489,80 3,73% CDI+ 500%  27/04/2029 2,6 mensal
CRI'MF7 28E 2s Provincia  24E1235616  Residencial na 14.444.009,46 3,59% CDI+ 500%  05/05/2027 13 mensal
CRI Angelo Colucci Provincia  22L0179634  Residencial na 13.829.823,29 3,44% CDI+ 5,00% 29/11/2027 1,7 mensal
CRI Longitude 44E 1S Habitasec 2311958573  Pulverizado na 10.957.590,49 2,73% CDI + 550%  28/12/2028 24 mensal
CRI Pagano Provincia  24L2014595  Residencial na 10.588.035,19 2,63% CDI+ 435%  07/02/2028 18 mensal
CRI Café Provincia  25G4408701  Residencial na 10.195.276,85 2,54% CDI+ 4,25%  27/09/2030 33 mensal
CRI'Hub Pinheiros Provincia  22D0634282  Escritério na 10.127.570,19 2,52% CDI+ 430%  06/04/2027 1,2 mensal
CRITJKB 1S Provincia 2411465223 Hospital na 10.091.173,86 2,51% CDI+ 4,35%  12/09/2030 2,3 mensal
CRI' Haus Moema Provincia  25J2856741  Residencial na 10.033.474,84 2,50% CDI+ 3,00%  27/02/2030 3,1 mensal
CRIRV Ipiranga 18E Provincia  24J3525117  Residencial na 9.744.537 84 2,42% CDI + 4.22% 05/12/2025 0,6 mensal
CRIRV Ipiranga 2 Provincia  22J0347078  Residencial na 9.621.261,22 2,39% CDI+ 3,96%  05/06/2026 0,5 mensal
CRI Gafisa FE 2s Provincia 24E1753141  Residencial na 9.427.071,00 2,35% CDI+ 6,00%  06/06/2029 1,6 mensal
CRI Gafisa FE 18 Provincia  24E1730283  Residencial na 9.276.487 45 2,31% CDI+ 6,00%  05/06/2026 0,5 mensal
CRI Delfim Moreira 23S Provincia  20J0764341  Residencial na 8.689.127,04 2,16% CDI + 475%  30/10/2025 0,5 mensal
CRI Estilo Barroco Provincia  25E0091467  Residencial na 7.986.718,10 1,99% CDI+ 4,25%  30/07/2030 3.2 mensal
CRI'MF7 Wire Provincia  23G1265217  Residencial na 7.349.793,16 1,83% CDI+ 500%  27/11/2025 0,1 mensal
CRI Splendido Provincia  24L2726068  Residencial na 5.576.631,84 1,39% CDI + 580%  04/02/2028 18 mensal
CRI Francisco Morato Provincia  25E0091636  Residencial na 4.002.867,94 1,00% CDI+ 4,25%  30/08/2030 3.2 mensal
CRIRV Ipiranga 38 Provincia  25H0017008  Residencial na 3.754.758,02 0,93% CDI + 500%  05/08/2026 0,7 mensal
CRI AR Terrenos 60S Provincia 2512601835  Residencial na 3.640.760,51 0,91% CDI+ 500%  31/10/2029 2,8 mensal
CRI Augusta 1S Provincia  22H1318883  Residencial na 2.639.402,18 0,66% CDI+ 550%  26/08/2027 15 mensal
Total de CRIs 363.064.883,88 90,32%

Caixa Bruto 35.938.714,24

Rendimentos a Distribuir e Provisdes (1) 2.975.638,64

Caixa Liquido 38.914.352,88 9,68%
Patriménio Liquido (Ex-Rendimentos) 401.979.236,76 100,00% Duration médio da carteira 2,3  anos

(1) Inclui o montante de R$9,3 milhdes de custos de oferta diferidos que serdo descontados diariamente durante o prazo médio do Fundo.
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RELATORIO DE GESTAO cadastre-se em valorainvest.com.br/contato/ para receber os relatdrios Outubro 2025

Distribui¢do de Resultados

O Fundo distribuiu R$1,46 por cota como rendimento referente a0 més de outubro de 2025. O pagamento ocorreu no dia 07 de

novembro de 2025.
ago/25 set/25 out/25 2025 utimos 12 meses
Receitas (Entradas de Caixa) 6.874.831,40 5.687.189,94 6.955.089,62 25.391.448,71 25.391.448,71
CRI- Juros 6.767.138,68 5.509.586,21 6.634.260,21 23.941.610,82 23.941.610,82
CRI - Corregao Monetaria - - - - R
CRI - Negociagao 51.591,57 - - 210.997,25 210.997,25
Outros Ativos 56.101,15 177.603,73 320.829,41 1.238.840,64 1.238.840,64
g:ﬁ(‘;‘;sas Recorrentes (Saidas de (991.046,31) (1.073.778,94) (1.133.454,72) (3.882.527,34) (3.882.527,34)
Resultado 5.883.785,10 4.613.411,01 5.821.634,90 21.508.921,37 21.508.921,37
Distribuigao Total 5.705.112,70 5.624.759,00 5.865.820,10 22.016.913,80 22.016.913,80
Distribuigdo R$ 1,42 R$ 1,40 R$ 1,46 R$ 5,48 R$ 5,48
Eﬁfogffis no 21 2 2 86 86
Cota Patrimonial 100,16 100,01 100,05 100,05 100,05
Dividend Yield (anualizado) CDI +3,04% CDI +2,03% CDI+2,01% CDI+2,07% CDI+2,07%

Taxa de juros — média ponderada por indexador vs. rating internacional (% PL da Carteira de CRI)
Rentabilidade Bruta da Carteira vs. Rating

Taxa Média de Cupom Médio Taxa Média Ponderada

Indexador Aquisicéo (a.a.)! Ponderado (a.a.) de MTM (a.a.) % da Carteira
CDI + 471% 4,22% 4,22% 100,00%

Rating Intl. 4,02% 3,75% 3,75% 527%

Sem Rating 4,75% 4,24% 4,24% 94,73%

(1) Ataxa de juros total dos CRI no momento de aquisigéo, inclui além do cupom da operagao, eventuais (i) &gio ou desagio na aquisicéo, (i) prémios adicionais e/ou (iii) prémios
mensais para garantia de remuneragdo minima, sendo ponderada pelo saldo dos CRI na data de fechamento. A taxa de juros néo inclui eventuais multas, juros de mora ou
quaisquer outras remuneragdes adicionais provenientes de alteragdes nas condigdes inicialmente pactuadas nos CRI.
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RELATORIO DE GESTAO

Alocagao por ativo alvo (% PL do Fundo)

O foco da Gestéo é trabalhar com a maior alocagéo possivel em
CRI. A minimizag8o da posicdo de caixa aumenta a eficiéncia do
Fundo, com o objetivo de entregar rendimentos superiores aos
cotistas. Ao mesmo tempo, mantemos posi¢des em CRI com boa
liquidez, 0 que nos permite aproveitar eventuais oportunidades de
mercado.

11,8%

88,2%

m CRI
m Caixa

Alocagéo por segmento (% PL da Carteira de CRI)

O Fundo atualmente possui exposi¢do a praticamente todos os
segmentos do mercado imobiliario, embora seja mais concentrado
no segmento residencial. A Gestéo entende que os fatores micro
(localizagéo, produto, insercdo de mercado etc.) sdo os de maior
influéncia para o mercado imobiliario, embora sempre tendo como
pano de fundo fatores macroeconémicos.

3,1% 2,8%

14,2%

| Escritorio

79,9% ® Hospital

www.valorainvest.com.br
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W Residencial

Pulverizado

Outubro 2025

Alocacao por indexador (% PL da Carteira de CRI)

O objetivo do Fundo é entregar rentabilidade tendo como
referéncia CDI + prémio. Dessa forma, a Gestéo busca concentrar
os ativos do Fundo em CRIs que possuam indexador de CDI +
prémio. De qualquer forma, a Gestdo sempre esta aberta a
oportunidades de investimento que possuam indexador ligados a
inflagéo.

100,0%

mCDI

Alocagao por tipo de emisséo (% PL da Carteira de CRI)

A Gestdo tem como foco de investimento operagdes exclusivas,
em sua maioria estruturadas pela Gestora, o que permite uma
participagé@o ativa em todo o processo, desde a estruturagéo e
precificacdo, até o acompanhamento dos CRI. Essas operagdes
sdo distribuidas via esforgos restritos (ICVM 476 e RCVM 160 -
inv. prof.) e possuem maior retorno ajustado pelo risco, em
beneficio aos cotistas.

22,6%

= |CVM 160
77,4% = |CVM 476
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Alocagéo por rating agéncia internacional (% PL da Carteira)

Sao considerados ativos com “rating internacional” aqueles cuja
emissao e/ou devedor/locatario possuem classificagdo de risco
local superior a A- emitido pelas agéncias Standard and Poors,
Fitch ou Moody’'s. O Fundo conta atualmente com 5,4% da
carteira de CRI com essas caracteristicas.

5,4%

W rating internacional
aquisigdo

m sem rating

Detalhamento dos Ativos

CRI Alfa Realty

CRI Angelo Colucci

CRI AR Terrenos 60S - 2512601835

RELATORIO DE GESTAO cadastre-se em valorainvest.com.br/contato/ para receber os relatdrios Outubro 2025

Alocagao por LTV vs. rating internacional (% PL da Carteira)

O indice LTV (loan-to-value) compreende o saldo devedor do CRI
em relagdo ao valor do imével em garantia. Importante
destacarmos o fato de que todas as operagdes do Fundo que ndo
possuem imdveis em garantia possuem rating no minimo A-
emitido por agéncia internacional.

Faixa de LTV

sem

garantia . 5,4%

real

W rating internacional
60%-70% . 5,7% m sem rating

Rating na Operagao com a Alfa Realty, incorporadora paulistana com mais de 17 anos de atuagéo e foco

Cupom CDI+50% (1) em empreendimentos residenciais diferenciados. A operacdo possui como garantia a
) alienagdo fiduciaria de terreno localizado no bairro do Ipiranga, cidade de S&o Paulo, com

Vencimento 2710412029 relagao atual de garantia de 200%.

Tipo de oferta ICVM 476 (1) O CRI conta com remuneragéo de CDI +5,0% ao ano, com minimo de 9,5% ao ano.

Rating na Operagdo com o grupo NETCORP, empresa localizada em S&o Paulo focada em
Cupom CDI +5,0% empreendimentos imobilidrios. A operagéo possui como garantias: (i) Alienagao fiduciaria de

terrenos localizados em S&o Paulo; (ii) Cessdo fiduciaria dos recebiveis; (iii) Alienagdo
Vencimento 2911112027 fiduciaria da SPE detentora do terreno; (iv) Fianga da NETCORP e dos socios. Com relagéo de
Tipo de oferta ICVM 476 garantia atual de 175%.

atng né Operagéo com a Alfa Realty, incorporadora paulistana com mais de 17 anos de atuagéo e foco

Zg Cupom CDI +5,0% em empreendimentos residenciais diferenciados. A operagdo possui como garantias: (i)

Z . alienagéo fiduciaria do imdvel e dos terrenos; (ii) alienagéo fiduciaria das cotas das SPEs; (iii)

% Vencimento 31/10/2029 aval da Alfa Realty e fiangéo dos socios contraladores , com relagéo atual de garantia de
' Tipodeoferta  ICVM 476 125%.

www.valorainvest.com.br
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Detalhamento dos Ativos

www.valorainvest.com.br

CRI Augusta 1S

Rating na Operagéo com a Gafisa S.A. (B3:GFSAS3), incorporadora de capital aberto com foco em
Cupom CDI +5,50% empreendimentos residenciais. A operag&o possui como garantia a (i) alienagao fiduciaria de

) terreno localizado no bairro Bela Vista, S&o Paulo; (ii) Cessao fiduciaria dos recebiveis; (iii)
Vencimento 26/08/2027 Alienaco fiduciaria da SPE detentora do terreno; (iv) Aval da Gafisa. Com relago de garantia
Tipodeoferta  ICVM 476 atual de 230%.

CRI Café

Rating na Operagdo com a Mundo Apto, incorporadora paulista, com foco na incorporagéo de projetos
residenciais na regido metropolitana paulista, sendo controlada pela Setin Incorporadora e a
Cupom CDI +4,25% Construtora Capital, grandes incorporadoras nacionais. A operagdo possui como garantias: (i)
Vencimento 27/09/2030 Alienacao fiduciaria do terreno; (i) Cessao fiduciéria dos recebiveis; (iii) Alienagéo fiduciaria
das cotas da SPE; (iv) Aval da Mundo Apto e dos respectivos sécios. A razdo de garantia da
Tipo de oferta ICVM 476 operagdo é de 127%.

CRI Delfim Moreira 23S

Rating na Operagao com a Gafisa S.A. (B3:GFSA3), incorporadora de capital aberto com foco em

Cupom CDI +4,75% (1) empreendimentos residenciais. A operagdo possui como garantia a alienagao fiduciaria de
terreno localizado no bairro do Leblon, na cidade do Rio de Janeiro. Com relagéo de garantia

Vencimento 30/10/2025 de atual 127%.

Tipo de oferta ICVM 476 (1) O CRI conta com remuneragéo de CDI +4,75% ao ano, com minimo de 7,25% ao ano

CRI Estilo Barroco

Rating na Operagéo com a Setin e a Mundo Apto, incorporadoras paulistas, com foco na incorporagéo de
projetos residenciais, escritorios e hotéis na regido metropolitana e interior paulista. A
Cupom CDI +4,25% operacdo possui como garantias: (i) Alienacdo fiduciaria do terreno, loja e unidades; (ii)
Vencimento 30/07/2030 Cessao fiduciaria dos recebiveis; (iii) Alienagao fiduciaria das cotas da SPE; (iv) Aval da Setin
e Mundo Apto, juntamente com dos respectivos sécios do Mundo Apto. A razéo de garantia da
Tipo de oferta ICVM 476 operagéo é de 127%.

CRI Francisco Morato

Rating na Operagdo com a Mundo Apto, incorporadora paulista, com foco na incorporagéo de projetos
residenciais na regido metropolitana paulista, sendo controlada pela Setin Incorporadora e a
Cupom CDI +4,25% Construtora Capital, grandes incorporadoras nacionais. A operagao possui como garantias: (i)
Vencimento 30/08/2030 Alienagéo fiduciaria do terreno; (i) Cessao fiduciaria dos recebiveis; (iii) Alienagéo fiduciaria
das cotas da SPE; (iv) Aval da Mundo Apto e dos respectivos sécios. A razdo de garantia da
Tipo de oferta ICVM 476 operagao é de 127%.

CRI Gafisa FE 1S

Rating na Operagédo com a Plewades Empreendimentos Imobiliarios Ltda, SPE formada pela Gafisa S.A.

(B3:GFSA3), incorporadora de capital aberto com foco em empreendimentos residenciais. A
Cupom CDI+6,0% operagdo tem como garantias: (i) Alienagdo fiduciaria de 100% das Unidades prontas com
Vencimento 05/06/2026 Habite-se, incluindo Estoques e Terrenos ; (ii) Alienagéo fiduciéria do terreno e das benfeitorias

(Flow); (iii) Cessao fiduciaria e (v) Aval da Gafisa S.A.. Com relagéo de garantia atual de
Tipo de oferta ICVM 160 158%.

CRI Gafisa FE 2S

Rating na Operacdo com a Gafisa S.A. (B3:GFSA3), incorporadora de capital aberto com foco em
Cupom CDI +6,0% empreendimentos residenciais. A operagéo tem como garantias: (i) Alienacdo fiduciaria

de100% das Unidades prontas com Habite-se, incluindo Estoques e Terrenos ; (i) Alienagéo
Vencimento 06/06/2029 fiduciaria do terreno e das benfeitorias (Flow); (iii) Cessao fiduciaria e (v) Aval da Gafisa S.A..
Tipo de oferta ICVM 160 Com relagéo de garantia atual de 186%.
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Detalhamento dos Ativos
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CRI Golf Residence

Rating na Operagédo com a Construtora JL, empresa que tem como principais atividades os segmentos
Cupom CDI +5,25% de construgéo e incorporagéo, com foco principal na regido sul e sudeste do Brasil. A

operagdo possui como garantia: (i) alienagao fiduciaria das unidades em estoque e de cotas
Vencimento 30/12/2030 da SPE; (ii) cess&o fiduciaria dos recebiveis e (iii) aval da JL e dos socios. Com relagdo de
Tipo de oferta ICVM 160 garantia atual de 193%.

CRI Haus Moema

Rating na Operago com a Mitre que possui mais de 50 anos de atuago no mercado de incorporagéo e
Cupom CDI +3,00% construgéo civil. A empresa atua em todas as regides da cidade de S&o Paulo com foco no

publico de média-alta renda. A operagéo possui como garantia a (i) alienagéo fiduciaria do
Vencimento 27/02/2030 terreno e das benfeitorias; (ii) alienagéo fiduciaria das cotas da SPE; (iii) cess&o fiduciaria dos
Tipo de oferta ICVM 160 recebiveis e (iv) aval da Mitre, com relag@o atual de garantia de 150%.

CRI Helbor 111E

Rating na

. Operagdo com a Helbor S.A. (B3: HBOR3), incorporadora de capital aberto, fundada em 1977
Cupom CDI +3,0% com foco em empreendimentos residenciais e comerciais esta presente em 10 estados
Vencimento 27/06/2030 brasileiros e no Distrito Federal. A operagdo possui como garantia a alienagdo fiduciaria de

cotas de SPEs detidas pela Helbor, com relagdo de garantia de 100%.
Tipo de oferta ICVM 476

CRI Hub Pinheiros

Rating na Operagdo com a GIP, Grupo de Investimento Patrimonial, para financiar o terreno para a
construgdo do empreendimento Hub Pinheiros, localizado na cidade de Sao Paulo. A operagéo

Cupom CDI'+4.3% possui como garantias (i) Alienagéo fiduciaria do terreno e benfeitorias referentes aos iméveis
Vencimento 06/04/2027 comerciais localizados na cidade de S&o Paulo; (ii) Cesséo fiduciaria dos recebiveis de vendas

ou locagéo de unidades indicadas; (iii) Alienagéo fiduciaria de cotas da SPE, com relagdo de
Tipo de oferta ICVM 476 garantia de 187%.

CRI Longitude 44E 1S

Rating na

. Operagdo com a Longitude Desenvolvimento Imobiliario, incorporadora com foco no interior
Cupom CDI +5,0% paulista. A operagdo possui como garantias reais (i) Alienagao fiduciaria das cotas das SPEs
Vencimento 28/12/2028 dos projetos; (ii) Cesséo fiduciaria de recebiveis de venda dos mesmos e dos FITs dos

estoques; (iii) aval das SPES e dos sdcios. Com relagdo de garantia atual de 155%.
Tipo de oferta ICVM 160

CRI MF7 28E 2S

Rating na Operagdo com a SPE detentora do projeto Absoluto, formada pela MF7 Construtora e
Cupom CDI +5,0% Incorporadora LTDA, empresa localizada em S&o Paulo focada em empreendimentos

residenciais. A operagdo possui como garantias: (i) Alienagéo fiduciaria do terreno Absoluto e
Vencimento 05/05/2027 das benfeitorias; (i) Cessdo fiduciaria dos recebiveis; (i) Alienagdo fiduciaria da SPE
Tipo de oferta ICVM 160 detentora do terreno; (iv) Fianga da MF7 e dos sécios. Com relagéo de garantia atual de 205%.

CRI MF7 Wire

Rating na Operagdo com a MF7 Construtora e Incorporadora LTDA, empresa localizada em Sao Paulo
Cupom CDI +5,0% focada em empreendimentos residenciais. A operagdo possui como garantias: (i) Alienagao

) fiduciaria de terrenos localizados em Sao Paulo; (ii) Cessao fiduciaria dos recebiveis; (iii)
Vencimento 27/11/2025 Alienag&o fiduciaria da SPE detentora do terreno; (iv) aval da MF7 e dos sécios. Com relagéo
Tipo de oferta ICVM 160 de garantia atual de 380%.
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CRI Pagano

Rating na Operagédo com a Construtora Pagano, empresa sediada em Ribeirdo Preto/SP, com mais de
Cupom CDI +4,35% 40 anos de duragao e mais de 15 mil unidades j& entregues. A operag&o possui como garantia

a (i) Alienagéo fiduciaria do terreno e das benfeitorias;(ii) Cessé&o fiduciaria dos recebiveis; (iii)
Vencimento 24/02/2028 Alienagéo fiduciaria das cotas da SPE; (iv) Aval da Pagano e dos Sacios. Com razdo de
Tipo de oferta ICVM 160 garantia atual de 210%.

CRIRYV Ipiranga 18E

Rating na Operagdo com a ROVIC, fundada na década de 70, a construtora tem foco no
desenvolvimento de empreendimentos bem localizados, em bairros valorizados,
Cupom CDI +4,22% prioritariamente em S&o Paulo. A operagdo possui como garantia a (i) alienagdo fiduciaria de
. terreno no bairro Ipiranga e de loja no bairro Ibirapuera, ambos em SP; (i) Cessé&o fiduciaria
'/ 202
encimento 05/08/2026 dos recebiveis; (iii) Alienagéo fiduciaria das SPEs; (iv) Fianga da ROVIC e dos sdcios. Com
Tipo de oferta ICVM 160 razéo de garantia atual de 104%.

CRI RV Ipiranga 2

Rating na Operagdo com a ROVIC, fundada na década de 70, a construtora tem foco no

desenvolvimento de empreendimentos bem localizados, em bairros valorizados,
Cupom CDI +3,96% prioritariamente em S&o Paulo. A operagdo possui como garantia a (i) alienacéo fiduciaria de
Vencimento 05/06/2026 terreno no bairro Ipiranga e de loja no bairro Ibirapuera, ambos em SP; (i) Cesséo fiduciaria

dos recebiveis; (iii) Alienagdo fiduciaria das SPEs; (iv) Fianga da ROVIC e dos socios. Com
Tipo de oferta ICVM 476 razdo de garantia atual de 104%.

CRIRV Ipiranga 3S

Rating na Operagdo com a ROVIC, fundada na década de 70, a construtora tem foco no
desenvolvimento de empreendimentos bem localizados, em bairros valorizados,
Cupom CDI +5,0% prioritariamente em S&o Paulo. A operagdo possui como garantia a (i) alienagéo fiduciaria de
Vencimento 05/08/2026 terreno no bairro Ipiranga e de loja no bairro Ibirapuera, ambos em SP; (ii) Cessé&o fiduciaria
dos recebiveis; (iii) Alienagao fiduciaria das SPEs; (iv) Fianga da ROVIC e dos sécios. Com
Tipo de oferta ICVM 160 relacdo de garantia atual de 115%.

CRI Sampaio Viana

Rating na Operagédo com a Setin, incorporadora paulista, com foco na incorporagéo de projetos
residenciais, escritorios e hotéis na regido metropolitana e interior paulista, com 40 anos de

Cupom CDI+4,0% histéria. A operagao possui como garantias: (i) Alienagéo fiduciaria de fragdo do terreno com

Vencimento 29/06/2028 benfeitorias; (i) Cessao fiduciaria dos recebiveis; (i) Alienagéo fiduciaria das cotas da SPE;

(iv) Aval da Setin. Razéo de garantia da operagéo é de 203%.
Tipo de oferta ICVM 160

CRI Scala Data Center 1S

Rating na

, Operagdo com a Scala Data Centers que é uma plataforma de data centers sustentaveis,
Cupom CDI +3,0% fundada pela Digital Bridge com sede no Brasil. A operagdo possui como garantias: (i) a
Vencimento 28/05/2026 alienagéo fiduciaria do imovel, (ii) alienagéo fiduciaria das cotas do FIl Data Centers e (iii)

cesséo fiduciaria dos recebiveis do imovel, com relagéo atual de garantia de 194%.
Tipo de oferta ICVM 160

CRI Splendido
Rating na

, Operagéo com a MF7 Construtora e Incorporadora LTDA, empresa localizada em S&o Paulo
Cupom CDI +5,8% focada em empreendimentos residenciais. A operag&o possui como garantias: (i) Alienagdo
Vencimento 04/02/2028 fiduciaria das unidades; (i) Cess&o fiduciaria dos recebiveis; (iii) Alienagéo fiduciaria da SPE

detentora do terreno; (iv) Aval dos sécios da MF7. Com relag@o de garantia atual de 169%.
Tipo de oferta ICVM 160
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CRI Tecnisa 11E 1S

Rating A S&P

Cupom CDI +3,75% Operagédo lastreada em debéntures emitidas pela Tecnisa S.A. (B3:TCSA3), incorporadora de
) capital aberto com foco em alta e média renda na regido metropolitana de S&o Paulo.

Vencimento 28/04/2028 O CRI ndo conta com garantias reais e possui rating br.A(sf) pela S&P

Tipo de oferta ICVM 476

CRI Tutoia

Rating na Operagédo com a Setin, fundada na década de 70, uma das maiores empresas imobilidrias do
Cupom CDI +3,75% Estado de S&o Paulo, com mais de 20 mil unidades langadas. A operagdo possui como

garantia a (i) alienacao fiduciaria do terreno, das benfeitorias e das Cotas da SPE; (i) cesséo
Vencimento 29/03/2030 fiduciaria dos recebiveis; (iii) aval da Setin sobre a totalidade da operagdo e da ASTN, com

A i 0,
Tipo de oferta ICVM 160 relacéo atual de garantia de 200%.

CRITJKB 1S
Rating na

Operagédo com o Fundo de Investimento Imobiliario TJK Renda Imobiliaria (TJKB11), fundo de
Cupom CDI +4,35% tijolo voltado para edificios corporativos, sob gestdo da Unitas. A operagdo possui como
Vencimento 12/09/2030 garantias: (i) Alienagao fiduciaria dos imdveis e (ii) Cessé&o fiduciaria de 100% dos recebiveis

de aluguéis e de seus acréscimos, advindos de obras, com relagéo atual de garantia de 260%.
Tipo de oferta ICVM 160

CRI Viewco

Rating na Operagdo com a Viewco 17 Empreendimento Ltda., que possui como acionistas a Viewco
Cupom CDI +4,25% Construtora, a RBR Gestdo de Recursos e a RB Capital; empresas de forte atuagdo no

segmento imobiliario. A operagdo possui como garantias: (i) Alienagao fiduciaria do terreno e
Vencimento 06/10/2026 das benfeitorias; (i) Cessao fiduciaria dos recebiveis; (iii) Alienagao fiduciaria das cotas da

. (i H H Ani 3 i 0
Tipo de oferta ICVM 160 SPE; (iv) Fianga da Viewco e dos sécios, com relagdo de garantia atual de 219%.

Este material foi elaborado pela Valora Gestdo de Investimentos. Leia o regulamento e demais documentos legais do fundo antes de investir. Os fundos s&o supervisionados e fiscalizados pela
Comissao de Valores Mobiliarios - CVM. E recomendada uma avaliagao de performance de fundos de investimento em analise de no minimo 12 meses. A rentabilidade passada néo garante a
rentabilidade futura e fundos de investimento néo s&o garantidos pela Instituigo Administradora, ou por qualquer mecanismo de seguro, ou ainda pelo Fundo Garantidor de Créditos — FGC. A
RENTABILIDADE AJUSTADA CONSIDERA O REINVESTIMENTO DOS DIVIDENDOS, JUROS SOBRE CAPITAL PROPRIO OU OUTROS RENDIMENTOS ADVINDOS DE ATIVOS
FINANCEIROS QUE INTEGREM A CARTEIRA DO FUNDO REPASSADOS DIRETAMENTE AO COTISTA. Os Fundos de Investimento Imobilidrio seguem a ICVM175, portanto séo
condominios fechados em que as cotas ndo sao resgataveis onde os cotistas podem ter dificuldade em alienar suas cotas no mercado secundario. As opinides, estimativas e projegdes refletem o
atual julgamento do responsavel pelo seu contetido na data de sua divulgagdo e estéo, portanto, sujeitas a alteragdes sem aviso prévio. As projegdes utilizam dados histéricos e suposicdes, de
forma que devem ser realizadas as seguintes adverténcias: (1) Nao estéo livres de erros; (2) Nao é possivel garantir que os cenarios obtidos venham efetivamente a ocorrer; (3) N&o configuram,
em nenhuma hipbtese, promessa ou garantia de retorno esperado nem de exposi¢do maxima de perda; e (4) Nao devem ser utilizadas para embasar nenhum procedimento administrativo
perante 6rgdos fiscalizadores ou reguladores. Este contelido é informativo e ndo constitui nem deve ser interpretado como oferta ou solicitagdo de compra ou venda de valores mobiliarios,
instrumento financeiro ou de participagdo em qualquer estratégia de negécios especifica, qualquer que seja a jurisdicdo. Algumas das informagdes aqui contidas foram obtidas com base em
dados de mercado e de fontes publicas consideradas confiaveis. A Valora ndo declara ou garante, de forma expressa ou implicita, a integridade, confiabilidade ou exatiddo de tais informagdes e
se eximem de qualquer responsabilidade por quaisquer prejuizos, diretos ou indiretos, que venham a decorrer da utilizagdo desse material e de seu conteudo. Esse material ndo pode ser
reproduzido ou redistribuido para qualquer pessoa, no todo ou em parte, qualquer que seja o propdsito, sem o prévio consentimento por escrito da Valora. O Objetivo do Fundo ndo representa
nem deve ser considerado, a qualquer momento, e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestéo de rentabilidade ao investidor. Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos
sobre o Fundo poderéo ser obtidos com o Administrador e o Gestor, através do e-mail ri@valorainvest.com.br.

Gestor Administrador
VALORA GESTAO DE INVESTIMENTOS LTDA XP INVESTIMENTOS CCTVM S.A P
ANBIMA CNPJ: 07.559.989/0001-17 CNPJ: 02.332.886/0001-04 ANBIMA
Av. Pres. Juscelino Kubitschek, 1830, Torre 2, Conj.32 Avenida Ataulfo de Paiva, n° 153, Sala 201
Itaim Bibi | S@o Paulo-SP | CEP: 04543-900 Leblon | Rio de Janeiro - RJ | CEP 22440-032

Tel: +55 (11) 3016-0900 | Tel: +55 (11) 4003-3710|
www.valorainvest.com.br | ri@valorainvest.com.br www.xpi.com.br | adm.fundos.estruturados@xpi.com.br
+55 11 3016.0900
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