Daycoval

Sao Paulo, 19 de agosto de 2025

VALORA RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA - FlI

CNPJ/ME n2 53.656.482/0001-07

FATO RELEVANTE

BANCO DAYCOVAL S.A., inscrito no CNPJ/ME sob o n? 62.232.889/0001-90, na
qualidade de administrador (“Administrador”’) do VALORA RENDA IMOBILIARIA
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA — Fll,
inscrito no CNPJ/ME sob o n2 53.656.482/0001-07 (“Fundo”), em conjunto com a
gestora da carteira do Fundo, a VALORA IMOBILIARIO E INFRAESTRUTURA LTDA.,
instituicdo financeira com sede na com sede na cidade e estado de S3o Paulo, na
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 1.830, sala 32, bloco 2, Vila Nova
Conceicdo, CEP 04.543-900, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 07.559.989/0001-17
(“Gestora”), vem pela presente informar que:

Em 18 de agosto de 2025, o Fundo recebeu uma proposta ndo vinculante para
aquisicdo de 100% da sua participagao no edificio Cidade Jardim, localizado na
Avenida Cidade Jardim, 803 — S3o Paulo/SP (“Cidade Jardim”), que representa
7.458m? da ABL do Fundo.

A proposta contempla o valor total de R$ 345.000.000,00 (trezentos e quarenta e
cinco milhdes de reais), equivalente a R$ 46.259,05/m2?, com as seguintes
condi¢bes de pagamento:

e 12 Parcela: RS 120.750.000,00 (cento e vinte milhdes, setecentos e
cinquenta mil reais), correspondente a 35% do valor total, a ser paga na
assinatura do compromisso de compra e venda;

e 22 Parcela: RS 224.250.000,00 (duzentos e vinte e quatro milhdes, duzentos
e cinquenta mil reais), correspondente a 65% do valor total, a ser paga em
até 6 (seis) meses apds a assinatura do compromisso de compra e venda,
corrigida pela variacdo positiva do indice Nacional de Precos ao
Consumidor Amplo — IPCA/IBGE.

A proposta inclui um periodo de exclusividade de 90 (noventa) dias, prorrogavel
por até 30 (trinta) dias, para a realizacdo de diligéncia, captacdo dos recursos e
assinatura dos documentos definitivos.
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Daycoval

Motivag¢oes da Transac¢ao e Impactos no Fundo

I O Fundo adquiriu 50% do edificio Cidade Jardim em marco de 2024.

Il. Este periodo foi marcado por uma degradacdo macroecon6mica com a taxa
Selic saindo de 10,75% para 15% a.a., especialmente colocando em
perspectiva as expectativas de evolucdo da taxa Selic no momento de
aquisicdo do ativo.

Il. Neste cenario, o ambiente para novas emissdes do Fundo - e em fundos de
tijolo como um todo - ficou prejudicado, impossibilitando a captacao de
Nnovos recursos para quitar as obrigacdes das aquisicbes do portfdlio,
forcando um alongamento das dividas de curto prazo do Fundo.

V. Parte importante do endividamento é vinculado ao CDI, o que vem
penalizando o custo financeiro do Fundo.

V. Por outro lado, a gestdo ativa ao longo de aproximadamente 18 meses,
resultou no aumento da receita de locacdo do edificio Cidade Jardim em
24,4%.

VL. Considerando o custo da divida, atualmente detratora de valor, a Gestora

avaliou a monetizacdo de ativos como uma alternativa adequada para
equacionar o endividamento do Fundo.

VII. A proposta negociada e apresentada acima representa uma valorizagdo de
21,9% em relagdo ao prego de aquisicao do imével em margo de 2024, o que
implica numa Taxa Interna de Retorno (TIR) de 22,9% ao ano para o
investimento feito pelo Fundo.

VIII. A Gestora acredita que, mesmo em periodo desfavordvel a compressado de
Cap Rate, a venda estd aderente a estratégia do Fundo, considerando a
apreciacdo do ativo via aumento de receitas locaticias.

IX. Com o recurso da venda a Gestora pretende amortizar o maximo possivel das
obrigagdes financeiras, resultando assim em uma redugao importante da
alavancagem do Fundo.

X. A venda ndo altera a expectativa de distribuicdo de dividendos do Fundo
conforme previsdo que vem sendo mensalmente apresentada em seu
relatério gerencial.

O Administrador e a Gestora permanecem a disposi¢do para prestar quaisquer
esclarecimentos adicionais que se fagam necessarios.

BANCO DAYCOVAL S.A.
Administrador

VALORA IMOBILIARIO E INFRAESTRUTURA LTDA.
Gestora
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