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Comentarios do Gestor

O Valora CRI Infra FIl encerrou 0 més de dezembro de 2024 com um
patrimonio liquido de R$120,2 milhdes e a totalidade de seus ativos
alocados em Ativos-Alvo, distribuidos em seis diferentes operacoes
de CRI (EAB, Socicam, Sanema, Axis, Norsk e TMX). Os demais
recursos estavam investidos em instrumentos de caixa.

A distribuicdo de rendimentos do Fundo referente ao més de
dezembro de 2024 foi de R$1,18 por cota, equivalente a uma
rentabilidade anualizada de 15,43% ou IPCA + 7,95% ao ano, com
base no valor patrimonial da cota de fechamento do més de
novembro de 2024 e variagdo anualizada do indice IPCA positivo de
0,56% no més de outubro de 2024. Desde o inicio do Fundo em junho
de 2022, a distribuicdo de rendimentos acumulada foi de R$32,41 por
cota (equivalente a IPCA + 9,0% ao ano). Essa rentabilidade
equivalente foi calculada com base na variagdo acumulada do indice
IPCA com defasagem de dois meses, ou seja, no periodo de abril de
2022 a outubro de 2024.

Evolugao Patrimonial: O Fundo encerrou 0 més de dezembro de
2024 com o valor de sua cota patrimonial pds-distribuicao equivalente
a R$96,03, uma desvalorizagdo de 2,11% em relagdo ao fechamento
de novembro, devido ao impacto da abertura das taxas de juros das
curvas NTN-B (“‘marcagédo a mercado”) dos ativos em carteira. A TIR
anual implicita do fundo é de 13,30%, considerando as distribui¢oes
mensais € a variagdo de seu valor patrimonial desde a primeira
emissdo de cotas do Fundo.

Qualidade de Crédito da Carteira: Em relacao a qualidade crediticia
da carteira do Fundo, todos os CRI encontram-se adimplentes com
base nos trabalhos de monitoramento e acompanhamento intensos e
préximos de todos os ativos. Na opinido da Gestdo a carteira continua
saudavel.
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Dezembro 2024

Objetivo

O Fundo tem como objetivo o investimento
preponderante em Certificados de Recebiveis
Imobilidrios  (CRI), conforme critérios  de
elegibilidade definidos na politica de investimento.

Publico Alvo

Investidores Profissionais.

Taxa de Administragdo e Gestao

0,9% ao ano sobre o patriménio liquido do Fundo,
com valor minimo mensal de R$13.000.

Taxa de Performance

20% sobre a rentabilidade que exceder 8%
acrescidos da variagdo do IPCA (“Benchmark”) ao
ano, apurada por regime de fluxo de caixa. A Taxa
de Performance passara a ser devida somente
apods os Cotistas do Fundo terem recebido valores
equivalentes ao Capital Investido corrigido pela
variagdo do Benchmark.

Distribuigdo de Rendimentos

Divulgagéo de rendimentos: Ultimo dia (il
Data ex-rendimentos: 1° dia util

Pagamento de rendimentos: 5° dia util

Dados Adicionais

Gestao: Valora Gestéo de Investimentos
Administragao: Banco Daycoval S.A.
Escriturador: Banco Daycoval S.A.

Auditor: Grand Thornton

Informagoes Operacionais

Data de inicio do Fundo: 28/junho/2022
Prazo de duragdo: 5 (cinco) anos

Classificagao ANBIMA: Fll de Titulos de Valores
Mobiliarios Gestao Ativa

Classificagdo CVM: FlI

Cédigo de Negociacao: N/A
Cédigo ISIN: BROCL2CTF009
Cédigo CVM: 0322064
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RELATORIO DE GESTAO

Carteira de Ativos
Ativo Emissor Codigo Ativo
CRI Sanema Opea 22G0701494
CRI Axis Renovaveis Opea 2211515298
CRIEAB RBSec  22F1020478
CRI Norsk Opea 23A1225575
CRI Socicam Chapecé Reit 21C0640785
CRITMX Opea 23F2369786
Total de CRIs
Caixa Bruto

Rendimentos a Distribuir + Provisdes
Caixa Liquido

Patriménio Liquido

Distribuicao de Resultados

O Fundo distribuiu rendimentos acumulados desde o inicio das atividades operacionais de R$ 32,41 por cota, correspondendo a uma

Rating
na
na
na
na
na

na

Valor (R$) % PL
30.249.582,20 25,16%
26.613.260,26 22,13%
20.779.010,80 17,28%
17.174.914,86 14,28%
15.650.994,98 13,02%
9.524.745,03 7,92%
119.992.990,10 99,80%

1.818.186,69
(1.573.002,13)
245.184,56 0,20%

120.238.174,66 100,00%

rentabilidade anualizada de 13,37%, 0 que equivale a IPCA + 9,0% ao ano.

Receitas (ex-MTM)
CRI - Juros
CRI - Corregdo Monetaria
Outros Ativos
Despesas
Resultado Passivel de Distribuigao
Distribuicdo Total
Distribuigao/Cota
Dias Uteis no Periodo
Dividend Yield (anualizado) - Nominal
Dividend Yield (anualizado) - Cota Patrimonial

Taxa equivalente acima do IPCA'

Resultado Acumulado a Distribuir

Resultado Acumulado a Distribuir por Cota

Ajuste de Marcagao a Mercado (MTM)

Resultado Contabil

out/24
1.232.189,24
1.031.701,03
196.262,78
4.22542
(145.115,23)
1.087.074,01
1.089.262,62
R$ 0,87
23

9,94%

IPCA +10,2%

9.038,94

R$0,01

(1.679.508,88)
(592.434,87)

nov/24
1.367.326,67
921.647,93
441.674,92

4.003,82
(87.971,67)
1.279.355,00
1.277.066,52

R$ 1,02

19

14,59%

IPCA +8,1%

11.327,43

R$ 0,01

(1.679.508,88)
(592.434,87)

Indexador

IPCA +
IPCA +
IPCA +
IPCA +
IPCA +
IPCA +

dez/24
1.568.180,39
934.072,92
629.599,75
450772
(95.262,78)
1.472.917,61
1.477.390,68
R$1,18
21

15,43%

IPCA +7,9%

6.854,35

R$ 0,01

(2.586.705,00)
(1.113.787,39)
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Cupom  Vencimento

8,92%  15/06/2032
9,22%  30/06/2036
9,70%  15/06/2032
10,75%  31/12/2037
9,00%  17/03/2036
10,00%  29/02/2036

Duration médio CRIs:

Ultimos 12 meses
18.064.596,21
11.932.355,72
6.076.006,20

56.234,29
(1.243.076,54)
16.821.519,67
16.839.749,70

R$ 13,45

253

14,00%

IPCA +8,9%

(13.406.806,74)

3.416.712,11

Dezembro 2024

Duration Pagamento
(anos)

52 mensal
48 mensal
32 mensal
52 mensal
45 mensal
45 mensal
4,6

Desde o inicio
40.797.270,01
27.693.336,63
12.745.838,71
358.094,67
(3.006.731,53)
37.790.538,48
37.783.684,13
R$ 32,41
630

13,37%

IPCA +9,0%

(7.270.059,42)

30.522.478,24

(1) Utilizado como referéncia a variagéo do IPCA com dois meses de defasagem, ou seja, para dezembro/2024 utiliza-se a variagdo do IPCA de outubro/2024
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RELATORIO DE GESTAO

Alocagao por ativo alvo (% PL do Fundo)

O foco da Gestéo é trabalhar com a maior alocagéo possivel em
CRI. A minimizag8o da posicdo de caixa aumenta a eficiéncia do
Fundo, com o objetivo de entregar rendimentos superiores aos
cotistas. Eventuais movimentos na carteira podem ser feitos com
0 intuito de melhorar rentabilidade e gerar ganho de capital.

0,2%

mCRI

m Caixa

Alocacao por segmento (% PL da Carteira de CRI)

O Fundo atualmente possui exposi¢do a trés segmentos do
mercado de infraestrutura: geracéo de energia solar, saneamento
e aeroportos, embora tenha uma concentragdo maior no primeiro
subsetor.

25,2%

® Energia Solar
m Aeroporto

B Saneamento
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Alocagao por indexador (% PL da Carteira de CRI)

O objetivo do Fundo é entregar rentabilidade tendo como
referéncia titulos do Governo indexados a indices de prego,
principalmente IPCA. Dessa forma, a Gestéo busca concentrar 0s
ativos do Fundo em CRI que sejam indexados a indices de
inflagdo. De qualquer forma, a Gestdo sempre estd aberta a
oportunidades de investimento que possuam outro indexador que
possam contribuir para obtengao de rendimentos superiores.

100,0%

m [PCA
m CDI

Alocagao por tipo de ativo (% PL da Carteira de CRI)

Atualmente o Fundo possui majoritariamente exposi¢éo a ativos
operacionais. O foco da Gestdo é trabalhar em operacdes
capazes de gerar a melhor relagao de risco e retorno aos cotistas
investidores.

m Operacional

Dezembro 204
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®m Em Implantacédo
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Detalhamento dos Ativos

Autorrequlacio

ANBIMA

Administracao Fiduciaria

www.valorainvest.com.br

CRIEAB

Rating na Operagdo com a EAB - Energia Alternativas do Brasil que atua no segmento de geragéo
distribuida e possui sede em MG. A empresa detém ativos de geragéo distribuida com foco em
Cupom (M-3) IPCA +9,70% energia solar fotovoltaica. A operagdo possui como garantias (i) aval da empresa e socios (ii)
Vencimento 15/06/2032 cessdo fiduciaria dos recebiveis dos consércios; (iii) alienagdo fiduciaria de agdes; (iv)
alienagéo fiduciaria dos bens e equipamentos; (v) e alienacéo dos direitos de superficies das
Tipo de oferta ICVM 476 UFVs.

CRI Socicam Chapeco

Rating na Operagéo com a Socicam, lider na gestéo de terminais de passageiros rodoviarios e urbanos,
Cupom (M-2) IPCA+9,00%  administrando mais de 150 empreendimentos, entre contratos de concess&o e de prestagdo

. de servigos, nas cinco regides do Brasil. A operagdo possui como garantia o contrato de
Vencimento 17/03/2036 locagdo, assim como a cessdo fiduciaria das tarifas aeroportudrias do terminal de
Tipo de oferta ICVM 476 Chapecé/SC.

CRI Sanema

Rating na Operagdo com a Sanema, responsavel pela construgéo de ativos de tratamento de esgoto
para bairros localizados na Zona Alto de Macei6 e locagdo dos mesmos para a Casal. O

Cupom (M-2) IPCA +8,92% sistema construido pela Sanema é atualmente operado pela BRK Maceid, responsavel pela
Vencimento 31/08/2037 operacao dos sistemas de distribuigdo de agua, servigos de coleta transporte e tratamento de

esgoto sanitario de Macei6. A operagdo possui como garantias (i) cessdo fiduciaria dos
Tipo de oferta ICVM 476 recebiveis da concess&o; (ii) alienagéo fiduciaria de quotas; (iii) fianga da Conasa e (iv) conta

reserva de servigo da divida.

CRI Axis Solar

Rating na Operagédo com a Axis Solar que atua no segmento de geragéo distribuida e possui sede em
Cupom Pré (M-2)  IPCA +9,17% SP. A empresa detém ativos de geragdo distribuida com foco em energia fotovoltaica. A

' operagdo possui como garantias (i) cesséo fiduciaria dos recebiveis (i) alienagao fiduciaria de
CupomPés (M-2) IPCA+8,50%  ages; (iii) alienagdo fiduciaria dos bens e equipamentos; e (iv) conta reserva do servico da

Vencimento 30/06/2036 divida e de operagdo e manutengdo. O cupom do ativo é dividido em um periodo pré-
. completion financeiro da construgdo do projeto (“Cupom Pré”) e pds-completion financeiro
Tipo de oferta ICVM 476 (“Cupom P6s”: o maior entre IPCA + 8,50% ao ano e NTN-B 2028+ 2,75% ao ano).

CRI Norsk Solar

Rating n.a Operagdo com a Norsk Solar Brasil que atua no segmento de geracéo distribuida e possui
Cupom Pré (M-2)  IPCA +10,75% sede na Noruega. A empresa fornece energia solar como servigo, com foco de atuagéo global

' em mercados emergentes. A operagdo possui como garantias (i) cessdo fiduciaria dos
Cupom Pés (M-2) IPCA+9,00% recebiveis (i) alienagao fiduciaria de acdes; (iii) alienagao fiduciaria dos bens e equipamentos;

Vencimento 31/12/2037 e (iv) conta reserva do servigo da divida e de operagdo e manutencdo. O cupom do ativo é
dividido em um periodo pré-completion financeiro da construgdo do projeto (‘Cupom Pré”) e

Tipo de oferta ICVM 476 pos-completion financeiro (“Cupom P6s”: o maior entre IPCA + 9,00% ao ano e NTN-B 2028 +
3,65% ao ano).

CRI TMX

Rating na. Operagédo com a TMXV Eficiéncia Holding S.A. que atua no segmento de geragéo distribuida e
possui sede em MG. A empresa detém ativos de geragdo distribuida com foco em energia
Cupom (M-3) IPCA+10,00%  sofar fotovoltaica, A operagdo possui como garantias (i) aval da empresa e socios (ii) cesséo
Vencimento 20/02/2036 fiduciaria dos recebiveis dos consdrcios; (iii) alienagdo fiduciaria de agdes; (iv) alienagéo
fiduciaria dos bens e equipamentos; (v) e cesséo fiduciaria de outras 10 usinas operacionais
Tipo de oferta ICVM 476 (lastro).

Gestor Administrador
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Exposi¢ao Geografica da Carteira

Atualmente a carteira de ativos do Fundo possui exposi¢do a empresas com operagdes em 8 estados: Alagoas, Ceara, Espirito Santo, Minas Gerais,
Pernambuco, Rio de Janeiro, Santa Catarina e S&o Paulo. Além do equilibrio da carteira para limitar a concentragéo de cada ativo a no maximo 25%
do patriménio liquido, a Gestdo tem como foco a continuidade do monitoramento dos ativos para garantir o cumprimento do business plan e
consequentemente viabilizar a tese do fundo de obter uma melhora do perfil de risco da carteira, propiciando um eventual beneficio econémico.

- Energia Solar
. Aeroporto
. Saneamento

Este material foi elaborado pela Valora Gestao de Investimentos. Leia o regulamento e demais documentos legais do fundo antes de investir. Os fundos s@o supervisionados e fiscalizados pela
Comissao de Valores Mobilirios - CVM. E recomendada uma avaliagéo de performance de fundos de investimento em analise de no minimo 12 meses. A rentabilidade passada nao garante a
rentabilidade futura e fundos de investimento ndo séo garantidos pela Instituicdo Administradora, ou por qualquer mecanismo de seguro, ou ainda pelo Fundo Garantidor de Créditos — FGC. A
RENTABILIDADE AJUSTADA CONSIDERA O REINVESTIMENTO DOS DIVIDENDOS, JUROS SOBRE CAPITAL PROPRIO OU OUTROS RENDIMENTOS ADVINDOS DE ATIVOS
FINANCEIROS QUE INTEGREM A CARTEIRA DO FUNDO REPASSADOS DIRETAMENTE AO COTISTA. Os Fundos de Investimento Imobiliario seguem a ICVM472, portanto sdo
condominios fechados em que as cotas ndo sao resgataveis onde os cotistas podem ter dificuldade em alienar suas cotas no mercado secundario. As opinides, estimativas e projegdes refletem o
atual julgamento do responsavel pelo seu conteudo na data de sua divulgacéo e estéo, portanto, sujeitas a alteraces sem aviso prévio. As projecdes utilizam dados histdricos e suposicoes, de
forma que devem ser realizadas as seguintes adverténcias: (1) N&o estéo livres de erros; (2) N&o é possivel garantir que os cenarios obtidos venham efetivamente a ocorrer; (3) Nao configuram,
em nenhuma hipétese, promessa ou garantia de retomo esperado nem de exposicdo maxima de perda; e (4) Ndo devem ser utilizadas para embasar nenhum procedimento administrativo
perante 6rgaos fiscalizadores ou reguladores. Este contetdo € informativo e néo constitui nem deve ser interpretado como oferta ou solicitagio de compra ou venda de valores mobiliarios,
instrumento financeiro ou de participagdo em qualquer estratégia de negécios especifica, qualquer que seja a jurisdigdo. Algumas das informagdes aqui contidas foram obtidas com base em
dados de mercado e de fontes publicas consideradas confiaveis. A Valora ndo declara ou garante, de forma expressa ou implicita, a integridade, confiabilidade ou exatiddo de tais informagdes e
se eximem de qualquer responsabilidade por quaisquer prejuizos, diretos ou indiretos, que venham a decorrer da utilizagdo desse material e de seu conteudo. Esse material ndo pode ser
reproduzido ou redistribuido para qualquer pessoa, no todo ou em parte, qualquer que seja o propdsito, sem o prévio consentimento por escrito da Valora. O Objetivo do Fundo néo representa
nem deve ser considerado, a qualquer momento, e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade ao investidor. Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos
sobre o Fundo poderéo ser obtidos com o Administrador e o Gestor, através do e-mail: valorainvest@valorainvest.com.br.
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