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Esta carta ¢ publicada somente com o propésito de divulgacio de informagdes e ndo deve ser considerada como uma
oferta de venda , nem tampouco como uma recomendacio de investimento em nenhum dos valores mobilidrios aqui
citados. As informagdes contidas nesta carta ndo podem ser consideradas como unica fonte de informa¢des no processo
decisério do investidor, que, antes de tomar qualquer decisdo, devera realizar uma avaliagio minuciosa do produto e
respectivos riscos, face aos seus objetivos pessoais ¢ ao seu petfil de risco ("Suitability"). Todos os julgamentos e
estimativas aqui contidos sdo apenas exposi¢des de opinides até a presente data e podem mudar, sem prévio aviso, a
qualquer momento. Performance passada nio é necessariamente garantia de performance futura. Os investidores em
fundos imobilidrios ndo sdo garantidos pelo administrador ou por qualquer mecanismo de seguro ou ainda, pelo fundo
garantidor de crédito - FGC. E recomendada a leitura cuidadosa do Formulario de Informacdes Complementares e
regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos.

Autorregulacdo Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

Administragao Fiduciaria
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®* Nome
Fundo de Investimento Imobiliario Mogno

Hotéis

¢ Codigo de Negociagao
MGHT11

- CNP]J
34.197.776,/0001-65

* Inicio do Fundo
08/11/2019

* Prazo de Duragio:

Indeterminado

* Gestor

Mogno Capital Investimentos

* Administrador
BTG Pactual Servicos Financeiros S/A
DTVM

* Taxa de Administragio
1,20% a.a. sobre o valor do patrimo6nio

liquido do fundo

* Taxa de Performance
20% sobre o que exceder o IPCA + Yield
IMA-B 5

®

* Patrimoénio Liquido
R$ 67.665.311

e Valor da Cota Patrimonial
R$ 51,50

e Cotas Emitidas
1.313.784

* Numero de Cotistas
5.212

* Dividendo no més
R$ 0,00/ cota
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NOTA DO

GESTOR

Devido a persisténcia da inadimpléncia dos aluguéis e dos CRI, o Fundo apresentou no més de
novembro um prejuizo equivalente a R$0,028 por cota, que foi absorvido pela reserva de caixa.
Assim, a reserva de caixa para distribuicdo do Fundo acumulada caiu para R$0,97 por cota.

ATUALIZAGOES SOBRE A SITUAGCAO DA SELINA BRASIL

Conforme mencionado em relatdrio anterior, dentro das possibilidades e alternativas para buscar a
recuperacao do crédito concedido, foi convocado para o proximo dia 19, uma Assembleia Especial
de Titulares dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios para deliberar sobre:

(a) a contratacao do escritorio Madrona Fialho Advogados para representar a Emissora no ambito
da execucao das garantias, em razao do vencimento antecipado dos Créditos Imobiliarios, e
consequentemente dos CRI

(b) a realizacao de aporte, pelo(s) Titular(es) do(s) CRI, para que a Emissora realize o pagamento
de despesas de manutencao dos CRI em aberto e futuras, estimadas para os préoximos 6 (seis)
meses, inclusive as despesas do Assessor Legal.

Convocacao a disposicao para consulta no website da Emissora (www.opeacapital.com)

Continua na proxima pagina
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http://www.opeacapital.com/
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NOTA DO

WNGESTOR

Desta forma, provavelmente o caminho sera via execucgao judicial dos CRI (lembrando que nao
contam com garantia real).

Em relacdo aos contratos de locacgdo, Vila Madalena e Buzios, reportamos que estavamos
trabalhando na retomada imediata da posse dos imodveis, visando uma admissivel substituicao do
operador hoteleiro em ambos os ativos, para reestabelecimento da geragao de receita para o
Fundo.

Conforme divulgado em Fato Relevante nesta ultima segunda-feira (16)
(https://valorainvest.com.br/fato-relevante-mght11/), distratamos ambos os contratos de locagcéo
e, imediatamente substituimos o operador de Buzios, a fim de aproveitar a alta temporadas dos
meses de dezembro a margo. Em relacdao a Vila Madalena, estamos em fase adiantada de

negociacao com o novo operador hoteleiro.

CONFIDENCIAL MOGNO CAPITAL


https://valorainvest.com.br/fato-relevante-mght11/

Relatério Mensal | Mogno Hotéis

Numero IF

19K1145398

20L0522230

20G0926826

21K1027203

19K1145463

20G0926827

20L0523180

21K0939348

Ativo

CRI SELINA

CRISELINAI

CRI SELINAII

CRI SELINA IV

CRI SELINA

CRI SELINAII

CRI SELINA I

CRI SELINA IV

Vila Madalena

Buzios

Montante

Imadvel

Floriandpolis, Vila
12.163.294 Madalena, Lapa, Paraty 18,0%

e Aurora

10.122.240 Foz do Iguagu e Bonito 15,0%

5.764.859

2.210.677

50.000

50.008

50.011

50.000

30.461.089

Copacabana

Buzios

8,5%

3,3%

Florianépolis, Vila

Copacabana

Madalena, Lapa, Paraty 0,1%
e Aurora

0,1%

Foz do Iguagu e Bonito  0,1%

Estado

Buzios

0,1%

(ET:[]

Sao Paulo

Blizios

Indexador

IPCA

IPCA

IPCA

IPCA

Pré

Pré

Pré

Pré

Bairro

Vila Madalena

Centro

Taxa de

Vencimento

Aquisi¢cao

8,65% 20/04/2040

8,47% 07/05/2041

6,74% 09/10/2035

7,67% 07/02/2042

= 20/04/2040

= 09/10/2035

= 07/02/2042

= 11/02/2043

Montante
22.187.667
20.648.546

42.836.212

Profit
Sharing
(Taxa)

20%

20%

20%

20%

20%

20%

20%

20%
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PORTFOLIO

%

CRI e Imével
M ApenasCRI
Apenas Imével
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CARTEIRA

Imoveis por Estado (% do Investido) Iméveis (% do Investido)

Ativos

NG
CRI
39,2%

Caixa 5,6%

Ativo Imobiliario
55,2%

SP =RJ = Vila Madalena = BUzios

Performance passada nio ¢ necessariamente garantia de performance futura.
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Classificacao
Imoveis
CRIs
Aplicacoes Financeiras
FIIs
Obrigagdes Financeiras
A pagar / Receber
Patrimoénio Liquido

Financeiro (R§)  Financeiro por Cota (R§)

42.836.212 32,61
30.461.089 23,19
4.317.509 3,29

14.351 0,01
-11.178.639 -8,51
1.214.789 0,92
67.665.311 51,50

42.836.212

Imoveis

Performance passada nao é necessariamente garantia de performance futura.

30.461.089

CRIs

4.317.509

Aplicacdes Financeiras

14.351

Flls

-11.178.639

Obrigacdes Financeiras

Novembro| 2024

CARTEIRA

1.214.789

A pagar / Receber

67.665.311

Patrimonio Liquido
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jun/243 jul/24 ago/24 set/24 out/24 nov/24 Ultimos 6 meses -

Rendimentos Flls 160 160 160 151 173 162 966 R E S U LTA D O S

Distribuigdo de Resultado SPE 0 0 0 0 0 0 0
oo
Ganho de Capital - FlI 0 0 0 0 0 0 0
R
LCl e Liquidez 33.005 32.684 30.625 32.414 36.935 56.962 222.624
(+/-) Ajustes 0 0 0 0 0 0 0

(1) Em 10/04/2024 foi assinado o aditamento do contrato de locagio do imével de Vila Madalena, reduzindo o desconto de 40% para 20%. Em funcio do aditamento ter sido assinado apds a
data base de mar¢co/2024, o Administrador ira refletir os seus impactos no resultado na data base seguinte (abril/2024). A tabela apresenta o resultado de marco/2024 com o devido
desconto ajustado gerencialmente.

(2) A reversdo do Resultado Imobilidrio foi em funcao da inadimpléncia do pagamento do Imével da Vila Madalena. Adicionalmente, na linha de Juros e Correcio foi adicionado gerencialmente
em abril e retirado em maio, o montante de R$ 437.213,70, oriundo do pagamento subsequente dos juros de CRIs recebidos no inicio de maio/2024 (referente a data base abril/2024).

(3) O Resultado Imobilidrio apresentado em junho contempla o pagamento de aluguel do imével Vila Madalena referente ao més de abril, que foi pago em 10/06/2024. O aluguel referente ao
més de maio, que deveria ter sido pago em junho, estd inadimplido até a data deste relatério.

57

0,52 0,52 0’
52| [ost] [os2| [ost] [o51] loss|  [oss]

| —

dez/23 jan/24 fev/24 mar/24 abr/24 mai/24 jun/24 jul/24 ago/24 set/24 out/24 nov/24

m Resultado/Cota  ® Rendimento Distribuido

Performance passada nao é necessariamente garantia de performance futura.
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PORTFOLIO

VILA MADALENA EM OPERACAO

~ WNede quartos 46

~ N2de leitos 178

~_WInicio da operagdo hoteleira Agosto/2019

Valor de aquisicdo RS 33.000.000,00
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ATTRNNTTENoY

Ne de leitos

Valor de aquisi¢ao

Novembro| 2024

PORTFOLIO
EM OPERACAO

248

RS 35.000.000,00
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CONTATO:
tri@valorainvest.com.br
+55 11 5189-9916

ENDERECO:
Av. Pres. Juscelino Kubitschek, 1830,
Torre 2, Conj.32

Itaim Bibi - Sao Paulo, SP — Brasil
04543-900

Novembro| 2024



	Slide 1
	Slide 2
	Slide 3
	Slide 4
	Slide 5
	Slide 6
	Slide 7
	Slide 8
	Slide 9
	Slide 10
	Slide 11
	Slide 12

