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RELATORIO DE GESTAO

Comentarios do Gestor

O Fundo encerrou 0 més de outubro de 2024 com 98,7% de seu patriménio liquido
alocado em Ativos-Alvo, distribuidos em 65 diferentes ativos, num total de R$425,2
milhdes investidos. Os recursos liquidos estavam investidos em instrumentos de
caixa.

A distribuicao de rendimentos do Fundo referente ao més de outubro de 2024 foi de

R$0,09 por cota, o equivalente a uma rentabilidade liquida de 10,9% ao ano
(equivalente a IPCA + 11,1% ao ano) sobre o valor da cota patrimonial ao final do
més anterior. Nos ultimos 12 meses, o Fundo acumulou uma distribuicdo de
dividendos de R$1,20 por cota, equivalente a uma rentabilidade liquida de 13,0% ao
ano ou IPCA + 8,5% ao ano sobre a cota patrimonial.

Ao longo do més, houve uma variagao negativa do patriménio liquido do Fundo ao
redor de R$0,14 por cota, derivada do ajuste negativo da marcagédo-a-mercado
tanto da carteira de CRIs indexados ao IPCA, decorrente de uma abertura das
taxas das NTN-B, como da marcagédo-a-mercado negativa da carteira de Flls do
Fundo.

As alocagbes ao longo do més foram influenciadas pelos movimentos
macroecondmicos ao longo do més de outubro. Na visdo da equipe da equipe de
Gestdo, a queda acentuada do IFIX no més (-3,06%), abriu oportunidades bastante
interessantes de alocagdes em FlIs, especialmente em FlIs de logistica, escritorios
e CRIs indexados a inflacdo. O aumento da volatilidade de mercado também abriu
oportunidades de aumento na alocagdo em Agdes. Com isso, ao longo do més, o
Fundo vendeu um total liquido de R$17,9 milhdes em CRIs e adquiriu um total
liquido de R$18,6 milhdes em Flls e R$4,1 milhdes em Ac¢des. Com esses
movimentos, a carteira VALOR passou a representar 53,8% do total de Ativos-Alvo
do Fundo (vs. 51,1% no més anterior) e a carteira de RENDA passou a representar
46,2% do total de Ativos-Alvo do Fundo (vs. 48,9% no més anterior). Entendemos
que esses movimentos devem trazer geragdo de valor aos cotistas ao longo dos

proéximos meses.

O Fundo encerrou 0 més de outubro de 2024 com um total de 11.581 cotistas.
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Outubro 2024

Objetivo

O Fundo tem como objetivo o investimento em
Ativos-Alvo: (a) Acbes Imobiliarias, (b) Debéntures
Imobiliérias; (c) Participagdes em SPE Imobiliaria;
(d) cotas de FIP Imobiliario; (e) cotas de FIA
Imobiliario; (f) CEPAC; (g) cotas de FlI; (h) CRI; (i)
cotas de FIDC Imobiliario; (j) Letras hipotecarias;
(k) Letras de crédito imobiliario; (I) Iméveis; (m)
Letras imobiliarias garantidas; e (n) Outros Titulos
Imobiliarios, em conformidade com os critérios de
elegibilidade definidos na politica de investimento.

Publico Alvo

Investidores em geral.

Taxa de Administragéo e Gestédo

1,30% ao ano sobre o patriménio liquido do Fundo,
com valor minimo mensal de R$10.000.

Taxa de Performance

20% sobre o que exceder IPCA + média do yield
anual do IMAB5 no semestre civil anterior, com o
valor minimo de IPCA + 3% ao ano. Caso essa
média seja menor que 4% ao ano, a mesma sera
acrescida de 1% ao ano; caso a mesma seja maior
ou igual a 4% ao ano e menor que 5% ao ano, sera
utilizado 5% ao ano. A taxa é paga semestralmente
nos meses de julho € janeiro.

Distribuicao de Rendimentos

Divulgagao de rendimentos: Ultimo dia Uil
Data ex-rendimentos: 5° dia Uil

Pagamento de rendimentos: 5° dia util

Dados Adicionais

Gestao: Valora Gestéo de Investimentos
Administragdo: Banco Daycoval S.A.
Escriturador: Banco Daycoval S.A.

Auditor: PWC

Informagoes Operacionais
Data de inicio do Fundo: 05/09/2023

Prazo de duragéo: Indeterminado

Classificagao ANBIMA: Fll de Titulos de Valores
Mobiliarios Gestao Ativa

Classificagao CVM: Fl|

Codigo de Negociagdo: 5044923FII
Cadigo ISIN: BROFGRCTF005
Caodigo CVM:0323026
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INVESTIMENTOS

REL ATO RIO DE GESTAO cadastre-se em https:/lvalorainvest.com.bricontato para receber os relatrios Outubro 2024

Carteira de Ativos
Tipo Ativo Codigo Ativo  Segmento Valor (R$) % PL Indexador ~ Cupom Estratégia Vencimento Duration
CRI VGRI Mez 24C1476175 Escritorio 37.730.958,31 8,75% CDI 3,00% Renda 13/03/2025 0,3
CRI Tecnisa 344S 20L0675397  Residencial 19.904.963,61 4,62% CDI 4,00% Renda 31/12/2025 0,6
CRI Sanema 22G0701494  Infraestrutura 19.756.931,24 4,58% IPCA 8,92% Renda 31/08/2037 52
CRI EAB 22F1020478  Infraestrutura 10.645.800,98 2,47% IPCA 9,70% Renda 15/06/2032 34
CRI JL 2310034406 Hotel 10.480.622,44 2,43% IPCA 11,00% Renda 30/12/2033 39
CRI AXS 139E 23F0046476  Infraestrutura 9.686.348,09 2,25% IPCA 11,00% Renda 15/07/2037 438
CRI Socicam 28S 2311732112 Infraestrutura 9.634.871,36 2,24% IPCA 9,00% Renda 17/03/2036 47
CRI HBR 34E 23J1928151 Escritorio 8.573.495,13 1,99% CDI 3,50% Renda 30/10/2031 34
CRI Matarazzo 4518 22C0509668 Shopping 6.607.759,07 1,53% IPCA 9,50% Renda 25/06/2040 5,1
CRI TJKB 2S 2411475522 Hospital 6.520.075,78 1,51% IPCA 9,00% Renda 12/01/2034 45
CRI Ditolvo 37E 23K1512153  Residencial 6.473.854,42 1,50% IPCA 10,00% Renda 30/10/2030 3,1
CRI Matarazzo 545S 23J2162618 Shopping 5.101.731,78 1,18% IPCA 9,50% Renda 25/06/2040 53
CRI Francisco Leitao 14S 20H0164142  Residencial 4.534.219,69 1,05% IPCA 8,50% Renda 28/08/2025 0,8
CRI Francisco Leitdo 15S 20H0164148  Residencial 4.534.219,69 1,05% IPCA 8,50% Renda 28/08/2025 0,8
CRI Tecnisa 397S 21G0568394  Residencial 4.466.909,65 1,04% IPCA 7,00% Renda 29/06/2028 3,0
CRI Manhattan 161S 19J0327167  Residencial 4.340.898,33 1,01% CDI 5,70% Renda 23/12/2026 0,9
CRI Mabu 4028 21J0705142  Pulverizado 4.328.491,99 1,00% IPCA 9,75% Renda 06/10/2031 31
CRI Planta Il 13E 22G1110098  Residencial 2.228.383,59 0,52% IPCA 8,50% Renda 25/07/2042 6,8
CRI Choice 22F1106105  Residencial 2.199.265,06 0,51% IPCA 9,00% Renda 05/08/2025 0,7
CRI RV Ipiranga 2 22J0347078  Residencial 2.148.768,98 0,50% IPCA 9,00% Renda 05/12/2025 1,0
CRI You 73E 28 22D0847835  Residencial 2.045.533,16 0,47% CDI 4,50% Renda 26/04/2027 1,9
CRI DOT 2S 2311538152  Residencial 1.331.955,43 0,31% IPCA 9,00% Renda 05/08/2025 0,7
CRI Roc Panamby 24A2073830  Residencial 450.352,73 0,10% IPCA 12,00% Renda 03/03/2027 2,0
CRI Patteo Mogilar 23F1689784  Residencial 409.992,44 0,10% CDI 3,00% Renda 27/11/2025 1,0
CRI Gilberto Sabino 24A2191067  Residencial 224.202,44 0,05% CDI 4,50% Renda 30/01/2029 38
Total - CRI 184.360.605,39 42,77% Duration médio CRls: 2,7
Tipo Ativo CodigoAtivo  Segmento Valor(Rs) DY@l sobrevalor - pgratggia % PL
Fll Aquisigdo de Unidades FlI - Residencial 29.559.058,12 14,89% Valor 6,86%
Fll Valora Renda Imobiliaria Fll VGRI11 Escritorio 23.598.000,00 18,2% Valor 547%
Fll Vinci Oportunidade Residencial Fll - Desenvolvimento 14.975.722,08 na Valor 3,.47%
Fll TG Ativo Real TGAR11  Desenvolvimento 10.083.531,12 14,41% Valor 2,34%
Fll Fll Planta Retrofit - Desenvolvimento 9.319.522,40 na Valor 2,16%
Fll VBI Prime Properties FlI PVBI11 Escritorio 7.400.594,81 9,87% Valor 1,72%
Fll JS Real Estate JSRE11 Escritorio 7.119.917,74 9,45% Valor 1,65%
Fll BTG Pactual Corporate Office Fund BRCR11 Escritorio 6.608.128,50 13,04% Valor 1,53%
Fll Valora CRI CDI FlI VGIR11 Recebiveis 4.979.693,34 13,32% Renda 1,16%
Fll RBR Prime Offices FlI - Escritorio 4.888.212,48 na Valor 1,13%
Fll Valora CRI Infra FlI - Infraestrutura 4.696.383,85 9,94% Valor 1,09%
Fll Bresco Logistica FlI BRCO11 Logistica 4.683.394 44 10,21% Valor 1,09%
Fll Capitania Shoppings FlI CPSH11 Shopping 4.345.011,00 12,19% Valor 1,01%
Fll REC Recebiveis Imobiliarios RECR11 Recebiveis 3.494.740,70 13,46% Valor 0,81%
Fll RBR Log RBRL11 Logistica 3.449.894,58 11,25% Valor 0,80%
Fll VBI Reits Multiestratégia FI RVBI11 Hedge Fund 3.290.937,65 13,08% Valor 0,76%
Fll Tellus Properties Fll TEPP11 Escritorio 3.020.315,20 11,99% Valor 0,70%
Fll TRX Real Estate FlI TRXF11 Recebiveis 3.008.199,21 11,80% Renda 0,70%
Fll Vinci Logistica FlI VILG11 Logistica 2.573.666,72 9,30% Valor 0,60%
Fll Valora CRI indice de Preco VGIP11 Recebiveis 2.493.003,50 12,36% Valor 0,58%
Fll Fator Verita Multiestrategia FlI VRTM11 Hedge Fund 2.305.828,40 13,72% Valor 0,53%
Fll TJK Renda Imobiliaria Fll TJKB11 Renda Urbana 2.063.922,85 10,79% Renda 0,48%
Fll REC Fundo de CRI Cotas Amortizaveis FlI RECD11 Recebiveis 2.000.000,00 na Renda 0,46%
Fll BTG Pactual Logistico FlI BTLG11 Logistica 1.696.273,92 9,48% Valor 0,39%
Fll Capitania Securities Il CPTS11 Recebiveis 1.087.282,42 12,20% Valor 0,25%
Fll Fll (Outros) - - 1.078.258,39 0,25%
Total - Fll 163.819.493,42 38,01%
Acéo Aliansce Sonae ALOS3 Shopping 3.861.267,20 Valor 0,90%
Agado Multiplan MULT3 Shopping 2.696.597,43 Valor 0,63%
Total - Agoes 6.557.864,63 1,52%
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RELATORIO DE GESTAO cadastre-se em https://valorainvest.com.br/contato para receber os relatrios Outubro 2024

Carteira de Ativos

D.Y. (a.a.) sobre valor

Tipo Ativo Codigo Ativo ~ Segmento Valor (R$) mercado Estratégia % PL
Imével Patteo S&o Bernardo Residencial 20.205.972,04 Valor 4,69%
Imovel New Patteo Osasco Residencial 6.982.114,77 Valor 1,62%
Total - Iméveis 27.188.086,81 6,31%
SPE You Residencial 23.158.488,03 Valor 5,37%
SPE Itatupa Residencial 11.883.690,66 Valor 2,76%
SPE MNF Residencial 3.908.970,57 Valor 0,91%
SPE CV 408 Residencial 2.652.536,33 Valor 0,62%
SPE AS 955 Residencial 937.449,73 Valor 0,22%
SPE Gaivota Residencial 746.551,90 Valor 0,17%
Total - Cotas SPE 43.287.687,22 10,04%
Total de Ativos-Alvo 425.213.737,47 98,65%
Caixa Bruto 7.380.340,71 1,71%
Rendimentos a Distribuir + Provisdes (1) (1.548.219,04)
Caixa Liquido 5.832.121,67 1,35%
Patriménio Liquido 431.045.859,14 100,00%

Taxa de juros — média ponderada por indexador vs. rating internacional (% PL da Carteira de CRI)

Rentabilidade Bruta da Carteira vs. Rating

- - Taxa Média
Indexador ATalﬁ:iM;:'(aa:; Pg:dp::; dhge(i': ) Ponderada de % da Carteira
quisigao a.a. Al MTM (a.a)

IPCA + 9,50% 9,44% 10,42% 60,28%
Rating Intl. 7,00% 7,00% 8,05% 2,42%
Sem Rating 9,60% 9,54% 10,52% 57,86%

CDI+ 3,65% 3,54% 3,54% 39,72%
Rating Intl. 4,00% 4,00% 4,00% 10,80%
Sem Rating 3,53% 3,36% 3,36% 28,92%

(1) A taxa de juros total dos CRI no momento de aquisi¢ao, inclui além do cupom da operacgao, eventuais (i) agio ou desagio na aquisicao, (i) prémios adicionais e/ou (iii) prémios
mensais para garantia de remuneragdo minima, sendo ponderada pelo saldo dos CRI na data de fechamento. A taxa de juros nfo inclui eventuais multas, juros de mora ou
quaisquer outras remuneracdes adicionais provenientes de alteragdes nas condigdes inicialmente pactuadas nos CRI.

Evolucdo do Patriménio Liquido e Distribuicdo de Rendimentos

Os valores estao arredondados na segunda casa decimal.
RT = Retorno total (lucro contabil do Fundo)

RSO10 grRs002 |RS0.1 RTRSO R§010 rrrsoo? R$010 grrsot? ,RS010 prasog
31%a.a 54% a.a 9)1% a.a 23,8% aa 62%aa

R$ 0,09

R$ 9,37

mai/2024 jun/2024 juli2024 ago/2024 set/2024 out/2024
m Cota Patrimonial ~ m Distribui¢ao/cota
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RELATORIO DE GESTAO

Distribui¢do de Resultados

O Fundo distribuiu R$0,09 por cota como rendimento referente ao més de

novembro de 2024.

Receitas (ex-MTM)
Proventos + Juros + Corregdo Monetaria
CRI
Iméveis
Fll
Acbes
SPE
Negociagdes
CRI
Iméveis
FIl - (apos IR)
Agdes - (apos IR)
SPE
Ativos de Liquidez
Despesas
Resultado Passivel de Distribuigéo
Distribuicéo Total
Distribuigao/Cota
Dias Uteis no Periodo
Dividend Yield (anualizado) - Nominal
Dividend Yield (anualizado) - Cota Patrimonial
Taxa equivalente acima do IPCA'

Taxa equivalente acima do Benchmark®

Resultado Acumulado a Distribuir

Resultado Acumulado a Distribuir por Cota

Ajuste de Marcag&o a Mercado (MTM)

Resultado Contabil

cadastre-se em valorainvest.com.br/contato/ para receber os relatorios

ago/24
4,957.628,22
4.952.520,14
2.551.135,58

449.060,07
1.554.937 48
397.387,01
(52.092,58)

(52.092,58)

57.200,66
(660.182,15)
4.297.446,07
4.602.204,70
R$0,10
2

12,79%

IPCA +10,11%

Benchmark + 3,52%

2.314.117,74

R$0,05

(980.764,93)

3.316.681,14

set/24
4.677.099,71
4.726.068,80
2.329.708,57
398.144,50
1.503.169,90
161.361,47
333.684,36
(81.847,97)

(81.847,97)

32.878,88
(457.894,63)
4.219.205,08
4,602.204,70
R$0,10
21

13,48%

IPCA + 8,43%

Benchmark + 1,94%

1.947.007,85

R$0,04

3.586.517,90

7.805.722,98

out/24
4.404.064,20
4.374.751,63
1.895.634,27
392.570,14
1.525.967,73
186.908,40
373.671,08
(32.990,98)

(32.990,98)

62.303,55
(492.253,96)
3.911.810,24
4.141.984,23
R$0,09
23

10,87%

IPCA +11,11%

Benchmark + 4,47%

1.716.833,86

R$0,04

(6.474.326,12)

(2.562.515,88)

2024
51.813.598,74
49.810.889,61
27.390.318,44

7.788.998,83
10.175.131,21

474.487,51

3.981.953,62
1.589.776,26

(45.154,80)
105.190,62
1.529.740,44
412.932,87
(6.868.219,36)
44.945.379,39
46.022.047,00
R$1,00
213

12,95%

IPCA +8,18%

Benchmark + 1,99%

(26.216.562,35)

18.728.817,04

(1)  Utilizado como referéncia a variagéo do IPCA com dois meses de defasagem, ou seja, para out/2024 utiliza-se a variagéo do IPCA de ago/2024.

(2)  Benchmark utilizado como base de calculo para a Taxa de Performance. (atualmente IPCA + 6,36% ao ano — yield médio do IMABS do 1° semestre de 2024 é maior que 5% ao

ano).

www.valorainvest.com.br

Outubro 2024

outubro de 2024. O pagamento ocorreu no dia 7 de

Utimos 12 meses
62.202.820,00
59.832.419,67
33.998.438,40
9.634.811,02
10.843.611,89

474487 51
4.881.070,85
1.779.114,91

144.183,84

105.190,62

1.529.740,44

591.285,42
(9.529.904,37)
52.672.915,63
55.226.456 40
R$1,20
253

13,04%

IPCA + 8,46%

Benchmark + 2,26%

(19.426.648 51)

33.246.267,12
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RELATORIO DE GESTAO

Alocagéo por Estrategia (% PL de Ativos-Alvo)
6,4%

15,8%
43,4%

m Crédito (CRI | FIDC Sénior)
m Liquidos (FII | Ag&o)

Iliquidos (FII | SPE | FIDC Sub)
m Tijolo (Imével)

Alocacao por Indexador dos CRIs (% PL de CRIs)

34,4%

m |PCA - Apenas
Variacgéo Positiva

39,7% 46,9%

m |PCA - Variagao
Positiva com
Compensagao

IPCA

mCDI

11,0%

2,4%

Os CRIs indexados ao IPCA possuem trés formas distintas na adogéo do IPCA:

e |PCA - Apenas Positivo: considera apenas a variagdo positiva do IPCA,
portanto quando o IPCA é negativo, adota-se o valor de zero para o indice

» IPCA - Variacao Positiva com Compensacao: caso o IPCA seja negativo, adota-
se zero, porém é compensado com indices positivos nos meses subsequentes

» IPCA: segue a variagdo do indice independente de ser positivo ou negativo.

Alocacgéo por Segmento FlI Carteira Valor
(% de PL de Flls Valor)

3.1%2:9% 35,7% Ativos-Alvo

3,7%
5,3%

34,6%

8,2% | Escritorio

m Desenvolvimento
Residencial

| | ogistica

m Recebiveis
Hedge Fund
Infraestrutura
Shopping

19,5%

22,7%

www.valorainvest.com.br
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38,5%

B e

Outubro 2024

Alocagéo por Ativo-Alvo (% de Ativos-Alvo)
6,4% 1,5%

10,2%
43,4% mCRI
mFll
SPE
B Imdvel

= Acdo

Alocagéo por Segmento CRI (% de PL de CRIs)

3,5% 2,3%

0,
ST% 30,0%

6,4%

B Residencial

m Escritorio
Infraestrutura

= Shopping

m Hotel
Hospital

21,0% Pulverizado

25,1%

Alocagao por Segmento Fll Carteira Renda
(% de PL de Flls Renda)

2,8% Ativos-Alvo
17,1%

82,9% N
H Recebiveis

® Renda Urbana
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RELATOR|O DE GESTAO cadastre-se em https:/ivalorainvest.com.br/contato para receber os relatérios Outubro 2024
Alocacéo por Estratégia e Ativos-Alvo (% PL de Ativos-Alvo)

10,2% SPE

Valor 35,7% Fll
1,5% Agéo
______________________ 2,8% LA DU ( /%, Imével

46,2% Renda 43‘4% CRI

Estratégia Renda Valor
Rentabilidade Total das Cotas
Data Quantidade de Patr_iménio Diyid(_endos Totais Dividenqos Ganho Patri[nonial Retorno:l'otal Retorno Total Retorno Total
Cotas Liquido (R$) Distribuidos (R$) (% ao més) (% ao més) no més Acum. (% ao ano) Acum. (IPCA +a.a.)
nov/23 46.022.047 459.129.872 4.602.205 1,01% 1,19%’ 2,21% 12,79% 9,84%
dez/23 46.022.047 459.039.547 4.602.205 1,00% (0,02%)" 0,98% 12,87% 9,82%
jan/24 46.022.047 453.589.350 4.602.205 1,00% (1,19%)" (0,18%) 9,39% 6,33%
fev/24 46.022.047 449.826.022 4.602.205 1,01% (0,83%)" 0,18% 8,26% 4,46%
mar/24 46.022.047 451.144.818 4.602.205 1,02% 0,29%* 1,32% 9,60% 4,93%
abr/24 46.022.047 445.189.730 4.602.205 1,02% (1,32%)" (0,30%) 7,73% 2,89%
mail24 46.022.047 442.339.569 4.602.205 1,03% (0,64%)" 0,39% 7,39% 2,89%
jun/24 46.022.047 438.341.042 5.062.425 1,14% (0,90%)" 0,24% 6,95% 2,42%
juli24 46.022.047 435.832.365 4.602.205 1,05% (0,57%) 0,48% 6,79% 1,82%
ago/24 46.022.047 434.546.841 4.602.205 1,06% (0,29%) 0,76% 6,99% 1,78%
set/24 46.022.047 437.750.359 4.602.205 1,06% 0,74% 1,80% 8,22% 2,51%
out/24 46.022.047 431.045.859 4.141.984 0,95% (1,53%) (0,59%) 7,05% 1,45%

(1) Inclui o montante de -0,43% referentes ao diferimento dos custos de oferta no més.

Movimentagdes de out/24

Movimentagéo

Tipo Ativo Indexador Codigo Ativo Estratégia Compra (R$) Venda (R$) Liquida (RS)
Agdo  Multiplan MULT3 Valor 2.691.872,78 - 2.691.872,78
Acdo  Allos ALOS3 Valor 1.373.766,26 - 1.373.766,26
Total - Agéo 4.065.639,04 - 4.065.639,04
CRI' Helbor 40E CDI 23K1511855 Renda - 5.027.105,97 (5.027.105,97)
CRI HBR34E CDI 23J1928151 Renda - 4.999.005,47 (4.999.005,47)
CRI Oscar Freire 50S CDI 21L0002653 Renda - 3.638.183,70 (3.638.183,70)
CRI  TJKB2S IPCA 2411475522 Renda - 2.999.774,81 (2.999.774,81)
CRI' AMF Satde 2 CDI 22B0512752 Renda - 1.207.162,76 (1.207.162,76)
Total - CRI - 17.871.232,69  (17.871.232,69)
FIl. REC Recebiveis Imobiliarios RECR11 Valor 3.481.392,34 - 3.481.392,34
FIl.  TRXReal Estate Fll TRXF11 Renda 3.061.650,67 - 3.061.650,67
FIl. Tellus Properties Fll TEPP11 Valor 3.036.715,81 - 3.036.715,81
FIl  Vinci Logistica FlI VILG11 Valor 2.622.889,36 - 2.622.889,36
FIl Valora CRI indice de Preco VGIP11 Valor 2.598.858,54 - 2.598.858,54
FIl. REC Fundo de CRI Cotas Amortizaveis FlI RECD11 Renda 2.000.000,00 - 2.000.000,00
Fll BTG Pactual Logistico FlI BTLG11 Valor 1.710.055,83 - 1.710.055,83
Il XP Crédito Imobiliario - FlI XPCI11 Valor 87.503,46 - 87.503,46
Total - Fll 18.599.066,01 - 18.599.066,01
TOTAL GERAL 22.664.705,05 17.871.232,69 4.793.472,36
Total - Renda 5.061.650,67 17.871.232,69  (12.809.582,02)
Total - Valor 17.603.054,38 - 17.603.054,38
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CRI AXS 139E
Rating na Operagéo com a AXS Energia, que € um dos maiores players do setor de energia com 4 GW
de energia edlica implementada, 26 PCHs implementadas e 1,2 GW de energia solar
Cupom IPCA+11,0%  executado e implementado. A operacdo possui como garantias (i) alienacdo fiduciaria das
. acdes e cotas da Cedente, juntamente dos bens e equipamentos e alienagéo dos direitos de
Vencimento 15/06/2037 superficies das UFVs; (ii) cessdo fiducidria dos recebiveis; (iii) coobrigacdo da Cedente
Tipo de oferta ICVM 160 garantindo as obrigagdes do Contrato de Locagéo lastro e (iv) fundo de liquidez.
CRI Choice
Rating na ~ . . . o )
Operagdo com a Choice Morumbi Empreendimento Imobiliério SPE LTDA., que tem por objeto
Cupom IPCA +9,0% especifico a aquisicdo de imdvel, para desenvolvimento de um condominio, com VGV de
) aproximadamente R$ 63 milhGes. Empreendimento residencial com 273 unidades divididas em
Vencimento 05/08/2025 metragens de 27m? a 49m2, de 1 e 2 dormitorios, localizado no bairro do Morumbi, na cidade
Tipodeoferta  ICVM476 de Sao Paulo.

CRI Ditolvo 37E

Rating na Operagdo com a Construtora Ditolvo Ltda., empresa que ha 50 anos atua no mercado de
Cupom IPCA+10,0%  construcdo e incorporagdo imobiliaria, sendo responsavel pelo langamento de mais de 100

empreendimentos em todo o pais. A operagdo possui como garantia (i) alienagao fiduciaria das
Vencimento 30/10/2030 unidades em estoque, (ii) fianca da holding e de seus socios e (jii) alienagao fiduciaria de dois
Tipo de oferta ICVM 160 terrenos em S&o José dos Campos ,com relagao de garantia de 128%.

Rating na Operagdo com a Dot Ditolvo Empreendimento Imobiliario SPE LTDA.,que tem por objeto
Cupom IPCA +9,0% especifico a aquisicéo de imével, para o desenvolvimento de um condominio denominado DOT

- Vila das Belezas, com VGV de aproximadamente R$ 63 milhdes. Empreendimento
Vencimento 05/08/2025 residencial com 253 unidades privativas de 42m2, 2 dormitorios, localizado no bairro Vila das
Tipo de oferta ICVM 476 Belezas, na cidade de Sao Paulo.

na Operagédo com Potenza Energias, atua no segmento de geracao distribuida e possui sede em

IPCA+9,70%  MG. A empresa detém ativos de geragdo distribuida com foco em energia fotovoltaica.

A operacdo possui como garantias (i) aval da empresa e sécios (i) cesséo fiduciaria dos
Vencimento 15/06/2032 recebiveis dos consocios; (iii) alienagao fiduciaria das acdes da Potenza e SPEs; (iv) alienagdo
ICVM 476 fiduciaria dos bens e equipamentos e alienacéo dos direitos de superficies das UFVs.

Tipo de oferta

CRI Francisco Leitao 14S

Rating na

. Operagdo com a Setin, incorporadora paulista, com foco na incorporacdo de projetos
Cupom IPCA +8,5% residenciais, escritorios e hotéis na regido metropolitana e interior paulista, com 40 anos de
Vencimento 28/08/2025 historia. A operagdo possui como garantia a alienacéo fiduciaria de terreno localizado no bairro

de Pinheiros, na cidade de S&o Paulo, com relacéo atual de garantia de 219%.
Tipo de oferta ICVM 476

e
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Rating na

. Operagdo com a Setin, incorporadora paulista, com foco na incorporacdo de projetos
Cupom IPCA +8,5% residenciais, escritorios e hotéis na regido metropolitana e interior paulista, com 40 anos de
Vencimento 28/08/2025 historia. A operagdo possui como garantia a alienacéo fiduciaria de terreno localizado no bairro

de Pinheiros, na cidade de S&o Paulo, com relacéo atual de garantia de 219%.
Tipo de oferta ICVM 476

CRI Gilberto Sabino

Rating na

. Operagédo com a You inc, incorporadora paulistana com mais de 10 anos de atuagao e foco no
Cupom CDI +4,5% segmento de iméveis residenciais compactos. A operacdo possui como garantia: (i) alienagéo
Vencimento 30/01/2029 fiduciaria dos terrenos e das cotas de SPEs; (ii) cesséo fiduciaria dos recebiveis e (iii) aval da

You e dos sécios. Com relagdo de garantia atual de 200%.
Tipo de oferta ICVM 160

CRIHBR 34E

Rating na Operagdo com a HBR Estacionamentos, companhia voltada para o desenvolvimento

Cupom CDI +3,50% imobiliario de propriedades urbanas. A operagéo possui como garantias (i) Cesséo fiduciaria
) dos recebiveis dos contratos de locagéo; (i) Alienagéo fiduciaria de empreendimentos e das

Vencimento 30/10/2031 cotas de SPEs da HBR,; e (i) Fianca da HBR sobre o total da operag&o; com relagao atual de

Tipodeoferta  ICVM 160 garantia de 132%.

CRIJL

Operagédo com a Construtora JL, empresa que tem como principais atividades os segmentos
IPCA +11,0% de construgdo e incorporagdo, com foco principal na regido sul e sudeste do Brasil. A

operagdo possui como garantia: (i) alienacéo fiduciaria do imével e das cotas de SPEs; (ii)
Vencimento 30/12/2033 cess3o fiduciaria dos recebiveis e (jii) aval da JL e dos socios. Com relago de garantia atual

Tipo de oferta ICVM 476 de 179%.

CRI Mabu 402S

Rating na Operagdo com a Rede Mabu de Hotéis & Resorts, rede hoteleira fundada em 1973, com forte
Cupom IPCA +9,75% atuac@o na regido sul do pais. A operagdo possui como garantia cessdo fiduciaria de

recebiveis de time sharing e alienagéo fiduciaria de unidades hoteleiras, com relagéo atual de
Vencimento 06/10/2031 garantia de 164%.

Tipo de oferta ICVM 476

CRI Manhattan 161S

Rating na Operagédo com a Construtora Manhattan, uma das maiores incorporadoras de Fortaleza — CE,
Cupom CDI +5,7% com mais de 15 anos de atuagdo. A operacdo possui como garantias reais: (i) Alienagéo

fiduciaria de iméveis prontos residenciais; (ii) Cesséo fiduciaria de recebiveis de direito de uso
Vencimento 23/12/2026 de dois projetos residenciais, todos localizados na Regido Metropolitana de Fortaleza. Com
Tipo de oferta ICVM 476 relacéo de garantia atual de 213%.

i m
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CRI Matarazzo 451S

Rating Operagdo com objetivo de financiar a conclusédo da obra do empreendimento Campus
Matarazzo, localizado no bairro Bela Vista, na cidade de S&o Paulo — SP. A operagéo possui
Cupom IPCA +9,5% como garantias (i) Alienacdo fiduciaria do imével correspondente a fragdo do “Retail”; (ii)
Vencimento 25/06/2040 Cessao fiduciaria do resultado liquido das receitas provenientes dos aluguéis; (iii) Aval do FIP
Matarazzo e (iv) Fundos de Despesas, Reserva de Parcelas e Liquidez; com relagdo atual de
Tipo de oferta ICVM 476 garantia de 353%.
Rating Operagdo com objetivo de financiar a conclusédo da obra do empreendimento Campus
Matarazzo, localizado no bairro Bela Vista, na cidade de S&o Paulo — SP. A operagéo possui
Cupom IPCA +9,5% como garantias (i) Alienacéo fiduciaria do imével correspondente a fragdo do “Retail’; (ii)
Vencimento 25/06/2040 Cessao fiduciaria do resultado liquido das receitas provenientes dos aluguéis; (iii) Aval do FIP
Matarazzo e (iv) Fundos de Despesas, Reserva de Parcelas e Liquidez; com relagdo atual de
Tipo de oferta ICVM 160 garantia de 353%.
Rating Operagdo com a Helbor S.A. (B3: HBOR3), incorporadora de capital aberto, fundada em 1977
com foco em empreendimentos residenciais e comerciais esta presente em 10 estados
Cupom CDI +3,0% brasileiros e no Distrito Federal em parceria com a MPD, incorporadora fundada em 1982.A
Vencimento 27/11/2025 operacao possui como garantia a (i) Alienagéo fiduciaria ddo terreno + benfeitorias;(ii) Cesséo
fiduciaria dos recebiveis; (i) Alienagéo fiduciaria das cotas da SPE; (iv) Fianga da SP e da
Tipo de oferta ICVM 160 Helbor. Raz&o de garantia da operagéo é de 208%.
Rating
Operagéo com a Planta Inc., incorporadora paulista, focada em projetos de retrofit em imoveis
Cupom IPCA +8,5% da cidade de S&o Paulo. A operag&o possui como garantias a (i) Alienago fiduciaria de quatro
prédios localizados no bairro de Vila Buarque e do Jardim Paulista, na cidade de Sao Paulo,
Vencimento 25/07/2042 (ii) Alienagao fiduciaria de cotas das SPEs; (iii) Cessao fiduciaria dos recebiveis. Com relagdo

i 0,
Fre i ICVM 476 de garantia atual de 177%.

CRI Roc Panamby

Rating Operagdo com a Construtora Ditolvo Ltda., empresa que ha 50 anos atua no mercado de
Cupom IPCA +12,0%  construcdo e incorporagéo imobiliaria, sendo responsavel pelo langamento de mais de 100
empreendimentos em todo o pais. A operag&o possui como garantia (i) alienag&o fiduciaria do
Vencimento 03/03/2027 terreno e das benfeitorias, (ii) alienagao fiduciarias das Cotas das SPEs, (iii) cessao fiduciaria
Tipo de oferta ICVM 160 dos recebiveis e (iv) aval da Ditolvo e de seus sécios, com relagdo de garantia atual de 193%.
Rating Operagdo com a ROVIC, fundada na década de 70, a construtora tem foco no
desenvolvimento de empreendimentos bem localizados, em bairros valorizados,
Cupom IPCA +9,0% prioritariamente em S&o Paulo. A operagdo possui como garantia a (i) alienagéo fiduciaria de
Vencimento 05/12/2025 terreno no bairro Ipiranga e de loja no bairro Ibirapuera, ambos em SP; (ii) Cessé&o fiduciaria

dos recebiveis; (i) Alienacéo fiduciaria das SPEs; (iv) Fianga da ROVIC e dos sécios;
Tipo de oferta ICVM 476
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I

CRI Sanema

Rating Minimo BBB Operagao com a Sanema, parceria publico-privada (PPP) da Companhia de Saneamento de
Alagoas (Casal), responsavel pela construgao e locagdo de ativos de tratamento de esgoto

Cupom IPCA +9,0% para bairros localizados na Zona Alto de Maceid. Apds a conclusio da obra, o sistema sera
Vencimento 31/08/2037 operado pela BRK, que sera responsavel por todo o processo de gestéo e distribuicdo de agua

para a regido. A operagdo possui como garantias (i) cessao fiduciaria dos recebiveis do
Tipo de oferta ICVM 476 consorcio; (i) alienagdo fiducidria dos direitos de superficies do empreendimento; (iii)

alienacao fiduciaria de agdes; e (iv) aval da holding.

CRI Socicam 28S

Rating na Operagédo com a Socicam, lider na gestéo de terminais de passageiros rodoviarios e urbanos,
Cupom IPCA+9,00%  administrando mais de 150 empreendimentos, entre contratos de concesséo e de prestacao

; de servigos, nas cinco regides do Brasil. A operagdo possui como garantia o contrato de
Vencimento 17/03/2036 locagao, assim como a cesso fiduciaria das tarifas aeroportuarias do terminal de Chapeco-
Tipodeoferta  ICVM 160 SC.

CRI Tecnisa 344S

Rating A S&P

, Operagao lastreada em debéntures emitidas pela Tecnisa S.A. (B3:TCSA3), incorporadora de
Cupom CDI +4,0% capital aberto com foco em alta e média renda na regido metropolitana de S&o Paulo.
Vencimento 31/12/2025 0 CRI n&o conta com garantias reais e possui rating br.A (sf) pela S&P.

Tipo de oferta ICVM 476

CRI Tecnisa 397S

Rating A S&P

Cupom IPCA +7,0% Operagdo lastreada em debéntures emitidas pela Tecnisa S.A. (B3:TCSA3), incorporadora de
) capital aberto com foco em alta e média renda na regido metropolitana de S&o Paulo.

Vencimento 29/06/2028 0 CRI n3o conta com garantias reais e possui rating br.A (sf) pela S&P.

Tipo de oferta ICVM 476

CRITJKB 2S

Rating na

. Operagédo com o Fundo de Investimento Imobiliario TJK Renda Imobiliaria (TJKB11), fundo de
Cupom IPCA +9,0% tijolo voltado para edificios corporativos, sob gestdo da Unitas. A operacdo possui como
Vencimento 12/09/2030 garantias: (i) Alienagao fiduciaria dos imdveis e (ii) Cess&o fiduciaria de 100% dos recebiveis

de aluguéis e de seus acréscimos, advindos de obras, com relagéo atual de garantia de 275%.
Tipo de oferta ICVM 160

CRIVGRI Mez

Rating na

, Operagdo com o Valora Renda Imobiliaria FIl (VGRI11), fundo de tijolo sob gestdo da Valora
Cupom CDI +3,0% Investimentos. A operacdo possui como garantia: (i) a alienagdo fiduciaria dos iméveis
Vencimento 13/03/2025 corporativos e (i) cesséo fiduciaria dos recebiveis (presentes e futuros) provenientes dos

aluguéis dos imdveis.
Tipo de oferta ICVM 160

CRI You 73E 2S

Rating na

Cupom CDI +4,5% Operagédo com a You inc, incorporadora paulistana com mais de 10 anos de atuagéo e foco no
) segmento de imoveis residenciais compactos. A operagdo possui como garantia a alienagéo

Vencimento 26/04/2027 fiduciaria de cotas de SPEs de projetos incorporados pela companhia.

Tipo de oferta ICVM 476

i,
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Aquisic¢ao de Unidades FlI
Rating na
Fundo imobilidrio de tijolo que tem por objetivo adquirir estoques de unidades
Cupom na preferencialmente residenciais, em construgdo ou prontas, com desconto em relagéo ao valor
Vencimento na de mercado e preferéncia de recompra pelo desenvolvedor com estrutura que permite gerar
renda mensal recorrente. O Fundo teve seu inicio em Abril de 2024.
Tipo de oferta na

Valora CRI Infra FlI

Rating na

Fundo fechado de papel que tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valorizagéo de suas
Cupom na cotas no médio e longo prazo, preponderantemente mediante o recebimento de rendimentos
Vencimento na mensais decorrentes de seus investimentos em dividas de projetos de infraestrutura

operacionais e/ou pré-operacionais. O Fundo teve seu inicio em Junho de 2022.
Tipo de oferta na

Planta Fll

Rating na

Fundo imobiliério de desenvolvimento que tem por objetivo proporcionar aos cotistas a
Cupom na valorizacdo de suas cotas mediante a aquisicdo e retrofit dos ativos alvo em S&o Paulo,
Vencimento na visando a valorizagdo em sua venda no médio e longo prazo. O Fundo teve seu inicio em

Setembro de 2022.
Tipo de oferta na

Imovel — New Patteo Osasco

Rating na Operagéo com a Helbor S.A. (B3: HBORS3) - incorporadora de capital aberto, fundada em 1977
com foco em empreendimentos residenciais e comerciais e presente em 10 estados brasileiros
Cupom na e no Distrito Federal - para aquisi¢do de unidades na planta com desconto em relagéo ao valor
Vencimento na de avaliagéo. Existe a opgéo de recompra por parte da Helbor das unidades até um prazo de
um ano apos o Habite-se pelo valor de aquisi¢do mais um prémio adicional. A operagao possui
Tipo de oferta na recebimento de prémio mensal de CDI + 4,2% ao ano sobre o valor de aquisigao.

Imovel - Patteo Sao Bernardo

Rating na Operagéo com a Helbor S.A. (B3: HBOR3) - incorporadora de capital aberto, fundada em 1977
com foco em empreendimentos residenciais e comerciais e presente em 10 estados brasileiros
Cupom na e no Distrito Federal - para aquisi¢&o de unidades na planta com desconto em relagéo ao valor
Vencimento na de avaliagdo. Existe a opgéo de recompra por parte da Helbor das unidades até um prazo de
um ano ap6s o Habite-se pelo valor de aquisi¢do mais um prémio adicional. A operagéo possui
Tipo de oferta na recebimento de prémio mensal de CDI + 4,2% ao ano sobre o valor de aquisigao.

Rating na Operagéo de equity preferencial, com investimento indireto na AS 955 SPE S.A., com objeto
especifico a aquisigdo dos imoveis localizados na cidade de Sao Paulo, para desenvolvimento
Cupom na de: (i) Empreendimento imobiliario residencial com 159 studios n&o residenciais de 23 a 28m?,
Vencimento na 93 unidades residenciais de 32 a 39m? e 1 loja de 800m? e (i) Empreendimento imobiliario
residencial com 239 studios n&o residenciais de 24m?, 49 unidades residenciais de 33m? e 5
Tipo de oferta na lojas de 138m?2 . Os empreendimentos serdo incorporados pela You inc.

SPE CV 408

Rating na

Operagdo de equity preferencial, com investimento indireto na SPE CV 408., com objeto
Cupom na especifico a aquisi¢do dos imoveis localizados na cidade de S&o Paulo, para desenvolvimento
Vencimento na de (i) 346 unidades residenciais, studios de 24m? e 25m?, dormitérios de 36m? 70m? e 91m? e

(ii) 2 Lojas (140m? e 220 m?) . Os empreendimentos seréo incorporados pela You inc.
Tipo de oferta na
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Rating na N . . . . - .
Operagéo de equity preferencial, com investimento indireto na Gaivota 501 SPE S.A., que tem
Cupom na por objeto especifico a aquisicdo de imdvel localizado no bairro Moema, na cidade de Sao
Paulo, para desenvolvimento de um empreendimento imobiliario residencial, 30 unidades
Vencimento na residenciais de 140m2, 30 studios residenciais de 25m2, 34 studios néo residenciais de 25m? e

Tipo de oferta na 2 lojas com area média de 61m?. O empreendimento & incorporado pela You inc.

SPE Itatupa
Rating na

Investimento indireto na SW20 Itatupd Empreendimento Imobiliario SPE LTDA., que tem por
Cupom na objeto especifico a aquisigio de imovel localizado no bairro Panamby, na cidade de Sao
Verainete na Paulo, para desenvolvimento de um empreendimento imobiliario residencial, 198 unidades

residenciais de 54m? a 95m?. O empreendimento é incorporado pela Ditolvo e pela Vaster DI.
Tipo de oferta na

na Operagéo de equity preferencial, com investimento indireto na MNF SPE S.A., que tem por

na objeto especifico a aquisicdo de imével localizado no bairro Chacara Klabin, na cidade de Sao

Paulo, para desenvolvimento de um empreendimento imobiliario residencial, 105 unidades

Vencimento na residenciais de 61m? a 90m?, 21 studios nao residenciais de 29m? a 38m? e 1 loja de 435m2. O

Tlpodelomsta na empreendimento é incorporado pela Paes & Gregori.

|
% SPE You
= Rating na ) ) ) , o , , o
= Operagédo de equity preferencial que tem por objeto especifico o investimento indireto em
= Cupom na quatro empreendimentos imobiliarios residenciais localizados nos bairros Vila Madalena,
% Moema e Santa Cecilia, na cidade de S&o Paulo. Os empreendimentos possuem uma area
Vencimento na privativa total de 65.811 m? contemplando unidades residenciais, lojas, studios e coberturas .
. Os empreendimentos serdo incorporados pela You inc.
Tipo de oferta na P P P

Este material foi elaborado pela Valora Gestao de Investimentos. Leia o regulamento e demais documentos legais do fundo antes de investir. Os fundos s&o supervisionados e fiscalizados pela
Comissao de Valores Mobiliarios - CVM. E recomendada uma avaliagéo de performance de fundos de investimento em anélise de no minimo 12 meses. A rentabilidade passada néo garante a
rentabilidade futura e fundos de investimento ndo s@o garantidos pela Instituico Administradora, ou por qualquer mecanismo de seguro, ou ainda pelo Fundo Garantidor de Créditos — FGC. A
RENTABILIDADE AJUSTADA CONSIDERA O REINVESTIMENTO DOS DIVIDENDOS, JUROS SOBRE CAPITAL PROPRIO OU OUTROS RENDIMENTOS ADVINDOS DE ATIVOS
FINANCEIROS QUE INTEGREM A CARTEIRA DO FUNDO REPASSADOS DIRETAMENTE AO COTISTA. Os Fundos de Investimento Imobilidrio seguem a ICVM472, portanto séo
condominios fechados em que as cotas ndo sao resgataveis onde os cotistas podem ter dificuldade em alienar suas cotas no mercado secundario. As opinides, estimativas e proje¢des refletem o
atual julgamento do responsavel pelo seu contetdo na data de sua divulgagao e estéo, portanto, sujeitas a alteragdes sem aviso prévio. As projecdes utilizam dados histéricos e suposigdes, de
forma que devem ser realizadas as seguintes adverténcias: (1) Nao estéo livres de erros; (2) Nao é possivel garantir que os cenérios obtidos venham efetivamente a ocorrer; (3) N&o configuram,
em nenhuma hipétese, promessa ou garantia de retorno esperado nem de exposicdo maxima de perda; e (4) N&o devem ser utilizadas para embasar nenhum procedimento administrativo
perante drgaos fiscalizadores ou reguladores. Este contetdo ¢ informativo e néo constitui nem deve ser interpretado como oferta ou solicitagdo de compra ou venda de valores mobiliarios,
instrumento financeiro ou de participagédo em qualquer estratégia de negocios especifica, qualquer que seja a jurisdi¢do. Algumas das informagdes aqui contidas foram obtidas com base em
dados de mercado e de fontes publicas consideradas confidveis. A Valora no declara ou garante, de forma expressa ou implicita, a integridade, confiabilidade ou exatiddo de tais informacdes e
se eximem de qualquer responsabilidade por quaisquer prejuizos, diretos ou indiretos, que venham a decorrer da utilizacdo desse material e de seu contetdo. Esse material ndo pode ser
reproduzido ou redistribuido para qualquer pessoa, no todo ou em parte, qualquer que seja o propdsito, sem o prévio consentimento por escrito da Valora. O Objetivo do Fundo néo representa
nem deve ser considerado, a qualquer momento, e sob qualquer hipotese, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade ao investidor. Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos
sobre o Fundo poderéo ser obtidos com o Administrador e o Gestor, através do e-mail: valorainvest@valorainvest.com.br.

Gestor Administrador
VALORA GESTAO DE INVESTIMENTOS LTDA BANCO DAYCOVAL S.A P
ANBIMA CNPJ: 07.559.989/0001-17 CNPJ: 62.232.889/0001-90 ANBIMA
Av. Pres. Juscelino Kubitschek, 1830, Torre 2, Conj.32 Av. Paulista, n° 1793
Itaim Bibi | S&o Paulo-SP | CEP: 04543-900 Bela Vista| Séo Paulo - SP | CEP 01.311-200
Tel: +55 (11) 3016 0900 | Tel: +55 (11) 3138-0500 |

www.valorainvest.com.br | ri@valorainvest.com.br www.daycoval.com.br/Asset/?lang=ptbr
passivo.fundos@bancodaycoval.com.br +55 1 1 301 60900

Administracao Fiduciaria

www.valorainvest.com.br
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