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S3do Paulo, 24 de setembro de 2024.

Aos
Senhores Cotistas do VALORA CRI CDI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

Ref.: Procedimento de Consulta Formal para deliberagao dos Cotistas — Assembleia
Geral Extraordinaria.

Prezados Cotistas,

O BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS, sociedade devidamente autorizada pela Comiss3o de Valores Mobiliarios
(“CVM”) a administrar fundos de investimento e gerir carteiras de titulos e valores
mobilidrios, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n.2 501, 52 andar, parte, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do
Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o n.2 59.281.253/0001-23 (“Administrador”), na
qualidade de administradora do VALORA CRI CDI FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - Fll, fundo de investimento imobiliario, inscrito no CNPJ/MF sob o n?
29.852.732/0001-91 (“Fundo”), nos termos do regulamento do Fundo (“Regulamento”)
e do artigo 19 da Instrucdo CVM 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada
(“Instrucao CVM 472”), vem, por meio da presente, convocar os titulares das cotas de
emissdo do Fundo (“Cotistas”) para participar da Assembleia Geral Extraordinaria do
Fundo, a ser realizada de forma nao presencial, por meio do procedimento de consulta
formal, nos termos do Artigo 21 da Instrugdo CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada (“Instrucdo CVM 472” e “Consulta Formal”, respectivamente), a qual
tem por objeto:

1. Nos termos Regulamento e, conforme solicitacgdo prévia da VALORA
IMOBILIARIO E INFRAESTRUTURA LTDA. (nova denominag¢io da VALORA GESTAO DE
INVESTIMENTOS LTDA.), gestora da carteira do Fundo (“Gestora”), aprovar a realizagdo
da 92 (nona) emissdo de cotas do Fundo, a qual sera realizada por meio de oferta publica,
a ser distribuida no ambito da Resolugao CVM n? 160, de 13 de julho de 2022
(“Resolucdo CVM 160”), e da Instrucdo CVM 472, a ser submetida a registro automatico
perante a CVM (“Oferta”). As caracteristicas da Oferta ora submetida a deliberagdo
estdo descritas abaixo, sujeito ainda, a complementacdo pelos documentos da Oferta:

e Colocagao e Procedimento de Distribuigao: a Oferta consistird na distribuigdo
publica primaria das Novas Cotas (conforme abaixo definido), no Brasil, sob a
coordenacao do Coordenador Lider (conforme abaixo definido), sob o regime de
melhores esfor¢os de colocagdo (incluindo em relacdo as Novas Cotas do Lote
Adicional, conforme adiante definido, caso emitidas), com a participacdo de
determinadas instituicOes intermedidrias autorizadas a operar no mercado de
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capitais brasileiro, credenciadas junto a B3 S.A. — Brasil, Bolsa & Balcao (“B3”),
convidadas a participar da Oferta pelo Coordenador Lider, exclusivamente, para
efetuar esforcos de colocacdo das Novas Cotas junto aos investidores
(“Participantes Especiais” e, em conjunto com o Coordenador Lider, as
“InstituicOes Participantes da Oferta”), nos termos da Resolugdo CVM 160, da
Instrucdo CVM 472 e demais leis e regulamentacdes aplicdveis, observado o
plano de distribuicao da Oferta descrito e detalhado nos documentos da Oferta;

Registro: a Oferta sera submetida ao rito de registro automatico de distribuicao,
no ambito do artigo 26, inciso VII, inciso (c), da Resolu¢cdo CVM 160, observados
os demais requisitos previstos na Resolugao CVM 160;

Numero da Emissdo: a emissdo representara a 92 (nona) emissdo de cotas do
Fundo;

Montante Inicial da Oferta: o volume de, inicialmente, até RS 400.000.000,64
(quatrocentos milhdes de reais e sessenta e quatro centavos), sem considerar a
Taxa de Distribuicdo Primaria e sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional,
observado que o valor exato poderd ser alterado, tendo em vista que serd
calculado a partir da fixacdo do Preco de Emissdo previamente a divulgacdo do
Anuncio de Inicio e retificado mediante ato do Administrador (“Montante Inicial
da Oferta”), podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude
da opgdo de Lote Adicional (conforme abaixo definido); ou (ii) diminuido em
virtude da possibilidade de distribuicdo parcial, desde que observado o
Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido);

Montante Minimo da Oferta: o montante minimo da Oferta é de até 4.149.378
(quatro milhdes, cento e quarenta e nove mil, trezentas e setenta e oito)Novas
Cotas, correspondente a RS 40.000.003,92 (quarenta milhdes, trés reais e
noventa e dois centavos) sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria,
observado que o valor exato podera ser alterado, tendo em vista que sera
calculado a partir da fixagdo do Preco de Emissdo previamente a divulgacdo do
Anuncio de Inicio e retificado mediante ato do Administrador (“Montante
Minimo da Oferta”). Observada a colocacdo do Montante Minimo da Oferta, as
Novas Cotas que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o
periodo de distribuicdo deverdo ser canceladas pelo Administrador. Uma vez

atingido o Montante Minimo da Oferta, o Administrador e a Gestora, de comum
acordo com o Coordenador Lider, poderdao encerrar a Oferta a qualquer
momento;

Quantidade de Novas Cotas: a Oferta é composta, inicialmente, por até
41.493.776 (quarenta e um milhdes, quatrocentos e noventa e trés mil,
setecentas e setenta e seis) novas cotas (“Novas Cotas”), sem considerar as
Novas Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, podendo referido montante ser
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(i) aumentado em decorréncia das Novas Cotas do Lote Adicional; ou
(ii) diminuido em virtude da distribuicdo parcial, desde que observado o
Montante Minimo da Oferta;

Lote Adicional: o Montante Inicial da Oferta e a quantidade de Novas Cotas
inicialmente ofertadas poderdo ser aumentados em até 25% (vinte e cinco por
cento) em relagdo ao Montante Inicial da Oferta, em fungdo do exercicio da
opcao de emissdao de Novas Cotas adicionais, nos termos do artigo 50 da
Resolucdo CVM 160 (“Lote Adicional”), ou seja, em até 10.373.444 (dez milhdes,
trezentos e setenta e trés mil, quatrocentas e quarenta e quatro) Novas Cotas, o
que corresponde a R$ 100.000.000,16 (cem milhdes de reais e dezesseis
centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, observado que o valor
exato podera ser alterado, tendo em vista que sera calculado a partir da fixacao
do Preco de Emissdo previamente a divulgacdo do Anuncio de Inicio e retificado
mediante ato do Administrador, a serem emitidas nas mesmas condicdes e com
as mesmas caracteristicas das Novas Cotas inicialmente ofertadas, sendo certo
que a definicdo acerca do exercicio da op¢ao de emissdao das Novas Cotas do Lote
Adicional ocorrera na data do procedimento de alocacdo, sem a necessidade de
novo pedido de registro da Oferta a CVM ou modificacdo dos termos da emissao
e da Oferta. As Novas Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, serdo destinadas a
atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no
decorrer da Oferta. Aplicar-se-3o as Novas Cotas oriundas do exercicio da opcao
de Lote Adicional, caso venham a ser emitidas, as mesmas condi¢des e preco das
Novas Cotas inicialmente ofertadas, sendo que a oferta das Novas Cotas do Lote
Adicional também serd conduzida sob o regime de melhores esforcos de
colocagdo, sob a lideranca do Coordenador Lider e a participacdo dos
Participantes Especiais;

Lote Suplementar: ndo serd outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a
opc¢ao de distribuicdo de lote suplementar para fins de estabilizacao do preco
das Novas Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolu¢do CVM 160;

Preco de Emissdo: o preco de emissdo sera de RS 9,64 (nove reais e sessenta e
quatro centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, com base no
valor patrimonial das cotas ex-rendimentos do Fundo em 30 de agosto de 2024,
sendo o valor patrimonial da cota do Fundo auferido quociente entre o valor do
patriménio liquido contdbil atualizado do Fundo e o nimero de cotas ja emitidas,
nos termos do artigo 19.2.2. do Regulamento do Fundo (“Preco de Emissdo”),

observado que o referido Preco de Emissdo podera ser atualizado previamente
a divulgacdo do Anuncio de Inicio e retificado mediante ato do Administrador e,
neste caso, serd equivalente ao ultimo valor patrimonial ex-rendimentos
divulgado das cotas do Fundo conforme divulgado pelo Administrador no
fechamento de més civil. O Preco de Emissdo, caso atualizado, sera fixo até a
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data de encerramento da Oferta, que se dara com a divulgacdo do Anuncio de
Encerramento;

Taxa de Distribuicdo Primadria: o Fundo cobrara uma taxa de distribuigdao
primdria no ambito da Oferta, equivalente a RS 0,24 (vinte e quatro centavos)
por Nova Cota, a ser pago pelos Investidores (inclusive os Cotistas e os terceiros
cessiondrios que exercerem o Direito de Preferéncia) adicionalmente ao Preco
de Emissdao das Novas Cotas, observado que o valor exato podera ser alterado,
tendo em vista que serd calculado a partir da fixacdo do Preco de Emissdo
previamente a divulgacdo do Anuncio de Inicio e retificado mediante ato do
Administrador. O montante captado a partir dos recursos pagos pelos
Investidores a titulo de Taxa de Distribuicdo Primadria sera utilizado para
pagamento de parte dos custos da Oferta, conforme venha a ser definido nos
documentos da Oferta, sendo certo que (i) eventual saldo positivo da Taxa de
Distribuicdo Primaria serd incorporado ao patriménio do Fundo; e (ii) eventuais
custos e despesas da Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribuicdo Primaria serdo
de responsabilidade da Gestora (“Taxa de Distribuicdo Primaria”);

Preco de Subscri¢do: o preco de subscricao de cada Nova Cota corresponderd ao
Preco de Emissdo, acrescido da Taxa de Distribuicdo Primdria, que somados
correspondem ao montante de RS 9,88 (nove reais e oitenta e oito centavos),
observado que o valor exato podera ser alterado, tendo em vista que sera
calculado a partir da fixacdo do Preco de Emissdo previamente a divulgacdo do
Anuncio de Inicio e retificado mediante ato do Administrador (“Preco de

Subscricdo”);

Investimento Minimo por Investidor: o valor minimo a ser subscrito por cada
Investidor no contexto da Oferta sera de 519 (quinhentas e dezenove) Novas
Cotas, totalizando a importancia de RS 5.003,16 (cinco mil e trés reais e dezesseis
centavos) por Investidor, sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, e
RS 5.127,72 (cinco mil, cento e vinte e sete reais e setenta e dois centavos),
considerando a Taxa de Distribuicdo Primadria, observado que o valor exato
poderd ser alterado, tendo em vista que serd calculado a partir da fixacdo do
Preco de Emissdo previamente a divulgacdao do Anuncio de Inicio e retificado
mediante ato do Administrador (“Investimento Minimo por Investidor”),

observado o disposto nos documentos da Oferta. O Investimento Minimo por
Investidor nao é aplicavel aos Cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito
de Preferéncia;

Taxa de Ingresso e Saida: ndo serd cobrada taxa de ingresso ou de saida dos
subscritores das Novas Cotas objeto da Oferta;

Distribuicdo Parcial: serd admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucao
CVM 160, a distribuicdo parcial das Novas Cotas (“Distribuicdo Parcial”), desde
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gue atingido o Montante Minimo da Oferta, sendo que a Oferta em nada sera
afetada caso ndo haja a subscricdo e integralizacdo da totalidade das Novas Cotas
no dmbito da Oferta, desde que seja atingido o Montante Minimo da Oferta e
observado o previsto nos documentos da Oferta;

Destinagao dos Recursos: observada a politica de investimentos do Fundo, os
recursos obtidos pelo Fundo por meio da presente Oferta, inclusive os recursos
provenientes da eventual emissdo de Novas Cotas do Lote Adicional, serdao
destinados a aquisicdo de Ativos (conforme definido no Regulamento),
respeitados os Critérios de Elegibilidade (conforme definido no Regulamento) e
Limite de Concentragdo (conforme definido no Regulamento), a serem
selecionados de forma discricionaria e ativa pela Gestora, na medida em que
surgirem oportunidades de investimento, desde que referidos Ativos estejam
compreendidos na politica de investimentos do Fundo, observado o prazo para
aplicagdo dos recursos previsto no Regulamento;

Numero de Séries: Série Unica;

Negociacao e Custddia das Novas Cotas no Mercado: as Novas Cotas ofertadas
serdo depositadas para: (i) distribuicdo e liquidacdo no mercado primdrio por
meio do “Sistema DDA — Sistema de Distribuicdo de Ativos” (“DDA”); e
(ii) negociacdo e liquidacdo no mercado secunddrio por meio do mercado de
bolsa; ambos administrados e operacionalizados pela B3, ambiente no qual as
Novas Cotas serdo liquidadas e custodiadas. Durante a colocacdo das Novas
Cotas, o Investidor que subscrever a Nova Cota, bem como o Cotista ou terceiro
cessiondrio que exercer o Direito de Preferéncia receberd, quando realizada a
respectiva liquidacdo, recibo de Nova Cota que, até data definida no formulario
de liberagao, que serd divulgado posteriormente a divulgacdo do Anuncio de
Encerramento e do anuncio de divulgacdo de rendimentos pro rata e da
obtencdo de autorizacdo da B3, ndo serd negocidvel e ndo receberd rendimentos
provenientes do Fundo, exceto pelos investimentos temporarios, nos termos da
regulamentacdo vigente aplicdvel, conforme aplicdvel. Tal recibo ¢é
correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquiridas, e se convertera
em tal Nova Cota na data definida no formulario de libera¢ao, que sera divulgado
posteriormente a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e do anuncio de
divulgacdo de rendimentos pro rata e da obtencdo de autorizacdo da B3,
momento em que as Novas Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3. O
escriturador das Cotas (“Escriturador”) sera responsavel pela custddia das Novas
Cotas que ndo estiverem depositadas na B3;

Procedimento de Distribuigcao e Integralizagdao: as Novas Cotas serdo subscritas
durante todo o Periodo de Distribui¢do utilizando-se os procedimentos do DDA.
Os Investidores integralizardo as Novas Cotas, a vista, pelo Preco de Subscricdo,
em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis, na Data
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de Ligquidacdo da Oferta (conforme definido nos documentos da Oferta), junto
as Instituicdes Participantes da Oferta, de acordo com as normas de liquidacao e
procedimentos aplicaveis da B3;

Tipo de Distribuigdao: Primaria;

Publico-Alvo da Oferta: a Oferta é destinada a investidores em geral, conforme
definicdo nos documentos da Oferta e, em qualquer caso, que se enquadrem no
publico-alvo do Fundo, conforme previsto no Regulamento (“Investidores”); e

Nos termos da regulamentacdo em vigor, poderd ser aceita a participacdo de
pessoas vinculadas na Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda superior
em 1/3 (um terco) a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta (sem
considerar as Novas Cotas do Lote Adicional), ndo sera permitida a colocacado de
Novas Cotas a pessoas vinculadas, e as ordens de investimento enviadas por
pessoas vinculadas serdo automaticamente canceladas, nos termos do artigo 56
da Resolucdao CVM 160, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de
Preferéncia.

Sdo consideradas como pessoas vinculadas os investidores que sejam, nos
termos do inciso XVI do artigo 22 da Resolucdo CVM 160 e do artigo 29, inciso XII,
da Resolu¢do da CVM n2 35, de 26 de maio de 2021: (i) controladores, diretos ou
indiretos, ou administradores, dos ofertantes e/ou outras pessoas vinculadas a
Oferta, bem como seus respectivos cbnjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 22 (segundo) grau; (ii)
controladores, diretos ou indiretos, e/ou administradores das Instituicdes
Participantes da Oferta; (iii) funciondrios, operadores e demais prepostos das
Instituicdes Participantes da Oferta e dos ofertantes, diretamente envolvidos na
estruturacdo da Oferta; (iv) assessores de investimento que prestem servicos as
Instituicoes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que mantenham,
com as Instituigdes Participantes da Oferta contrato de prestacdao de servicos
diretamente relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte
operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, pelas Instituicdes Participantes da Oferta, pelos ofertantes, ou
por pessoas a eles vinculadas; (vii) conjuge ou companheiro e filhos menores das
pessoas mencionadas nos itens “(ii)” a “(v)” acima; e (viii) fundos de investimento
cuja maioria das cotas pertenca a pessoas mencionadas nos itens acima, salvo se
geridos discricionariamente por terceiros que ndo sejam Pessoas Vinculadas
(“Pessoas Vinculadas”);

Direito de Preferéncia: é assegurado aos Cotistas que possuam cotas do Fundo
no 32 (terceiro) Dia Util a contar da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio da
Oferta, devidamente integralizadas, e que estejam em dia com suas obrigacdes
para com o Fundo, o direito de preferéncia na subscricdo das Novas Cotas
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inicialmente ofertadas, até a propor¢gdo do numero de Novas Cotas
integralizadas e detidas por cada Cotista no 32 (terceiro) Dia Util a contar da data
de divulgacdo do anuncio de inicio da Oferta (“Direito _de Preferéncia”),
conforme aplicagdo do fator de proporgdo para subscricdao de Novas Cotas a ser
descrito nos documentos da Oferta (“Fator de Proporcdo para Subscricdo de
Novas Cotas”). O percentual de Novas Cotas objeto da Oferta a que cada Cotista
tem Direito de Preferéncia sera proporcional a quantidade de cotas do Fundo
que este detiver no 32 (terceiro) Dia Util a contar da data de divulgacdo do
Anuncio de Inicio, em relacdo a totalidade de cotas do Fundo em circulacdo nessa
mesma data, conforme aplicacdo do Fator de Proporg¢ao para Subscricdo de
Novas Cotas durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia. A
guantidade mdaxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito
do Direito de Preferéncia deverd corresponder sempre a um nimero inteiro, nao
sendo admitida a subscricdo de fracdo de Novas Cotas, observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o
numero inteiro (arredondamento para baixo). Ndo havera aplicagdo minima para
a subscricdo de Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia.

Os Cotistas ou os terceiros cessiondrios do Direito de Preferéncia poderdo
manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, até
o 102 (décimo) dia util contado da data de inicio do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia (inclusive), conforme indicada no Anuncio de Inicio da
Oferta (“Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”), observado que
referido prazo poderd ser inferior a 10 (dez) Dias Uteis, caso seja
operacionalmente vidvel, a critério da Administradora e da Gestora conforme
definido em ato do Administrador a ser realizado previamente a divulgacao do
Anuncio de Inicio, e em respectivo fato relevante, a serem publicados apds a

divulgagao do resultado da presente Consulta Formal.

Serd permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, total ou
parcialmente, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros
cessionarios, a partir da data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, inclusive, observados os critérios, prazos e procedimentos a serem
previstos em ato do Administrador a ser realizado previamente a divulgacdo do
Anuncio de Inicio, e no respectivo fato relevante, a serem publicados apds a
divulgacao do resultado da presente Consulta Formal.

Os termos e condi¢des especificos para manifestacdo do exercicio e/ou cessdo
do Direito de Preferéncia serdo descritos em ato do Administrador a ser
realizado previamente a divulgacdo do Anuncio de Inicio, e no respectivo fato
relevante, a serem publicados apds a divulgacdo do resultado da presente
Consulta Formal, observados os prazos e procedimentos operacionais da B3 e do
Escriturador, conforme o caso;
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e Direitos, Vantagens e Restricdes das Novas Cotas: as Novas Cotas do Fundo
(i) sdo emitidas em classe Unica (ndo existindo diferencas acerca de qualquer
vantagem ou restricdo entre as Novas Cotas) e conferem aos seus titulares
idénticos direitos politicos, patrimoniais e econ6micos, sendo que cada Nova
Cota confere ao seu titular o direito a um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas
do Fundo, (ii) correspondem a fracdes ideais do patrimdnio liquido do Fundo;
(iii) ndo sdo resgataveis; (iv) terdo a forma escritural e nominativa; (v) conferirao
aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de
participar, integralmente, em quaisquer rendimentos do Fundo, se houver;
(vi) ndo conferem aos seus titulares propriedade sobre os ativos integrantes da
carteira do Fundo ou sobre fracdo ideal desses ativos; (vii) no caso de emissdo
de novas Cotas pelo Fundo, conferirdo aos seus titulares direito de preferéncia,
nos termos do Regulamento; e (viii) serdo registradas em contas de depdsito
individualizadas, mantidas pelo Escriturador em nome dos respectivos titulares,
a fim de comprovar a propriedade das Novas Cotas e a qualidade de Cotista do
Fundo, sem emissdo de certificados. Todas as Novas Cotas conferirdo aos seus
titulares o direito de auferir os rendimentos do Fundo, se houver. Sem prejuizo
do disposto no subitem “(i)” acima, ndo podem votar nas Assembleias Gerais de
Cotistas do Fundo (a) o Administrador ou a Gestora; (b) os socios, diretores e
funciondrios do Administrador ou da Gestora; (c) empresas ligadas ao
Administrador ou a Gestora, seus soécios, diretores e funcionarios; (d) os
prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e funciondrios; (e) o
Cotista, na hipotese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formacdo do patriménio do Fundo; e (f) o
Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo. Nao se aplica o disposto
acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas
nos itens (a) a (f); ou (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais
Cotistas, manifestada na prépria Assembleia Geral de Cotistas, ou em
instrumento de procuracao que se refira especificamente a Assembleia Geral de
Cotistas em que se dard a permissdo de voto; ou (iii) todos os subscritores de
cotas do Fundo forem cond6minos de bem com que concorreram para a
integralizacdo de cotas do Fundo, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o paragrafo sexto do artigo 82 da Lei n2 6.404/76,
conforme o paragrafo segundo do artigo 12 da Instru¢dao CVM 472. De acordo
com o disposto no artigo 22 da Lei n? 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada, e no artigo 92 da Instrucdo CVM 472, o Cotista ndo podera requerer o
resgate de suas cotas do Fundo; e

e Periodo de Distribuigdo: a Oferta tera inicio na data de divulgacdo do Anuncio
de Inicio, em conformidade com o previsto no artigo 59 da Resolu¢do CVM 160
(“Anuncio _de Inicio” e “Periodo de Distribuicdo”, respectivamente). A
distribuicdo das Novas Cotas da Oferta (incluindo as Novas Cotas do Lote
Adicional) devera ocorrer em até 180 (cento e oitenta) dias contados da

[ CLASSIFICACAO: PUBLICA |



btqgpactual

divulgacdo do Anuncio de Inicio da Oferta, nos termos do artigo 48 da Resolugdo
CVM 160, observado o disposto no paragrafo 49, do artigo 59, da Resolu¢do CVM
160.

e Coordenador Lider: A distribuicao primaria das Novas Cotas sera realizada no
Brasil, em regime de melhores esfor¢os de colocacdo, sob coordenacao da XP
INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicao de valores
mobilidrios, com sede na Avenida Ataulfo de Paiva, n2 153, 52 e 82 andar, Leblon,
na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ sob o
n2 02.332.886/0001-04 (“Coordenador Lider”).

2. Aprovar, especificamente para fins da Oferta, a reducdo do prazo de exercicio do
Direito de Preferéncia concedido aos Cotistas do Fundo nos termos do art. 8.2., inciso
(i), do Regulamento do Fundo, inferior a 10 (dez) Dias Uteis, caso seja operacionalmente
viavel, a critério da Administradora e da Gestora conforme definido em ato do
Administrador a ser realizado previamente a divulgacdo do Anuncio de Inicio.

QUEM PODERA RESPONDER A CONSULTA FORMAL

Somente poderdo responder a essa Consulta Formal os Cotistas inscritos no livro de
registro de Cotistas na data de envio desta Consulta Formal, ou na conta de depdsito,
seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de um
ano.

Adicionalmente, ndo podem responder a Consulta Formal: (a) o Administrador ou a
Gestora; (b) os sdcios, diretores e funcionarios do Administrador ou da Gestora; (c)
empresas ligadas ao Administrador ou a Gestora, seus socios, diretores e funcionarios;
(d) os prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; (e) o
Cotista, na hipdtese de deliberacao relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formagdo do patrimonio do Fundo; e (f) o Cotista
cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Ressaltamos que, nos termos do Art. 22 da Instrugao CVM 472, somente podem votar
os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data de envio desta Consulta Formal, seus
representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

QUORUNS DE INSTALACAO E DELIBERACAO

As deliberacbes relacionadas acima deverao, ser tomadas pela maioria simples de votos
dos Cotistas presentes, cabendo a cada cota um voto, nos termos do artigo 20 da
Instrucao CVM 472.
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Com as aprovacdes, o Administrador estard autorizado para a pratica de todos e
guaisquer atos necessarios a efetivacao das matérias constantes da presente ordem do
dia.

PROCEDIMENTOS PARA EXERCICIO DO VOTO

O Administrador informa aos Cotistas que a Consulta Formal serd realizada
exclusivamente por meio de voto eletronico dos Cotistas ou de seus representantes
legais, por meio da plataforma eletrénica do BTG, conforme link enviado aos Cotista por
correio eletronico, no enderego de e-mail cadastrado junto ao respectivo custodiante
de suas Cotas no Fundo, devendo o voto ser proferido até o dia 09 de outubro de 2024.

DIVULGACAO DO RESULTADO DAS DELIBERAGOES

Os documentos pertinentes a esta Consulta Formal estdo disponiveis para consulta no
site do Administrador, no seguinte endereco eletrénico: www.btgpactual.com/asset-
management/administracao-fiduciaria (sob “Fundos de Investimentos Administrados
pela BTG Pactual Servicos Financeiros”, digitar 29.852.732/0001-91 e entdo clicar em
“Pesquisar”, na pagina seguinte, clicar em “Atas de Assembleias e Convocac¢des”).

Os Cotistas que possuem endereco de e-mail cadastrado junto aos custodiantes de suas
Novas Cotas junto a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo receberdo esta Consulta Formal
apenas por e-mail e poderdo enviar manifestacdo de voto eletronicamente, observado
o disposto nesta Consulta Formal. Aos Cotistas que desejam receber as prdoximas
convocacgdes e consultas formais por meio eletronico, pedimos que atualizem suas
informacgdes cadastrais junto ao respectivo custodiante de suas Novas Cotas.

O resultado desta Consulta Formal sera apurado e divulgado em até 5 dias uteis apds
o encerramento da Consulta Formal.

Em caso de duvida, favor entrar em contato com o Administrador, por meio do e-mail
ri.fundoslistados@btgpactual.com, para eventuais esclarecimentos adicionais, se

necessarios, bem como a exercer seu voto.

Sendo o que nos cabia para o momento, ficamos a disposicdo de V. Sas. para eventuais
esclarecimentos que se facam necessarios.

Sdo Paulo, 24 de setembro de 2024.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Administrador do VALORA CRI CDI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
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ANEXO |

Ao
BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, na qualidade de Administrador do
VALORA CRI CDI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

Ref.: Manifestacao de Voto, Consulta Formal realizada em 24 de setembro de 2024

Em atencdo a Consulta Formal do VALORA CRI CDI FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - Fll, inscrito no CNPJ/MF sob o n? 29.852.732/0001-91, realizada no dia
24 de setembro de 2024, nos termos do regulamento do Fundo (“Consulta Formal”),
manifesto meu voto com relagao a aprovagao da Oferta.

(i) Sobre a aprovacdo da Oferta, nos termos descritos na Consulta Formal:

[ 1 SIM, aprovo a realizacdo da Oferta;
[ 1 NAO,nio aprovo;
[ 1 Abstenho-me de votar;

[ 1 Abstenho-me de votar, por estar em situa¢cdo de conflito de
interesses, nos termos da regulamentacao aplicavel.

(i) Sobre a aprovacdo, especificamente para fins da Oferta, da reducdo do prazo de
exercicio do Direito de Preferéncia concedido aos Cotistas do Fundo nos termos do
art. 8.2, inciso (ii), do Regulamento do Fundo, para periodo inferior a 10 (dez) Dias
Uteis, caso seja operacionalmente vidvel, a critério da Administradora e da Gestora
conforme definido em ato do Administrador a ser realizado previamente a
divulgacao do Anuncio de Inicio, nos termos descritos na Consulta Formal:

[ 1 SIM,aprovo redugdo do prazo de exercicio do Direito de Preferéncia,
concedido aos Cotistas do Fundo nos termos do art. 8.2., inciso (ii), do
Regulamento do Fundo, especificamente para fins da Oferta, para
periodo inferior a 10 (dez) Dias Uteis;

[ 1 NAO,nio aprovo;
[ 1 Abstenho-me de votar;

[ 1 Abstenho-me de votar, por estar em situagdo de conflito de
interesses, nos termos da regulamentacgao aplicavel.

, de de 2024.
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Assinatura

Nome do Cotista:
CPF/CNPJ:
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