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Esta carta ¢ publicada somente com o propésito de divulgacio de informagdes e ndo deve ser considerada como uma
oferta de venda , nem tampouco como uma recomendacio de investimento em nenhum dos valores mobilidrios aqui
citados. As informagdes contidas nesta carta ndo podem ser consideradas como unica fonte de informa¢des no processo
decisério do investidor, que, antes de tomar qualquer decisdo, devera realizar uma avaliagio minuciosa do produto e
respectivos riscos, face aos seus objetivos pessoais ¢ ao seu petfil de risco ("Suitability"). Todos os julgamentos e
estimativas aqui contidos sdo apenas exposi¢des de opinides até a presente data e podem mudar, sem prévio aviso, a
qualquer momento. Performance passada nio é necessariamente garantia de performance futura. Os investidores em
fundos imobilidrios ndo sdo garantidos pelo administrador ou por qualquer mecanismo de seguro ou ainda, pelo fundo
garantidor de crédito - FGC. E recomendada a leitura cuidadosa do Formulario de Informacdes Complementares e
regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos.

Autorregulacdo Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

Administragao Fiduciaria
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®* Nome
Fundo de Investimento Imobiliario Mogno

Hotéis

¢ Codigo de Negociagao
MGHT11

- CNP]J
34.197.776,/0001-65

* Inicio do Fundo
08/11/2019

* Prazo de Duragio:

Indeterminado

* Gestor

Mogno Capital Investimentos

* Administrador
BTG Pactual Servicos Financeiros S/A
DTVM

* Taxa de Administragio
1,20% a.a. sobre o valor do patrimonio

liquido do fundo

* Taxa de Performance
20% sobre o que exceder o IPCA + Yield
IMA-B 5

®

* Patrimoénio Liquido
R$ 66.752.133

e Valor da Cota Patrimonial
R$ 50,80

e Cotas Emitidas
1.313.784

* Numero de Cotistas
5.149

* Dividendo no més
R$ 0,00/ cota



Relatdrio Mensal | Mogno Hotéis

NOTA DO

GESTOR

Reportamos no més anterior que tanto os aluguéis dos imoveis de Vila Madalena e Buzios, quanto
os juros remuneratérios dos CRI, nao haviam sido pagos naquele més. No més de julho, a mesma
situagao se repetiu, acumulando os valores inadimplidos pela Selina, em ambos os casos, em 2

(dois) meses.

As medidas de cobranca foram tempestivamente tomadas, seguindo os contratos de locacao
referentes aos aluguéis e os termos de securitizagao dos CRI, respectivamente. As segundas
notificacdes da inadimpléncia das locagdes foram emitidas no prazo contratualmente estabelecido,
abrindo a possibilidade para subsequentes acdes que devem ser tomadas.

Além de mantermos reunides semanais com os administradores locais e também com os
principais executivos globais da Selina, temos acompanhado rotineiramente as publicacoes da
Selina Hospitality PLC, que embora nao seja devedora e tao pouco garantidora da operagao Brasil,
trata-se da  Consolidadora das operagoes globais da marca Selina. No  site

https://investors.selina.com/financial-information/sec-filings encontramos as tltimas publicacoes

da situagdo economico-financeira do grupo, que nao conseguiu novas linhas de investimento,
levando um de seus credores a decretar aviso de probabilidade de nio cumprimento das
obrigacoes financeiras, ou seja, risco eminente de inadimpléncia, conforme divulgado em 18 de

julho deste ano.

Continua na proxima pagina
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NOTA DO

GESTOR

No dia 22 de julho foi divulgada a interven¢ao voluntaria da Selina Hospitality PLC, através de
uma consultoria internacional especializada em recuperacio de empresas chamada FTI
Consulting LLP, que tem como alternativa a venda de parte, ou o todo, das subsidiarias

operacionais da Selina Hospitality PLC. Como consequéncia desta intervencao voluntaria, a
Selina Hospitality PL.C foi deslistada da Nasdaq em 29 de julho.

Mesmo cientes de que qualquer estratégia local fica subordinada e condicionada ao processo que
esta sendo conduzido pelo FTT internacionalmente, solicitamos a Selina Brazil que apresente um
plano de recuperacao da operacao local, para que possamos analisar alguma alternativa de
reperfilamento da divida e para que seja restabelecido o pagamento dos aluguéis, considerando
todo o contexto da crise global e principalmente que, de forma realista, a subsidiaria brasileira
nao pode mais contar com aportes de recursos da Selina Hospitality PLC.

Com a inadimpléncia dos valores de aluguel de competéncia maio e junho, e também dos juros
remuneratorios dos CRI de vencimento em junho e julho, o Fundo apresentou no més de julho
um prejuizo de R$79.538, equivalente a R$0,06 por cota, sendo que o referido prejuizo foi
suportado pela reserva de caixa. Ao final do més de julho, apos a absorcio deste prejuizo, o
Fundo apresenta uma reserva acumulada de caixa para distribuicio de R$0,42 por cota.
Portanto, de forma conservadora e para preservar a referida reserva de caixa para utilizagao nos

proximos meses, nao houve distribuicao aos cotistas.
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Profit Sharing

Numero IF Montante Imdvel Indexador Taxa de Aquisi¢do Vencimento (Taxa)

Floriandpolis, Vila

19K1145398 CRI SELINA 12.163.294 Madalena, Lapa, Paratye 18,2% IPCA 8,65% 20/04/2040 20%
Aurora

20L0522230 CRI SELINA I 10.122.240 Foz do Iguagu e Bonito 15,2% IPCA 8,47% 07/05/2041 20%

20G0926826 CRISELINA I 5.764.859 Copacabana 8,6% IPCA 6,74% 09/10/2035 20%

21K1027203 CRI SELINA IV 2.210.677 Buzios 3,3% IPCA 7,67% 07/02/2042 20%

Floriandpolis, Vila

19K1145463 CRI SELINA 50.000 Madalena, Lapa, Paratye  0,1% Pré - 20/04/2040 20%
Aurora

20G0926827 CRISELINA I 50.008 Copacabana 0,1% Pré - 09/10/2035 20%

20L0523180 CRI SELINA 1II 50.011 Foz do Iguagu e Bonito 0,1% Pré - 07/02/2042 20%

21K0939348 CRI SELINA IV 50.000 Buzios 0,1% Pré - 11/02/2043 20%

30.461.089

Montante

Selina Vila Madalena Sao Paulo Vila Madalena 22.056.300

Selina Buzios Rio de Janeiro Centro 20.500.000

42.556.300
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M ApenasCRI
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Imoveis por Estado (% do Investido)

SP =RJ

Performance passada nio ¢ necessariamente garantia de performance futura.

Imoveis (% do Investido)

= Vila Madalena = BUlzios

CRI
39,0%
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CARTEIRA

Ativos

Ativo Imobiliario
54,4%

Caixa 6,6%
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CARTEIRA

4.121.837 15.541

30.461.089

- 976.005 66.752.133

Classificaciao Financeiro (R$)

-11.378.639
Iméveis 42.556.300
CRIs 30.461.089
Aplicagbes Financeiras 4.121.837 42.556.300
FIIs 15.541
Obrigacoes Financeiras -11.378.639
A pagar / Receber 976.005
Patriménio Liquido 06.752.133
CRis Fils A pagar / Receber
Imbveis AplicagBes Financeiras Obrigagdes Financeiras Patrimonio Liquido

Performance passada nao é necessariamente garantia de performance futura.
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fev/24 mar/24" abr/242 mai/24? jun/243 jul/24 Ultimos 6 meses -

Rendimentos Flls 162 168 173 175 160 160 998 R E S U LTA D O S

Distribuigdo de Resultado SPE 0 0 0 0 0 0 0
oo
Ganho de Capital - FlI 0 0 0 0 0 0 0
R
LCl e Liquidez 36.139 38.894 40.048 54.312 33.005 32.684 235.082
(+/-) Ajustes 0 0 0 0 0 0 0

(1) Em 10/04/2024 foi assinado o aditamento do contrato de locagio do imével de Vila Madalena, reduzindo o desconto de 40% para 20%. Em funcio do aditamento ter sido assinado apds a
data base de mar¢co/2024, o Administrador ira refletir os seus impactos no resultado na data base seguinte (abril/2024). A tabela apresenta o resultado de marco/2024 com o devido
desconto ajustado gerencialmente.

(2) A reversdo do Resultado Imobilidrio foi em funcao da inadimpléncia do pagamento do Imével da Vila Madalena. Adicionalmente, na linha de Juros e Correcio foi adicionado gerencialmente
em abril e retirado em maio, o montante de R$ 437.213,70, oriundo do pagamento subsequente dos juros de CRIs recebidos no inicio de maio/2024 (referente a data base abril/2024).

(3) O Resultado Imobilidrio apresentado em junho contempla o pagamento de aluguel do imével Vila Madalena referente ao més de abril, que foi pago em 10/06/2024. O aluguel referente ao
més de maio, que deveria ter sido pago em junho, estd inadimplido até a data deste relatério.
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Performance passada nao é necessariamente garantia de performance futura.
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, PORTFOLIO
SELINA FLORIANOPOLIS EM OPERACAO

N2 de quartos 83

Ne de leitos 381
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Inicio da operagao hoteleira Novembro/2019
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PORTFOLIO
SELINA VILA MADALENA EM OPERACAO

@IN? de quartos 46

~ N2de leitos 178

~_WInicio da operagdo hoteleira Agosto/2019

Exposicdo CRI/Imdvel CRII | 100% do imovel

Valor de aquisi¢do RS 33.000.000,00
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SELINA AURORA

\ 99

INA
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PORTFOLIO
EM OPERACAO

N2 de quartos

Ne de leitos 488

Inicio da operagdo hoteleira

Dezembro/2019

Exposicdo CRI/Imdvel CRI |
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PORTFOLIO
SELINA COPACABANA EM OPERACAO

Ne de leitos 370

Exposigdo CRI/Imdvel CRIII

Pédo de Acucar 9
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PORTFOLIO
EM OPERACAO

SELINA LAPA

Ne de leitos 461

SELINA
LAPA RIO

Exposicdo CRI/Imdvel CRI |

Aeroporto do

Rio de Janeiro
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SELINA PARATY

Ne de leitos

Exposicdo CRI/Imovel
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PORTFOLIO
EM OPERACAO

237

CRI |
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PORTFOLIO
SELINA FOZ DO IGUACU EM OPERACAO

) Ne de leitos 665

Exposicdo CRI/Imdvel CRI I
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SELINA BUZIOS

CITRTATAT NN

Ne de leitos

Exposicdo CRI/Imovel

Julho| 2024

PORTFOLIO
EM OPERACAO

248

CRI I e IV
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SELINA BONITO

: N2 de leitos

Exposigdo CRI/Imével

Julho| 2024

PORTFOLIO
EM OPERACAO

160

CRI I e IV
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CONTATO:
tri@valorainvest.com.br
+55 11 5189-9916

ENDERECO:
Av. Pres. Juscelino Kubitschek, 1830,
Torre 2, Conj.32

Itaim Bibi - Sao Paulo, SP — Brasil
04543-900
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