VALORA RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO —
RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ/MF n2 53.656.482/0001-07
Cédigo ISIN n2 BRVGRICTF008
Cédigo de Negociacdo na B3: VGRI11

FATO RELEVANTE

O BANCO DAYCOVAL S.A., instituicdo financeira com sede na cidade de S3o Paulo,
estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n? 1.793, Bela Vista, CEP 01311-200, inscrita
no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n?
62.232.889/0001-90, devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios
(“CVM”) para o exercicio profissional de administracdo de carteiras de valores
mobilidrios, na categoria de administrador fiducidrio, nos termos do Ato Declaratério
CVM n?2 17.552, de 5 de dezembro de 2019 (“Administrador”), na qualidade de
administradora do VALORA RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n2
53.656.482/0001-07 (“Fundo”), nos termos do regulamento do Fundo (“Regulamento”),
serve-se do presente para comunicar os cotistas da Classe Unica do Fundo (“Cotistas”)
e o mercado em geral quanto segue:

(i) nos termos do Regulamento e conforme solicitagdo prévia e deliberagao
conjunto com a VALORA IMOBILIARIO E INFRAESTRUTURA LTDA., gestora da carteira
do Fundo e da Classe Unica do Fundo (“Gestora” e, quando em conjunto com o
Administrador, os “Prestadores de Servicos Essenciais”), os Prestadores de Servicos
Essenciais, nesta data, por meio de ato préprio (“Ato de Aprovacdo”), a realizacdo da 22
(segunda) emissdo de cotas da Classe Unica do Fundo, a qual serd realizada por meio de
oferta publica, sob coordenagdo e distribuicio da BANCO DAYCOVAL S.A., acima
qualificado (“Coordenador Lider”), a ser distribuida nos termos da Resolugdo CVM n?
160, de 13 de julho de 2022 (“Resolucdo CVM 160”), Resolugdo CVM n2 175, de 23 de
dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 175”), do Anexo Normativo Il
da Resolugdo CVM 175, a ser submetida ao rito de registro automatico de distribuicdo
perante a CVM (“Segunda Emissdo”). A oferta compreendera a emissao de, inicialmente,
3.089.599 (trés milhdes oitenta e nove mil, quinhentas e noventa e nove) novas cotas,
em subclasse e série Unicas (“Novas Cotas”), nominativas, escriturais, todas com valor
nominal unitdrio de RS 9,71 (nove reais e setenta e um centavos) (“Preco de Emissdo”),
na data da primeira integralizacdo de Novas Cotas, perfazendo o montante total de,
inicialmente, RS 30.000.006,29 (trinta milhdes, seis reais e vinte e nove centavos), sem
considerar a Taxa de Distribui¢cdo Primdria (conforme abaixo definido) (“Montante Inicial
da Oferta”), podendo o Montante Inicial da Oferta ser diminuido, em virtude da
possibilidade de distribuicdo parcial, desde que observado o Montante Minimo da
Oferta (conforme adiante definido), em regime de melhores esforcos de colocac¢do, nos
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termos da Resolugdo CVM 160 e da Resolugao CVM 175 (“Oferta”). O Prego de Emissao
foi fixado com base no valor patrimonial das cotas da Classe Unica do Fundo em 31 de
julho de 2024, sendo o valor patrimonial da cota da Classe Unica do Fundo auferido pelo
quociente entre o valor do patriménio liquido contdbil atualizado do Fundo e o nimero
de cotas até entdao emitidas, nos termos do art. 7.6.2., do Anexo | ao Regulamento,
conforme divulgado pelo Administrador no fechamento de més civil, e sera fixo até a
data de encerramento da Oferta, que se dard com a divulgacdo do Anuncio de
Encerramento. A quantidade de Novas Cotas ofertadas no ambito da Oferta ndo sera
acrescida, em nenhuma hipétese. Sera admitida a distribuicdo parcial das Novas Cotas,
nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugao CVM 160, desde que respeitado o montante
minimo de colocag¢do no ambito da Oferta equivalente a 514.934 (quinhentos e quatorze
mil, novecentas e trinta e quatro) Novas Cotas, correspondente a RS 5.000.009,14 (cinco
milhGes e nove reais e quatorze centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo
Primdria (“Montante Minimo da Oferta”). Observada a coloca¢do do Montante Minimo
da Oferta, as Novas Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas
durante o periodo de distribuicdo deverao ser canceladas pelo Administrador. Uma vez
atingido o Montante Minimo da Oferta, o Administrador e a Gestora, de comum acordo
com o Coordenador Lider, poderdo encerrar a Oferta a qualquer momento. Fica
assegurado aos Cotistas que possuam cotas da Classe Unica do Fundo no 32 (terceiro)
Dia Util a contar da data de divulgagdo do Anuncio de Inicio da Oferta, devidamente
integralizadas, e que estejam em dia com suas obrigacbes para com o Fundo e com a
Classe Unica do Fundo, o direito de preferéncia na subscricio das Novas Cotas
inicialmente ofertadas (“Direito de Preferéncia”), especificando a quantidade de Novas
Cotas que deseja subscrever durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
conforme definido abaixo, conforme os procedimentos descritos a seguir:

e Nos termos do Ato de Aprovacdo, a Oferta é destinada exclusivamente a
investidores profissionais, conforme definidos no artigo 11 da Resolu¢dao CVM n?
30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada (“Investidores Profissionais”), sendo
gue os Cotistas que vierem a adquirir Novas Cotas por meio do exercicio do Direito
de Preferéncia, ndo estdo sujeitos a esta condicao;

e A Classe Unica do Fundo cobrard uma taxa de distribuicdo primaria no ambito da
Oferta, equivalente a RS 0,08 (oito centavos) por Nova Cota, a ser paga pelos
Investidores (conforme definido no Ato de Aprovacdo) (inclusive os Cotistas que
exercerem o Direito de Preferéncia) adicionalmente ao Preco de Emissdo das Novas
Cotas. O montante captado a partir dos recursos pagos pelos Investidores a titulo
de Taxa de Distribuicdo Primadria sera utilizado para o pagamento de parte dos
custos da Oferta, conforme venha a ser definido nos documentos da Oferta, sendo
certo que (i) eventual saldo positivo da Taxa de Distribuicdo Primaria sera
incorporado ao patriménio da Classe Unica do Fundo; e (ii) eventuais custos e
despesas da Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribuicdo Primaria serdo de
responsabilidade da Classe Unica do Fundo (“Taxa de Distribuicio Primdria”);
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O prego de subscricdo de cada Nova Cota correspondera ao Preco de Emissao,
acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria, que somados correspondem ao
montante de RS 9,79 (nove reais e setenta e nove centavos) por Nova Cota (“Preco

de Subscricdo”);

A guantidade de Novas Cotas que podera ser subscrita por cada Cotista por meio
do exercicio do Direito de Preferéncia sera determinada mediante a aplica¢do do
fator de proporcdo equivalente a 0,09225879592, calculado com base na
quantidade de cotas da Classe Unica do Fundo integralizadas e detidas por cada
Cotista no 32 (terceiro) Dia Util a contar da data de divulgacdo do Antincio de Inicio
sobre a totalidade de cotas da Classe Unica do Fundo em circulagdo na mesma data,
observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusao da
fracdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo) (“Fator de
Proporcdo para Subscricdo de Novas Cotas”);

Ndo haverd exigéncia de investimento minimo por Cotista para a subscricdo de
Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia;

Os Cotistas ou os terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia poderao
manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, até o
119 (décimo primeiro) dia util contado da data de inicio do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia (inclusive), conforme indicada no Anuncio de Inicio da Oferta
(“Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”), observado que (a) até o 102
(décimo) dia util subsequente a data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de

Preferéncia (inclusive) junto a B3 — Brasil, Bolsa, Balcdo ("B3”), por meio de seu
respectivo agente de custddia, e ndo perante o Coordenador Lider, observados os
prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (b) até o 112 (décimo primeiro)
dia util subsequente a Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia (inclusive) junto ao Escriturador, entrando em contato por meio do e-
mail distribuicao.fundos@bancodaycoval.com.br;

Serd permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, total ou
parcialmente, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros
cessionarios que sejam considerados Investidores Profissionais, exclusivamente por
meio do Escriturador, a partir da data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia, inclusive, e até o 102 (décimo) Dia Util subsequente a data de inicio
do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive), conforme
procedimentos operacionais do Escriturador e descritos nos documentos da Oferta.
Para fins da cessdao do Direito de Preferéncia, o Escriturador devera verificar, em
conjunto com o Coordenador Lider, que o terceiro cessiondrio do Direito de
Preferéncia é Cotista da Classe Unica do Fundo e se enquadra no publico-alvo da
Oferta. Ndo sera permitida a negociagao do Direito de Preferéncia entre Cotistas ou
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a terceiros cessionarios na B3, considerando os impedimentos operacionais para
viabilizar a negocia¢do do Direito de Preferéncia;

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas e os terceiros cessionarios do
Direito de Preferéncia: (a) deverao indicar a quantidade de Novas Cotas objeto da
Oferta a ser subscrita, observado o Fator de Proporcdo para Subscricdo de Novas
Cotas, ndo se aplicando a tais Cotistas a obrigacao representada pelo Investimento
Minimo por Investidor; e (b) terdo a faculdade, como condicao de eficacia de ordens
de exercicio do Direito de Preferéncia e aceitacdo da Oferta, de condicionar sua
adesdo a Oferta, conforme descrito na documentac¢ao da Oferta;

A integralizacao das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia sera na data de encerramento do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia, e observard os procedimentos operacionais da B3 e do
Escriturador, conforme o caso;

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao
Escriturador e, ndo havendo a subscricdo da totalidade das Novas Cotas, serd
divulgado o comunicado de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia na pdgina da rede mundial de computadores do Administrador, da
Gestora, do Coordenador Lider, da CVM e da B3, informando o montante de Novas
Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, bem
como a quantidade de Novas Cotas remanescentes, que poderdo ser subscritas
pelos Investidores (incluindo os Cotistas ou terceiros cessionarios do Direito de
Preferéncia que tenham exercido seu respectivo Direito de Preferéncia). Nao
havera direito de subscricdo de sobras ou de montante adicional no ambito da
Oferta;

As Novas Cotas serao subscritas durante todo o Periodo de Distribuicao utilizando-
se os procedimentos do DDA, conforme definido no Ato de Aprovacdo. Os
Investidores integralizardao as Novas Cotas, a vista, pelo Preco de Subscricao, em
moeda corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis, na Data de
Liqguidacdo da Oferta, junto ao Coordenador Lider, de acordo com as normas de
liquidacdo e procedimentos aplicaveis da B3;

Durante a colocacdo das Novas Cotas, o Investidor que subscrever a Nova Cota
recebera, quando realizada a respectiva liquidacao, recibo de Nova Cota que, até
data definida no formuldrio de liberacdo, que serd divulgado posteriormente a
divulgacdo do Anuncio de Encerramento e do anuncio de divulgacdo de
rendimentos pro rata e da obtencdo de autorizacao da B3, ndo serd negociavel e
n3o receberd rendimentos provenientes da Classe Unica do Fundo, exceto pelos
Investimentos Temporarios, conforme aplicavel. Tal recibo é correspondente a
guantidade de Novas Cotas por ele adquiridas, e se convertera em tal Nova Cota na
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data definida no formulario de liberagdo, que sera divulgado posteriormente a
divulgacdo do Anuncio de Encerramento e do anuncio de divulgacdo de
rendimentos pro rata e da obtencdo de autorizacdo da B3, momento em que as
Novas Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3;

e Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos
em Novas Cotas, o seu detentor fard jus aos rendimentos pro rata relacionados aos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes da Classe Unica do Fundo em
investimentos temporarios, nos termos da regulamentacdo vigente aplicavel
(“Investimentos Tempordrios”) calculados a partir da respectiva Data de Liquidagao,
conforme o caso, até a divulgacdo do Anuncio de Encerramento;

e (Caso sejam subscritas e integralizadas Novas Cotas em montante igual ou superior
ao Montante Minimo da Oferta, mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta
poderd ser encerrada, pelo Administrador e pela Gestora, de comum acordo com o
Coordenador Lider, e o Administrador realizard o cancelamento das Novas Cotas
nado colocadas, nos termos da regulamentag¢ao em vigor, sendo certo que o Cotista
gue, ao exercer seu Direito de Preferéncia condicionou a sua adesdo a Oferta, nos
termos do artigo 74 da Resolu¢ao CVM 160, a que haja distribuicdao da integralidade
do Montante Inicial da Oferta, ou para as hipdéteses de alocacdo proporcional, tera
devolvido os valores ja depositados, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicagdes da Classe Unica do Fundo nos Investimentos Temporarios,
calculados pro rata temporis, a partir da respectiva data de liquidagdao, com
deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota
for superior a zero. Nesta hipdtese de restituicao de quaisquer valores aos Cotistas
estes deverdo fornecer recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos; e

e O cronograma indicativo da Oferta serd previsto no Anuncio de Inicio da Oferta e
nos demais documentos da Oferta.

(ii) por meio do Ato de Aprovacdo, foi aprovada a contratacio do BANCO
DAYCOVAL S.A., acima qualificado, para distribuicdo primaria das Novas Cotas sob o
regime de melhores esforcos de colocacao.

A OFERTA AINDA NAO FOI OBJETO DE REGISTRO NA B3 OU NA CVM, SERVINDO O
PRESENTE COMUNICADO APENAS PARA DIVULGAR A SUA APROVACAO E OS
PROCEDIMENTOS RELACIONADOS AO DIREITO DE PREFERENCIA, NOS TERMOS DO ATO
DE APROVACAO. OS TERMOS DA OFERTA DESCRITOS NO ANEXO | AO ATO DE
APROVACAO ESTAO SUJEITOS A COMPLEMENTACAO E CORRECAO, AS QUAIS, CASO
OCORRAM, SERAO INCORPORADAS NOS DOCUMENTOS DA OFERTA QUE SERAO
COLOCADOS A DISPOSICAO DOS INVESTIDORES DURANTE O PERIODO DE
DISTRIBUICAO.
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ESTE FATO RELEVANTE NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO
COMO UMA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS OU UMA OFERTA
DAS NOVAS COTAS.

ANTES DE TOMAR UMA DECISAO DE INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS QUE VENHAM
A SER DISTRIBUIDAS NO AMBITO DA OFERTA, E RECOMENDAVEL QUE OS POTENCIAIS
INVESTIDORES LEIAM O REGULAMENTO E OS DOCUMENTOS DA OFERTA E FACAM A
SUA PROPRIA ANALISE E AVALIACAO DO FUNDO E DA CLASSE UNICA DO FUNDO, DE
SUAS ATIVIDADES E DOS RISCOS DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS.

ESTE COMUNICADO TEM COMO UNICO OBJETIVO DIVULGAR A APROVAGAO DA OFERTA
E DAR CONHECIMENTO AOS COTISTAS DO FUNDO E DA CLASSE UNICA DO FUNDO
SOBRE O EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA E NAO DEVE, EM NENHUMA
HIPOTESE, SER CONSIDERADO UM MEIO DE DIVULGAGAO DA OFERTA.

O FUNDO, A CLASSE UNICA DO FUNDO E O COORDENADOR LIDER RECOMENDAM QUE
OS COTISTAS E OS INVESTIDORES INTERESSADOS EM PARTICIPAR DA OFERTA LEIAM,
ATENTA E CUIDADOSAMENTE, AS INFORMAGOES CONSTANTES DO REGULAMENTO,
DESTE FATO RELEVANTE, DO ATO DE APROVAGAO, DO DOCUMENTO DE ACEITAGAO,
ESPECIALMENTE A SECAO DOS FATORES DE RISCO, BEM COMO DO INFORME ANUAL DO
FUNDO, QUE CONTEMPLA AS INFORMAGOES ADICIONAIS E COMPLEMENTARES A ESTE
FATO RELEVANTE, ANTES DA TOMADA DE QUALQUER DECISAO DE INVESTIMENTO.

OS TERMOS INICIADOS EM LETRA MAIUSCULA E UTILIZADOS NESTE FATO RELEVANTE,
QUE NAO ESTEJAM AQUI DEFINIDOS, TEM O SIGNIFICADO A ELES ATRIBUIDO NO ATO
DE APROVACAO.

Sao Paulo, 20 de agosto de 2024.

VALORA RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA
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