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Esta carta é publicada somente com o propdsito de divulgacio de informagdes e nio deve ser considerada como uma
oferta de venda , nem tampouco como uma recomendacio de investimento em nenhum dos valores mobilidrios aqui
citados. As informagdes contidas nesta carta ndo podem ser consideradas como unica fonte de informagées no processo
decisério do investidor, que, antes de tomar qualquer decisio, deverd realizar uma avaliagdo minuciosa do produto e
respectivos riscos, face aos seus objetivos pessoais e ao seu perfil de risco ("Switability"). Todos os julgamentos e
estimativas aqui contidos sio apenas exposi¢oes de opinides até a presente data e podem mudar, sem prévio aviso, a
qualquer momento. Performance passada nido é necessariamente garantia de performance futura. Os investidores em
fundos imobilidtios ndo sio garantidos pelo administrador ou por qualquer mecanismo de seguro ou ainda, pelo fundo
garantidor de crédito - FGC. E recomendada a leitura cuidadosa do Formulirio de Informacées Complementares ¢
regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos.

Autorregulacao Autorregulacdo

ANBIMA ANBIMA

Administracdo Fiducidria
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* Nome * Gestor * Patriménio Liquido
Fundo de Investimento Imobilidrio Mogno Mogno Capital Investimentos R$ 65.904.714
Hotéis

* Administrador * Valor da Cota Patrimonial
* Cédigo de Negociagio BTG Pactual Servigos Financeiros S/A R$ 50,16
MGHTI11 DTVM

* Cotas Emitidas

*« CNPJ * Taxa de Administragdo 1.313.784
34.197.776/0001-65 1,20% a.a. sobre o valor do patriménio

liquido do fundo * Ntumero de Cotistas
¢ Inicio do Fundo 5.212
08/11/2019 ¢ Taxa de Performance

20% sobre o que exceder o IPCA + Yield * Dividendo no més
* Prazo de Duragio: IMA-B 5 R$ 0,13/cota

Indeterminado
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NOTA DO

-GESTOR O

Nos dltimos relatérios, temos reportado uma série recorrente de atrasos no pagamento dos
aluguéis (Vila Madalena e Buzios), bem como das obrigagcdes dos CRI Selina, que tém sido pagos
fora do prazo de cura.

Neste més de junho, repetiu-se o inadimplemento de ambos os aluguéis, além dos juros dos CRI
Selina, que até a presente data continuam em aberto, sem perspectiva de serem pagos pela
empresa, por ora.

Como consequéncia, o Fundo rendeu no més de junho R§ 0,13 por cota, e o valor integral foi
distribuido aos cotistas. Ao final do més de junho, o Fundo contava com uma reserva acumulada
de caixa para distribuicao de R$ 0,48 por cota.

Adicionalmente, em junho, ocorreu a reavaliagao imobiliaria dos ativos (Vila Madalena e Buzios).
No imével de Vila Madalena, houve uma alteragao na metodologia utilizada no laudo de avaliagao,
que passou a utilizar o Método Comparativo de dados de mercado. O novo valor de avaliagao foi
de R$ 22 milhdes, representando uma reducio de R$ 16 milhdes em relagao ao laudo anterior,
resultando assim numa diminui¢ao no Patrimoénio Liquido do Fundo deste montante. A Gestora
entende que o valor de R$ 22 milhoes reflete o real valor imobiliario do ativo e, portanto,
concorda com a metodologia empregada e o valor atingido na avaliagao. O imével de Buzios nao
apresentou divergéncia relevante de valor em relacio ao laudo antetior.

Continua na préxima pagina

CONFIDENCIAL MOGNO CAPITAL
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NOTA DO
GESTOR

Em virtude do 1) inadimplemento do pagamento da(s) parcela(s) de juros dos CRI prevista para
ocorrer em 27 de junho de 2024, (i) incertezas apresentadas em relagao a situagao financeira da
Selina Brazil Hospitalidade S.A., (iii) a reavaliacao do laudo dos imévetis, (iv) a auséncia de
garantias reais nas operacoes de CRI, a Administradora remarcou os papeis (CRI) com desagio de
50% do valor da divida, impactando o Patrimonio Liquido do Fundo em R$ 30 milhdes.

Desta forma, o Fundo encerra o semestre com R$ 65,9 milhoes de Patrimonio Liquido, o que
representa R§ 50,16 por cota.

A Gestora tem semanalmente mantido reunides com a diretoria da Selina Brasil, como também
com os principais administradores da Selina Hospitality LL.C, que embora nao seja devedora e tio
pouco garantidora da operagao Brasil, trata-se da Consolidadora das operagdes globais da marca
Selina. Na udltima reunido, ocorrida no dia 4 de julho, solicitamos que seja apresentado um plano
de recuperacao da operacao Brasil urgentemente, de forma que honrem com o pagamento dos
aluguéis e, eventualmente, possamos analisar alguma alternativa viavel de reestruturagao da divida,
uma vez que nem a concessao de desconto de aluguel, como também a caréncia de principal dos
CRI, tem resolvido a capacidade de pagamento das obrigaces da empresa.

Por fim, a Gestora tem tomado todas as medidas cabiveis em relacao ao inadimplemento dos
aluguéis e dos CRI.

Junho| 2024
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Profit Sharing

Namero IF Montante Indexador Taxa de Aquisi¢do Vencimento (Taxa)

Floriandpolis, Vila

19K1145398 CRI SELINA 12.163.294 Madalena, Lapa, Paratye 18,5% IPCA 8,65% 20/04/2040 20%
Aurora

20L0522230 CRI SELINA 11 10.122.240 Foz do Iguagu e Bonito 15,4% IPCA 8,47% 07/05/2041 20%

20G0926826 CRISELINAII 5.764.859 Copacabana 8,7% IPCA 6,74% 09/10/2035 20%

21K1027203 CRI SELINA IV 2.210.677 Buzios 3,4% IPCA 7,67% 07/02/2042 20%

Floriandpolis, Vila

19K1145463 CRI SELINA 50.000 Madalena, Lapa, Paratye  0,1% Pré = 20/04/2040 20%
Aurora

20G0926827 CRISELINA Il 50.008 Copacabana 0,1% Pré - 09/10/2035 20%

20L0523180 CRI SELINAIII 50.011 Foz do Iguagu e Bonito 0,1% Pré - 07/02/2042 20%

21K0939348 CRI SELINA IV 50.000 Buzios 0,1% Pré = 11/02/2043 20%

30.461.089

Estado Cidade Bairro Montante

Selina Vila Madalena Sdo Paulo Vila Madalena 22.000.000

Selina Buzios Rio de Janeiro Centro 20.500.000

42.500.000

Junho| 2024

PORTFOLIO

=4

CRI e Imdvel
B Apenas CRI
Apenas Imovel
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CARTEIRA

Imdveis por Estado (% do Investido) Iméveis (% do Investido) Ativos
< Ativo Imobiliario
54,9%
CRI
48% 48% 39,3%
Caixa 5,8%
=SP =RJ = VilaMadalena = Buzios ’

Performance passada nio ¢ necessariamente garantia de performance futura.
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CARTEIRA

4.464.776 15.602

30.461.089
e e [
Imoveis 42.500.000
CRIs 30.461.089
Aplicagdes Financeiras 4.464.776 42.500.000
FIIs 15.602
Obrigac¢des Financeiras -11.378.639
A pagar / Receber -158.113
Patrimoénio Liquido 65.904.714
Iméveis CRIs Aplicagdes Financeiras Flls Obrigagdes Financeiras A pagar / Receber Patrimonio Liquido

Performance passada nao é necessariamente garantia de performance futura.
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jan/24

Rendimentos Flls

Distribuicdo de Resultado SPE

Ganho de Capital - FlI

LCl e Liquidez

(+/-) Ajustes

fev/24

162

36.139

mar/24'

168

38.894

abr/24?

173

40.048

mai/24?

175

54.312

jun/243

160

33.005

Ultimos 6 meses

989

243.097

Junho| 2024

RESULTADOS

(1) Em 10/04/2024 foi assinado o aditamento do contrato de locagio do imével de Vila Madalena, reduzindo o desconto de 40% para 20%. Em fung¢do do aditamento ter sido assinado apds a
data base de margo/2024, o Administrador ird refletir os seus impactos no resultado na data base seguinte (abril/2024). A tabela apresenta o resultado de marco/2024 com o devido

desconto ajustado gerencialmente.

(2) A reversio do Resultado Imobiliario foi em fun¢ao da inadimpléncia do pagamento do Imével da Vila Madalena. Adicionalmente, na linha de Juros e Cotrecao foi adicionado gerencialmente
em abril e retirado em maio, o montante de R$ 437.213,70, oriundo do pagamento subsequente dos juros de CRIs recebidos no inicio de maio/2024 (referente a data base abril/2024).

(3) O Resultado Imobiliario apresentado em junho contempla o pagamento de aluguel do imével Vila Madalena referente ao més de abril, que foi pago em 10/06/2024. O aluguel referente ao
més de maio, que devetia ter sido pago em junho, esta inadimplido até a data deste relatétio.

0,71 0,75

0,49 0,53 0,52
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Performance passada nao é necessariamente garantia de performance futura.
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, PORTFOLIO
SELINA FLORIANOPOLIS EM OPERACAO

N2 de quartos

Ne de leitos 381

Inicio da operagdo hoteleira Novembro/2019

Exposi¢do CRI/Imdvel CRI |

§
e MONT ROE »
Pl SC-a01 %
BARREIROS : % SC-406
ESTREITO! :CENTRO ITACORUBIL 0 de Santa
CAPOEIRAS Florian6polis sowe Catarina .

282 f

& SC-406
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SELINA VILA MADALENA

\s)

B.UiT ANT?A

| , N2 de quartos

] N2 de leitos

Inicio da operagdo hoteleira
Exposi¢do CRI/Imdvel

MValor de aquisigdo
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PORTFOLIO
EM OPERACAO
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Agosto/2019
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SELINA AURORA

N2 de leitos 488
\§ o0
A {
% \T J \ =M Inicio da operagdo hoteleira Dezembro/2019
e Exposi¢do CRI/Imdvel CRI |
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PORTFOLIO
SELINA COPACABANA EM OPERACAO

N2 de leitos 370

Exposi¢do CRI/Imdvel CRI I

Péo de »\gucarc

Pedra duo
Gavea
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PORTFOLIO
EM OPERACAO

Relatério Mensal | Mogno Hotéis
N2 de leitos 461
Exposi¢do CRI/Imdvel CRI |
Aeroporto do
Rio de Janeiro
RJ Santos
Dumont
b el
D
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PORTFOLIO
SELINA PARATY EM OPERACAO

N2 de quartos

Ne de leitos 237
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PORTFOLIO
SELINA FOZ DO IGUACU

EM OPERACAO

Ne de leitos

(54

665

Inicio da operagdo hoteleira

Janeiro/2022

Exposi¢do CRI/Imdvel CRI I
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PORTFOLIO

SELINA BUZIOS EM OPERACAO

2 de quartos

" N2 de leitos

Inicio da operagdo hoteleira Janeiro/2022

Exposi¢do CRI/Imdvel CRI Il e IV

Valor de aquisigdo R$ 35.000.000,00
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RJ 02 ‘* '
Aeroporto 3 «@cao » ‘
de Buzios dos 'Buzios ’
Umberto
Modiano..
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PORTFOLIO
SELINA BONITO EM OPERACAO

N2 de quartos

Ne de leitos
Inicio da operagdo hoteleira Janeiro/2022

Exposi¢do CRI/Imoével CRI Il e IV
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CONTATO:
ri@valorainvest.com.br
+55 11 5189-9916

ENDERECO:

Av. Pres. Juscelino Kubitschek, 1830,
Torre 2, Conj.32

Ttaim Bibi - Sdo Paulo, SP — Brasil
04543-900




