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Esta carta ¢ publicada somente com o propésito de divulgacio de informagdes e ndo deve ser considerada como uma
oferta de venda , nem tampouco como uma recomendacio de investimento em nenhum dos valores mobilidrios aqui
citados. As informagdes contidas nesta carta ndo podem ser consideradas como unica fonte de informa¢des no processo
decisério do investidor, que, antes de tomar qualquer decisdo, devera realizar uma avaliagio minuciosa do produto e
respectivos riscos, face aos seus objetivos pessoais ¢ ao seu petfil de risco ("Suitability"). Todos os julgamentos e
estimativas aqui contidos sdo apenas exposi¢des de opinides até a presente data e podem mudar, sem prévio aviso, a
qualquer momento. Performance passada nio ¢é necessariamente garantia de performance futura. Os investidores em
fundos imobilidrios ndo sdo garantidos pelo administrador ou por qualquer mecanismo de seguro ou ainda, pelo fundo
garantidor de crédito - FGC. E recomendada a leitura cuidadosa do Formulario de Informagdes Complementares e
regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos.

Autorregulacdo Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

Administracao Fiduciaria
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®* Nome
Fundo de Investimento Imobiliario Mogno

Hotéis

¢ Codigo de Negociagao
MGHT11

- CNP]
34.197.776,/0001-65

* Inicio do Fundo
08/11/2019

* Prazo de Duracio:

Indeterminado

* Gestor

Mogno Capital Investimentos

* Administrador
BTG Pactual Servicos Financeiros S/A
DTVM

* Taxa de Administragio
1,20% a.a. sobre o valor do patrimonio

liquido do fundo

* Taxa de Performance
20% sobre o que exceder o IPCA + Yield
IMA-B 5

®

* Patrimoénio Liquido
R$ 113.170.737

e Valor da Cota Patrimonial
R 86,14

e Cotas Emitidas
1.313.784

* Numero de Cotistas
5.209

* Dividendo no més
R$ 0,51/cota
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NOTA DO

WNGESTOR

O Fundo apresentou no més de janeiro/24 um resultado de R$0,52 por cota, e a
distribuicao do mes foi de R$0,51 por cota. Ao final do meés, o Fundo possui ainda uma
reserva caixa de distribuicao de R$0,47 por cota.

Cabe informar que a Selina permanece honrando suas obrigacoes nas respectivas datas
de vencimento, e que o desconto de 40% do valor do aluguel concedido no imével de
Vila Madalena vigorara até o més competéncia de fevereiro/24.

CONFIDENCIAL MOGNO CAPITAL
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Profit Sharing

Numero IF Montante Imdvel Indexador Taxa de Aquisi¢do Vencimento (Taxa)

Floriandpolis, Vila

19K1145398 CRI SELINA 24.814.256 Madalena, Lapa, Paratye 21,9% IPCA 8,65% 20/04/2040 20%
Aurora

20L0522230 CRI SELINA 111 19.194.552 Foz do Iguagu e Bonito 17,0% IPCA 8,47% 07/05/2041 20%

20G0926826 CRISELINA I 11.790.152 Copacabana 10,4% IPCA 6,74% 09/10/2035 20%

21K1027203 CRI SELINA IV 4.509.043 Buzios 4,0% IPCA 7,67% 07/02/2042 20%

Floriandpolis, Vila

19K1145463 CRI SELINA 100.000 Madalena, Lapa, Paratye 0,1% Pré - 20/04/2040 20%
Aurora

20G0926827 CRISELINA I 100.015 Copacabana 0,1% Pré - 09/10/2035 20%

20L0523180 CRI SELINA 11I 100.021 Foz do Iguagu e Bonito 0,1% Pré - 07/02/2042 20%

21K0939348 CRI SELINA IV 100.000 Buzios 0,1% Pré - 11/02/2043 20%

60.708.039

Montante

Selina Vila Madalena Sao Paulo Vila Madalena 37.802.000

Selina Buzios Rio de Janeiro Centro 20.782.000

58.584.000

Janeiro| 2024

PORTFOLIO
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CRI e Imével
M ApenasCRI
Apenas Imével
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CARTEIRA

Imdveis por Estado (% do Investido) Iméveis (% do Investido) Ativos

Ativo Imobiliario
47,1%

CRI
48,8%

Caixa 4,0%

SP =RJ = Vila Madalena = BUzios

Performance passada nio ¢ necessariamente garantia de performance futura.
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Classificaciao Financeiro (R$)

Imoveis
CRIs
Aplicagbes Financeiras
FIIs
Obrigacoes Financeiras
A pagar / Receber
Patrimonio Liquido

58.584.000
60.708.039
5.027.051
16.783
-11.378.639
213.503
113.170.737

Performance passada nao é necessariamente garantia de performance futura.

60.708.039

58.584.000

CRIs
Imoveis

5.027.051

Aplicagbes Financeiras

16.783

Flls

-11.378.639

Obrigacdes Financeiras

Janeiro| 2024

CARTEIRA

213.503

A pagar / Receber

113.170.737

Patrimonio Liquido
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RESULTADOS

ago/23 set/23 out/23 nov/23 dez/23 jan/24 Ultimos 6 meses

Rendimentos Flls 175 160 173 154 166 151 979
| s 34esa0s
Distribuigcdao de Resultado SPE 0 0 0 0 0 0 0
R
Ganho de Capital - FlI 0 0 0 0 0 0 0
L
LCl e Liquidez 49.477 48.036 46.869 63.806 36.639 40.699 285.527

(+/-) Ajustes
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Performance passada nao é necessariamente garantia de performance futura.
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, PORTFOLIO
SELINA FLORIANOPOLIS EM OPERACAO

N2 de quartos 83

Ne de leitos 381

8 K Inicio da operagdo hoteleira Novembro/2019

‘ Exposicdo CRI/Imdvel CRI |
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PORTFOLIO
SELINA VILA MADALENA EM OPERACAO

N2 de quartos 46

~ N2de leitos 178

Inicio da operacgdo hoteleira Agosto/2019

Exposicdo CRI/Imdvel CRII | 100% do imovel

Valor de aquisi¢do RS 33.000.000,00
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SELINA AURORA

BUTANITA

SP-270

'

PINHEIROS

e

e

N2 de quartos

Ne de leitos

Inicio da operagdo hoteleira

Exposicdo CRI/Imdvel
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PORTFOLIO
EM OPERACAO

488
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PORTFOLIO
SELINA COPACABANA EM OPERACAO

Ne de leitos 370

Exposicdo CRI/Imovel CRIII

Pio de Acucar o
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PORTFOLIO
SELINA LAPA EM OPERACAO

Ne de leitos 461

Exposicdo CRI/Imdvel CRI |
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SELINA PARATY

Ne de leitos

Exposicdo CRI/Imovel
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PORTFOLIO
EM OPERACAO

237

CRI |
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PORTFOLIO
SELINA FOZ DO IGUACU EM OPERACAO

4 Ne de leitos 665

Exposicdo CRI/Imdvel CRI I
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SELINA BUZIOS

STTRNNITETN]

Ne de leitos

Exposicdo CRI/Imovel
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PORTFOLIO
EM OPERACAO

248

CRI I e IV
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PORTFOLIO
SELINA BONITO EM OPERACAO

% N2 de leitos 160

& Exposicio CRI/Imével CRIlll e IV
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CONTATO:
tri@valorainvest.com.br
+55 11 5189-9916

ENDERECO:

Av. Pres. Juscelino Kubitschek, 1830,
Torre 2, Conj.32

Itaim Bibi - Sao Paulo, SP — Brasil
04543-900
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