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CODIGO DE NEGOCIAGAO B3: VGHF11 X

Tipo ANBIMA: FlI de Titulo e Valores Mobiliarios Gestdo Ativa ANBIMA
Segmento ANBIMA: Titulos e Valores Mobiliarios ‘

Registro da Oferta na CVM sob o n® CVM/SRE/AUT/FI1/PRI1/2023/208, em 21 de novembro de 2023*
*concedido por meio do Rito de Registro Automatico de Distribuicéo, nos termos da Resolugéo da
Comisséo de Valores Mobiliarios (“CYM”) n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolu¢io CVM 160”).

Oferta ptblica de distribui¢do priméria de, inicialmente, 130.576.714 (cento e trinta milhdes, quinhentas e setenta e seis mil e setessentas e quatorze) cotas (“Novas Cotas™), sem considerar
o Lote Adicional (conforme definido abaixo), integrantes da 6% (sexta) emissédo de cotas do Fundo (“Oferta”), todas nominativas e escriturais, em série (inica, com preco unitario de emissdo
de R$ 9,19 (nove reais e dezenove centavos) por Nova Cota, 0 qual ndo considera a Taxa de Distribui¢do Primaria (conforme abaixo definido) (“Prec¢o de Emissio”). A Oferta contard com
a cobranca de taxa de distribuicdo primaria para pagamento de parte dos custos e despesas da Oferta, sendo certo que 0s custos e despesas da Oferta ndo arcados pela taxa de distribuicéo
priméria serdo de responsabilidade da Gestora. Desta forma, no ato da subscricéo priméria das Novas Cotas, os subscritores das Novas Cotas deverdo pagar a taxa de distribuicéo priméria
correspondente ao valor de R$0,10 (dez centavos) por cada Nova Cota (“Taxa de Distribui¢do Primaria”), sendo certo que eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados pela Taxa de
Distribuicdo Priméria serdo de responsabilidade da Gestora, bem como, sendo que cada Nova Cota subscrita custard R$9,29 (nove reais e vinte e nove centavos) (“Preco de Subscrigao™),
considerando o Prego de Emisséo acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria.

A Oferta sera realizada no montante total de, inicialmente,

R$ 1.200.000.001,66 *

(um bilhao, duzentos milhoes, um real e sessenta e seis centavos)
(“Montante Inicial da Oferta”)
*sem considerar a Taxa de Distribuicéo Primaria.

*podendo 0 Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude da emissdo total ou parcial do Lote Adicional (conforme abaixo definido); (ii) diminuido em virtude da Distribuicéo
Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido).

A Oferta sera realizada sob a coordenagdo da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigdo integrante do sistema de
distribuicéo de valores mobilirios, com escritdrio na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.909, Torre Sul, 29° e 30° andares, CEP 04543-010,
inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica no Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n° 02.332.886/0011-78 (“Coordenador Lider”). O processo de distribuicdo das Novas Cotas podera
contar, ainda, com a ades&o de outras instituigdes financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais, credenciadas junto a B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO, sociedade por ages
com sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Praga Antdnio Prado, n° 48, 7° andar, CEP 01010-901, inscrita no CNPJ sob o n° 09.346.601/0001-25 (“B3™), convidadas a
participar da Oferta (“Participantes Especiais” e, em conjunto com o Coordenador Lider, as “Institui¢des Participantes da Oferta”).

O Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 25% (vinte e cinco por cento) (“Lote Adicional”), ou seja, em até R$299.999.995,82 (duzentos e noventa e nove milhdes, novecentos
e noventa e nove mil, novecentos e noventa e cinco reais e oitenta e dois centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, correspondente a 32.644.178 (trinta e duas milhdes,
seiscentas e quarenta e quatro mil e cento e setenta e oito) Novas Cotas (“Novas Cotas do Lote Adicional™), sendo certo que a definigdo acerca do exercicio total ou parcial da opgéo de
emisséo das Novas Cotas do Lote Adicional poderé ocorrer na data do Procedimento de Alocagéo (conforme abaixo definido), a serem emitidas nas mesmas condicdes e mesmas caracteristicas
das Novas Cotas inicialmente ofertadas, sem a necessidade de novo requerimento de registro da Oferta @ Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) ou modificagdo dos termos da Emissdo
e da Oferta, perfazendo o montante total da Oferta de até R$1.499.999.997,48 (um bilh&o, quatrocentos e noventa e nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa e
sete reais e quarenta e oito centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Priméaria, equivalente a 163.220.892 (cento e sessenta e trés milhdes, duzentas e vinte mil, oitocentas e noventa
e duas) Novas Cotas.

As Novas Cotas serdo admitidas para (i) distribuigdo no mercado primario por meio do Sistema de Distribuigdo de Ativos (“DDA™); e (ii) negociacéo e liquidacdo no mercado secundario por
meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo as negociagdes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Novas Cotas custodiadas
eletronicamente na B3.

A CVM néo realizou andlise prévia do contetido deste Prospecto Definitivo nem dos documentos da Oferta.
A responsabilidade do cotista ¢ ilimitada, de forma que ele pode ser chamado a cobrir um eventual patrimdnio liquido negativo do Fundo.
Os Investidores devem ler a segéo “Fatores de Risco” deste Prospecto Definitivo, nas paginas 13 a 31.

O registro da presente Oferta ndo implica, por parte da CVM, garantia de veracidade das informagdes prestadas ou julgamento sobre a qualidade dos Ofertantes, bem como sobre
as Novas Cotas a serem distribuidas.

Este Prospecto Definitivo (“Prospecto Definitivo”) esta disponivel nas paginas da rede dial de putadores da Administradora, da Gestora, das Instituicdes Participantes da
Oferta (conforme definido neste Prospecto Definitivo), da CVM, do Fundos.NET e da B3 (“Meios de Divulgacio”).

Quaisquer outras informagcdes ou esclarecimentos sobre o Fundo, as Novas Cotas, a Oferta e este Prospecto Definitivo poderdo ser obtidos junto a Administradora, a Gestora, ao
Coordenador Lider e/ou CVM, por meio dos enderecos, telefones e e-mails indicados neste Prospecto Definitivo.

A DATA DESTE PROSPECTO DEFINITIVO E 21 DE NOVEMBRO DE 2023.

COORDENADOR LIDER

‘-

ASSESSOR LEGAL DO COORDENADOR LIDER ASSESSOR LEGAL DA GESTORA

CESCON MAaDpRrRONA FIALHO
BARRI EU advogados
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2.1 Breve descricdo da oferta

As Novas Cotas serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforcos de colocacéo, conduzida
pelo Coordenador Lider, de acordo com a Resolucdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme
alterada (“Resolucdo CVM 160”) e a Instrugcdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada
(“Instrugdo CVM 472”), nos termos e condic¢Bes do regulamento do Fundo, aprovado em 16 de novembro de 2021
por meio do “Instrumento Particular de Quarta Alteracio do Regulamento e Ato do Administrador do Valora Hedge
Fund Fundo de Investimento Imobiliario - FII”, que aprovou a versdo vigente do regulamento do Fundo”
(“Regulamento”) e do “Contrato de Estruturacdo, Coordenacéo e Distribuicéo Puablica, Sob o Regime de Melhores
Esforcos de Colocacao, da 62 (Sexta) Emissdo de Cotas do Valora Hedge Fund Fundo de Investimento Imobiliario -
FI1”” (“Contrato de Distribuigdo™), celebrado entre o Fundo, a Administradora, o Coordenador Lider e a Gestora em
21 de novembro de 2023.

2.2 Apresentacdo da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informaces que a
Administradora deseja destacar em relacdo aquelas contidas no Regulamento

As Novas Cotas: (i) sdo emitidas em classe e série Unicas (ndo existindo diferencas acerca de qualquer vantagem
ou restricdo entre as Novas Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos, inclusive no que se refere a
direitos politicos, patrimoniais e econémicos, e aos pagamentos de rendimentos e amortiza¢es; (ii) correspondem
a fragdes ideais do patrimdnio liquido do Fundo; (iii) ndo sdo resgataveis; (iv) terdo a forma escritural e
nominativa; (v) conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar,
integralmente, em quaisquer rendimentos do Fundo, se houver; (vi) ndo conferem aos seus titulares propriedade
sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo ou sobre fracdo ideal desses ativos; (vii) no caso de emisséo de
novas Cotas pelo Fundo, conferirdo aos seus titulares direito de preferéncia (nos termos do Regulamento);
(viii) cada Nova Cota correspondera um voto nas assembleias do Fundo; e (ix) serdo registradas em contas de
deposito individualizadas, mantidas pelo BANCO DAYCOVAL S.A., acima qualificado (“Escriturador”) em
nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das Novas Cotas e a qualidade de cotista do
Fundo, sem emisséo de certificados.

Cada Nova Cota tera as caracteristicas que lIhe forem asseguradas no Regulamento do Fundo, nos termos da
legislagdo e regulamentacéo vigentes.

2.3 ldentificacdo do publico-alvo

A Oferta é destinada a investidores em geral, quais sejam: (i) (i.a) nos termos do artigo 2°, § 2°, da Resolugdo da
CVM n° 27, de 8 de abril de 2021, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 277), instituigdes financeiras e demais
instituicGes autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil; companhias seguradoras e sociedades de
capitalizacdo; entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar; fundos patrimoniais e fundos de
investimento registrados na CVM; (i.b) investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolugédo
da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme em vigor, que sejam fundos de investimentos, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, condominios destinados a aplicagdo em carteira de
titulos e valores mobiliarios registrados ha CVM e/ou na B3, em qualquer caso, com sede no Brasil; assim como
(i.c) investidores que ndao se enquadrem na defini¢do dos itens “(i.a)” e (i.b)” acima, mas que formalizem
Documento de Aceitagdo (conforme abaixo definido), em valor igual ou superior a R$1.000.000,66 (um milh&o
de reais e sessenta e seis centavos) que equivale a quantidade minima de 108.814 (cento e oito mil, oitocentas e
quatorze) Novas Cotas, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem os riscos
inerentes a tal investimento (“Investidores Institucionais™); e (ii) investidores pessoas fisicas ou juridicas,
residentes ou domiciliados ou com sede no Brasil, que ndo sejam Investidores Institucionais nos termos do item
(i) acima e que formalizem Documento de Aceitagdo, em valor igual ou inferior a R$999.991,47 (novecentos e
noventa e nove mil, novecentos e noventa e um reais e quarenta e sete centavos) que equivale a quantidade méxima
de 108.813 (cento e oito mil, oitocentas e treze) Cotas, observado o Investimento Minimo por Investidor (conforme
abaixo definido) (“Investidores N&o Institucionais” e, em conjunto com os Investidores Institucionais,
“Investidores”), em qualquer caso, que se enquadrem no ptblico alvo do Fundo, conforme previsto no Capitulo 2
do Regulamento.

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicdo de Novas Cotas por clubes de investimento, nos
termos dos artigos 27 e 28 da Resolucdo da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020, conforme alterada
(“Resolucdo CVM 117).

Para os fins da Oferta, serdo consideradas “Pessoas Vinculadas” os Investidores que sejam, nos termos do inciso
XVI do artigo 2° da Resolu¢do CVM 160 e do artigo 2°, inciso XlI, da Resolucdo da CVM n° 35, de 26 de maio
de 2021, conforme em vigor: (i) controladores, diretos ou indiretos, ou administradores, dos Ofertantes e/ou outras
pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus respectivos cOnjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau; (ii) controladores, diretos ou indiretos, e/ou administradores das
InstituicOes Participantes da Oferta; (iii) funcionarios, operadores e demais prepostos das InstituicGes Participantes
da Oferta, dos Ofertantes, diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv) assessores de investimento que




ENY

prestem servigos as Instituicbes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com as
InstituicOes Participantes da Oferta contrato de prestacdo de servigos diretamente relacionados a atividade de
intermediacéo ou de suporte operacional no &mbito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente,
pelas Instituicbes Participantes da Oferta, pelos Ofertantes, ou por pessoas a eles vinculadas; (vii) cénjuge ou
companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “(ii)” a “(v)” acima; e (viii) fundos de
investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas mencionadas nos itens acima, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros que ndo sejam Pessoas Vinculadas.

Fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar no
Documento de Aceitagéo, a sua condi¢do de Pessoa Vinculada.

Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente
ofertada no Ambito da Oferta (sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional), ndo sera permitida a colocacéo
de Novas Cotas junto aos Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da
Resolucdo CVM 160, sendo os respectivos Documentos de Aceitacdo, automaticamente cancelados, observado o
previsto no paragrafo 1° do artigo 56 da Resolucdo CVM 160.

Caso ndo seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Novas Cotas inicialmente
ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional), ndo havera limitacdo para
participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta, podendo as Pessoas Vinculadas representarem até 100% (cem por
cento) dos Investidores.

N&o serdo realizados esforcos de colocagdo de Novas Cotas em qualquer outro pais que néo o Brasil.

Serd garantido aos Investidores o tratamento equitativo, desde que a aquisicdo das Novas Cotas ndo lhes seja
vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutéria, cabendo as Institui¢des Participantes da Oferta a
verificacdo da adequacéo do investimento nas Novas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

2.4 Indicacéo sobre a admissé@o a negociagdo em mercados organizados

As Novas Cotas serdo admitidas para: (i) distribuicdo e liquidagdo no mercado primario por meio do DDA; e
(ii) negociagdo e liquidacdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa; ambos administrados e
operacionalizados pela B3.

As Novas Cotas serdo custodiadas eletronicamente na B3.

O Escriturador sera responsavel pela custddia das Novas Cotas que ndo estiverem custodiadas
eletronicamente na B3.

2.5 Valor nominal unitério de cada Cota e custo unitario de distribuicéo

O preco de cada Nova Cota serd, nos termos dos Atos de Aprovacao da Oferta, equivalente a R$9,19 (nove reais
e dezenove centavos), e sera fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dara com a divulgagdo do Andncio
de Encerramento (conforme adiante definido) (“Preco de Emissdo™).

Seré devida taxa no valor de R$0,10 (dez centavos) por Nova Cota, equivalente a 1,09% (um inteiro e nove décimos
por cento) do Prego de Emissao a ser paga pelos Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de
Preferéncia) adicionalmente ao Prego de Emissdo (“Taxa de Distribuicdo Primaria”), cujos recursos serdo
utilizados para pagamento de parte dos custos e despesas da Oferta, sendo certo que: (i) eventual saldo positivo da
Taxa de Distribuicdo Primaria sera incorporado ao patrimdnio do Fundo; e (ii) os custos e despesas da Oferta ndo
arcados pela Taxa de Distribuicdo Priméria serdo de responsabilidade da Gestora.

Assim, o prego de subscrigdo sera equivalente ao Preco de Emissdo de cada Nova Cota, acrescido da Taxa de
Distribuicdo Primaria, totalizando o valor de R$ 9,29 (nove reais e vinte e nove centavos) por Nova Cota (“Prego

de Subscricdo”).

2.6 Valor total da Oferta e valor minimo da oferta

O valor total da Oferta serd de, inicialmente, R$ 1.200.000.001,66 (um bilhdo, duzentos milhdes, um real e
sessenta e seis centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Priméria, considerando a subscricdo e
integralizacdo da totalidade das Novas Cotas pelo Preco de Emissdo, podendo o Montante Inicial da Oferta ser
(i) aumentado em virtude da emissdo total ou parcial do Lote Adicional; ou (ii) diminuido em virtude da
Distribuigdo Parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta (“Montante Inicial da Oferta”). O Fundo
poderd, a seu critério, por meio da Administradora, em comum acordo com a Gestora e com o0 Coordenador Lider,
optar por emitir um lote adicional de Novas Cotas, aumentando em até 25% (vinte e cinco por cento) a quantidade
das Novas Cotas originalmente ofertadas, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da
Resolugdo CVM 160 (“Lote Adicional), ou seja, em até 32.644.178 (trinta e duas milhdes, seiscentas e quarenta




ENY

e quatro mil, cento e setenta e oito) Novas Cotas, equivalente a até R$ 299.999.995,82 (duzentos e noventa e nove
milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa e cinco reais e oitenta e dois centavos), sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, totalizando 163.220.892 (cento e sessenta e trés milhdes, duzentas e
vinte mil, oitocentas e noventa e duas ) Novas Cotas, equivalente a R$1.499.999.997,48 (um bilhdo, quatrocentos
e noventa e nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa e sete reais e quarenta e oito
centavos), sem considerar a Taxa de Distribui¢do Primaria (“Novas Cotas do Lote Adicional™), sendo certo que a
definicdo acerca do exercicio da opcdo de emissdo das Novas Cotas do Lote Adicional ocorrerd na data do
Procedimento de Alocacéo, e, caso haja o exercicio, devera ocorrer nos mesmos termos e condi¢es das Novas
Cotas inicialmente ofertadas, sem a necessidade de novo requerimento de registro da Oferta a CVM ou
modificacdo dos termos da Emissdo e/ou da Oferta. As Novas Cotas, caso emitidas, serdo destinadas a atender um
eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Aplicar-se-do as Novas Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional, caso venham a ser emitidas, as mesmas
condicGes e preco das Novas Cotas inicialmente ofertadas, sendo que a colocacdo das Novas Cotas oriundas do
exercicio do Lote Adicional também sera conduzida sob o regime de melhores esforcos de colocacdo pelo
Coordenador Lider e a participacdo dos Participantes Especiais.

Néo sera outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opcéo de distribuicdo de lote suplementar para fins de
estabilizacdo do preco das Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolu¢do CVM 160.

A realizagdo da Oferta estd condicionada & subscricdo e integralizacdo de, no minimo, R$ 500.000.008,35
(quinhentos milhdes, oito reais e trinta e cinco centavos), sem considerar a Taxa de Distribui¢do Priméria,
correspondente a 54.406.965 (cinquenta e quatro milhGes, quatrocentos e seis mil, novecentas e sessenta e cinco )
Novas Cotas (“Montante Minimo da Oferta”). Atingido tal montante, as demais Novas Cotas que ndo forem
efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribui¢do (conforme abaixo definido) deverdo ser
canceladas pela Administradora. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, a Administradora e a Gestora,
de comum acordo com o Coordenador Lider, poderdo encerrar a Oferta a qualquer momento.

2.7 Quantidade de Cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se for o caso

Serdo objeto da Oferta, inicialmente, 130.576.714 (cento e trinta milhGes, quinhentas e setenta e seis mil,
setecentos e quatorze) Novas Cotas, podendo tal quantidade inicial ser (i) aumentada em virtude da emiss&o total
ou parcial do Lote Adicional; ou (ii) diminuida em virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial, desde que
observado o Montante Minimo da Oferta.
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3. DESTINACAO DOS RECURSOS
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3.1 Exposicdo clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissédo cotejando a luz de sua
politica de investimento, descrevendo-a sumariamente

Observada a politica de investimentos do Fundo e os limites de concentragdo previstos no Capitulo 4 do
Regulamento, os recursos liquidos da Oferta, inclusive os recursos provenientes da eventual emissdo de Cotas do
Lote Adicional, ap6s a deducdo das despesas da Oferta, serdo aplicados, sob a gestdo da Gestora, DE FORMA
ATIVA E DISCRICIONARIA PELA GESTORA, observado o paragrafo abaixo, preponderantemente, em
Ativos Alvo (conforme definido neste Prospecto Definitivo) e, de maneira remanescente, em Ativos de Liquidez
(conforme definido neste Prospecto Definitivo).

Sem prejuizo da discricionariedade da Gestora, O FUNDO DEVERA RESPEITAR OS LIMITES DE
INVESTIMENTO POR EMISSOR E POR ATIVO FINANCEIRO PREVISTOS NA REGULAMENTACAO
VIGENTE APLICAVEL.

O pipeline meramente indicativo do Fundo é atualmente composto por:

CRI Volume (R$mil) Indexador Taxa Risco AhlltlJéczggo Fll - Renda Volume (R$mil) Yield médio #Flls Setor A’;/;isziggo
1 10.000 CDI + 4,00% Residencial 1 1 157.000 12% 17 Papel 1
2 5.000 CDI + 6,00% Residencial 1 Total FIl Renda 157.000
3 10.000 CDI + 4,80% Residencial 1
4 5.000 CDI + 5,00% Residencial 1
5 5.000 CDI + 5,00% Residencial 1 Més de
FIl - Valor Volume (R$mil)  TIR esperada #Flls Setor a
6 10.000 CDI + 3,00% Residencial 1 Alocacdo
7 5.000 CDI + 4,90% Residencial 1 1 13.000 20% aa 13 Papel 1
8 10.000 CDI + 4,00% Residencial 1 2 139.000 20% aa 29 Tijolo 1
9 70.000 CDI + 3,25% Properties 1 3 49.000 20% aa 7 Desenwolvimento 1
10 70.000 CDI + 4,00% Properties 1 Total Fll Valor 201.000
11 44.000 CDI + 6,00% Residencial 1
12 100.000 CDI + 3,25% Residencial 2
Total CDI 344.000 cDI + 3,95% Més de
Acbes Volume (R$mil)  TIR esperada # Acdes Setor Alocago
13 10.000 IPCA + 9,00% Pulverizado 1 1 60.000 25% aa 3 Shopping 1
14 10.000 IPCA + 9,00% Residencial 1 2 20.000 25% aa 1 Properties 1
15 5.000 IPCA + 7,85% Residencial 1 Total Agdes 80.000
16 5.000 IPCA + 7,85% Residencial 1
17 10.000 IPCA + 7,40% BTS 1
18 20.000 IPCA + 8,50% Residencial 1 Més de
Equity Volume (R$mil)  TIR Esperada Operacao Setor A
19 20.000 IPCA + 10,00% Infra 1 Alocacao
20 54.000 IPCA + 11,00% Hotel 1 1 15.000 20%-25% a.a. Equity Logistico 1
21 22.000 IPCA + 10,00% Residencial 1 2 20.000 20% aa Equity Pref. Residencial 1-2
22 140.000 IPCA + 9,50% Properties 1 3 45.000 20% aa Equity Pref. Residencial 12
Total CDI 296.000 IPCA + 9,62% Total 80.000

NAO OBSTANTE O EXPOSTO ACIMA, O FUNDO NAO POSSUI UM ATIVO ESPECIFICO PARA A
DESTINACAO DOS RECURSOS DA OFERTA, E NAO HA GARANTIA DE QUE A GESTORA
CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NO
ESTUDO DE VIABILIDADE. DESSA FORMA, O PIPELINE ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO
E, CASO OS RECURSOS OBTIDOS PELA OFERTA SEJAM SUPERIORES AOS RECURSOS
NECESSARIOS PARA A AQUISICAO DOS ATIVOS, OS RECURSOS CAPTADOS POR MEIO DA
OFERTA SERAO DESTINADOS PARA A AQUISICAO DE ATIVOS, AINDA NAO DEFINIDOS ATE
A PRESENTE DATA.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU
GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

NAO EXISTE, NO AMBITO DE TAIS OPERACOES, QUALQUER DOCUMENTO VINCULANTE
FIRMADO PELO FUNDO E NAO EXISTE GARANTIA QUE OS INVESTIMENTOS
EFETIVAMENTE ACONTECERAO.

3.2 Indicar a eventual possibilidade de destinacéo dos recursos a quaisquer ativos em relagdo as quais possa
haver conflito de interesse, informando as aprovacgdes necessarias existentes e/ou a serem obtidas, incluindo
nesse caso nos fatores de risco, explicacéo objetiva sobre a falta de transparéncia na formacéo dos pregos
destas operacoes

A Administradora, em conjunto com a Gestora, submeteram a possibilidade de realizacdo de operacfes
conflitadas a deliberacdo pelos Cotistas, por meio da convocacdo de Assembleia Geral Extraordinéria,
convocada pela Administradora em 03 de margo de 2021 e realizada por meio de consulta formal aos Cotistas,
cujo termo de apuragdo foi divulgado em 18 de margo de 2021, na qual foi aprovada, por Cotistas representando,
na respectiva data, 33,84% (trinta e trés por cento e oitenta e quatro décimos por cento) das Cotas em circulagéo
do Fundo a época.
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Na data deste Prospecto, o Fundo possui 42,40% (quarenta e dois inteiros e quatro décimos por cento) do seu
patrimonio liquido aplicado em ativos que se enquadram em situagdes de potencial conflito de interesses nos
termos descritos acima.

INDEPENDENTEMENTE DA APROVACAO DA MATERIA OBJETO DE CONFLITO DE INTERESSES
DESCRITA ACIMA, POSTERIORMENTE AO ENCERRAMENTO DE CADA NOVA OFERTA DO
FUNDO, A ADMINISTRADORA FARA UMA ANALISE CONCRETA DA SITUACAO PATRIMONIAL
E DO PASSIVO (NUMEROS DE COTISTAS) DO FUNDO DEPOIS DO ENCERRAMENTO DA OFERTA
E, HAVENDO ALTERACAO SIGNIFICATIVA EM TAL SITUACAO, DEVERA CONVOCAR UMA
ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA, PARA QUE AS MATERIAS REFERENTES A
POTENCIAIS OPERACOES CONFLITUOSAS DELIBERADAS SEJAM RATIFICADAS PELOS
COTISTAS DO FUNDO, NOS TERMOS DA REGULAMENTACAO APLICAVEL.

PARA MAIORES INFORMAGOES SOBRE OS RISCOS DE POTENCIAL CONFLITO DE
INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE”,
NA PAGINA 29 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

3.3 No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da distribuicéo,
informar quais objetivos serdo prioritarios

Em caso de Distribuicao Parcial das Cotas e desde que atingido o Montante Minimo da Oferta, os recursos captados
serdo aplicados em conformidade com o disposto nesta Se¢do, ndo havendo fontes alternativas para obtencdo de
recursos pelo Fundo.

NAO HAVERA ORDEM PRIORITARIA PARA A DESTINAGCAO DOS RECURSOS NO CASO DE
DISTRIBUICAO PARCIAL. A GESTORA PODERA DEFINIR A ORDEM DE PRIORIDADE DE
DESTINAGCAO DE FORMA DISCRICIONARIA, SEM O COMPROMISSO DE RESPEITAR A ORDEM
INDICADA NO PIPELINE INDICATIVO ACIMA
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4.1 Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e ao emissor

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, 0s potenciais Investidores devem, considerando sua
propria situacao financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as
informacdes disponiveis neste Prospecto Definitivo e no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas
relativas a politica de investimento do Fundo, a composicao da carteira e aos fatores de risco descritos nesta
secdo, aos quais o Fundo e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes
dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicacGes do Fundo, conforme descritos abaixo, nédo
havendo garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme
expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito,
risco sistémico, condigdes adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de atuacdo e, mesmo que a
Administradora e a Gestora mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, nao ha garantia de
completa eliminacao da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo 0s (nicos aos quais
estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os neg6cios, a reputacéo, situagao financeira ou
resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de
riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento da Administradora ou da Gestora ou que sejam
julgados de pequena relevancia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua ocorréncia,
sendo expressa em uma ordem decrescente de relevancia, conforme uma escala qualitativa de risco, nos termos
do artigo 19, §4°, da Resolugdo CVM 160.

Riscos relacionados a fatores macroeconémicos relevantes e politica governamental

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des econdmicas e de mercado de
outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacéo dos investidores aos acontecimentos nesses outros
paises pode causar um efeito adverso sobre o pre¢o de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o
interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condigdes
econbmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e,
consequentemente, na redugdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em
um cendrio recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma
negativa o mercado financeiro e 0 mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagdes no
mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos precos de ativos (inclusive de iméveis), indisponibilidade de
crédito, redugdo de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e pressédo inflacionaria. Qualquer novo
acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar as atividades
do Fundo, o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociagdo das Cotas. Variaveis exdgenas
tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda,
de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma
relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo varia¢cGes nas taxas de juros, eventos de
desvalorizagdo da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os precos dos ativos
integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (i) em alongamento do periodo de amortizagéo
de Cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; ou (ii) liquida¢do do Fundo, o que podera ocasionar a perda,
pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes.

No passado, o desenvolvimento de condi¢Bes econdmicas adversas em outros paises resultou na saida de
investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. O Brasil,
atualmente, esta sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade
politica nos Estados Unidos; (ii) o conflito entre a Ucrania e a Russia, que desencadeou a invasdo da Russia
em determinadas areas da Ucrania; (iii) a guerra comercial entre os Estados Unidos e a China; (iv) o ataque
do grupo sunita palestino “Hamas” contra cidades israelenses a partir da Faixa de Gaza; e (iv) crises na Europa
e em outros paises, que afetam a economia global, produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou
indiretamente, os mercados de capitais e a economia brasileira, incluindo as flutuacfes de precos de titulos de
empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito, deterioracdo da economia global, flutuacdo em taxas de
cambio e inflacdo de precos dos combustiveis fésseis, encarecendo a producao e custos logisticos, entre outras,
que podem afetar negativamente o Fundo.

Adicionalmente, os Ativos de Liquidez do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serdo
atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor
que se obteria nessa negociacdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissdo Fundo podera sofrer oscilagdes
frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia, de modo que o valor de mercado das Cotas de emissdo do
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Fundo podera nao refletir necessariamente seu valor patrimonial. Assim, existe o risco de que em caso de venda
de ativos integrantes da carteira do Fundo e distribuicdo aos Cotistas o valor a ser distribuido ao Cotista ndo
corresponda ao valor que este aferiria em caso de venda de suas Cotas no mercado.

Néo sera devida pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o Coordenador Lider, os demais Cotistas do Fundo,
a Administradora ou a Gestora, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer
razao, (i) o alongamento do periodo de amortizacdo das cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; (ii) a
liquidagdo do Fundo; ou, ainda, (iii) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas € uma aplicagdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que pressupde que a
rentabilidade do Cotista dependera da valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos-Alvo. No caso
em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos
pelo Fundo com receita e/ou a negociacdo dos Ativos-Alvo em que o Fundo venha a investir, bem como
dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma
parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacdes, reduzindo o dinheiro disponivel para
distribuicdes aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.

N&o obstante, os valores mobiliarios objeto de investimento do Fundo apresentam seus préprios riscos, que podem
ndo ter sido analisados em sua completude, podendo inclusive serem alcancados por obriga¢des do originador ou
de terceiros, em decorréncia de pedidos de recuperacdo judicial ou de faléncia, ou planos de recuperacéo
extrajudicial, processos judiciais ou em outros procedimentos de natureza similar.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de crédito

Os bens integrantes do patrimdnio do Fundo estdo sujeitos ao inadimplemento dos devedores e coobrigados,
diretos ou indiretos, dos Ativos-Alvo que integram a carteira do Fundo, ou das contrapartes das operagdes do
Fundo, assim como a insuficiéncia das garantias outorgadas em favor de tais Ativos-Alvo, podendo ocasionar,
conforme o caso, a redugdo de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor das operac¢fes contratadas. O risco
de crédito consiste no risco de os devedores de direitos creditorios emergentes dos Ativos-Alvo e os emissores de
titulos que eventualmente integrem a carteira do Fundo néo cumprirem suas obrigagdes de pagar tanto o principal
como 0s respectivos juros de suas dividas para com o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que
poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores ou devedores dos lastros que
compBem os Ativos-Alvo em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos
que afetam as condic@es financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem como alteracdes nas condigdes
econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos
significativos em termos de precos e liquidez desses ativos. Nestas condigdes, a Administradora podera enfrentar
dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo
podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos do Fundo podera impactar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. O Cotista podera ser
chamado para aportar valores financeiros adicionais para arcar com compromissos do Fundo, caso a capacidade
dos devedores em realizar pagamentos seja frustrada e acarrete o inadimplemento. Além disso, mudangas na
percepc¢do da qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores dos lastros que compdem os Ativos-Alvo,
mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua
liquidez e, por consequéncia, o valor do patrimdnio do Fundo e das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de mercado das Cotas do Fundo

Considerando que a aquisi¢do de Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilagéo do valor
de mercado das Cotas para negociagdo no mercado secundario no curto prazo, havendo a possibilidade, inclusive,
de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado secundario.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de ndo materializacéo das perspectivas contidas neste Prospecto Definitivo

Este Prospecto Definitivo contém informac6es acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos-Alvo que
poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do
Fundo, que envolvem riscos € incertezas. Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente
com as perspectivas deste Prospecto Definitivo.
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Adicionalmente, as informag@es contidas neste Prospecto Definitivo em relagdo ao Brasil e a economia brasileira
sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos 6rgdos publicos e por outras fontes independentes. As
informagdes sobre o mercado imobiliario apresentadas ao longo deste Prospecto Definitivo foram obtidas por meio
de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informagdes publicas e publicagdes do setor.

Néo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros
poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto Definitivo e podem resultar em prejuizos
para o Fundo e os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos institucionais

O governo federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagGes significativas em suas politicas e normas,
causando impactos sobre 0s mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua
situacdo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificacdes nas politicas ou
normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior;
flutuacdes cambiais; inflacdo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade
social e politica; alteragBes regulatérias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econémicos que venham a
ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos dos Ativos-
Alvo podem ser negativamente impactados. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados
podem impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas.

Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os negécios realizados nos imoveis e seus
respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua influenciando,
0 desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e podera continuar afetando a confianca dos
investidores e da populacéo em geral e ja resultou na desaceleracdo da economia e no aumento da volatilidade dos
titulos emitidos por empresas brasileiras.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos tributarios

A Lein®9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada (“Lei n® 9.779”) estabelece que os fundos de investimento
imobiliario sdo isentos de tributagéo sobre a sua receita operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa
e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliquem recursos em empreendimentos
imobiliarios que ndo tenham como construtor, incorporador ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto
com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas. Ainda de acordo com a Lei n°
9.779, os dividendos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sao tributados na
fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). N&o obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso I, da Lei n°
11.033, ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaragéo de ajuste anual das pessoas fisicas, 0s rendimentos
distribuidos pelo fundo cujas cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado
de balcdo organizado. O referido beneficio fiscal (i) serd concedido somente nos casos em que o fundo possua, no
minimo, 50 (cinquenta) cotistas e (ii) ndo serd concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10%
(dez por cento) ou mais da totalidade das cotas ou cujas cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior
a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo. Assim, considerando que no @mbito do Fundo ndo
h& limite maximo de subscrigdo por investidor, ndo fardo jus ao beneficio tributario acima mencionado (i) o Cotista
pessoa fisica que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas
Cotas Ihe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo, e/ou (ii) o Fundo, na hipdtese de ter menos de 50 (cinquenta) Cotistas. Os rendimentos das aplicages de
renda fixa e variavel realizadas pelo Fundo estaréo sujeitas a incidéncia do imposto de renda retido na fonte a aliquota
de 20% (vinte por cento), nos termos da Lei n° 9.779, o que podera afetar a rentabilidade esperada para as Cotas. O
tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que a
Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteracéo na legislacéo tributéria vigente.

A Receita Federal, por meio da Solugéo de Consulta n® 181, de 25 de junho de 2014, manifestou o entendimento
de que os ganhos obtidos pela carteira de fundos de investimento imobiliario na alienagdo de cotas de outros FlI
deveriam ser tributados pelo imposto de renda sob a sistematica de ganhos liquidos, mediante a aplicacdo da
aliquota de 20% (vinte por cento), entendimento este que estd sendo questionado pela Administradora. Caso
mantido, este fato pode vir a impactar a expectativa de rentabilidade do investimento em Cotas do Fundo.

O risco tributario ao se investir no Fundo engloba ainda o risco de perdas decorrentes (i) da criagdo de novos
tributos, (ii) da extincdo de beneficio fiscal, (iii) da majoracdo de aliquotas ou (iv) da interpretagdo diversa da
legislagdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou da aplicacdo de isencBes vigentes, sujeitando o
Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de alteracdo da legislagcdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislacao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitacéo,
leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento
no Brasil, esta sujeita a alteracbes, que podem ser decorrentes de alteracfes legislativas, de uma eventual reforma
tributaria, ou de novos entendimentos acerca da legislacdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e
orgaos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteracdes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos
poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢Bes para distribuicdo de rendimentos e
para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cAmbio e de remessa de recursos do e para o exterior.
Ademais, a aplicagdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo impactar negativamente os resultados
do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributéria.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos, interpretacdo diversa
da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isenc¢des vigentes, sujeitando o Fundo ou seus
Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a
qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso
de alteracdo na legislacdo tributaria vigente.

Esta em tramite no Congresso Nacional discussdes referentes a proposta de reforma tributaria, que, dentre outras
matérias, discute possiveis alterages nas regras tributarias vigentes aplicaveis a fundos de investimento. E o caso da
Medida Provisoria n® 1.184, de 28 de agosto de 2023 (“MP 1.184”), que pretende alterar as regras de tributagdo para
determinados fundos de investimento constituidos sob a forma de condominio fechado. O Congresso Nacional tera
120 (cento e vinte) dias para apreciar a medida provisoria. Caso convertida em lei, as novas regras de tributagdo se
tornardo eficazes a partir de 01 de janeiro de 2024, inclusive visando tributar estoque de rendimentos acumulados até
31 de dezembro de 2023, quando aplicavel. Dentre as alteragdes trazidas pela MP 1.184, os fundos fechados estardo
sujeitos ao IR semestral — comumente denominado “come-Cotas”. O IRRF incidira a aliquota de (i) 15% (quinze por
cento) para fundos de investimento de longo prazo; e (ii) & aliquota de 20% (vinte por cento) para fundos de
investimento de curto prazo. Além disso, podem surgir davidas quanto a aplicacdo do Come-Cotas para Cotistas de
fundos fechados que ndo sejam residentes no Brasil para fins fiscais. Dessa forma, o Fundo e os Cotistas poderao ter
seu patriménio e rendimentos impactados pela nova regra de tributacéo, caso convertida em lei.

Ainda, pode haver alteragdes futuras na legislacao tributaria sobre investimentos financeiros que fazem parte da
politica de investimentos do Fundo, de forma que referidas alteracfes poderdo eventualmente reduzir a
rentabilidade do Fundo em relacdo a esses investimentos, na qualidade de investidor e, consequentemente, reduzir
a rentabilidade dos Cotistas.

A parte da legislagéo tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do
Fundo, incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cambio e investimentos externos em cotas de fundos de
investimento no Brasil, também estdo sujeitas a alteragdes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor
dos investimentos, bem como as condigdes para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de mercado dos Ativos-Alvo do Fundo

Os Ativos-Alvo integrantes da carteira do Fundo estdo sujeitos, direta ou indiretamente, as variacoes e condi¢des
dos mercados financeiro e de capitais, especialmente dos mercados de cdmbio, juros, bolsa e derivativos, que séo
afetados principalmente pelas condi¢des politicas e econdmicas nacionais e internacionais. N&o é possivel prever
0 comportamento dos participantes dos mercados financeiro e de capitais, tampouco dos fatores a eles exdgenos e
gue os influenciam. N&o ha garantia de que as condi¢Bes dos mercados financeiro e de capitais ou dos fatores a
eles exdgenos permanecerdo favoraveis ao Fundo e aos Cotistas. Eventuais condi¢des desfavoraveis poderao
prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o valor dos Ativos-Alvo que compbem a sua carteira, a
rentabilidade dos Cotistas e o pre¢o de negociacdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos de flutuag6es no valor dos Ativos-Alvo

O valor dos imoveis que eventualmente venham servir de lastro ou garantia em operacfes de securitizacdo
imobiliaria relacionada aos CRI ou aos financiamentos imobiliarios ligados a LCl e LH pode aumentar ou diminuir
de acordo com as flutuacdes de precos e cotacBes de mercado. Em caso de queda do valor de tais imoveis, 0s
ganhos do Fundo decorrentes de eventual alienagdo destes imdveis em caso de excussao das garantias ou a razdo
de garantia relacionada aos Ativos-Alvo poderdo ser adversamente afetados, bem como o precgo de negociacao das
Cotas no mercado secundario poderdo ser adversamente afetados. Além disso, a queda no valor dos iméveis pode
implicar queda no valor de sua locacéo ou a reposicao de créditos decorrentes de alienagdo em valor inferior aquele
originalmente contratado, comprometendo o retorno, o lastro ou as garantias dos valores investidos pelo Fundo.
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Adicionalmente, como os recursos do Fundo destinam-se em parte a aplicagdo em CRI, um fator que deve ser
preponderantemente levado em consideragdo com relagdo a rentabilidade do Fundo é o potencial econémico,
inclusive a médio e longo prazo, da regido onde estdo localizados os imoveis objeto de investimento pelo Fundo,
ou que gerardo os recebiveis dos CRI componentes de sua carteira. A analise do potencial econdmico da regiao
deve se circunscrever ndo somente ao potencial econdmico corrente, como também deve levar em conta a
evolucédo deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia
econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor dos iméveis investidos pelo Fundo e, por consequéncia,
sobre as Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relativos aos CRI, as LCl e as LH

O governo federal com frequéncia altera a legislagdo tributaria sobre investimentos financeiros. Atualmente,
por exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de imposto de renda sobre rendimentos decorrentes
de investimentos em CRI, LCI e LH, bem como ganhos de capital na sua alienac¢do, conforme previsto no
artigo 55 da Instrucdo Normativa 1.585, de 31 de agosto de 2015. Alteragdes futuras na legislagdo tributaria
poderéo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCI e das LH para os seus detentores. Por for¢a
da Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada, os rendimentos advindos dos CRI, das LCl e
das LH auferidos pelos fundos de investimento imobiliario que atendam a determinados requisitos igualmente
sdo isentos do imposto de renda. Eventuais alteragdes na legislacdo tributéria, eliminando a isen¢do acima
referida, bem como criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCl e as
LH, ou ainda a criagdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCI e as LH poderdo afetar negativamente a
rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos regulatérios

A legislagdo aplicivel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagéo,
leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentam investimentos estrangeiros em cotas de fundos de
investimento no Brasil, esta sujeita a alteragdes. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda,
exigir novas licengas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios relativos aos Ativos-Alvo,
gerando, consequentemente, efeitos adversos ao Fundo. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteracdes das politicas monetaria e
cambial. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condigdes para
distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cAmbio e de remessa
de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo
impactar os resultados do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco imobiliario

Os empreendimentos investidos indiretamente pelo Fundo poderdo sofrer eventual desvalorizacdo, ocasionada
por, ndo se limitando, fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a economia, (ii) mudanca de
zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja possibilitando a
maior oferta de imdveis (e, consequentemente, deprimindo os pregos dos alugueis no futuro) ou que
eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua valorizagdo ou potencial de
revenda, (iii) mudangas socioecondmicas que impactem exclusivamente a(s) regido(6es) onde o(s)
empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente
inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudancas na vizinhanga, piorando a area de
influéncia para uso comercial, (iv) alteracdes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impegcam o
acesso ao(s) empreendimento(s), (v) restricdes de infraestrutura/servigos publicos no futuro, como capacidade
elétrica, telecomunicacgdes, transporte publico, entre outros, (vi) a expropriacdo (desapropriagdo) do(s)
empreendimento(s) em que o pagamento compensatério ndo reflita o agio e/ou a apreciacdo historica;
(vii) atraso e/ou ndo conclusdo das obras dos empreendimentos imobiliarios; (viii) aumento dos custos de
construgdo; (ix) langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais proximos ao imovel investido;
(x) flutuagdo no valor dos imoveis integrantes da carteira dos fundos investidos pelo Fundo; (xi) risco
relacionados aos contratos de locacdo dos iméveis dos fundos investidos pelo Fundo e de ndo pagamento;
(xii) risco de ndo contratacdo de seguro para 0s iméveis integrantes da carteira dos fundos investidos pelo
Fundo; (xiii) riscos relacionados a possibilidade de aquisicdo de ativos onerados; (xiv) riscos relacionados as
garantias dos ativos e o0 ndo aperfeicoamento das mesmas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de atrasos e/ou ndo conclusdo das obras de empreendimentos imobiliarios

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construgdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a
execucdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Assim, o Fundo
podera contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual aumento dos custos de construcdo dos referidos
empreendimentos imobiliarios. Neste caso, em ocorrendo 0 atraso na conclusdo ou a ndo conclusao das obras dos
referidos empreendimentos imobiliarios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou
indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de
locagdo, parcela do prego ou repasses de financiamento e consequente rentabilidade de titulos em que o Fundo investiu,
bem como os Cotistas poderdo ainda ter que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios
para que os mesmos sejam concluidos. O construtor dos referidos empreendimentos imaobiliarios pode enfrentar
problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrupcéo e/ou atraso das obras e dos projetos
relativos a construgdo dos referidos empreendimentos imobilidrios. Tais hipéteses poderdo provocar prejuizos ao Fundo
e, consequentemente aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens atrelados a investimentos do Fundo podem ter problemas
financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial relacionados a seus negdcios em geral ou a
outros empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a
interrupcdo e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos imobiliarios, causando alongamento
de prazos e aumento dos custos dos projetos. Ndo ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode
ocasionar uma diminui¢do nos resultados do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de revisdo ou rescisdo dos contratos de locacéo ou arrendamento

O Fundo podera ter na sua carteira de investimentos valores mobiliarios (especialmente CRI) cujo valor e/ou a
rentabilidade esteja atrelada a renda gerada por iméveis que sejam alugados ou arrendados. Referidos contratos de
locacdo poderdo ser rescindidos ou revisados, 0 que poderd comprometer total ou parcialmente o retorno dos
valores mobiliarios investidos pelo Fundo impactando, consequentemente, o Fundo e seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados a liquidez das Cotas e da carteira do Fundo

Os Ativos-Alvo componentes da carteira do Fundo poderdo ter liquidez baixa em comparacao a outras modalidades
de investimento. Os Fundos de Investimento Imobiliario representam modalidade de investimento em
desenvolvimento no mercado brasileiro e por essa razdo encontram pouca liquidez em tal mercado.
Adicionalmente, os Fundos de Investimento Imobiliério, por forga regulamentar, sdo constituidos sempre na forma
de condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas sob nenhuma
hip6tese. Dessa forma, os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado
secundario, mesmo sendo admitida para estas a negociagdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse
modo, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste
em investimento de longo prazo. Além disso, 0 Regulamento estabelece algumas hipdteses em que a assembleia
geral de Cotistas poderd optar pela liquidagdo do Fundo e outras hipdteses em que o resgate das Cotas podera ser
realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. Os Cotistas poderdo
encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquida¢do do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de auséncia de proposta vinculante para o pipeline indicativo

N&o obstante a determinacdo no Regulamento de que, nos termos da politica de investimentos do Fundo, os recursos
deverdo ser aplicados primordialmente em Ativos-Alvo, o Fundo ndo tem ativos alvo pré-definidos, tratando-se,
portanto, de um fundo “genérico” que alocara seus recursos em Ativos-Alvo regularmente estruturados e registrados
junto @ CVM, quando aplicavel, ou junto aos érgdos de registro competentes. Desta forma, é possivel que o Fundo se
comprometa a adquirir um ou mais ativos além do mencionado no pipeline indicativo constante neste Prospecto
Definitivo, utilizando os recursos provenientes desta Oferta. Porém, ainda que sejam assinadas propostas vinculantes,
nao é possivel assegurar que as tratativas negociais com os vendedores dos ativos avancem, tendo em vista que a
concretizacdo dos negdcios em questao dependera da implementacdo de diversas condi¢des estabelecidas, incluindo
apontamentos identificados em due diligence, perda da exclusividade na aquisi¢do de tais ativos, ou, ainda, por outros
fatores exdgenos e ndo factiveis de previsdo neste momento. Nesse sentido, os Investidores devem considerar que 0s
potenciais negécios ainda ndo podem ser considerados como ativos pré-determinados para aquisi¢do com 0s recursos a
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serem captados na Oferta, de forma que o Fundo podera investir em ativos que nao estejam ali indicados e,
consequentemente, podera afetar o resultado indicado no Estudo de Viabilidade. Nesse cenario, o Cotista estara sujeito
a discricionariedade da Gestora na selecdo dos ativos que serdo objeto de investimento. Existe o risco de uma
escolha inadequada dos Ativos-Alvo pela Gestora, fato que podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o pagamento
antecipado dos créditos imobiliarios, esta antecipacdo podera afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de
remuneragdo, amortizacdo e/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade esperada do papel.

Para os CRI que possuam condi¢Bes para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos CRI, a
companhia securitizadora emissora dos CRI promovera o resgate antecipado dos CRI, conforme a disponibilidade dos
recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRI poderao sofrer perdas financeiras no que tange a ndo
realizacdo do investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento da remuneracédo esperada), bem como a
Gestora podera ter dificuldade de reinvestir os recursos a mesma taxa estabelecida como remuneracéo do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obrigacdes decorrentes dos CRI depende do
pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobilidrios que lastreiam a emissdo CRI e da execucdo das garantias
eventualmente constituidas. Os créditos imobiliarios representam créditos detidos pela companhia securitizadora contra
o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) imobiliario(s), que compreendem atualizacdo monetéria,
juros e outras eventuais taxas de remuneracdo, penalidades e demais encargos contratuais ou legais. O patrimdnio
separado constituido em favor dos titulares dos CRI néo conta com qualquer garantia ou coobrigacdo da companhia
securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo do Fundo e pelos demais titulares dos CRI dos montantes
devidos, conforme previstos nos termos de securitizagdo, depende do recebimento das quantias devidas em funcéo dos
contratos imobiliarios, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que
afetem a situacdo econdmico-financeira dos devedores poderd afetar negativamente a capacidade do patrimdnio
separado de honrar suas obrigagGes no que tange ao pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relativos ao setor de securitizacdo imobiliaria e as companhias securitizadoras

O Fundo dever4 adquirir CRI, os quais poderdo vir a ser negociados com base em registro provisorio concedido pela
CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a companhia securitizadora emissora
destes CRI deverd resgatd-los antecipadamente. Caso a companhia securitizadora j& tenha utilizado os valores
decorrentes da integralizacdo dos CRI, ela poderda ndo ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar
antecipadamente os CRI.

A Medida Provisoria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que
estabelecam a afetacdo ou a separacao, a qualquer titulo, de patrimdnio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem
efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciéria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e
aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo tnico prevé, ainda, que “desta forma permanecem
respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu esp6lio ou sua
massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacdo ou afetagdo”. Caso prevaleca o entendimento previsto
no dispositivo acima citado, os credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista que a companhia
securitizadora eventualmente venha a ter poderdo concorrer com o Fundo, na qualidade de titular dos CRI, sobre o
produto de realizag¢do dos créditos imobiliarios que lastreiam a emissdo dos CRI, em caso de faléncia. Nesta hipotese,
pode ser que tais créditos imobiliarios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apds o
pagamento das obrigacfes da companhia securitizadora, com relagdo as despesas envolvidas na emisséo de tais CRI.

Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigacdes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os créditos
imobiliarios que servem de lastro & emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos patrimodnios
separados poderdo vir a ser acessados para a liquidacéo de tais passivos, afetando a capacidade da securitizadora
de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI e, consequentemente, o respectivo Ativo integrante do patrimdnio
do fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de execucdo das garantias atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execugao
das garantias outorgadas a respectiva operagao e 0s riscos inerentes a excepcional existéncia de bens iméveis na
composi¢do da carteira Fundo, nos casos previstos no Regulamento, podendo, nesta hipétese, a rentabilidade do
Fundo ser afetada.
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Em um eventual processo de execugdo das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de contratagdo de
consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI.
Adicionalmente, a garantia constituida em favor dos CRI pode ndo ter valor suficiente para suportar as obrigagdes
financeiras atreladas a tal CRI.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucdo de garantias dos CRI podera afetar negativamente o valor
das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos de alteracdes nas praticas contabeis

As préticas contabeis adotadas para a contabilizagdo das operaces e para a elaboracédo das demonstracgdes financeiras
dos fundos de investimento imobiliario advém das disposi¢des previstas na Instru¢cdo CVM n° 516, de 29 de dezembro
de 2011, conforme alterada. Com a edicéo da Lei n° 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei n° 6.404,
de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por Ac¢des”) e a constituigdo do Comité de
Pronunciamentos Contabeis (“CPC”), diversos pronunciamentos, orientagdes e interpretacdes técnicas foram
emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequacdo da legislacdo brasileira aos padrdes
internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobiliarios. A Instrucdo CVM 516
comecou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidacdo de todos os atos normativos
contébeis relevantes relativos aos fundos de investimento imobiliario editados até entdo. Referida instrugdo contém,
portanto, a versdo mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contdbeis atualmente
adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos, orientagdes e
interpretacdes tecnicas, de modo a aperfeigod-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos
pronunciamentos e interpretacdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizacdo das operac@es e
para a elaboracdo das demonstracdes financeiras dos fundos de investimento imobiliario, a adogdo de tais regras
podera ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstra¢des financeiras do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos juridicos

O Fundo poderd ser réu em diversas acoes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Ndo ha garantia de que o
Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos arbitrais, judiciais ou administrativos
propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso
tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscricéo
e integralizacdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas. A despeito das diligéncias
realizadas, é possivel que existam contingéncias ndo identificadas ou ndo identificaveis que possam onerar o Fundo
e o valor de suas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos-Alvo, tanto no polo ativo quanto no polo
passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolugdo de tais demandas podera ndo ser
alcancada em tempo razodvel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas
judiciais relacionadas aos Ativos-Alvo e, consequentemente, podera impactar negativamente no patrimoénio do
Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociacdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencgas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissdo por humanos,
no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou
global, conforme o caso, e resultar em pressao negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia
e/ou endemia de tais doencgas no Brasil, podera afetar diretamente 0 mercado imobiliario, 0 mercado de fundo de
investimento, o Fundo e o resultado de suas operagBes, incluindo em relacdo aos Ativos-Alvo. Surtos, epidemias,
pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doengas, como o Coronavirus
(COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe avidria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratéria no Oriente Médio
ou MERS e a Sindrome Respiratoria Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso nas operages do mercado
imobiliario, incluindo em relacdo aos Ativos-Alvo.

Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete 0 comportamento das pessoas pode

ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira
e no mercado imobiliério.
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Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas também podem resultar em politicas de quarentena da
populacdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populacdo, o que pode vir a prejudicar as operagdes, a
capacidade de financiamento, receitas e desempenho do Fundo, bem como afetaria a valorizacdo das Cotas do
Fundo e de seus rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas neste Prospecto Definitivo e/ou em qualquer material de divulgacéao
do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer
investimentos em que a Administradora, a Gestora e 0 Coordenador Lider tenham de qualquer forma participado,
o0s potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado néo é indicativo de possiveis
resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcangados pelo Fundo no futuro.
Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacéo, variacdo nas taxas de juros e indices
de inflagdo e variagdo cambial.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relativos a entrada em vigor de novo marco regulatorio de fundos de investimento

A Resolugdo CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 175”) entrou em vigor
em 2 de outubro de 2023, com a excegdo de alguns dispositivos, cujo prazo de vigéncia sera posterior.

O Fundo deveré se adequar as novas regras decorrentes da Resolu¢do CVM 175 no prazo estabelecido pela Resolucéo
CVM 175, de forma que o Regulamento do Fundo serd alterado, independentemente de Assembleia Geral de Cotistas,
nos termos do Regulamento, para se adequar a essas novas regras.

Dessa forma, o Fundo e os Cotistas estardo sujeitos a nova regulamentacéo, cujas alteragdes incluem, mas néo se
limitam, aos limites de concentragdo por modalidade de ativos, responsabilidade dos Cotistas e dos prestadores de
servigos do Fundo, entre outros. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos da néo colocacdo do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam subscritas ou adquiridas a totalidade das Cotas
ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patriménio inferior ao Montante Inicial da Oferta. O Investidor deve
estar ciente de que, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo estara condicionada aos Ativos-Alvo que o Fundo
conseguira adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor
variar em decorréncia da Distribui¢do Parcial das Cotas.

Ainda, em caso de Distribuigdo Parcial, a quantidade de Cotas distribuidas serd inferior ao Montante Inicial da Oferta,
ou seja, existirdo menos Cotas do Fundo em negociagdo no mercado secundario, o que podera reduzir a liquidez das
Cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco da néo colocacdo do Montante Minimo da Oferta e consequente ndo concretizagéo da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada, de forma que os Documentos de
Aceitacdo dos Investidores, serdo cancelados. Neste caso, caso 0s Investidores ja tenham realizado o pagamento das
Cotas para 0 Coordenador Lider, os referidos valores serdo devolvidos com base no Preco de Subscrigdo, sem juros ou
corregdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos pelo Investidor ou Cotista e com dedugéo dos valores relativos
aos tributos e encargos incidentes, se existentes. Dessa forma, ndo havera qualquer rentabilidade sobre referidos recursos.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de regularidade dos iméveis

Os veiculos investidos pelo Fundo poderao adquirir empreendimentos imobiliarios que ainda ndo estejam concluidos
e, portanto, ndo tenham obtido todas as licencas aplicaveis. Referidos empreendimentos imobiliarios somente poderao
ser utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante os érgaos publicos competentes. Deste
modo, a demora na obtencdo da regularizacdo dos referidos empreendimentos imobiliarios podera provocar a
impossibilidade de alugé-los e, portanto, provocar prejuizos aos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente,
ao Fundo e aos seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forga maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracdo indireta de imoveis estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos
decorrentes de casos fortuitos e eventos de forca maior, 0s quais consistem em acontecimentos inevitaveis e
involuntarios relacionados aos imdveis. Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a situagdes atipicas, que,
mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisfes e/ou atualizacBes de projecdes

O Fundo, a Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou
atualizar quaisquer projegBes constantes deste Prospecto Definitivo e/ou de qualquer material de divulgacéo do Fundo
e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitagdo, quaisquer revisdes que reflitam
alteracdes nas condi¢fes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data deste Prospecto Definitivo e/ou do
referido material de divulgacéao e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais
projecdes se baseiem estejam incorretas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de restricdo na negociagdo dos Ativos-Alvo

Alguns dos Ativos-Alvo que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a
restri¢des de negociacdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por 6rgédos reguladores. Essas restri¢des podem estar
relacionadas ao volume de operagdes, na participacdo nas operacdes e nas flutuacfes méaximas de preco, dentre outros.
Em situagBes em que tais restrices estdo sendo aplicadas, as condiges para negociagdo dos ativos da carteira, bem
como a precificagdo dos ativos podem ser adversamente afetadas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de manutenc¢do de pagamento de remuneracéo a Gestora em caso de sua substituicdo ou destituicéo

Nos termos do artigo 15.4 do Regulamento do Fundo, na hipétese de destituicdo da Gestora sem Justa Causa
(conforme abaixo definido), a Gestora tera direito a (i) respectiva parcela da Taxa de Administracdo devida até a data
de sua destituicdo, além de (ii) uma Taxa de Administracdo adicional, no valor equivalente a 18 (dezoito) meses da
Taxa de Administracdo, calculada mensalmente por periodo vencido e quitada até o 5° (quinto) dia dtil do més
subsequente ao més de apuragdo, sendo que o primeiro pagamento sera efetivado até o 5° (quinto) dia Gtil do més
subsequente ao més da destituigdo (“Taxa de Administracdo Extraordinaria”).

Para fins do Regulamento e deste Prospecto Definitivo, considerar-se-a “Justa Causa”, conforme determinado por
sentenca arbitral, decisdo administrativa, ou sentenca judicial contra a qual ndo tenha obtido efeito suspensivo no
prazo legal, a pratica ou constatacdo dos seguintes atos ou situagdes pela Gestora: (i) negligéncia, ma-fé, culpa,
dolo, fraude, desvio de conduta e/ou fungdo no desempenho das respectivas fungdes, deveres ou no cumprimento
de obrigagBes nos termos deste Regulamento, do contrato formalizado entre o Fundo e a Gestora e/ou legislagéo
ou regulamentacdo aplicaveis; (ii) descredenciamento pela CVM como gestora de carteira de valores mobiliarios;
(iii.1) decretacéo de faléncia ou inicio de processo de recuperacdo judicial ou extrajudicial; (iii.2) requerimento de
faléncia pela prdpria Gestora; (iv) condenacéo da Gestora em crime de fraude contra o sistema financeiro; (v)
impedimento da Gestora de exercer, temporaria ou permanentemente, atividades no mercado de valores
mobiliérios brasileiro.

Caso a destituicdo da Gestora sem Justa Causa seja aprovado em Assembleia Geral de Cotistas, ou caso haja a
rendncia da Gestora nos termos acima avencados, os Cotistas poderdo ser afetados negativamente, tendo em vista
gue permanecerdo obrigados a arcar com o pagamento da Taxa de Administracdo Extraordinaria, sem que seja devida
qualquer remuneracdo ao novo gestor substituto. O Fundo pode ter dificuldades em encontrar um gestor substituto
para assumir as atividades de gestdo do Fundo, podendo, o que pode impactar adversamente a rentabilidade das Cotas
do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na politica de investimento do Fundo

O Fundo podera ndo dispor de ofertas de Ativos-Alvo suficientes ou em condi¢des aceitaveis, a critério da Gestora,
que atendam, no momento da aquisi¢do, a politica de investimento do Fundo, de modo que o Fundo poderéa enfrentar
dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisi¢do de Ativos-Alvo. A auséncia de Ativos-Alvo
para aquisi¢ao pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco operacional

Os Ativos-Alvo e Ativos de Liquidez objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela Administradora e
geridos pela Gestora. Portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administracdo/gestdo adequada, a qual
estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos Cotistas.

A Gestora e a Administradora podem néo ser capazes de aumentar ou manter, no futuro, os mesmos niveis de
qualidade de prestagdo de servigos. Falhas na manutengdo de processos visando a maior profissionalizacdo e
estruturacdo de seus negocios, especialmente em controles internos, produtividade e em recursos administrativos,
técnicos, operacionais, financeiros e tecnoldgicos, poderdo vir a adversamente afetar a capacidade de atuacdo da
Gestora e da Administradora.

Adicionalmente, a capacidade da Gestora e da Administradora de manter a qualidade nos servicos prestados
depende em grande parte da capacidade profissional de seus colaboradores, incluindo a alta administracéo, gestores
e profissionais técnicos. N&o ha garantia de sucesso em atrair e manter pessoal qualificado para integrar o quadro
da Gestora e da Administradora, assim como ndo ha garantia de manutencdo dos atuais integrantes em seus
guadros. A perda dos servigos de qualquer dos membros da alta administracdo, gestores e profissionais técnicos,
ou a incapacidade de atrair e manter pessoal adicional, podera causar um efeito adverso relevante na capacidade
de prestagdo de servicos pela Gestora e pela Administradora.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de concentracdo da carteira do Fundo

O objetivo do Fundo é o de investir preponderantemente em valores mobiliarios. Dessa forma, deverdo ser
observados os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de Ativos de Liquidez estabelecidos nas regras
gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento la
estabelecidas. O risco da aplicacdo no Fundo terd intima relagdo com a concentracdo da carteira, sendo que, quanto
maior for a concentragdo, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracdo da
carteira englobam, ainda, na hipdtese de inadimplemento do emissor do Ativo em questéo, o risco de perda de
parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo & concentracao e pulverizagdo

Conforme dispde 0 Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um Unico
Cotista. Assim, podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas,
passando tal Cotista a deter uma posic¢éo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicéo dos eventuais
Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario
em fungdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios. Caso o Fundo esteja
muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia objeto de assembleia geral de Cotistas que somente podem
ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderdo ficar impossibilitadas de aprovagdo pela auséncia de
quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de deliberacdo em tais assembleias. A impossibilidade de deliberacdo de
determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a liquidacdo antecipada do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo ao investimento nos Ativos de Liquidez

O Fundo podera investir em Ativos de Liquidez que, pelo fato de serem de curto prazo e possuirem baixo risco de
crédito, podem afetar negativamente a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, os rendimentos originados a partir
do investimento em Ativos de Liquidez serdo tributados de forma analoga a tributagdo dos rendimentos auferidos
por pessoas juridicas (tributacéo regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0%
(quinze por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato poderd impactar negativamente na
rentabilidade do Fundo.

Ainda, existe o risco de variacdo no valor e na rentabilidade dos Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo,
que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacfes de precos, cotagdes de mercado e dos critérios para
precificacdo de ativos. Além disso, podera haver oscilagao negativa nas Cotas pelo fato de o Fundo poder adquirir
titulos que, além da remuneracdo por um indice de precos, sdo remunerados por uma taxa de juros, e sofrerdo
alteracGes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses
titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos de Liquidez que componham a carteira do Fundo, o patriménio liquido
do Fundo pode ser afetado negativamente. Desse modo, a Administradora pode ser obrigada a liquidar os Ativos de
Liquidez a precgos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente no valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco relativo a eventual substituicdo da Gestora

A substituicdo da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situagdo financeira e seus resultados
operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da qualificacdo dos servicos prestados pela Gestora, e
de sua equipe especializada, para originacgdo, estruturacdo, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico,
operacional e mercadolégico dos Ativos-Alvo. Assim, a eventual substituicdo da Gestora podera afetar a
capacidade do Fundo de geracdo de resultado.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente da prestacdo dos servicos de gestdo para outros fundos de investimento

A Gestora, instituicdo responsavel pela gestao dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou podera prestar
servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto o
investimento em ativos semelhantes aos Ativos-Alvo objeto da carteira do Fundo. Desta forma, no dmbito de sua
atuacdo na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que a Gestora acabe por
decidir alocar determinados ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho
melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que ndo é possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade
ou preferéncia na aquisi¢ao de tais ativos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a ndo substituicdo da Administradora, da Gestora ou do Custodiante

Durante a vigéncia do Fundo, a Administradora e/ou a Gestora e/ou o0 Custodiante poder&o sofrer intervencao e/ou
liquidagdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou
renunciarem as suas fungdes, hipoteses em que a sua substituicdo deverd ocorrer de acordo com 0s prazos e
procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo serd liquidado
antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de governanca

N&o podem votar nas assembleias gerais de Cotistas: (i) a Administradora e/ou Gestora; (ii) 0s socios, diretores e
funcionérios da Administradora e/ou da Gestora; (iii) empresas ligadas & Administradora e/ou & Gestora, seus socios,
diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de servigos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; e (v) o Cotista
cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver
aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na prépria assembleia geral de Cotistas, ou em instrumento
de procuracdo que se refira especificamente a assembleia geral de Cotistas em que se dara a permisséo de voto ou
quando todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com quem concorreram para a integralizacéo de
Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do artigo 8° da Lei das
Sociedades por Agdes, conforme o paragrafo 2° do artigo 12 da Instrugdo CVM 472. Tal restricao de voto pode trazer
prejuizos as pessoas listadas nos itens “(1)” a “(v)” acima, caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente,
determinadas matérias que sdo objeto de assembleia geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas
por maioria qualificada dos Cotistas. Determinadas matérias que sao objeto de assembleia geral de Cotistas somente
serdo deliberadas quando aprovadas por: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o
Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100
(cem) Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobiliario tendem a possuir nimero elevado de cotistas,
é possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum de instalacéo
(quando aplicavel) e de votagdo de tais assembleias.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco da participagdo das Pessoas Vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocacdo (conforme adiante
definido), sem qualquer limitacéo em relacdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado
excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta (sem
considerar eventuais Cotas do Lote Adicional), os Documentos de Aceitacio das Pessoas Vinculadas serdo cancelados.

A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (i) reduzir a quantidade de Cotas para o publico em geral,
reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam
optar por manter suas Cotas fora de circulacdo, influenciando a liquidez; e (ii) prejudicar a rentabilidade do Fundo. A
Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas
Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Cotas fora de circulaggo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco relativo a impossibilidade de negociacio das Cotas no mercado secundario até o encerramento da Oferta

Durante a colocagdo das Cotas, 0 Investidor da Oferta que subscrever Cotas tera suas Cotas bloqueadas para
negociacdo pela Administradora e pelo Coordenador Lider, as quais somente passardo a ser livremente negociadas
na B3 apds a divulgacdo do Anuncio de Encerramento da Oferta.

Também ndo sera atribuido aos Investidores recibo para as Cotas com direito ao recebimento de quaisquer
rendimentos sobre o valor eventualmente pago a titulo de preco de integralizagéo. Em caso de cancelamento da Oferta
ou de ndo atendimento das ordens por qualquer motivo, inclusive em caso de ndo atendimento do Montante Minimo
da Oferta ou ndo atendimento da condicdo eventualmente estipulada em caso de Distribuicdo Parcial, sera restituido
o0 valor eventualmente pago por eles a titulo de preco de integralizacdo das Cotas, sem juros ou corre¢do monetaria,
sem reembolso de custos incorridos pelo Investidor ou Cotista e com deducédo dos valores relativos aos tributos e
encargos incidentes, se existentes. Dessa forma, ndo havera qualquer rentabilidade sobre referidos recursos.

Sendo assim, o Investidor da Oferta deve estar ciente dos impedimentos descritos acima, de modo que, ainda que
venham a necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo poderdo negociar as Cotas subscritas até o seu encerramento
e tampouco fardo jus ao recebimento de qualquer remuneracdo e/ou rendimento calculado a partir da respectiva
data de integralizagdo, conforme aplicavel.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de falha de liquidag&o pelos Investidores

Caso, na Data de Liquidacdo, os Investidores ou Cotistas, conforme o caso, ndo integralizem a totalidade das Cotas
indicadas no respectivo Documento de Aceitacdo, 0 Montante Minimo da Oferta podera nédo ser atingido, podendo,
assim, resultar em ndo concretizagdo da Oferta. Nesta hipotese, os Investidores ou Cotistas incorrerdo nos mesmos
riscos apontados em caso de ndo concretizacdo da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizagéo extraordinéria dos ativos

Os Ativos-Alvo poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizacéo
extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relagdo aos limites de
aplicacdo por emissor e por modalidade de Ativos de Liquidez estabelecidos na Instru¢do CVM 555, conforme
aplicavel. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na identificacdo pela Gestora de Ativos-Alvo que estejam de
acordo com a politica de investimento. Desse modo, a Gestora podera ndo conseguir reinvestir 0s recursos
recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa o patriménio
do Fundo e a rentabilidade das Cotas do Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo, pela Administradora, pela Gestora
ou pelo Custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidagéo deste

No caso de dissolucao ou liquidacdo do Fundo, nos termos do Regulamento e do Cddigo Civil, o patriménio do
Fundo serd partilhado entre os Cotistas, na propor¢do de suas Cotas, ap6s a alienacdo dos ativos e do pagamento
de todas as dividas, obrigacdes e despesas do Fundo. No caso de liquidacdo do Fundo, ndo sendo possivel a
alienacdo acima referida, os préprios ativos serdo entregues aos Cotistas na proporcao da participacdo de cada um
deles. Nos termos do descrito no Regulamento, os cotistas poderdo ser afetados pela baixa liquidez no mercado
dos ativos integrantes da carteira do Fundo, uma vez que o valor das cotas podera aumentar ou diminuir, de acordo
com as flutuagdes de pregos, cotagcdes de mercado e dos critérios para precificacdo, podendo acarretar, assim,
eventuais prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos do uso de derivativos

O Regulamento prevé a possibilidade de o Fundo realizar operagdes de derivativos, e existe a possibilidade de
ocorrerem alteracdes substanciais nos pregos dos contratos de derivativos. O uso de derivativos pelo Fundo pode
(i) aumentar a volatilidade do Fundo, (ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo produzir os
efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A contratagdo deste tipo de operacdo ndo deve
ser entendida como uma garantia do Fundo, da Administradora, da Gestora, do Escriturador, de qualquer
mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC. A contratacdo de opera¢fes com derivativos
poderé resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco relativo a desvalorizagéo ou perda dos imoveis que garantem os CRI

Os CRI podem ter como lastro direitos creditérios garantidos por hipoteca ou alienacéo fiduciaria sobre iméveis.
A desvalorizacdo ou perda de tais imoveis oferecidos em garantia podera afetar negativamente a expectativa de
rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o valor de mercado dos CRI e, consequentemente, poderdo impactar
negativamente o Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de néo renovacéo de licencas necessarias ao funcionamento dos iméveis e relacionados a regularidade
de Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros

A existéncia de area construida edificada sem a autorizagdo prévia da prefeitura municipal competente, ou em
desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para 0s iméveis investidos de forma indireta
e para os titulos do Fundo a ele vinculados, caso referida area ndo seja passivel de regularizagdo e venha a sofrer
fiscalizacdo pelos drgdos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela
administracdo publica; (ii) a impossibilidade da averbacdo da construcdo; (iii) a negativa de expedicdo da licenca
de funcionamento; (iv) a recusa da contratacdo ou renovacao de seguro patrimonial; e (v) a interdi¢cdo dos imdveis,
podendo ainda, culminar na obrigacdo do Fundo de demolir as areas ndo regularizadas, o que podera afetar
adversamente as atividades e os resultados operacionais dos imoveis e, consequentemente, o patriménio, a
rentabilidade do Fundo e o valor de negociacéo das Cotas.

Ademais, a ndo obtengdo ou ndo renovacao de tais licencas pode resultar na aplicacdo de penalidades que variam,
a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua regularizacdo, de adverténcias e multas até o fechamento
dos respectivos imoveis.

Nessas hipoteses, o impacto negativo que atinge os valores mobiliarios vinculados a esses imdveis pode afetar
adversamente o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociacdo de suas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinérias. Caso a Reserva de Contingéncia,
constituida nos termos do Regulamento para arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos-Alvo, se houver,
ndo seja suficiente para arcar com tais despesas, 0 Fundo podera realizar nova emissao de Cotas com vistas a arcar
com referidas despesas. O Fundo estara sujeito, ainda, a despesas e custos decorrentes de agdes judiciais
necessarias para a cobranca de valores ou execucdo de garantias relacionadas aos Ativos-Alvo, caso, dentre outras
hipoteses, 0s recursos mantidos nos patrimonios separados de operacOes de securitizagdo submetidas a regime
fiduciario ndo sejam suficientes para fazer frente a tais despesas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigagdes, a Administradora, conforme
recomendacdo da Gestora, poderd deliberar por realizar novas emissdes das Cotas do Fundo, sem a
necessidade de aprovacdo em assembleia geral de Cotistas, desde que limitadas ao valor de capital autorizado
previsto no Regulamento, ou, conforme o caso, podera convocar o0s Cotistas para que em assembleia geral de
Cotistas estes deliberem pela aprovacdo da emissdo de novas Cotas com o objetivo de realizar aportes
adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndo aportarem recursos serdo diluidos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que venha a ensejar 0
desenquadramento passivo involuntério da carteira do Fundo, a CVM podera determinar a Administradora, sem prejuizo
das penalidades cabiveis, a convocagao de assembleia geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas,
dentre outras: (i) transferéncia da administragdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacéo a outro fundo de
investimento, ou (iii) liquidacdo do Fundo. A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “i” e “ii”” acima podera afetar
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii”
acima, ndo ha como garantir que o preco de venda dos Ativos-Alvo do Fundo serd favordvel aos Cotistas, bem como
ndo hd como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir 0s recursos em outro investimento que possua
rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco relativo a forma de constituicdo do Fundo e a liquidez das Cotas

Considerando que o Fundo ¢ constituido sob a forma de condominio fechado, ndo € permitido o resgate de Cotas,
salvo na hipétese de liquidacdo do Fundo. Sem prejuizo da hip6tese de liquidacdo do Fundo ao final do Prazo para
Migracdo, caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, deverdo alienar suas Cotas em mercado
secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar falta de liquidez na negociacdo das Cotas no mercado
secundario ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo as novas emissoes de Cotas

No caso de realizagdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas
do Fundo em eventuais emissdes de novas Cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso
ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este
poderéa sofrer diluicdo de sua participacdo e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida.
Na eventualidade de novas emissGes de Cotas, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua participacdo no capital
do Fundo diluida.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente de alteracfes do Regulamento

O Regulamento poderd ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por
determinacdo da CVM e/ou da B3 ou por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas. Tais alteracBes poderdo
afetar o modo de operacéo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis objeto de investimento pelo Fundo indiretamente,
0s recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora
contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizagdes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser
insuficientes para a reparacdo do dano sofrido, observadas as condi¢Bes gerais das apdlices. Na hipétese de os
valores pagos pela seguradora ndo serem suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser convocada Assembleia
Geral de Cotistas para que os cotistas deliberem o procedimento a ser adotado. Ha, também, determinados tipos
de perdas que ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolucdes civis. Se
qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, 0 Fundo podera sofrer perdas
relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, 0s quais poderdo afetar o seu desempenho
operacional. Ainda, o Fundo poderé ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais
vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua condi¢do financeira e,
consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de desapropriacéo

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imoéveis atrelados a titulos de investimento detidos pelo Fundo ou
excepcionalmente integrantes da sua carteira poderdo ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou
interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriacdo, ndo had como garantir de antemdo que o0
preco que venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente,
remunerard os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imdvel(is) seja(m)
desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situagdo
financeira e resultados. Outras restricdes ao(s) imovel(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico,
restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada ao(s) imével(is), tais como o tombamento deste ou de area de seu
entorno, incidéncia de preempcéo e ou criagdo de zonas especiais de preservagdo cultural, dentre outros.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de desastres naturais e sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundac@es, tempestades ou terremotos, pode
causar danos aos imoéveis que representam lastro ou garantia dos titulos investidos pelo Fundo ou que
extraordinariamente integrem a carteira do Fundo, nos casos previstos no Regulamento, afetando negativamente
o0 patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. N&o se pode garantir que o valor dos
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seguros contratados para os imoveis sera suficiente para protegé-los de perdas. Ha, inclusive, determinados tipos
de perdas que usualmente nao estardo cobertas pelas apolices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugées
civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, 0 Fundo podera,
direta ou indiretamente, sofrer perdas e ser obrigado a incorrer em custos adicionais, 0s quais poderdo afetar o
desempenho operacional do Fundo.

Ainda, nos casos em que excepcionalmente for proprietario ou titular de direitos sobre tais iméveis o Fundo podera
ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizag&o a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que
podera ocasionar efeitos adversos na condigdo financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem
distribuidos aos Cotistas. Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade dos ativos do Fundo, os
recursos obtidos em razdo de seguro poderdo ser insuficientes para reparacdo dos danos sofridos e poderdo
impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade do Fundo e o preco de negociacéo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos ambientais

Os valores mobiliarios que integram a carteira do Fundo podem ter sua rentabilidade atrelada a exploracéo de
imoveis sujeitos a riscos decorrentes de: (i) legislacdo, regulamentacdo e demais questdes ligadas a meio
ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizacdo ambiental para operacdo de suas
atividades e outras atividades correlatas (como, por exemplo, estagdo de tratamento de efluentes, antenas de
telecomunicacdes, geracdo de energia, entre outras), uso de recursos hidricos por meio de pocos artesianos
saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e
Exeército), supressdo de vegetacdo e descarte de residuos solidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de
contaminagdo de solo e &guas subterrdneas, bem como eventuais responsabilidades administrativas, civis e
penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem do Fundo e dos imoveis que podem compor o portfélio do
Fundo, conforme previsto no Regulamento; (iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou
supervenientes a aquisicdo dos imoveis que pode acarretar a perda de valor dos imdveis e/ou a imposi¢do de
penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentacdo ou de
tendéncias de negdécios, incluindo a submissdo a restrigdes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais
como metragem de terrenos e construgdes, restrigdes a metragem e detalhes da &rea construida, e suas eventuais
consequéncias. A ocorréncia destes eventos e seus resultados na rentabilidade ou no valor de mercado dos
imdveis e/ou dos titulos detidos pelo Fundo pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade
e o valor de negociacdo das Cotas.

Na hipoétese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licencas, outorgas e autorizagGes, empresas
e, eventualmente, podem ser aplicadas san¢des administrativas, tais como multas, indenizagdes, interdicdo e/ou
embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de licencas e revogacdo de autorizagdes, sem prejuizo da
responsabilidade civil e das san¢des criminais (inclusive seus administradores), afetando negativamente os valores
mobiliarios detidos pelo Fundo e, consequentemente, o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacdo das Cotas. A operacdo de atividades potencialmente poluidoras sem a devida licengca ambiental é
considerada infracdo administrativa e crime ambiental, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da
obrigacdo de reparacdo de eventuais danos ambientais. As san¢des administrativas aplicaveis na legislacdo federal
incluem a suspensdo imediata de atividades e multa, que varia de R$ 500,00 (quinhentos reais) a R$ 10.000.000,00
(dez milhdes de reais).

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais
rigorosas ou buscar interpretacfes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os
locatarios ou proprietarios de imdveis a gastar recursos adicionais na adequacao ambiental, inclusive obtengdo de
licencas ambientais para instalagdes e equipamentos de que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias
governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissdo ou renovagdo das
licencas e autorizacBes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios dos proprietarios e dos locatarios,
gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negdcios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com
que os locatérios ou adquirentes tenham dificuldade em honrar com os aluguéis ou presta¢des dos iméveis. Ainda,
em funcdo de exigéncias dos drgdos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou
alteragBes em tais imdveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar
negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a elaboracéo do Estudo de Viabilidade pela Gestora

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pela Gestora e ndo foram objeto de auditoria, reviséo,
compilagdo ou qualquer outro procedimento por parte de auditor independente ou qualquer outra empresa de
avaliacdo. As conclusdes contidas no Estudo de Viabilidade derivam da opinido da Gestora e sdo baseadas em
dados que ndo foram submetidos a verificacdo independente, bem como de informagdes e relatdrios de mercado
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produzidos por empresas independentes. O Estudo de Viabilidade esta sujeito a importantes premissas e excegdes
nele contidas. Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusdo, opinido ou recomendagdo
relacionada ao investimento nas Cotas e, por essas razdes, ndo deve ser interpretado como uma garantia ou
recomendacdo sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e
projecBes, bem como devido ao fato de que as estimativas e projecdes sdo baseadas em diversas suposi¢des sujeitas
a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade
serdo alcancadas. Ainda, em razdo de ndo haver verificacdo independente do Estudo de Viabilidade, este pode
apresentar estimativas e suposicdes enviesadas acarretando sério prejuizo ao Investidor e ao Cotista.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA.
QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E
NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE,
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU
GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e a
Gestora, entre 0 Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre 0
Fundo e os representantes de Cotistas dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada em assembleia geral
de Cotistas, nos termos do inciso XII do artigo 18 e do artigo 34 da Instrugdo CVM 472. Deste modo, ndo é
possivel assegurar que eventuais contratacGes ndo caracterizardo situagdes de conflito de interesses efetivo ou
potencial, 0 que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que
configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e os prestadores de
servigo ou entre o Fundo e a Gestora que dependem de aprovagdo prévia da assembleia geral de Cotistas, como
por exemplo, e conforme disposto no paragrafo 1° do artigo 34 da Instrucdo CVM 472: (i) a aquisicéo, locagdo,
arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo fundo, de imdvel de propriedade da Administradora,
Gestora, consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienagdo, locacdo ou arrendamento ou
exploragdo do direito de superficie de imdvel integrante do patrimdnio do Fundo tendo como contraparte a
Administradora, Gestora, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisicdo, pelo Fundo, de imével
de propriedade de devedores da Administradora, gestor ou consultor especializado uma vez caracterizada a
inadimpléncia do devedor; (iv) a contratacéo, pelo Fundo, de pessoas ligadas & Administradora ou a Gestora, para
prestacdo dos servigos referidos no artigo 31 da Instrucdo CVM 472, exceto o de primeira distribuicdo de cotas do
fundo; e (v) a aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdo da Administradora, da Gestora ou de
pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo Unico do artigo 46 da Instrucéo
CVM 472.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em
assembleia geral de Cotistas, respeitando os quoruns de aprovacdo estabelecido, estes poderdo ser implantados, mesmo
que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Assim, tendo em vista que a aquisicdo de Ativos Conflitados é considerada uma situacao de potencial conflito
de interesses, nos termos da Instrugdo CVM 472, a sua concretizagdo dependera de aprovacdo prévia de Cotistas
reunidos em Assembleia de Conflito de Interesses, de acordo com o qudérum previsto no Regulamento e na
Instrucdo CVM 472.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora e pela Administradora na tomada de decisGes
de investimento

A aquisicdo de ativos € um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise de informacdes
financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando o papel ativo e discricionario
atribuido a Gestora e a8 Administradora na tomada de decisdo de investimentos pelo Fundo, nos termos do Regulamento,
existe o risco de uma escolha inadequada no momento da identificagdo, manutencéo e/ou da alienagdo dos ativos, ou
ainda de ndo se encontrar um Ativo para a destinagdo de recursos da Oferta em curto prazo, fatos que poderdo gerar
prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas.

No processo de aquisicdo de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos 0s passivos ou riscos
atrelados aos ativos, bem como o risco de materializagdo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza
superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou nao identificados venham a se materializar,
inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado e,
consequentemente, a rentabilidade do Fundo também.
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Os Ativos-Alvo objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela Administradora e geridos pela Gestora,
portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administracdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais
riscos diretamente relacionados a capacidade da Gestora e da Administradora na prestagao dos servigos ao Fundo. Falhas
ou incapacidade na identificacdo de novos Ativos-Alvo, na manutencdo dos Ativos-Alvo em carteira e/ou na
identificacdo de oportunidades para alienagdo de Ativos-Alvo, bem como nos processos de aquisicao e alienacéo, podem

afetar negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de vacancia

Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo nao ter sucesso na prospeccao de locatarios e/ou arrendatarios ou adquirentes
dos empreendimentos imobiliarios nos quais o Fundo vier a investir direta ou indiretamente, o que podera reduzir a
rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de
locacdo, arrendamento e venda dos empreendimentos. Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento
de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas aos empreendimentos (0s quais sdo atribuidos
aos locatarios dos iméveis) poderdo comprometer a rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais préoximos aos imoveis cuja
exploracdo estd vinculada as Cotas e/ou aos titulos investidos pelo Fundo, o que podera dificultar a
capacidade de alienar, renovar as locagdes ou locar espagos para novos inquilinos

O langcamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais em areas proximas as que se situam os imdveis nos
quais o Fundo investe indiretamente, podera impactar a capacidade de alienag8o, locacdo ou de renovacédo da locagéo
de espagos de tais imdveis em condicdes favoraveis, o que podera impactar negativamente os rendimentos e o valor dos
investimentos do Fundo que estejam vinculados a esses resultados, podendo gerar também uma reducéo na receita do
Fundo e na rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de sujeicio dos imoveis a condicdes especificas que podem afetar a rentabilidade do mercado imobilidrio

Alguns contratos de locacdo comercial sdo regidos pela Lei n® 8.245, que, em algumas situacfes, garante determinados
direitos ao locatario, como, por exemplo, a agdo renovatoria, sendo que para a proposi¢ao desta agdo é necessario que
(i) o contrato seja escrito e com prazo determinado de vigéncia igual ou superior a 5 (cinco) anos (ou 0s contratos de
locagdo anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual ou superior a cinco
anos), (i) o locatario esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de 3 (trés) anos,
(i) o aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado, e (iv) a acdo seja proposta com antecedéncia de um ano,
no maximo, até seis meses, no minimo, do término do prazo do contrato de locacdo em vigor.

Nesse sentido, as acles renovatdrias apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem afetar
adversamente a conducdo de negécios no mercado imobiliario: (i) caso o proprietario decida desocupar o espaco
ocupado por determinado locatario visando renova-lo, o locatéario pode, por meio da propositura de acdo renovatoria,
conseguir permanecer no imovel; e (ii) na acdo renovatodria, as partes podem pedir a revisdo do valor do contrato de
locagdo, ficando a critério do Poder Judiciério a definigdo do valor final do contrato. Dessa forma, os titulos que tém
seus rendimentos vinculados a locagdo podem ser impactados pela interpretacdo e decisdo do Poder Judicidrio,
sujeitando-se eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo aluguel dos locatarios dos iméveis.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo ao valor mobiliario face a propriedade dos ativos

Apesar de o Fundo ter sua carteira de investimentos constituida predominantemente por Ativos-Alvo, a
propriedade de Cotas do Fundo ndo confere aos seus titulares qualquer direito real sobre os bens e direitos que
integram o patriménio do Fundo, em especial os bens iméveis mantidos sob a propriedade da Administradora,
bem como seus frutos e rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a auséncia de garantia

As aplicagBes realizadas no Fundo ndo contam com garantia da Administradora, da Gestora, do Coordenador Lider, do
Escriturador ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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A diligéncia juridica foi realizada com escopo restrito

O processo de auditoria legal conduzido no ambito da Oferta teve escopo restrito, limitado a verificacdo da
veracidade das informagdes constantes da Se¢do “Destinagido dos Recursos” deste Prospecto Definitivo. Portanto,
ndo foi realizada até o presente momento analise da documentacéo e do estado de potenciais Ativos-Alvo a serem
adquiridos pelo Fundo ou até mesmo dos ativos que podem ser entregues para compensacao de créditos que podem,
apos processo de diligéncia a ser conduzido futuramente, revelar passivo financeiro, ambiental, legal ou estrutural,
ocasionando despesas inesperadas ou até mesmo inviabilizando a aquisigao de referidos ativos por parte do Fundo,
0 que podera ser determinado discricionariamente pela Gestora. Portanto, o processo de diligéncia futuro pode nao
ser concluido de forma satisfatoria as partes e identificar outros passivos nao descritos neste Prospecto Definitivo.
A ndo aquisicdo dos Ativos-Alvo ou materializacdo de potenciais passivos ndo considerados no Estudo de
Viabilidade podem impactar a rentabilidade do Fundo e, consequentemente, dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos de pagamento de indenizacéo relacionada ao Contrato de Distribuicéo

O Fundo, representado pela Administradora, é parte do Contrato de Distribuicdo, que regula os esforcos de
colocacdo das Cotas. O Contrato de Distribuicdo apresenta uma clausula de indenizacdo em favor do Coordenador
Lider para que o Fundo o indenize, caso este venha a sofrer perdas por conta de eventuais incorregdes ou omissoes
relevantes nos documentos da Oferta. Uma eventual condenacdo do Fundo em um processo de indenizagdo com
relacdo a eventuais incorreces ou omissdes relevantes nos documentos da Oferta, podera afetar negativamente o
patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagéo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de aporte de recursos adicionais

Em caso de perdas e prejuizos na carteira de investimentos do Fundo que acarretem patrimdnio negativo do Fundo,
os Cotistas poderdo ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo, além do valor de subscri¢do e
integralizag&o de suas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco em fungdo da auséncia de andlise prévia pela CVM

A Oferta foi registrada por meio do rito automatico previsto na Resolu¢cdo CVM 160, de modo que este Prospecto
os demais documentos da Oferta ndo foram, nem serdo objeto de analise prévia por parte da CVM. Os Investidores
interessados em investir nas Novas Cotas devem ter conhecimento sobre os riscos relacionados aos mercados
financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua prépria pesquisa, avaliacdo e investigacdo independentes sobre
a situacdo financeira e as atividades do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

O FUNDO TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITO A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE MOTIVOS
ALHEIOS OU EXOGENOS AO CONTROLE DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA, TAIS COMO
MORATORIA, GUERRAS, REVOLUCOES, ALEM DE MUDANCAS NAS REGRAS APLICAVEIS
AOS ATIVOS FINANCEIROS, MUDANCAS IMPOSTAS AOS ATIVOS FINANCEIROS
INTEGRANTES DA CARTEIRA, ALTERACAO NA POLITICA ECONOMICA E DECISOES
JUDICIAIS PORVENTURA NAO MENCIONADOS NESTA SECAO.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER
COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS
POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS
INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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5.1 Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta, de modo que foram destacadas,
conforme o caso:

a) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspensao ou a sua
prorrogacdo, conforme o caso, ou, ainda, na hipétese de nédo serem conhecidas, a forma como seréo
anunciadas tais datas, bem como a forma como serd dada divulgacdo a quaisquer informacdes
relacionadas a oferta; e

b) 0s prazos, condigdes e forma para: (i) manifestacfes de aceitacdo dos investidores interessados e de
revogacao da aceitacdo; (ii) subscricao, integralizacdo e entrega de respectivos certificados, conforme
0 caso; (iii) distribuicdo junto ao publico investidor em geral; (iv) posterior alienacdo dos valores
mobiliarios adquiridos pelos coordenadores em decorréncia da prestacdo de garantia; (v) devolucao
e reembolso aos investidores, se for o caso; e (vi) quaisquer outras datas relativas a oferta publica de
interesse para os investidores ou ao mercado em geral.

Data
Prevista ® @

Ordem dos

Eventos vt

n Obtencdo do Registro Automatico da Oferta na CVM 21/11/2023
Divulgacéo do Anlncio de Inicio, da Lamina e deste Prospecto Definitivo

2 Data-base que identifica os cotistas com Direito de Preferéncia 24/11/2023

3 Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 e no Escriturador 2811102023
Inicio do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento

4 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 08/12/2023

5 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador 1111212023
Data de Liquidacédo do Direito de Preferéncia

6 Divulgacéo do Comunicado de Encerramento do Direito de Preferéncia 12/12/2023
7 Encerramento do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento 20/12/2023
8 Data de realizagdo do Procedimento de Alocacao 21/12/2023
9 Data de Liquidacéao da Oferta 27/12/2023
10 Data maxima para Divulgacdo do Anlncio de Encerramento 27/06/2024
@ Caso ocorram alteragdes das circunstancias, revoga¢édo, modificacao, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma podera

ser alterado. Para informagdes sobre manifestacdo de aceitagdo a Oferta, manifestacdo de revogagdo da aceitagdo a Oferta,
modificacdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogagao da Oferta, e sobre os prazos, termos, condicdes e forma
para devolugéo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Novas Cotas.

@ As datas indicadas acima sdo estimativas e a principal variavel deste cronograma tentativo é o processo de registro da Oferta perante
aCVM.

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO, MODIFICACAO OU REVOGAGCAO DA
OFERTA, O CRONOGRAMA ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMAGCOES VEJA O
ITEM “ALTERACAO DAS CIRCUNSTANCIAS, MODIFICACAO, REVOGAGCAO, SUSPENSAO OU
CANCELAMENTO DA OFERTA” DA SECAO “RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO
CONTEXTO DA OFERTA”.

Quaisquer informacdes referentes a Oferta, incluindo este Prospecto Definitivo, os andncios e comunicados da
Oferta, conforme mencionados no cronograma acima, as informagdes sobre manifestacdo de aceitacdo a Oferta,
manifestacdo de revogacdo da aceitagdo a Oferta, modificacdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou
revogacdo da Oferta, prazos, termos, condigdes e forma para devolugdo e reembolso dos valores dados em
contrapartida as cotas, estardo disponiveis nas paginas da rede mundial de computadores da:

Administradora: https://www.daycoval.com.br/investimentos/mercado-capitais/informacoes-cotista (neste
website, digitar o nome do fundo, depois clicar em “detalhes”, em seguida clicar em “oferta” e, entéo, clicar em
“Prospecto Definitivo”, “Lamina”, “Anuncio de Inicio” ou a opgédo desejada);

Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar em
“Oferta Publica”, em seguida clicar em “Valora Hedge Fund Fundo de Investimento Imobiliario - FIl - Oferta
Plblica de Distribuicdo da Sexta Emissdo de Cotas do Fundo” e, entdo, clicar em “Prospecto Definitivo”,
“Lamina”, “Anancio de Inicio” ou a op¢do desejada);

Gestora: www.valorainvest.com.br (neste website clicar em “Fundos”, depois selecionar “VGHF11 - FII”,
buscar na se¢do “Noticias relacionadas ao VGHF11 — FII” e, entdo, clicar em “Prospecto Definitivo” ou “Lamina”
ou “Anuncio de Inicio” ou a opgdo desejada);
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CVM: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contetido”, clicar em “Central de Sistemas da
CVM?”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Publicas de Distribuicdo”, em “Ofertas rito automatico
Resolugao CVM 160” clicar em “Consulta de Informagdes”, buscar por “Valora Hedge Fund Fundo de Investimento
Imobiliario - FII”, e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”, “Lamina”, “Anuancio de Inicio” ou a op¢do desejada);

Fundos.NET: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contetudo”, clicar em “Central
de Sistemas da CVM”, clicar em “Fundos de Investimento”, em seguida, clicar em “Fundos Registrados”, em
seguida buscar por e acessar “Valora Hedge Fund Fundo de Investimento Imobiliario - FII”. Selecione “aqui” para
acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo, localizar na “Quinta Emissdo de Cotas”, o “Prospecto Definitivo”,
“Lamina”, “Antncio de Inicio” ou a opcdo desejada);

B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em “Home”, depois clicar em ‘“Produtos ¢ Servigos”, depois clicar
“Solucao para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”, depois clicar em “Oferta em Andamento”,
depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “Valora Hedge Fund Fundo de Investimento Imobiliério - FII” e,
entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”, “Lamina”, “Antncio de Inicio” ou a opcdo desejada); e

Participantes Especiais: Informacfes adicionais sobre os Participantes Especiais podem ser obtidas nas
dependéncias dos Participantes Especiais e/ou na pagina da rede mundial de computadores da B3
(www.b3.com.br).

No ato da subscrigdo de Novas Cotas, cada subscritor: (i) assinara o Termo de Adesdo ao Regulamento, por meio
do qual o Investidor deverd declarar que tomou conhecimento e os termos e clausulas das disposi¢fes do
Regulamento, em especial daquelas referentes & politica de investimento e aos fatores de risco; e (ii) se
comprometerd, de forma irrevogavel e irretratavel, a integralizar as Novas Cotas por ele subscritas, nos termos do
Regulamento e deste Prospecto Definitivo. As pessoas que sejam Pessoas Vinculadas deverdo atestar esta condigédo
quando da celebracdo do Documento de Aceitacao.

Caso a Oferta seja e ja tenha ocorrido a integralizacdo de Novas Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores
depositados serdo devolvidos aos respectivos Investidores nas contas correntes de suas respectivas titularidades
indicadas nos respectivos Documentos de Aceitacdo acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacbes do Fundo em investimentos temporarios, nos termos da regulamentacdo vigente aplicivel
(“Investimentos Temporarios™), calculados pro rata temporis, a partir da respectiva Data de Liquidacéo, sem juros
ou corre¢do monetéria, sem reembolso de custos incorridos pelo Investidor e com deducéo, se for o caso, dos
valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero (“Critérios de Restituicdo de Valores”),
no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicaco. Na hip6tese de restitui¢ao de quaisquer
valores aos Cotistas e aos Investidores, conforme o caso, 0 comprovante de pagamento dos respectivos recursos
servira de recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos, e os Investidores deverdo efetuar a devolugdo do
Documento de Aceitagdo das Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.
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6.1 Cotacdo em bolsa de valores ou mercado de balcao dos valores mobiliarios a serem distribuidos, inclusive
no exterior, identificando: (i) cotacdo minima, média e maxima de cada ano, nos ultimos 5 (cinco) anos;
cotacdo minima, média e maxima de cada trimestre, nos Gltimos 2 (dois) anos; e cotacdo minima, média e
maxima de cada més, nos ultimos 6 (seis) meses

A tabela abaixo indica os valores de negocia¢do maxima, média e minima das Cotas para os periodos indicados:

Cotagdes Anuais - Ultimos Cinco Anos (até 31/10/2023)

Valor de negociacdo por Cota (em R$)

2023 8,65 9,88 9,30
2022 8,93 10,54 9,81
2021 9,48 10,16 9,84
2020 nla n/a nla
2019 nla n/a nla

*0O Fundo teve o inicio de suas negociacdes na Bolsa em 09 de marco de 2021, portanto ndo ha registro de cotagdes anteriores a esta data e

consequentemente apuragdes de Minimo, Maximo e Médio.

Cotagdes Trimestrais - Ultimos Dois Anos (até 31/10/2023)

Valor de negociagao por Cota (em R$)

Minimo® Méaximo® Médio®
4°Tri 2023 9,43 9,54 9,48
3°Tri 2023 9,38 9,88 9,58
2°Tri 2023 8,65 9,58 9,16
1°Tri 2023 8,99 9,28 9,09
4° Tri 2022 8,93 9,73 9,28
3°Tri 2022 9,69 9,97 9,83

Cotagdes Mensais — Ultimos Seis Meses (até 31/10/2023)

Valor de negociagdo por Cota (em R$)

Minimo® Méaximo®
Outubro-23 9,43 9,54 9,48
Setembro-23 9,49 9,73 9,58
Agosto-23 9,45 9,69 9,54
Julho-23 9,38 9,88 9,62
Junho-23 9,22 9,58 9,37
Maio-23 8,87 9,50 9,24

@ Valor Maximo: Valor maximo de fechamento da Cota;
@ Valor Médio: Média dos fechamentos da Cota no periodo; e

@ Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota.

6.2 Informac®es sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas

Direito de Preferéncia

Na presente Emisséo, é assegurado aos Cotistas que possuam Cotas no 3° (terceiro) Dia Util contado da data de
divulgacdo do anuncio de inicio da Oferta, devidamente integralizadas, e que estejam em dia com suas obrigacdes
para com o Fundo, o direito de preferéncia na subscrigdo das Novas Cotas inicialmente ofertadas (“Direito de
Preferéncia”), conforme aplicagdo do fator de proporgdo equivalente a 1,38634290049 (“Fator de Proporcdo”)
para subscricdo de Novas Cotas.
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A quantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de Preferéncia devera
corresponder sempre a um numero inteiro, ndo sendo admitida a subscricdo de fragdo de Novas Cotas, observado
gue eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o ndmero inteiro
(arredondamento para baixo). Nao havera exigéncia de aplicacdo minima para a subscricdo de Novas Cotas no
ambito do exercicio do Direito de Preferéncia.

Os Caotistas do Direito de Preferéncia poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou
parcialmente, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que: (i) até o 9° (nono) Dia Util
subsequente a data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto a B3, por meio de
seu respectivo agente de custodia, e ndo perante o Coordenador Lider, observados os prazos e os procedimentos
operacionais da B3; ou (ii) até o 10° (décimo) Dia Util subsequente & data de inicio do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia (inclusive) junto ao Escriturador e ndo perante o Coordenador Lider, observados os
seguintes procedimentos operacionais do Escriturador: (a) o Cotista devera possuir o cadastro regularizado junto
ao Escriturador; e (b) devera ser enviado o comprovante de integralizacdo ao Escriturador até o término do prazo
referido no item “(ii)” acima, em qualquer uma das agéncias especializadas do Escriturador indicadas neste
Prospecto Definitivo (“Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia™).

N&o sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou
a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas e do Direito de Preferéncia: (i) deverdo indicar a quantidade
de Novas Cotas objeto da Oferta a ser subscrita, observado o Fator de Proporcéo para subscrigdo de Novas Cotas;
e (ii) terdo a faculdade, como condigdo de eficacia de ordens de exercicio do Direito de Preferéncia e aceitagdo da
Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta, nos termos previstos neste Prospecto Definitivo.

A integralizagdo das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia sera
realizada na data de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia prevista no cronograma
indicativo da Oferta (“Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia”) e observara os procedimentos operacionais
da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo havendo a
subscricdo e integralizagdo da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, sera divulgado, no Dia Util subsequente
a Data de Liquidacéo do Direito de Preferéncia, o comunicado de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia (“Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”) nos Meios de
Divulgacéo, informando o montante de Novas Cotas subscritas e integralizadas durante o Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia e a quantidade de Novas Cotas remanescentes que serdo colocadas pelas InstituicGes
Participantes da Oferta para os Investidores da Oferta.

O Coordenador Lider sera responsavel pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no &mbito do Direito de
Preferéncia, sendo certo que as ordens acolhidas no &mbito do Direito de Preferéncia pelo Escriturador deverdo
ser transmitidas ao Coordenador Lider.

6.3 Indicacdo da diluicdo econémica imediata dos cotistas que ndo subscreverem as cotas ofertadas,
calculada pela divisdo da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma dessa quantidade com a
quantidade inicial de cotas antes da emissdo em questdo multiplicando o quociente obtido por 100 (cem)

A posicdo patrimonial do Fundo, ap6s a subscrigdo e integralizagdo das Novas Cotas, podera ser a seguinte, com
base nos cenérios abaixo descritos:

Quantidade de | Quantidade de | Patrimonio Liquido do Fundo | Valor Patrimonial das Cotas Percentual de

Cenarios Novas Cotas Cotas do Fundo | Apds a Captacéo dos Recursos | Apds a Captagédo dos Recursos

Emitidas Apos a Oferta da Emissdo (*) (R$) da Emisséo (*) (R$/cota) Eilliicas
1 54.406.965 148.594.856 1.382.213.935,05 9,30 37%
2 130.576.714 224.764.605 2.090.592.600,75 9,30 58%
3 163.220.892 257.408.783 2.394.183.456,15 9,30 63%

* Considerando o Patriménio Liquido do Fundo em 31 de outubro de 2023, acrescido no valor captado no ambito da Oferta nos respectivos
cenarios, excluida a Taxa de Distribuicdo Primaria.

Cenério 1: Considerando a capta¢do do Montante Minimo da Oferta, excluida a Taxa de Distribuicdo Priméria.
Cenério 2: Considerando a distribuicdo do Montante Inicial da Oferta, excluida a Taxa de Distribui¢do Primaria.

Cenario 3: Considerando a distribuicdo do Montante Inicial da Oferta, acrescido das Novas Cotas do Lote Adicional, excluida a Taxa de
Distribuicéo Priméaria.
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A posicéo patrimonial do Fundo, antes da emissdo das Novas Cotas, € a seguinte:

Quantidade de Cotas do Fundo Patriménio Liquido do Fundo Valor Patrimonial das Cotas

(em 31/10/2023) (em 31/10/2023) (R$) (em 31/10/2023) (R$)

94.187.891 865.184.814,25 9,19

E importante destacar que as potenciais diluicdes ora apresentadas s&o meramente ilustrativas, considerando-se o
valor patrimonial das Novas Cotas de emissdo do Fundo em 31 de outubro de 2023, sendo que, caso haja a reducéo
do valor patrimonial das Novas Cotas, quando da liquidagdo financeira da Oferta, o impacto no valor patrimonial
das Novas Cotas podera ser superior ao apontada na tabela acima.

6.4 Justificativa do pre¢o de emisséo das cotas, bem como do critério adotado para sua fixacao

O prego de emisséo foi estabelecido com base no valor patrimonial das cotas do Fundo em 31 de outubro de 2023,
representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas
ja emitidas, nos termos do artigo 8.1.3, inciso (i) do Regulamento, e sera fixo até a data de encerramento da Oferta,
que se dara com a divulgagdo do Anlncio de Encerramento.

41



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

42

ENY



7. RESTRIGOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA

ENY

43



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

44

ENY



ENY

7.1 Descrigdo de eventuais restrigdes a transferéncia das cotas

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e durante a colocacdo das Novas Cotas, o Cotista que
exercer seu Direito de Preferéncia e subscrever a Nova Cota ou o Investidor que subscrever a Nova Cota no ambito
da Oferta, receberd, quando realizada a respectiva liquidacédo, recibo de Nova Cota que, até a data definida no
formulario de liberacdo, que serd divulgado posteriormente a divulgacdo do Anudncio de Encerramento e do
anuncio de divulgacdo de rendimentos pro rata e da obtengdo de autorizacdo da B3, ndo serd negociavel e ndo
recebera rendimentos provenientes do Fundo, exceto pelos Investimentos Temporéarios, conforme aplicavel. Tal
recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se converterd em tal Cota na data definida
no formulério de liberagdo, que serd divulgado posteriormente a divulgacdo do Anlncio de Encerramento e do
anuncio de divulgacao de rendimentos pro rata e da obtencdo de autorizagdo da B3.

7.2 Declaracdo em destaque da inadequacdo do investimento, caso aplicavel, especificando os tipos de
investidores para os quais o investimento é considerado inadequado

O investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario ndo é adequado a investidores que necessitem de
liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de esses terem suas cotas negociadas em bolsa. Além disso, 0s
fundos de investimento imobiliario tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de
resgate de suas Cotas, sendo que o0s seus cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Novas Cotas
no mercado secundario.

Adicionalmente, é vedada a subscrigdo de Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28
da Resolugdo CVM 11.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SECAO
“FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 11 A 31 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, ANTES DA
TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO, PARA A MELHOR VERIFICACAO DE ALGUNS
RISCOS QUE PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI
EM ADQUIRIR NOVAS COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO
E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

7.3 Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos artigos 70 e 69 da Resolugdo a respeito da eventual
modificacdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor

Alteracdo das Circunstancias, Modificacdo, Revogacdo, Suspensdo ou Cancelamento da Oferta

Caso a Oferta seja modificada, nos termos da regulamentacdo da CVM: (i) a modificacdo devera ser divulgada
imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacdo da Oferta; e (ii) o Coordenador
Lider devera se acautelar e se certificar, no momento do recebimento das aceitaces da Oferta, de que o Investidor
(inclusive o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia) esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem
conhecimento das novas condigdes.

Os Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia) que ja tiverem aderido a Oferta
deverdo ser comunicados diretamente pelo Coordenador Lider, por correio eletrénico, correspondéncia fisica ou
qualquer outra forma de comunicacdo passivel de comprovacédo, a respeito da modificacdo efetuada, para que
confirmem ao Coordenador Lider, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento da comunicagéo, o
interesse em revogar sua aceitacdo a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor
(inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia) em ndo revogar sua aceitagdo. O disposto nesse
paragrafo ndo se aplica a hip6tese de modificacdo da oferta para melhora-la em favor dos investidores, entretanto
a CVM pode determinar a sua adocdo caso entenda que a modificacdo ndo melhora a Oferta em favor dos
Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia).

EM CASO DE SILENCIO, SERA PRESUMIDO QUE OS INVESTIDORES SILENTES PRETENDEM
MANTER A DECLARACAO DE ACEITACAO. O COORDENADOR LiDER DEVERA ACAUTELAR-SE
E CERTIFICAR-SE, NO MOMENTO DO RECEBIMENTO DAS ACEITACOES DA OFERTA,
DE QUE O INVESTIDOR ESTA CIENTE DE QUE A OFERTA FOI ALTERADA E QUE TEM
CONHECIMENTO DAS NOVAS CONDICOES, CONFORME O CASO.

Nos termos do paragrafo quarto do artigo 69 da Resolucdo CVM 160, se o Investidor (inclusive os Cotistas o que
exercerem o Direito de Preferéncia) revogar sua aceitacdo e ja tiver efetuado a integralizacéo de Cotas, os valores
efetivamente integralizados serdo devolvidos de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de
até 05 (cinco) Dias Uteis (conforme definido abaixo) contados da respectiva comunica¢do no &mbito da Oferta,
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observado que, mesmo com relagdo as Novas Cotas custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento sera
realizado fora do ambito da B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador. Na hipétese de restituicdo de
quaisquer valores aos Cotistas e aos Investidores, conforme o caso, 0 comprovante de pagamento dos respectivos
recursos servira de recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos, e os Investidores deverao efetuar a devolucdo
do Documento de Aceitacdo das Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Nos termos do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer tempo, a Oferta se:
(a) estiver se processando em condicBes diversas das constantes da Resolugdo CVM 160 ou do registro da Oferta;
ou (b) estiver sendo intermediada por coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado, conforme a
regulamentacdo que dispde sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuigdo de valores mobiliarios;
ou (c) for havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ap6s obtido o respectivo registro
da Oferta; e (ii) devera suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento sanaveis, sendo
certo que o prazo de suspensdo da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade
apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados 0s vicios que determinaram a suspensao,
a CVM devera ordenar a retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro ou indeferir o requerimento do
respectivo registro caso este ainda ndo tenha sido concedido.

O Coordenador Lider e o Fundo deverédo dar conhecimento da suspenséo aos Investidores (inclusive os Cotistas
gue exercerem o Direito de Preferéncia) que ja tenham aceitado a Oferta, a0 menos pelos meios utilizados para
a divulgacdo da Oferta, facultando-lhes a possibilidade de revogar a aceitacdo até as 16:00 (dezesseis) horas do
5° (quinto) Dia Util subsequente & data em que foi comunicada ao Investidor (inclusive os Cotistas que
exercerem o Direito de Preferéncia) a suspensdo da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestagéo, o interesse
do Investidor (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia) em néo revogar sua aceitacdo. Em
caso de siléncio, sera presumido que os Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de
Preferéncia) silentes pretendem manter a declaracéo de aceitacdo. O Coordenador Lider deverd acautelar-se e
certificar-se, no momento do recebimento das aceitagdes da Oferta, de que o Investidor (inclusive os Cotistas
que exercerem o Direito de Preferéncia) esta ciente de que a oferta foi suspensa e que tem conhecimento das
novas condicdes, conforme o caso.

Nos termos do paréagrafo 4° do artigo 70 da Resolu¢do CVM 160, a rescisdo do Contrato de Distribuigdo, decorrente
de inadimplemento de quaisquer das Partes ou de n&o verificagdo da implementagdo das Condig¢des Suspensivas,
importa no cancelamento do registro da Oferta.

Nos termos do paradgrafo 5° do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a Resilicdo Voluntéaria (conforme definida
abaixo), por motivo distinto daqueles previstos acima, ndo implica revogagdo da Oferta, mas sua suspensdo, até
gue novo contrato de distribuicdo seja firmado.

Eventual adeséo de Participantes Especiais da Oferta apds a concesséo do registro automatico da Oferta pela CVM
mediante a celebracdo de termo especifico, conforme hipdtese do artigo 79, §2° da Resolugdo CVM 160, ndo
configurard incidéncia de modificagdo de Oferta, consoante disposto no Oficio-Circular n® 10/2023/CVM/SRE.
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8.1 Eventuais condicdes a que a oferta publica esteja submetida

Distribuicdo Parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucdo CVM 160, a distribuicdo parcial das Novas Cotas
(“Distribuicéo Parcial”), desde que respeitado o Montante Minimo da Oferta, sendo que a Oferta em nada sera
afetada caso ndo haja a subscricdo e integralizacdo da totalidade das Novas Cotas no ambito da Oferta, desde que
seja atingido o Montante Minimo da Oferta.

Atingido o Montante Minimo da Oferta, as Novas Cotas excedentes que ndo forem efetivamente subscritas e
integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo (conforme abaixo definido) deverdo ser canceladas
pela Administradora.

Em raz&o da possibilidade de Distribuicdo Parcial, os Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito
de Preferéncia), terdo a faculdade, como condicdo de eficacia do seu Direito de Preferéncia e de seu Documento
de Aceitagdo, conforme o caso, de condicionar sua adeséo a Oferta a que haja distribuigdo: (i) do Montante Inicial
da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial
da Oferta.

No caso do item “(ii)” acima, o Investidor (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia) devera,
nos termos do art. 74 da Resolugdo CVM 160, no momento da aceitacio da Oferta ou do exercicio do Direito de
Preferéncia, conforme o caso, indicar se, implementando-se a condi¢o prevista, pretende receber: (1) a totalidade
das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporcdo entre o nimero de Novas Cotas
efetivamente distribuidas e o nimero de Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de
manifestacdo, o interesse do Investidor (inclusive o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia) em receber a
totalidade das Novas Cotas objeto do Documento de Aceitacdo ou do exercicio do Direito de Preferéncia, conforme
0 caso (“Critérios de Aceitacdo da Oferta”).

Caso o Investidor (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia) indique o item “(2)” acima,
o valor minimo a ser subscrito por Investidor (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia),
no contexto da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada. Caso ja tenha ocorrido a
integralizacdo de Novas Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos
Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia) nas contas correntes de suas respectivas
titularidades indicadas nos respectivos Documentos de Aceitacdo, de acordo com os Critérios de Restituicdo de
Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicagio. Na hipotese de restituicio de
quaisquer valores aos Cotistas e aos Investidores, conforme o caso, 0 comprovante de pagamento dos respectivos
recursos servira de recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos, e os Investidores deverdo efetuar a devolugéo
dos Documentos de Aceitagdo das Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Caso sejam subscritas e integralizadas Novas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta,
mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, pela Administradora e pela Gestora,
de comum acordo com o Coordenador Lider, e a Administradora realizard o cancelamento das Novas Cotas ndo
colocadas, nos termos da regulamentacdo em vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores (inclusive os
Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia) que tiverem condicionado a sua adesdo a colocagdo integral, ou
para as hipoteses de alocacdo proporcional, os valores ja integralizados, de acordo com os Critérios de Restituicdo
de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicacio. Na hipdtese de restituicio
de quaisquer valores aos Cotistas e aos Investidores, conforme o caso, 0 comprovante de pagamento dos
respectivos recursos serviré de recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos, e os Investidores deverdo efetuar
a devolucdo do Documento de Aceitagdo, das Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

N&o havera fontes alternativas de captacdo em caso de Distribuicdo Parcial.

PARA MAIORES INFORMACOES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DA NAO COLOCAGAO DO
MONTANTE MINIMO DA OFERTA E CONSEQUENTE NAO CONCRETIZACAO DA OFERTA”, NA
PAGINA 21 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO

Condicdes Suspensivas

O periodo de distribuicdo somente terd inicio ap6s observar cumulativamente as seguintes condigdes: (i) concesséo
do registro da Oferta pela CVM,; e (ii) divulgacdo do Andncio de Inicio e do Prospecto Definitivo nos Meios de
Divulgacao. A Oferta a mercado é irrevogavel, exceto nos casos de ocorréncia de qualquer das hipoteses de
resilicdo do Contrato de Distribuicdo, nos termos I previstos.

O cumprimento, por parte do Coordenador Lider, de todos os deveres e obrigagdes assumidos no Contrato de
Distribuicdo esta condicionado ao atendimento cumulativo das Condig¢Bes Suspensivas, previstas na Clausula 5.1
do Contrato de Distribuicdo e na se¢do 9.1 deste Prospecto, conforme pagina 61 deste Prospecto. As Condi¢des
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Suspensivas devem ser verificadas até o Dia Util anterior a data da concess&o do registro automatico da Oferta na
CVM ou até a data de liquidacdo da Oferta para as Condi¢Oes Suspensivas que possam ser verificadas apds o
registro da Oferta, conforme o caso, observado que para as Condiges Suspensivas verificadas apos a concessao
do registro da Oferta deverdo ser observados os termos do paragrafo 4° do artigo 70 da Resolugdo CVM 160.

8.2 Eventual destinacdo da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores especificos e a descri¢do
destes investidores

A presente Oferta é destinada ao publico em geral, sendo dividida para fins de critério de colocagdo das Novas
Cotas entre Investidores N&o Institucionais e Investidores Institucionais, conforme definido no item 2 deste
Prospecto Definitivo.

Oferta Nao Institucional

Durante o Periodo de Coleta de Intencdo de Investimento, os Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles
considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Novas Cotas objeto da Oferta deverdo preencher
e apresentar um ou mais Documentos de Aceitacdo, indicando, dentre outras informacdes, a quantidade de Novas
Cotas que pretendem subscrever (observado o Investimento Minimo por Investidor), e a uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta, os quais serdo considerados de forma cumulativa (“Oferta N&do Institucional”). Os
Investidores N&o Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente, nos seus respectivos) Documentos de
Aceitacdo, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seus Documentos de Aceitacdo serem
cancelados pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta, conforme demanda a ser observada apds o
Procedimento de Alocacéo.

Observado o disposto acima em relagdo ao exercicio do Direito de Preferéncia, no minimo 20% (vinte por cento)
do volume final da Oferta, serd destinado, prioritariamente, a Oferta Ndo Institucional, sendo certo que o
Coordenador Lider, em comum acordo com Administradora e a Gestora, poderdo alterar a quantidade de Novas
Cotas inicialmente destinada a Oferta Ndo Institucional, podendo, inclusive, aumentar até o limite maximo do
Montante Inicial da Oferta, considerando as Novas Cotas do Lote Adicional que vierem a ser emitidas.

Os Documentos de Aceitacdo serdo efetuados pelos Investidores Nao Institucionais de maneira irrevogavel e
irretratavel, ressalvado o disposto no Contrato de Distribui¢do e neste Prospecto Definitivo, devendo observar as
seguintes condices, dentre outras previstas no proprio Documento de Aceitagdo, os procedimentos e normas de
liquidacdo da B3:

(i) fica estabelecido que os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar nos seus respectivos Documentos de Aceita¢do, a sua condi¢do ou ndo de Pessoa
Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Documentos de Aceitacéo firmados por Pessoas Vinculadas, sem
qualquer limitacéo, observado, no entanto, que, no caso de excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo)
da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta (sem considerar eventuais Novas
Cotas do Lote Adicional), serd vedada a colocacdo de Novas Cotas para as Pessoas Vinculadas, nos termos
do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, observadas as excegdes previstas no paragrafo 1° do referido artigo;

(i) durante o Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento, cada Investidor N&o Institucional, incluindo os
Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, devera enviar Documento de Aceitacdo
junto a@ uma das Instituicbes Participantes da Oferta, podendo, em razdo da possibilidade de Distribuicao
Parcial, condicionar sua adesdo a Oferta, de acordo com os Critérios de Aceitacdo da Oferta;

(iii)  as Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no
ambito dos Documentos de Aceitacdo. As Instituicbes Participantes da Oferta somente atenderdo aos
Documentos de Aceitacdo feitos por Investidores N&o Institucionais titulares de conta nelas aberta ou
mantida pelo respectivo Investidor N&o Institucional;

(iv)  no ambito do Procedimento de Alocacdo, o Coordenador Lider alocara as Novas Cotas objeto dos
Documentos de Aceitacdo, em observancia aos Critérios de Rateio da Oferta N&o Institucional (conforme
abaixo definido);

(v) a quantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores N&o
Institucionais serdo informados a cada Investidor N&o Institucional até o Dia Util imediatamente anterior &
Data de Liquidacdo, pela Instituicdo Participante da Oferta que houver recebido o(s) respectivo(s)
Documento(s) de Aceitacdo, por meio de mensagem enviada ao endereco eletronico indicado no(s)
Documento(s) de Aceitagdo, ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento
ser feito de acordo com o item “(vi)” abaixo, limitado ao valor do(s) Documento(s) de Aceitagdo, e
ressalvada a possibilidade de rateio observados os Critérios de Rateio da Oferta N&o Institucional (conforme
abaixo definido). Caso tal relagdo resulte em fragdo de Novas Cotas, os arredondamentos serdo realizados
pela excluséo da fracdo, mantendo-se o nimero inteiro, desprezando-se a referida fracéo;
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(vi)  cada Investidor Nao Institucional devera efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, com
base no Preco de Subscricdo, observada a possibilidade de integralizacdo, por determinados Investidores,
das Novas Cotas mediante a compensacao de créditos por eles detidos contra o Fundo, a Instituicao
Participante da Oferta junto a qual tenha realizado seus respectivos Documentos de Aceitacdo até as 11:00
(onze) horas da Data de Liquidacdo, observado que o operacional da compensacao ocorrera no Escriturador.
N&o havendo pagamento pontual, os Documentos de Aceitacdo serdo automaticamente cancelados pela
Instituicdo Participantes da Oferta. PARA MAIORES INFORMAGOES SOBRE A POSSIBILIDADE
DE COMPENSAGCAO DE CREDITOS, VEJA O ITEM “POTENCIAL AQUISICAO DA
TOTALIDADE DOS ATIVOS DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MOGNO
FUNDO DE FUNDOS (MGFF)” NA PAGINA 99 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO; e

(vii) até as 16:00 (dezesseis) horas da Data de Liquidacdo, a B3, em nome de cada Institui¢do Participante da
Oferta junto a qual o(s) Documento(s) de Aceitacdo, tenha(m) sido realizado(s), entregara a cada Investidor
N&o Institucional o recibo de Novas Cotas correspondente a relacdo entre o valor do investimento
pretendido constante do(s) Documento(s) de Aceitacdo, e o Preco de Subscricdo, ressalvadas as
possibilidades de desisténcia e cancelamento e a possibilidade de rateio previstas no Contrato de
Distribuicdo e neste Prospecto Definitivo. Caso tal relacdo resulte em fracdo de Novas Cotas, 0s
arredondamentos seréo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro, desprezando-se
a referida fracdo.

Critérios de Rateio da Oferta Nao Institucional

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Documentos de Aceitacdo apresentados pelos Investidores N&o
Institucionais durante o Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento, inclusive aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, seja igual ou inferior a 20% (vinte por cento) do volume final da Oferta (sem
considerar as Novas Cotas do Lote Adicional), todos os Documentos de Aceitacdo ndo cancelados serdo
integralmente atendidos, e as Novas Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais, nos
termos da Oferta Institucional.

Entretanto, caso o total de Novas Cotas objeto dos Documentos de Aceitacdo apresentados pelos Investidores Ndo
Institucionais durante o Periodo de Coleta de IntencOes de Investimento, seja superior a quantidade de Novas Cotas
destinadas a Oferta Ndo Institucional, sera realizado rateio por meio da divisdo igualitaria e sucessiva das Novas
Cotas entre todos os Investidores N&o Institucionais que tiverem realizado Documentos de Aceitacdo, inclusive
aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, limitada ao valor individual de cada Documento de
Aceitagdo, e & quantidade total de Novas Cotas destinadas & Oferta N&o Institucional, desconsiderando-se as
fragdes de Novas Cotas (“Critérios de Colocacéo da Oferta N&o Institucional™).

A quantidade de Novas Cotas a serem subscritas por cada Investidor N&o Institucional devera representar sempre
um numero inteiro, ndo sendo permitida a subscricdo de Novas Cotas representadas por nimeros fracionarios.
Eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o nimero inteiro. Caso seja
aplicado o rateio indicado acima, 0 Documento de Aceitacdo poderéa ser atendido em montante inferior ao indicado
por cada Investidor N&o Institucional e ao Investimento Minimo por Investidor, sendo que ndo hd nenhuma
garantia de que os Investidores N&o Institucionais venham a adquirir a quantidade de Novas Cotas por eles indicada
no respectivo Documento de Aceitacdo. O Coordenador Lider, em comum acordo com os Ofertantes, podera
manter a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada & Oferta N&o Institucional, aumentar tal quantidade a
um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, aos referidos
Documentos de Aceitagdo.

A divisdo igualitaria e sucessiva das Novas Cotas objeto da Oferta Ndo Institucional sera realizada em diversas
etapas de alocacdo sucessivas, sendo que a cada etapa de alocagdo serd alocado o Investidor N&o Institucional
que ainda ndo tiver seu Documento de Aceitacdo, integralmente atendido o menor nimero de Novas Cotas entre
(i) a quantidade de Novas Cotas objeto do Documento de Aceitacao, de tal investidor, excluidas as Novas Cotas
ja alocadas no ambito da Oferta; e (ii) 0 montante resultante da divisdo do total do nimero de Novas Cotas
objeto da Oferta (excluidas as Novas Cotas ja alocadas no ambito da Oferta) e o nimero de Investidores Nao
Institucionais que ainda ndo tiverem seus respectivos Documento de Aceitacdo, integralmente atendidos,
observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o nimero
inteiro de Cotas. Eventuais sobras de Novas Cotas ndo alocadas de acordo com o procedimento acima serdo
destinadas a Oferta Institucional.

No caso de um potencial Investidor N&o Institucional efetuar mais de um Documento de Aceitagdo, todos os
Documentos de Aceitacdo serdo considerados em conjunto, por Investidor Nao Institucional, para fins da alocacdo
na forma prevista acima. Os Documentos de Aceitacdo que forem cancelados por qualquer motivo seréo
desconsiderados na aloca¢do descrita acima.
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Em hipdtese alguma, o relacionamento prévio das Instituicdes Participantes da Oferta, dos Ofertantes com determinado
Investidor Néo Institucional, ou consideracOes de natureza comercial ou estratégica, seja das Instituigdes Participantes
da Oferta e/ou os Ofertantes, poderdo ser consideradas na alocacdo dos Investidores N&o Institucionais.

Oferta Institucional

Apds a divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e o
atendimento dos Documentos de Aceitacdo apresentados pelos Investidores N&o Institucionais, as Novas Cotas
remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta Nao Institucional serdo destinadas a colocagdo junto a
Investidores Institucionais, por meio do Coordenador Lider, ndo sendo admitidas, para tais Investidores
Institucionais, reservas antecipadas e nao sendo estipulados valores maximos de investimento, observados os
seguintes procedimentos (“Oferta Institucional”):

() os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever Novas Cotas objeto da Oferta deverdo apresentar seus Documentos de Aceitacdo
exclusivamente ao Coordenador Lider, até a data de realizagdo do Procedimento de Alocacéo, indicando a
quantidade de Novas Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites maximos de
investimento, observado, no entanto, o Investimento Minimo por Investidor. Os Documentos de Aceitagao
serdo efetuados pelos Investidores Institucionais de maneira irrevogavel e irretratavel, ressalvado o disposto
no Contrato de Distribuicdo e neste Prospecto Definitivo, devendo observar, dentre outras previstas no
Documento de Aceitagdo, os procedimentos e normas de liquidagéo da B3;

(i)  fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar no Documento de Aceitacdo, a sua condi¢do ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa
forma, serdo aceitas 0os Documentos de Aceitacdo enviados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer
limitagdo, observado, no entanto, que, no caso de excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da
guantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar eventuais Novas
Cotas do Lote Adicional), serd vedada a colocagdo de Novas Cotas para as Pessoas Vinculadas, nos termos
do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, observadas as exce¢des previstas no paragrafo 1° do referido artigo;

(iii)  cada Investidor Institucional, incluindo os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, devera
formalizar Documento de Aceitacdo, junto ao Coordenador Lider, podendo, em razdo da possibilidade de
Distribuigdo Parcial, condicionar sua adeséo a Oferta, de acordo com os Critérios de Aceitagdo da Oferta;

(iv)  cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a obrigagéo
de verificar se estd cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional, para entdo
apresentar seu Documento de Aceitacéo;

(v)  até o final do Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidagio, o Coordenador Lider informaré aos
Investidores Institucionais, por meio de mensagem enviada ao endereco eletrdnico fornecido no Documento
de Aceitacdo, ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, sobre a quantidade de Novas Cotas que
cada um deverd subscrever e o valor a ser integralizado; e

(vi)  os Investidores Institucionais integralizardo as Novas Cotas, a vista, em moeda corrente nacional, em
recursos imediatamente disponiveis, até as 16:00 (dezesseis) horas da Data de Liquidacdo, de acordo com
as normas de liquidacéo e procedimentos aplicaveis da B3, observada a possibilidade de integralizacdo, por
determinados Investidores, das Novas Cotas mediante a compensacao de créditos por eles detidos contra o
Fundo, sendo certo que o operacional da compensagao ocorrerd no Escriturador. Ndo havendo pagamento
pontual, os Documentos de Aceitacdo serdo automaticamente desconsiderados. PARA MAIORES
INFORMACOES SOBRE A POSSIBILIDADE DE COMPENSACAO DE CREDITOS, VEJA O
ITEM “POTENCIAL AQUISICAO DA TOTALIDADE DOS ATIVOS DO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO MOGNO FUNDO DE FUNDOS (MGFF)” NA PAGINA 99
DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

Critério de Colocacdo da Oferta Institucional

Caso os Documentos de Aceitagdo apresentados pelos Investidores Institucionais excedam o total de Novas Cotas
remanescentes apos o encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e o atendimento da Oferta
Né&o Institucional, o Coordenador Lider dara prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender do
Coordenador Lider, em comum acordo com os Ofertantes, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam,
constituir uma base diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de avaliagdo
das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroecondmica brasileira, bem como criar condi¢bes para o
desenvolvimento do mercado local de fundos de investimento imobiliario (“Critérios de Colocacdo da
Oferta Institucional”).
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Disposic6es Comuns ao Direito de Preferéncia, a Oferta Ndo Institucional e & Oferta Institucional

Durante a colocagdo das Novas Cotas, o Investidor que subscrever a Nova Cota no ambito da Oferta, bem como o
Cotista que exercer o Direito de Preferéncia, receberd, quando realizada a respectiva liquidacédo, recibo de Nova
Cota que, até data definida no formulario de liberacdo, que sera divulgado posteriormente a divulgacdo do Andncio
de Encerramento e do anuncio de divulgacdo de rendimentos pro rata e da obtencéo de autorizacdo da B3, ndo sera
negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo, exceto pelos Investimentos Temporarios, conforme
aplicavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Nova
Cota na data definida no formulario de liberacédo, que sera divulgado posteriormente a divulgagdo do Andncio de
Encerramento e do anuncio de divulgacdo de rendimentos pro rata e da obtencao de autorizacdo da B3, quando as
Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos em Novas Cotas, 0 seu detentor
fara jus aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios calculados a partir da respectiva
data de liquidacéo até a divulgacdo do Anlncio de Encerramento.

As Novas Cotas somente poderdo ser negociadas apés a data definida no formulario de liberacéo a ser divulgado,
posteriormente a divulgacdo do Anlncio de Encerramento e da obtencdo de autorizacdo enviada pela B3 para o
inicio da negociacdo das Novas Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3.

Nos termos da Resolugdo CVM 27 e da Resolugdo CVM 160, a Oferta ndo contard com a assinatura de boletins
de subscricdo para a integralizacdo pelos Investidores das Novas Cotas subscritas. Para os Investidores N&o
Institucionais que ndo se enquadrem na definigdo constante no artigo 2°, §2° da Resolu¢do CVM 27 e do paréagrafo
3°, do artigo 9° da Resolucdo CVM 160, o Documento de Aceitacdo a ser assinado, sdo completos e suficientes
para validar o compromisso de integralizagdo firmado pelos Investidores, e contém as informacdes previstas no
artigo 2° da Resolugdo CVM 27.

Ressalvadas as referéncias expressas ao Direito de Preferéncia, a Oferta Nao Institucional e Oferta Institucional,
todas as referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias ao Direito de Preferéncia, a Oferta No
Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto

NO AMBITO DA OFERTA, NAO HA POSSIBILIDADE DE OS INVESTIDORES INTEGRALIZAREM
AS NOVAS COTAS EM BENS E DIREITOS.

8.3 Autorizaces necessarias a emissdo ou a distribuigdo das cotas, indicando a reunido em que foi aprovada
a operacéo

A Emissdo e a Oferta, observado o Direito de Preferéncia conferido aos Cotistas para a subscricdo das Novas
Cotas, 0 Preco de Emisséo, dentre outros, foram deliberados e aprovados mediante procedimento de consulta
formal de cotistas do Fundo (“Cotistas”) encerrado em 17 de novembro de 2023, conforme termo de apuracéo
divulgado em 20 de novembro de 2023 e, posteriormente, rerratificados pela Administradora por meio do ato
particular celebrado em 21 de novembro de 2023, constantes no Anexo | a este Prospecto Definitivo.

O Fundo foi registrado na ANBIMA - Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais
(“ANBIMA”), em atendimento ao disposto no “Cddigo de Administragdo e Gestdo de Recursos de Terceiros”,
conforme em vigor (“Cadigo ANBIMA”).

8.4 Regime de distribuicéo

As Novas Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelo Coordenador Lider, sob regime de melhores esforgos de
colocagdo com relacéo a totalidade das Novas Cotas, inclusive eventuais cotas oriundas do Lote Adicional que
venham a ser emitidas, de acordo com a Resolugdo CVM 160, com a regulamentacao vigente aplicavel e demais
normas pertinentes e/ou legislacGes aplicaveis.

8.5 Dindmica de coleta de intengdes de investimento e determinacio do preco ou taxa

O Coordenador Lider podera, em comum acordo com a Gestora, sujeito aos termos e as condi¢des do Contrato de
Distribuicdo, convidar outras instituicdes financeiras integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios,
autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro e credenciadas ou ndo junto a B3, para participarem do processo
de distribuicdo das Novas Cotas, desde que ndo represente qualquer aumento de custos para a Gestora e o Fundo
(“Participantes Especiais”, e, em conjunto com o Coordenador Lider, “InstituicBes Participantes da Oferta™). Para
formalizar a ades&o dos Participantes Especiais ao processo de distribuicdo das Novas Cotas, no ambito da Oferta, 0s
Participantes Especiais deverdo aderir expressamente (i) a carta convite a ser disponibilizada no website da B3 e,
consequentemente, ao Contrato de Distribuic&o; ou (ii) ao termo de adeséo ao Contrato de Distribuic&o.
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O Coordenador Lider realizara a distribuicdo das Novas Cotas em regime de melhores esforcos de colocagdo para
0 Montante Inicial da Oferta. As Novas Cotas do Lote Adicional eventualmente emitidas em razéo do exercicio
da opcao de lote adicional tambhém serao distribuidas sob o regime de melhores esforgos de colocacéo.

Nos termos do artigo 59 da Resolucdo CVM 160, o Periodo de Distribuicdo (conforme abaixo definido) somente
tera inicio ap0s (a) a concessado do registro automatico da Oferta pela CVM; (b) a disponibilizacdo deste Prospecto
Definitivo nos Meios de Divulgagdo; e (c) a divulgacdo do Andncio de Inicio nos Meios de Divulgagdo; sendo
certo que, as providéncias constantes dos itens (b) e (c) deverdo, nos termos do artigo 47 da Resolucdo CVM 160,
ser tomadas em até 90 (noventa) Dias Uteis contados da concessdo do registro da Oferta pela CVM, sob pena de
decadéncia do referido registro.

A subscricdo das Novas Cotas objeto da Oferta deve ser realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias
contados da divulgagdo do antincio de inicio da Oferta (“Andncio de Inicio”), nos termos do artigo 48 da Resolugéo
CVM 160 (“Periodo de Distribuicdo™), observado o disposto no paragrafo 4° do artigo 59 da Resolugdo CVM 160.

As Novas Cotas subscritas no ambito da Oferta serdo integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, na data
de liquidacdo da Oferta, observada a possibilidade de integralizag&o, por determinados Investidores, das Novas
Cotas mediante a compensacdo de créditos por eles detidos contra o Fundo (“Data de Liquidagdo”). PARA
MAIORES INFORMACOES SOBRE A POSSIBILIDADE DE COMPENSACAO DE CREDITOS, VEJA
O ITEM “POTENCIAL AQUISICAO DA TOTALIDADE DOS ATIVOS DO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO MOGNO FUNDO DE FUNDOS (MGFF)” NA PAGINA 99 DESTE
PROSPECTO DEFINITIVO.

Observadas as disposicdes da regulamentacdo aplicvel, o Coordenador Lider realizard a Oferta, sob o regime de
melhores esfor¢os de colocacdo, de acordo com a Resolucdo CVM 160, conforme o plano de distribuicdo adotado
em cumprimento ao disposto nos artigos 49, 82 e 83 da Resolu¢cdo CVM 160, o qual leva em consideracdo as
relagdes com clientes e outras consideragdes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider, exceto
no caso da Oferta Ndo Institucional, na qual tais elementos ndo poderdo ser considerados para fins de alocagéo,
devendo assegurar durante todo o procedimento de distribuicdo: (i) que as informagdes divulgadas e a alocacdo da
Oferta ndo privilegiem Pessoas Vinculadas, em detrimento de pessoas ndo vinculadas; (ii) a suficiéncia,
veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informagdes constantes do Prospecto Definitivo e demais
Documentos da Operacdo e demais informagdes fornecidas ao mercado durante a Oferta; (iii) a adequagéo do
investimento ao perfil de risco dos Investidores nos termos do artigo 64 da Resolugdo CVM 160 e diligenciar para
verificar se os Investidores acessados podem adquirir as Novas Cotas ou se h& restricdes que impecam tais
Investidores de participar da Oferta; e (iv) que os representantes dos Participantes Especiais recebam previamente
exemplares do Prospecto Definitivo para leitura obrigatéria e que suas dlvidas possam ser esclarecidas
tempestivamente por pessoas designadas pelo Coordenador Lider (“Plano de Distribuicdo”).

A Oferta contara com Prospecto Definitivo e 1dmina (“L&mina”), elaborados nos termos da Resolugao CVM 160,
a serem divulgados, com destaque e sem restricdes de acesso, nos Meios de Divulgacao.

O Plano de Distribuicdo sera fixado nos seguintes termos:

0] a Oferta tera como publico-alvo os Investidores Néo Institucionais e os Investidores Institucionais, desde
gue se enquadrem no publico-alvo do Fundo, conforme previsto no Regulamento;

(i) apobs (a) a concessdo do registro automético da Oferta pela CVM; (b) a disponibilizacdo da Lamina e do
Prospecto Definitivo nos Meios de Divulgacdo; e (c) a divulgacdo do Andncio de Inicio nos
Meios de Divulgagdo, poderdo ser realizadas apresentacdes para potenciais Investidores (roadshow e/ou
one-on-ones);

(iii)  os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentagBes para potenciais Investidores
eventualmente utilizados serdo encaminhados a CVM em até 1 (um) Dia Util apés sua utilizagdo, nos termos
do artigo 12, paréagrafo 6°, da Resolugcdo CVM 160;

(iv)  os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia deverdo formalizar sua ordem de investimento durante
0 Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia;

(v)  apo6s o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, serd divulgado Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, informando o montante total de Novas
Cotas subscritas e integralizadas pelos Cotistas do Fundo em razdo do exercicio do Direito de Preferéncia
e a quantidade de Novas Cotas remanescentes que serdo colocadas pelas Institui¢ces Participantes da Oferta
para os Investidores da Oferta. CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE COLETA DE
INTENQ@ES DE INVESTIMENTO ESTARA EM CURSO CONCOMITANTEMENTE COM
O PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCNIA, O INVESTIDOR DEVE
ESTAR CIENTE DE QUE O DOCUMENTO DE ACEITACAOQO POR ELE ENVIADO(A)
SOMENTE SERA ACATADO(A) ATE O LIMITE MAXIMO DE NOVAS COTAS QUE
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(vii)

(viii)

(ix)

)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

ENY

REMANESCEREM APOS O TERMINO DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE
SUBSCRICAO DE PREFERENCIA, CONFORME SERA DIVULGADO NO COMUNICADO
DE ENCERRAMENTO DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA,
OBSERVADO AINDA, O CRITERIO DE RATEIO DA OFERTA E A POSSIBILIDADE DE
DISTRIBUICAO PARCIAL;

observado o disposto no item “(vii)” abaixo, (a) durante o periodo de coleta de intengdes de investimento
da Oferta, previsto no cronograma indicativo da Oferta, constante do Prospecto Definitivo (“Periodo de
Coleta de Intencdes de Investimento™), as Instituicdes Participantes da Oferta receberdo os Documentos de
Aceitacdo, dos Investidores Nao Institucionais; e (b) até a data do Procedimento de Alocacédo (conforme
abaixo definido), inclusive, o Coordenador Lider recebera os Documentos de Aceitacdo, dos Investidores
Institucionais, observado, em qualquer caso, o Investimento Minimo por Investidor;

o Investidor Néo Institucional, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja interessado em
investir em Novas Cotas devera formalizar o Documento de Aceitacdo junto a uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta, durante o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento;

o Investidor Institucional, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja interessado em
investir em Novas Cotas devera formalizar Documento de Aceita¢do, junto ao Coordenador Lider, durante
0 Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento, ou enviar Documento de Aceitacdo para o Coordenador
Lider, até a data do Procedimento de Alocagdo, inclusive, ainda que o total de Novas Cotas correspondente
aos Documentos de Aceitagdo (conforme abaixo definido) recebidos durante o Periodo de Coleta de
Intencdes de Investimento exceda o percentual prioritariamente destinado & Oferta N&o Institucional, de
modo que eventual excesso de demanda possa ser corretamente verificado pelo Coordenador Lider no
Procedimento de Alocacéo;

os Investidores deverdo indicar a quantidade de Novas Cotas que desejam adquirir, observado o
Investimento Minimo por Investidor, e se desejam condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo:
(i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e
menor que o Montante Inicial da Oferta, em razdo da possibilidade de Distribuicdo Parcial. O Documento
de Aceitagdo deverd: (a) conter as condicBes de integralizacdo e subscri¢do das Cotas; (b) possibilitar a
identificacdo da condicdo de Investidor como Pessoa Vinculada; (c) incluir declaracdo assinada pelo
Investidor de haver obtido exemplar do Regulamento, do Prospecto Definitivo e da Lamina; e (d) nos casos
em que haja modificacdo de Oferta, cientificar, com destaque, que a Oferta original foi alterada e incluir
declaracéo assinada pelo Investidor de que tem conhecimento das novas condi¢des da Oferta;

cada Instituicdo Participante da Oferta disponibilizard o0 modelo aplicavel de Documento de Aceitacdo a
ser formalizado pelo Investidor interessado, observado o disposto no item (X) acima, e que podera ser
assinado por qualquer meio admitido por lei, inclusive eletronicamente, nos termos do artigo 9° da
Resolu¢do CVM 160 (“Documento de Aceitacdo”). As Instituigdes Participantes da Oferta serdo
responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no &mbito dos Documentos de Aceitagdo;

apos o término do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, a B3 consolidara (a) os Documentos de
Aceitacao enviados pelos Investidores Nao Institucionais, sendo que cada Instituicdo Participante da Oferta
deverd enviar a posi¢do consolidada dos Documentos de Aceitagdo dos Investidores Nao Institucionais,
inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas, e (b) os Documentos de Aceitacdo dos Investidores
Institucionais, conforme consolidacdo enviada pelo Coordenador Lider;

os Investidores que tiverem seus Documentos de Aceitacdo alocados, deverdo assinar o Termo de Adeséo
ao Regulamento, sob pena de cancelamento dos respectivos Documentos de Aceitacéo;

posteriormente ao registro da Oferta pela CVM, a divulgacdo do Andncio de Inicio e disponibilizacdo do
Prospecto Definitivo e da Lamina e ao encerramento do Periodo de Coleta de Inten¢des de Investimento,
seré realizado o Procedimento de Alocagdo (conforme abaixo definido), o qual devera seguir os critérios
estabelecidos neste Prospecto Definitivo e no Contrato de Distribuicdo;

a colocacdo das Novas Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem como com o Plano
de Distribuicéo; e

uma vez encerrada a Oferta, 0 Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante a divulgacéo
do antincio de encerramento da Oferta (“Andncio de Encerramento”) nos Meios de Divulgagdo, nos termos
do artigo 76 da Resolugdo CVM 160.

Procedimento de Alocacédo

Havera procedimento de alocagdo no ambito da Oferta, a ser conduzido pelo Coordenador Lider, posteriormente
ao término do Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento, a obtencéo do registro da Oferta e a divulgacédo do
Prospecto Definitivo e do Andncio de Inicio nos Meios de Divulgacéo, para a verificagdo, junto aos Investidores,
inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Novas Cotas, considerando os Documentos de Aceitagdo, sem
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lotes maximos (sendo certo que este ndo se aplica aos Investidores Néo Institucionais), observado o Investimento
Minimo por Investidor, para: (i) verificar se 0 Montante Minimo da Oferta foi atingido; (ii) verificar se havera
emissdo, e em qual quantidade, das Novas Cotas do Lote Adicional; (iii) determinar o montante final da Oferta,
considerando que o Montante Inicial da Oferta podera ser aumentado em virtude do exercicio total ou parcial do
Lote Adicional; (iv) determinar o percentual do montante final da Oferta a ser destinado a Oferta N&o Institucional
(se 20% (vinte por cento) ou maior, nos termos previstos neste Prospecto Definitivo) e, assim, definir a quantidade
de Novas Cotas a ser destinada a Oferta N&o Institucional e se sera necessario aplicar e observar os Critérios de
Rateio da Oferta Nao Institucional; e (v) apés a alocacdo da Oferta Nao Institucional, realizar a alocacdo das Novas
Cotas junto aos Investidores Institucionais, observados, se necessarios, os Critérios de Colocacdo da Oferta
Institucional (“Procedimento de Alocacdo™).

Poderdo participar do Procedimento de Alocacdo os Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas,
sem limite de participacédo em relagédo ao Montante Inicial da Oferta (incluindo as Novas Cotas do Lote Adicional),
observado, no entanto, que, caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de
Novas Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta (sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional), os
Documentos de Aceitagdo das Pessoas Vinculadas serdo automaticamente canceladas, nos termos do artigo 56 da
Resolugdo CVM 160, observadas as excegdes previstas nos paragrafos do referido artigo, sendo certo que esta
regra ndo ¢ aplicavel ao Direito de Preferéncia e ao Formador de Mercado.

Liquidacéo

Observada a possibilidade de integralizacdo, por determinados investidores, das Novas Cotas mediante a
compensacdo de créditos por eles detidos contra o Fundo, a liquidacéo financeira das Novas Cotas, inclusive dos
Cotistas que tenham exercido o Direito de Preferéncia, se dard na data de liquidagdo, conforme prevista no
cronograma indicativo da Oferta constante deste Prospecto Definitivo, desde que cumpridas as Condi¢des
Suspensivas (conforme abaixo definido), conforme aplicaveis, observados o0s procedimentos operacionais da B3
ou do Escriturador, conforme o caso, sendo certo que a B3 informara ao Coordenador Lider o volume financeiro

recebido em seu ambiente de liquidagdo. O Coordenador Lider fara a liquidagdo exclusivamente conforme o
disposto no Contrato de Distribuicdo e neste Prospecto Definitivo.

PARA MAIORES INFORMAGCOES SOBRE A POSSIBILIDADE DE COMPENSACAO DE CREDITOS,
VEJA O ITEM “POTENCIAL AQUISICAO DA TOTALIDADE DOS ATIVOS DO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO MOGNO FUNDO DE FUNDOS (MGFF)” NA PAGINA 99 DESTE
PROSPECTO DEFINITIVO.

A liquidagdo seré realizada via B3 ou Escriturador, conforme o caso.

Caso, na respectiva data de liquidacdo, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha
dos Investidores e/ou das Institui¢fes Participantes da Oferta, a integralizacdo das Cotas objeto da falha podera ser
realizada junto ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente subsequente & Data de Liquidagéo,
pelo Preco de Emiss&o.

Caso apds a possibilidade de integralizagdo das Novas Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por
Investidores e/ou Institui¢des Participantes da Oferta, de modo a ndo ser atingido o Montante Minimo da Oferta,
a Oferta sera cancelada e o Coordenador Lider deverd devolver aos Investidores os recursos eventualmente
depositados, de acordo com os Critérios de Restitui¢io de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados
da respectiva comunicacdo. Na hip6tese de restituicdo de quaisquer valores aos Cotistas e aos Investidores,
conforme o caso, 0 comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitacdo relativo aos
valores restituidos, e os Investidores deverdo efetuar a devolugdo do Documento de Aceitacdo das Novas Cotas
cujos valores tenham sido restituidos.

8.6 Admisséo a negociacdo em mercado organizado

As Novas Cotas serdo registradas para (i) distribuicdo e liquidacdo, no mercado primario por meio do DDA; e
(ii) negociagdo e liquidagdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados pela B3.

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e durante a colocagéo das Novas Cotas, 0 Cotista que exercer
seu Direito de Preferéncia e subscrever a Nova Cota ou o Investidor que subscrever a Nova Cota no ambito da Oferta,
recebera, quando realizada a respectiva liquidacdo, recibo de Nova Cota que, até data definida no formulério de
liberacdo, que sera divulgado posteriormente & divulgag&o do Antncio de Encerramento e do anuncio de divulgagdo de
rendimentos pro rata e da obtencéo de autorizacdo da B3, ndo sera negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes
do Fundo, exceto pelos Investimentos Temporarios, conforme aplicavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de
Novas Cotas por ele adquirida, e se converterd em tal Nova Cota na data definida no formulério de liberacéo, que serd
divulgado posteriormente a divulgagdo do Anuncio de Encerramento e do anuincio de divulgacdo de rendimentos pro
rata e da obtencéo de autorizagdo da B3, quando as Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

O Escriturador sera responsavel pela custodia das Novas Cotas que nao estiverem custodiadas eletronicamente na B3.
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8.7 Formador de mercado

O Coordenador Lider recomendou ao Fundo, de forma facultativa e ndo obrigatéria, a contratacdo de instituicdo
financeira para atuar, exclusivamente as expensas do Fundo, no ambito da Oferta por meio da incluséo de ordens
firmes de compra e de venda das Novas Cotas, em plataformas administradas pela B3, na forma e conforme
disposicdes da Resolugdo CVM n° 133, de 10 de junho de 2022, e do “Regulamento para Credenciamento do
Formador de Mercado nos Mercados Administrados” pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3. A
contratacdo de formador de mercado é opcional, a critério da Administradora e da Gestora, e tem por finalidade
fomentar a liquidez das Novas Cotas no mercado secundario.

O Fundo néo possui, nesta data, prestador de servicos de formacdo de mercado.
E vedado & Administradora e & Gestora o exercicio da fungio de formador de mercado para as Novas Cotas do Fundo.

A contratacdo de partes relacionadas a Administradora e a Gestora para o exercicio da funcdo de formador de
mercado deve ser submetida a aprovacdo prévia da Assembleia Geral, nos termos da regulamentagdo vigente
aplicavel.

8.8 Contrato de estabilizacéo

N&o seré: (i) constituido fundo de sustentacdo de liquidez; ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez para as
Novas Cotas. Nao sera firmado contrato de estabilizacdo de pre¢o das Novas Cotas no &mbito da Oferta.

8.9 Requisitos ou exigéncias minimas de investimento

O investimento minimo por investidor € de 545 (quinhentas e quarenta e cinco) Novas Cotas, totalizando a
importancia de R$ 5.008,55 (cinco mil, oito reais e cinquenta cinco centavos), sem considerar a Taxa de
Distribui¢do Priméria e R$ 5.063,05 (cinco mil e sessenta e trés reais e cinco centavos), considerando a Taxa de
Distribui¢do Primaria (“Investimento Minimo por Investidor™), salvo se (i) o total de Novas Cotas correspondente
aos Documentos de Aceitacdo exceda o percentual prioritariamente destinado & Oferta Nao Institucional, ocasido
em que as Novas Cotas destinadas a Oferta N&o Institucional serdo rateadas entre os Investidores N&do
Institucionais, o que poderd reduzir o Investimento Minimo por Investidor; ou (ii) ocorrendo a Distribuigdo Parcial,
o Investidor tiver condicionado sua adesdo a Oferta, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160,
hip6tese na qual o valor a ser subscrito pelo Investidor no contexto da Oferta podera ser inferior ao Investimento
Minimo por Investidor.

Né&o ha limite maximo de aplicacdo em Novas Cotas, respeitado o Montante Inicial da Oferta, ficando desde ja
ressalvado que a propriedade percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das Novas Cotas
emitidas pelo Fundo, ou a titularidade das Novas Cotas que garantam o direito ao recebimento de rendimentos
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, por determinado Cotista, pessoa
natural, resultard na perda, por referido Cotista, da isencdo no pagamento de imposto de renda sobre os
rendimentos recebidos em decorréncia da distribuicdo realizada pelo Fundo, conforme disposto na legislagdo
tributaria em vigor.
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9.1 Estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do empreendimento imobiliario que
contemple, no minimo, retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas
adotadas para a sua elaboracao

O estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do Fundo e do investimento nos Ativos-Alvo,
que contempla, entre outros, o retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas
adotadas para a sua elaboragdo, nos termos da regulamentacéo vigente aplicavel e da Resolugdo CVM 160, consta
devidamente assinado pela Gestora no Anexo Il deste Prospecto (“Estudo de Viabilidade™).

Para a elaboracdo do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como base, principalmente,
expectativas futuras da economia e do mercado imobiliario. Assim sendo, as conclusdes do Estudo de Viabilidade
ndo devem ser assumidas como garantia de rendimento. A Gestora ndo se responsabiliza por eventos ou
circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negécios aqui apresentados.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA,
A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. POTENCIAIS INVESTIDORES DEVEM OBSERVAR
QUE AS PREMISSAS, ESTIMATIVAS E EXPECTATIVAS INCLUIDAS NO ESTUDO DE
VIABILIDADE E NESTE PROSPECTO DEFINITIVO REFLETEM DETERMINADAS PREMISSAS,
ANALISES E ESTIMATIVAS DA GESTORA.
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10.1 Descricdo individual das operagdes que suscitem conflitos de interesse, ainda que potenciais, para a
Gestora ou Administradora do fundo, nos termos da regulamentacéo aplicavel ao tipo de fundo objeto
de oferta

Relacionamento entre Administradora e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto Definitivo, a Administradora e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer relacéo societaria
entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado.

Né&o obstante, o Coordenador Lider podera no futuro manter relacionamento comercial com o Fundo, oferecendo
seus produtos e/ou servigcos no assessoramento para a realizacdo de investimentos e/ou em quaisquer outras
operacBes de banco de investimento, incluindo a coordenacdo de outras ofertas de cotas do Fundo e de outros
fundos administrados pela Administradora, podendo vir a contratar com o Coordenador Lider ou qualquer outra
sociedade de seu conglomerado econdmico tais produtos e/ou servicos de banco de investimento necessarios a
conducdo das atividades do Fundo, observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a
realizacdo de neg6cios entre as partes.

A Administradora e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuacBes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento entre a Administradora e a Gestora

Na data deste Prospecto Definitivo, a Administradora e a Gestora ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si, e
o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

A Administradora e a Gestora ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuacfes de cada parte com relagéo ao Fundo.

Relacionamento entre a Administradora e o Custodiante

Considerando que a prépria Administradora prestard os servigos de custddia para o Fundo, aplicam-se ao seu
relacionamento com a Gestora e Coordenador Lider as mesmas informagdes reportadas acima.]

Relacionamento entre a Gestora e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto Definitivo, a Gestora e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer relagdo societéria entre
si e 0 relacionamento se restringe apenas a distribuicéo realizada pelo Coordenador Lider dos fundos imobiliarios
geridos pela Gestora. Adicionalmente, nos Gltimos 12 (doze) meses, o Coordenador Lider atuou como instituigdo
intermediéria lider em ofertas de cotas de outros fundos de investimento geridos pela Gestora.

O Fundo, a Gestora e as sociedades pertencentes ao conglomerado econdémico da Gestora contrataram e poderdo
vir a contratar, no futuro, o Coordenador Lider e/ou sociedades de seu conglomerado econdmico para celebrar
acordos e para a realizacdo de operacdes financeiras, em condi¢Ges a serem acordadas oportunamente entre as
partes, incluindo mas ndo se limitando, entre outras, investimentos, emissdes de valores mobiliarios, distribui¢do
por conta e ordem, prestagdo de servicos de banco de investimento, formador de mercado, crédito, consultoria
financeira ou quaisquer outras operagdes financeiras necessarias & conducdo de suas atividades, sempre
observando a regulamentagéo em vigor.

O Coordenador Lider e/ou qualquer sociedade do seu grupo econémico poderdo negociar no futuro Cotas de emissao
do Fundo, nos termos da regulamentacao aplicavel.

A Gestora e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuaces de cada parte com relagdo ao Fundo. Relacionamento entre a
Gestora e o Custodiante

Considerando que a propria Administradora prestara os servicos de custodia para o Fundo, aplicam-se as mesmas
informacdes reportadas ao relacionamento da Gestora com a Administradora acima.

Potenciais Conflitos de Interesses

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo € a
Gestora, entre o Fundo e os cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo, entre o Fundo
e o(s) representante(s) de cotistas e o Fundo e a Gestora, dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada
em Assembleia Geral, nos termos da regulamentacéo vigente aplicavel.

Para mais informacdes sobre potenciais conflitos de interesse, veja a secio “Fatores de Risco” em especial
o Fator de Risco “Risco de potencial conflito de interesses” na pagina 29 deste Prospecto Definitivo.
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11.1 Condicoes do contrato de distribuicdo no que concerne a distribuicdo das cotas junto ao publico
investidor em geral e eventual garantia de subscri¢do prestada pelos coordenadores e demais consorciados,
especificando a participacao relativa de cada um, se for o caso, além de outras clausulas consideradas de
relevancia para o investidor, indicando o local onde a cdpia do contrato esta disponivel para consulta
ou reproducéo

Contrato de Distribuicdo

Por meio do Contrato de Distribui¢do, o Fundo, representado por sua Administradora, contratou o Coordenador
Lider para atuar como instituicdo intermediaria lider da Oferta, responsavel pelos servicos de distribuicdo das
Novas Cotas.

O Contrato de Distribuicdo estard disponivel para consulta e obtencdo de copias junto ao Coordenador Lider,
no enderego indicado na Sec¢do “Identificagio das Pessoas Envolvidas”, na pagina 83 deste Prospecto Definitivo.

Condicdes Suspensivas da Oferta

Sob pena de resilicdo, e sem prejuizo do reembolso das despesas comprovadamente incorridas e do pagamento da
Remuneragdo de Descontinuidade, quando aplicavel, nos termos da Clausula 10.3.1 do Contrato de Distribuicéo,
o cumprimento dos deveres e obrigagdes do Coordenador Lider previstos no Contrato de Distribuicdo estd
condicionado, mas nédo limitado, ao atendimento das seguintes condi¢des suspensivas (“Condi¢fes Suspensivas™)
(consideradas condi¢des suspensivas nos termos do artigo 125 da Lei 10.406, de 10 de janeiro de 2022, conforme
alterada (“Cadigo Civil” e “Condi¢des Suspensivas”, respectivamente), a exclusivo critério do Coordenador Lider,
cujo atendimento devera ser verificado até o Dia Util anterior & data da concessao do registro automatico da Oferta
na CVM ou até a data de liquidacéo da Oferta para as Condi¢Bes Suspensivas que possam ser verificadas apds o
registro da Oferta, conforme o caso, observado que para as Condigdes Suspensivas verificadas ap6s a concessdo
do registro da Oferta, sob pena de resilicdo do Contrato de Distribuicdo, deverdo ser observados os termos do
paragrafo 4° do artigo 70 da Resolugdo CVM 160:

(i) obtencdo pelo Coordenador Lider, de todas as aprovagdes internas necessarias para prestacdo dos
servicos de coordenago;

(i) aceitacdo pelo Coordenador Lider e pelo Fundo da contratagdo dos assessores legais da Oferta
(“Assessores Legais”) e dos demais prestadores de servigo para fins da Oferta, dentre eles, os auditores
independentes, entre outros, conforme aplicavel (“Prestadores de Servico™), bem como remuneracéo e
manutencdo de suas contratagfes pelo Fundo;

(iii) acordo entre as Partes quanto & estrutura da operacdo e da Oferta, do Fundo, das Novas Cotas e ao
contetdo dos Documentos da Operacgdo (conforme abaixo definido), em forma e substancia satisfatoria
as Partes e aos Assessores Legais, e em concordancia com as legislagdes e normas aplicaveis;

(iv) obtencéo do registro da Oferta concedido pela CVM, com as caracteristicas descritas no Contrato de
Distribui¢do e no Regulamento;

(V) obtencdo do registro das Novas Cotas para distribuicdo e negociacdo nos mercados primarios e
secundarios de bolsa, administrados e operacionalizados pela B3;

(vi) manutengdo do registro da Gestora perante a CVM e da Administradora, bem como disponibiliza¢do de
seus respectivos formularios de referéncia na CVM, na forma da regulamentacéo aplicavel;

(vii) negociacao, formalizagdo e registros, conforme aplicével, de toda documentagdo necessaria para a
efetivacdo da Oferta, incluindo, sem limitacdo, (i) do Instrumento de Constituicdo que aprovou a
constituicdo do Fundo, os Atos de Aprovacdo da Oferta, bem como seu Regulamento; (ii) do Contrato
de Distribuicdo; (iii) dos documentos exigidos pela Resolugdo CVM 160 e em conformidade com a
regulamentacdo em vigor, incluindo, sem limitagdo, a L&mina e demais documentos da Oferta
(conforme definicdo constante do artigo 2°, inciso V, da Resolucdo CVM 160); e (iv) dos demais
documentos exigidos, nos termos da regulamentagdo aplicavel e do Cédigo ANBIMA, incluindo fatos
relevantes, conforme aplicavel (em conjunto, “Documentos da Operagdo”), sem prejuizo de outras que
vierem a ser estabelecidas em termos mutuamente aceitaveis pelas Partes e de acordo com as praticas
de mercado em operacdes similares;

(viii) se solicitado pelo Coordenador Lider, recebimento de declaragdo assinada pela Gestora com
antecedéncia de 1 (um) Dia Util da data da liquidagio da Oferta, atestando a suficiéncia, veracidade,
precisdo, consisténcia e atualidade das informacdes constantes dos Documentos da Operacéo, demais
informagdes fornecidas ao mercado durante a Oferta e das declaracBes feitas por cada uma das
Ofertantes, no &mbito da Oferta e do procedimento de Back up, nos termos da regulamentagdo aplicavel,
em especial, do artigo 24 da Resolu¢do CVM 160;

69



(ix)

)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

ENY

ndo ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que resulte em alteraco ou incongruéncia verificada nas
informacdes fornecidas ao Coordenador Lider que, a exclusivo critério do Coordenador Lider, devera
decidir sobre a continuidade da Oferta;

realizacdo de business Due Diligence em termos satisfatorios ao Coordenador Lider, bem como do
procedimento de Back up, conforme aplicavel, e conforme padrdo usualmente utilizado pelo mercado
de capitais em operacdes similares;

fornecimento pelo Fundo, pela Gestora e pela Administradora em tempo habil, ao Coordenador Lider e
aos Assessores Legais, de todos os documentos e informacdes suficientes, verdadeiros, precisos,
consistentes e atuais para atender as normas aplicaveis a Oferta, bem como para a conclusdo do
procedimento de due diligence, de forma satisfatoria ao Coordenador Lider e aos Assessores Legais;

suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informagdes enviadas e declaragdes
feitas pelos Ofertantes, conforme o caso, e constantes dos Documentos da Operagéo, sendo que 0s
Ofertantes serdo responsaveis pela suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das
informacdes fornecidas, sob pena do pagamento de indenizacdo nos termos do Contrato
de Distribuicéo;

recebimento pelo Coordenador Lider, com antecedéncia de, no minimo, 2 (dois) Dias Uteis da Data da
Liquidacéo (exclusive), em termos satisfatdrios ao Coordenador Lider, da redacéo final do parecer legal
(“Legal Opinion”) dos Assessores Legais, e elaborada de acordo com as praticas de mercado para
operagcOes da mesma natureza;

recebimento pelo Coordenador Lider, no primeiro horario comercial da data da liquidagdo da
Oferta, das versdes assinadas das Legal Opinions dos Assessores Legais, com conteldo aprovado
nos termos acima;

obtencdo pelos Ofertantes e suas respectivas afiliadas de todas e quaisquer aprovacdes, averbagoes,
protocolizagOes, registros e/ou demais formalidades necessérias para a realizacdo, efetivacdo, boa
ordem, transparéncia, formalizacdo, precificacdo, liquidacdo, conclusdo e validade da Oferta e dos
Documentos da Operacao junto a: (a) 6rgaos governamentais e ndo governamentais, entidades de classe,
oficiais de registro, juntas comerciais e/ou agéncias reguladoras do seu setor de atuacdo; (b) quaisquer
terceiros, inclusive credores, instituicdes financeiras e o Banco Nacional de Desenvolvimento
Econémico e Social - BNDES, se aplicavel; (c) 6rgdo dirigente competente da Gestora e da
Administradora, conforme o caso;

ndo ocorréncia de alteracdo adversa nas condigdes econdmicas, financeiras, reputacionais ou
operacionais dos Ofertantes e/ou de qualquer sociedade ou pessoa de seus respectivos Grupos
Econdmicos (conforme abaixo definido), que altere a razoabilidade econémica da Oferta e/ou tornem
invidvel ou desaconselhavel o cumprimento das obrigacGes aqui previstas com relacdo a Oferta, a
exclusivo critério do Coordenador Lider;

manutencdo do setor de atuacdo do Fundo e ndo ocorréncia de possiveis alteragdes no referido setor
por parte das autoridades governamentais que afetem ou indiquem que possam vir a afetar
negativamente a Oferta;

ndo ocorréncia de qualquer alteracdo na composicéo societaria dos Ofertantes (incluindo fusdo, cisdo
ou incorporagdo) e/ou de qualquer sociedade controlada ou coligada dos Ofertantes (direta ou
indiretamente), de qualquer controlador (ou grupo de controle) ou sociedade sob controle comum dos
Ofertantes, conforme o caso (sendo tais sociedades, em conjunto, o “Grupo Econémico”), ou qualquer
alienacdo, cessdo ou transferéncia de agBes do capital social dos Ofertantes e/ou de qualquer sociedade
do Grupo Econdmico, em qualquer operacéo isolada ou série de operac@es, que resultem na perda, pelos
atuais acionistas controladores, do poder de controle direto ou indireto dos Ofertantes, conforme o caso.
Entende-se por “controle” o conceito decorrente do artigo 116 da Lei das Sociedades por A¢des;

manutenc¢do de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que ddo aos
Ofertantes e/ou a qualquer outra sociedade dos seus respectivos Grupos Econdémicos, condigdo
fundamental de funcionamento;

que, nas datas de inicio da procura dos investidores e de distribuicdo das Novas Cotas, todas as
declaracOes feitas pelos Ofertantes e constantes nos Documentos da Operacdo sejam suficientes,
verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, bem como ndo ocorréncia de qualquer alteracdo adversa e
material ou identificacdo de qualquer incongruéncia material nas informagdes fornecidas ao
Coordenador Lider que, a seu exclusivo critério, decidira sobre a continuidade da Oferta;
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ndo ocorréncia de (i) liquidacéo, dissolucdo ou decretagdo de faléncia de qualquer sociedade do Grupo
Econdmico da Gestora e/ou da Administradora que impacte a Oferta do Fundo no entendimento do
Coordenador Lider; (ii) pedido de autofaléncia de qualquer sociedade do Grupo Econdmico da Gestora
e/ou da Administradora; (iii) pedido de faléncia formulado por terceiros em face de qualquer sociedade
do Grupo Econdmico da Gestora e/ou da Administradora e ndo devidamente elidido antes da data da
realizacdo da Oferta; (iv) propositura por qualquer sociedade do Grupo Econémico da Gestora e/ou da
Administradora, de plano de recuperacdo extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores,
independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacdo judicial do referido plano;
ou (v) ingresso de qualquer sociedade do Grupo Econémico da Gestora e/ou da Administradora em
juizo, com requerimento de recuperacao judicial;

ndo ocorréncia, com relagdo a Gestora e/ou a Administradora ou qualquer sociedade de seu Grupo
Econdmico, de (i) intervengdo, regime de administragio especial temporaria (“RAET”), liquidagéo,
dissolucdo ou decretacdo de faléncia da Administradora do Fundo; (ii) pedido de autofaléncia,
intervencdo, RAET; (iii) pedido de faléncia, intervencdo, RAET formulado por terceiros nao
devidamente elidido no prazo legal; (iv) propositura de plano de recuperacdo extrajudicial a
qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida
homologacdo judicial do referido plano; ou (v) ingresso em juizo com requerimento de recuperagéao
judicial, independentemente de deferimento do processamento da recuperacdo ou de sua concessao
pelo juiz competente;

cumprimento pelos Ofertantes de todas as obrigacOes aplicaveis previstas na Resolu¢gdo CVM 160,
incluindo, sem limitac&o, observar as regras de periodo de siléncio relativas & ndo manifestacdo na midia
sobre a Oferta objeto do Contrato de Distribuicdo exceto conforme expressamente permitido na
regulamentacdo emitida pela CVM, bem como pleno atendimento ao Cddigo ANBIMA,;

cumprimento, pelos Ofertantes, de todas as suas obriga¢des previstas ho Contrato de Distribuicao e nos
demais Documentos da Operagdo, exigiveis até a data de encerramento da Oferta, conforme aplicaveis;

recolhimento de todos os tributos, taxas e emolumentos necessarios a realizagdo da Oferta, inclusive
aqueles cobrados pela CVM e B3;

inexisténcia de violacdo ou indicio de violagdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento,
nacional ou estrangeiro, contra prética de corrup¢do ou atos lesivos a administracdo publica e ao
patrimdnio publico, crimes contra a ordem econdmica ou tributaria, de “lavagem” ou ocultagdo de bens,
direitos e valores, ou contra o sistema financeiro nacional, incluindo, sem limitacdo, a Lei n® 12.529, de
30 de novembro de 2011, conforme alterada, a Lei n® 9.613, de 3 de marco de 1998, conforme alterada,
Lei n®12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme alterada, 0 Decreto n® 11.129, de 11 de julho de 2022,
0 Decreto-Lei n° 2.848, de 7 de dezembro de 1940, conforme alterado, e, conforme aplicaveis,
0 US Foreign Corrupt Practices Act (FCPA) de 1977 e o UK Bribery Act de 2010 (em conjunto,
“Leis Anticorrupcdo”) pelos Ofertantes e/ou qualquer sociedade do Grupo Econdmico dos Ofertantes,
e/ou por qualquer dos respectivos administradores ou funcionarios;

ndo terem ocorrido alteragdes na legislagdo e regulamentacdo em vigor, relativas as Novas Cotas e/ ou
ao Fundo, que possam criar obstaculos ou aumentar os custos inerentes a realizagdo da Oferta, incluindo
normas tributarias que criem tributos ou aumentem aliquotas incidentes sobre as Novas Cotas aos
potenciais investidores;

inexisténcia de qualquer inadimplemento financeiro da Gestora, da Administradora ou de sociedade ou
pessoa parte de seus respectivos Grupos Econdmicos, junto ao Coordenador Lider ou qualquer
sociedade ou pessoa de seu respectivo Grupo Econdmico, sejam eles advindos de quaisquer contratos,
termos ou compromissos;

rigoroso cumprimento pela Gestora, pela Administradora e qualquer sociedade do Grupo Econdmico
da Gestora ou da Administradora, da legislacdo ambiental e trabalhista em vigor aplicaveis a condugao
de seus negoécios, incluindo, sem limitagdo, a legislacdo pertinente & Politica Nacional do Meio
Ambiente e Resolugdes do CONAMA — Conselho Nacional do Meio Ambiente, bem como a legislacao
relativa a ndo utilizacdo de méo de obra infantil e/ou em condic¢des analogas as de escravo, ndo incentivo
a prostituicdo ou, ainda, relacionados a discriminagdo de raga e género (“Legislacdo Socioambiental™),
procedendo todas as diligéncias exigidas por lei para suas atividades econémicas, preservando 0 meio
ambiente e atendendo as determinacdes dos Orgdos Municipais, Estaduais e Federais que,
subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais, bem como adotando as
medidas e ages preventivas ou reparatdrias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio
ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu objeto social
exclusivamente com relacéo ao Fundo;
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(xxx) autorizacdo, pelos Ofertantes para que o Coordenador Lider possa realizar a divulgagdo da Oferta, por
qualquer meio, com a logomarca das Ofertantes, nos termos do artigo 12 da Resolugdo CVM 160, para
fins de marketing, atendendo a legislagdo e regulamentagdo aplicaveis, recentes decisdes, oficios e
pareceres da CVM e da ANBIMA e as praticas de mercado;

(xxxi) integral atendimento a todos os requisitos aplicaveis do Cédigo ANBIMA; e
(xxxii) os Ofertantes, conforme aplicavel, arcarem com todo o custo da Oferta.

O cumprimento pelo Coordenador Lider das obrigacdes assumidas nos termos do Contrato de Distribuicdo é
condicionado a satisfacdo, até a Data da Liquidacédo, das Condi¢des Suspensivas. Na hipdtese do ndo atendimento
de uma ou mais Condicdes Suspensivas, 0 Coordenador Lider podera decidir, a seu exclusivo critério, pela
dispensa da Condigdo Suspensiva ndo cumprida ou pela ndo continuidade da Oferta, observado o disposto no
Contrato de Distribuig&o.

Caso o Coordenador Lider decida pela ndo continuidade da Oferta, a Emissdo ndo sera efetivada e nédo
produzira efeitos com relacdo a qualquer das Partes, exceto pela obrigacdo da Gestora de reembolsar o
Coordenador Lider por todas as despesas incorridas com relacdo a Emissao e a Oferta, nos termos da Clausula
18 do Contrato de Distribuicdo, e o pagamento, conforme o caso, da Remuneracdo de Descontinuidade, nos
termos do Contrato de Distribuicéo.

Caso o Coordenador Lider decida pela ndo continuidade da Oferta em razo da ndo verificagdo das Condi¢des
Suspensivas, o Contrato de Distribuicao serd rescindido e, nos termos do artigo 70, §4°, da Resolu¢do CVM 160,
tal rescisdo importard no cancelamento do registro da Oferta.

A rendncia pelo Coordenador Lider, ou a concessdo, em qualquer caso, por escrito, de prazo adicional que
entenda adequado, a seu exclusivo critério, para verificacdo de qualquer das CondicGes Suspensivas descritas
acima ndo poderd: (i) ser interpretada como uma renuncia do Coordenador Lider quanto ao cumprimento, pela
Gestora, de suas outras obrigagfes previstas no Contrato de Distribui¢éo; ou (ii) impedir, restringir ou limitar o
exercicio, pelo Coordenador Lider, de qualquer direito, obrigagdo, recurso, poder ou privilégio pactuado no
Contrato de Distribuic&o.

Comissionamento

Pela coordenacdo e estruturacdo da Oferta, bem como pela distribuicdo das Novas Cotas, a Gestora ou o Fundo,
com recursos provenientes da Taxa de Distribuicdo Primaria, pagara ao Coordenador Lider, a vista e em moeda
corrente nacional, com recursos préprios, na Data de Liquidacdo, por meio de depdsito ou Transferéncia Eletronica
Disponivel — TED ou outros mecanismos de transferéncia equivalentes, em conta corrente indicada pelo
Coordenador Lider, as seguintes comissdes e remuneragdes (“Comissionamento”):

0] Comissdo de coordenacdo e estruturacdo: no valor equivalente ao percentual de 0,75% (setenta e cinco
centésimos por cento) flat, incidente sobre o valor total da Oferta efetivamente subscrito e integralizado
em moeda corrente nacional, com base no Preco de Emissdo, incluidas as Novas Cotas integralizadas
durante o Direito de Preferéncia e as eventuais Novas Cotas do Lote Adicional, caso emitidas (“Comissdo
de Coordenacdo”). Para fins de calculo da Comissdo de Coordenacdo, ndo sera considerado o valor
referente & eventual integralizacdo, por determinados Investidores, das Novas Cotas mediante a
compensagdo de créditos por eles detidos contra o Fundo; e

(i) Comissdo de distribuicdo: no valor equivalente ao percentual de 2,00% (dois inteiros por cento) flat,
incidente sobre o valor total da Oferta efetivamente subscrito e integralizado em moeda corrente nacional,
com base no Preco de Emissdo, incluidas as Novas Cotas integralizadas durante o Direito de Preferéncia
e as eventuais Novas Cotas do Lote Adicional, caso emitidas (“Comissdo de Distribuicdo”). Para fins de
calculo da Comissédo de Distribuicdo, ndo serd considerado o valor referente a eventual integralizacéo,
por determinados Investidores, das Novas Cotas mediante a compensacdo de créditos por eles detidos
contra o Fundo.

O Comissionamento serd pago pela Gestora pelo Fundo, com recursos provenientes da Taxa de Distribuicao
Primaria, ao Coordenador Lider, liquido de qualquer retencdo, dedugdo e/ou antecipagdo de qualquer tributo, com
excecdo para o Imposto sobre a Renda (“IR”) e a Contribuigdo Social Sobre o Lucro Liquido (“CSLL”), taxa ou
contribuicdo que incida ou venha a incidir, com base em norma legal ou regulamentar, sobre os pagamentos a
serem realizados pelo Fundo ao Coordenador Lider, nos termos do Contrato de Distribuicdo, bem como quaisquer
majorac0es das aliquotas dos tributos ja existentes, em moeda corrente nacional. Dessa forma, todos os pagamentos
relativos ao Comissionamento serdo acrescidos dos valores relativos ao Imposto Sobre Servicos de Qualquer
Natureza — ISS; a Contribuicdo para o Programa de Integracdo Social — PIS, a Contribuicdo para o Financiamento
da Seguridade Social — COFINS e aos demais tributos eventualmente aplicaveis (exceto IR e CSLL), de forma que
0 Coordenador Lider receba o Comissionamento como se tais tributos ndo fossem incidentes (gross-up).
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As instrugdes de pagamento serdo apresentadas pelo Coordenador Lider a B3, observados os termos e condi¢Ges
do Contrato de Distribuicdo e do “Contrato de Prestagdo de Servigos” a ser celebrado entre a B3, o Fundo,
representado pela Administradora, e o Coordenador Lider.

11.2 Demonstrativo dos custos da distribuicdo, discriminado

a) a porcentagem em relagdo ao preco unitario de subscricao; b) a comisséo de coordenagéo; c) a comissao
de distribuicdo; d) a comissdo de garantia de subscrigdo, se houver; e) outras comissdes (especificar);
f) os tributos incidentes sobre as comissdes, caso estes sejam arcados pela classe de cotas; g) o custo unitario
de distribuigdo; h) as despesas decorrentes do registro de distribuicdo; e i) outros custos relacionados.

Parte dos custos e despesas da Oferta serdo arcados com recursos provenientes da Taxa de Distribuicdo Primaria.
Os custos e despesas da Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribuicdo Primaria serdo de responsabilidade da
Gestora.

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com base no valor da Oferta
na data de emissdo, assumindo a colocacdo da totalidade das Novas Cotas inicialmente ofertadas, podendo haver
alteracGes em eventual emissdo das Novas Cotas do Lote Adicional ou de Distribuicao Parcial.

Valor por % em relacdo ao preco

Custos Indicativos da Ofertal ‘ Base R$2 ‘

Cota (R$) unitario da Cota
Comissdo de Coordenagdo e Estruturacéo (*) 3.750.000,00 0,03 0,31%
Tributos sobre a Comissdo de Coordenagao e Estruturagéo 400.525,73 0,00 0,03%
Comissdo de Distribuicéo 10.000.000,00 0,08 0,83%
Tributos sobre a Comissdo de Distribuicéo 1.068.068,62 0,01 0,09%
Assessores Legais 228.596,59 0,00 0,02%
CVM - Taxa de Registro 454.896,63 0,00 0,04%
B3 - Taxa de Anélise de Ofertas Publicas 13.386,30 0,00 0,00%
B3 - Taxa de Distribuicdo Padrao (Fixa) 40.158,96 0,00 0,00%
B3 - Taxa de Distribuicéo Padréao (Variavel) 420.000,00 0,00 0,04%
Taxa de Evento Corporativo - Subscri¢do DP (Variavel) 50.000,00 0,00 0,00%
Custos de Marketing e Outros Custos 10.000,00 0,00 0,00%
TOTAL A SER PAGO PELA GESTORA 3.532.349,02 0,03 0,29%
TOTAL 16.435.632,83 0,13 1,41%
! Valores estimados com base na colocagdo do Montante Inicial da Oferta, sem considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria.

O VALOR POR COTA E APORCENTAGEM DOS CUSTOS EM RELACAO AO MONTANTE INICIAL
DA OFERTA DISPOSTOS ACIMA CONSIDERAM QUE A OFERTA ALCANCE O MONTANTE
INICIAL DA OFERTA. EM CASO DE EXERCICIO DA OPGAO DO LOTE ADICIONAL, OS
VALORES DAS COMISSOES SERAO RESULTADO DA APLICACAO DOS MESMOS PERCENTUAIS
ACIMA SOBRE O VALOR TOTAL DISTRIBUIDO CONSIDERANDO AS NOVAS COTAS DO LOTE
ADICIONAL.
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12.1 Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor que ndo possua
registro junto a CVM:

a) denominacdo social, CNPJ, sede, pagina eletrdnica e objeto social; e

b) informacdes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario
de referéncia.

Caso, no curso da presente Oferta, seja identificado um ativo no qual haja investimento dos recursos da Oferta de
forma preponderante, o Fundo se compromete a divulgar as seguintes informagdes relativas ao destinatério dos
recursos destinados ao investimento em emissor que ndo possua registro junto a CVM, conforme aplicavel:
(a) denominacgéo social, CNPJ, sede, pagina eletrdnica e objeto social; e (b) informacdes descritas nos itens 1.1,
1.2,1.11,1.14,6.1,7.1,8.2,11.2, 12.1 e 12.3 do formulario de referéncia.
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13. DOCUMENTOS E INFORMAGOES INCORPORADOS AO PROSPECTO POR REFERENCIA
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13.1 Regulamento do Fundo, contendo corpo principal e anexo de classe de cotas, se for o caso
Regulamento do Fundo

As informacdes exigidas pela regulamentagéo aplicavel, podem ser encontradas no Regulamento do Fundo no
“Capitulo 2. Do Fundo”, “Capitulo 3. Do Objeto do Fundo”, “Capitulo 4. Da Politica de Investimentos”,
“Capitulo 6. Da Emissdo de Cotas para Constitui¢do do Fundo”, “Capitulo 7. Das Ofertas Publicas de Cotas”,
“Capitulo 8. Das Novas Emissdes de Cotas”, “Capitulo 9. Da Taxa de Ingresso”, “Capitulo 10. Da Politica de
Distribuicdo de Resultados”, “Capitulo 11. Da Administragdo do Fundo e da Gestdo da Carteira”, “Capitulo 12.
Das Obrigacdes e Responsabilidades da Administradora e da Gestora”, “Capitulo 13. Das Vedacdes da
Administradora e da Gestora”, “Capitulo 14. Da Remunerag¢ao da Administradora e da Gestora”, “Capitulo 16.
Da Divulgagdo de Informagdes”, “Capitulo 17. Da Assembleia Geral de Cotistas”, “Capitulo 18. Do
Representante dos Cotistas”, “Capitulo 19. Das Demonstragdes Financeiras” e “Capitulo 21. Da Dissolugéo,
Liquidacao e Amortizacdo Parcial de Cotas”.

As obrigacGes da Administradora previstas na regulamentacao aplicavel, podem ser encontradas no Regulamento
no “Capitulo 11. Da Administracdo do Fundo e da Gestdo da Carteira”.

Para acesso ao Regulamento, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal,
clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados 8 CVM)”, “Fundos de Investimento”
clicar em “Fundos Registrados”, buscar por ¢ acessar “Valora Hedge Fund Fundo De Investimento Imobiliario —
FII”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo, procure pelo “Regulamento”, ¢ selecione a
Gltima verséo disponivel.

Ainda, o referido Regulamento consta do Anexo Il deste Prospecto Definitivo.

13.2 Demonstrac@es financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios encerrados,
com o0s respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes, exceto quando o emissor
n&o as possua por nao ter iniciado suas atividades previamente ao referido periodo

As demonstragdes financeiras do Fundo relativas aos 3 (trés) Ultimos exercicios sociais, com 0s respectivos
pareceres dos auditores independentes, e os informes mensais, trimestrais e anuais, nos termos da regulamentagéo
aplicavel, sdo incorporados por referéncia a este Prospecto Definitivo, e se encontram disponiveis para consulta
nos seguintes enderecos: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar em “Regulados”,
clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados 8 CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a
informacdes de fundos”, em seguida em “fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar “Valora Hedge
Fund Fundo De Investimento Imobiliario — FII”, clicar em “Fundos.NET” e, entdo, localizar as “Demonstragdes
Financeiras” e os respectivos “Informe Mensal”, “Informe Trimestral” e “Informe Anual”.

Caso, ao longo do periodo de distribui¢do da Oferta, haja a divulgacédo pelo Fundo de alguma informacéo periddica
exigida pela regulamentacédo aplicavel, o Coordenador Lider realizara a insercdo neste Prospecto Definitivo das
informacdes previstas pela Resolugcdo CVM 160.

Ainda, o tltimo Informe Anual do Fundo, elaborado nos termos da regulamentac&o aplicavel, consta do Anexo IV
deste Prospecto Definitivo.
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14.1 Denominacao social, enderego comercial, endereco eletrénico e telefones de contato da

Administradora e da Gestora

Administradora

BANCO DAYCOVAL S.A.

Avenida Paulista, n® 1.793, 2° andar, Cerqueira César
CEP 01311-200 | Sao Paulo — SP

E-mail: adm.fundos@bancodaycoval.com.br
Telefone: (11) 3138-1623 | (11) 3138-1678

Gestora

VALORA GESTAO DE INVESTIMENTOS LTDA.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.830, Torre 2, Conj.32
Itaim Bibi - Sdo Paulo, SP — Brasil 04543-900

E-mail: alessandro.vedrossi@valorainvest.com.br

Telefone: +55 (11) 3016-0901 | 3016-0900

14.2 Nome, endereco comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.) envolvidos na oferta e
responsaveis por fatos ou documentos citados no prospecto

Coordenador Lider

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.909, Torre Sul,
29° e 30° andares, CEP 04543-010 | Sdo Paulo — SP
Telefone: (11) 3027-2237

Assessor Juridico
do Coordenador Lider

CESCON, BARRIEU, FLESCH & BARRETO ADVOGADOS

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 949, 10° andar,
CEP 05426-100 | Sao Paulo — SP
Telefone: (11) 3089-6500

Assessor Juridico
do Fundo

MADRONA FIALHO ADVOGADOS

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.064 - 11° andar
CEP 01451-000 | Sao Paulo — SP
Telefone: (11) 4883-8805 | (11) 4883-8750

Escriturador e Custodiante

Instituicdo devidamente habilitada e contratada pela Administradora para
realizar a custddia dos Ativos do Fundo.

14.3 Nome, endereco comercial e telefones dos auditores responsaveis por auditar as demonstracées
financeiras dos 3 (trés) Gltimos exercicios sociais

Auditor Independente

GRANT THORNTON AUDITORES INDEPENDENTES LTDA.

Av. Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 105, 12° andar, Itaim Bibi
CEP 04571-010 | Sao Paulo - SP
Telefone: (11) 3886-5100
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14.4 Declaracdo de que quaisquer outras informacfes ou esclarecimentos sobre a classe de cotas e a
distribuicdo em questdo podem ser obtidos junto a coordenador lider e demais instituices consorciadas e
na CVM

QUAISQUER INFORMAGCOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO E/OU SOBRE A
OFERTA PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, AO COORDENADOR LIDER E
A GESTORA, CUJOS ENDEREGOS E TELEFONES PARA CONTATO ENCONTRAM-SE
INDICADOS ACIMA.

14.5 Declaracao de que o registro de emissor se encontra atualizado
O registro de funcionamento do Fundo foi concedido em 28 de setembro de 2020, sob o0 n® 0320086.

14.6 Declaracéo nos termos do artigo 24 da Resolu¢do CVM 160, atestando a veracidade das informacdes
contidas neste Prospecto

A Administradora e a Gestora garantem, nos termos do artigo 24 da Resolugcdo CVM 160, que os documentos da
Oferta e demais informacdes fornecidas por cada uma delas ao mercado durante a Oferta sdo suficientes,
verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas.

O Coordenador Lider garante, nos termos do artigo 24 da Resolu¢do CVM 160, que tomou todas as cautelas e agiu
com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que as
informagdes prestadas pelo Fundo, pela Gestora e pela Administradora, inclusive aquelas eventuais ou periddicas
constantes da atualizag&o do registro do Fundo na CVVM e as constantes do Estudo de Viabilidade, sdo suficientes,
verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo
fundamentada a respeito da Oferta.
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Parte das informacdes contidas nesta Secao foram obtidas do Regulamento do Fundo, o qual se encontra anexo
ao presente Prospecto Definitivo, em sua forma consolidada, na forma do Anexo 1. Recomenda-se ao potencial
Investidor a leitura cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer deciséo de investimento no Fundo.

Algumas das informacdes contidas nesta secdo destinam-se ao atendimento pleno das disposicBes contidas no
Codigo ANBIMA. O selo ANBIMA incluido neste Prospecto ndo implica recomendacao de investimento.

Base Legal

O Fundo é regido pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei 8.668”), pela Instrugdo CVM
472, de 31 de outubro de 2008 (“Instrucdo CVM 472”) e pela regulamentacéo vigente aplicavel, pelo Regulamento
e pelas demais disposicGes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Prazo de duracéo do Fundo
O Fundo teréa prazo de duragao indeterminado.
Politica de divulgacao de informacdes

A Administradora prestara aos Cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em que as Cotas estejam
negociadas, conforme o caso, as informagdes obrigatdrias exigidas pela Instrucdo CVM 472.

Considerar-se-a o correio eletrébnico uma forma de correspondéncia valida entre a Administradora e os Cotistas,
inclusive para convocacdo de Assembleias Gerais de Cotistas e procedimentos de consulta formal.

O envio de informacBes por meio eletrnico prevista acima dependera de autorizacdo expressa dos Cotistas.

A Administradora deve manter em sua pagina na rede mundial de computadores, pelo prazo minimo de 5 (cinco)
anos contados de sua divulgacéo, ou por prazo superior por determinagdo expressa da CVM, em caso de processo
administrativo, todos os documentos e informages, periddicas ou eventuais, exigidos pela Instru¢cdo CVM 472,
bem como indicagdo dos enderecos fisicos e eletrdnicos em que podem ser obtidas as informacdes e documentos
relativos ao Fundo.

A Administradora deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por prazo superior por determinacgao
expressa da CVM, em caso de processo administrativo, toda a correspondéncia, interna e externa, todos os
relatérios e pareceres relacionados com o exercicio de suas atividades.

Compete ao Cotista manter a Administradora atualizada a respeito de qualquer alteracdo que ocorrer em suas
informacdes de cadastro ou no seu endereco eletrbnico previamente indicado, isentando a Administradora de
qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagcdo com o Cotista, ou ainda, da impossibilidade de
pagamento de rendimentos do Fundo, em virtude de informagdes de cadastro desatualizadas.

Nos termos do artigo 15, inciso XXII da Instrucdo CVM 472, a Administradora compromete-se a informar,
mediante a publicacdo de fato relevante, qualquer evento que acarrete a altera¢do no tratamento tributario aplicavel
ao Fundo e/ou aos seus Cotistas, incluindo, mas ndo se limitando, as seguintes hipdteses: (i) na hipdtese de o
investimento do Fundo ser passivel da isen¢éo prevista nos termos do artigo 3°, paragrafo Unico, da Lei n® 11.033,
de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada, caso a quantidade de Cotistas se torne inferior a 50 (cinquenta); e
(ii) caso as Cotas deixem de ser negociadas em mercado de bolsa.

O correio eletronico igualmente sera uma forma de correspondéncia valida entre a Administradora e a CVM.
Publico-alvo do Fundo

O Fundo é destinado ao publico em geral, ou seja, pessoas naturais e juridicas, residentes e domiciliadas no Brasil,
bem como fundos de investimento que tenham por objetivo investimento de longo prazo, fundos de penséo,
regimes proprios de previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, companhias seguradoras,
entidades de previdéncia complementar e de capitalizagdo, bem como investidores ndo residentes que invistam no
Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

Objetivo e Politica de Investimento

Nos termos do capitulo 4 do Regulamento, os recursos do Fundo serédo aplicados, sob a gestdo do Gestor, de acordo
com a sua politica de investimento, objetivando, fundamentalmente, auferir rendimentos e/ou ganho de capital por
meio do investimento e, conforme o caso, desinvestimento, em Ativos Alvo e Ativos de Liquidez.

As disponibilidades financeiras do Fundo que ndo estejam aplicadas em Ativos Alvo, nos termos do Regulamento,
poderdo ser aplicadas nos Ativos de Liquidez.
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O Fundo devera ter, no minimo, 2/3 de seu patrimoénio liquido investido em Ativos Alvo, devendo ainda ser
observado os seguintes limites de concentragdo de cada Ativo Alvo em relagdo ao patriménio liquido do Fundo,
conforme a tabela abaixo (“Limites de Concentragdo™):

Categoria de Ativo-Alvo Li?;ti:?:f‘:;:f::::f)a J

AcBes Imobilidrias e cotas de FIA Imobiliario 10%
Debéntures Imobilidrias 30%
Participactes em SPE Imobilidria 25%
Cotas de FIP Imobiliario 15%
CEPAC 5%
Cotas de FII 100%
CRI 100%
Cotas de FIDC Imobiliario 30%
Outros Titulos Imobiliarios 10%
Letras h?pote_c_é_rif'as (LH), Ie_tras de crédito imobilidrio (LCI) 100%
e letras imobiliarias garantidas (LIG)

Para o investimento em CRIs, o Fundo devera respeitar o0s seguintes critérios de elegibilidade
(“Critérios de Elegibilidade”):

(i os CRIs adquiridos para compor a carteira do Fundo deverdo possuir, no momento da aquisi¢do ou
subscricao, classificagdo de risco (rating), em escala nacional, igual ou superior a “A-" ou equivalente,
atribuida por qualquer das trés grandes agéncias classificadoras de risco, sejam elas: Standard & Poors,
Fitch e/ou Moody’s, ou qualquer de suas representantes no pais, salvo no caso de se enquadrarem na
hip6tese descrita no inciso (ii) abaixo; e

(ii) os CRIs adquiridos para compor a carteira do Fundo poderdo ndo contar com classificagdo de risco
(rating), sendo que, nesta hipotese, os referidos CRIs deverdo contar com garantia real que, na data de
aquisicdo ou subscri¢do do respectivo CRIs pelo Fundo, possua laudo de avaliacdo evidenciando que a
referida garantia real corresponde a, no minimo, 100% (cem por cento) do valor da divida representada
pelo respectivo CRI.

O investimento em LH, LCI, LIG emitidas por instituicdes financeiras devera respeitar o limite de concentragao
méaximo de 10% (dez por cento) para cada instituicdo financeira, devendo ser considerado para tal limite o
investimento em todas as sociedades integrantes do seu respectivo Grupo Econdmico (conforme definido
no Regulamento).

Os resgates de recursos de investimentos em Ativos de Liquidez caracterizados como de renda fixa s6 serdo
permitidos para os eventos abaixo relacionados: (a) pagamento de Taxa de Administracdo e/ou da Taxa de
Performance; (b) pagamento de custos administrativos, despesas ou encargos devidos pelo Fundo, inclusive de
despesas com aquisicdo e venda de Ativos que componham a carteira do Fundo; (c) investimentos em novos
Ativos; (d) pagamento de rendimentos aos Cotistas; e (e) reinvestimento em outros Ativos de Liquidez
caracterizados como de renda fixa.

O objetivo do Fundo e a politica de investimentos somente poderdo ser alterados mediante deliberacdo da
Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no Regulamento.

O Administrador e a Gestora poderdo, conforme aplicavel, sem prévia anuéncia dos Cotistas, praticar os seguintes
atos, ou quaisquer outros necessarios a consecugdo dos objetivos do Fundo, desde que em observancia ao
Regulamento e & legislacéo aplicavel:

(i) observadas as demais disposi¢des do Regulamento, celebrar, aditar, rescindir ou ndo renovar, bem como
ceder ou transferir para terceiros, a qualquer titulo, os contratos com os prestadores de servi¢os do Fundo;

(i) vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os Ativos integrantes da carteira
do Fundo, para quaisquer terceiros;

(iii) adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos para o Fundo;
(iv) locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores mobiliarios; e

(v) realizar operac@es classificadas como “day trade”.

90



ENY

E vedado ao Fundo, adicionalmente as vedagdes estabelecidas pela regulamentacio aplicavel editada pela CVM e
as vedacGes dispostas no Regulamento em relagdo ao Administrador e ao Gestor, aplicar recursos na aquisigao de
quaisquer valores mobiliarios que nao os Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez, ressalvadas as hipoteses
expressamente previstas no Regulamento.

Sem prejuizo do disposto na politica de investimentos, poderdo eventualmente compor a carteira do Fundo iméveis
localizados em qualquer parte do territério nacional, direitos reais em geral sobre tais imoveis, participacfes
societarias de sociedades imobiliarias e/ou outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios que ndo os
Ativos, nas hipoteses de: (i) execucdo ou excussdo de garantias relativas aos Ativos de titularidade do Fundo; e/ou
(ii) renegociacéo de dividas decorrentes dos Ativos de titularidade do Fundo.

A carteira do Fundo poderd, eventualmente, ter bens imdveis em sua composi¢do, 0s quais, por sua vez, deverao
ter sido avaliados por empresa especializada independente previamente a sua eventual aquisi¢do/recebimento pelo
Fundo, na forma do artigo 45, paragrafo quarto da Instrucdo CVM 472, sendo certo que ndo poderao ter decorrido
mais de 3 (trés) meses entre a data de avaliacdo e a data de sua eventual aquisi¢cdo/recebimento pelo Fundo.
O laudo de avaliacdo dos imdveis sera preparado de acordo com 0 Anexo 12 da Instrucdo CVM 472 e devera ser
atualizado em periodicidade anual, antes do encerramento de cada exercicio social.

A estratégia de cobranca dos Ativos que eventualmente estiverem inadimplentes serd estabelecida e implementada
pelo Gestor, independentemente de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, mediante a adoc¢do dos
procedimentos pertinentes aos respectivos Ativos, observada a natureza e caracteristicas de cada um dos Ativos
de titularidade do Fundo.

Na hipétese de o Fundo passar a ser detentor de outros ativos, que ndo os Ativos, por ocasido dos eventos previstos
nos incisos (i) e (ii) do artigo 4.9 do Regulamento, especialmente nas hipoteses em que tais ativos estiverem
sofrendo processo de execucao por ocasido de vencimento antecipado dos Ativos, a contabilizagdo de tais ativos
no patriménio do Fundo podera ocasionar o Desenquadramento Passivo Involuntario do Fundo. Nessas hipoteses,
0 Administrador e o Gestor, conforme previsto no artigo 105 da Instrugdo CVM 555, ndo estardo sujeitas as
penalidades aplicaveis pelo descumprimento dos critérios de concentragdo e diversificacdo da carteira do Fundo,
e concentracdo de risco, definidos no Regulamento e na legislagéo vigente, observado o previsto no artigo 106 da
Instrucdo CVM 555.

Remuneracgdo da Administradora, da Gestora e dos demais prestadores de servigo
Taxa de Administracéo

A Taxa de Administracdo serd composta de 0,90% (noventa centésimos por cento) ao ano, calculada sobre
(i) o valor contébil do patrimdnio liquido do Fundo; ou (ii) o valor de mercado do Fundo, calculado com base na
média diaria da cotacdo de fechamento das Cotas no més anterior ao do pagamento da remuneragdo, caso as Cotas
tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de
inclusdo que considerem a liquidez das Cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro das
Cotas, como por exemplo, o indice de fundos de investimento imobiliarios da B3 (IFIX), observado que em ambos
0s casos seré devido o valor minimo mensal de R$10.000,00 (dez mil reais), atualizado anualmente pela variacdo
do IGP-M (indice Geral de Precos de Mercado), apurado e divulgado pela Fundacio Getulio Vargas - FGV, a
partir do més subsequente a data de autorizag@o para funcionamento do Fundo (“Taxa de Administragdo™).

A Taxa de Administragio serd provisionada por Dia Util, mediante divisdo da taxa anual por 252 (duzentos e
cinquenta e dois) dias, apropriada e paga mensalmente, por periodo vencido, até o 5° (quinto) Dia Util do més
subsequente ao dos servigos prestados.

A Taxa de Administracdo engloba os pagamentos devidos ao Administrador pelos servigos de administracéo
fiduciaria, custodia e escrituracéo, e a Gestora pelos servicos de gestao.

Para os servicos de custddia, sera cobrado taxa anual incidente sobre o Patriménio Liquido do fundo de 0,05% a.a.
(cinco centésimos por cento ao ano), ou R$ 3.000,00 (trés mil reais) mensais, corrigidos anualmente pelo IGP-M,
sempre respeitando o que for maior.

Para fins de calculo, exclusivamente, da parcela da Taxa de Administracdo a qual a Gestora faz jus a titulo de
gestdo, ndo seré considerada a parcela do patrimdnio do Fundo que estiver aplicada em FIl ou FIDCs Imobiliarios
investidos que sejam geridos pelo Gestor. O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de
Administracdo sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicos contratados.

Remuneragdo do Administrador

Pela prestacéo dos servigos de administragdo serd cobrado taxa anual a ser paga pelo Fundo de 0,10% a.a. (dez
centésimos por cento ao ano) incidente sobre o Patrimdnio Liquido, ou R$ 5.500,00 (cinco mil e quinhentos reais)
mensais, corrigidos anualmente pelo IGP-M, o que for maior (“Remuneracdo do Administrador™).

91



ENY

Remuneragdo da Gestora

A Gestora fara jus a uma remuneracdo mensal correspondente a diferenga entre: (a) a Taxa de Administragéo;
e (b) e a Remuneracgédo do Administrador, calculadas de forma pro rata temporis, sobre a Base de Célculo da Taxa
de Administragdo (“Taxa de Gestdo”).

Remuneracdo do Escriturador

Caso o fundo seja listado em bolsa, sera cobrado taxa de escrituragdo de 0,03% a.a. (trés centésimos por cento ao
ano), incidente sobre o Patrimdnio Liquido, ou R$ 1.500,00 (um mil e quinhentos reais) mensais, corrigidos
anualmente pelo IGP-M, o que for maior.

Taxa de Perfomance

Além da Taxa de Administracdo, a Gestora fara jus a uma taxa de performance (“Taxa de Performance”) a partir
do dia em que ocorrer a primeira integralizacdo de cotas, a qual sera provisionada mensalmente e paga
semestralmente, até o 5° dia Gtil do 1° (primeiro) més subsequente ao encerramento do semestre, diretamente pelo
Fundo ao Gestor. A Taxa de Performance sera calculada da seguinte forma:

Taxa de Performance = 0,20 x [(Va)-(indice de Correcio*Vb)]

Va = lucro caixa apurado mensalmente dentro do semestre civil (caso ndo tenha atingido performance, é adicionado
0 lucro caixa acumulado do(s) semestre(s) anterior (es), corrigido pelo Indice de Corregdo - abaixo definido),
atualizado e apurado conforme férmula abaixo:

Va = Y Lucro caixa do més = indice Correcéo (M)
M = Més referéncia;

N = Més subsequente ao encerramento da oferta ou més subsequente ao Gltimo més em que houve pagamento de
Taxa de Performance.

Indice de Corregdo: Variagdo do Benchmark = (IPCA + X, sendo o “X”:

X = a. Caso a Média IMABS (abaixo definida) seja igual ou menor a 4% ao ano,
X = Média IMAB5 + 1% ao ano (soma aritmética)

a.1. Caso a Média IMABS seja igual ou menor a 2% ao ano, X = 3% ao ano

b. Caso a Média IMABS5 seja um nimero entre 4% e 5% ao ano, X = 5% ao ano
c. Caso a Média IMABS seja maior ou igual a 5% ao ano, X = Média IMAB5

Média IMAB5 = a média aritmética do Yield IMA-B 5 (titulos com prazo para o vencimento até cinco anos),
expresso em percentual ao ano, divulgado diariamente pela ANBIMA - Associacdo Brasileira das Entidades
dos Mercados Financeiro e de Capitais, em seu website). A Média IMABS que vigorara para um determinado
periodo de apuracdo sera o apurado no semestre imediatamente anterior (exemplificativamente, a
Média IMABS5 sera calculada para o periodo de 1 de janeiro a 30 de junho para a apuracdo da Taxa de
Performance de 1 de julho a 31 de dezembro, a ser paga em janeiro do ano subsequente) e sera ajustado a
uma base semestral.

Tendo em vista a data de apuracdo da Taxa de Performance, sera utilizada a variacdo mensal do IPCA divulgada
no més anterior. Esta taxa ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hip6tese,
como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade ou de isencéo de riscos para os cotistas.

Vb = somatorio do valor total integralizado no Fundo pelos investidores desde a primeira integralizacao de cotas
durante o prazo de duracédo do fundo (i) acrescido de eventuais integraliza¢des futuras e (ii) deduzido de eventuais
amortizagdes de cotas, ambos considerados pro rata temporis no periodo de apuracao.

As datas de apuracdo da Taxa de Performance corresponderdo sempre ao Ultimo dia dos meses de junho e dezembro.

A Gestora poderd, a seu exclusivo critério, solicitar que a Taxa de Performance apurada em determinado semestre
seja paga de forma parcelada ao longo do semestre seguinte, e ndo obrigatoriamente no prazo de até o 5° dia (til
do 1° (primeiro) més subsequente ao encerramento do semestre, mantendo-se inalterada a data de apuracdo da
Taxa de Performance.
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E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor da cota do Fundo for inferior ao seu valor na Gltima
data utilizada para apuracdo da Taxa de Performance em que houve efetiva cobranca. Nesses termos, caso o valor
da cota do Fundo, em determinada data de apuracdo, for inferior ao seu valor por ocasido da UGltima apuracédo da
Taxa de Performance com resultado superior a zero, o valor da Taxa de Performance em referida data de apuracéo
sera considerado como zero.

Entende-se por “valor da cota do Fundo” aquele resultante da divisdo do valor do patriménio liquido do Fundo
pelo nimero de cotas do Fundo, apurados, ambos, no encerramento do dia, assim entendido como o horario de
fechamento do mercado em que as Cotas do Fundo sdo negociadas, conforme disp8e o § 1° do artigo 1° da Instrucdo
CVM 555,

Caso sejam realizadas novas emissdes de cotas posteriormente a Emissdo: (i) a Taxa de Performance sera
provisionada separadamente para as tranches correspondentes a cada emissdo de cotas; e (ii) a Taxa de
Performance em cada data de apuracédo sera o eventual resultado positivo entre a soma dos valores apurados para
cada tranche.

No caso de destituicdo e/ou rentncia do Administrador e/ou do Gestor: (a) os valores devidos relativos a sua
respectiva remuneracao, conforme aplicavel, serdo pagos pro rata temporis até a data de seu efetivo desligamento
e ndo lhe serdo devidos quaisquer valores adicionais apds tal data; e (b) conforme aplicavel, o Fundo arcara
isoladamente com os emolumentos e demais despesas relativas as transferéncias, a sua respectiva sucessora, da
propriedade fiduciaria referentes aos bens imoveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo.

Perfil da Administradora

Em 2019, o Banco Daycoval ampliou seu foco na area de Servicos para o Mercado de Capitais. Definimos para
nosso segmento uma estratégia de atendimento completo das necessidades dos gestores de recursos e investidores.
Trabalhamos com as mais diversas linhas de servigos a esse mercado, tais como administracdo e custddia para
fundos de investimento, fundos imobiliarios, fundos de participa¢des e fundos de direitos creditdrios. Além destes
servigos, oferecemos também a escrituragdo de fundos na B3, suporte a distribui¢do, servicos para carteiras
administradas e custodia para investidores ndo residentes (4373), escrow account, bancarizagdo de ativos e a mais
diferenciada plataforma.

Perfil da Gestora

A Valora é uma gestora de recursos independente especializada em crédito privado, imobiliario, agro e private
equity, conta com um time com reconhecida experiéncia no mercado e tem por objetivo proporcionar investimentos
com resultados consistentes, risco/retorno controlado e disciplina de monitoramento.

Foi criada em 2005 e possuia, em outubro de 2023, mais de R$15,5 bilhdes de ativos sob gestdo distribuidos em
mais de cinguenta fundos, tendo um DNA que condensa experiéncias empresariais e financeiras, oferecendo
produtos que d&o énfase a investimentos de longo prazo, buscando retornos consistentes e a criacdo de valor para
seus clientes. Seus s6cios e executivos tém ampla experiéncia nos setores imobiliario, financeiro, infraestrutura e
agronegocio, possuindo capital proprietario investido em todas as estratégias.

Organograma

Relagdo com Angio C >

Crédito =100 Sarah Fratelli
Dilten Marsira Carsline Sampais -
Marie de Mantille

Ativos Reais - Alessandro Vedrossi

Renda Foa 555 Renda Fixa i Infraestrutura Private Equity AETonegocio

Guilherme Grahl
Renan Tessars

Daniel Pagorini Estruturados i oA Vednassi Cristina Tamasa
Fernando Marinho Carlos Sartor H JosE Varandas Softa Caccuri Humberto Hartman,

Fonte: Valora
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Daniel Pegorini - Diretor-Presidente, Socio e Gestor

Auditor na Price Waterhouse de 1993 a 1996, atuou no Banco Garantia e no Credit Suisse First Boston de 1996
a 2002 na &rea de DCM. Sécio-Fundador da Valora (2005), atuou por mais de 7 anos em operacdes de
reestruturacdo e recuperacdo de empresas, nos cargos de Diretor Executivo, Financeiro, Comercial e
Coordenador de Reestruturacdo. Além disso, participou de processos de estruturacdo de operacdes financeiras
em valor superior a R$ 2 bilhGes. Gestor de Carteiras de Investimento (CVM) desde 2007.

Alessandro Vedrossi, MRICS — Socio-Diretor de Ativos Reais (Imobiliario e Infraestrutura)
Sdcio-diretor responséavel pela area imobilidria desde 2016. A area conta com aproximadamente R$4,5 bilhdes
sob gestéo, distribuidos em 6 fundos, e histérico de estruturacéo de mais de R$4,0 bilhdes em CRI. Com mais
de 25 anos de experiéncia no mercado de investimento e financiamento imobiliario, atuou na GMAC-RFC, entre
2000 e 2008, com passagens nos EUA (2003/2004) e México (2005/2006), participando em mais de US$14
bilhes em operacdes de securitizagdo. Entre 2008 e 2015, foi Diretor Executivo da Brookfield Incorporagdes,
desenvolvendo projetos imobiliarios com VGV de mais de R$ 20 bilhdes, com passagem também pelas areas
de M&A, relagdes com investidores e financeira.

José Eduardo Varandas — Socio-Diretor da Area Imobiliaria

Sécio-diretor responsavel pela area imobiliaria desde 2016. A area conta com aproximadamente R$4,5 bilhdes
sob gestéo, distribuidos em 6 fundos, e histdrico de estruturagdo de mais de R$4,0 bilhdes em CRI. Com mais de
15 anos de experiéncia no mercado imobilidrio, ingressou na CB Richard Ellis em 2005 na area de
investimentos, onde participou de operacdes que somaram mais de US$ 600 milhdes. Em 2007, atuou na
GMAC-RFC como responsavel pela modelagem financeira dos produtos de investimentos e pelo
acompanhamento do portfdlio. Em 2008, depois de passar pela area de negdécios imobiliarios do Unibanco,
ingressou na Brookfield Incorporacdes, onde acompanhou mais de 200 projetos com valor total de R$ 20 bilhdes.

Fonte: Valora

Gullherme Grahl — 3dclo-Diretor da Area de Agro
Analisls de crddito fo BankBoston de 2001 a 2004; atuou no Ciibank de 2004 a 2013, também na dmea de
Crédito, tendo parficipado da estruburacio & axpansdo do segrmento Middle Marost com postanior atuacio
oomo aprovador & pestor de portfdlio de crédito, akdm de especialists em Agrhbusiness Em 2013 se
transderiu para a Cangil, coma genere de crédio do Banco Cargill, tendo paricipado da sxpansdo do
parfdlio. J& como Direhor eskahtdrio de orddibd, assumiu também a gestio de Risoos Finanoains pars a
America Lafina. Em 2030 ingressou na WValora, onde passau a atiiar com foco no segmero de Aghbusiness.
Guilheanme & enganheiro oivil pela Escola de Engenbaria Maud, pds-gradusds pela EAESP da Fundacdo
Gesdlio Vargas (FGV) & com MBA em Aghbusiness pela ESALD [USP).

Carlos Zarforl — Socio-Diretor da Area de Renda Flxa Estruturados

Ma Valora desde 2000, Sarban & o sicio responsdeal pala dres de Renda Fica Estruburados, alsndo na
esmiuracio & gestio de FIDCS & demais instrumendos de crédito. Atuou diretamente na oiagio & gestio dos
principais fundes da cridito da casa, antne slas o Valora Ahsolute & os undes da Bamilia Guardian, além de ber
&ido o respansdvel pela cancapclo & operaconaliFacio da eshraténia de gesids de FIDC: Caros Saran &
Engenheing Eleirdrics famado pele Instiuio Tecnaldgion de Serondutica (ITA)

Renato Ventura - Assoclado da Area imobllaria
Engenheiro civil pela Esoala Politdcnica USP (1962), com especializacia am adminisiracho pela FGY 5P [18990)
& masirads am Real Exlate Development palo MIT (1997, tem mais d& 30 anos de sxpendéncia ro mercads de
incorparacda, nvesfimentas & fnanciamenics imobilidnics. Mo Unibanco, esteve & fremie das operaches
imobikarias em Mercado de Capitais (1998 2000), no Corporate Banking (2000 2003) & no Crédita Imobilidre
{2003 2006}, =ando o responsdval pelos nanciamentos Plane Empresing no banco duranis bado aste penada,
Tamibém abuou &m incomoradorss & am fundos com foco no sebar. & padic de 2008 |, paricipod da idealizacko &
asirubhiracks da ABRAINC, associaco das principai incorparadaras brasileires. Abuoy camao 2au vies presidanis
axecaitive abé o final de 2017, com lideranca na discussSo das principais quesies do sator imabiliano no pals

Fonke Kk

Wictor Lima — Azeociado da Ares ImobliErs

Com 10 ance de experdéncia no mercado financeir, ingressou em 2011 na Valora ahando na drea de
Invastment Banking. Em 2014 passou a aluar na gastho de Fundo de Imestimenio em Paricipacho (FIP), foi
pessoa chave de fundo dedicads ao sedor de dles & gés, realizands o controle de findos & estrubiracio de
ativos. Victar & Engenheiro Macdnico Aerondutico pelo [TA & Mesirando em Economia pela Fundacdo Getdlio
Wargas [FGV)

Luclano Guagliardl — Agsociado da Ares Imobilizrs
Graduade em Engenharia Ciil pela Universidade Mackensie am 1904 & pis-graduado em Banking pela mesma
instiuicio em 1959, alua no mercado imabilidno desde 1958, iniciando sua cameira no Banco Real, ganindo a caneira de
Plang Empresdno abé 2005, quands deixou o Banco para rabalbar na GMAC [Gereral Mabors]. Em 2008 teve uma
passagem pelo Banco Volorantim (BVEP) responsdvel pela gestdo de Private Equity do sedor imabilidrio. Em 2008
junbou-se & Rodobens Megdcios Imobildnios, atuands coms CFO (Diretor Financsine] & IR0 (Diredor de RelacSas com
Investidores) at 201 2, quanda assumiu a Direlona de Relagies com Investidores da Brookfield Incorporacdes. Em 2014
acurniliou a Diretoria de Gestio de Chente, 52 desligando da Brookfield em dezembeo de 2015 para fundar sua propeia
ampresa de consuBoria. Em 2021 juriou-22 a0 Sme da Valara

Carolina 3ampalo — Relagdo com investidoras

Graduada em Cidncias Econdmichs pala Ponlificia Universidade Caldlica de S50 Paulo, Mua fo mercado
financeino desde 2009, iniciando sua carreira na Schroders nvestment Management. Em 20114 e juniol &0 Sme
comercial da BRZ InvesSimentos. Em 2018 mudou para XP InvesSimentos, participands do inlcio da Srea de
RPPE, oeou o projeto de criacho da plataforma de investimenios para essa dasse de clantes, & parmanaceu no
time &bd meados de 2019, quands mudou-22 pars & Maws Capital, coma Rl Em rovembra de 2021 junicu-se a0
tirme da Valora,
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Desde a sua criacdo, a Valora teve, como sua principal estratégia de negocios, o desenvolvimento de fundos
estruturados, voltados para o mercado de renda fixa, principalmente relacionados a crédito privado. Neste contexto,
se especializou, sobretudo, nos mercados de fundos de investimento em direitos creditérios (FIDCs) e Flls.
A Valora acredita que nestes mercados consegue trazer beneficios e valor agregado de gestao (alfa) diferenciado
para seus investidores.

Nossa Missdo e Objetivos

v Nossa missdo é proporcionar investimentos com
resultados consistentes e resiliéncia, focando em
produtos estruturados, usando como esfratégia de
valor coeréncia e fundamentos para um perfil de
médioflonge prazo

R$15,5 bi sob gestio

+ de 50 fundos

v Produtos Diferenciados: Fundos Imobilidrios,
Fundos de Crédito Privado, FIDCs, Agro e Private
Equity

65 colaboradores

v Estratégia de Valor: conservadorismo, coeréncia e

+ de 500 mil investidores
fundamentos

v Permanente  busca por
disposicio associativa

complementaridade,
+ de 25 parceiros de distribuicio

v Experiéncia de Gestdo Empresarial como

diferencial de valor oW 20 plataformas de distribuicio

O00000

Dats Base: F/10/2023 (valores aproximados)
Fonte: Valora
Valora — Plataforma Imobiliaria

AUM  +R$4,5 bilhoes

Crédito Flis e Acdes Equity e
(CRIs + outros) listados lliquidos

9 Fundos

+R$3.100M +R$790M +R$200M +R$400M
100+ ativos 60+ ativos 17 ativos 10 ativos
residencial, recebiveis, residencial. qalpdes Escritorios,
escritorios, escritérios, sho ,ir? sp ! shopping, hotéis,
shoppings, galpbes shoppings, galpdes PpRINg hospital, residencial

Dats Base: 30/0%/2027 (valores

los). Considers os

fundos () VEIR11: (i) VEIPLL; (i) VEHFLL: (iv) VGPRL1; (v} Valyos

(33.521.203.0001-82); (vi) MGRI1L; (vii] MGFFIL; (vii) MGHT: (ic) PETROS (18.330.5350001-96)
Fonte: Valora

Os produtos oferecidos pela Valora ddo énfase a investimentos de médio e longo prazo, e sdo ancorados pela
andlise fundamentalista dos ativos, acompanhamento continuo dos investimentos e retorno consistente para 0s
investidores. A Valora acredita que pelo trabalho muito préximo no acompanhamento dos ativos investidos, agrega
aos investidores maior capacidade na avaliacdo de riscos e na busca por retornos equilibrados. Durante sua
trajetoria, a Valora recebeu diversas premiagdes junto a publicagdes reconhecidas pelo mercado financeiro (“Isto
¢ Dinheiro”, “Valor Econdmico”, “Investidor Institucional”) pela sua qualidade na gestdo de fundos, consolidando-
se no mercado.

Complementarmente, a Valora € signataria dos seguintes codigos junto @ ANBIMA e a Associacdo Brasileira de
Private Equity e Venture Capital (ABVCAP): (i) Codigo Anbima; (ii) Codigo para o Programa de Certificacdo
Continuada; (iii) Cddigo dos Processos da Regulacéo e Melhores Préticas; e (iv) Cddigo ABVCAP/ANBIMA FIP
e FIEE.
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Carteira de Ativos do Fundo

Ao término do més de outubro de 2023, a carteira do Fundo é composta dos seguintes Ativos Alvo:

Tipo

CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI

FIDC
FIDC
FIDC
FIDC
FIDC

CashMe 31E Sénior

Tecnisa 11E 1S

Mabu 240S

Planta 47S

HBR 34E

Helbor 4408

Delfim Moreira 228

Oscar Freire 50S

EAB

Matarazzo 4518

Cemara

Tecnisa 3978

Rede Duque 444S

Rede Duque 4438

HM Engenharia 365S

Helbor 7TE1S

Planta Il

Manhatian 196S

RV Ipiranga 2

Tecnisa 1758

Alpha Lake 528

Rede D'or 214S

Ceratii e Magna Jr.

You 78E 18

Inter 464S

GFSA 28

OBA 3158

OBA 316S

Augusta 18

Makro

Vitacon

Athon Energia

HM Engenharia 366S

GPA 858

Helbor 22E

Copagril

Selina 162S

Fashion Mall 3398

Fashion Mall 340S

Buzios

You 73E 2S

Selina 1288

AMI

Patteo Mogilar

OBA 2798

Dot

Jandira Park

JSL Ribeira 2618

JSL Ribeira 268S

RNI

Séo Gongalo

Setin

Delfim Moreira 23S

Hub Pinheiros

Braspark

GPA 296S

Choice

Francisco Leitdo 148

Francisco Leitdo 158

Square Bertioga

Cotox6 3S

Brookfield 28
Total - CRI

Valyos Subordinada
KeyCash Il Sénior
Valyos Sénior 4? Série
Valyos Sénior 12 Série
Valyos Sénior 3% Série
Total - FIDC

Cadigo Ativo

23F2408637
22D0836679
21J0705142
21K0019326
23J1928151
22A0788605
2040764140
2110002653
22F1020478
22C0509668
22H1582777
2160568394
2110855623
2110855537
21F1076950
22E1211649
2261110109
2010870667
22J0347078
21B0544455
22C0927973
19H0235501
22E0120569
22D0847833
22A0883092
22H1319855
21F0950228
21F0950242
22H1318883
2110666509
20J0837296
2160864339
21F1076974
20H0695880
2211013767
21F0968888
2010522095
21E0611276
21E0611378
2260897549
22D0847835
19K1145398
20J0668136
23F 1689784
21F0950009
22F1105839
21F0001447
20A0977906
20A0978038
1980177968
19L0928585
20J0763944
2040764341
22D0634282
21H0926710
20K0010253
22F1106105
20H0164142
20H0164148
22J0019767
22H1320252
2260282296

40332218N1
3204621SN4
3204619SEN
3204621SN3

Segmento

Pulverizado
Residencial
Pulverizado
Residencial
Escritorio
Residencial
Residencial
Residencial
Infraestrutura
Shopping
Pulverizado
Residencial
BTS
BTS
Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
Hospitalar
Logistica
Residencial
Residencial
Residencial
Logistica
Logistica
Residencial
BTS
Residencial
Infraestrutura
Residencial
Logistica
Residencial
Agronegdcio
Residencial
Shoppings
Shoppings
Residencial
Residencial
Residencial
Logistica
Residencial
Logistica
Residencial
Logistica
BTS
BTS
Residencial
Shopping
Residencial
Residencial
Residencial
Logistica
Logistica
Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
Escritorio

Residencial
Home Equity
Residencial
Residencial
Residencial

Valor (R$)

49.658.775,23
39.999.998,20
38.824.882,18
38.106.371,50
25.015.232,08
24.559.941,72
24.424.964,86
22.598.753,42
21.084.231,03
20.984.885,52
19.959.619,40
17.115.814,41
17.001.267,67
16.950.784,42
15.091.343,14
13.567.051,15
12.076.721,60
11.731.708,38
11.727.789,14
9.431.979,22
8.545.960,71
8.397.442,23
7.822.497,64
7.183.527,66
6.724.329,15
6.461.572,26
6.340.752,46
5.901.239,04
5.539.829,89
5.438.836,69
5.428.738,18
5.261.362,64
5.117.835,15
5.023.273,77
5.002.950,58
4.949.985,09
4.811.163,81
4.752.054,74
4.752.054,74
4.286.480,22
3.963.690,08
3.871.426,61
3.841.166,85
3.833.039,66
3.582.905,57
3.217.036,08
3.105.789,23
3.035.813,81
3.035.813,81
2.768.448,05
2.527.903,89
2.517.328,53
2.494.787,23
2.486.365,20
2.414.034,32
2.119.410,47
1.612.187,31
1.493.731,34
1.493.731,34
1.017.166,29
901.777,51
452.190,56
623.439.744,66
10.873.772,83
9.551.106,82
3.671.735,44
3.471.635,49
2.235.776,06
29.804.026,64
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5,74%
4,62%
4,49%
4,40%
2,89%
2,84%
2,82%
2,61%
2,44%
2,43%
2,31%
1,98%
1,97%
1,96%
1,74%
1,57%
1,40%
1,36%
1,36%
1,09%
0,99%
0,97%
0,90%
0,83%
0,78%
0,75%
0,73%
0,68%
0,64%
0,63%
0,63%
0,61%
0,59%
0,58%
0,58%
0,57%
0,56%
0,55%
0,55%
0,50%
0,46%
0,45%
0,44%
0,44%
0,41%
0,37%
0,36%
0,35%
0,35%
0,32%
0,29%
0,29%
0,29%
0,29%
0,28%
0,24%
0,19%
0,17%
0,17%
0,12%
0,10%
0,05%
72,06%
1,26%
1,10%
0,42%
0,40%
0,26%
3,44%

Indexador

IPCA
CDI
IPCA
IPCA
CDI
CDI
CDI
CDI
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
CDI
CDI
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
CDI
IPCA
IPCA

CDI
CDI
IPCA
IPCA

IPCA
IPCA
IPCA
CDI

IPCA
CDI

IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
CDI

IPCA
IPCA

IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
CDI

IPCA
IPCA
CDI

IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
CDI

CDI

IPCA
IPCA
IPCA
IPCA

Coupon

9,00%
3,75%
9,75%
8,00%
3,50%
3,00%
4,75%
4,00%
9,70%
9,50%
9,50%
7,00%
8,20%
8,20%
4,75%
3,00%
8,50%
12,00%
9,00%
5,94%
5,50%
3,88%
9,50%
4,00%
4,50%
5,50%
6,40%
6,40%
5,50%
6,50%
5,75%
6,50%
4,75%
5,00%
3,00%
6,50%
8,47%
7,75%
7,75%
9,50%
4,50%
8,68%
7,00%
3,00%
6,40%
9,00%
6,00%
6,00%
6,00%
1,70%
5,06%
8,50%
3,50%
9,50%
7,50%
5,00%
9,00%
8,50%
8,50%
9,00%
5,50%
1,70%

8,50%
7,00%
8,00%
7,00%

Estratégia

Renda
Renda
Renda
Renda
Renda
Renda
Renda
Renda
Renda
Renda
Renda
Renda
Renda
Renda
Renda
Renda
Renda
Renda
Renda
Renda
Renda
Renda
Renda
Renda
Renda
Renda
Renda
Renda
Renda
Renda
Renda
Renda
Renda
Renda
Renda
Renda
Renda
Renda
Renda
Renda
Renda
Renda
Renda
Renda
Renda
Renda
Renda
Renda
Renda
Renda
Renda
Renda
Renda
Renda
Renda
Renda
Renda
Renda
Renda
Renda
Renda
Renda

Valor
Renda
Renda
Renda
Renda

ENY

Vencimento

21/06/2030
28/04/2028
06/10/2031
30/10/2041
30/10/2031
29/01/2006
30/10/2025
27/11/2026
15/06/2032
25/06/2040
16/08/2032
29/06/2028
20/09/2033
20/09/2033
27/06/2025
31/01/2026
25/07/2042
17/12/2024
05/12/2025
15/02/2026
07/04/2025
30/06/2031
21/05/2027
27/04/2026
04/02/2027
26/08/2027
27/06/2033
27/06/2033
26/08/2027
17/12/12031
28/05/2024
15/08/2033
27/06/2025
10/08/2035
27/11/2026
16/06/2031
07/03/2041
29/05/2031
29/05/2031
20/07/2029
26/04/2027
20/04/2040
25/10/2032
27/11/2025
27/06/2033
05/08/2025
14/06/2032
25/01/2035
25/01/2035
16/02/2029
16/12/2034
30/10/2025
30/10/2025
19/07/2027
20/08/2031
19/10/2035
05/08/2025
28/08/2025
28/08/2025
05/12/2025
26/08/2027
19/07/2027

na

na
20/06/2024
20/06/2024
20/06/2024
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Tipo Ativo Cadigo Ativo Segmento Valor (R$) Estratégia % PL
FIl' Fll Planta Retrofit 4704222F 11 Desenvolvimento 33.994.508,62 Valor 3,93%
FIl VBICRI CVBI11 Recebiveis 20.314.895,76 Renda 2,35%
FIl  Kinea indices de Precos KNIP11 Recebiveis 12.026.036,68 Valor 1,39%
FIl. Cyrela Crédito CYCR1M1 Recebiveis 11.466.182,40 Renda 1,33%
FIl  Valora CRI Infra Fundo Imobiliario 4544222F 1 Infraestrutura 10.105.183,97 Valor 1,17%
FIl ' RBR Private Credito Imobiliario RBRY11 Recebiveis 9.129.420,00 Renda 1,06%
FIl' RBR Log RBRL11 Logistica 5.918.961,18 Valor 0,68%
FIl JS Real Estate JSRE11 Propertes 5.454.499,00 Valor 0,63%
FIl  Capitania Securities Il CPTS11 Recebiveis 5.096.547,00 Renda 0,59%
FIl  Valora CRI indice de Prego VGIP11 Recebiveis 4.582.773,91 Valor 0,53%
FIl VBI Prime Propertes FlI PVBI11 Properties 4.467.425,92 Valor 0,52%
FIl Barigui Rendimento Imobiliarios | BARI11 Recebiveis 4.165.320,00 Renda 0,48%
FIl' Vinci Credit Securities VCRI11 Recebiveis 4.110.000,00 Renda 0,48%
FIl ' VBI Logistico Fll LVBI11 Logistica 4.044.605,92 Valor 0,47%
FII' Vinci Fulwood Desenvolv. Logistico VFDL11 Desenvolvimento 2.993.190,23 Valor 0,35%
FIl BTG Pactual Fundo CRI BTCI11 Recebiveis 2.981.318,40 Valor 0,34%
FIl BTG Pactual Corporate Office Fund BRCR11 Propertes 2.954.534,10 Valor 0,34%
FIl' Rec Renda Imobiliaria RECT11 Propertes 2.888.222,40 Valor 0,33%
FIl ' BRPR Corporate Offices Fll BROF11 Propertes 2.767.093,60 Valor 0,32%
FIl. BRCIIFII BRC Il FlI Desenvolvimento 2.726.535,72 Valor 0,32%
FIl  Athena | FATN11 Properties 2.723.156,15 Renda 0,31%
FII ' HSI Ativos Financeiros HSAF11 Recebiveis 2.672.570,40 Valor 0,31%
FIl' Hedge Office Income FlI HOFC11 Properties 1.557.933,52 Valor 0,18%
FIl Fator Renda Estruturada FAOE11 Hibrido 1.250.000,00 Valor 0,14%
FIl' Tellus Properties FlI TEPP11 Properties 995.848,36 Valor 0,12%
FIl ' Bresco Logistica Fll BRCO11 Logistica 648.473,10 Valor 0,07%
FIlL RBRCRI CCRF11 Recebiveis 158.119,29 Valor 0,02%
FIl' CSHG Logistica FlI HGLG11 Logistica 15.800,00 Valor 0,00%
FIl ' Kinea Rend Imob KNCR11 Recebiveis 10.341,39 Renda 0,00%
FIl BTG Pactual Logistico BTLG11 Logistica 9.945,00 Valor 0,00%
FIl ' Suno Recebiveis Imobiliarios SNCI11 Recebiveis 9.921,00 Renda 0,00%
FIl' REC Logisica RELG11 Logistica 5.198,00 Valor 0,00%

Total - Fll 162.244.561,02 18,75%

Acgdo  Multiplan MULT3 Shoppings 15.667.842,00 Valor 1,81%

Agdo  Aliansce Sonae ALSO3 Shoppings 3.904.862,20 Valor 0,45%

Acdo Séo Carlos SCAR3 Properties 293.584,00 Valor 0,03%

Acdo Syn Prop & Tech SYNE3 Properties 73.125,00 Valor 0,01%

Total - Agbes 19.939.413,20 2,30%

SPE  MNF Residencial 13.239.000,00 Valor 1,53%

SPE  AS 955 Residencial 7.425.380,51 Valor 0,86%

SPE  Itatupa Residencial 8.436.899,68 Valor 0,98%

SPE CV 408 Residencial 8.463.080,00 Valor 0,98%

SPE  Gaivota Residencial 4.289.000,00 Valor 0,50%

SPE  You Residencial 11.519.884,00 Valor 1,33%

SPE  Valora 02 - Gavefa Residencial 24.000,00 Valor 0,00%

SPE  SF 506 Residencial 881.360,00 Valor 0,10%

Total - Cotas SPE 53.373.244,19 6,17%
Total de Ativos-Alvo 888.800.989,71 102,73%
Caixa Bruto 28.450.466,27 3,29%
Rendimentos a Distribuir + Provisdes (52.066.641,73)
Caixa Liquido (23.616.175,46) -2,73%
Patriménio Liquido 865.184.814,25 100,00%
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Processo de Gestao

Segue abaixo um resumo do processo de gestdo das operages imobiliarias

Processo de Investimento e Gestao

E udl Sy Ld

COMITE DE GESTAO ATIVA E
INVESTIMENTOS MONITORAMENTO

ORIGINAGAO SELECAO DE ATIVOS
& ESTRUTURACAQ

Leit i » Diversificagdo & = Discussio detalhada = Acompanhamento
| :{a ? \:ja © d equilibrio da carteira das caracteristicas do ativo e constante a

ponsiants do mereado a Foco nos drivers ativo nivel dos ativos-lasiro
= Originagdo microecondmicos e = Expertise imobiliario = Acompanhamento

proprietaria (R$4.,6 bi especificos dos afivos L histérico d consiante da evolugédo

em CRI originados e — analise . il\‘::gs;m‘:n‘;:;:me das garanfias, indices

R%1,9 bi de FIDC fundamentalisia e de coberiura € demais

estruturados e (bottom-up) : N aspectos

eridos) investimento
g n Alivos com relagio de imobilidrio = Monitoramento do
risco e retorno mercado secundario,

Originagdo parceiros N 50 ri
s ] Foco na ralag;aq risco
(securfizadoras, IBs, e retorne dos ativos
assefs e outrog) Anglise de mercado e
insergdo do produto

buscando potenciais
desinvestimentos com
Aprovacao undnime ganhos

Datz Base: 09/11/2023,
Fonte: Valora / Processo de Investimento e Gestdo que & Gestora procura adotar 4

Historico do Fundo
Segue abaixo o historico de alocacdo do Fundo:

VGHF em numeros

12 Emissdo: Fev/21
PL 30/09/2023 22 Emissdo: Nov/21

—_ 32 Emissdo: Mar/22
R$ 876 milhes 43 Emissdo: Jun/22

53 Emissdo: Ago/23

Hedge Fund
Objetivo: Retorno Total
(Dividendos + Ganho de

Capital}*

Dividend Yield 2023 **
15,3% ao ano

Liquidez didria média ***
R$3,6 milhdes

* Visdo ds Gastors

*Dividend yield anualzado emtre 01/01/2023 & 30/09/23

**¥ | jauider didna média no més de setembro/27 {valores sproximados)
Forte: Valera, As informagdes contidas neste slide tratam-se do processo de imvestimento desenvoliido pelp Gestor com base em suas politicas
intemas,

Segue abaixo o histérico de patrimdnio liquido e valor de mercado do Fundo:

Histérico de PL e Valor de Mercado

11,00
111111
1,08
1.07 o2 %0 1,07
1.05 1,05 1.081.01

108 1.04 : 1.08

1.021.03 . 1,031,032

: ! 1 o001 1,021,02

1.0 L 1,00
o8
10,00
950
9,00
B50 ‘
B.00
mad 2021 jnf2021 12021 dex/2021 mad 2022 juni2022 sab2022 dex/2022 mar2023 2023 Set2023

— Prege = \/Plcota

PP
Fote; Valora

0 HISTORIOCO DO PATRIMONIO U@ﬂm DO FUNDG, BEM COMO DO VALOR DE MERCADO MG}EB?EENTA £ NEM DEVE SER CONSIDERADC. A
QUALQUER MOMENTO OUf S08 QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAC DE RESULTADO FUTURD 5
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Rendimentos distribuidos totais e por cota, e rentabilidade nos anos de 2021, 2022 e 2023, assim como acumulado
desde o inicio do Fundo:

Historico de Rentabilidade e Distribuigao

Valorez em REmil 2021 2022 2023 Desde inicio
Receitas 29.408 54 91.065,57 88222 87 208.696 98
Proventos + Juros + Corregac Monetaria 24.553,70 83.254,12 T5.105,78 182.912,59
CRI 10.743,04 64.047.28 52.000.15 136.781.37
Debéntures 16,623 0.00 0.00 18,63
FIDC= - (apés IR) 2.233,20 4.307.34 3.143.45 10.184.48
Fll 233417 13.022,08 15.574, 80 30.831,02
Agbes 22576 356,58 584,12 1.148.43
EFE 0,00 1.020,38 283328 3.853,65
Negociagbes 4.105,62 573144 11.658,05 21.485,12
CRI 2.609.88 189,87 285,72 3.075.56
Diebéntures — (apds IR) 0,00 0,00 0.00 0,00
FIDCs - (apés IR) 0.00 0.45 20,18 20 64
Fll — (apds IR) 290,85 1.254,85 T.937.40 0.492,19
Agdes — (apos IR} 1.185,80 311570 341485 7.7268.25
EFE 0,00 1.180.46 0,00 1.180,46
Ativos de Liquidez 749,22 2.080,00 1.459,04 4.288,27
Despesas (1.855,80) (7.181,87) (14.706,286) (23,763 63)
Resultado 27.552 85 B83.873.89 73.516,61 184.943,35
Distribuicéo Total 23.808.52 £6.645,03 7428022 18483377
Distribuigdo/Cota R$1,23 R$1,47 R$0,33 R$3,69
Dias Uteis no Periode 212 251 188 552
Dividend Yield (anualizado) - Nominal I 16,3% 17,0% 15,3% 16,3%
Taxa equivalente acima do CDI 11,7% 4,0% 1,6% 5,5%

O HISTORICO DE DlSTRIBUIQaAO DE RENDIMENTOS MAO REPRESENTA E NEM DEVE SER COMSIDERADO, A QUALQUER MOMENTO OU
S0B QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAD DE RENTABILIDADE FUTURA
Fomta: Valora (valores sprodmados) (1) - Inicio do Fund em 26/02/2021 (2] - Resultads apurado ate setembro/ 2023

Histérico de negociagoes e prego da cota, e nimero de cotistas do Fundo:

Liquidez das Cotas e Numero de Cotistas

3288 R 10

R§ 2000.000
R§ £000.000 R 10,00
R$ 7000.000
RS 000.000 frazn F§ 900
R$ S000.000
R$ 4000.000 RS 400
R$ 3000.000
R$ 2000.000 R$ 700
®$ 1000.000

R0 RS 600

& ; # v 6“;‘\ \\F]’\ *‘}:} o ” & g & “041. # {9‘::. \5&:‘}(6:: ‘}"‘ & g s-‘ \‘;‘{F &"’:‘ -S‘ﬂ' & ’ “.:;:" o ! \d":‘;? \‘r-"‘é‘{‘; w‘;o d;‘ & g \‘}A A ” E »
— ok Megosiass Didsio (RS — AL — 5|eg|: de Fachamenis
Forte: Valora i 5

0OS DADOS APONTADOS NESTE ITEM REFEREM-SE A DADOS HISTORICOS DO FUNDO, NAO
SERVINDO COMO META OU PARAMETRO DE PERFORMANCE DO FUNDO, NAO
CONFIGURANDO GARANTIA DE RENTABILIDADE. A RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E
LIQUIDA DE IMPOSTOS E DA TAXA DE DISTRIBUIGAO PRIMARIA. A RENTABILIDADE
OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

Potencial Aquisi¢do da Totalidade dos Ativos do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MOGNO
FUNDO DE FUNDOS (MGFF)

Em 07 de novembro de 2023, o Fundo enviou ao BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM, administradora
do Fundo de Investimento Mogno Fundo de Fundos (“MGFF”), uma proposta de aquisi¢éo da totalidade dos ativos
que integram o patriménio do MGFF (“Aquisicdo de Ativos”). Conforme a proposta, o preco de aquisi¢do sera
pago por meio de compensacdo, pelo MGFF, dos créditos por ele detidos em decorréncia da Aquisicdo de Ativos
pelo Fundo, mediante a subscrigdo e integralizagdo, pelo MGFF, de cotas de emissdo do Fundo em montante
suficiente para pagamento da totalidade do respectivo preco de aquisicdo, da ou caixa, conforme necessario, desde
que atendidas as condi¢Bes oportunamente estabelecidas entre as partes.
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Os detalhes da proposta de aquisicéo e da potencial transacgao estdo disponiveis no Fato Relevante divulgado pelo
MGFF em 08 de novembro de 2023, e disponivel no link
https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=548172&cvm=true.

Regras de Tributacdo do Fundo

A presente se¢do destina-se a tragar breves consideraces a respeito do tratamento tributario a que estdo sujeitos
o Fundo e seus cotistas. As informagdes abaixo baseiam-se na legislacio patria vigente a época da elaboragéo
deste Prospecto Definitivo. Alguns titulares de Novas Cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributagéo especifica,
dependendo de sua qualificagdo ou localizag&o. Os Investidores ndo devem considerar unicamente as informacdes
contidas neste Prospecto Definitivo para fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo consultar seus proprios
assessores juridicos a respeito das regras vigentes a época de cada investimento e dos impactos tributarios
vinculados as peculiaridades de cada operagao.

Para fins do disposto abaixo:

“lOF/Titulos” significa o Imposto sobre Operagdes Financeiras - Titulos e Valores Mobiliérios, nos termos da
Lei n® 8.894, de 21 de junho de 1994, conforme alterada, e do Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007,
conforme alterado (“Decreto 6.306).

“|OF/Cambio” significa o Imposto sobre Operacdes de Crédito, CAmbio e Seguro, ou relativas a Titulos ou Valores
Mobiliarios, que incide sobre operagdes relativas a cambio.

“IR” significa o Imposto de Renda.

Tributacdo Aplicavel aos cotistas do Fundo

A) IOF/Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidacéo, cessdo ou
repactuacdo das Cotas, conforme preveem os artigos 28 e 32 do Decreto 6.306, mas a cobranca do imposto fica
limitada a percentuais do rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto 6.306, a depender do prazo
do investimento.

Regra geral, os investimentos realizados pelos cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota de 0% (zero por cento)
do IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidacéo sera inferior a 30 (trinta)
dias (prazo a partir do qual é aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessdo das Cotas é regularmente realizada em bolsa
de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autorizado a majorar a aliquota do 1OF/Titulos até o percentual de
1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade poderé ser imediata.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto 6.306, aplica-se a aliquota de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos
por cento) nas operagdes com titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda varidvel, efetuadas com recursos
provenientes de aplicagdes feitas por investidores estrangeiros em cotas de Fundo de Investimento Imobilirio,
observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em funcionamento regular, até um
ano da data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo ndo esteja constituido ou ndo
entre em funcionamento regular.

B) IOF/Céambio

As operacdes de cadmbio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos mercados
financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Cotas do Fundo e/ou retorno ao exterior dos recursos
aplicados estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio, conforme prevé o artigo 15-B,
incisos 111 e XVI, do Decreto 6.306. Atualmente, as operacdes de cdmbio realizadas para remessa de juros sobre o
capital proprio e dividendos ao exterior também estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio,
nos termos do inciso XIII, do artigo 15-B, do Decreto 6.306.

Em qualquer caso, Poder Executivo esta autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota do IOF/Cambio até o
percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

C) IR

O IR devido pelos cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos cotistas do Fundo, isto é, Brasil ou
Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtencdo de rendimento, quais sejam, a cessdo ou
alienacdo, o resgate e a amortizagdo de Cotas do Fundo, e a distribuigéo de lucros pelo Fundo.
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O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢o ou balancete semestral encerrado em 30 de junho
e 31 de dezembro de cada ano.

(i) Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessdo ou alienacdo, amortizacdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos
distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR, a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos do artigo 37 da
Instrugdo Normativa n® 1.585, de 31 de agosto de 2015 (“Instrucdo RFB 1.585), devendo o tributo ser
apurado da seguinte forma:

a) Beneficiario pessoa fisica: 0 ganho de capital devera ser apurado de acordo com as regras aplicaveis aos
ganhos de capital auferidos na alienacdo de bens e direitos de qualquer natureza quando a alienagéo for
realizada fora da bolsa de valores ou como ganho liquido, de acordo com as regras aplicaveis as operacdes
de renda variavel, quando a alienagdo ocorrer em bolsa; e

b) Beneficiario pessoa juridica: o ganho liquido sera apurado de acordo com as regras aplicaveis as operagdes
de renda variavel quando a alienagéo for realizada dentro ou fora da bolsa de valores.

O IR pago seré considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas; e (ii) antecipacdo do Imposto
sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores pessoa juridica (nos regimes de lucro presumido,
real e arbitrado). Ademais, no caso de pessoa juridica, 0 ganho serd incluido na base de célculo da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional
calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais)
por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento).

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob a sistematica nédo
cumulativa, sujeitam-se & contribuicéo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por
cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente conforme Decreto n° 8.426, de 1° de abril de 2015. Por outro lado,
no caso de pessoas juridicas ndo-financeiras que apurem as contribui¢cdes pela sistemética cumulativa, os ganhos
e rendimentos distribuidos pelo FII ndo integram a base de calculo das contribui¢des do Programa de Integracdo
Social (“PIS”) e da Contribuigdo para o Financiamento da Seguridade Social (“COFINS”).

Sem prejuizo da tributagdo acima, conforme prevé o artigo 63 da Instrucdo RFB 1.585, haverd a retengdo do IR a
aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes de negociacGes em ambiente de bolsa,
mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediacéo.

Nos termos do artigo 3°, inciso Il e pardgrafo Gnico, da Lei n° 11.033, conforme alterada, o cotista pessoa fisica
gozara de tratamento tributario especial em que os rendimentos distribuidos pelo Fundo ficardo isentos do IR,
desde que sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes condicOes: (i) esse cotista seja titular de cotas que
representem menos de 10% (dez por cento) da totalidade das cotas do Fundo e Ihe confiram direito ao recebimento
de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) a negociacédo de
cotas do Fundo seja admitida exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado;
e (iii) as cotas do Fundo sejam distribuidas, no minimo, entre 50 (cinquenta) Cotistas.

(ii) Cotistas residentes no exterior.

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos a0 mesmo tratamento tributario aplicavel aos cotistas
Residentes no Brasil.

Todavia, nos termos do artigo 89, inciso Il, da Instrugdo RFB 1.585, os ganhos auferidos pelos investidores
estrangeiros na cessao ou alienagéo, amortizacao e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo
Fundo serdo tributados a aliquota de 15% (quinze por cento). Esse tratamento privilegiado aplica-se aos
investidores estrangeiros que (i) ndo residirem em pais ou jurisdicdo com tributagdo favorecida; e (ii) aplicarem
seus recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolugdo do CMN n° 4.373, de 29 de
setembro de 2014, conforme alterada. Os ganhos auferidos pelos investidores na cessdo ou alienagdo das Cotas
em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado que atendam aos requisitos acima podem estar sujeitos
a um tratamento especifico (e.g. a isencdo de IR prevista para pessoa fisica com residéncia no Brasil e investimento
em Fundo de Investimento Imobiliario, conforme acima, alcanca as operagdes realizadas por pessoas fisicas
residentes no exterior, inclusive em pais com tributacdo favorecida). Para maiores informagdes sobre o assunto,
aconselhamos que os investidores consultem seus assessores legais.

No entender das autoridades fiscais, sdo atualmente considerados paises ou jurisdi¢Bes de tributacdo favorecida
(“JTP”), aqueles listados no artigo 1° da Instrugdo Normativa da Receita Federal n° 1.037, de 4 de junho de 2010,
conforme alterada.
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Tributacdo aplicavel ao Fundo
A) 10F/Titulos

Conforme prevé o artigo 32, paragrafo 2°, inciso Il, do Decreto 6.306, as aplicacdes realizadas pelo Fundo estdo
sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, mas o Poder Executivo esta autorizado a majorar essa
aliquota até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera
ser imediata.

N&o sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver opera¢des com titulos e valores
mobiliarios de renda fixa e de renda variavel efetuadas com recursos provenientes de aplicacdes feitas por
investidores estrangeiros em Cotas do Fundo, ocasido na qual sera aplicada a correspondente aliquota, conforme
0 caso, nos termos da legislacdo aplicavel.

B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacGes realizadas pela carteira do Fundo ndo estardo
sujeitos ao IR.

Ademais, como a politica do Fundo é no sentido de destinar recursos preferencialmente a aquisicao de ativos
financeiros imobiliarios, em especial cotas de Fundos de Investimento Imobiliario, conforme item "Destinacéo de
Recursos" acima, o Fundo se beneficiara de dispositivos da legislacdo de regéncia que determinam que néo estéo
sujeitos ao IR os rendimentos auferidos em decorréncia de aplicagdes nos seguintes Ativos: (i) letras hipotecérias;
(ii) CRI; (iii) letras de crédito imobiliario; e (iv) cotas de Fundos de Investimento Imobiliario, quando negociadas
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado e que cumpram com o0s demais requisitos
previstos para a isen¢do aplicavel aos rendimentos auferidos por pessoas fisicas, acima mencionados.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda varidvel distintos
daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estardo sujeitos a incidéncia do IR de acordo
com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, 0 imposto pago pela carteira do Fundo
poderd ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicéo de rendimentos aos seus
cotistas de forma proporcional, exceto com relagcdo aos cotistas isentos na forma do artigo 36, paragrafo 3°,
da Instru¢do RFB 1.585.

Cabe ainda esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal do Brasil, 0os ganhos
de capital auferidos pelo Fundo na alienacdo de cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario serdo
tributados pelo IR a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme posicionamento manifestado por intermédio da
Solucéo de Consulta Cosit n° 181, de 04 de julho de 2014.

O recolhimento do IR sobre as operacdes acima ndo prejudica o direito da Administradora e/ou da Gestora de
tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito, suspender tal recolhimento, bem
como solicitar a devolugdo ou a compensacéo de valores indevidamente recolhidos.

C) Outras consideracdes

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador,
construtor ou socio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o Fundo ficara sujeito a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas
(IRPJ, CSLL, PIS e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 2° (segundo) grau; e (ii) a empresa
sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada ao cotista
pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos §§ 1° e 2° do
artigo 243 da Lei 6.404.

O investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir cotas deste Fundo no mercado, devera observar se as
condicBes previstas acima sdo atendidas para fins de enquadramento na situacdo tributaria de isencdo de IRRF e
na declaracdo de ajuste anual de pessoas fisicas.

A ADMINISTRADORA E A GESTORA NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR
ALTERACOES NO TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS SEUS
COTISTAS OU PARA GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS BENEFICO A ESTE.
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Daycoval

S3o Paulo, 03 de nhovembro de 2023.

Aos
Senhores Cotistas do VALORA HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

Ref.:  Procedimento de Consulta Formal para deliberagdo dos Cotistas — Assembleia Geral
Extraordinaria.

Prezados Cotistas,

O BANCO DAYCOVAL S.A,, instituicdo financeira com sede na cidade de Sao Paulo, estado de
Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n2 1.793, 22 andar, Cerqueira César, CEP 01311-200, inscrito no
Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n?
62.232.889/0001-90, devidamente credenciada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”)
para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos
termos do Ato Declaratério n2 17.552, de 05 de dezembro de 2019, na qualidade de instituicdo
administradora (“Administrador”) do VALORA HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FlI, fundo de investimento imobilidrio, constituido sob a forma de condominio
fechado, inscrito no CNPJ n? 36.771.692/0001-19 (“Fundo”), vem, por meio da presente,
convocar os titulares das cotas de emissdo do Fundo (“Cotistas”) para participar da Assembleia

Geral Extraordinaria do Fundo, a ser realizada de forma nao presencial, por meio do
procedimento de consulta formal, nos termos do Artigo 21 da Instrugdo CVM n2 472, de 31 de
outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472” e “Consulta Formal”,

respectivamente), a qual tem por objeto:

1. Nos termos do Capitulo Oito do regulamento do Fundo (“Regulamento”) e, conforme
solicitagdo prévia da VALORA GESTAO DE INVESTIMENTOS LTDA., gestora da carteira do Fundo
(“Gestora”), aprovar a realizagdo da 62 (sexta) emissdo de cotas do Fundo, a qual sera realizada

por meio de oferta publica, a ser distribuida no dmbito da Resolucdo CVM n2 160, de 13 de julho
de 2022 (“Resolucdo CVM 160”), e da Instrugdo CVM n? 472, a ser submetida a registro
automatico perante a CVM (“Oferta”). As caracteristicas da Oferta ora submetida a deliberacdo

estdo descritas abaixo, sujeito ainda, a complementacdo pelos documentos da Oferta:

e Colocagdo e Procedimento de Distribuicdo: a Oferta consistirad na distribuicdo publica
primaria das Novas Cotas (conforme adiante definido), no Brasil, sob a coordenacdo de
instituicdo intermedidria lider (“Coordenador Lider”), sob o regime de melhores

esforcos de colocagao (incluindo em relacdo as Novas Cotas do Lote Adicional, conforme
adiante definido, caso emitidas), com a participacdo de determinadas instituicGes
intermedidrias autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro, credenciadas
junto a B3 S.A. — Brasil, Bolsa & Balcdo (“B3”), convidadas a participar da Oferta pelo
Coordenador Lider, exclusivamente, para efetuar esforcos de colocacdo das Novas Cotas
junto aos investidores (“Participantes Especiais” e, em conjunto com o Coordenador

Lider, as “InstituicGes Participantes da Oferta”), nos termos da Resolu¢do CVM 160, da
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Instrugdo CVM 472 e demais leis e regulamentacgdes aplicdveis, observado o plano de
distribuicdo da Oferta descrito e detalhado nos documentos da Oferta;

Registro: a Oferta serd submetida ao rito de registro automatico de distribuicdo, no
ambito do artigo 26, inciso VII, da Resolugao CVM 160, observados os demais requisitos
previstos na Resolugdo CVM 160;

Numero da Emissdo: a emissdo representara a 62 (sexta) emissdo de cotas do Fundo
(“Sexta Emissdo”);

Montante Inicial da Oferta: o volume de, inicialmente, até RS 1.200.000.008,70 (um
bilhdo, duzentos milhGes e oito reais e setenta centavos), sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria e sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional, observado que
o valor exato podera ser alterado, tendo em vista que sera calculado a partir da fixagdo
do Preco de Emissdo previamente a divulgacdo do Anuncio de Inicio e retificado
mediante ato do Administrador (“Montante Inicial da Oferta”), podendo o Montante

Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude da opg¢do de Lote Adicional (conforme
abaixo definido); ou (ii) diminuido em virtude da distribuicdo parcial, desde que
observado o Montante Minimo da Oferta (conforme adiante definido);

Montante Minimo da Oferta: o montante minimo da Oferta é de 53.763.441 (cinquenta
e trés milhGes, setecentas e sessenta e trés mil, quatrocentas e quarenta e uma) Novas
Cotas, correspondente a RS 500.000.001,30 (quinhentos milhdes, um real e trinta
centavos) sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, observado que o valor exato
podera ser alterado, tendo em vista que sera calculado a partir da fixagao do Prego de
Emissdo previamente a divulgacdo do Anuncio de Inicio e retificado mediante ato do
Administrador (“Montante Minimo da Oferta”). Observada a colocagdo do Montante

Minimo da Oferta, as Novas Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e
integralizadas durante o periodo de distribuicdo deverdo ser canceladas pelo
Administrador. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, o Administrador e a
Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderdo encerrar a Oferta a
qualquer momento;

Quantidade de Novas Cotas: a Oferta é composta, inicialmente, por 129.032.259 (cento
e vinte e nove milhdes, trinta e duas mil, duzentas e cinquenta e nove) Novas Cotas, sem
considerar as Novas Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, podendo referido montante
ser (i) aumentado em decorréncia das Novas Cotas do Lote Adicional; ou (ii) diminuido
em virtude da distribui¢do parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta
(“Novas Cotas”);

Lote Adicional: o Montante Inicial da Oferta e a quantidade de Novas Cotas inicialmente
ofertadas poderdo ser aumentados em até 25% (vinte e cinco por cento) em relagdo ao
Montante Inicial da Oferta, em funcdo do exercicio da opcado de emissdo de Novas Cotas

III

adicionais, nos termos do artigo 50 da Resolu¢do CVM 160 (“Lote Adicional”), ou seja,

em até 32.258.064 (trinta e duas milhdes, duzentas e cinquenta e oito mil e sessenta e
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quatro) Novas Cotas, o que corresponde a RS 299.999.995,20 (duzentos e noventa e
nove milhGes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa e cinco reais e
vinte centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, observado que o valor
exato podera ser alterado, tendo em vista que sera calculado a partir da fixagdao do Preco
de Emissao previamente a divulgacdo do Anuncio de Inicio e retificado mediante ato do
Administrador, a serem emitidas nas mesmas condicdes e com as mesmas
caracteristicas das Novas Cotas inicialmente ofertadas, sendo certo que a definicdo
acerca do exercicio da op¢do de emissdo das Novas Cotas do Lote Adicional ocorrera na
data do procedimento de alocacdo, sem a necessidade de novo pedido de registro da
Oferta a CVM ou modificagdo dos termos da emissdo e da Oferta. As Novas Cotas do
Lote Adicional, caso emitidas, serdo destinadas a atender um eventual excesso de
demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta. Aplicar-se-do as Novas
Cotas oriundas do exercicio da opgdo de Lote Adicional, caso venham a ser emitidas, as
mesmas condicGes e preco das Novas Cotas inicialmente ofertadas, sendo que a oferta
das Novas Cotas do Lote Adicional também sera conduzida sob o regime de melhores
esforcos de colocacdo, sob a lideranca do Coordenador Lider e a participacdo dos
Participantes Especiais;

Lote Suplementar: ndo serd outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opgao de
distribuicdo de lote suplementar para fins de estabilizacdo do preco das Novas Cotas,
nos termos do artigo 51 da Resolugdo CVM 160;

Preco de Emissdo: o preco de emissdo sera de RS 9,30 (nove reais e trinta centavos),
sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primdaria, com base no valor patrimonial das cotas
do Fundo em 30 de setembro de 2023, representado pelo quociente entre o valor do
patrimonio liquido contabil atualizado do Fundo e o numero de cotas ja emitidas, nos
termos do artigo 8.1.3, inciso (i), do Regulamento do Fundo (“Preco de Emissdo”),

observado que o referido Preco de Emissdo podera ser atualizado previamente a
divulgacdo do Anuncio de Inicio e retificado mediante ato do Administrador e, neste
caso, sera equivalente ao ultimo valor patrimonial divulgado das cotas do Fundo no
fechamento de més civil. O Preco de Emissdo, caso atualizado, sera fixo até a data de
encerramento da Oferta, que se dara com a divulgagao do Anuncio de Encerramento;

Taxa de Distribuicdo Primdria: o Fundo cobrara uma taxa de distribuicdo primaria no
ambito da Oferta, equivalente a RS 0,10 (dez centavos) por Nova Cota, a ser pago pelos
Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia)
adicionalmente ao Pre¢o de Emissao das Novas Cotas, observado que o valor exato
podera ser alterado, tendo em vista que sera calculado a partir da fixacdo do Preco de
Emissdo previamente a divulgacdao do Anuncio de Inicio e retificado mediante ato do
Administrador. O montante captado a partir dos recursos pagos pelos Investidores a
titulo de Taxa de Distribuicdo Primaria sera utilizado para pagamento da totalidade ou
de parte dos custos da Oferta, conforme venha a ser definido nos documentos da
Oferta, sendo certo que (i) eventual saldo positivo da Taxa de Distribuicdo Primaria sera
incorporado ao patrimonio do Fundo; e (ii) eventuais custos e despesas da Oferta nao
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arcados pela Taxa de Distribuicdo Primaria serdo de responsabilidade da Gestora (“Taxa
de Distribuicdo Primaria”);

Preco de Subscri¢ao: o preco de subscricdo de cada Nova Cota correspondera ao Preco
de Emissdo, acrescido da Taxa de Distribuicdo Primdria, equivalente a RS 9,40 (nove
reais e quarenta centavos), observado que o valor exato podera ser alterado, tendo em
vista que sera calculado a partir da fixacdo do Preco de Emissdo previamente a
divulgacdo do Anuncio de Inicio e retificado mediante ato do Administrador (“Preco de

Subscricdo”);

Investimento Minimo por Investidor: o valor minimo a ser subscrito por cada Investidor
no contexto da Oferta sera de 538 (quinhentas e trinta e oito) Novas Cotas, totalizando
aimportancia de RS 5.003,40 (cinco mil e trés reais e quarenta centavos) por Investidor,
sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, e RS 5.057,20 (cinco mil e cinquenta e
sete reais e vinte centavos), considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria, observado
que o valor exato podera ser alterado, tendo em vista que serd calculado a partir da
fixagdo do Prego de Emissdo previamente a divulgagdo do Anuncio de Inicio e retificado
mediante ato do Administrador (“Investimento Minimo por Investidor”), observado os

casos a serem dispostos nos documentos da Oferta. O Investimento Minimo por
Investidor ndo é aplicdvel aos Cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito de
Preferéncia;

Taxa de Ingresso e Saida: exceto pela Taxa de Distribuicdo Primdria, ndo sera cobrada
taxa de ingresso ou de saida dos subscritores das Novas Cotas objeto da Oferta;

Distribuicdo Parcial: serd admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolu¢cdo CVM
160, a distribuicdo parcial das Novas Cotas (“Distribuicdo Parcial”), desde que atingido

o Montante Minimo da Oferta;

Destinacao dos Recursos: observada a politica de investimentos do Fundo, os limites de
concentracdo e os critérios de elegibilidade previstos no Capitulo 4 do Regulamento, os
recursos liquidos da Oferta, inclusive os recursos provenientes da eventual emissdo de
Novas Cotas do Lote Adicional, serdo aplicados, de forma ativa e discricionaria sob a
gestdo da Gestora, objetivando, fundamentalmente, auferir rendimentos e/ou ganho
de capital por meio do investimento e, conforme o caso, desinvestimento, em Ativos-
Alvo e Ativos de Liquidez (conforme definidos no Regulamento). Observados os limites
de concentracdo e os critérios de elegibilidade constantes do artigo 4.3 e seguintes do
Regulamento, as disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, nao
estejam aplicadas em Ativos-Alvo, nos termos do Regulamento, poderao ser aplicadas
em Ativos de Liquidez;

NuUmero de Séries: Série Unica;

Negociacdo e Custodia das Novas Cotas no Mercado: as Novas Cotas ofertadas serdo
depositadas para: (i) distribuicdo e liquidagdo no mercado primario por meio do
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“Sistema DDA — Sistema de DistribuicGo de Ativos” (“DDA”); e (ii) negociacdo e
liguidagdo no mercado secunddrio por meio do mercado de bolsa; ambos administrados
e operacionalizados pela B3, ambiente no qual as Novas Cotas serdo liquidadas e
custodiadas;

Procedimento de Distribuigdo e Integralizacdo: as Novas Cotas serao subscritas durante
todo o Periodo de Distribuigdo utilizando-se os procedimentos do DDA. Os Investidores
integralizardo as Novas Cotas, a vista, pelo Preco de Subscricdo, em moeda corrente
nacional, em recursos imediatamente disponiveis, na Data de Liquidacdo da Oferta,
junto as InstituicOes Participantes da Oferta, de acordo com as normas de liquidacdo e
procedimentos aplicaveis da B3, observada a possibilidade de integralizacdo das Novas
Cotas, por determinados Investidores, mediante a compensac¢do de créditos por eles
detidos contra o Fundo;

Tipo de Distribui¢do: Primaria;

Publico-Alvo da Oferta: a Oferta é destinada a investidores em geral, conforme
definicdo nos documentos da Oferta e, em qualquer caso, que se enquadrem no publico-
alvo do Fundo, conforme previsto no Regulamento (“Investidores”); e

Nos termos da regulamentacdo em vigor, poderd ser aceita a participacdo de pessoas
vinculadas na Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um
ter¢o) a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta (sem considerar as Novas Cotas do
Lote Adicional), ndo sera permitida a colocacdo de Novas Cotas a pessoas vinculadas, e
as ordens de investimento enviadas por pessoas vinculadas serdo automaticamente
canceladas, nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, sendo certo que esta regra
nao é aplicavel ao Direito de Preferéncia;

Direito de Preferéncia: é assegurado aos Cotistas que possuam cotas do Fundo no 3¢
(terceiro) Dia Util a contar da data de divulgacdo do Anulncio de Inicio da Oferta,
devidamente integralizadas, e que estejam em dia com suas obriga¢des para com o
Fundo, o direito de preferéncia na subscricdo das Novas Cotas inicialmente ofertadas,
até a proporcdo do niumero de Novas Cotas integralizadas e detidas por cada Cotista no
32 (terceiro) Dia Util a contar da data de divulgacdo do antncio de inicio da Oferta
(“Direito de Preferéncia”), conforme aplicagdo do fator de proporgao para subscri¢cdo de

Novas Cotas a ser descrito nos documentos da Oferta (“Fator de Proporcdo para

Subscricdo de Novas Cotas”). O percentual de Novas Cotas objeto da Oferta a que cada

Cotista tem Direito de Preferéncia sera proporcional a quantidade de cotas do Fundo
que este detiver no 32 (terceiro) Dia Util a contar da data de divulgacdo do Antncio de
Inicio, em relacdo a totalidade de cotas do Fundo em circulagdo nessa mesma data,
conforme aplicacdo do Fator de Proporg¢do para Subscricdo de Novas Cotas durante o
prazo para exercicio do Direito de Preferéncia. A quantidade maxima de Novas Cotas a
ser subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de Preferéncia devera corresponder
sempre a um nimero inteiro, ndo sendo admitida a subscricdo de fracdo de Novas Cotas,
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observado que eventuais arredondamentos serao realizados pela exclusdo da fracdo,
mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo). Ndo havera aplicacao
minima para a subscricdo de Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito de
Preferéncia. Nao serd permitido aos Cotistas ceder, total ou parcialmente, a titulo
oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros
(cessionarios). Os demais procedimentos aplicaveis ao Direito de Preferéncia serdo
divulgados pelo Administrador por meio de fato relevante;

Direito de Subscricio de Sobras e de Montante Adicional: ndo haverd exercicio de
Direito de Subscricdao de Sobras e de Montante Adicional;

Direitos, Vantagens e Restrigdes das Novas Cotas: as Novas Cotas do Fundo (i) sdo
emitidas em classe Unica (ndo existindo diferencas acerca de qualquer vantagem ou
restricdo entre as Novas Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos,
patrimoniais e econémicos, sendo que cada Nova Cota confere ao seu titular o direito a
um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo, (ii) correspondem a fragGes ideais
do patrimonio liquido do Fundo; (iii) ndo sdo resgataveis; (iv) terdo a forma escritural e
nominativa; (v) conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e
integralizadas, direito de participar, integralmente, em quaisquer rendimentos do
Fundo, se houver; (vi) ndo conferem aos seus titulares propriedade sobre os ativos
integrantes da carteira do Fundo ou sobre fracdo ideal desses ativos; (vii) no caso de
emissdo de novas Cotas pelo Fundo, conferirdo aos seus titulares direito de preferéncia,
nos termos do Regulamento; e (viii) serdo registradas em contas de depdsito
individualizadas, mantidas pelo Escriturador em nome dos respectivos titulares, a fim
de comprovar a propriedade das Novas Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo, sem
emissdo de certificados. Todas as Novas Cotas conferirdo aos seus titulares o direito de
auferir os rendimentos do Fundo, se houver. Sem prejuizo do disposto no subitem “(i)”
acima, ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo (a)o
Administrador ou a Gestora; (b) os sdcios, diretores e funcionarios do Administrador ou
da Gestora; (c) empresas ligadas ao Administrador ou a Gestora, seus sdcios, diretores
e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e
funcionarios; (e) o Cotista, na hipdtese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagdo de
bens de sua propriedade que concorram para a formagdo do patriménio do Fundo; e
(f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo. N&o se aplica o disposto
acima quando: (i) os unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos itens
(a) a (f); ou (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas,
manifestada na prépria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragado
que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dard a
permissdo de voto; ou (iii) todos os subscritores de cotas do Fundo forem condéminos
de bem com que concorreram para a integralizacdo de cotas do Fundo, podendo
aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o pardgrafo sexto do
artigo 82 da Lei n2 6.404/76, conforme o paragrafo segundo do artigo 12 da Instrucdo
CVM 472. De acordo com o disposto no artigo 22 da Lei n? 8.668, de 25 de junho de
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1993, conforme alterada, e no artigo 92 da Instrugao CVM 472, o Cotista ndo podera
requerer o resgate de suas cotas do Fundo; e

e Periodo de Distribuigdo: a Oferta terd inicio na data de divulgagdo do Antncio de Inicio,
em conformidade com o previsto no artigo 59 da Resolugdo CVM 160 (“Anuncio de
Inicio”). A distribuicdo das Novas Cotas da Oferta (incluindo as Novas Cotas do Lote
Adicional) devera ocorrer em até 180 (cento e oitenta) dias contados da divulgacdo do
Anuncio de Inicio da Oferta, nos termos do artigo 48 da Resolugdao CVM 160, observado
o disposto no paragrafo 42, do artigo 59, da Resolugao CVM 160.

As deliberacdes relacionadas acima deverao, ser tomadas pela maioria simples de votos dos
Cotistas presentes, cabendo a cada cota um voto, nos termos do artigo 20 da Instrucdo CVM
472.

O Administrador informa aos Cotistas que a Consulta Formal serd realizada exclusivamente por
meio de voto eletronico dos Cotistas ou de seus representantes legais por meio da plataforma
eletronica, até o dia 17 de novembro de 2023, através do link enviado pelo Administrador.

Caso ndo seja possivel o envio do voto via sistema/plataforma eletronica, o Administrador
possibilita que os votos sejam  encaminhados por meio do e-mail
adm.regulatorio@bancodaycoval.com.br, bem como os respectivos documentos de

identificacdo e/ou representacdo’.

Ressaltamos que, nos termos do Art. 22 da Instrugdo CVM 472, somente podem votar os Cotistas
inscritos no registro de Cotistas na data de envio desta Consulta Formal, seus representantes
legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

O resultado desta Consulta Formal sera apurado e divulgado até dia 20 de novembro de 2023.

Em caso de duvida, favor entrar em contato com o Administrador, por meio do e-mail
adm.fundos@bancodaycoval.com.br, para eventuais esclarecimentos adicionais, se
necessarios, bem como a exercer seu voto.

O Administrador ressalta que os documentos pertinentes a Consulta Formal estardo disponiveis
para consulta no portal da CVM e B3, Fundos Net (acessivel por meio do endereco
sistemas.cvm.gov.br), bem como no seguinte enderego eletrénico do Administrador:

www.daycoval.com.br (neste website clicar em “investimentos”, em seguida “Servico ao

1 (i) Para Cotistas Pessoas Fisicas: copia simples de um documento de identificagdo do qual conste a assinatura do Cotista, tal qual,
RG, RNE ou CNH; (ii) para Cotistas Pessoas Juridicas: copia do Ultimo estatuto ou contrato social consolidado e da documentagdo
societaria outorgando poderes de representagdo ao(s) signatdrio(s) da declaragdo referida no item 1 acima (e.g. ata de eleigdo dos
diretores e procuragdo ata de eleigdo dos diretores e/ou procuragdo com firma reconhecida); (iii) para Cotistas Fundos de
Investimento: cépia do ultimo regulamento consolidado do fundo, estatuto social ou contrato social de seu administrador ou gestor,
conforme o caso, além da documentagdo societdria do administrador ou gestor outorgando poderes de representagdo(s)
signatario(s) da declaragdo referida no item “a” acima. (iv) para Cotistas representados por procuragdo: o procurador devera enviar
a respectiva procuragdo contendo poderes especificos para a pratica do ato, com firma reconhecida ou acompanhada de documento
de identificagdo do signatdrio da procuragdo, lavrada ha menos de 1 (um) ano.
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mercado de Capitais”, em seguida “informacdes aos cotistas”, em seguida buscar pelo Nome ou

CNPJ do fundo).

Sendo o que nos cabia para o momento, ficamos a disposicdo de V. Sas. para eventuais

esclarecimentos que se facam necessarios.

S3o Paulo, 03 de novembro de 2023.

BANCO DAYCOVAL S.A.
Administrador do VALORA HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fil
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ANEXO |
Ao

BANCO DAYCOVAL S.A., na qualidade de Administrador do VALORA HEDGE FUND FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

Ref.: Manifestacao de Voto, Consulta Formal realizada em 03 de novembro de 2023

Em atengdo a Consulta Formal do VALORA HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FlI, inscrito no CNPJ/MF sob o n? 36.771.692/0001-19, realizada no dia 03 de
novembro de 2023, nos termos do regulamento do Fundo (“Consulta Formal”), manifesto meu

voto com relacdo a aprovagdo da Oferta.
(i) Sobre aaprovacao da Oferta, nos termos descritos na Consulta Formal:

[ 1] SIM, aprovo a realizacdo da Oferta;
[ 1 NAO,nio aprovo;
[ 1] Abstenho-me de votar;

[ 1] Abstenho-me de votar, por estar em situagdo de conflito de interesses, nos
termos da regulamentacdo aplicavel.

, de de 2023.

Assinatura

Nome do Cotista:
CPF/CNPJ:
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VALORA HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
CNPJ/MF n° 36.771.692/0001-19
Cddigo ISIN da Cotas: BRVGHFCTF005
Codigo de Negociacdo das Cotas na B3: VGHF11

PROCEDIMENTO DE CONSULTA FORMAL
INICIADO EM 03 DE NOVEMBRO DE 2023

TERMO DE APURACAO

Na qualidade de instituicdo administradora do VALORA HEDGE FUND FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII, fundo de investimento imobilidrio, constituido
sob a forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ/MF n® 36.771.692/0001-19
(“Fundo”), o BANCO DAYCOVAL S.A., instituicao financeira com sede na cidade de Sao
Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, 1.793, Bela Vista, CEP 01.311-200,
devidamente credenciada pela Comissao de Valores Mobilidrios ("CVM") para o exercicio
da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos
do Ato Declaratério n® 17.552, de 05 de dezembro de 2019, inscrita no Cadastro
Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda (“"CNPJ/ME”) sob o n©
62.232.889/0001-90, por meio deste instrumento, apura, na forma de sumario, o
resultado dos votos dos titulares de cotas de emissao do Fundo (“Cotas” e “Cotistas”,
respectivamente), no ambito de Assembleia Geral Extraordinaria do Fundo realizada de
forma ndo presencial, por meio da consulta formal enviada aos Cotistas pelo
Administrador no dia 03/11/2023, nos termos do Artigo 21 da Instrugdo CVM n© 472,
de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472" e “Consulta Formal”,
respectivamente).

Os Cotistas foram convocados a deliberar quanto:

1. Nos termos do Capitulo Oito do regulamento do Fundo (“Regulamento”) e,
conforme solicitacdo prévia da VALORA GESTAO DE INVESTIMENTOS LTDA., gestora
da carteira do Fundo (“Gestora”), aprovar a realizacao da 62 (sexta) emissao de cotas
do Fundo, a qual sera realizada por meio de oferta publica, a ser distribuida no ambito
da Resolugao CVM n° 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolucdo CVM 160"), e da Instrucao
CVM n° 472, a ser submetida a registro automatico perante a CVM (“Oferta”). As

caracteristicas da Oferta ora submetida a deliberacdo estdo descritas abaixo, sujeito
ainda, a complementagdo pelos documentos da Oferta:
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. Colocacao e Procedimento de Distribuicdo: a Oferta consistira na distribuicao
publica primaria das Novas Cotas (conforme adiante definido), no Brasil, sob a
coordenacdo de instituicdo intermediaria lider (*Coordenador Lider”), sob o regime de
melhores esforcos de colocacao (incluindo em relacao as Novas Cotas do Lote Adicional,
conforme adiante definido, caso emitidas), com a participacdao de determinadas
instituicdes intermediarias autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro,
credenciadas junto a B3 S.A. - Brasil, Bolsa & Balcao ("B3"”), convidadas a participar da
Oferta pelo Coordenador Lider, exclusivamente, para efetuar esforcos de colocagdo das
Novas Cotas junto aos investidores (“Participantes Especiais” e, em conjunto com o
Coordenador Lider, as “Instituicoes Participantes da Oferta”), nos termos da Resolugao
CVM 160, da Instrugdo CVM 472 e demais leis e regulamentacoes aplicaveis, observado
o plano de distribuicao da Oferta descrito e detalhado nos documentos da Oferta;

o Registro: a Oferta serd submetida ao rito de registro automatico de distribuicao,
no ambito do artigo 26, inciso VII, da Resolugcdo CVM 160, observados os demais
requisitos previstos na Resolugdo CVM 160;

o Namero da Emissao: a emissao representara a 62 (sexta) emissao de cotas do
Fundo (“Sexta Emissao”);

. Montante Inicial da Oferta: o volume de, inicialmente, até
R$ 1.200.000.008,70 (um bilhdo, duzentos milhdes e oito reais e setenta centavos),
sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria e sem considerar as Novas Cotas do Lote
Adicional, observado que o valor exato podera ser alterado, tendo em vista que serd
calculado a partir da fixacdo do Preco de Emissdo previamente a divulgacdo do Anuncio
de Inicio e retificado mediante ato do Administrador (*Montante Inicial da Oferta”),
podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude da opgao de Lote
Adicional (conforme abaixo definido); ou (ii) diminuido em virtude da distribuicao
parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme adiante definido);

. Montante Minimo da Oferta: o montante minimo da Oferta é de 53.763.441
(cinquenta e trés milhoes, setecentas e sessenta e trés mil, quatrocentas e quarenta e
uma) Novas Cotas, correspondente a R$ 500.000.001,30 (quinhentos milhdes, um real
e trinta centavos) sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, observado que o valor
exato podera ser alterado, tendo em vista que sera calculado a partir da fixagdo do Preco
de Emissdo previamente a divulgagdo do Anuncio de Inicio e retificado mediante ato do
Administrador (“Montante Minimo da Oferta”). Observada a colocacdo do Montante

Minimo da Oferta, as Novas Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e
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integralizadas durante o periodo de distribuicio deverdo ser canceladas pelo
Administrador. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, o Administrador e a
Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderdo encerrar a Oferta a
qualquer momento;

o Quantidade de Novas Cotas: a Oferta é composta, inicialmente, por
129.032.259 (cento e vinte e nove milhdes, trinta e duas mil, duzentas e cinquenta e
nove) Novas Cotas, sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional, caso emitidas,
podendo referido montante ser (i) aumentado em decorréncia das Novas Cotas do Lote
Adicional; ou (ii) diminuido em virtude da distribuicao parcial, desde que observado o
Montante Minimo da Oferta (“Novas Cotas”);

o Lote Adicional: o Montante Inicial da Oferta e a quantidade de Novas Cotas
inicialmente ofertadas poderdao ser aumentados em até 25% (vinte e cinco por cento)
em relacdo ao Montante Inicial da Oferta, em funcdo do exercicio da opgcado de emissao
de Novas Cotas adicionais, nos termos do artigo 50 da Resolugao CVM 160 (“Lote
Adicional”), ou seja, em até 32.258.064 (trinta e duas milhGes, duzentas e cinquenta e
oito mil e sessenta e quatro) Novas Cotas, o que corresponde a R$ 299.999.995,20
(duzentos e noventa e nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e
noventa e cinco reais e vinte centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria,
observado que o valor exato podera ser alterado, tendo em vista que sera calculado a
partir da fixacdo do Preco de Emissdo previamente a divulgacdo do Andncio de Inicio e
retificado mediante ato do Administrador, a serem emitidas nas mesmas condicbes e
com as mesmas caracteristicas das Novas Cotas inicialmente ofertadas, sendo certo que
a definicdo acerca do exercicio da opcao de emissao das Novas Cotas do Lote Adicional
ocorrera na data do procedimento de alocagdo, sem a necessidade de novo pedido de
registro da Oferta @ CVM ou modificacdo dos termos da emissdo e da Oferta. As Novas
Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, serdo destinadas a atender um eventual excesso
de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta. Aplicar-se-3ao as Novas
Cotas oriundas do exercicio da opgao de Lote Adicional, caso venham a ser emitidas, as
mesmas condicdes e preco das Novas Cotas inicialmente ofertadas, sendo que a oferta
das Novas Cotas do Lote Adicional também sera conduzida sob o regime de melhores
esforgos de colocagdo, sob a lideranga do Coordenador Lider e a participagdao dos
Participantes Especiais;

o Lote Suplementar: ndo serd outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a
opgao de distribuicao de lote suplementar para fins de estabilizagdo do preco das Novas
Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolugao CVM 160;
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o Preco de Emissao: o preco de emissdo sera de R$ 9,30 (nove reais e trinta
centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, com base no valor
patrimonial das cotas do Fundo em 30 de setembro de 2023, representado pelo
guociente entre o valor do patriménio liquido contdabil atualizado do Fundo € o numero
de cotas ja emitidas, nos termos do artigo 8.1.3, inciso (i), do Regulamento do Fundo
(“Preco de Emissao”), observado que o referido Prego de Emissdo podera ser atualizado
previamente a divulgacdo do Anuncio de Inicio e retificado mediante ato do
Administrador e, neste caso, sera equivalente ao ultimo valor patrimonial divulgado das
cotas do Fundo no fechamento de més civil. O Preco de Emissdo, caso atualizado, sera
fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dara com a divulgagdo do Anlncio de
Encerramento;

. Taxa de Distribuicdo Primaria: o Fundo cobrarda uma taxa de distribuicdo
primaria no ambito da Oferta, equivalente a R$ 0,10 (dez centavos) por Nova Cota, a
ser pago pelos Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de
Preferéncia) adicionalmente ao Preco de Emissdo das Novas Cotas, observado que o
valor exato poderd ser alterado, tendo em vista que sera calculado a partir da fixagao
do Preco de Emissdo previamente a divulgacdo do Anuncio de Inicio e retificado mediante
ato do Administrador. O montante captado a partir dos recursos pagos pelos Investidores
a titulo de Taxa de Distribuicdo Primaria sera utilizado para pagamento da totalidade ou
de parte dos custos da Oferta, conforme venha a ser definido nos documentos da Oferta,
sendo certo que (i) eventual saldo positivo da Taxa de Distribuicdo Primaria sera
incorporado ao patrimoénio do Fundo; e (ii) eventuais custos e despesas da Oferta nao
arcados pela Taxa de Distribuicdo Primaria serdo de responsabilidade da Gestora (“Taxa
de Distribuicdo Primaria”);

. Prego de Subscricao: o preco de subscricdo de cada Nova Cota correspondera
ao Preco de Emissdo, acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria, equivalente a R$ 9,40
(nove reais e quarenta centavos), observado que o valor exato podera ser alterado,
tendo em vista que sera calculado a partir da fixacdo do Preco de Emissdo previamente
a divulgacao do Anuncio de Inicio e retificado mediante ato do Administrador (“Preco de

Subscricao”);

o Investimento Minimo por Investidor: o valor minimo a ser subscrito por cada
Investidor no contexto da Oferta serd de 538 (quinhentas e trinta e oito) Novas Cotas,
totalizando a importancia de R$ 5.003,40 (cinco mil e trés reais e quarenta centavos)
por Investidor, sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, e R$ 5.057,20 (cinco mil
e cinguenta e sete reais e vinte centavos), considerando a Taxa de Distribuigdo Primaria,
observado que o valor exato podera ser alterado, tendo em vista que sera calculado a
partir da fixacdo do Preco de Emissdo previamente a divulgacdo do Anlncio de Inicio e
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retificado mediante ato do Administrador (“Investimento Minimo por Investidor”),
observado os casos a serem dispostos nos documentos da Oferta. O Investimento
Minimo por Investidor ndo é aplicavel aos Cotistas do Fundo quando do exercicio do
Direito de Preferéncia;

. Taxa de Ingresso e Saida: exceto pela Taxa de Distribuicdo Primaria, ndo sera
cobrada taxa de ingresso ou de saida dos subscritores das Novas Cotas objeto da Oferta;

o Distribuicdo Parcial: serd admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da
Resolugao CVM 160, a distribuicdo parcial das Novas Cotas ("Distribuicao Parcial”), desde
que atingido o Montante Minimo da Oferta;

o Destinacao dos Recursos: observada a politica de investimentos do Fundo, os
limites de concentracdo e os critérios de elegibilidade previstos no Capitulo 4 do
Regulamento, os recursos liquidos da Oferta, inclusive os recursos provenientes da
eventual emissdao de Novas Cotas do Lote Adicional, serdo aplicados, de forma ativa e
discricionaria sob a gestdo da Gestora, objetivando, fundamentalmente, auferir
rendimentos e/ou ganho de capital por meio do investimento e, conforme o caso,
desinvestimento, em Ativos-Alvo e Ativos de Liquidez (conforme definidos no
Regulamento). Observados os limites de concentracdo e os critérios de elegibilidade
constantes do artigo 4.3 e seguintes do Regulamento, as disponibilidades financeiras do
Fundo que, temporariamente, ndao estejam aplicadas em Ativos-Alvo, nos termos do
Regulamento, poderdo ser aplicadas em Ativos de Liquidez;

. NUumero de Séries: Série Unica;

. Negociacao e Custddia das Novas Cotas no Mercado: as Novas Cotas
ofertadas serdo depositadas para: (i) distribuicdo e liquidacdo no mercado primario por
meio do “Sistema DDA - Sistema de Distribuicao de Ativos” ("DDA"); e (ii) negociagao
e liquidacao no mercado secundario por meio do mercado de bolsa; ambos administrados
e operacionalizados pela B3, ambiente no qual as Novas Cotas serdo liquidadas e
custodiadas;

. Procedimento de Distribuicido e Integralizagdao: as Novas Cotas serdo
subscritas durante todo o Periodo de Distribuigdo utilizando-se os procedimentos do
DDA. Os Investidores integralizardo as Novas Cotas, a vista, pelo Preco de Subscrigao,
em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis, na Data de
Liquidagdao da Oferta, junto as Instituicdes Participantes da Oferta, de acordo com as
normas de liquidagdo e procedimentos aplicaveis da B3, observada a possibilidade de
integralizagdao das Novas Cotas, por determinados Investidores, mediante a
compensacgdo de créditos por eles detidos contra o Fundo;
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. Tipo de Distribuicdo: Primaria;

. Puablico-Alvo da Oferta: a Oferta é destinada a investidores em geral, conforme
definicdo nos documentos da Oferta e, em qualquer caso, que se enquadrem no publico-
alvo do Fundo, conforme previsto no Regulamento (“Investidores”); e

Nos termos da regulamentacdao em vigor, podera ser aceita a participacao de pessoas
vinculadas na Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um
terco) a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta (sem considerar as Novas Cotas
do Lote Adicional), ndo sera permitida a colocagdo de Novas Cotas a pessoas vinculadas,
e as ordens de investimento enviadas por pessoas vinculadas serdo automaticamente
canceladas, nos termos do artigo 56 da Resolucdo CVM 160, sendo certo que esta regra
ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia;

. Direito de Preferéncia: € assegurado aos Cotistas que possuam cotas do Fundo
no 3° (terceiro) Dia Util a contar da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio da Oferta,
devidamente integralizadas, e que estejam em dia com suas obrigacdes para com o
Fundo, o direito de preferéncia na subscricdo das Novas Cotas inicialmente ofertadas,
até a proporcdao do niumero de Novas Cotas integralizadas e detidas por cada Cotista no
30 (terceiro) Dia Util a contar da data de divulgacdo do antncio de inicio da Oferta
(“Direito de Preferéncia”), conforme aplicacdo do fator de proporcdo para subscricao de
Novas Cotas a ser descrito nos documentos da Oferta (“Fator de Proporcdo para
Subscricao de Novas Cotas”). O percentual de Novas Cotas objeto da Oferta a que cada
Cotista tem Direito de Preferéncia sera proporcional a quantidade de cotas do Fundo que
este detiver no 3° (terceiro) Dia Util a contar da data de divulgacdo do AnUncio de Inicio,
em relagdo a totalidade de cotas do Fundo em circulagdo nessa mesma data, conforme

aplicacao do Fator de Proporgcao para Subscricao de Novas Cotas durante o prazo para
exercicio do Direito de Preferéncia. A quantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita
por cada Cotista no ambito do Direito de Preferéncia devera corresponder sempre a um
numero inteiro, ndo sendo admitida a subscrigdo de fragdo de Novas Cotas, observado
gue eventuais arredondamentos serao realizados pela exclusao da fracao, mantendo-se
o numero inteiro (arredondamento para baixo). Ndo havera aplicacdo minima para a
subscricdo de Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia. Nao sera
permitido aos Cotistas ceder, total ou parcialmente, a titulo oneroso ou gratuito, seu
Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros (cessionarios). Os demais
procedimentos aplicaveis ao Direito de Preferéncia serdo divulgados pelo Administrador
por meio de fato relevante;

o Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional: ndo havera
exercicio de Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional;
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o Direitos, Vantagens e Restricoes das Novas Cotas: as Novas Cotas do Fundo
(i) sdo emitidas em classe Unica (ndo existindo diferencas acerca de qualquer vantagem
ou restricdo entre as Novas Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos
politicos, patrimoniais e econdmicos, sendo que cada Nova Cota confere ao seu titular o
direito a um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo, (ii) correspondem a
fragoes ideais do patrimdnio liquido do Fundo; (iii) ndo sdo resgataveis; (iv) terdo a
forma escritural e nominativa; (v) conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente
subscritas e integralizadas, direito de participar, integralmente, em quaisquer
rendimentos do Fundo, se houver; (vi) ndo conferem aos seus titulares propriedade
sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo ou sobre fracdo ideal desses ativos;
(vii) no caso de emissao de novas Cotas pelo Fundo, conferirao aos seus titulares direito
de preferéncia, nos termos do Regulamento; e (viii) serdo registradas em contas de
deposito individualizadas, mantidas pelo Escriturador em nome dos respectivos titulares,
a fim de comprovar a propriedade das Novas Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo,
sem emissao de certificados. Todas as Novas Cotas conferirao aos seus titulares o direito
de auferir os rendimentos do Fundo, se houver. Sem prejuizo do disposto no subitem
“(i)” acima, nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo (a) o
Administrador ou a Gestora; (b) os sdcios, diretores e funcionarios do Administrador ou
da Gestora; (c) empresas ligadas ao Administrador ou a Gestora, seus sécios, diretores
e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus soécios, diretores e
funcionarios; (e) o Cotista, na hipotese de deliberacdo relativa a laudos de avaliagdo de
bens de sua propriedade que concorram para a formacdao do patriménio do Fundo; e
(f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo. N3o se aplica o disposto
acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos itens
(a) a (f); ou (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas,
manifestada na prépria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragao
que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissao
de voto; ou (iii) todos os subscritores de cotas do Fundo forem condéminos de bem com
gue concorreram para a integralizacao de cotas do Fundo, podendo aprovar o laudo,
sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo sexto do artigo 8° da Lei n®
6.404/76, conforme o paragrafo segundo do artigo 12 da Instrucao CVM 472. De acordo
com o disposto no artigo 2° da Lei n© 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada,
e no artigo 9° da Instrugdo CVM 472, o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas
cotas do Fundo; e

. Periodo de Distribuigao: a Oferta tera inicio na data de divulgagdo do Anuncio
de Inicio, em conformidade com o previsto no artigo 59 da Resolugdo CVM 160 (*Anuncio
de Inicio”). A distribuicdo das Novas Cotas da Oferta (incluindo as Novas Cotas do Lote
Adicional) devera ocorrer em até 180 (cento e oitenta) dias contados da divulgacdo do
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Anuncio de Inicio da Oferta, nos termos do artigo 48 da Resolucao CVM 160, observado
o disposto no paragrafo 49, do artigo 59, da Resolucdao CVM 160.

Apés andlises das repostas dos Cotistas do Fundo a Consulta Formal, foi apurado o
seguinte resultado:

ITEM APROVO NAO APROVO ABSTENGCAO

1. 69,44% 11,52% 19,04%

Diante das respostas recepcionadas, A MATERIA FOI APROVADA pelos votos
favoraveis da maioria simples dos votos dos Cotistas que responderam a Consulta
Formal.

O Administrador esclarece que as cotas de titularidade dos Cotistas que se declararam

em situacdo de conflito de interesse para exercer seu direito de voto nas deliberacoes
da Consulta Formal ndo foram consideradas para no calculo dos quéruns acima.

Sao Paulo, 20 de novembro de 2023.

BANCO DAYCOVAL S.A.
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ATO DO ADMINISTRADOR DO VALORA HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII

BANCO DAYCOVAL S.A., instituicdo financeira com sede na cidade de S3o Paulo, estado de Sao
Paulo, na Avenida Paulista, n2 1.793, 22 andar, Cerqueira César, CEP 01311-200, inscrito no
Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n?
62.232.889/0001-90, devidamente credenciada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”)
para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos
termos do Ato Declaratdrio n2 17.552, de 05 de dezembro de 2019, na qualidade de instituicdo
administradora (“Administrador”) do VALORA HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FlI, fundo de investimento imobilidrio, constituido sob a forma de condominio
fechado, inscrito no CNPJ n? 36.771.692/0001-19 (“Fundo”), resolve o quanto segue:

Definir, nos termos aprovados pelos Cotistas do Fundo na Assembleia Geral Extraordinaria do
Fundo, realizada de forma ndo presencial, por meio do procedimento de consulta formal, cujo
resultado foi divulgado em 20 de novembro de 2023, nos termos do Artigo 21 da Instrucdao CVM
n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472”), conforme alterada,
os termos e condi¢des da Oferta (conforme adiante definido), no dmbito da realizacdo da 62

(sexta) emissdao de cotas do Fundo, conforme disposto no capitulo 8 do regulamento do Fundo
(“Regulamento”), a qual sera realizada por oferta publica, a ser distribuida no ambito da
Resolu¢do CVM n2 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolucdo CVM 160”), e da Instrugdo CVM n2
472, a ser submetida a registro automatico perante a CVM (“Oferta”).

As caracteristicas da Oferta sao ora aprovadas nos termos do suplemento constante no Anexo |
ao presente instrumento, sujeito a complementacdo pelos documentos da Oferta

(“Suplemento”).

S3o Paulo, 21 de novembro de 2023.

BANCO DAYCOVAL S.A.
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ANEXO | AO ATO DO ADMINISTRADOR DO
VALORA HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl SUPLEMENTO DA 62
EMISSAO DE COTAS

Exceto se disposto de forma diversa, aplicam-se a este Suplemento os mesmos termos e
definicOes estabelecidos no Regulamento.

Colocacao e Procedimento de Distribui¢dao: a Oferta consistird na distribuicdao publica primaria
das Novas Cotas (conforme adiante definido), no Brasil, sob a coordenacdo do Coordenador
Lider, conforme abaixo definido, sob o regime de melhores esforcos de colocacgdo (incluindo em
relagdo as Novas Cotas do Lote Adicional, conforme adiante definido, caso emitidas), com a
participacdo de determinadas instituicGes intermedidrias autorizadas a operar no mercado de
capitais brasileiro, credenciadas junto a B3 S.A. — Brasil, Bolsa & Balcdo (“B3”), convidadas a
participar da Oferta pelo Coordenador Lider, exclusivamente, para efetuar esforcos de
colocagdo das Novas Cotas junto aos investidores (“Participantes Especiais” e, em conjunto com

o Coordenador Lider, as “Instituicdes Participantes da Oferta”), nos termos da Resolu¢cdo CVM

160, da Instrucdo CVM 472 e demais leis e regulamentacoes aplicaveis, observado o plano de
distribuicdo da Oferta descrito e detalhado nos documentos da Oferta;

Registro: a Oferta sera submetida ao rito de registro automatico de distribui¢do, no ambito do
artigo 26, inciso VI, da Resolugdo CVM 160, observados os demais requisitos previstos na
Resolugao CVM 160;

Numero da Emissdo: a presente emissdo representa a 62 (sexta) emissdo de Novas Cotas do
Fundo (“Sexta Emissdo”);

Montante Inicial da Oferta: o volume de, inicialmente, até RS 1.200.000.001,66 (um bilh3o,
duzentos milhGes e um real e sessenta e seis centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo
Primaria e sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional (“Montante Inicial da Oferta”),

podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude da opgdo de Lote Adicional
(conforme abaixo definido); ou (ii) diminuido em virtude da distribuicdo parcial, desde que
observado o Montante Minimo da Oferta (conforme adiante definido);

Montante Minimo da Oferta: o montante minimo da Oferta é de 54.406.965 (cinquenta e
quatro milhGes, quatrocentos e seis mil, novecentas e sessenta e cinco) Novas Cotas,
correspondente a RS 500.000.008,35 (quinhentos milhdes e oito reais e trinta e cinco centavos)
sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria (“Montante Minimo da Oferta”). Observada a

colocacdo do Montante Minimo da Oferta, as Novas Cotas que ndo forem efetivamente
subscritas e integralizadas durante o periodo de distribuicdo deverao ser canceladas pelo
Administrador. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, o Administrador e a Gestora,
de comum acordo com o Coordenador Lider, poderdo encerrar a Oferta a qualquer momento;
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Quantidade total de Novas Cotas da Oferta: a Oferta é composta, inicialmente, por 130.576.714
(cento e trinta milhGes, quinhentas e setenta e seis mil, setecentas e quatorze) Novas Cotas,
sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, podendo referido montante ser
(i) aumentado em decorréncia das Novas Cotas do Lote Adicional; ou (ii) diminuido em virtude
da distribuicdo parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta (“Novas Cotas”);

Lote Adicional: o Montante Inicial da Oferta e a quantidade de Novas Cotas inicialmente
ofertadas poderdo ser aumentados em até 25% (vinte e cinco por cento) em relacdo ao
Montante Inicial da Oferta, em funcdo do exercicio da op¢do de emissdao de Novas Cotas

|II

adicionais, nos termos do artigo 50 da Resolu¢do CVM 160 (“Lote Adicional”), ou seja, em até
32.644.178 (trinta e duas milhdes, seiscentas e quarenta e quatro mil, cento e setenta e oito)
Novas Cotas, o que corresponde a R$299.999.995,82 (duzentas e noventa e nove milhdes,
novecentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa e cinco reais e oitenta e dois centavos),
sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, a serem emitidas nas mesmas condigdes e com
as mesmas caracteristicas das Novas Cotas inicialmente ofertadas, sendo certo que a definicao
acerca do exercicio da op¢do de emissdo das Novas Cotas do Lote Adicional ocorrera na data do
procedimento de alocagao, sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou
modificagdo dos termos da emissdo e da Oferta. As Novas Cotas do Lote Adicional, caso emitidas,
serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no
decorrer da Oferta. Aplicar-se-do as Novas Cotas oriundas do exercicio da op¢do de Lote
Adicional, caso venham a ser emitidas, as mesmas condi¢des e preco das Novas Cotas
inicialmente ofertadas, sendo que a oferta das Novas Cotas do Lote Adicional também sera
conduzida sob o regime de melhores esfor¢cos de colocagao, sob a lideran¢a do Coordenador
Lider e a participacado dos Participantes Especiais;

Lote Suplementar: ndo serd outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opg¢do de distribuicdo
de lote suplementar para fins de estabilizacdo do preco das Novas Cotas, nos termos do artigo
51 da Resolugao CVM 160;

Preco de Emissdo: o preco de emiss3o serd de RS 9,19 (nove reais e dezenove centavos), sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, com base no valor patrimonial das cotas do Fundo
em 31 de outubro de 2023, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido
contabil atualizado do Fundo e o nimero de cotas ja emitidas, nos termos do artigo 8.1.3, inciso
(i), do Regulamento do Fundo (“Preco de Emissdo”). O Prego de Emissdo sera fixo até a data de

encerramento da Oferta, que se dara com a divulgagao do Anuncio de Encerramento;

Taxa de Distribui¢ao Primaria: o Fundo cobrara uma taxa de distribui¢cdo primaria no ambito da
Oferta, equivalente a R$0,10 (dez centavos) por Nova Cota, a ser pago pelos Investidores
(inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia) adicionalmente ao Pre¢o de
Emissdo das Novas Cotas. O montante captado a partir dos recursos pagos pelos Investidores a
titulo de Taxa de Distribuicdo Primaria serd utilizado para pagamento da totalidade ou de parte
dos custos da Oferta, conforme venha a ser definido nos documentos da Oferta, sendo certo
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que (i) eventual saldo positivo da Taxa de Distribuicdo Primaria serd incorporado ao patrimonio
do Fundo; e (ii) eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribuicdo
Primaria serdo de responsabilidade da Gestora (“Taxa de Distribuicdo Primaria”);

Pre¢o de Subscricdo: o preco de subscricdo de cada Nova Cota corresponderd ao Preco de
Emissdo, acrescido da Taxa de Distribuicdo Primadria, equivalente a RS 9,29 (nove reais e vinte e
nove centavos) (“Preco de Subscricdo”);

Investimento Minimo por Investidor: o valor minimo a ser subscrito por cada Investidor no
contexto da Oferta serd de 545 (quinhentas e quarenta e cinco) Novas Cotas, totalizando a
importancia de RS 5.008,55 (cinco mil e oito reais e cinquenta e cinco centavos) por Investidor,
sem considerar a Taxa de Distribui¢cdo Primaria, e RS 5.063,05 (cinco mil e sessenta e trés reais
e cinco centavos), considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria (“Investimento Minimo por

Investidor”), observado os casos a serem dispostos nos documentos da Oferta. O Investimento
Minimo por Investidor ndo é aplicavel aos Cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito de
Preferéncia;

Taxa de Ingresso e Saida: exceto pela Taxa de Distribuicdo Primaria, ndo serd cobrada taxa de
ingresso ou de saida dos subscritores das Novas Cotas objeto da Oferta;

Distribuicdao Parcial: serd admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolu¢ao CVM 160, a

I”

distribuicdo parcial das Novas Cotas (“Distribuicdo Parcial”), desde que atingido o Montante

Minimo da Oferta;

Destinacdao dos Recursos: observada a politica de investimentos do Fundo, os limites de
concentragao e os critérios de elegibilidade previstos no Capitulo 4 do Regulamento, os recursos
liguidos da Oferta, inclusive os recursos provenientes da eventual emissdo de Novas Cotas do
Lote Adicional, serdo aplicados, de forma ativa e discricionaria sob a gestdo da Gestora,
objetivando, fundamentalmente, auferir rendimentos e/ou ganho de capital por meio do
investimento e, conforme o caso, desinvestimento, em Ativos-Alvo e Ativos de Liquidez
(conforme definidos no Regulamento). Observados os limites de concentracdo e os critérios de
elegibilidade constantes do artigo 4.3 e seguintes do Regulamento, as disponibilidades
financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos-Alvo, nos termos
do Regulamento, poderdo ser aplicadas em Ativos de Liquidez;

NuUmero de Séries: Série Unica;

Negociacdo e Custddia das Novas Cotas no Mercado: as Novas Cotas ofertadas serdo
depositadas para: (i) distribuicdo e liquidagdo no mercado primdrio por meio do “Sistema DDA
— Sistema de Distribuicdo de Ativos” (“DDA”); e (ii) negociacdo e liquidagdo no mercado
secunddrio por meio do mercado de bolsa; ambos administrados e operacionalizados pela B3,
ambiente no qual as Novas Cotas serdo liquidadas e custodiadas;
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Procedimento de Distribuicdo e Integralizagdo: as Novas Cotas serdo subscritas durante todo o
Periodo de Distribuicdo utilizando-se os procedimentos do DDA. Os Investidores integralizarao
as Novas Cotas, a vista, pelo Preco de Subscricdo, em moeda corrente nacional, em recursos
imediatamente disponiveis, na Data de Liquidacdo da Oferta, junto as InstituicGes Participantes
da Oferta, de acordo com as normas de liquidacdo e procedimentos aplicaveis da B3, observada
a possibilidade de integralizacdo das Novas Cotas, por determinados Investidores, mediante a
compensacao de créditos por eles detidos contra o Fundo;

Tipo de Distribuigao: Primaria;

Publico-Alvo da Oferta: a Oferta é destinada a investidores em geral, conforme defini¢ao nos
documentos da Oferta e, em qualquer caso, que se enquadrem no publico-alvo do Fundo,
conforme previsto no Regulamento (“Investidores”); e

Nos termos da regulamentacdo em vigor, podera ser aceita a participacdo de pessoas vinculadas
na Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade
de Novas Cotas objeto da Oferta (sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional), ndo sera
permitida a colocagdo de Novas Cotas a pessoas vinculadas, e os documentos de aceitagdo
enviados por pessoas vinculadas serdo automaticamente cancelados, nos termos do artigo 56
da Resolugdo CVM 160, sendo certo que esta regra nao é aplicavel ao Direito de Preferéncia;

Direito de Preferéncia: é assegurado aos Cotistas que possuam cotas do Fundo no 32 (terceiro)
Dia Util a contar da data de divulgacio do Anuncio de Inicio da Oferta, devidamente
integralizadas, e que estejam em dia com suas obriga¢cdes para com o Fundo, o direito de
preferéncia na subscricdo das Novas Cotas inicialmente ofertadas, até a propor¢do do nimero
de Cotas integralizadas e detidas por cada Cotista no 32 (terceiro) Dia Util a contar da data de
divulgacdo do anuncio de inicio da Oferta (“Direito de Preferéncia”), conforme aplicacdo do fator

de proporgdo para subscricdo de Novas Cotas a ser descrito nos documentos da Oferta (“Fator
de Proporcdo para Subscricdo de Novas Cotas”). O percentual de Novas Cotas objeto da Oferta

a que cada Cotista tem Direito de Preferéncia sera proporcional a quantidade de cotas do Fundo
que este detiver no 32 (terceiro) Dia Util a contar da data de divulgagdo do Antncio de Inicio,
em relagao a totalidade de cotas do Fundo em circulagao nessa mesma data, conforme aplicagao
do Fator de Proporgdo para Subscricdo de Novas Cotas durante o prazo para exercicio do Direito
de Preferéncia. A quantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito
do Direito de Preferéncia devera corresponder sempre a um ndmero inteiro, ndo sendo admitida
a subscricdo de fracdo de Novas Cotas, observado que eventuais arredondamentos serdo
realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para
baixo). Ndo havera aplicacdo minima para a subscricdo de Novas Cotas no ambito do exercicio
do Direito de Preferéncia. Nao serd permitido aos Cotistas ceder, total ou parcialmente, a titulo
oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros (cessionarios).
Os demais procedimentos aplicaveis ao Direito de Preferéncia serdo divulgados pela
Administradora por meio de fato relevante;
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Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional: ndo havera exercicio de Direito de
Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional;

Direitos, Vantagens e Restricoes das Novas Cotas: as Novas Cotas do Fundo (i) sdo emitidas em
classe Unica (ndo existindo diferencas acerca de qualquer vantagem ou restricao entre as Novas
Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos, patrimoniais e econGmicos,
sendo que cada Nova Cota confere ao seu titular o direito a um voto nas Assembleias Gerais de
Cotistas do Fundo, (ii) correspondem a frag¢des ideais do patriménio liquido do Fundo; (iii) ndo
sdo resgataveis; (iv) terdo a forma escritural e nominativa; (v) conferirdo aos seus titulares,
desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar, integralmente, em
quaisquer rendimentos do Fundo, se houver; (vi) ndo conferem aos seus titulares propriedade
sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo ou sobre fracdo ideal desses ativos; (vii) no caso
de emissdo de novas Cotas pelo Fundo, conferirdo aos seus titulares direito de preferéncia, nos
termos do Regulamento; e (viii) serdo registradas em contas de depdsito individualizadas,
mantidas pelo Escriturador em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a
propriedade das Novas Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo, sem emissdo de certificados.
Todas as Novas Cotas conferirdo aos seus titulares o direito de auferir os rendimentos do Fundo,
se houver. Sem prejuizo do disposto no subitem “(i)” acima, ndo podem votar nas Assembleias
Gerais de Cotistas do Fundo (a) o Administrador ou a Gestora; (b) os sécios, diretores e
funcionarios do Administrador ou da Gestora; (c) empresas ligadas ao Administrador ou a
Gestora, seus sdcios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus
socios, diretores e funciondrios; (e) o Cotista, na hipétese de deliberacdo relativa a laudos de
avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para a formacao do patrimonio do Fundo;
e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo. Nao se aplica o disposto acima
quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos itens (a) a (f); ou
(ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria
Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente
a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissao de voto; ou (iii) todos os subscritores
de cotas do Fundo forem condéminos de bem com que concorreram para a integralizacdo de
cotas do Fundo, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o
paragrafo sexto do artigo 82 da Lei n? 6.404/76, conforme o paragrafo segundo do artigo 12 da
Instrugdo CVM 472. De acordo com o disposto no artigo 22 da Lei n2 8.668, de 25 de junho de
1993, conforme alterada, e no artigo 92 da Instrucdo CVM 472, o Cotista ndo podera requerer o
resgate de suas cotas do Fundo;

Periodo de Distribuicdao: a Oferta tera inicio na data de divulga¢do do Anuncio de Inicio, em
conformidade com o previsto no artigo 59 da Resolugdo CVM 160 (“Anuncio de Inicio”). A

distribuicdo das Novas Cotas da Oferta (incluindo as Novas Cotas do Lote Adicional) deverd
ocorrer em até 180 (cento e oitenta) dias contados da divulga¢do do Anudncio de Inicio da Oferta,
nos termos do artigo 48 da Resolugao CVM 160, observado o disposto no pardgrafo 42, do artigo
59, da Resolugcdo CVM 160; e
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Coordenador Lider: XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., institui¢do integrante do sistema de distribui¢do de valores mobiliarios, com
escritério na cidade de Sao Paulo, estado de S3o Paulo, Avenida Presidente Juscelino Kubitschek,
n°® 1909, Torre Sul, 292 e 302 andares, CEP 04543-010, inscrita no CNPJ sob o n2
02.332.886/0011-78 (“Coordenador Lider”). O Coordenador Lider podera contratar, direta ou
indiretamente, terceiros integrantes do sistema de distribuicdo para integrar o consdrcio de

distribuicdo das Novas Cotas da Sexta Emissdo.
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VALORA HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fil
CNPJ n2 36.771.692/0001-19
Codigo ISIN n2 BRVGHFCTFO05

Cddigo de Negociagdo na B3: VGHF11

FATO RELEVANTE

O BANCO DAYCOVAL S.A,, instituicdo financeira com sede na cidade de S3o Paulo, estado de
Sao Paulo, na Avenida Paulista, n? 1.793, 22 andar, Cerqueira César, CEP 01311-200, inscrito no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n2
62.232.889/0001-90, devidamente credenciada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”)
para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos
termos do Ato Declaratério n2 17.552, de 05 de dezembro de 2019, na qualidade de instituicao
administradora (“Administrador”) do VALORA HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FlI, fundo de investimento imobilidrio, constituido sob a forma de condominio
fechado, inscrito no CNPJ sob o0 n? 36.771.692/0001-19 (“Fundo”), serve-se do presente para
comunicar os cotistas do Fundo (“Cotistas”) e o mercado em geral quanto segue:

(i) nos termos do Capitulo Oito do regulamento do Fundo (“Regulamento”) e conforme
solicitacdo prévia da Valora Gestdo de Investimentos Ltda., gestora da carteira do Fundo
(“Gestora”), foi proposto pelo Administrador, em 03 de novembro de 2023 e aprovado por
Assembleia Geral Extraordindria de Cotistas, cujo resultado foi divulgado no dia 20 de novembro
de 2023 (“AGE”), a realizacdo da 62 (sexta) emissdo de cotas do Fundo, a qual sera realizada por
meio de oferta publica, a ser distribuida sob o regime de melhores esforgos de colocagao, nos
termos da Resolugdo CVM n2 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM
160”), e da Instrucdo CVM n? 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo
CVM 472"), sob o rito de registro automatico (“Sexta Emissdo” e “Oferta”, respectivamente),

conforme formalizagdo do Administrador dos respectivos termos e condigdes, nesta data, por
meio de ato proprio (“Ato do Administrador” e, quando em conjunto com a AGE, os “Atos de

Aprovacdo da Oferta”). A Oferta compreenderd a emissao de, inicialmente, 130.576.714 (cento

e trinta milhGes, quinhentas e setenta e seis mil, setecentas e quatorze) novas cotas, sem
considerar as Novas Cotas do Lote Adicional (conforme abaixo definido), em classe e série Unicas
(“Novas Cotas”), nominativas, escriturais, todas com valor nominal unitdrio de R$9,19 (nove
reais e dezenove centavos) (“Preco de Emissdo”), na data da primeira integralizagcdo de Novas

Cotas, perfazendo o montante total de, inicialmente, RS 1.200.000.001,66 (um bilhdo, duzentos
milhdes e um real e sessenta e seis centavos), sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional
e sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria (conforme abaixo definido) (“Montante Inicial

da Oferta”), em regime de melhores esforgos de colocacdo, nos termos da Resolugdo CVM 160
e da Instrugao CVM 472. O Prego de Emissao foi fixado com base no valor patrimonial das cotas
do Fundo em 31 de outubro de 2023, representado pelo quociente entre o valor do patrimoénio
liguido contabil atualizado do Fundo e o nimero de cotas ja emitidas nos termos do artigo 8.1.3,
inciso (i), do Regulamento e sera fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dard com a
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divulgacdo do Anuncio de Encerramento. O Fundo poderd, por meio da Gestora e do
Administrador, em comum acordo com o Coordenador Lider, optar por emitir um lote adicional
de Novas Cotas, aumentando em até 25% (vinte por cento) a quantidade das Novas Cotas
originalmente ofertada, nos termos e conforme os limites estabelecidos no nos termos do artigo
50 da Resolugdo CVM 160 (“Lote Adicional”), ou seja, em até 32.644.178 (trinta e duas milhdes,
seiscentas e quarenta e quatro mil, cento e setenta e oito) Novas Cotas, o que corresponde a
R$299.999.995,82 (duzentas e noventa e nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil,
novecentos e noventa e cinco reais e oitenta e dois centavos), sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primdria, a serem emitidas nas mesmas condicdes e com as mesmas caracteristicas
das Novas Cotas inicialmente ofertadas, sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta
a CVM ou modificagdo dos termos da emissdo e da Oferta. As Novas Cotas do Lote Adicional,
caso emitidas, serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser
constatado no decorrer da Oferta. Aplicar-se-do as Novas Cotas oriundas do exercicio da opgdo
de Lote Adicional, caso venham a ser emitidas, as mesmas condicGes e preco das Novas Cotas
inicialmente ofertadas, sendo que a oferta das Novas Cotas do Lote Adicional também serd
conduzida sob a lideranca do Coordenador Lider e a participacdo dos Participantes Especiais
(conforme abaixo definido). Sera admitida a distribuicdo parcial das Novas Cotas, nos termos
dos artigos 73 e 74 da Resolucdo CVM 160, desde que respeitado o montante minimo de
colocacdo no ambito da Oferta equivalente a 54.406.965 (cinquenta e quatro milhdes,
quatrocentos e seis mil, novecentas e sessenta e cinco) Novas Cotas, correspondente a
RS 500.000.008,35 (quinhentos milhdes e oito reais e trinta e cinco centavos) sem considerar a
Taxa de Distribuicdo Primaria (“Montante Minimo da Oferta”). Observada a colocagdo do

Montante Minimo da Oferta, as Novas Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e
integralizadas durante o periodo de distribuicdo deverdo ser canceladas pelo Administrador.
Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, o Administrador e a Gestora, de comum acordo
com o Coordenador Lider, poderdo encerrar a Oferta a qualquer momento. Fica assegurado aos
Cotistas que possuam cotas do Fundo no 32 (terceiro) Dia Util a contar da data de divulgacdo do
Anuncio de Inicio da Oferta, devidamente integralizadas, e que estejam em dia com suas
obrigacbes para com o Fundo, o direito de preferéncia na subscricio das Novas Cotas
inicialmente ofertadas (“Direito de Preferéncia”), durante o Periodo de Exercicio do Direito de

Preferéncia, conforme definido abaixo, conforme os procedimentos descritos a seguir:

e O Fundo cobrard uma taxa de distribuicdo primdria no ambito da Oferta, equivalente a
RS0,10 (dez centavos) por Nova Cota, a ser pago pelos Investidores (inclusive os Cotistas
que exercerem o Direito de Preferéncia) adicionalmente ao Preco de Emissdo das Novas
Cotas. O montante captado a partir dos recursos pagos pelos Investidores a titulo de Taxa
de Distribuicdo Primaria serd utilizado para pagamento da totalidade dos custos da Oferta,
observado o previsto no Prospecto Definitivo, sendo certo que (i) eventual saldo positivo
da Taxa de Distribui¢cdo Primdria sera incorporado ao patriménio do Fundo; e (ii) eventuais
custos e despesas da Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribuicdo Primaria serdao de
responsabilidade da Gestora (“Taxa de Distribuicdo Primaria”);
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O preco de subscricdo de cada Nova Cota corresponderd ao Preco de Emissao, acrescido da
Taxa de Distribuicdo Primaria, equivalente a RS 9,29 (nove reais e vinte e nove centavos)
(“Preco de Subscricdo”);

A quantidade de Novas Cotas que poderd ser subscrita por cada Cotista por meio do
exercicio do Direito de Preferéncia sera determinada mediante a aplicacdo do fator de
proporg¢do equivalente a 1,386334290049, calculado com base na quantidade de cotas
integralizadas e detidas por cada Cotista no 32 (terceiro) Dia Util a contar da data de
divulgacdo do Anuncio de Inicio sobre a totalidade de cotas do Fundo em circulacdo na
mesma data, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da
fracdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo) (“Fator de Proporcdo

para Subscricdo de Novas Cotas”);

O valor minimo a ser subscrito por cada Investidor no contexto da Oferta serd de 545
(quinhentas e quarenta e cinco) Novas Cotas, totalizando a importincia de RS 5.008,55
(cinco mil e oito reais e cinquenta e cinco centavos) por Investidor, sem considerar a Taxa
de Distribuicdo Primaria, e RS 5.063,05 (cinco mil e sessenta e trés reais e cinco centavos),
considerando a Taxa de Distribui¢do Primaria (“Investimento Minimo por Investidor”), salvo

nas hipéteses descritas nos documentos da Oferta. O Investimento Minimo por Investidor
nao é aplicavel aos Cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito de Preferéncia;

Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou
parcialmente, a partir do 52 (quinto) dia util contado da divulga¢do do Anuncio de Inicio
(inclusive) (“Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”) até o 102

(décimo) dia util contado da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
(inclusive) (“Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”), observado que (i) até o 92

(nono) dia util subsequente a Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia (inclusive) junto a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”), por meio de seu
respectivo agente de custddia, e ndo perante o Coordenador Lider, observados os prazos e
os procedimentos operacionais da B3; ou (ii) até o 102 (décimo) dia util subsequente a Data
de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto ao Escriturador
e ndo perante o Coordenador Lider, observados os seguintes procedimentos operacionais
do Escriturador: (a) o Cotista devera possuir o cadastro regularizado junto ao Escriturador;
e (b) deverad ser enviado o comprovante de integraliza¢do ao Escriturador até o término do
prazo referido no item “(ii)” acima, em qualquer uma das agéncias especializadas do
Escriturador indicadas no Prospecto Definitivo.

Ndo serd permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de
Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente;

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas (a) deverdo indicar a quantidade de

Novas Cotas objeto da Oferta a ser subscrita, observado o Fator de Propor¢do para
Subscricdo de Novas Cotas, e (b) terdo a faculdade, como condi¢do de eficicia de ordens
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de exercicio do Direito de Preferéncia e aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a
Oferta, conforme descrito no Prospecto Definitivo e na documentacdo da Oferta;

A integralizagcdo das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia sera na data de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
(“Data_de Liquidacdo do Direito de Preferéncia”), e observard os procedimentos

operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso;

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e
ndo havendo a subscricdo da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, sera divulgado,
no Dia Util subsequente a Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia, o comunicado de
encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia por meio da pagina da rede
mundial de computadores: (a) do Administrador; (b) da Gestora; (c) do Coordenador Lider;
(d) da B3; (e) da CVM; e (f) do Fundos.net, administrado pela B3, informando o montante
de Novas Cotas subscritas e integralizadas durante o prazo para exercicio do Direito de
Preferéncia e para colocagdo pelas Instituicdes Participantes da Oferta para os Investidores
da Oferta (conforme definido no Prospecto Definitivo) (“Comunicado de Encerramento do

Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”);

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e durante a coloca¢do das Novas
Cotas, o Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia e subscrever a Nova Cota ou o
Investidor que subscrever a Nova Cota no ambito da Oferta recebera, quando realizada a
respectiva liquidacdo, recibo de Nova Cota que, até a data definida no formulario de
liberagdo, que sera divulgado posteriormente a divulgacao do Antncio de Encerramento e
do anuncio de divulgacdo de rendimentos pro rata e da obtengao de autoriza¢do da B3, ndo
serd negocidvel e ndo receberd rendimentos provenientes do Fundo, exceto pelos
Investimentos Temporarios (conforme abaixo definido), conforme aplicavel. Tal recibo é
correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Cota
na data definida no formulario de liberacdo, que sera divulgado posteriormente a
divulgacdo do Anuncio de Encerramento e do anuncio de divulgacdo de rendimentos pro
rata e da obtencdo de autorizagao da B3;

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos em
Novas Cotas, o seu detentor fara jus aos rendimentos pro rata relacionados aos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo em investimentos temporarios,
nos termos da regulamentacdo aplicavel (“Investimentos Tempordrios”) calculados a partir

da respectiva data de liquida¢do, conforme o caso, até a divulgacdo do Anulncio de
Encerramento;

Caso sejam subscritas e integralizadas Novas Cotas em montante igual ou superior ao
Montante Minimo da Oferta, mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera
ser encerrada, pela Administradora e pela Gestora, de comum acordo com o Coordenador
Lider, e a Administradora realizara o cancelamento das Novas Cotas ndo colocadas, nos
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termos da regulamentagdao em vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores (inclusive
os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia) que tiverem condicionado a sua adesdo
a colocacdo integral, ou para as hipdteses de alocacdo proporcional, os valores ja
integralizados, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores (conforme definido no
Prospecto Definitivo), no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva
comunicacdo. Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Cotistas e aos
Investidores, conforme o caso, o comprovante de pagamento dos respectivos recursos
servird de recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos, e os Investidores deverdo
efetuar a devolugcdo do Documento de Aceitacdo (conforme definido no Prospecto
Definitivo) das Novas Cotas cujos valores tenham
sido restituidos; e

e O Cronograma Indicativo da Oferta serd previsto no Prospecto Definitivo e nos demais
documentos da Oferta.

(ii) por meio do Ato do Administrador, foi aprovada a contratagdo da XP Investimentos
Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A., instituicdo integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios, com escritério na cidade de Sdo Paulo, estado de S3o Paulo,
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1909, Torre Sul, 292 e 302 andares, CEP 04543-010,
inscrita no CNPJ sob 0 n202.332.886/0011-78 (“Coordenador Lider”), sob o regime de melhores
esforgos de colocagdo, a qual podera convidar outras institui¢des intermedidrias autorizadas a

operar no mercado de capitais brasileiro credenciadas junto a B3 para participar da Oferta
(“Participantes Especiais” e, em conjunto com o Coordenador Lider, “InstituicGes Participantes
da Oferta”).

A OFERTA AINDA NAO FOI OBJETO DE REGISTRO NA B3 OU NA CVM, SERVINDO O PRESENTE
COMUNICADO APENAS PARA DIVULGAR A SUA APROVAGCAO E OS PROCEDIMENTOS
RELACIONADOS AO DIREITO DE PREFERENCIA, NOS TERMOS DOS ATOS DE APROVAGAO DA
OFERTA. OS TERMOS DA OFERTA DESCRITOS NOS ATOS DE APROVAGAO DA OFERTA ESTAO
SUJEITOS A COMPLEMENTACAO E CORREGAO, AS QUAIS, CASO OCORRAM, SERAO
INCORPORADAS NOS DOCUMENTOS DA OFERTA QUE SERAO COLOCADOS A DISPOSIGAO DOS
INVESTIDORES DURANTE O PERIODO DE DISTRIBUIGAO.

EXCETO QUANDO ESPECIFICAMENTE DEFINIDOS NESTE FATO RELEVANTE, OS TERMOS AQUI
UTILIZADOS INICIADOS EM LETRAS MAIUSUCULAS TERAO O SIGNIFICADO A ELES ATRIBUIDO NO
REGULAMENTO, NO PROSPECTO DEFINITIVO OU NOS ATOS DE APROVAGAO DA OFERTA.

ESTE FATO RELEVANTE NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO COMO
UMA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS OU UMA OFERTA DAS NOVAS
COTAS.

ANTES DE TOMAR UMA DECISAO DE INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS QUE VENHAM A SER
DISTRIBUIDAS NO AMBITO DA OFERTA, E RECOMENDAVEL QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES
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LEIAM O REGULAMENTO E O PROSPECTO E FACAM A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIAGAO DO
FUNDO, DE SUAS ATIVIDADES E DOS RISCOS DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS NOVAS
COTAS.

ESTE COMUNICADO TEM COMO UNICO OBJETIVO DIVULGAR A APROVAGCAO DA OFERTA E DAR
CONHECIMENTO AOS COTISTAS DO FUNDO SOBRE O EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA E
NAO DEVE, EM NENHUMA HIPOTESE, SER CONSIDERADO UM MEIO DE DIVULGACAO DA
OFERTA.

O FUNDO E O COORDENADOR LIDER RECOMENDAM QUE OS COTISTAS E OS INVESTIDORES
INTERESSADOS EM PARTICIPAR DA OFERTA LEIAM, ATENTA E CUIDADOSAMENTE, AS
INFORMAGOES CONSTANTES DO REGULAMENTO, DESTE FATO RELEVANTE, DOS ATOS DE
APROVAGAO DA OFERTA, DO PROSPECTO, ESPECIALMENTE A SEGAO DOS FATORES DE RISCO,
BEM COMO DO INFORME ANUAL DO FUNDO, ELABORADO NOS TERMOS DO ANEXO 39-V DA
INSTRUGAO CVM 472, QUE CONTEMPLA AS INFORMAGOES ADICIONAIS E COMPLEMENTARES A
ESTE FATO RELEVANTE, ANTES DA TOMADA DE QUALQUER DECISAO DE INVESTIMENTO.

S3o Paulo, 21 de novembro de 2023.

VALORA HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FiI
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BancoDaycoval

ANEXO A AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE TERCEIRA ALTERAGAO DO
REGULAMENTO E ATO DO ADMINITRADOR DO VALORA HEDGE FUND FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll

REGULAMENTO DO VALORA HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
Fll
CNPJ/ME n2 36.771.692/0001-19

CAPITULO 1. DAS DEFINICOES

1.1. Parafins do disposto neste Regulamento e em seu anexo, os termos e expressdes
indicados em letra maiuscula neste Regulamento, no singular ou no plural, terdo os
significados a eles atribuidos neste CAPITULO 1, exceto se de outra forma estiverem
definidos neste Regulamento e/ou em seus anexos, no singular ou no plural. Além disso,
(a) quando exigido pelo contexto, as definigdes contidas neste CAPITULO 1 aplicar-se-3o
tanto ao singular quanto ao plural, o masculino incluird o feminino e vice-versa; (b)
referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos incluem todas as suas
alteragdes, substituicdes, consolidacdes e respectivas complementagdes, salvo se
expressamente disposto em contrdrio; (c) referéncias a disposicdes legais serao
interpretadas como referéncias a tais disposicdes conforme alteradas, estendidas,
consolidadas e/ou reformuladas; (d) salvo se de outra forma expressamente
estabelecido neste Regulamento, referéncias a itens ou anexos aplicam-se a itens ou
anexos deste Regulamento; (e) todas as referéncias a quaisquer partes incluem seus
sucessores, representantes e cessiondrios autorizados; e (f) salvo disposicdo em
contrdrio, todos os prazos previstos neste Regulamento serdo contados na forma
prevista no artigo 224 do Cédigo de Processo Civil, isto é, excluindo-se o dia do comeco
e incluindo-se o dia do vencimento:

AcoOes Imobilidrias acoes de empresas emissoras registradas na CVM e
cujas atividades preponderantes sejam permitidas
aos Fll, conforme Instrugao CVM n2 472.

ADMINISTRADORA é o BANCO DAYCOVAL S.A., instituicdo financeira
com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Avenida Paulista, n? 1.793, Bela Vista,
CEP 01.311-200, inscrita no CNPJ/ME sob o
n2 62.232.889/0001-90, devidamente credenciada
pela CVM para o exercicio da atividade de
administracdo de carteiras de titulos e valores
mobilidrios, nos termos do Ato Declaratdrio
n? 17.552, de 05 de dezembro de 2019.

Este documento foi assinado digitalmente por Silvia Oliveira Parente Nissen e Seljgio Henrique Brasil Ribeiro Ramalho.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 2FD2-F89A-461C-41AC.
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ANBIMA

Assembleia Geral
de Cotistas

Ativos

Ativos-Alvo

Ativos de Liquidez

B3

BACEN

CEPAC

CNPJ/ME

Cadigo Civil

Codigo de Processo Civil

BancoDaycoval

é a Associagao Brasileira das Entidades do Mercado
Financeiro e de Capitais

é a Assembleia Geral de Cotistas do FUNDO,
realizada nos termos deste Regulamento

significam os Ativos de Liquidez e os Ativos-Alvo,
guando considerados em conjunto.

significam os seguintes ativos: (a) A¢Ges Imobilidrias,
(b) Debéntures Imobiliarias; (c) Participacées em SPE
Imobilidria; (d) cotas de FIP Imobiliario; (e) cotas de
FIA Imobiliario; (f) CEPAC; (g) cotas de FlI; (h) CRI; (i)
cotas de FIDC Imobiliario; (j) letras hipotecarias; (k)
letras de crédito imobiliario; (l) letras imobiliarias
garantidas; e (m) Outros Titulos Imobilidrios.

tem o significado atribuido no artigo 4.2 deste
Regulamento.

é a B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO, sociedade
com sede na cidade de S3ao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Praga Antbénio Prado, n? 48, 72 andar,
inscrita no CNPJ/ME sob o n2 09.346.601/0001-25.

€ o Banco Central do Brasil.

certificados de potencial adicional de construcao
emitidos com base na Instrugao CVM n? 401, de 29
de dezembro de 2003.

é o Cadastro Nacional de Pessoas lJuridicas do
Ministério da Economia.

significa a Lei n2 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme alterada.

significa a Lei n? 13.105, de 16 de margo de 2015,
conforme alterada.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 2FD2-F89A-461C-41AC.

Este documento foi assinado digitalmente por Silvia Oliveira Parente Nissen e Sergio Henrique Brasil Ribeiro Ramalho.

Este documento foi assinado digitalmente por Silvia Oliveira Parente Nissen e Se%io Henrique Brasil Ribeiro Ramalho.
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Coligada

Controlada

Controladora

Cotas

Cotas Adicionais

Cotas da

Primeira Emissao

Cotistas

CRI(s)

Critérios de
Elegibilidade

CVM

Debéntures Imobiliarias

Desenquadramento
Passivo Involuntario

BancoDaycoval

tem o significado que lhe é atribuido pelo artigo 243,
pardgrafo primeiro da Lei das Sociedades por A¢des.

tem o significado que lhe é atribuido pelo artigo 243,
pardgrafo segundo da Lei das Sociedades por Agdes.

tem o significado que |he é atribuido pelo artigo 116
da Lei das Sociedades por Agoes.

significa as cotas de emissdao do FUNDO, escriturais
e nominativas, que correspondem a fra¢des ideais de
seu patrimoénio.

tem o significado atribuido no artigo 6.1.3 deste
Regulamento.

tem o significado atribuido no artigo 6.1.2 deste
Regulamento.

significa os titulares de Cotas.

sdao certificados de recebiveis imobilidrios emitidos
na forma de titulos de crédito nominativos,
escriturais e transferiveis, lastreados em créditos
imobilidrios, conforme previstos na forma da Lei n?
9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme
alterada.

tem o significado atribuido no artigo 4.3 deste
Regulamento.

€ a Comissao de Valores Mobiliarios.

debéntures emitidas por emissores devidamente
autorizados nos termos da Instrucdao CVM n2 472,
cujas atividades preponderantes sejam permitidas
aos Fll.

significa as hipdteses nas quais o descumprimento
dos limites por ativo e modalidade de ativo previstos
neste Regulamento, na Instru¢do CVM 555/14 e na
Instrucao CvMm 472/08 ocorrer por
desenquadramento passivo, decorrente de fatos

Este documento foi assinado digitalmente por Silvia Oliveira Parente Nissen e Sergio Henrique Brasil Ribeiro Ramalho.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 2FD2-F89A-461C-41AC.

Este documento foi assinado digitalmente por Silvia Oliveira Parente Nissen e Ser%io Henrique Brasil Ribeiro Ramalho.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 2FD2-F89A-461C-41AC.
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Dia Util

Emissoes Autorizadas

FUNDO

FIA Imobiliario

Fll

FIDC Imobiliario

FIP Imobiliario

BancoDaycoval

exogenos e alheios a vontade da ADMINISTRADORA
e da GESTORA, que causem alteragbes imprevisiveis
e significativas no patriménio liquido do FUNDO ou
nas condigdes gerais do mercado de capitais.

significa qualquer dia, exceto (i) sabados, domingos
ou feriados nacionais, no Estado de Sdo Paulo ou na
Cidade de Sao Paulo e (ii) aqueles sem expediente na
B3.

significam novas emissdes de Cotas, realizadas até
perfazer o montante total adicional de, no maximo,
RS 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais), conforme
previsto no artigo 8.1 deste Regulamento.

é o fundo VALORA HEDGE FUND FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FIL.

significam os fundos de investimento em ag¢des que
sejam setoriais e que invistam exclusivamente em
construgao civii ou no mercado imobilidrio,
conforme Instru¢cao CVM n2 472,

significam os fundos de investimento imobilidrios
constituidos sob a forma de condominio fechado,
incorporados como uma comunhdo de recursos
captados por meio do sistema de distribuicdo de
valores mobiliarios e destinados a aplicacdo em
empreendimentos imobilidrios, regidos nos termos
da Instrugdo CVM 472/08.

significam os fundos de investimento em direitos
creditorios constituidos sob a forma de condominio
fechado, regidos nos termos da Instrugcao CVM
356/01 e que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos FlI,
conforme Instrucdao CVM n2 472,

significam os fundos de investimento em
participacdo constituidos sob a forma de condominio
fechado que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Fll,
conforme Instrugdo CVM n2 472,

Este documento foi assinado digitalmente por Silvia Oliveira Parente Nissen e Ser%io Henrique Brasil Ribeiro Ramalho.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 2FD2-F89A-461C-41AC.
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GESTORA

Grupo Economico

InstituicOes
Financeiras Autorizadas

Instrugdo CVM 356/01

Instrugdo CVM 400/03

Instrugdo CVM 472/08

Instrugdo CVM 555/14

Lei n2 8.668/93

Lei das Sociedades

por Agoes

Limite de Concentragao

BancoDaycoval

é a VALORA GESTAO DE INVESTIMENTOS LTDA.,
sociedade limitada com sede na Rua lguatemi, n?
448, conjunto 1.301, na Cidade de Sao Paulo, Estado
de S3o Paulo, CEP 01451-010, inscrita no CNPJ/ME
sob o n?2 07.559.989/0001.17, devidamente
autorizada pela CVM como administradora de
carteiras de valores mobilidrios por meio do Ato
Declaratério n2 9.620, de 28 de novembro de 2007.

é formado pelas pessoas Controladoras, Controladas
e Coligadas de cada uma das Instituicdes Financeiras
Autorizadas.

significa qualquer instituicdo financeira autorizada a
funcionar no Brasil e que tenha rating em escala
nacional, igual ou superior a “brA-” ou equivalente,
atribuida por qualquer das trés grandes agéncias
classificadoras de risco, sejam elas: Standard &
Poors, Fitch e/ou Moody’s.

é a Instrucdao CVM n? 356, de 17 de dezembro de
2001, conforme alterada.

é a Instrucdao CVM n? 400, de 29 de dezembro de
2003, conforme alterada.

é a Instrucao CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada.

é a Instrucao CVM n2 555, de 17 de dezembro de
2014, conforme alterada.

é a Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada.

é a Lei n? 6.404, de 15 de dezembro de 1976,
conforme alterada.

tem o significado atribuido no artigo 4.3 deste
Regulamento.
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Outros Titulos Imobiliarios bonus de subscri¢do, seus cupons, direitos, recibos
de subscricao e certificados de desdobramentos,
certificados de depdsito de valores mobiliarios,
cédulas de debéntures, cotas de fundos de
investimento, notas promissdrias, e quaisquer
outros valores mobiliarios, desde que se trate de
emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos Fll, conforme
Instrugcdo CVM n2 472.

Participa¢cdes em SPE Imobilidariaacdes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se
enquadre entre as atividades permitidas aos FlI,
conforme Instru¢cao CVM n2 472.

Politica sdo as praticas de investimento dos recursos do

de Investimentos FUNDO observadas pela ADMINISTRADORA e pela
GESTORA, aplicadas aos Ativos, conforme descritas
no CAPITULO 4 do presente Regulamento.

Regulamento significa este regulamento do FUNDO.

Reserva de Contingéncia tem o significado atribuido no artigo 10.1.5 deste
Regulamento.

Taxa de Administracao tem o significado atribuido no artigo 14.1 deste
Regulamento.

Taxa de Performance tem o significado atribuido no artigo 14.2 deste
Regulamento.

CAPITULO2. DO FUNDO

2.1. O VALORA HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl é um
fundo de investimento imobilidrio constituido sob a forma de condominio fechado, com
prazo de duracdo indeterminado, regido pelo presente Regulamento, pela Instrucao
CVM 472/08 e pelas disposi¢des legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

2.2. O FUNDO é destinado ao publico em geral, ou seja, pessoas naturais e juridicas,
residentes e domiciliadas no Brasil, bem como fundos de investimento que tenham por
objetivo investimento de longo prazo, fundos de pensdo, regimes proprios de
previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, companhias
seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizacdo, bem como
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investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicdveis e que
aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

2.3. O FUNDO é administrado pelo BANCO DAYCOVAL S.A,, instituicdao financeira
com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Paulista, n2 1.793,
Bela Vista, CEP 01.311-200, inscrita no CNPJ/ME sob o n? 62.232.889/0001-90,
devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administracao de
carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n? 17.552, de
05 de dezembro de 2019. O nome do diretor responsavel pela supervisao do FUNDO
pode ser encontrado no endereco eletronico da CVM (www.cvm.gov.br) e no enderego
eletrénico da ADMINISTRADORA indicado abaixo:
https://www.daycoval.com.br/institucional/mercado-de-capitais

2.4. Todas as informacgdes e documentos relativos ao FUNDO que, por forca deste
Regulamento e/ou normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos Cotistas poderdo ser
obtidos e/ou consultados na sede da ADMINISTRADORA ou em sua pagina na rede
mundial de computadores no seguinte endereco:
https://www.daycoval.com.br/institucional/mercado-de-capitais

CAPITULO 3. DO OBJETO DO FUNDO

3.1. O objetivo do FUNDO é auferir rendimentos e/ou ganho de capital, bem como
proporcionar aos Cotistas a valorizagdo de suas Cotas por meio do investimento e,
conforme o caso, desinvestimento, nas seguintes modalidades de ativos: (a) Ativos-Alvo,
observado o disposto na Politica de Investimentos abaixo; e (b) Ativos de Liquidez,
observado o disposto na Politica de Investimentos abaixo.

3.2. As aplicagbes realizadas pelo FUNDO ndo contam com garantia da
ADMINISTRADORA, da GESTORA, da instituicdo prestadora de servicos de custddia, do
coordenador lider da oferta de Cotas (ou dos terceiros habilitados para prestar tais
servicos de distribuicdo de cotas), de quaisquer mecanismos de seguro ou do Fundo
Garantidor de Créditos — FGC.

CAPITULO 4. DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

4.1. Os recursos do FUNDO serdo aplicados, sob a gestdo da GESTORA, de acordo
com a Politica de Investimentos descrita neste CAPITULO 4, objetivando,
fundamentalmente, auferir rendimentos e/ou ganho de capital por meio do
investimento e, conforme o caso, desinvestimento, em Ativos-Alvo e Ativos de Liquidez.
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4.2. Observado o disposto no artigo 4.3 abaixo, as disponibilidades financeiras do
FUNDO que nao estejam aplicadas em Ativos-Alvo, nos termos deste Regulamento,
poderdo ser aplicadas nos seguintes ativos de liquidez (“Ativos de Liquidez”):

(i) cotas de fundos de investimento classificados como “renda fixa”, regulados pela
Instru¢cdo CVM 555/14, publicos ou privados, de liquidez compativel com as
necessidades do FUNDO, de acordo com as normas editadas pela CVM, observado o
limite fixado na Instru¢do CVM 472/08 e desde que tais fundos de renda fixa ndo
invistam em derivativos a qualquer titulo;

(ii) titulos de emissdao do BACEN;

(iii)  certificados e recibos de depdsito a prazo e outros titulos de emissdo de
Instituicdes Financeiras Autorizadas, incluindo, sem limitacao, certificados de depdsito
bancario (CDB);

(iv)  operagGes compromissadas lastreadas em titulos publicos federais; e

(v) derivativos, exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial, cuja exposi¢cao
seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do fundo.

4.3. O FUNDO devera ter, no minimo, 2/3 de seu patriménio liquido investido em
Ativo-Alvos, devendo ainda ser observado os seguintes limites de concentracdo de cada
categoria de Ativo-Alvo em relagao ao patriménio liquido do Fundo, conforme a tabela
abaixo (“Limite de Concentrag¢do”):

Limite de
Concentragao
Categoria de Ativo-Alvo
(% do PLdo

Fundo)
AcGes Imobiliarias e cotas de FIA Imobiliario 10%
Debéntures Imobiliarias 30%
Participacdes em SPE Imobiliaria 25%
Cotas de FIP Imobiliario 15%
CEPAC 5%
Cotas de FlI 100%
CRI 100%
Cotas de FIDC Imobiliario 30%
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Outros Titulos Imobiliarios 10%

Letras hipotecarias (LH), letras de crédito imobiliario (LCI) e letras y
100%
imobiliarias garantidas (LIG)

4.3.1. Para o investimento em CRIs, o Fundo deverd respeitar ainda os seguintes
critérios de elegibilidade (“Critérios de Elegibilidade”):

(i) os CRIs adquiridos para compor a carteira do FUNDO deverdao possuir, no
momento da aquisicdo ou subscricdo, classificagdo de risco (rating), em escala nacional,
igual ou superior a “A-"” ou equivalente, atribuida por qualquer das trés grandes agéncias
classificadoras de risco, sejam elas: Standard & Poors, Fitch e/ou Moody’s, ou qualquer
de suas representantes no pais, salvo no caso de se enquadrarem na hipotese descrita
no inciso (ii) abaixo; e

(i) os CRIs adquiridos para compor a carteira do FUNDO poderdo nao contar com
classificacdo de risco (rating), sendo que, nesta hipdtese, os referidos CRIs deverdo
contar com garantia real que, na data de aquisi¢cdo ou subscri¢ao do respectivo CRI pelo
FUNDO, possua laudo de avaliagdo evidenciando que a referida garantia real
corresponde a, no minimo, 100% (cem por cento) do valor da divida representada pelo
respectivo CRI.

4.3.2. O investimento em LH, LCl, LIG emitidas por InstituicGes Financeiras devera
respeitar o limite de concentragdo maximo de 10% (dez por cento) para cada Instituicdo
Financeira, devendo ser considerado para tal limite o investimento em todas as
sociedades integrantes do seu respectivo Grupo Econémico.

4.3.3. O Limite de Concentracdo e os Critérios de Elegibilidade previsto no artigo 4.3,
inciso (ii) acima serdo verificados pela GESTORA e fiscalizados pela ADMINISTRADORA
na data de aquisicdo dos respectivos CRIs, sendo que (i) a GESTORA devera enviar a
ADMINISTRADORA o laudo de avaliacdo a que se refere o artigo 4.3, inciso (ii) acima
com prazo minimo de antecedéncia da data de aquisicdo dos respectivos CRIs
previamente acordado entre ADMINISTRADORA e GESTORA,; (ii) no caso de eventual
Desenquadramento Passivo Involuntario do referido Limite de Concentracao, o disposto
no artigo 4.8.4 abaixo sera aplicavel.

4.3.4. Mediante prévia aprovagao em Assembleia Geral, o FUNDO podera investir em
Ativos de emissdo ou titularidade de pessoas ligadas a ADMINISTRADORA e/ou
GESTORA, nos termos do artigo 34 da Instrugao CVM 472, incluindo cotas de fundos de
investimento em renda fixa administrados pela ADMINISTRADORA e/ou geridos pela
GESTORA.
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4.3.4.1. Nao obstante o previsto no artigo 4.3.4 acima, os Ativos-Alvo geridos pela
GESTORA e que venham ser objeto de investimento pelo Fundo terdo exposi¢ao maxima
de 20% (vinte por cento) do patrimonio liquido do Fundo.

4.4. Sem prejuizo do disposto no artigo 4.3 e 4.3.3 acima, o FUNDO devera, ainda,
observar os limites de concentragdo por emissor previstos na Instru¢do CVM 555/14.
Uma vez instituido o patriménio separado para cada um dos Ativos-Alvo adquiridos ou
subscritos pelo FUNDO, cada patrimonio separado sera considerado como um emissor
para fins de calculo dos referidos limites de concentracdo, ndo se aplicando, nesta
hipdtese, os limites de concentragao por modalidade de ativos financeiros, nos termos
do paragrafo sexto do artigo 45 da Instrucdo CVM 472/08.

4.5. Os resgates de recursos de investimentos em Ativos de Liquidez caracterizados
como de renda fixa s6 serdao permitidos para os eventos abaixo relacionados: (a)
pagamento de Taxa de Administracdo e/ou da Taxa de Performance; (b) pagamento de
custos administrativos, despesas ou encargos devidos pelo FUNDO, inclusive de
despesas com aquisicdo e venda de Ativos que componham a carteira do FUNDO; (c)
investimentos em novos Ativos; (d) pagamento de rendimentos aos Cotistas; e (e)
reinvestimento em outros Ativos de Liquidez caracterizados como de renda fixa.

4.5.1. O objetivo do FUNDO e a Politica de Investimentos somente poderdo ser
alterados mediante deliberagao da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras
estabelecidas neste Regulamento.

4.6. A ADMINISTRADORA e a GESTORA poderdo, conforme aplicavel, sem prévia
anuéncia dos Cotistas, praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a
consecucao dos objetivos do FUNDO, desde que em observancia a este Regulamento e
a legislacao aplicavel:

(i) observadas as demais disposicdes do presente Regulamento, celebrar, aditar,
rescindir ou ndo renovar, bem como ceder ou transferir para terceiros, a qualquer titulo,

os contratos com os prestadores de servicos do FUNDO;

(ii) vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os
Ativos integrantes da carteira do FUNDO, para quaisquer terceiros;

(iii)  adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos para o FUNDO;

(iv)  locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores
mobiliarios; e

(v) realizar operacgodes classificadas como “day trade”.
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4.7. E vedado ao FUNDO, adicionalmente as vedagbes estabelecidas pela
regulamentacdo aplicavel editada pela CVM e as vedacgdes dispostas neste Regulamento
em relacdao a ADMINISTRADORA e a GESTORA:

(i) aplicar recursos na aquisicdo de quaisquer valores mobilidrios que ndao os Ativos-
Alvo e os Ativos de Liquidez, ressalvado o disposto no artigo 4.8.

4.8. Sem prejuizo do disposto na Politica de Investimentos, poderdao eventualmente
compor a carteira do FUNDO imodveis localizados em qualquer parte do territdrio
nacional, direitos reais em geral sobre tais imdveis, participacdes societdrias de
sociedades imobiliarias e/ou outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios que
ndo os Ativos, nas hipdteses de: (i) execucdo ou excussdo de garantias relativas aos
Ativos de titularidade do FUNDO; e/ou (ii) renegociacdo de dividas decorrentes dos
Ativos de titularidade do FUNDO.

4.8.1. Conforme previsto no artigo 4.8 acima, a carteira do FUNDO poder3,
eventualmente, ter bens imdveis em sua composicao, os quais, por sua vez, deverao ter
sido avaliados por empresa especializada independente previamente a sua eventual
aquisicdo/recebimento pelo FUNDO, na forma do artigo 45, paragrafo quarto da
Instrucdo CVM 472/08, sendo certo que ndo poderdo ter decorrido mais de 3 (trés)
meses entre a data de avaliacdo e a data de sua eventual aquisicdo/recebimento pelo
FUNDO. O laudo de avaliagdo dos imdveis sera preparado de acordo com o Anexo 12 da
Instru¢do CVM 472/08 e deverd ser atualizado em periodicidade anual, antes do
encerramento de cada exercicio social.

4.8.2. Aestratégia de cobranca dos Ativos que eventualmente estiverem inadimplentes
serd estabelecida e implementada pela GESTORA, independentemente de aprovacao
em Assembleia Geral de Cotistas, mediante a ado¢ao dos procedimentos pertinentes
aos respectivos Ativos, observada a natureza e caracteristicas de cada um dos Ativos de
titularidade do FUNDO.

4.8.3. Na hipdtese de o FUNDO passar a ser detentor de outros ativos, que ndao os
Ativos, por ocasido dos eventos previstos nos incisos (i) e (ii) do artigo 4.8 acima,
especialmente nas hipdéteses em que tais ativos estiverem sofrendo processo de
execuc¢do por ocasido de vencimento antecipado dos Ativos, a contabilizacdo de tais
ativos no patriménio do FUNDO podera ocasionar o Desenquadramento Passivo
Involuntdrio do FUNDO. Nessas hipoteses, a ADMINISTRADORA e a GESTORA,
conforme previsto no artigo 105 da Instru¢do CVM 555/14, ndo estardo sujeitas as
penalidades aplicaveis pelo descumprimento dos critérios de concentracdo e

Este documento foi assinado digitalmente por Silvia Oliveira Parente Nissen e SeJrg}ro Henrique Brasil Ribeiro Ramalho.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 2FD2-F89A-461C-41AC.

151

Este documento foi assinado digitalmente por Silvia Oliveira Parente Nissen e Sergio Henrique Brasil Ribeiro Ramalho.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 2FD2-F89A-461C-41AC.



BancoDaycoval

diversificacdao da carteira do FUNDO, e concentragao de risco, definidos no Regulamento
e na legislacdo vigente, observado o previsto no artigo 106 da Instrugdo CVM 555/14.

4.8.4. A ADMINISTRADORA devera comunicar a CVM, depois de ultrapassado o prazo
de 15 (quinze) dias do Desenquadramento Passivo Involuntdrio, a ocorréncia de tal
desenquadramento, com as devidas justificativas, informando ainda o
reenquadramento da carteira no FUNDO no momento em que ocorrer, sempre que 0s
limites de concentragdo forem aplicaveis nos termos do artigo 45, paragrafo quinto, da
Instrucdo CVM 472/08.

4.9. A GESTORA terd 6 (seis) meses a partir (i) da data da primeira integralizagdo das
Cotas da primeira emissdo do FUNDO; e (ii) da data de cada emissdo de novas Cotas,
para enquadrar a carteira do FUNDO a Politica de Investimentos disposta no presente
CAPITULO 4, observado que os Critérios de Elegibilidade dos CRIs previstos nas alineas
(i) e (ii) do artigo 4.3 acima deverdo ser verificados desde o inicio do processo de
constituicao da carteira do FUNDO.

4.9.1. Caso, ap6s o periodo de 6 (seis) meses descrito no artigo 4.9 acima, a GESTORA
ndo tenha realizado o enquadramento da carteira do FUNDO a Politica de Investimentos
descrita neste CAPITULO 4, a GESTORA devera comunicar a ADMINISTRADORA para
gue esta convoque uma Assembleia Geral de Cotistas para deliberar acerca da
amortizacdo extraordinaria de Cotas, no montante necessario para enquadramento da
carteira do FUNDO a Politica de Investimentos.

CAPITULO5. DAS COTAS

5.1. AsCotas correspondem afracoes ideais do patrimoénio liquido do FUNDO, e terdo
todas a forma nominativa e escritural, sendo de uma Unica classe.

5.1.1. O FUNDO mantera contrato com instituicdo depositaria devidamente
credenciada pela CVM para a prestagao de servigos de escritura¢ao de cotas, que emitira
extratos de contas de depésito, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a
gualidade de Cotista do FUNDO.

5.1.2. A cada Cota corresponderd um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas.

5.1.3. Todas as Cotas fardo jus a pagamentos de amortizacdo e rendimentos em
igualdade de condigdes.

5.1.4. Independentemente da data de integralizacao, as Cotas integralizadas terao as
mesmas caracteristicas e direitos, inclusive no que se refere aos pagamentos e
amortizacgOes, caso aplicavel.
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5.1.5. De acordo com o disposto no artigo 22 da Lei n2 8.668/93, o Cotista ndo podera
requerer o resgate de suas Cotas.

5.1.6. Depois de as Cotas estarem integralizadas e apds o FUNDO estar devidamente
constituido e em funcionamento, os titulares das Cotas poderao negocid-las no mercado
secundario em bolsa ou em balcdo organizado da B3.

5.1.7. O titular de Cotas:

(i) nao podera exercer qualquer direito real sobre os Ativos integrantes do
patrimonio do FUNDO;

(i) nado responde pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual, relativa
aos Ativos integrantes do patriménio FUNDO ou da ADMINISTRADORA, salvo quanto a
obrigacdo de pagamento das Cotas que subscrever; e

(iii)  esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.

5.1.8. Ao término da subscricdo e integralizacdo das Cotas da Primeira Emissdo, o
patrimonio liquido do FUNDO sera aquele resultante das integralizacdes das Cotas pelos
Cotistas e das reaplica¢des do capital e eventuais resultados ndo distribuidos na forma
deste Regulamento, respeitados os limites previstos na regulamentagcao em vigor.

CAPITULO6. DA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUICAO DO FUNDO

6.1. A ADMINISTRADORA, com vistas a constituicdo do FUNDO, emitira para oferta
publica, o total de até 15.000.000 (quinze milhdes) Cotas, no valor de RS 10,00 (dez
reais) cada, perfazendo o montante total de até RS 150.000.000,00 (cento e cinquenta
milhGes de reais), em série Unica (“Primeira Emissao”).

6.1.1. APrimeira Emissdo de Cotas serad realizada nos termos da Instru¢cio CVM 400/03,
sob regime de melhores esforgos de colocagao.

6.1.2. As Cotas da Primeira Emissdo do FUNDO (“Cotas da Primeira Emissdo”), bem
como as Cotas de eventuais emissdes subsequentes, serao inteiramente integralizadas,
no ato da subscricdo, a vista e em moeda corrente nacional, conforme os procedimentos
da B3 e do escriturador.

6.1.3. Nos termos do paragrafo segundo do artigo 14 da Instrucdo CVM 400/03, a
quantidade de Cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 20% (vinte por
cento), ou seja, em até 3.000.000 (trés milhdes) Cotas adicionais (“Cotas Adicionais”),
nas mesmas condicbes das Cotas inicialmente ofertadas, a critério da
ADMINISTRADORA e da GESTORA, em comum acordo com o(s) distribuidor(es), que
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poderdao ser emitidas pelo FUNDO nos termos dos documentos da oferta, sem a
necessidade de novo pedido de registro da oferta a CVM ou modifica¢do dos termos da
emissao e da Oferta. As Cotas Adicionais, caso emitidas, também serdo colocadas sob
regime de melhores esforgos de colocagao.

6.1.4. Serd admitida a distribuicdo parcial das Cotas da Primeira Emissdo, nos termos
dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400/03, sendo o montante minimo de colocagdo
no ambito da Primeira Emissdo equivalente a 300.000 (trezentas mil) Cotas da Primeira
Emissdo, no montante de R$30.000.000,00 (trinta milhdes de reais). Caso atingido tal
montante e encerrada a Oferta, as Cotas da Primeira Emissdo remanescentes nao
subscritas deverao ser canceladas pela ADMINISTRADORA.

CAPiTULO 7. DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS

7.1. As ofertas publicas de Cotas se dardo através de instituicdes integrantes do
sistema de distribuicdo do mercado de valores mobiliarios, nas condi¢des especificadas
em ata de Assembleia Geral de Cotistas ou em ato da ADMINISTRADORA, conforme
aplicavel, e no boletim de subscricdo, caso aplicavel.

7.1.1. No ato de subscricdo das Cotas, o subscritor assinara o boletim de subscri¢do,
caso aplicavel, que serd autenticado pelos distribuidores, instituicbes autorizadas a
processar a subscricdo e integralizagdo das Cotas.

7.1.2. Os pedidos de subscricdo poderao ser apresentados as instituicdes integrantes
do sistema de distribuicao participantes da oferta publica de Cotas.

7.1.3. O prazo maximo para a subscricdo de todas as Cotas da emissdo devera respeitar
a regulamentacdo aplicavel a oferta que esteja em andamento, bem como o previsto
nos documentos da respectiva oferta.

7.1.4. Durante a fase de distribuicdo da oferta publica das Cotas, estara disponivel ao
investidor exemplares deste Regulamento e do prospecto da oferta das Cotas, devendo
o subscritor declarar estar ciente:

(i) das disposicdes contidas neste Regulamento, especialmente aquelas referentes
ao objetivo e a Politica de Investimentos, e

(i) dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO, da Taxa de Administracao
devida, da Taxa de Performance devida e dos demais valores a serem pagos a titulo de
encargos do FUNDO.
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7.1.5. O FUNDO podera realizar oferta publica de emissdao de Cotas que atenda as
formalidades regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos,
ou ainda, da dispensa automatica do registro.

7.1.6. As Cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao
exercicio social em que forem emitidas, calculados “pro rata temporis”, a partir da data
de sua integralizacdao. Além disso, a primeira distribuicdo de rendimentos, caso
disponiveis, sera realizada até o més subsequente ao encerramento da oferta publica
de distribuicdo das Cotas da Primeira Emissao, e as demais conforme a politica de
distribuicdo de resultados descrita no CAPITULO 10 abaixo.

7.2. Nao ha limitacdo a subscricdo ou aquisicdo de Cotas por qualquer pessoa fisica
ou juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador, construtor
ou o loteador do solo, ficando desde ja ressalvado que:

(i) se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou sdcio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto
com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas, 0 mesmo
passara a sujeitar-se a tributagao aplicavel as pessoas juridicas; e

(i) a propriedade percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade
das Cotas emitidas pelo FUNDO, ou a titularidade das Cotas que garantam o direito ao
recebimento de rendimentos superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo FUNDO, por determinado Cotista, pessoa natural, resultara na perda, por
referido Cotista, da isen¢do no pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos
recebidos em decorréncia da distribuicdo realizada pelo FUNDO, conforme disposto na
legislagao tributdria em vigor.

7.2.1. A ADMINISTRADORA ndo sera responsavel, assim como ndo possui meios de
evitar os impactos mencionados nos incisos (i) e (ii) do artigo 7.2 acima, e/ou
decorrentes de alteracdo na legislacao tributdria aplicavel ao FUNDO, a seus Cotistas
e/ou aos investimentos no FUNDO.

CAPITULO 8. DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

8.1. Na medida em que a GESTORA identifique a necessidade de aportes adicionais
de recursos no FUNDO, seja para a captagdo de recursos destinados ao custeio das
despesas recorrentes do FUNDO, ou para a aquisi¢do e/ou subscrigdo de Ativos-Alvo, a
ADMINISTRADORA poderd, nos termos do inciso VIII do artigo 15 da Instrugcdo CVM
472/08, aprovar novas emissdes de Cotas até o montante total adicional de, no maximo,
RS 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais), em uma ou mais séries, a critério da
ADMINISTRADORA, bem como seus respectivos termos e condigOes,
independentemente de aprovagao em Assembleia Geral de Cotistas e de alteragao deste
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Regulamento, que ndo se confundirdo com as Cotas emitidas na Primeira Emissdo de
Cotas ou emissdes posteriores deliberadas pela Assembleia Geral de Cotistas, conforme
0 caso, sem prejuizo do disposto no artigo 8.1.1 abaixo. A ADMINISTRADORA poder3,
por ato proprio, deliberar a emissdo adicional de Cotas, até o montante de Cotas e
correspondente valor total de Emissdao Autorizada, dando conhecimento de cada
respectiva emissdo adicional aos Cotistas por meio de publicacdo de fato relevante.

8.1.1. Na hipdtese de qualquer Emissdo Autorizada, nas futuras emissdes de Cotas, sera
assegurado aos Cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas Cotas, que estejam
em dia com suas obrigagdes para com o FUNDO e que estejam registrados perante a
instituicdo escrituradora das Cotas na data de corte estabelecida nos documentos que
aprovarem as novas emissoes, o direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas no
ambito da Emissao Autorizada, na proporg¢ao do numero de Cotas que possuirem, direito
este concedido para exercicio por prazo nido inferior a 10 (dez) Dias Uteis, observada a
possibilidade de cessdo de seu direito de preferéncia entre os Cotistas ou a terceiros.
Ndo obstante o disposto neste artigo 8.1.1, para o exercicio do direito de preferéncia,
bem como para a cessdao do direito de preferéncia, deverao ainda ser observados os
prazos e procedimentos operacionais da B3.

8.1.2. Para os fins do disposto neste artigo 8.1, “termos e condi¢des” significa a
possibilidade ou ndo de haver subscri¢cdo parcial, o montante minimo para a subscricdo
das Cotas, a modalidade e o regime da oferta publica de distribuicdao de tais novas Cotas,
bem como o ambiente de negocia¢ao das Cotas.

8.1.3. Na hipdtese de uma Emissao Autorizada, o preco de emissao das Cotas objeto da
respectiva Emissao Autorizada sera fixado, preferencialmente, tendo como referéncia,
observada a possibilidade de aplicacdo de descontos ou acréscimos: (i) o valor
patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patrimonio liquido
contabil atualizado do FUNDO e o numero de Cotas ja emitidas; (ii) as perspectivas de
rentabilidade do FUNDO, ou, ainda, (iii) o valor de mercado das Cotas ja emitidas em
periodo a ser fixado quando da aprovacao da Emissao Autorizada.

8.1.4. Os Cotistas ndo terdo direito de preferéncia na aquisicao das Cotas negociadas
no mercado secundario, as quais poderdo ser livremente alienadas a terceiros
adquirentes, seja no todo ou em parte. Ao adquirir as Cotas por qualquer modo ou
motivo, o Cotista, simultdnea e automaticamente, aderird aos termos deste
Regulamento.

8.2. No caso de emissdo adicional além dos limites previstos para uma Emissdo
Autorizada, por proposta da ADMINISTRADORA e/ou da GESTORA, o FUNDO poder3,
encerrado o processo de distribuicdo da Primeira Emissdo disposta no artigo 6.1 deste
Regulamento, realizar novas emissbes de Cotas mediante prévia aprovacdo da
Assembleia Geral de Cotistas e depois de obtida a autorizacdo da CVM, conforme
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aplicavel. A deliberagdo da emissdao de novas Cotas devera dispor sobre as
caracteristicas da emissao, as condi¢cOes de subscricdo das Cotas e a destinagao dos
recursos provenientes da integralizacdo, observado que:

(i) o valor de cada nova Cota devera ser aprovado em Assembleia Geral de Cotistas
e fixado, preferencialmente, tendo em vista: (a) o valor patrimonial das Cotas,
representado pelo quociente entre o valor do patrimonio liquido contabil atualizado do
FUNDO e o numero de Cotas ja emitidas; (b) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO,
ou ainda, (c) o valor de mercado das Cotas ja emitidas;

(i) aos Cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas Cotas, que estejam em
dia com suas obrigacbes para com o FUNDO e que estejam registrados perante a
instituicdo escrituradora das Cotas na data de corte estabelecida nos documentos que
aprovarem as novas emissoes, fica assegurado, nas futuras emissdes de Cotas, o direito
de preferéncia na subscricdo de novas Cotas, na proporcao do nimero de Cotas que
possuirem, direito este concedido para exercicio por prazo nao inferior a 10 (dez) Dias
Uteis;

(iii)  na nova emissdo, os Cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os
Cotistas ou a terceiros, se assim permitido de acordo com os procedimentos
operacionais da B3;

(iv)  as Cotas objeto da nova emissao assegurarao a seus titulares direitos idénticos
aos das Cotas ja existentes;

(v) observado o inciso (viii) abaixo, caso ndo seja subscrita a totalidade das Cotas da
nova emissao no prazo maximo de 6 (seis) meses a contar da data da divulgacdo do
anuncio de inicio da distribuicdo ou da data de realizagdo do comunicado de inicio a
CVM, conforme aplicavel, os recursos financeiros do FUNDO serdo imediatamente
rateados entre os subscritores da nova emissdao, nas propor¢cdes das Cotas
integralizadas, acrescidos, se for o caso, dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagdes do FUNDO em Ativos de Liquidez classificados como de renda fixa realizadas
no periodo;

(vi)  seadatade cumprimento de qualquer obrigacado prevista neste Regulamento ou
decorrente de deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas coincidir com um dia que
n3o seja um Dia Util, a data para o cumprimento efetivo da obrigacdo sera prorrogada
para o préximo Dia Util;

(vii) é admitido que nas novas emissdes, a deliberacdo da Assembleia Geral de
Cotistas disponha sobre a parcela da nova emissao que poderd ser cancelada, caso nao
seja subscrita a totalidade das Cotas da nova emissdo no prazo maximo de 6 (seis) meses
a contar da data de publicacdo do anuncio de inicio de distribuicdo. Dessa forma, devera
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ser especificada na ata a quantidade minima de Cotas ou o montante minimo de
recursos para os quais serd valida a oferta, aplicando-se, no que couber, as disposi¢cdes
contidas nos artigos 30 e 31 da Instru¢do CVM 400/03; e

(viii) ndo poderd ser iniciada nova distribuicao de Cotas antes de totalmente subscrita
ou cancelada, ainda que parcialmente, a distribuicao anterior.

CAPITULO9. DA TAXA DE INGRESSO

9.1. Na&o serd cobrada taxa de ingresso dos subscritores das Cotas. Podera ser
cobrada taxa de distribuigdo primadria dos subscritores das Cotas no mercado primario,
relativamente as novas emissdes de Cotas, mediante definicdo, conforme aplicavel, da
Administradora em conjunto com a Gestora, no caso de uma Emissdao Autorizada, ou da
Assembleia Geral de Cotistas, sendo revertidos ao Fundo, para custeio da respectiva
emissdo, todos os recursos oriundos da cobranca da taxa de distribuicdo primaria.

CAPITULO 10. DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

10.1. A Assembleia Geral de Cotistas ordinaria, a ser realizada anualmente até 120
(cento e vinte) dias apds o término do exercicio social, conforme dispde o artigo 17.1.1
do presente Regulamento, deliberard sobre o tratamento a ser dado aos resultados
apurados no exercicio social findo.

10.1.1.0 FUNDO devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado
auferido num determinado periodo, caso exista, poderd, a critério da
ADMINISTRADORA, considerando a orientagdao da GESTORA, ser distribuido aos
Cotistas, mensalmente, sempre no 52 (quinto) Dia Util do més subsequente ao do
recebimento dos recursos pelo FUNDO, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do
semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado ndo distribuido
como antecipagdo serd pago em até 5 (cinco) Dias Uteis dos meses de fevereiro e agosto,
podendo referido saldo ser utilizado pela ADMINISTRADORA para reinvestimento em
Ativos-Alvo, Ativos de Liquidez ou composicdo ou recomposicao da Reserva de
Contingéncia, com base em recomendacdo apresentada pela GESTORA, desde que
respeitados os limites e requisitos legais e regulamentares aplicaveis.

10.1.2. 0 percentual minimo a que se refere o artigo anterior serd observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo nao
atingir o referido percentual minimo.

10.1.3. Fardo jus aos rendimentos de que trata o artigo 10.1.1 acima os titulares de Cotas
no fechamento do Gltimo Dia Util do més imediatamente anterior ao respectivo més no
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qual ocorrerd a distribuicdo, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela
instituicdo escrituradora das Cotas.

10.1.4.Entende-se por resultado do FUNDO o produto decorrente do recebimento: (i)
de rendimentos dos Ativos-Alvo; e (ii) de eventuais rendimentos oriundos dos Ativos de
Liquidez, deduzidos o valor do pagamento da prestacdo relativa ao Ativos adquiridos, a
Reserva de Contingéncia, e as demais despesas previstas neste Regulamento para a
manuten¢ao do FUNDO, n3ao cobertas pelos recursos arrecadados por ocasido da
emissdo das Cotas, tudo em conformidade com o disposto na Instrucdo CVM n2 516, de
29 de dezembro de 2011.

10.1.5. Para arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos, se houver, poderd ser
constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por
despesas extraordindrias aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros relacionados
aos Ativos. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em Ativos de
Liquidez.

10.1.6.0 valor da Reserva de Contingéncia que venha a ser constituida serd
correspondente a 1% (um por cento) do valor total dos Ativos. Para sua constitui¢ao ou
reposi¢do sera procedida a retengdo de até 5% (cinco por cento) do rendimento mensal
apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o limite acima previsto. Constituida a
Reserva de Contingéncia presta neste artigo, a GESTORA podera utilizar os recursos
excedentes ao montante previsto no artigo 10.1.1 a seu exclusivo critério, incluindo para
realizar investimentos em Ativos-Alvo ou Ativos de Liquidez ou ainda reter tais recursos
em caixa para recomposicdao do montante a ser distribuido aos Cotistas na forma
prevista no artigo 10.1.1.

10.1.7.0 FUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado,
de forma a demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de
rendimento.

10.1.8. As distribui¢des a titulo de amortizagao de Cotas deverdao abranger todas as
Cotas integralizadas, em beneficio de todos os Cotistas, de forma proporcional.

10.1.9. 0s pagamentos de distribuicdo de rendimentos do FUNDO aos Cotistas serdo
realizados em moeda corrente nacional, por meio de ordem de pagamento, crédito em
conta corrente, documento de ordem de crédito, ou outro mecanismo de transferéncia
de recursos autorizado pelo BACEN.

CAPITULO 11. DA ADMINISTRAGAO DO FUNDO E DA GESTAO DA CARTEIRA

Este documento foi assinado digitalmente por Silvia Oliveira Parente Nissen e SeJrg%o Henrique Brasil Ribeiro Ramalho.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 2FD2-F89A-461C-41AC.

159

Este documento foi assinado digitalmente por Silvia Oliveira Parente Nissen e Sergio Henrique Brasil Ribeiro Ramalho.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 2FD2-F89A-461C-41AC.



BancoDaycoval

11.1. ADMINISTRADORA tem amplos poderes para gerir o patriménio do FUNDO,
inclusive abrir e movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer
todos os demais direitos inerentes aos bens integrantes do patriménio do FUNDO,
podendo transigir e praticar todos os atos necessdrios a administracdo do FUNDO,
observadas as competéncias da GESTORA dispostas neste Regulamento, as limitagdes
impostas por este Regulamento, pela legislacdo em vigor e demais disposicdes
aplicaveis.

11.1.1. Os poderes constantes deste artigo sao outorgados a ADMINISTRADORA pelos
Cotistas, outorga esta que se considerara expressamente efetivada pela assinatura
aposta pelo Cotista no boletim de subscri¢cdo, caso aplicdvel, mediante a assinatura
aposta pelo Cotista no termo de adesdo a este Regulamento, ou ainda, por todo Cotista
que adquirir Cotas no mercado secundario.

11.1.2. A ADMINISTRADORA devera empregar no exercicio de suas funcdes o cuidado
que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administragdo de
seus proprios negdcios, devendo, ainda, servir com lealdade ao FUNDO e manter reserva
sobre seus negbcios.

11.1.3. A administracdo do FUNDO compreende o conjunto de servigos relacionados
direta ou indiretamente ao funcionamento e a manuten¢ao do FUNDO, que podem ser
prestados pela prépria ADMINISTRADORA ou por terceiros por ela contratados, por
escrito, em nome do FUNDO, desde que devidamente habilitados para tanto, conforme
0 caso.

11.1.4. A ADMINISTRADORA, observadas as limitacdes legais e regulamentares
aplicdveis, assim como aquelas constantes deste Regulamento, tem poderes para
realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objetivo
do FUNDO.

11.1.5.Sem prejuizo do disposto no artigo 11.1.4 acima, as operacdes e atos
relacionados a selegao, aquisigdo e alienagao dos Ativos-Alvo e Ativos de Liquidez serdo
realizados, praticados e/ou exercidos pela GESTORA.

11.1.6. A ADMINISTRADORA sera, nos termos e condi¢des previstas na Lei n2 8.668/93,
a proprietaria fiduciaria dos bens imdveis adquiridos/recebidos pelo FUNDO, nos termos
do artigo 4.8 deste Regulamento, administrando e dispondo dos bens na forma e para
os fins estabelecidos na legislacao ou neste Regulamento.

11.2. Para o exercicio de suas atribuicdes a ADMINISTRADORA podera contratar, as
expensas do FUNDO:

(i) instituicdo responsavel pela distribuicdo de Cotas;
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(ii) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a
ADMINISTRADORA ¢, se for o caso, a GESTORA, em suas atividades de andlise, selecdo
e avaliagdo de empreendimentos imobilidrios e demais Ativos integrantes ou que
possam vir a integrar a carteira do FUNDO; e

(iii)  formador de mercado para as Cotas do FUNDO.

11.2.1.E vedado 3 ADMINISTRADORA, & GESTORA e ao consultor especializado, caso
seja contratado, o exercicio da fungdo de formador de mercado para as Cotas, e
dependerd de prévia aprovagdao pela Assembleia Geral de Cotistas a contrata¢do de
partes relacionadas a ADMINISTRADORA, a GESTORA e ao consultor especializado, para
o exercicio da fungao de formador de mercado.

11.2.2.0 FUNDO ndo possui, na data da emissdo das Cotas da Primeira Emissao,
prestador de servicos de formagdo de mercado. Ndao obstante o acima exposto, na forma
do artigo 11.2, inciso (iii) acima, o FUNDO poderd contratar prestador de servicos de
formagao de mercado caso a GESTORA e a ADMINISTRADORA entendam que tal
contratacao é necessaria.

11.2.3. Os servicos mencionados no artigo 11.2, incisos (i) e (ii) acima poderdo ser
prestados pela propria ADMINISTRADORA ou por terceiros por ela contratados, desde
que, em quaisquer dos casos, o prestador dos referidos servicos seja devidamente
habilitado para tanto.

11.3. A ADMINISTRADORA deverda prover o FUNDO com os seguintes servicos, seja
prestando-os diretamente, hipétese em que deve estar habilitado para tanto, ou

indiretamente:

(i) manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

(i) atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores
mobiliarios;

(iii)  escrituracdo de Cotas;
(iv)  custddia de ativos financeiros; e
(v) auditoria independente.

11.4. A ADMINISTRADORA contratou a VALORA GESTAO DE INVESTIMENTOS LTDA.,
sociedade limitada com sede na Rua Iguatemi, n2 448, Conjunto 1.301, na Cidade de Sao
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Paulo, Estado de S3o Paulo, CEP 01451-010, inscrita no CNPJ/ME sob o n2
07.559.989/0001.17, devidamente autorizada pela CVM como administradora de
carteiras de valores mobilidrios por meio do Ato Declaratdrio n2 9.620, de 28 de
novembro de 2007, para realizar a gestdo ativa e independente dos Ativos, delegando a
GESTORA amplos poderes para gerir o patrimonio do FUNDO, inclusive adquirir e alienar
Ativos. O FUNDO, por meio da ADMINISTRADORA e deste Regulamento, constituiu a
GESTORA como sua representante legal perante terceiros para o cumprimento das
atribuicdes necessarias que lhe foram delegadas nos termos deste Regulamento.

11.4.1. A GESTORA adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais
dos Ativos integrantes da carteira do FUNDO, a qual disciplina os principios gerais, o
processo decisério e quais sdo as matérias relevantes obrigatdrias para o exercicio do
direito de voto. Para tanto, a ADMINISTRADORA outorgara, desde que requisitada pela
GESTORA, poderes a GESTORA para o exercicio do direito de voto do FUNDO em
assembleias gerais dos emissores dos Ativos integrantes da carteira do FUNDO, de
acordo com os requisitos minimos da ANBIMA.

A GESTORA DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM
ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E
QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO
DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DA GESTORA EM ASSEMBLEIAS DE
DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES DIREITO DE VOTO.

CAPITULO 12. DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA E DA
GESTORA

12.1. Constituem obrigacdes e responsabilidades da ADMINISTRADORA:

(i) providenciar a averbacdo, junto aos Cartérios de Registro de Imdveis
competentes, das restri¢cdes dispostas no artigo 72 da Lei n? 8.668/93, fazendo constar,
caso aplicdvel, nas matriculas dos bens iméveis integrantes do patriménio do FUNDO
que tais ativos imobilidrios: (a) ndo integram o ativo da ADMINISTRADORA; (b) ndo
respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da ADMINISTRADORA; (c)
ndao compdem a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA, para efeito de liquidagao
judicial ou extrajudicial; (d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo da
ADMINISTRADORA; (e) ndo sdo passiveis de execugcdo por quaisquer credores da
ADMINISTRADORA, por mais privilegiados que possam ser; e (f) ndo podem ser objeto
de constituicdo de 6nus reais;

(ii) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (a) os registros dos
Cotistas e de transferéncia de Cotas; (b) os livros de atas e de presenga das Assembleias
Gerais de Cotistas; (c) a documentacdo relativa, caso aplicavel, aos imdveis e as
operacbes do FUNDO; (d) os registros contabeis referentes as opera¢des e ao
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patrimonio do FUNDO; (e) o arquivo dos relatérios do auditor independente, dos
representantes de Cotistas ou das empresas contratadas nos termos dos artigos 29 e 31
da Instrugdo CVM 472/08;

(iii)  observadas as competéncias da GESTORA, celebrar os negdcios juridicos e
realizar todas as operacdes necessarias a execucdo da Politica de Investimentos,
exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao
patrimonio e as atividades do FUNDO;

(iv)  receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

(v) custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicao de Cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

(vi)  manter custodiados em instituicio prestadora de servicos de custddia
devidamente autorizada pela CVM, os Ativos adquiridos com recursos do FUNDO,
conforme aplicavel;

(vii)  no caso de ser informado sobre a instauracdao de procedimento administrativo
pela CVM, manter disponivel a CVM, caso solicitado, a documentacao referida no inciso
(ii) acima até o término do procedimento.

(viii) dar cumprimento aos deveres de informagao previstos no Capitulo VIl da
Instrucdo CVM 472/08 e neste Regulamento;

(ix)  manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados
pelo FUNDO;

(x) observar as disposi¢cdes constantes neste Regulamento e no(s) prospecto(s) do
FUNDO, quando aplicavel, bem como as deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas;

(xi)  deliberar sobre as Emissdes Autorizadas, nos termos do artigo 8.1 deste
Regulamento; e

(xii)  controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos Ativos do FUNDO,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros.

12.1.1.0 FUNDO nao participara obrigatoriamente das assembleias de detentores de
Ativos da carteira do FUNDO que contemplem direito de voto.

12.1.2. N3o obstante o acima definido e observado o disposto no artigo 11.4.1 acima, a
GESTORA acompanhara todas as pautas das referidas assembleias gerais e, caso
considere, em funcdo da Politica de Investimento, relevante o tema a ser discutido e
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votado, a GESTORA, em nome do FUNDO, poderd comparecer e exercer o direito de
voto.

12.1.3.A ADMINISTRADORA deve exercer suas atividades com boa fé, transparéncia,
diligéncia e lealdade em relagdo ao FUNDO e aos Cotistas.

12.1.3.1. Sao exemplos de violagdo do dever de lealdade da ADMINISTRADORA, as
seguintes hipdteses:

(i) usar, em beneficio préprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o FUNDO,
as oportunidades de negdcio do FUNDO;

(i) omitir-se no exercicio ou protecao de direitos do FUNDO ou, visando a obtengao
de vantagens, para si ou para outrem, deixar de aproveitar oportunidades de negécio
de interesse do FUNDO;

(iii)  adquirir bem ou direito que sabe necessario ao FUNDO, ou que este tencione
adquirir; e

(iv)  tratarde forma ndo equitativa os Cotistas, a ndo ser quando os direitos atribuidos
a diferentes classes de Cotas justificassem tratamento desigual.

12.2. Observadas as obrigacdes dos demais prestadores de servico do FUNDO
estabelecidos na regulamentacdo em vigor e/ou no presente Regulamento, além das
atribuicdes que lhe sdo conferidas por forca de lei, da regulamentacao em vigor, das
demais disposi¢cdes deste Regulamento e do contrato de gestdo celebrado entre a
ADMINISTRADORA e a GESTORA, cabera a GESTORA:

(i) praticar todos os atos necessarios a gestao da carteira de Ativos do FUNDO e ao
cumprimento de sua Politica de Investimento;

(ii) identificar, analisar, selecionar e aprovar os Ativos-Alvo que comporado a carteira
do FUNDO, de acordo com a Politica de Investimento prevista neste Regulamento;

(iii)  gerir individualmente a carteira dos Ativos, com poderes discriciondrios para
negocia-los, conforme o estabelecido na Politica de Investimento prevista neste
Regulamento;

(iv)  adquirir, alienar, permutar e transferir, sob qualquer forma legitima, os Ativos
integrantes da carteira do FUNDO, observado o disposto neste Regulamento;

(v) monitorar o desempenho do FUNDO, a forma de valorizacdo das Cotas e a
evolugao do valor do patriménio do FUNDO;
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(vi) celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a
execugao da Politica de Investimentos, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO,
podendo, inclusive, quando outorgado pela ADMINISTRADORA instrumento especifico
para tal fim, assinar em nome do FUNDO instrumentos de compra e venda bem como
quaisquer outros instrumentos que se fagam necessdrios ao atendimento da Politica de
Investimentos, observado o disposto no artigo 12.2.1 abaixo;

(vii)  deliberar sobre a amortizacao de Cotas e distribui¢do de rendimentos nos termos
deste Regulamento;

(viii) participar e votar em assembleias gerais, especiais, reunides ou foros de
discussdo atinentes aos Ativos que compdem a carteira do FUNDO, com poderes para
deliberar e votar sobre quaisquer assuntos relacionados aos Ativos do FUNDO, de
acordo com a politica registrada na ANBIMA, cujo teor pode ser encontrado no seguinte
endereco:

http://valorainvest.com.br/wpcontent/uploads/2016/01/politica_de voto vgi geral.p
df;

(ix)  enviar a ADMINISTRADORA proposta para novas emissdes de Cotas;

(x) na hipétese de emissdo adicional de Cotas além dos limites previstos para
EmissGes Autorizadas, recomendar a Assembleia Geral de Cotistas o preco de emissdo
das Cotas, desde que tal emissao adicional tenha sido previamente autorizada por meio
de Assembleia Geral de Cotistas, na forma do artigo 8.2 acima;

(xi)  acompanhar e tomar providéncias para a execugao das eventuais garantias reais
imobiliarias dos Ativos;

(xii) negociar e aprovar o prego, prazo, garantias e todas as demais condigdes
contratuais pertinentes aos Ativos;

(xiii) deliberar sobre a constituicdo de eventual Reserva de Contingéncias;
(xiv) recomendar a ADMINISTRADORA a proposicao de medidas judiciais e
extrajudiciais cabiveis para o cumprimento das obrigacdes previstas nos documentos

relacionados aos Ativos, bem como para a defesa dos interesses do FUNDO;

(xv) conforme o caso, analisar os laudos de avaliacdo das garantias reais imobiliarias
gue garantem os Ativos-Alvo; e
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(xvi) participar de todas as Assembleias Gerais de Cotistas, sejam elas ordinarias ou
extraordinarias.

12.2.1. A GESTORA, observadas as limita¢des legais, tem poderes para praticar, em
nome do FUNDO, todos os atos necessarios a gestdao da carteira do FUNDO, a fim de
fazer cumprir os objetivos do FUNDO estabelecidos neste Regulamento. O FUNDO, por
meio da ADMINISTRADORA e por intermédio deste Regulamento, constituiu a
GESTORA como sua representante legal perante terceiros, exclusivamente para o
cumprimento das atribuicdes necessarias que |he foram delegadas nos termos deste
Regulamento.

12.3. A ADMINISTRADORA e a GESTORA devem transferir ao FUNDO qualquer
beneficio ou vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua condicao.

12.4. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e a
ADMINISTRADORA, entre o FUNDO e a GESTORA, entre o FUNDO e o consultor
especializado, entre o FUNDO e os Cotistas que sejam detentores de, no minimo, 10%
(dez por cento) do patriménio do FUNDO e os representantes de Cotistas, dependem
de aprovacgao prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.

12.4.1. As seguintes hipoteses sdo exemplos de situacdo de conflito de interesses:

(i) a aquisicao, locacdo, arrendamento ou exploracao do direito de superficie, pelo
FUNDO, de imével de propriedade da ADMINISTRADORA, da GESTORA, do consultor
especializado ou de pessoas a eles ligadas;

(ii) a alienacdo, locacdo ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de
imovel integrante do patriménio do FUNDO tendo como contraparte a
ADMINISTRADORA, a GESTORA, o consultor especializado ou pessoas a eles ligadas;

(iii)  a aquisicdo, pelo FUNDO, de imoével de propriedade de devedores da
ADMINISTRADORA, da GESTORA ou do consultor especializado uma vez caracterizada
a inadimpléncia do devedor;

(iv)  acontratagdo, pelo FUNDO, de pessoas ligadas a ADMINISTRADORA ou a
GESTORA, para prestacdo dos servicos referidos no artigo 31 da Instrucdo CVM 472/08,
exceto o de primeira distribuicdo de Cotas; e

(v) a aquisicdo, pelo FUNDO, de valores mobilidgrios de emissdo da
ADMINISTRADORA, da GESTORA, do consultor especializado ou pessoas a eles ligadas,
ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo Unico do artigo 46 da Instrucao
CVM 472/08.
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12.4.1.1. Consideram-se pessoas ligadas para os fins do artigo 12.4.1 acima:

(i) a sociedade controladora ou sob controle da ADMINISTRADORA, da GESTORA,
do consultor especializado, de seus administradores e acionistas, conforme o caso;

(ii) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da
ADMINISTRADORA, da GESTORA ou do consultor especializado, com exce¢ao dos
cargos exercidos em 6rgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno da
ADMINISTRADORA, da GESTORA ou do consultor, desde que seus titulares ndo exercam
fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

(iii)  parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

12.4.2.N3o configura situagdao de conflito a aquisicdo, pelo FUNDO, de imdvel de
propriedade do empreendedor, desde que ndo seja pessoa ligada a ADMINISTRADORA,
a GESTORA ou ao consultor especializado.

12.5. A ADMINISTRADORA e a GESTORA serdo responsaveis por quaisquer danos
causados por si ao patriménio do FUNDO, desde que comprovadamente decorrentes
de: (i) atos que configurem ma gestdo ou gestdo temeraria do FUNDO; e (ii) atos de
qualquer natureza que configurem violacdo de lei, da Instrucdo CVM 472/08, deste
Regulamento ou ainda, de determinagao da Assembleia Geral de Cotistas.

12.6. A ADMINISTRADORA e a GESTORA n3o serdo responsabilizados nos casos de
forca maior, assim entendidas as contingéncias que possam causar reducdao do
patriménio do FUNDO ou possam, de qualquer outra forma, prejudicar o investimento
dos Cotistas e que estejam além de seu controle, tornando impossivel o cumprimento
das obrigacbes contratuais por ele assumidas, tais como atos governamentais,
moratdrias, greves, locautes e outros similares.

CAPITULO 13. DAS VEDACOES DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA

13.1. E vedado a ADMINISTRADORA e a GESTORA, direta ou indiretamente, no
exercicio de suas atividades como administradora ou gestora do patriménio do FUNDO,
conforme o caso, e utilizando os recursos ou ativos do mesmo:

(i) receber depdsito em sua conta corrente;

(i) conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras a Cotistas ou abrir
crédito sob qualquer modalidade;

(iii)  contrair ou efetuar empréstimo;
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(iv)  prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operagdes praticadas pelo FUNDO;

(v) aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;
(vi)  aplicar recursos na aquisicdo de Cotas do proprio FUNDO;

(vii) vender a prestagdo Cotas, admitida a divisdo da emissdo em séries e
integralizacao via chamada de capital, conforme previsto nos respectivos compromissos
de investimento celebrados pelos Cotistas;

(viii) prometer rendimento predeterminado aos Cotistas;

(ix)  sem prejuizo do disposto no artigo 34 da Instrucdo CVM 472/08 e ressalvada a
hipdétese de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas, realizar opera¢ées do FUNDO
quando caracterizada situagdo de conflito de interesses entre o FUNDO e a
ADMINISTRADORA, entre o FUNDO e a GESTORA, entre o FUNDO e o consultor
especializado, entre o FUNDO e os Cotistas mencionados no paragrafo terceiro do artigo
35 da Instrugdo CVM 472/08, entre o FUNDO e o representante dos Cotistas ou entre o
FUNDO e o empreendedor;

(x) constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio do FUNDO;

(xi)  realizar operagbdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao
previstas na Instrucdo CVM 472/08;

(xii) realizar operagdes com acdes e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribui¢cdes publicas,
de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em acdes, de
exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e
expressa autorizagao;

(xiii) realizar operagdes com derivativos; e
(xiv) praticar qualquer ato de liberalidade.
13.1.1.0 FUNDO podera emprestar seus Ativos, desde que tais operagdes de

empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo BACEN
ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operagdes proéprias.
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13.1.2. As disposi¢Bes previstas no inciso (ix) do artigo 13.1 acima serdo aplicaveis
somente aos Cotistas que detenham participagao correspondente a, no minimo, 10%
(dez por cento) do patriménio do FUNDO.

13.2. E vedado, ainda, 3 ADMINISTRADORA:

(i) receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou
beneficios de qualquer natureza, pagamentos, remuneragdes ou honorarios
relacionados as atividades ou investimentos do FUNDO, aplicando-se esta vedacao a
seus socios, administradores, empregados e sociedades a eles ligadas; e

(ii) valer-se de informacao privilegiada para obter, para si ou para outrem, vantagem
mediante operag¢des de compra ou venda de Cotas.

13.3. Propriedade Fiducidria dos Bens Imdveis. Os bens imdveis e seus respectivos
direitos eventualmente integrantes do patriménio do FUNDO na forma permitida no
artigo 4.8 deste Regulamento serdo adquiridos/recebidos pela ADMINISTRADORA em
carater fiducidrio, por conta e beneficio do FUNDO e dos Cotistas, cabendo-lhe,
observadas as recomendag¢des da GESTORA, administrar, negociar e dispor desses bens

ou direitos, bem como exercer todos os direitos inerentes a propriedade fiduciaria dos
bens imdveis e direitos integrantes do patrimonio liquido do FUNDO, inclusive o de
acOes, recursos e excecgdes, nos termos e condi¢cdes previstas na Lei n2? 8.668/93,
podendo abrir e movimentar contas bancarias, adquirir e alienar livremente titulos
pertencentes ao FUNDO, representar o FUNDO em juizo e fora dele, bem como transigir,
desde que observadas as restricdes impostas pela Lei n2

8.668/93 e pela Instrucdo CVM 472/08, com o fim exclusivo de realizar o objetivo da
Politica de Investimentos do FUNDO, obedecidas as decisGes tomadas pela Assembleia
Geral de Cotistas, tendo amplos e gerais poderes para realizar todas as operacgdes e
praticar todos os atos que se relacionem com o objetivo do FUNDO.

13.3.1.No instrumento de aquisicdio de bens imdveis e seus respectivos direitos
eventualmente integrantes do patrimonio do FUNDO na forma permitida no artigo 4.8
deste Regulamento, a ADMINISTRADORA fara constar as restricGes decorrentes da
propriedade fiducidria e destacara que os bens adquiridos constituem patrimonio do
FUNDO.

13.3.2.0s bens imdveis e seus respectivos direitos eventualmente integrantes do
patrimonio do FUNDO, mantidos sob a propriedade fiduciaria da ADMINISTRADORA,
bem como seus frutos e rendimentos, ndo se comunicam com o patrimdénio da
ADMINISTRADORA.
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13.3.3. Os Cotistas ndo poderdao exercer qualquer direito real sobre os imdveis e
empreendimentos eventualmente integrantes da carteira do FUNDO ou sobre
guaisquer Ativos integrantes da carteira do FUNDO.

13.3.4.Os Cotistas ndo respondem pessoalmente por qualquer obriga¢ao legal ou
contratual relativa aos imodveis e empreendimentos eventualmente integrantes da
carteira do FUNDO, ou a quaisquer Ativos integrantes da carteira do FUNDO.

CAPITULO 14. DA REMUNERAGAO DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA

14.1. A Taxa de Administragdo serd composta de 0,90% (noventa centésimos por
cento) ao ano, calculada sobre (i) o valor contabil do patriménio liquido do FUNDO; ou
(ii) o valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média didria da cotac¢do de
fechamento das Cotas no més anterior ao do pagamento da remuneracgao, caso as Cotas
tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja
metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das Cotas e critérios
de ponderagdo que considerem o volume financeiro das Cotas, como por exemplo, o
indice de fundos de investimento imobilidrios da B3 (IFIX), observado que em ambos os
casos serd devido o valor minimo mensal de R$10.000,00 (dez mil reais), atualizado
anualmente pela variagdo do IGP-M (indice Geral de Precos de Mercado), apurado e
divulgado pela Fundacdo Getulio Vargas - FGV, a partir do més subsequente a data de
autorizagdo para funcionamento do FUNDO; ( “Taxa de Administra¢ao”).

14.1.1. A Taxa de Administracdo serd provisionada por Dia Util, mediante divisdo da taxa
anual por 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias, apropriada e paga mensalmente, por
periodo vencido, até o 52 (quinto) Dia Util do més subsequente ao dos servicos
prestados.

14.1.2. A Taxa de Administracdo engloba os pagamentos devidos a ADMINISTRADORA
pelos servicos de administracdo fiducidria, custédia e escrituracdo, e a GESTORA pelos
servicos de gestao.

14.1.3. Para fins de calculo, exclusivamente, da parcela da Taxa de Administracdo a qual
a GESTORA faz jus a titulo de gestdo, nao sera considerada a parcela do patriménio do
Fundo que estiver aplicada em FIl ou FIDCs Imobilidrios investidos que sejam geridos
pela GESTORA. A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da Taxa de
Administracdao sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servicos
contratados.

14.2. Além de parcela da Taxa de Administracdo descrita no artigo 14.1, o GESTOR fard
jus a uma taxa de performance (“Taxa de Performance”) a partir do dia em que ocorrer
a primeira integralizacdo de cotas, a qual serda provisionada mensalmente e paga
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semestralmente, até o 52 dia util do 12 (primeiro) més subsequente ao encerramento
do semestre, diretamente pelo FUNDO a GESTORA. A Taxa de Performance serd
calculada da seguinte forma:

Taxa de Performance = 0,20 x [(Va)-(indice de Correcido*Vb)]

Va = lucro caixa apurado mensalmente dentro do semestre civil (caso ndo
tenha atingido performance, é adicionado o lucro caixa acumulado do(s)
semestre(s) anterior (es), corrigido pelo indice de Correcdo — abaixo
definido), atualizado e apurado conforme férmula abaixo:

M
Va = Z Lucro caixa do més  Indice Correc¢do (M)
N

M = Més referéncia;

N = Més subsequente ao encerramento da oferta ou més
subsequente ao Ultimo més em que houve pagamento de Taxa de
Performance.

indice de Correcdo: Variacdo do Benchmark = (IPCA + X, sendo o “X”:

X= a. Caso a Média IMAB5 (abaixo definida) seja igual ou menor a 4%
ao ano, X = Média IMABS5 + 1% ao ano (soma aritmética)
a.1. Caso a Média IMABS seja igual ou menor a 2% ao ano, X = 3%
aoano
b. Caso a Média IMABS seja um numero entre 4% e 5% ao ano, X
=5% ao ano
c. Caso a Média IMAB5 seja maior ou igual a 5% ao ano, X = Média

IMABS

Média IMAB5 = a média aritmética do Yield IMA-B 5 (titulos com prazo
para o vencimento até cinco anos), expresso em percentual ao ano,
divulgado diariamente pela ANBIMA - Associacdo Brasileira das

Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais, em seu website). A
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Média IMAB5 que vigorard para um determinado periodo de apuracado
serd o apurado no  semestre imediatamente  anterior
(exemplificativamente, a Média IMABS sera calculada para o periodo de
1 de janeiro a 30 de junho para a apurag¢do da Taxa de Performance de 1
de julho a 31 de dezembro, a ser paga em janeiro do ano subsequente) e
serd ajustado a uma base semestral.

Tendo em vista a data de apuracao da Taxa de Performance, serd utilizada
a variagdo mensal do IPCA divulgada no més anterior. Esta taxa nao
representa e nem deve ser considerada, a qualqguer momento e sob
qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestdo de

rentabilidade ou de isen¢do de riscos para os cotistas.

Vb = somatério do valor total integralizado no Fundo pelos investidores
desde a primeira integralizacdo de cotas durante o prazo de duracdo do
fundo (i) acrescido de eventuais integralizacdes futuras e (ii) deduzido de
eventuais amortiza¢des de cotas, ambos considerados pro rata temporis

no periodo de apuracao.

14.2.1. As datas de apuracdo da Taxa de Performance corresponderdao sempre ao ultimo
dia dos meses de junho e dezembro.

14.2.2. A GESTORA podera, a seu exclusivo critério, solicitar que a Taxa de Performance
apurada em determinado semestre seja paga de forma parcelada ao longo do semestre
seguinte, e ndo obrigatoriamente no prazo descrito no item 14.2. acima, mantendo-se
inalterada a data de apurac¢do da Taxa de Performance

14.2.3. E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor da cota do FUNDO
for inferior ao seu valor na Ultima data utilizada para apuragdo da Taxa de Performance
em que houve efetiva cobranga. Nesses termos, caso o valor da cota do FUNDO, em
determinada data de apuracdo, for inferior ao seu valor por ocasido da ultima apuracao
da Taxa de Performance com resultado superior a zero, o valor da Taxa de Performance
em referida data de apuragdo sera considerado como zero.

14.2.4. Entende-se por “valor da cota do FUNDO” aquele resultante da divisao do valor
do patrimoénio liquido do FUNDO pelo numero de cotas do FUNDO, apurados, ambos,
no encerramento do dia, assim entendido como o horario de fechamento do mercado
em que as cotas do FUNDO sdo negociadas, conforme dispde o § 12 do artigo 12 da
Instru¢do CVM 555/14.
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14.2.5. Caso sejam realizadas novas emissGes de cotas posteriormente a Primeira
Emissdo: (i) a Taxa de Performance serd provisionada separadamente para as tranches
correspondentes a cada emissdo de cotas; e (ii) a Taxa de Performance em cada data de
apuracao sera o eventual resultado positivo entre a soma dos valores apurados para
cada tranche.

14.2.6. Para a Primeira Emissdo de Cotas, a Taxa de Performance sera devida somente a
partir do encerramento da Oferta.

14.3. No caso de destituicdo e/ou renincia da ADMINISTRADORA e/ou da GESTORA:
(a) os valores devidos relativos a sua respectiva remuneragao, conforme aplicavel, serdo
pagos pro rata temporis até a data de seu efetivo desligamento e ndo lhe serdao devidos
quaisquer valores adicionais apos tal data; e (b) conforme aplicavel, o FUNDO arcara
isoladamente com os emolumentos e demais despesas relativas as transferéncias, a sua
respectiva sucessora, da propriedade fiduciaria referentes aos bens imdveis e direitos
integrantes do patrimonio do FUNDO.

CAPITULO 15. DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA

15.1. A ADMINISTRADORA e/ou a GESTORA serdo substituidas, nos casos de
destituicdo, pela Assembleia Geral de Cotistas, e nos casos de renlncia e de
descredenciamento, nos termos previstos na Instrucdo CVM 472/08, assim como na
hipdtese de sua dissolugdo, liquidagao extrajudicial ou insolvéncia.

15.1.1. Nas hipdteses de renuncia ou de descredenciamento da ADMINISTRADORA pela
CVM, ficara a ADMINISTRADORA obrigada a:

(i) convocar imediatamente a Assembleia Geral de Cotistas para eleger sua
sucessora ou deliberar sobre a liquidagao do FUNDO, a qual devera ser efetuada pela
ADMINISTRADORA, ainda que apods sua renuncia; e

(ii) permanecer no exercicio de suas funcbes até ser averbada, no cartério de
registro de imdveis, nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do
patrimonio do FUNDO, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger sua substituta
e sucessora na propriedade fiducidria desses bens e direitos, e registrada em Cartério
de Titulos e Documentos.

15.1.2. Nas hipdteses de renuncia ou de descredenciamento da GESTORA pela CVM,
ficara a ADMINISTRADORA obrigada a convocar a Assembleia Geral de Cotistas para
eleger sua sucessora ou deliberar sobre a liquidacdao do FUNDO.
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15.1.3.E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas
emitidas, a convocag¢ao da Assembleia Geral de Cotistas, caso a ADMINISTRADORA nao
convoque a Assembleia Geral de Cotistas de que trata o artigo 15.1.1, inciso (i), no prazo
de 10 (dez) dias contados da renuncia.

15.1.4.No caso de liquidagdo extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabe ao liquidante
designado pelo BACEN, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a
Assembleia Geral de Cotistas, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data de
publicacdo, no Didrio Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, a
fim de deliberar sobre a elei¢do de novo administrador e a liquidagao ou ndo do FUNDO.

15.1.5.Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessdrios a gestdo regular do
patrimonio do FUNDO, até ser procedida a averbacdo referida no artigo 15.1.1, inciso
(ii) acima, caso aplicével.

15.1.6.Aplica-se o disposto no artigo 15.1.1, inciso (ii) acima, mesmo quando a
Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre a liquidacdao do FUNDO em consequéncia
da renuncia, da destituicdo ou da liquidacdo extrajudicial da ADMINISTRADORA,
cabendo a Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger nova administradora para
processar a liquidacao do FUNDO.

15.1.7.Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30
(trinta) Dias Uteis contados da publicacdo no Didrio Oficial do ato que decretar a
liquidacdo extrajudicial, o BACEN nomeara uma instituicdo para processar a liquidacdo
do FUNDO.

15.1.8. Nas hipodteses referidas no artigo 15.1.1 acima, bem como na sujeigdo ao regime
de liquidacao judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger
nova administradora constitui documento habil para averbacdo, no Cartdério de Registro
de Imdéveis, da sucessdo da propriedade fiducidria dos bens iméveis integrantes do
patrimonio do FUNDO, caso aplicavel.

15.1.9.A Assembleia Geral de Cotistas que destituir a ADMINISTRADORA e/ou a
GESTORA deverd, no mesmo ato, eleger sua respectiva substituta ou deliberar quanto a
liguidacdo do FUNDO.

15.2. Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas fungdes ou entre em processo de
liguidacdo judicial ou extrajudicial, correrdao por sua conta os emolumentos e demais
despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens
imoveis e direitos integrantes do patrimoénio do FUNDO.

15.3. Caso a GESTORA renuncie as suas funcoes e a Assembleia Geral de Cotistas ndo
eleja sua respectiva substituta em até 60 (sessenta) dias a contar da data de
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comunicagdo da renuncia, a ADMINISTRADORA assumira a gestdao do patrimoénio do
FUNDO apods esse periodo de 60 (sessenta) dias, sem prejuizo da possibilidade da
Administradora renunciar a administracdo do FUNDO. Durante o periodo referido
acima, a GESTORA devera prestar normalmente os servigos de gestao do patriménio do
FUNDO, cooperando na transi¢ao de sua posigao.

CAPITULO 16. DA DIVULGAGAO DE INFORMAGCOES

16.1. A ADMINISTRADORA prestara aos Cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao
mercado em que as Cotas estejam negociadas, conforme o caso, as informagdes
obrigatdrias exigidas pela Instru¢do CVM 472/08.

16.2. Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletrénico
uma forma de correspondéncia valida entre a ADMINISTRADORA e os Cotistas, inclusive
para convocacdo de Assembleias Gerais de Cotistas e procedimentos de consulta formal.

16.2.1. 0 envio de informagBes por meio eletrénico prevista no artigo 16.2 acima
dependerd de autorizacdo expressa dos Cotistas.

16.3. A ADMINISTRADORA deve manter em sua pagina na rede mundial de
computadores, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos contados de sua divulgacdo, ou por
prazo superior por determinagao expressa da CVM, em caso de processo administrativo,
todos os documentos e informagdes, periddicas ou eventuais, exigidos pela Instrucao
CVM 472/08, bem como indica¢do dos enderecos fisicos e eletrénicos em que podem
ser obtidas as informacgdes e documentos relativos ao FUNDO.

16.4. A ADMINISTRADORA deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por
prazo superior por determinagao expressa da CVM, em caso de processo administrativo,
toda a correspondéncia, interna e externa, todos os relatérios e pareceres relacionados
com o exercicio de suas atividades.

16.5. Compete ao Cotista manter a ADMINISTRADORA atualizada a respeito de
gualquer alteracdo que ocorrer em suas informacGes de cadastro ou no seu endereco
eletrénico previamente indicado, isentando a ADMINISTRADORA de qualquer
responsabilidade decorrente da falha de comunicacdo com o Cotista, ou ainda, da
impossibilidade de pagamento de rendimentos do FUNDO, em virtude de informacgdes
de cadastro desatualizadas.

16.6. Nos termos do artigo 15, inciso XXII da Instrucdo CVM 472/08, a
ADMINISTRADORA compromete-se a informar, mediante a publicacdo de fato
relevante, qualquer evento que acarrete a alteracao no tratamento tributario aplicavel
ao FUNDO e/ou aos seus Cotistas, incluindo, mas ndo se limitando, as seguintes
hipdteses: (i) na hipdtese de o investimento do FUNDO ser passivel da isengdo prevista
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nos termos do artigo 32, paragrafo Unico, da Lei n2 11.033, de 21 de dezembro de 2004,
conforme alterada, caso a quantidade de Cotistas se torne inferior a 50 (cinquenta); e
(ii) caso as Cotas deixem de ser negociadas em mercado de bolsa.

16.7. O correio eletronico igualmente serd uma forma de correspondéncia valida entre
a ADMINISTRADORA e a CVM.

CAPITULO 17. DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

17.1. Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre as
matérias indicadas abaixo, além de outras matérias que a ela venham a ser atribuidas
por forca da regulamentagdo em vigor, deste Regulamento e/ou das atividades e
operag¢des do FUNDO:

(i) tomar, anualmente, as contas relativas ao FUNDO e deliberar, em até 120 (cento
e vinte) dias apds o encerramento do exercicio social do FUNDO, sobre as

demonstracdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA;

(i) alteracao do regulamento, ressalvado pelo disposto no artigo 17-A da Instrugao
CVM 472/08;

(iii)  destituicdo ou substituicao da ADMINISTRADORA e escolha de sua substituta;
(iv)  emissdao de novas Cotas além dos limites previstos para Emissdes Autorizadas;
(v) fusdo, incorporacao, cisdo e transformagao do FUNDO;

(vi) dissolucdo e liquidacdo do FUNDO, de forma diversa daquela disciplinada neste
Regulamento;

(vii)  definicdo ou alteragdao do mercado em que as Cotas sdao admitidas a negociagao;

(viii) apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo
de Cotas, caso aplicavel;

(ix) eleicdo e destituicdo de representante dos Cotistas, fixacdo de sua remuneracao,
se houver, e aprovac¢do do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no
exercicio de suas atividades, caso aplicavel;

(x) alteragao do prazo de duragdao do FUNDO;

(xi) aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos
dos artigos 31-A, paragrafo segundo, 34 e 35, IX da Instrugdo CVM 472/08;
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(xii) alteracdo da Taxa de Administracdo (seja de sua parcela devida a
ADMINISTRADORA ou a GESTORA);

(xiii) destituicdao ou substituicdao da GESTORA;
(xiv) alteracdo da Taxa de Performance da GESTORA; e

(xv) deliberacdo sobre a amortizacdo extraordinaria de Cotas, conforme previsto no
artigo 4.9.1 acima.

17.1.1.A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre as matérias
previstas no inciso (i) do artigo 17.1 acima devera ser realizada, anualmente, até 120
(cento e vinte) dias apds o término do exercicio social.

17.1.2. A Assembleia Geral de Cotistas referida no artigo 17.1.1 acima somente pode ser
realizada no minimo 30 (trinta) dias apds estarem disponiveis aos Cotistas as
demonstracGes contdbeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.

17.1.3.A Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas podera
dispensar a observancia do prazo estabelecido no artigo 7.1.2 acima.

17.1.4.0 Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer
aprovacdo, sempre que tal alteracdo decorra, exclusivamente, da necessidade de
atender exigéncias legais ou regulamentares, devendo ser providenciada, no prazo de
30 (trinta) dias, a comunica¢do aos Cotistas.

17.2. Compete a ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral de Cotistas,
respeitados os seguintes prazos:

(i) no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais de
Cotistas ordinarias; e

(i) no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais de
Cotistas extraordinadrias.

17.2.1. A Assembleia Geral de Cotistas podera também ser convocada diretamente por
Cotista(s) que detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas pelo
FUNDO ou pelo representante dos Cotistas, observado o disposto no presente
Regulamento.

17.2.2. A convocacgdo por iniciativa dos Cotistas ou dos representantes de Cotistas sera
dirigida a ADMINISTRADORA, que deverd, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados
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do recebimento, realizar a convocag¢do da Assembleia Geral de Cotistas as expensas dos
requerentes, salvo se a Assembleia Geral de Cotistas assim convocada deliberar em
contrario.

17.3. A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por
correspondéncia encaminhada a cada Cotista, e disponibilizada na pagina da
ADMINISTRADORA na rede mundial de computadores, observadas as seguintes
disposigdes:

(i) da convocagdo constarao, obrigatoriamente, dia, hora e local em que serd
realizada a Assembleia Geral de Cotistas;

(i) a convocacao de Assembleia Geral de Cotistas devera enumerar, expressamente,
na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a
rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacdo da Assembleia
Geral de Cotistas; e

(iii) o aviso de convocagao deve indicar o local onde o Cotista pode examinar os
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdao da Assembleia Geral
de Cotistas.

17.3.1. A Assembleia Geral de Cotistas se instalara com a presenca de qualquer nimero
de Cotistas.

17.3.2. A ADMINISTRADORA deve colocar, na mesma data da convocacao, todas as
informacgdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:

(i) em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocagao da
Assembleia Geral de Cotistas;

(ii) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores; e

(iii)  na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas
estejam admitidas a negociagao.

17.3.3. Por ocasido da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria do FUNDO, os Cotistas que
detenham, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas ou o(s) representante(s)
de Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado a
ADMINISTRADORA, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral de
Cotistas ordindria, que passara a ser Assembleia Geral de Cotistas ordinaria e
extraordinaria.
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17.3.4.0 pedido de que trata o artigo 17.3.3. acima deve vir acompanhado de todos os
documentos necessdarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados
no paragrafo segundo do artigo 19-A da Instrugdo CVM 472/08, e deve ser encaminhado
em até 10 (dez) dias contados da data de convocagao da Assembleia Geral de Cotistas
ordindria.

17.3.5. Para fins das convocagdes das Assembleias Gerais de Cotistas e dos percentuais
previstos no artigo 17.2.1, no artigo 17.3.3 e no artigo 17.8.2 deste Regulamento, serd
considerado pela ADMINISTRADORA os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data
de convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas.

17.4. A presenca da totalidade dos Cotistas supre a falta de convocacao.

17.5. Todas as decisdes em Assembleia Geral de Cotistas deverdo ser tomadas por
votos dos Cotistas que representem a maioria simples das Cotas dos presentes,
correspondendo a cada Cota um voto, ndao se computando os votos em branco,
excetuadas as hipoteses de quérum qualificado previstas neste Regulamento. Por
maioria simples entende-se o voto dos Cotistas que representem a unidade
imediatamente superior a metade das Cotas representadas na Assembleia Geral de
Cotistas.

17.5.1. As deliberacdes relativas as matérias dos incisos (ii), (iii), (v), (vi), (viii), (xi) e (xii)
do artigo 17.1 acima dependem da aprovacao por maioria simples dos Cotistas
presentes na Assembleia Geral de Cotistas, desde que tais Cotistas presentes em tal
assembleia representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento)
de todas as Cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou
(b) no minimo metade de todas as Cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até 100
(cem) Cotistas.

17.5.2.Cabe a ADMINISTRADORA informar no edital de convocacdo qual serd o
percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao quérum
qualificado indicado no artigo 17.5.1 acima.

17.6. Somente poderdo votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas inscritos no
registro de Cotistas na data da convocac¢ao da Assembleia Geral de Cotistas.

17.7. Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral de Cotistas os
representantes legais dos Cotistas ou seus procuradores legalmente constituidos ha
menos de um ano.

17.8. A ADMINISTRADORA podera encaminhar aos Cotistas pedido de procuracao,
mediante correspondéncia, fisica ou eletronica, ou anuncio publicado.
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17.8.1.0 pedido de procuragdo devera satisfazer aos seguintes requisitos: (a) conter
todos os elementos informativos necessdrios ao exercicio do voto pedido; (b) facultar
ao Cotista o exercicio de voto contrdrio, por meio da mesma procuragdo, ou com
indicacdao de outro procurador para o exercicio deste voto; e (c) ser dirigido a todos os
Cotistas.

17.8.2.E facultado a Cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por
cento) ou mais do total de Cotas emitidas solicitar a ADMINISTRADORA o envio pedido
de procuragdo de que trata o artigo 23 da Instrugdo CVM 472/08 aos demais Cotistas,
desde que tal pedido contenha todos os elementos informativos necessdrios ao
exercicio do voto pedido, bem como: (a) reconhecimento da firma do Cotista signatario
do pedido; e (b) cépia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes
para representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por
representantes.

17.8.3.A ADMINISTRADORA devera encaminhar aos demais Cotistas o pedido para
outorga de procuracdo em nome do Cotista solicitante em até 5 (cinco) Dias Uteis,
contados da data da solicitacao.

17.8.4.0s custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pela
ADMINISTRADORA, em nome de Cotistas, serdo arcados pelo FUNDO.

17.9. As deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas poderdao ser tomadas mediante
processo de consulta formal, sem a necessidade de reunido de Cotistas, formalizado em
carta, telegrama, correio eletronico (e-mail) ou fac-simile dirigido pela
ADMINISTRADORA a cada Cotista, conforme dados de contato contidos no boletim de
subscricdo (caso aplicdvel) ou conforme informado em documento posterior firmado
pelo Cotista e encaminhado a ADMINISTRADORA, cuja resposta deverd ser enviada em
até 30 (trinta) dias, respeitado o prazo minimo de (i) 15 (quinze) dias de antecedéncia,
no caso de matérias de assembleias gerais extraordindrias, e (ii) 30 (trinta) dias de
antecedéncia, no caso das matérias de assembleias gerais ordindrias, e desde que
observadas as formalidades previstas nos artigos 19, 19-A e 41, | e Il da Instrugao CVM
472/08.

17.9.1. Da consulta deverdao constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto.

17.9.2. Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas:
(i) sua ADMINISTRADORA ou sua GESTORA;

(ii) os socios, diretores e funciondrios da ADMINISTRADORA ou da GESTORA;
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(iii)  empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou a GESTORA, seus sécios, diretores e
funcionarios;

(iv) os prestadores de servicos do FUNDO, seus sécios, diretores e funcionarios;

(v) o Cotista, na hipdtese de deliberacao relativa a laudos de avaliacdao de bens de
sua propriedade que concorram para a formag¢ao do patriménio do FUNDO; e

(vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

17.9.3. A verificacdo da vedacdo do inciso (vi) do artigo 17.9.2 acima cabe
exclusivamente ao Cotista, cabendo a CVM a fiscalizacao.

17.9.4. N3o se aplica a vedagao prevista no artigo 17.9.2 acima quando:

(i) os Unicos Cotistas forem as pessoas mencionadas nos incisos (i) a (vi) do artigo
17.9.2;

(i) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na
propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procura¢do que se refira
especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dard a permissado de voto; ou

(iii)  todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com que concorreram
para a integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o paragrafo sexto do artigo 82 da Lei 6.404, de 15 de
dezembro de 1976, conforme o paragrafo segundo do artigo 12 da Instru¢cao CVM
472/08.

CAPITULO 18. DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

18.1. O FUNDO podera ter até 2 (dois) representantes de Cotistas, a serem eleitos e
nomeados pela Assembleia Geral de Cotistas, com prazos de mandato de 1 (um) ano,
observado o prazo do artigo 18.1.3 abaixo, para exercer as func¢des de fiscalizacdo dos
empreendimentos ou investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos
Cotistas, observado os seguintes requisitos:

(i) ser Cotista do FUNDO;

(i) ndo exercer cargo ou funcdo de ADMINISTRADORA ou de controlador da
ADMINISTRADORA, em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou
outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer
natureza;
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(iii)  caso aplicavel, ndo exercer cargo ou fun¢do na sociedade empreendedora dos
imdveis que constituam objetivo do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer
natureza;

(iv)  nado ser administrador ou gestor de outros Fllis;
(v) ndo estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

(vi)  ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar,
de prevaricagao, peita ou suborno, concussado, peculato, contra a economia popular, a
fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente,
0 acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensao ou inabilitacdo
tempordria aplicada pela CVM.

18.1.1.Compete ao representante de Cotistas ja eleito informar a ADMINISTRADORA e
aos Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua
funcao.

18.1.2. A eleicao dos representantes de Cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples
dos Cotistas presentes na Assembleia Geral de Cotistas e que, cumulativamente,
representem, no minimo:

(i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando o FUNDO tiver mais de
100 (cem) Cotistas; ou

(i) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando o FUNDO tiver até 100
(cem) Cotistas.

18.1.3.0s representantes de Cotistas deverdao ser eleitos com prazo de mandato
unificado, a se encerrar na préoxima Assembleia Geral de Cotistas ordinaria do FUNDO,
permitida a reeleigao.

18.1.4. A funcdo de representante dos Cotistas é indelegavel.
18.1.5.Sempre que a Assembleia Geral de Cotistas for convocada para eleger
representantes de Cotistas, devem ser disponibilizados nos termos do artigo 17.3.4

deste Regulamento as seguintes informacgdes sobre o(s) candidato(s):

(i) declaragdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26
da Instrugdo CVM 472/08; e

(ii) nome, idade, profissdo, Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda
(CPF/ME) ou CNPJ/ME, e-mail, formagdo académica, quantidade de Cotas que detém,
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principais experiéncias profissionais nos ultimos 5 (cinco) anos, relagdo de outros fundos
de investimento imobilidrio em que exerce a fungdo de representante de Cotista e a data
de eleicdo e de término do mandato, descricdo de eventual condenacao criminal e em
processo administrativo da CVM e as respectivas penas aplicadas, nos termos do item
12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472/08.

18.2. Compete ao representante dos Cotistas:

(i) fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e verificar o cumprimento dos seus
deveres legais e regulamentares;

(ii) emitir formalmente opinido sobre as propostas da ADMINISTRADORA, a serem
submetidas a Assembleia Geral de Cotistas, relativas a emissdo de novas Cotas — exceto
se aprovada nos termos do inciso VIl do artigo 30 da Instrugio CVM 472/08 -,
transformacdo, incorporacao, fusao ou cisdao do FUNDO;

(iii)  denunciar a ADMINISTRADORA e, se este ndo tomar as providéncias necessarias
para a protecdo dos interesses do FUNDO, a Assembleia Geral de Cotistas, os erros,

fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir providéncias Uteis ao FUNDO;

(iv) analisar, ao menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas
periodicamente pelo FUNDO;

(v) examinar as demonstragdes financeiras do FUNDO do exercicio social e sobre
elas opinar;

(vi)  elaborar relatério que contenha, no minimo:
a) descricao das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicacdo da quantidade de Cotas de emissdao do FUNDO detida por cada
um dos representantes de Cotistas;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstracdes financeiras do FUNDO e o formulario
cujo conteldo reflita o Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472/08, fazendo constar
do seu parecer as informag¢des complementares que julgar necessarias ou Uteis

a deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas;

(vii)  exercer essas atribui¢cdes durante a liquidagao do FUNDO; e
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(viii) fornecer a ADMINISTRADORA em tempo habil todas as informagdes que forem
necessdrias para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugao CVM
472/08.

18.2.1. A ADMINISTRADORA é obrigada, por meio de comunicagao por escrito, a colocar
a disposicdo dos representantes dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a
contar do encerramento do exercicio social, as demonstragGes financeiras e o
formulario de que trata a alinea “d)” do inciso (vi) do artigo 18.2 acima.

18.2.2.0s representantes de Cotistas podem solicitar a ADMINISTRADORA
esclarecimentos ou informagdes, desde que relativas a sua fungao fiscalizadora.

18.2.3.0s pareceres e opinides dos representantes de Cotistas deverdao ser
encaminhados a ADMINISTRADORA no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do
recebimento das demonstracdes financeiras de que trata a alinea “d)” do inciso (vi) do
artigo 18.2 acima e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que a
ADMINISTRADORA proceda a divulga¢do nos termos dos artigos 40 e 42 da Instrugcao
CVM 472/08.

18.3. Os representantes de Cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais de
Cotistas e responder aos pedidos de informac¢des formulados pelos Cotistas.

18.3.1. Os pareceres e representag¢des individuais ou conjuntos dos representantes de
Cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral de Cotistas,
independentemente de publicacdo e ainda que a matéria nao conste da ordem do dia.

18.4. Os representantes de Cotistas tém os mesmos deveres da ADMINISTRADORA
nos termos do artigo 33 da Instrugdo CVM 472/08.

18.5. Osrepresentantes de Cotistas devem exercer suas funcdes no exclusivo interesse
do FUNDO.

CAPITULO 19. DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

19.1. O FUNDO tera escrituracdao contabil prépria, destacada daquela relativa a
ADMINISTRADORA, encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de cada ano.

19.2. As demonstra¢des financeiras do FUNDO serdo auditadas anualmente por
empresa de auditoria independente registrada na CVM.

19.2.1. Os trabalhos de auditoria compreenderao, além do exame da exatidao contabil
e conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificacdo do
cumprimento das disposi¢cdes legais e regulamentares por parte da ADMINISTRADORA.
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19.2.2. Para efeito contdbil, sera considerado como valor patrimonial das Cotas o
guociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do FUNDO e o nimero
de Cotas emitidas.

19.3. O FUNDO estard sujeito as normas de escrituracdo, elaboracdo, remessa e
publicidade de demonstragdes financeiras editadas pela CVM.

CAPITULO 20. DOS ENCARGOS DO FUNDO
20.1. Constituem encargos do FUNDO:
(a) Taxa de Administracdo e a Taxa de Performance;

(b) taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas
gue recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do FUNDO;

(c) gastos com correspondéncia, impressao, expedicdo e publicacdo de relatdrios e
outros expedientes de interesse do FUNDO e dos Cotistas, inclusive comunicagdes aos
Cotistas previstas neste Regulamento ou na Instru¢ao CVM

472/08;

(d) gastos da distribuicao primaria de Cotas, bem como com seu registro para
negociagdo em mercado organizado de valores mobiliarios;

(e) honordrios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstracdes financeiras do FUNDO;

(f) comissdes e emolumentos pagos sobre as opera¢des do FUNDO, incluindo
despesas relativas a compra, venda, locacdo ou arrendamento dos Ativos que
componham seu patrimonio;

(9) honordrios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagao
gue lhe seja eventualmente imposta;

(h) honordrios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il, lll e IV
do artigo 31 da Instrugdo CVM 472/08;

(i) gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos do
FUNDO, bem como a parcela de prejuizos ndao coberta por apdlices de seguro, desde
gue ndo decorra diretamente de culpa ou dolo da ADMINISTRADORA no exercicio de
suas funcgodes;
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6)) gastos inerentes a constituicao, fusao, incorporacgado, cisdo, transformacgdo ou
liquidagao do FUNDO e realizagao de Assembleia Geral de Cotistas;

(k) taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do FUNDO;
) gastos decorrentes de avaliagGes que sejam obrigatdrias;

(m) gastos necessdrios a manutencado, conservacao e reparos de Ativos integrantes
do patrimo6nio do FUNDO, conforme aplicavel;

(n) taxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDO seja Cotista, se for o caso;
(o) despesas com o registro de documentos em cartério; e

(p) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 25 da
Instru¢do CVM 472/08.

20.2. Quaisquer despesas nao previstas no presente Regulamento como encargos do
FUNDO correrao por conta da ADMINISTRADORA.

20.2.1.0 pagamento das despesas de que trata o artigo 20.1 podera ser efetuado
diretamente pelo FUNDO a pessoa contratada, desde que os correspondentes valores
sejam computados para efeito da Taxa de Administracdo cobrada pela
ADMINISTRADORA, sem prejuizo do disposto no paragrafo terceiro do artigo 47 da
Instrucdo CVM 472/08.

CAPITULO 21. DA DISSOLUGAO, LIQUIDAGAO E AMORTIZAGAO PARCIAL DE COTAS

21.1. No caso de dissolucdo ou liguidacdo do FUNDO, o patrimoénio do FUNDO serd
partilhado aos Cotistas na proporcao de suas Cotas, apds o pagamento de todas as
dividas e despesas do FUNDO.

21.1.1. Para todos os fins, as regras de dissolugdo e liquidagao do FUNDO obedecerao
ao disposto na Instrucdo CVM 472/08 e, no que couber, ao disposto na Instru¢do CVM
555/14.

21.1.2. Em caso de liquidagao do FUNDO, nado sendo possivel a alienagdo, os proprios
ativos serdo entregues aos Cotistas na proporg¢do da participacdo de cada um deles.

21.1.3. Na hipdtese de a ADMINISTRADORA encontrar dificuldades ou impossibilidade
de fracionamento dos Ativos que compdem a carteira do FUNDO, tais Ativos serdo
dados em pagamento aos Cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja
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fracdo ideal de cada Cotista sera calculada de acordo com a proporg¢ao de Cotas detida
por cada Cotista sobre o valor total das Cotas em circulagdao a época, sendo que, apds a
constituicao do referido condominio, a ADMINISTRADORA e a GESTORA estarao
desobrigadas em relagdo as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento,
ficando a ADMINISTRADORA autorizada a liquidar o FUNDO perante as autoridades
competentes. Na hipdtese prevista neste artigo, serdo observados ainda os seguintes
procedimentos:

(i) a ADMINISTRADORA devera notificar os Cotistas na forma estabelecida neste
Regulamento, para que os Cotistas elejam um administrador para o referido
condominio, na forma do artigo 1.323 do Cédigo Civil, informando a proporgao de Ativos
a que cada Cotista fara jus, sem que isso represente qualquer isencdo de
responsabilidade da ADMINISTRADORA perante os Cotistas até a constituicao do
condominio, que, uma vez eleito pelos Cotistas na forma do disposto no presente artigo,
de maneira que tal condominio ndo estarad mais sujeito as normas editadas pela CVM
para o funcionamento de fundos de investimento, mas sim as regras a ele pertinentes,
conforme previstas no Cédigo Civil;

(i) caso os Cotistas ndo procedam a eleicdo do administrador do condominio no
prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis a contar da data da notificacdo de que trata o inciso
(i) acima, essa funcdo sera exercida pelo Cotista que detenha o maior nimero de Cotas
em circulacdo, desconsiderados, para tal fim, quaisquer Cotistas que ndo tiverem
cumprido com a obrigacao de integralizacao de Cotas subscritas; e

(iii)  a ADMINISTRADORA e/ou empresa por esta contratada fara a guarda dos Ativos
integrantes da carteira do FUNDO pelo prazo ndo prorrogdvel de 20 (vinte) dias,
contados da notificacdo referida no inciso (i) acima, durante o qual o administrador do
condominio eleito pelos Cotistas indicara a ADMINISTRADORA data, hora e local para
que seja feita a entrega dos titulos e valores mobilidrios aos Cotistas. Expirado este
prazo, a ADMINISTRADORA podera promover a consignacao dos titulos e valores
mobiliarios da carteira do FUNDO na forma do artigo 334 do Cédigo Civil.

21.2. Na hipdtese de liquidacdo do FUNDO, o auditor independente deverd emitir
parecer sobre a demonstragdo da movimentacdo do patrimoénio liquido,
compreendendo o periodo entre a data das ultimas demonstra¢des financeiras
auditadas e a data da efetiva liquidacdo do FUNDO.

21.2.1.Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do FUNDO
analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condicGes
equitativas e de acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a
existéncia ou nao de débitos, créditos, ativos ou passivos ndao contabilizados.
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21.3. Apos a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA devera promover o cancelamento
do registro do FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM:

(A) no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentacao:

(i) o termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de
pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha
deliberado a liquidagdo do FUNDO, quando for o caso; e

(i) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ/ME.

(B) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentacdo de patrimoénio
do FUNDO a que se refere o artigo 21.2, acompanhada do relatério do auditor
independente.

21.4. O FUNDO podera amortizar parcialmente as suas Cotas quando ocorrer a venda
de Ativos para reducdao do seu patriménio ou sua liquidagdo, conforme instrugées da
GESTORA.

21.5. Aamortizagdo parcial das Cotas para reducdo do patriménio do FUNDO implicara
na manutencdo da quantidade de Cotas existentes por ocasido da venda do Ativo, com
a consequente reducdo do seu valor na propor¢ao da diminuicdo do patriménio
representado pelo ativo alienado.

21.6. Caso o FUNDO efetue amortizacdo de capital os Cotistas deverdao encaminhar
copia do boletim de subscricdo (caso aplicavel) ou as respectivas notas de negociacao
das Cotas a ADMINISTRADORA, comprobatérios do custo de aquisicdo de suas Cotas.
Os Cotistas que ndo apresentarem tais documentos terdo o valor integral da
amortiza¢ao sujeito a tributacao, conforme determinar a regra tributdria para cada caso.

CAPITULO 22. DO FORO

22.1. Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, com expressa
rendncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer
duvidas ou questdes decorrentes deste Regulamento.

Sao Paulo, 13 de janeiro de 2021.

BANCO DAYCOVAL S.A., na qualidade de administradora do VALORA HEDGE FUND
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
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ESTUDO DE VIABILIDADE REFERENTE A SEXTA EMISSAO DE COTAS DO VALORA
HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

O presente estudo de viabilidade (“Estudo de Viabilidade”) foi elaborado pela VALORA
GESTAO DE INVESTIMENTOS LTDA., inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Fazenda ("CNPJ") sob o n® 07.559.989/0001-17 (“Gestora”) em 21 de novembro
de 2023, com o objetivo de analisar a viabilidade da 62 (sexta) Emissdo de Cotas do VALORA
HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII, inscrito no CNP] no®
36.771.692/0001-19 ("Fundo"), veiculo de investimento que tem por objetivo o investimento
preponderante em (a) cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio ("FI1"), (b) Certificados de

Recebiveis Imobiliarios ("CRI"), (c¢) cotas de FIDCs Imobilidrios, (d) Debéntures Imobiliarias,
(e) Agbes Imobiliarias ou cotas de Fundos de Agbes setoriais imobiliarios, (f) participagdes em
SPEs Imobilidrias, (g) letras hipotecarias ("LH"), (h) letras de crédito imobiliario (“LCI"), (i)
letras imobilidrias garantidas ("LIG") e (j) outros titulos imobilidrios, em conjunto definidos
como “Ativos-Alvo”.

Para a realizagdo dessa anélise foram usados dados econdmico-financeiros historicos, bem
como premissas baseadas em eventos futuros que fazem parte da expectativa da Valora
existente a época do estudo. Assim sendo, esse estudo ndo deve ser assumido como garantia
de rendimento ou rentabilidade. A Valora ndo pode ser responsabilizada por eventos ou
circunstancias que possam afetar a rentabilidade do Fundo. Antes de subscrever as cotas do
Fundo, os potenciais investidores devem avaliar cuidadosamente os riscos e incertezas
descritos no Prospecto, abaixo definido, em especial os seguintes fatores de risco: (i) "Riscos
relacionados a ndo realizagdo de revisbes e/ou atualizagbes de projegbes”, em razdo da
possivel ndo confiabilidade esperada em decorréncia da combinacdo das premissas e
metodologias utilizadas na elaboragao do Estudo de Viabilidade; e (ii) “"Risco Referente ao
Estudo de Viabilidade”, em razdo de o Estudo de Viabilidade ter sido elaborado pela pessoa
responsavel pela gestdo da carteira do Fundo e ndo por um terceiro independente.

As anadlises desse Estudo de Viabilidade foram baseadas nas projecdes de resultado dos
investimentos futuros em Ativos-Alvo, existentes ou a serem emitidos, sob andlise atualmente
pela Gestora. Para isso, foram utilizadas premissas que tiveram como base, principalmente,
desempenho histérico, situagdo atual e expectativas futuras da economia e do mercado
imobiliario. Assim sendo, as conclustes desse Estudo de Viabilidade ndo devem ser assumidas
como garantia de rendimento. A Valora ndo se responsabiliza por eventos ou circunstincias
que possam afetar a rentabilidade dos negodcios aqui apresentados.

Tendo em vista os riscos e incertezas envolvidos, as estimativas e as declaracdes acerga do
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futuro constantes deste Estudo de Viabilidade podem n&o vir a ocorrer g, ainda, os resultados
futuros e o desempenho do Fundo podem diferir substancialmente daqueles previstos nas
estimativas, em razao, inclusive, dos fatores mencionados acima. Por conta dessas incertezas,
o investidor ndo deve se basear nestas estimativas e declaragdes futuras para tomar uma
decisdo de investimento. Declaragdes prospectivas envolvem riscos, incertezas e premissas,
pois se referem a eventos futuros e, portanto, dependem de circunstancias que podem ou nao
ocorrer. As condigBGes da situagdo financeira futura do Fundo e de seus resultados futuros
poderdo apresentar diferencas significativas se comparados aquelas expressas ou sugeridas
nas referidas declaragdes prospectivas. Muitos dos fatores que determinarao esses resultados
e valores estdo além da sua capacidade de controle ou previsdo. Em vista dos riscos e
incertezas envolvidos, nenhuma decisdo de investimento deve ser tomada somente baseada
nas estimativas e declaragdes futuras contidas neste documento.

O investidor deve estar ciente de que os fatores mencionados acima, além de outros discutidos
na sec¢do “Fatores de Risco” constante nas paginas 13 a 31 do Prospecto, poderdo afetar os
resultados futuros do Fundo e poderdo levar a resultados diferentes daqueles contidos,
expressa ou implicitamente, nas estimativas contidas neste Estudo de Viabilidade. Tais
estimativas referem-se apenas a data em que foram expressas, sendo que a Valora nédo
assume a obrigagdo de atualizar publicamente ou revisar quaisquer dessas estimativas e
declaractes futuras em razdo da ocorréncia de nova informagdo, eventos futuros ou de
qualquer outra forma. Muitos dos fatores que determinardo esses resultados e valores estdo
além da capacidade de controle ou previsdo da Valora.

QUALQUER RENTABILIDADE QUE VENHA A SER OBTIDA PELO FUNDO NAO
REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

Exceto quando especificamente definidos neste Estudo de Viabilidade, os termos aqui
utilizados iniciados em letra maitiscula terdo o significado a eles atribuido no regulamento do
Fundo e no “Prospecto Definitivo da Oferta Publica de Distribuicdo da 62 (Sexta) Emissdo de
Cotas do Valora Hedge Fund Fundo de Investimento Imobilidrio - FII” (*Prospecto”, sendo que
a definicdo de Prospecto engloba todos os seus anexos e documentos a ele incorporados por
referéncia).

CARACTERISTICAS GERAIS DO FUNDO

Volume da Oferta da Sexta Emissdo de Cotas: inicialmente, R$1.200.000.001,66 (um bilh3o,
duzentos milhdes, um real e sessenta e seis centavos), sem considerar a Taxa de Distribuigéo

Primaria, e R$1.213.057.673,06 (um bilhdo, duzentos e treze milhdes, cingyenta e sete |mil,

194



seiscentos e setenta e trés reais e seis centavos), considerando a Taxa de Distribuigdo
Primaria, com a possibilidade de acréscimo, em raz3o de eventual exercicio de lote adicional,
de R$299.999.995,82 (duzentos e noventa e nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil,
novecentos e noventa e cinco reais e oitenta e dois centavos), sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria, e R$303.264.413,62 (trezentos e trés milhdes, duzentos e sessenta e
quatro mil, quatrocentos e treze reais e sessenta e dois centavos), considerando a Taxa de
Distribuicdo Primaria, por conta da eventual distribuicdo das Novas Cotas do Lote Adicional.
Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, a distribuicdo parcial
das Novas Cotas ("Distribuigdo Parcial”), desde que respeitado o Montante Minimo da Oferta,
sendo que a Oferta em nada seréd afetada caso ndo haja a subscricdo e integralizagdo da
totalidade das Novas Cotas no dmbito da Oferta, desde que seja atingido o Montante Minimo
da Oferta. Atingido o Montante Minimo da Oferta, as Novas Cotas excedentes que nao forem
efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo (conforme abaixo
definido) deverdo ser canceladas pela Administradora.

Patriménio Liquido do Fundo em 30/10/2022: R$ 865.184.814,25
R$9,19 por cota

Taxa de Administrac8o: A Taxa de Administragdo serd composta de 0,90% (noventa pontos

base) ao ano, calculada sobre (i) o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média
diaria da cotag&o de fechamento das Cotas no més anterior ao do pagamento da remuneragado,
caso as Cotas tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja
metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das Cotas e critérios de
ponderagdo que considerem o volume financeiro das Cotas, como por exemplo, o Indice de
Fundos de Investimento Imobilidrios da B3 (“IEIX”); ou (ii) o valor contébil do patriménio
liquido do Fundo, nos demais casos, observado o valor minimo mensal de R$10.000,00 (dez
mil reais), contado da data de inicio do seu funcionamento, atualizado anualmente pela
variacdo do IGP-M (indice Geral de Pregos de Mercado), apurado e divulgado pela Fundacdo
Getulio Vargas - FGV, a partir do més subsequente a data de autorizacdo para funcionamento
do Fundo.

Taxa de Performance: Seréd devida a Gestora uma taxa de performance (“Taxa de

Performance”) a partir do dia em que ocorrer a primeira integralizagio de cotas, a qual sera
provisionada mensalmente e paga semestralmente, até o 5° dia Gtil do 1° (primeiro) més
subsequente ao encerramento do semestre. A Taxa de Performance sera calculada da seguinte
forma:

Taxa de Performance = 0,20 x [(Va)-(Indice de Corre¢So*Vb)]
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Va = lucro caixa apurado mensalmente dentro do semestre civil (caso ndo tenha atingido
performance, é adicionado o lucro caixa acumulado do(s) semestre(s) anterior (es), corrigido
pelo indice de Correcdo - abaixo definido), atualizado e apurado conforme férmula abaixo:

M
Va= Z Lucro caixa do més  Indice Correcdo (M)
N

M = Més referéncia; N = Més subsequente ao encerramento da oferta ou més
subsequente ao Gltimo més em que houve pagamento de Taxa de Performance.

indice de Correcdo: Variacdo do Benchmark = IPCA + X, sendo o “X":

X = a. Caso a Média IMABS (abaixo definida) seja igual ou menor a 4% ao ano, X = Média
IMABS + 1% ao ano (soma aritmética)

a.1. Caso a Média IMABS seja igual ou menor a 2% ao ano, X = 3% ao ano

b. Caso a Média IMABS seja um numero entre 4% e 5% ao ano, X = 5% ao ano

¢. Caso a Média IMABS5 seja maior ou igual a 5% ao ano, X = Média IMABS

Média IMABS = a média aritmética do Yield IMA-B 5 (titulos com prazo para o vencimento até
cinco anos), expresso em percentual ao ano, divulgado diariamente pela ANBIMA -~ Associacdo
Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais, em seu website). A Média
IMABS que vigorara para um determinado periodo de apuragdo serd o apurado no semestre
imediatamente anterior (exemplificativamente, a Média IMABS sera calculada para o periodo
de 1 de janeiro a 30 de junho para a apuragdo da Taxa de Performance de 1 de julho a 31 de
dezembro, a ser paga em janeiro do ano subsequente) e sera ajustado a uma base semestral.
Tendo em vista a data de apuragdo da Taxa de Performance, sera utilizada a variagdo mensal
do IPCA divulgada no més anterior. Esta taxa ndo representa e nem deve ser considerada, a
qualguer momento e sob qualquer hipotese, como promessa, garantia ou sugestdo de
rentabilidade ou de isengdo de riscos para os cotistas.

Vb = somatoério do valor total integralizado no Fundo pelos investidores desde a primeira
integralizagdo de cotas durante o prazo de duragdo do fundo (i) acrescido de eventuais
integralizagbes futuras e (ii) deduzido de eventuais amortizagbes de cotas, ambos
considerados pro rata temporis no periodo de apuracio.

As datas de apuragdo da Taxa de Performance corresponderdo sempre ao tltimo dia dos meses
de junho e dezembro. A Gestora podera, a seu exclusivo critério, solicitar que a Taxa de
Performance apurada em determinado semestre seja paga de forma parcelada ao longo do
semestre seguinte, e ndo obrigatoriamente no prazo descrito acima, mantendo-se inaltérada
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a data de apuracdo da Taxa de Performance. E vedada a cobranga da Taxa de Performance
quando o valor da cota do FUNDO for inferior ao seu valor na ultima data utilizada para
apuragdo da Taxa de Performance em que houve efetiva cobranga. Nesses termos, caso o
valor da cota do FUNDO, em determinada data de apuragdo, for inferior ao seu valor por
ocasido da ultima apurag&o da Taxa de Performance com resultado superior a zero, o valor da
Taxa de Performance em referida data de apuracdo seréd considerado como zero.

TESE E ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO
A tese de investimento do Fundo é baseada em 3 pilares: (i) gest&o ativa por parte da Gestora;

(ii) estratégia hibrida de investimentos entre ativos que gerem rendas consistentes e ativos
que geram potencial ganho de capital; e (iii) ambiente macroecondmico.

COMBINAGAO DE GERAGAO DE RENDAE CRIAGAO DE VALOR AOS COTISTAS
FOCO NA MANUTENGCAO DE UMA CARTEIRA DE ATIVOS EQUILIBRADA E DIVERSIFICADA,
BUSCANDO MAXIMIZAR O RETORNO DO INVESTIMENTO

x O3 Estratégia Hibrida Ambiente
%O de Investimento Macroecondémico

s Equipe de gestdo senior com

experiencia nos setores de

credgio es

» Analise fundamentalista (bottom-

upi e constante moani

acempanhamenic dos ativos

= Capacidade de originagdo
proprietana e acesss a

operacoes exclusivas

s Historico de gestdo de Fundo de

Fundos (FeFi = FIDCs

e renda corsistente

ra Jde Ganho de capital

Vantagens denvestiments em

FlI' isgrcdo de IR nos

=stra a hibrida permite melhe
amente dos ciclos de

Entendemas aue o cenario
to & mais volahl

5 de ratornos

dages de

» Ge-capital em

lercado imabihano e ciclico
apresentando oponunidades em
IFIFIF'SPE/Acdesi ou

1CRIFFIDC deb

ao e institutionabzacao

los mercados de FIl TRl e FIDT

Do ponto de vista de estratégia de investimento, a Gestdo classifica os Ativos-Alvo em cinco

grupos a serem alocados dentro das estratégias de RENDA e VALOR:

1. FII

» FllIs (principalmente integrantes do IFIX), com boa previsibilidade de distribuigdo de

dividendos

e Oportunidades de ativos descontados com potencial de valorizacdo
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CRI

s Selecdo efou estruturagdo de CRI que tenham seus riscos fortemente mitigados e
proporcionem rentabilidade adequada (risco-retorno favoravel)

+ Alavancagem da capacidade de originagdo proprietaria
e Estratégia complementar a VGIR11 e VGIP11
FIDC/Debéntures Imobiliarias

s Acesso a FIDCs exclusivos, com boa estrutura de garantias e focados na originagao
direta de financiamentos imobiliarios (PF/P]) e home-equity

e Mercado com grande potencial de expansdo e geragao de oportunidades

FIP/SPE Imobiliario

e Foco na geracdo de valor no médio/longo prazo (desenvolvimento, novas estratégias)
+ Alavancagem da expertise do time de gestdo no mercado imobiliario

Outros Titulos Imobilidrios

s Agdes, FIA, CEPAC, LH, LCI, LIG

Com base no objetivo de geracdo de renda e criacdo de valor, a visdo da Gestdo é de que, de
forma preponderante, os Ativos-Alvo devemn contribuir da seguinte forma na estratégia de

investimento.

Balanceamento entre ativos de
RENDA e VALOR

CRI Acdes
FIDC FIDC
cota semor Fil cota subordinada
Debéntures SPE
CRI1476
F
cota sénor FIP
RENDA VALOR
Rendimentos Consistentes Ganho de Capital
70%-75% da Carleira 25%-30% da Carteira

Fundos (FIl ou FIDC) geridos pela Valora terao exposigao maxima de 20% do PL do Fundo
N&o sera cobrado taxa de gestao sobre a parcela do PL investido em fundos geridos pela Valora

RS dhe” Pttt
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A EXPECTATIVA DE RENTABILIDADE PROJETADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

VISAO DA GESTORA SOBRE O MOMENTO ATUAL DO MERCADO E DO FUNDO

Na visao da Gestora, a vantagem da estratégia de hedge fund é aproveitar os melhores
momentos de investimento, visto que o mercado imobilidrio é ciclico, e existem momentos
onde investir em divida é melhor que equity e vice-versa.

O Fundo, desde seu inicio até o final de setembro de 2023, apresentou um retorno total
acumulado equivalente a 15,4% ao ano, incluindo a distribuigdo mensal de proventos e
variacdo do patrimdnio liquido do Fundo. A carteira, ao final de agosto de 2022, possuia
77,3% em ativos-alvo dentro da estratégia RENDA (68,2% em CRI / 2,2% em FIDC / 6,9%
em FII) e 22,8% em ativos-alvo dentro da estratégia VALOR (2,5% em Acdes / 12,8% em FII
/ 1,2% em FIDC / 6,1% em Cotas de SPE).

36% 35% 3% 33y

: 1345 TH2% 04.2% 1000, 10.8% 108% 4y 30, 1q 10
4% o oy P 111N,
A% 15,5% £1 5%

e
3§

wilslenue ORI ®fll wAci FINC  &SsPE

Fonte: Valora

199



Abaixo, segue a visdo da Gestora sobre 0 momento atual de mercado e a perspectiva de
alocacdo do Fundo ao longo dos proximos 12 meses.

Perspectivas de Curto Prazo - Estratégia & Ativos x Segmentos
" Renda
=
Renda - CRI ‘g’ : ﬁ* g‘ &b

- L | ww 1
-
Bl ¢+ t = = o 3 3

o

|
Valor - SPE / ﬁ

Valor - FIDC i
Desenvolvimento - m m a '!V
£ positive 3 negativo % neutro nac se aplica

Perspectiva de Evolucao (alocacado % PL) da Carteira nos proximos 12 meses

0. Fim W 68.2% El);zii?tgai)?::g:. porem ainda pressionada 5%
= Atvos vinculados ao CDI continuardo
com bom carmrego
Renda - FIDC 17.3% 2,2% Diminuicao das taxas de juros reais 10%-75% 1%-2%
= Papeis wnclulados ao IPCA anda com
cupons a nivels atrativos
6,9% « Fechamento das NTN-B devem 5%-10%
proporcionar boas oportunidades de
ganho
Potencial melhora do ambiente local 5%-10%
= Perspectva de valorzacao dos ativos
Valor - Fil 12,8% ;{fa’? £hotaa —— 10%-15%
= Custo menor de divi e espac IF:
22,7% qar?h?)s ;m?o::ai em ai:iageé?spélg 23&; 25%-30%
Valor - FIDC 1.2% + Ciclo de valonzacao de Fils de tijolo 1%-2%
amnda no nicio

- Oportunidades de ganho de capital em
Valor - lliquidos 6,1% SRR 5%-10%

Valor - Ages 2.5%
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Vantagens do VGHHI

GESTAO ATIVA
Aproveitar os melhores
pontos de entrada do
mercado imobilidrio

RENDA
Distribuigdo mensal de
dividendos isenta de IR

GESTAO

EXPERIENTE FLEXIBILIDADE
Equipe com V A L O R A Oportunidades de

experiénecia equity ou divida

il HEDGE FUND IMOBILIARIO St

INDICADORES ECONOMICOS

As premissas para CDI, IPCA e IGPM foram extraidas do relatério Focus do Banco Central do
Brasil de 26 de outubro de 2023. Essas expectativas de mercado foram utilizadas para os
primeiros 2 anos de funcionamento do Fundo. A partir do terceiro ano de funcionamento do
Fundo, assumiu-se que os indicadores de CDI, IPCA e IGPM seriam constantes, equivalentes
as expectativas do segundo ano.

Indicadores mMés1 més2 més3 mésd més5 més6 més? mésB mEs9 més10 més 11 més 12
Econdmicos jan.24 fev-24 mar24 abr-24 mal24 jun-24 jul24  ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24
coi 0.93% 080% 081% 089% 081% 073% 080% 077% 073% 080% 068% 071%  988%  900%  9.00%
PCA  029% 051% 041% 050% 035% 034% 025% 020% 020% 017% 023% 033% 385%  350%  350%

ANO1  ANO2 ANOS35

GPM  048% 045% 040% 038% 033% 024% 022% 027% 023% 028% 036% 040% 406%  400%  400%

RECEITAS

As receitas do Fundo virdo primordialmente das receitas de juros e correcdo monetéri\ em
Ativos-Alvo. A modelagem assume que os investimentos em Ativos-Alvo serdo concluidosinos
primeiros 2 (dois) meses contados a partir da 628 Emissdo de Cotas. Além dos investimentos
em Ativos-Alvo, a Gestora buscara aplicar o caixa excedente do Fundo em Ativos de Liquidez,
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primordialmente em titulos do Governo Federal e/ou Fundos de Investimento que investem
em titulos do Governo Federal com rentabilidade bruta préxima a 100% do CDI. A politica de
investimentos da Gestora busca minimizar ao maximo o excedente de caixa do Fundo, visto
que a vasta maioria dos Ativos-Alvo que serdo investidos deverdo pagar juros (e
potencialmente amortizagdo) mensalmente, gerando fluxo de caixa suficiente para arcar com
todas as despesas do Fundo, além de possibilitar distribuigBes mensais de dividendos aos
Cotistas.

Para a modelagem do Fundo foi assumida a alocagdo apresentada no grafico abaixo.

CURVA DE ALOCAGAO - PRIMEIROS 2 MESES

3 RIIPCA 26%
més 1 2
Henda-GR1 160 e Renda - CRI (IPCA) 100% 0%
RodEiE 14% Renda - CRI {CDI) 1% 29%
Renda-Fll 100% 0%
F 1%

Valor - Fll 100% 0%
Semgles Valor - Agdes 100% 0%
SRR m Valor - Equity 58% 41%

Fonte: Valora

Abaixo estdo apresentadas expectativas de retorno (rendimentos e valorizagdo) dos Ativos-
Alvo e forma de alocacdo ao longo dos primeiros meses de funcionamento do Fundo. Além
disso, a Gestdo entende que o ganho de capital na negociagdo dos Ativos-Alvo é parte
importante da estratégia de gestdo do Fundo, A expectativa é de que a negociacdo de Ativos-
Alvo aumente a rentabilidade do Fundo em 1,6% ao ano liquido sobre o valor do PL do Fundo
(2,0% de ganho de capital bruto e aliquota de 20% de IR sobre ganho de capital).

PREMISSAS DE RETORNO DOS ATIVOS

Valorizagao Anual Rendimento (dividend yield)

1axa m::::” R :::::Id. indexador spread A“?:::: ok
Renda : CRI{IFCA) 0% IPCA + 962% 0%
Renda - CRI{CDI) 0% chl+ 395% 0%
Renda - Fll 5% nomnal Hts 12 80% 0%
Valor - Fil 108 nominal % §80% 0%
Valor - Agoen 258 nominal 15%
Valar - Equity 25% naminal Ot

NAD OBSTANTE O EXPOSTO ACIMA, O FUNDO MNAD POSSUI UM ATIVO ESPECIFICO PARA A DESYII‘-JA(,‘.EO DOS RECURSOS DA OFERTA, E NAD HA
GARANTHA DE QUE A GESTORA COMSEGUIRA DESTINAR 05 RECURS0S ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE.
DESSA FORMA, O PIPELINE ACIMA £ MERAMENTE INDICATIVO E. CASD OS5 RECURSOS OBTIDOS PELA OFERTA SEJAM SUPERIORES AOS RECURSOS
WECESSARIDS PARA A AQUISICAD DOS ATIVOS, 05 RECURSOS CAPTADOS POR MEIO DA OFERTA SERAO DESTINADOS PARA A AQUISIGAD DE
ATIVOS, AINDA NAO DEFINIDOS ATE 4 PRESENTE DATA.QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E S0B QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUNJRA
MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Fonte: Valora
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Abaixo segue o pipeline indicativo da Oferta.

CRI Volume (RSmil}  Indexador Taxa Risco .ﬁ:‘:::::o Fil-Renda  Volume(RSmil) Yieid medio 2Flls Setor A::::::o

1 ’ 0l - 4000 Feutencal 1 1 giiat 8% 17 Papel !

2 Ol - &.00% Residencia ! TotalFllRenda 157.000

3 O+ 4 B0 Residencia 1

4 o= Retidancia

; tg: : 2::;::;; ) Fll-Valar  Volume (R$mil) TIR esperada 2Fils Setar AT:: ::0
i 0. Residencizl 1 i 3 20% aa 13 Faps !

g O+ Reeidencial ' ‘ 20 a3 0 Tiaie

¢ o Fraperies - 3 LaTa % aa 7 Deseniclamerts 1

10 ol - Froperies ! Total FllValer 201.000

1 Col- Sendenc:al 1

12 Ol » Residencigl 2

Toratchi &Rt Agoes  Volume(RSmil) TiResperada 2 Acdes Setor Ar;i’.::a

13 [PC4 « Pu'ienzada ! l EGran 25%an 3 Shapping !

4 i IPCa = Residencia 1 P : I 5% aa 1 Froperies

15 IPCA + Residencial 1 Total Agoes B0.000

16 P4 - Residarcial 1

17 IPCA + BTS

12 :ZE: : "EE::::C'&I ) Equity  Volume(RSmil) TIREsperada  Operagio Setor At?l::o
P PCA Hatel i 1 %l Equity Logistice :

21 P4 - Residencial i Equity Frefer Residencial 12

Foi L Al PA 4 Froperies 3 4217 Enquity Frafar Residencoal 1.2

Tetal CDI 296.000 IPCA + Total 80.000

MAO DBSTAMTE O EXPOSTO ACIMA, O FUNDO NAD POSSUI UM ATIVO ESPECIFICO PARA A DESTINACAD DOS RECURSOS DA OFERTA, E NAO HA
GARANTIA DE QUE A GESTORA CONSEGUIRA DESTINAR 05 RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE.
DESSA FORMA, O PIPELINE ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO E, CASO 05 RECURS0S OBTIDOS PELA OFERTA SEJAM SUPERIORES ADS RECURSOS
NECESSARIOS PARA A AQUISICAD DOS ATIVOS, OS RECURSOS CAPTADOS POR MEIO DA OFERTA SERACQ DESTINADOS PARA A AQUISICAD DE
ATIVOS, AINDA NAO DEFINIDOS ATE A PRESENTE DATA.QUALQUER REN TABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAQ REPRESENTA E MEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA
MINIMA OU GARANTIDA ADS INVESTIDORES.

Fonte: Valora

DESPESAS

As despesas referentes a 62 Emissdo e a Oferta estdo limitadas a Taxa de Distribuicdo Priméaria
da Oferta, equivalente a R$0,10 por cota, estando inclusas todas as despesas referentes a
taxas de estruturagdo, distribuicdo e colocagdo, honordrios advocaticios, taxas de registro
junto a CVM e a B3, além de todos os outros custos referentes a ofertas publicas. Quaisquer
despesas adicionais referentes a Oferta, ndo suportadas pela Taxa de Distribuicdo Primaria,
serdo arcadas pela Gestora.

Em relagdo as despesas recorrentes, as mesmas estdo especificadas no prospecto do Fundo e
estdo estimadas em 1,00% (um por cento) do PL do Fundo, incluindo a Taxa de Administragao,
a Taxa de Gestdo (excluindo a Taxa de Performance) e a Taxa de Escrituracdo, bem como
despesas com o auditor independente, além das taxas referentes & CVM, B3 e Anbima.

A Taxa de Performance foi calculada conforme definido acima e também especificado|no
prospecto do Fundo.

11
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RESULTADOS PROJETADOS

Segue abaixo resumo da projecdo de resultados anuais do Fundo.

Premissade

(valores em RSmil) Alocacao (%) Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5
Patriménio Liquido Ativos-Alvo 2.065,185 2.065.185 2.065.185 2.065.185 2.065.185
Carteira Renda 72.5% 1.483.113 1.483.113 1483113 1.483.113 1.483.113
Carteira Valor 27.5% 562 194 562.194 562.194 562.194 562.194

Rendimento 321.753 330.379 330.37¢9 330.378 330.378
Ganho de Capital 33.043 33.043 33043 33.043 33.043
Custos e Despesas (40.280) (49.955) {49.955) (49.955) (49.955)
Resuliado Liquido Fil 314.516 313.467 313.467 313.467 313.467
Distribuigao 314 516 313.467 313.4867 313,467 313.467
# cotas 224.764.605 2247648035 224764605 224.764.605 224.764.603
Distribuigdo/cota (R$) 1,40 1,39 1,39 1,39 1,39
Dividend Yield 15,2% 15,2% 152% 15,2% 15,2%
CDI + 4,9% CDI + 5,7% CDI +5,7% CDI +5,7% CDI +57%
Cota Patrimaonial {R$) 9,19 9,19 9,19 9,19 9,19

Dividendos mensais médios por cota Dividend Yield Médio Anual

R$0,12 CDI + 5,5%

AEXPECTATIVA DE REMTABHIDADE PROIETADA MAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMEMNTO OU 508
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAD DE RENTABILIDADE FUTURA

Fonte: Valora

Sao Paulo, 21 de novembro de 2022,

VALORA GESTAO DE INVESTIMENTOS LTDA.

I'ﬂgme: A savhno O. u@’m;a Nome: Mﬂ 1/ pé:ﬂ?/[}ﬂ/f/i/"(
Cargo: o= gy, Cargo: ) S - Ix LETOA
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ANEXO IV

INFORME ANUAL DO FUNDO

205



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

206



20/11/2023, 13:55 ANEXO 39-V : Informe Anual

Imprinr

Informe Anual

VALORA HEDGE FUND FUNDO DE
Nome do Fundo: INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII CNPJ do Fundo: 36.771.692/0001-19
Data 'de 26/02/2021 Publico Alvo: Investidores em Geral
Funcionamento:
Cédigo ISIN: BRVGFCTF003 Quantidade de cotas 94.187.891,00
emitidas:
Cotistas possuem vinculo
Fundo Exclusivo? Nao familiar ou societario Nao
familiar?
Mandato: Hibrido
Class1f1cag:a0~ Segmento de Atuagdo: Hibrido Prazo de Duracgio: Indeterminado
autorregulagio:
Tipo de Gestdo: Ativa
Data do Prazo de Encerramento do exercicio
- A 30/06
Duracgio: social:
Merca'do ~de Bolsa Entidade admupstradora de BM&FBOVESPA
negociacio das cotas: mercado organizado:
Nome do -
.. BANCO DAYCOVAL S.A. CNPJ do Administrador: 62.232.889/0001-90
Administrador:
(11) 3138-0921
AV. PAULISTA, 1793, 2° andar- Bela X
Endereco: Vista- Sio Paulo- SP- 01311200 Telefones: (11)3138-1678
(11)3138-1678
Site: www.daycoval.com.br E-mail: middlesmc@bancodaycoval.com.br
Competéncia: 11/2023
1. |Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone
11 Gestor: VALORA GESTAO DE 07..55.9.9/89/0- |Rua Iguatemi, n°® 448, conjunto 1.301, na Cidade (11) 5189.0947
" |INVESTIMENTOS LTDA. 00 de Sdo Paulo - Estado de Sdo Paulo ’
1.2 |custodiante: BANCO DAYCOVAL S.A. 62..23.2.8/89/0- |Avenida Paulista, n° 1.793, Bela Vista, CEP (1) 3138-0921
00 01.311-200,
1.3 |Auditor Independente: Grant Thornton 10..83.0.1/08/0- [Av Eng. Luiz Carlos Berrini, 105 12° Andar, Sdo (11) 3886 5100
00 Paulo SP
1.4 [Formador de Mercado: -
s Distribuidor de cotas: BANCO DAYCOVAL 62..23.2.8/89/0- |Avenida Paulista, n° 1.793, Bela Vista, CEP (1) 3138-0921
T ISA. 00 01.311-200,
1.6 |Consultor Especializado: -
17 Empresa Especializada para administrar as /
" |locagdes: v

1.8 [Outros prestadores de servicos':

Nio possui informag@o apresentada.
2. |Investimentos FII

2.1 |Descricido dos negocios realizados no periodo

Relagdo dos Ativos adquiridos . Montantes Origem dos
. Objetivos X

no periodo Investidos recursos

GAIVOTA 501 SPE S.A. Futuro aumento de capital 1.604.000,00 via captagio de
Recursos

GJ 32 SPE SA. Futuro aumento de capital 8.555.000,00 via captagio de
Recursos

MNF SPE S.A. Futuro aumento de capital 1.775.000,00 via captagio de
Recursos

OSHER INVEST. E PARTICIP. . via captagao de

LTDA Futuro aumento de capital 193.000,00 Recursos

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentos Enviados ?id=556746 1/9
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Futuro aumento de capital

455.000,00

via captagao de
Recursos

VALYOSEQUITY I

Futuro aumento de capital

193.000,00

via captagdo de
Recursos

FIDC AZQUEST

Valorizagdo por ganho de capital e renda

1.263.460,11

via captagdo de
recursos via emissao
de cotas

FIDC VALYOS

Valorizagdo por ganho de capital e renda

27.531.434,88

via captacdo de
recursos via emissao
de cotas

FII PLANTAV

Valorizagdo por ganho de capital e renda

24.392.419,74

via captagao de
recursos via emissao
de cotas

KINEA FII

Valorizagdo por ganho de capital e renda

4.994.442,93

via captacdo de
recursos via emissao
de cotas

BRC I FII

Valorizagéo por ganho de capital e renda

2.750.626,95

via captagdo de
recursos via emissao
de cotas

GJ 32 SPE

Ganho de capital e recebimento de juros

356.000,00

via capitagdo de
recursos via emissao
de cotas

BRCO11

Valorizagdo por ganho de capital e renda

3.084.442,20

via captacdo de
recursos via emissao
de cotas

BRCR11

Valorizagdo por ganho de capital e renda

2.983.242,14

via captacdo de
recursos via emissao
de cotas

BROF11

Valorizagdo por ganho de capital e renda

573.580,00

via captagao de
recursos via emissao
de cotas

BTCI11

Valorizagdo por ganho de capital e renda

2.806.488,00

via captacdo de
recursos via emissao
de cotas

HGLGI11

Valorizagdo por ganho de capital e renda

16.723,00

via captagao de
recursos via emissao
de cotas

HOFC11

Valorizagdo por ganho de capital e renda

1.727.741,60

via captacdo de
recursos via emissao
de cotas

KNSC11

Valorizagéo por ganho de capital e renda

8.901,00

via captacdo de
recursos via emissdo
de cotas

MALLI1

Valorizagdo por ganho de capital e renda

1.635.086,64

via captag@o de
recursos via emissao
de cotas

PVBI11

Valorizagdo por ganho de capital e renda

9.368.790,50

via captacdo de
recursos via emissao
de cotas

RPRII1

Valorizagdo por ganho de capital e renda

44.100,00

via captacdo de
recursos via emissao
de cotas

TEPPI11

Valorizagdo por ganho de capital e renda

4.382.254,50

via captagdo de
recursos via emissao
de cotas

TRXF11

Valorizagdo por ganho de capital e renda

13.369,29

via captacdo de
recursos via emissao
de cotas

XPCI11

Valorizag@o por ganho de capital e renda

2.024.528,00

via captagao de
recursos via emissao
de cotas

COMPANHIA PROVINCIA DE
SECURITIZACAO

Ganho de capital e recebimento de juros

10.014.414,21

Oferta publica

COMPANHIA PROVINCIA DE
SECURITIZACAO

Ganho de capital e recebimento de juros

10.749.149,50

Oferta publica

COMPANHIA PROVINCIA DE
SECURITIZACAO

Ganho de capital e recebimento de juros

3.228.799,78

Oferta publica

COMPANHIA PROVINCIA DE
SECURITIZACAO

Ganho de capital e recebimento de juros

2.261.254,77

Oferta publica

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentos Enviados ?id=556746
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TRUE SECURITIZADORA S/A  |Ganho de capital e recebimento de juros 4.949.999,76 Oferta publica
;:B[TASEC SECURITIZADORA Ganho de capital e recebimento de juros 13.583.630,46 Oferta publica
VIRGO COMPANHIA DE . . . -
SECURITIZACAO Ganho de capital e recebimento de juros 20.012.504,36 Oferta publica
IS{/QBITASEC SECURITIZADORA Ganho de capital e recebimento de juros 5.003.126,05 Oferta publica
COMPANHIA PROVINCIA DE . . . "
SECURITIZACAO Ganho de capital e recebimento de juros 17.982.178,90 Oferta publica
giBITASEC SECURITIZADORA Ganho de capital e recebimento de juros 15.238.050,11 Oferta publica
VIRGO COMPANHIA DE . . . L
SECURITIZACAO Ganho de capital e recebimento de juros 5.206.693,20 Oferta publica
COMPANHIA PROVINCIA DE . . . L
SECURITIZACAO Ganho de capital e recebimento de juros 12.602.913,38 Oferta publica
I;iBITASEC SECURITIZADORA Ganho de capital e recebimento de juros 21.581.212,49 Oferta publica
TRUE SECURITIZADORA S/A  |Ganho de capital e recebimento de juros 20.800.928,40 Oferta publica
TRUE SECURITIZADORA S/A  |Ganho de capital e recebimento de juros 9.758.683,82 Oferta publica
COMPANHIA PROVINCIA DE . . . L
SECURITIZACAO Ganho de capital e recebimento de juros 11.866.196,26 Oferta publica
COMPANHIA PROVINCIA DE . . . L
SECURITIZACAO Ganho de capital e recebimento de juros 1.029.001,25 Oferta publica

Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item
1.1 com relagao aos investimentos ainda nio realizados:

O programa de investimento do Fundo para os exercicios seguintes seguira a politica de investimentos, em conformidade com o
regulamento do Fundo.

Analise do administrador sobre:

4.1

Resultado do fundo no exercicio findo

O fundo apresentou um lucro de R$ 106.824.029,24

4.2

Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobiliario de atuaciio relativo ao periodo findo

O 1°semestre de 2023 foi bastante impactado pelas preocupagdes e incertezas referentes ao cenario fiscal do pais. De forma correlata, o
risco inflacionario e a manutengao dos juros altos também contribuiram diretamente para um semestre com desempenho refreado do
mercado imobiliario. No decorrer do semestre, as incertezas fiscais foram atenuadas pela apresentagdo de iniciativas como o Arcabougo
Fiscal que, indicando uma vontade de enfrentamento do tema, trouxe uma visdo mais positiva ao mercado. Com isso, € com um cenario de
crescimento econdmico superior ao esperado, o mercado terminou o semestre com uma perspectiva mais positiva do que o iniciou.

4.3

Perspectiva para o periodo seguinte com base na composi¢io da carteira

Mesmo com a persisténcia do impacto da taxa de juros ainda em patamar bem elevado no setor, a perspectiva é de uma melhora de
cenario, devido ao inequivoco impulso trazido pela queda da taxa de juros, pelo maior controle do nivel de inflagdo, e mais pontualmente
pela recalibrada do Programa MCMYV. Desta forma, a Gestdo mantém sua perspectiva positiva em relagdo a recuperagdo do mercado
imobiliario em geral.

Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos

Valor Contabil dos ativos imobiliarios do FII Valor Justo. nos termos da Perce/nt“al de
’ - Valorizacio/Desvalorizaciao
Relacio de ativos imobiliarios Valor (RS) ICVM 516 (SIM ou NAO) apurado no periodo
FIDC VALORA AZQUEST 1.263.460,11 SIM -82,00%
FIDC VALYOS 27.531.434,88 SIM 17,00%
KCCR FIDC 9.885.706,55 SIM 14,00%
GAIVOTA 501 SPE 4.520.100,00 SIM 36,00%
GJ 32 SPE 8.550.040,00 SIM 100,00%
MNF SPE 12.112.040,00 SIM 37,00%
VALYOS EQUITY 7.136.301,00 SIM 0,00%
ALIANSCE 10.215.403,70 SIM -43,00%
MULTIPLAN EMPREEND. 4.429.967,00 SIM -205,00%
SAO CARLOS EMPREND 253.110,00 SIM -35,00%
SYN PROP 77.610,00 SIM -3,00%
TRUE SECURIT EMISSAO 1 o
SERIE 397 18.193.361,76 SIM -2,63%
OPEA SECURIT EMISSAO 1 SEIE 39.220.258.12 SIM 1.69%
402
COMP. PROVINCIA SECURIT o
EMISSAO 3 SERIE 35 2.084.035,31 SIM -456,01%
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(3)3]>9EA SECURIT EMISSAO 1 SEIE 9.894.244.16 SIM 50.87%
;;g? iﬁgURIT EMISSAO 1 17.783.394,43 SIM -112,56%
;/éRRIGé)lSECURIT EMISSAO 11 21.581.212.49 SIM -39,01%
MISShO 3 SeRiE S0 ™
VIS0 3 SeRiE 47 ™
VIS0 SERIE D5 ™
EMISSRO S S 19 .
EMISO | SERIES 1.029.001,25 SIM 0,00%
gﬁg}x?%vggg 1S e 11.866.196,26 SIM 0,00%
1A SECURIT 12.602.913,38 SIM 0,00%
VIS0 3 SERIE S0 v
puissio 10 serE s o
buissio 1o serEs . o
gg}dsgﬁ?svégg? 1S reve 10.014.414,21 SIM 0,00%
MISi0 3 SERES? ™
ZHé\]SBEI;IAES]IZC SECURIT EMISSAO 15.238.050.11 SIM 0,00%
?;Eé;/;s?c SECURIT EMISSAO 5.003.126.05 SIM 0,00%
Ij,gEBgstc SECURIT EMISSAO 13.583.630.46 SIM 0,00%
?ﬁ?gﬁfﬁg SECURIT EMISSAO 12.409.735.88 SIM 0,00%
Z);ZEA SECURIT EMISSAO 1 SEIE 5.709.986.79 SIM 0,00%
?61’4EA SECURIT EMISSAO 1 SEIE 7.654.701.52 SIM 0,00%
306P6EA SECURIT EMISSAO 1 SEIE 6.824.360.78 SIM 0,00%
§)6PSEA SECURIT EMISSAO 1 SEIE 6.824.360.78 SIM 0,00%
gERRl;E ?ECURIT EMISSAO 56 20.800.928.40 SIM 0,00%
gE’RIgE ?ECURIT EMISSAO 11 39.999.998.04 SIM 0,00%
LR SECURIT EMISSAO 1 17.836.357,39 SIM 0,00%
;/;EIS{ERCISI\;IP. SECURIT EMISSAO 7.189.051.06 SIM 0,00%
\S/é}I{UGé)zszEfURIT EMISSAO4 5.206.693.20 SIM 0,00%
\S/éls{?sls%CURIT EMISSAO4 9.360.552.62 SIM 0,00%
;/éRRIGé)EEOCURIT EMISSAO4 30.018.756.54 SIM 0,00%
Eﬁﬁé‘gﬁi‘}ﬁﬁgﬁﬁ?m 7.172,00 SIM -1756,09%
Eﬁﬁgéfgggsiﬁﬁ(gg - 10.264,00 SIM -97240,22%
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fﬂggﬁ&%ggﬂ%ﬁm 12.183.155,10 SIM -7,99%

i e

e
e o | o
&Ag;ﬁ&gﬁggﬁﬁg;li 14.205.457,89 SIM 23,29%

S&golg/?l\?\ljégﬁf/[c;\?{os 2.800.793,20 SIM -2,72%

i/sllfj{f"ﬁlg}llisssll::gill 9.720,00 SIM -4,84%

A
RBRALPHA

MULTIESTRAT EGIA REAL 3.075.456,80 SIM 52,36%

ESTATE FU

FI\JIB\I}EE??M;IEI{?E ?MD(EBILIA 6.459.394,62 SIM 9.24%

S e | 7o o
Isﬂl(\l)glﬁ&clgl%g&Do DE IN 11.120.220,00 SIM 72.68%

VALORA CRI INFRA FII 4.360.000,00 SIM 8,72%

INVESTIMENTO VO 1:948.683.96 s 105.27%
;%T\ICDIS I];I;DIIIJV]SEES(TIIJRITIES 12.415.676,66 SIM 19.09%

bt pACTUAL 2983.242,14 s 0.00%

fﬁggg&ARCI(T)UAL CREDITO 2.806.488,00 SIM 0.00%

SB?I%(];EEIEIBCI)\SH?SNDO INVES 10.400,00 SIM 0.00%

fl\?\ljgsl%%ﬂ(s;gli?::lg])o 16.723,00 SIM 0.00%

gg;ggi\gélis;clllﬁg;ms ! 5.453.058,52 SIM 0,00%

?ﬁ\EEngo Il-\/Il;E[IJ\II\"}%OH\?I](E)BILIAR 3.084.442,20 SIM 0.00%

INVESTIMENTO IMOBILIA 11635.086.64 s 0.00%

DE INVESTIVENTO 438225450 st 0.00%

§5NC§§DDIET ION%(;?ILIARIO B 2.024.528,00 SIM 0,00%

INVESTIMENTO IMOBI 13.369.29 s 0.00%

VOBILIARIO vBI 20.084.019,20 S 0.00%

IMOBILIARIO BARIGU 4306.860.00 " 00
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FUNDO DE INVESTIMENT O

0,
IMOBILIARIO RBR CR 8.931.388,80 SIM 0,00%
XP SELECTION FUNDO DE :
FUNDOS DE INVESTIM 801,00 SIM 0,00%
HEDGE OFFICE INCOME ,
FUNDO DE INVESTIMENT 1.727.741,60 SIM 0,00%
FUNDO DE INVESTIMENTO 9 368.790.50 . o

IMOBILIARIO VBI PR

[FII MOGNO CRI HIGH GRADE 5.140.200,00 SIM 0,00%

[KINEA SECURITIES FUNDO DE

0,
INVESTIMENTO I 8.901,00 SIM 0,00%
\VINCI FULWOOD
DESENVOLVIMENT O 2.554.574,54 SIM 0,00%
LOGISTICO
FUNDO DE INVESTIMENTO :
IMOBILIARIO REC LO 6.115,00 SIM 0,00%
RBR PREMIUM RECEBIVEIS )
IMOBILIARIOS FUND 44.100,00 SIM 0,00%
BRC Il FUNDO DE :
INVESTIMENTO IMOBILIARI 2.750.626,95 SIM 0,00%
FII PLANTA DESENV URBANO ,
RETROFIT 24.392.419,74 SIM 0.00%
BRPR CORPORATE OFFICES $73.5%0.00 . o

[FUNDO DE INVESTIM

6.1

Critérios utilizados na referida avaliacio

Os Ativos serdo precificados de acordo com procedimentos para registro e avaliagdo de titulos e valores mobiliarios, conforme estabelecido
na regulamentacdo em vigor (tais como o critério de marcagao a mercado) e de acordo com o manual de precificacdo adotado pelo
Custodiante. O manual esta disponivel para consulta no website: https://www.daycoval.com.br/investimentos/mercadocapitais/politicas-
manuais-documentos. Para as Cotas de Fundo, consideramos o valor de mercado das cotas.

Relacio de processos judiciais, ndo sigilosos e relevantes

Nio possui informagédo apresentada.

Relacio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, ndo sigilosos e
relevantes

Nao possui informagdo apresentada.

Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:

Nao possui informagéo apresentada.

Assembleia Geral

10.1

Enderecos (fisico ou eletronico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estario a disposiciio dos cotistas para
analise:

Avenida Paulista, 1.793 - 2° andar
https://www.daycoval.com.br/institucional/mercado-de-capitais

10.2|Indicacio dos meios de comunicacio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de

assembleias gerais e 0 envio de documentos pertinentes as deliberacdes propostas; (ii) solicitacio de lista de enderecos
fisicos e eletronicos dos demais cotistas para envio de pedido publico de procuracio.

Correio eletronico, website do administrador fiduciario (https://www.daycoval.com.br/institucional/mercado-de-capitais) e na pagina do FI
AGRO na CVM (https://cvmweb.cvm.gov.br/swb/default.asp?sg_sistema=fundosreg)

10.3|Descriciio das regras e procedimentos aplicaveis a participacdo dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i)

formalidades exigidas para a comprovacio da qualidade de cotista e representacio de cotistas em assembleia; (ii)
procedimentos para a realizagio de consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a
participacio a distincia e envio de comunicaciio escrita ou eletrénica de voto.

De acordo com o regulamento, artigo 9.1 - 9.1. Assembleia Geral de Cotistas. Além das matérias estabelecidas na regulamentagdo propria,
e de outras matérias previstas em neste Regulamento, compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas o seguinte: (a) deliberar
sobre a alteragdo do Regulamento do Fundo, com excegao das hipdteses previstas no item 9.1.1 abaixo; (b) deliberar sobre a fisdo,
incorporagdo, cisdo e/ou transformacdo do Fundo; (c) tomar, anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberar sobre as demonstra¢des
contabeis apresentadas pelo Administrador; (d) deliberar sobre eventual dissolug@o e liquidagao do Fundo, incluindo a liquidagdo que ndo
seja em espécie; (e) deliberar sobre a emissdo de novas Cotas do Fundo, exceto com relagdo a 1* Emissdo de Cotas ja prevista neste
Regulamento; (f) deliberar sobre eventual alteragdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociagdo, caso o novo mercado onde as
Cotas serdo negociadas nao esteja previsto neste Regulamento; (g) deliberar sobre a destitui¢do ou substituicdo do Administrador ¢ a
escolha de seu substituto; (h) deliberar sobre a elei¢do e destitui¢do do Representante dos Cotistas, caso existente, fixacdo de sua
remuneragao, se houver, e aprovagao do valor maximo de despesas que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade; (i) aprovar o
laudo de avaliagdo, caso possua, de bens e direitos que forem utilizados na integralizagdo das Cotas do Fundo; (j) deliberar sobre alteragdes
na taxa de remuneracdo do Administrador e demais prestadores de servico do Fundo, inclusive no que diz respeito a participacdo nos
resultados do Fundo; (k) deliberar sobre as situagdes de conflitos de interesses nos termos dos artigos 31-A, § 2° 34 e 35, I1X, da Instrugao
CVM 472 e deste Regulamento; (1) indicagdo de 2 (dois) membros para o Comité de Investimentos; (m) elei¢do e destitui¢ao de
representante dos Cotistas de que tratam o item 9.5 € 9.5.1 abaixo; (n) deliberar sobre a destitui¢do ou substituicdo do Gestor e a escolha
de seu substituto..

https://fnet

10.3|Praticas para a realizacio de assembleia por meio eletronico.
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De acordo com regulamento: 16.2. Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletronico uma forma de
correspondéncia valida entre a ADMINISTRADORA ¢ os Cotistas, inclusive para convocagdo de Assembleias Gerais de Cotistas e
procedimentos de consulta formal. 16.2.1. O envio de informagdes por meio eletronico prevista no artigo 16.2 acima dependera de
autorizacdo expressa dos Cotistas. 16.5. Compete ao Cotista manter a ADMINIST RADORA atualizada a respeito de qualquer alteragdo que
ocorrer em suas informagdes de cadastro ou no seu endereco eletronico previamente indicado, isentando a ADMINISTRADORA de
qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagéo com o Cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos do
FUNDO, em virtude de informagdes de cadastro desatualizadas.

11.

Remuneracio do Adminis trador

11.1

Politica de remuneracio definida em regulamento:

6.1. Taxa de Administracdo: Pela prestacdo de servicos de administracdo, escrituracdo, controladoria, distribuicdo e custodia dos ativos
integrantes da carteira do Fundo, a Administradora recebera taxa de administra¢do mensal, no valor de R$ 3.750,00 (trés mil setecentos e
cinquenta reais), pagos mensalmente até o 5° (quinto) dia ttil do més subsequente ao vencido. 6.1.1. A Taxa de Administragdo sera
devidamente reajustada anualmente, de acordo com a variagdo positiva do IGP-M.

Valor pago no ano de referéncia (R$):

% sobre o patrimodnio contabil:

% sobre o patrimonio a valor de mercado:

678.134,72 0,10% 0,10%
12./|Governanca
12.1(Representante(s) de cotistas
Nio possui informag@o apresentada.
12.2|Diretor Responsavel pelo FII
Nome: Erick Warner de Carvalho Idade: 43
Profissio: Diretor de Administragdo Fiduciaria CPF: 27764653861
E-mail: ERICK.CARVALHO@BANCODAYCOVAL.COM.BR | Formagio académica: gﬁgg‘ggacao de
Quantidade de 0,00 P compradas o | 0,00
cotas detidas do FII: | comp ’
periodo:
Quantidade de
cotas. do FIL 0.00 Data~de inicio na 25/09/2020
vendidas no funcio:
periodo:

Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos

Néo possui informagado
apresentada.

Descricdo de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os ultimos 5 anos

Evento

Descricao

Qualquer condenagéo criminal

Qualquer condenagdo em processo administrativo da CVM e as penas

aplicadas
13. |Distribuic¢io de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.
% de cotas detido
Faixas de Pulverizacio |N° de cotistas N° de cotas detidas |em relaciio ao total (% detido por PF % detido por PJ
emitido

Até 5% das cotas 274.000,00 72.889.247,00 100,00% 97,13% 2,87%

Acima de 5% até 10%

Acima de 10% até 15%

Acima de 15% até 20%

Acima de 20% até 30%

Acima de 30% até 40%

Acima de 40% até 50%

Acima de 50%
14.|Transacodes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrucio CVMn° 472, de 2008
14.1 tNr:tI:lsr:Z*:] da Data da

. . . .Q- Data da Valor assembleia
Ativo negociado (aquisicio, - . Contraparte
. ~ transacdo |envolvido de
alienacao . -
~ autorizacao
ou locaciio)
. VALORA GESTAO DE
MGFF11 alienagdo 26/08/2022 (130.225,80 18/03/2021 INVESTIMENTOS LTDA.
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o VALORA GESTAO DE
MGFF11 alienag@o 29/08/2022 (65.100,80 18/03/2021 INVESTIMENTOS LTDA.
o 'VALORA GEST AO DE
MGFF11 alienagdo 05/09/2022 [6.644,25 18/03/2021 INVESTIMENTOS LTDA.
s 'VALORA GEST AO DE
Valora CRI Infra aquisi¢ao 23/09/2022 116.999.954,93118/03/2021 INVESTIMENTOS LT DA.
. N 'VALORA GESTAO DE
Valora CRI Infra alienagdo 23/06/2023 16.061.860,65 |18/03/2021 INVESTIMENTOS LT DA.
o VALORA GESTAO DE
VGIP11 alienagdo 01/07/2022 |564.960,95 18/03/2021 INVESTIMENTOS LTDA.
L VALORA GEST AO DE
VGIP11 alienagdo 04/07/2022 1351.298,01 18/03/2021 INVESTIMENT OS LT DA.
o VALORA GESTAO DE
VGIP11 alienagdo 05/07/2022 (247.375,00 18/03/2021 INVESTIMENTOS LTDA.
o VALORA GESTAO DE
VGIP11 alienagdo 07/07/2022 (849.966,85 18/03/2021 INVESTIMENTOS LTDA.
o VALORA GESTAO DE
VGIP11 alienagdo 08/07/2022 (502.077,57 18/03/2021 INVESTIMENTOS LTDA.
o VALORA GESTAO DE
VGIP 11 alienagdo 11/07/2022 |229.180,73 18/03/2021 INVESTIMENTOS LTDA.
. - VALORA GESTAO DE
VGIP11 alienagdo 12/07/2022 |127.124,40 18/03/2021 INVESTIMENTOS LTDA.
N 'VALORA GEST AO DE
VGIP11 aquisi¢ao 14/07/2022 [76.616,00 18/03/2021 INVESTIMENTOS LTDA.
L VALORA GEST AO DE
VGIR11 alienagdo 08/07/2022 (100.790,00 18/03/2021 INVESTIMENTOS LTDA.
o [VALORA GEST AO DE
VGIR11 alienagdo 11/07/2022 [31.477,68 18/03/2021 INVESTIMENTOS LTDA.
o VALORA GESTAO DE
VGIR11 alienagdo 13/07/2022 [797.692,05 18/03/2021 INVESTIMENTOS LTDA.
- VALORA GESTAO DE
VGIR11 aquisi¢ao 26/07/2022 [666.361,93 18/03/2021 INVESTIMENTOS LTDA.
I~ VALORA GESTAO DE
VGIR11 aquisi¢ao 28/07/2022 (16.053,31 18/03/2021 INVESTIMENTOS LTDA.
N 'VALORA GEST AO DE
VGIR11 aquisi¢ao 29/07/2022 [18.944,90 18/03/2021 INVESTIMENTOS LTDA.
s VALORA GESTAO DE
VGIR11 aquisi¢ao 14/12/2022 [3.999.996,35 |18/03/2021 INVESTIMENTOS LTDA.
. ~ 'VALORA GESTAO DE
VGIR11 alienagdo 08/03/2023 119.619,20 18/03/2021 INVESTIMENTOS LTDA.
L VALORA GEST AO DE
VGIR1 1 alienagdo 09/03/2023 |2.177,82 18/03/2021 INVESTIMENTOS LTDA.
Politica de divulgacio de informacdes
Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link
correspondente da pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos a
manutencio de sigilo acerca de informacdes relevantes nao divulgadas, locais onde estario disponiveis tais informacdes,
entre outros aspectos.
https://ri.daycoval.com.br/pt/governanca-corporativa/visao-geral
Descrever a politica de negociacio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do
administrador na rede mundial de computadores.
https://ri.daycoval.com.br/
Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link
correspondente da pagina do administrador na rede mundial de computadores.
https://ri.daycoval.com.br/
Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacio, manutencio, avaliacio e fiscalizagido da politica de divulgacio
de informacoes, se for o caso.
O Administrador possui equipes direcionadas para asseguragdo do cumprimento da politica de divulgacdo de informagdes do Fundo com
segregacdo de funcdes para elaboragdo, validagdo e envio de informagdes.

16.

Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

Nao possui informagdo apresentada

Anexos

5. Fatores de Risco

https://fnet

Nota
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1.

A relag@o de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de
5% das despesas do FII
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VALORA

INVESTIMENTOS

PROSPECTO DEFINITIVO

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DA 6? (SEXTA) EMISSAO DE COTAS DO

VALORA HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

ADMINISTRADORA

BANCO DAYCOVAL S.A.

GESTORA

VALORA GESTAO DE INVESTIMENTOS LTDA.

LUZ CAPITAL MARKETS


https://luzcapitalmarkets.com.br/
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