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RELATORIO DE GESTAO

Comentarios do Gestor

O Fundo encerrou 0 més de setembro de 2022 com 98,3% de seu patrimbnio liquido
alocado em CRI, distribuidos em 46 diferentes operagdes, num total investido de
R$1.063,7 milhdes. Os demais recursos estavam investidos em instrumentos de caixa.

Ao longo do més de setembro, o Fundo adquiriu um total de R$65,1 milhdes distribuidos
em nove operagdes distintas, sendo cinco j& existentes. De novas operagoes, foram
adquiridos (i) R$20,0 milhées do CRI Cemara com cupom de IPCA + 9,5% ao ano; (ii)
R$16,0 milhdes do CRI Makro com cupom de IPCA + 6,5% ao ano; e (i) R$6,3 milhdes
do CRI Planta Il com cupom de IPCA + 85% ao ano (ver mais detalhes em
Detalhamento dos Ativos). Além disso, foram adquiridas posigdes adicionais de (i) R$5,4
milhdes do CRI Mabu 204S; (ii) R$5,0 milhdes do CRI Rede Duque 444S; (iii) R$5,0
milhdes do CRI Tecnisa 1758; (iv) R$4,0 milhdes do CRI Carinas II; (v) R$1,7 milhdo do
CRI Monvert e (vi) R$1,6 milhdo do CRI Planta 478S.

A distribuicdo de rendimentos do Fundo referente ao més de setembro de 2022 foi de
R$0,45 por cota, equivalente a uma rentabilidade liquida de IPCA + 15,1% ao ano com
base no valor patrimonial da cota de agosto de 2022 e IPCA de julho de 2022 de 0,68%
negativo. Nos ultimos 12 meses, a distribuigdo de rendimentos acumulada do Fundo foi
de R$15,45 por cota (equivalente a IPCA + 6,8% ao ano com base no valor da cota
patrimonial). Essa rentabilidade equivalente foi calculada com base na variacdo
acumulada do IPCA com defasagem de 2 meses, ou seja, no periodo entre agosto de
2021 e julho de 2022. Essa defasagem é a mesma utilizada na remuneragdo da vasta
maioria dos CRI da carteira do Fundo (IPCA M-2).

Evolucéo do Patriménio Liquido: Durante 0 més de setembro de 2022, a cota patrimonial
do Fundo sofreu uma variagdo positiva de R$0,23 por cota. Essa variagdo deveu-se
basicamente pelo ajuste de marcagéo a mercado da carteira de CRI como consequéncia
do fechamento das taxas de juros das NTN-B.

Em relagdo a qualidade crediticia da carteira do Fundo, todos os CRIs encontram-se
adimplentes e com base nos trabalhos de monitoramento e acompanhamento intensos e
préximos de todos os ativos. Na opinido da Gestao a carteira continua saudavel.

O Fundo encerrou 0 més de setembro com 83.106 cotistas, um crescimento de 3,6%
ante o fechamento do més anterior. O volume médio de negociagao diaria no més de
setembro foi de R$3,2 milhdes.

NOVAS INFORMACOES CONSTANTES NO RELATORIO GERENCIAL

A partir desse més, passaremos a incluir a informagéo de yield de todos os CRIs da
carteira com base em sua marcacdo-a-mercado (MTM). Sera apresentado também o
yield médio ponderado da carteira como um todo. Essa informagéo é apresentada junto
a Carteira de Ativos constante na pagina 3 desse relatorio.

EVENTOS SUBSEQUENTES

No inicio do més de setembro de 2022, o Fundo fez aquisicdes de CRI no valor total de
R$6,4 milhdes, sendo todos os CRI indexados a IPCA.
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Objetivo

O Fundo tem como objetivo o investimento
preponderante em Certificados de Recebiveis
Imobilidrios  (CRI), conforme critérios de
elegibilidade definidos na politica de investimento.

Publico Alvo

Investidores em geral.

Taxa de Administragdo e Gestao

1,00% ao ano sobre o patriménio liquido do Fundo,
com valor minimo mensal de R$20.000 no 1° ano
de funcionamento do Fundo, e de R$ 25.000
mensal a partir do 2° ano do Fundo.

Taxa de Escrituragao

0,05% ao ano sobre o patrimonio liquido do Fundo,
com valor minimo mensal de R$3.500 no 1° ano de
funcionamento do Fundo, e de R$ 5.000 mensal a
partir do 2° ano do Fundo.

Taxa de Performance

20% sobre o que exceder o IPCA + média do yield
anual do IMAB5 no semestre civil anterior. Caso
essa média seja menor que 4%aa., a mesma sera
acrescida de 1%aa; caso a mesma seja maior ou
igual a 4% aa e menor que 5%aa, sera utilizado
5%aa. A taxa é paga semestralmente nos meses
de julho e janeiro.

Distribui¢cdo de Rendimentos

Divulgacao de rendimentos: 8° dia Util
Data ex-rendimentos: 9° dia util
Pagamento de rendimentos: 13° dia util

Dados Adicionais

Gestao: Valora Gestao de Investimentos

Administragao: BTG Pactual Servigos Financeiros
S.A.DTVM

Escriturador: BTG Pactual Servigos Financeiros
S.A.DTVM

Auditor: Pricewaterhousecoopers Auditores
Independentes

Informagoes Operacionais

Data de inicio do Fundo: 17/margo/2020
Prazo de duragéo: Indeterminado

Classificagao ANBIMA: Fll de Titulos de Valores
Mobiliarios Gestao Ativa

Classificagao CVM: Fl|

Cédigo de Negociagao: B3:VGIP11
Cadigo ISIN: BRVGIPCTF002
Caodigo CVM: 0320001
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REL ATO RIO DE GEST. AO cadastre-se em valorainvest.com.br/contato/ para receber os relatorios Setembro 2022

Distribui¢do de Resultados

O Fundo distribuiu R$0,45 por cota como rendimento referente ao més de setembro de 2022. O pagamento ocorrera no dia 20 de

outubro de 2022.
juli22 ago/22 set/22 2022 ultimos 12 meses
Receitas (Entradas de Caixa) 12.920.798,32 13.267.363,54 7.823.640,29 124.514.063,00 161.652.969,55
CRI - Juros 7.150.835,02 7.059.481,67 6.588.735,76 54.023.969,91 68.744.139,62
CRI - Corregdo Monetaria 3.635.170,27 4.656.685,84 535.503,29 39.030.125,26 53.601.919,66
CRI - Negociagéo 1.309.946,85 711.476,60 0,00 24.198.808,55 31.439.476,63
Outros Ativos 824.846,18 839.719,43 699.401,24 7.261.159,28 7.867.433,64
Despesas (Saidas de Caixa) (1.028.888,81) (987.571,50) (955.492,77) (12.198.691,38) (16.211.148,18)
Resultado 11.891.909,51 12.279.792,04 6.868.147,52 112.315.371,62 145.441.821,37
Distribuigo Total 11.787.247,00 11.787.247,00 5.304.261,15 112.611.933,78 145.325.103,08
Distribuigo/Cota R$ 1,00 R$ 1,00 R$ 0,45 R$ 11,00 R$ 15,45
Dias Uteis no Periodo 21 23 21 189 252
IPCA Referéncia (M-2) 0,47% 0,67% -0,68% 6,54% 10,07%

Dividend Yield (anualizado) - Cota Patrimonial

Dividend Yield (IPCA +a.a.) IPCA +7,6% IPCA +4,7% IPCA +15,1% IPCA +7,3% IPCA +6,8%

Dividend Yield (Benchmark +a.a.)  Benchmark + 1,6% Benchmark -1,1% Benchmark + 8,7% Benchmark + 1,9% Benchmark + 2,1%

Cota Patrimonial 91,35 91,53 91,76 91,76 91,76
Dividend Yield (anualizado) - Cota Base R$ 100,00

Taxa equivalente acima do IPCA’ IPCA +6,5% IPCA +3,7% IPCA +14,5% IPCA +6,3% IPCA +5,9%

gzzi:g‘lii;’lgleme acima do Benchmark + 0,6% Benchmark -2,1% Benchmark + 8,1% Benchmark + 1,0% Benchmark + 1,3%
Dividend Yield (anualizado) - Cota Base R$ 99,15

Taxa equivalente acima do IPCA’ IPCA +6,6% IPCA +3,7% IPCA +14,6% IPCA +6,5% IPCA +6,1%

WB-ZZac:/?)L;;Ii;Iente acima do Benchmark + 0,7% Benchmark -2,0% Benchmark + 8,2% Benchmark + 1,1% Benchmark + 1,4%
Dividend Yield (anualizado) - Cota Base R$ 97,49°

Taxa equivalente acima do IPCA’ IPCA +6,8% IPCA +3,9% IPCA +14,7% IPCA +6,7% IPCA +6,3%

EZ;i:git’;leme acima do Benchmark + 0,9% Benchmark -1,9% Benchmark + 8,3% Benchmark + 1,3% Benchmark + 1,7%
Dividend Yield (anualizado) - Cota Base R$ 98,96

Taxa equivalente acima do IPCA’ IPCA +6,7% IPCA +3,8% IPCA +14,6% IPCA +6,5% IPCA +6,1%

gzzi:;l;i;/kaglente acima do Benchmark + 0,7% Benchmark -2,0% Benchmark + 8,2% Benchmark + 1,1% Benchmark + 1,4%
Dividend Yield (anualizado) - Cota Base R$ 99,30°

Taxa equivalente acima do IPCA’ IPCA +6,6% IPCA +3,7% IPCA + 14,6% IPCA +6,4% IPCA +6,0%

'gz);i:r??:i;/’glente acima do Benchmark + 0,7% Benchmark -2,1% Benchmark + 8,2% Benchmark + 1,1% Benchmark + 1,4%

Dividend Yield (anualizado) - Cota Base R$ 96,41°

Taxa equivalente acima do IPCA’ IPCA +7,0% IPCA+4,1% IPCA + 14,8% IPCA +6,9% IPCA +6,5%
EZ;i:gi';’;leme acima do Benchmark + 1,0% Benchmark -1,7% Benchmark + 8,4% Benchmark + 1,5% Benchmark + 1,8%

Valor da Cota da 12 Emisséo
Valor da Cota da 22 Emisséo
Valor da Cota da 3% Emisséo
Valor da Cota da 4% e 5% Emisséo
Valor da Cota da 6 Emissao
Valor da Cota da 72 Emissao
Utilizado como referéncia a variagdo do IPCA com dois meses de defasagem, ou seja, para set/2022 utiliza-se a variagéo do IPCA de jul/2022
Benchmark utilizado como base de célculo para a Taxa de Performance (atualmente IPCA + 5,91% ao ano)

ISTEBRZ

(8)

2

www.valorainvest.com.br +55 11 3016.0900



-

INVESTIMENTOS

REL ATOR|O DE G ESTAO cadastre-se em valorainvest.com.br/contato/ para receber os relatorios Setembro 2022

Carteira de Ativos

Duration

Ativo Emissor Cddigo Ativo ~ Segmento Rating Valor (R$) %PL  Indexador Cupom Yield Vencimento (anos) Pagamento

CRI Tenda Provincia ~ 22F1013710  Residencial na 80.624.487,82 7,45% IPCA + 850%  8,36%  08/07/2027 29 mensal
CRI Tecnisa 397S TrueSec  21G0568394  Residencial A S&P 78.973.784 57 7,30% IPCA + 700%  7,25%  29/06/2028 42 mensal
CRI Mabu 240S OpeaSec  21J0705142  Pulverizado na 65.523.809,08 6,06% IPCA + 9,75%  10,02%  06/10/2031 41 mensal
CRI Raposo Shopping True Sec  21A0859622 Shopping na 59.157.440,50 5,47% IPCA + 6,20%  6,42%  24/01/2033 46 mensal
CRIGTLG True Sec  21J0043571 BTS na 53.863.534,93 4,98% IPCA + 593%  6,06%  15/03/2040 8,0 mensal
CRI Tecnisa 344S TrueSec  20L0675397  Residencial A S&P 50.559.805,32 4,67% IPCA + 6,85%  7,24%  31/12/2025 25 mensal
CRI Gafisa 278 Provincia ~ 20L0710506 Residencial na 34.302.807,19 3,17% IPCA + 785%  8,29%  27/11/2025 2,8 mensal
CRI Gafisa 28S Provincia ~ 20L0710832  Residencial na 34.296.879,78 317% IPCA + 785%  828%  27/11/2025 28 mensal
CRI Fashion Mall 339S ~ RB Sec 21E0611276 Shopping na 32.682.823,67 3,02% IPCA + 7,75%  8,00%  29/05/2031 43 mensal
CRI Fashion Mall 340S ~ RB Sec 21E0611378 Shopping na 32.682.823,67 3,02% IPCA + 7,75%  8,00%  29/05/2031 43 mensal
CRI Planta 47S Provincia ~ 21K0019326  Residencial na 32.324.916,79 2,99% IPCA + 8,00%  843%  30/10/2041 73 mensal
CRIGJA Virgo Sec  22F0009410 BTS AA S&P 30.013.452,02 2,77% IPCA + 7,00%  6,86%  15/06/2032 6,5 mensal
CRI Altino Arantes Provincia ~ 21D0808611  Residencial na 29.678.382,21 2,74% IPCA + 8,00%  839%  19/04/2026 3,1 mensal
CRI Villa XP Virgo Sec  21D0456641 Escritorio AA Fitch 28.785.276,12 2,66% IPCA + 500%  6,72%  15/04/2036 9,9 mensal
CRI General Shopping True Sec  20G0800227 Shopping AA S&P 27.692.722,08 2,56% IPCA + 500%  7,18%  19/07/2032 55 mensal
CRI Tecnisa 1758 Virgo Sec  21B0544455  Residencial A S&P 24.075.092,75 2,23% IPCA + 594%  881%  15/02/2026 22 mensal
CRI Manhattan 196S Habitasec ~ 20L0870667  Residencial na 23.886.434,44 2,21% IPCA + 12,00% 13,22%  17/12/2024 1,2 mensal
CRIHGLG Eletrolux Virgo Sec 2110682823 BTS na 19.834.580,00 1,83% IPCA + 525%  7,38%  22/09/2031 42 mensal
CRI Carinas Il Provincia ~ 22H1140550  Residencial na 20.782.341,49 1,92% IPCA + 9,00%  9,19%  30/08/2027 38 mensal
CRI'SGGC RB Sec 22F1036083 Shopping na 20.738.442,08 1,92% IPCA + 9,85%  9,77%  23/06/2032 45 mensal
CRI Cemara True Sec  22H1582777  Pulverizado na 20.071.613,58 1,86% IPCA + 9,50%  9,40%  16/08/2032 47 mensal
CRI Helbor 440S Virgo 22A0788605  Residencial na 20.012.504,87 1,85% CDI + 3,00%  3,00%  29/01/2026 1,7 mensal
CRI Helbor 113S Virgo Sec 2010777292 Residencial na 19.166.374,13 1,77% IPCA + 550%  6,98%  06/09/2035 57 mensal
CRI AR Terrenos Provincia 2010747905 Residencial na 17.877.762,07 1,65% IPCA + 9,00%  10,33%  29/09/2026 34 mensal
CRI S&o Gongalo Virgo Sec  19L0928585 Shopping A- Fitch 16.957.540,60 1,57% IPCA + 506%  811%  15/12/2034 55 mensal
CRI Makro OpeaSec  21L0666509 BTS na 16.637.121,90 1,54% IPCA + 6,50%  6,07%  17/12/2031 42 mensal
CRI Francisco Leitdo 14S  Provincia ~ 20H0164142  Residencial na 14.656.894,31 1,36% IPCA + 850%  8,99%  28/08/2025 2,6 mensal
CRI Francisco Leitdo 15S  Provincia ~ 20H0164148  Residencial na 14.656.894,31 1,36% IPCA + 850%  899%  28/08/2025 26 mensal
CRI Monvert Provincia ~ 21D0779661  Residencial na 14.560.105,19 1,35% IPCA + 10,50% 11,39%  04/07/2024 1,6 mensal
CRI Socicam Chapecd Reit 21C0640785 BTS na 14.287.175,80 1,32% IPCA + 9,00%  9,18%  17/03/2036 55 mensal
CRI JSL Ribeira 261S RB Sec 20A0977906 BTS AA- Fitch 12.431.516,48 1,15% IPCA + 6,00%  6,90%  25/01/2035 54 mensal
CRIJSL Ribeira 268S RB Sec 20A0978038 BTS AA- Fitch 12.429.544,35 1,15% IPCA + 6,00%  6,90%  25/01/2035 54 mensal
CRIGPA 79S Provincia ~ 20E0031084 BTS AA Fitch 10.994.269,90 1,02% IPCA + 575%  562%  10/05/2035 5,6 mensal
CRI SER Educacional 284STrue Sec ~ 19L0932719 BTS AA Fitch 10.206.375,52 0,94% IGPM + 7,00%  7,00%  11/03/2031 3,6 mensal
CRIEAB RB Sec 22F1020478  Infraestrutura na 10.018.764,20 0,93% IPCA + 9,70%  9,68%  15/06/2032 45 mensal
CRI'HUB Pinheiros Provincia ~ 22D0634282  Residencial na 9.761.015,24 0,90% IPCA + 9,50%  9,86%  06/04/2027 3,7 mensal
CRIRede Duque 443S ~ True Sec 2110855537 BTS na 6.787.105,11 0,63% IPCA + 820%  9,13%  19/09/2033 5,1 mensal
CRIRede Duque 444S ~ True Sec 2110855623 BTS na 6.738.098,92 0,62% IPCA + 820%  9,13%  19/09/2033 51 mensal
CRIPlanta Il Provincia  22G1110109  Residencial na 6.316.561,52 0,58% IPCA + 850%  8,18%  25/07/2042 74 mensal
CRIPG Rodrigues Alves ~ Provincia ~ 20E0945619 Residencial na 6.172.122,12 0,57% IPCA + 10,00% 10,57%  29/05/2025 2,3 mensal
CRI Tenente Negréo Provincia 2010696446 Residencial na 6.075.746,45 0,56% IPCA + 10,00% 10,46%  29/09/2025 2,7 mensal
CRI AL Cambui Provincia ~ 20J0763944  Residencial na 5.261.317,86 0,49% IPCA + 850%  8,96%  30/10/2025 2,7 mensal
CRI GPA 83S BariSec ~ 20G0703083 BTS AA Fitch 5.040.416,69 0,47% IPCA + 500%  6,88%  28/08/2025 58 mensal
CRI Eusébio Matoso Provincia ~ 20H0049939  Residencial na 3.126.984,46 0,29% IPCA + 850%  8,99%  26/08/2025 2,6 mensal
CRIRV Ipiranga Provincia ~ 21B0132138  Residencial na 2.116.147,25 0,20% CDI + 6,00%  6,00%  28/01/2027 3,0 mensal
CRI Canoas Provincia ~ 21B0028178  Residencial na 915.626,38 0,08% IPCA + 10,00% 10,40%  26/02/2026 3,0 mensal
Total de CRIs 1.063.755.435,70  98,35%

Caixa Bruto 27.862.154,16

Rendimentos a Distribuir + Provisdes (10.010.511,08) Cupom médio da carteira 7,61%

Caixa Liquido 17.851.643,08 1,65% Yield médio da carteira 8,15%
Patriménio Liquido 1.081.607.078,78  100,00% Duration médio da carteira 4,2 anos
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Alocagao por ativo alvo (% PL do Fundo)

O foco da Gestéo é trabalhar com a maior alocagéo possivel em
CRI. A minimizag8o da posicdo de caixa aumenta a eficiéncia do
Fundo, com o objetivo de entregar rendimentos superiores aos
cotistas. Ao mesmo tempo, mantemos posi¢des em CRI com boa
liquidez, o que nos permite aproveitar eventuais oportunidades de
mercado.

1,7%

98,3%

m CRI
m Caixa

Alocagéo por indexador (% PL da Carteira de CRI)

O objetivo do Fundo é entregar rentabilidade tendo como referéncia
titulos do Governo indexados a indices de prego, principalmente
IPCA. Dessa forma, a Gestdo busca concentrar os ativos do Fundo
em CRIs que sejam indexados a indices de inflagdo. De qualquer
forma, a Gestdo sempre estd aberta a oportunidades de
investimento que possuam outro indexador

1,0% 2,1%

u |PCA

97,0%
u [GPM

u CDI
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Alocacao por segmento (% PL da Carteira de CRI)

O Fundo atualmente possui exposi¢ao a diversos segmentos do
mercado imobiliario, embora tenha uma concentracdo maior no
segmento residencial. A Gestdo entende que os fatores micro
(localizagéo, produto, insergdo de mercado etc.) sdo os de maior
influéncia para o mercado imobiliario, embora sempre tendo como
pano de fundo fatores macroeconémicos.

8,0% 09%

17,9% 51.7%
| Residencial
mBTS
= Shopping
| Escritdrio
Pulverizado
18,7% Logistica
¥ Infraestrutura

Forma de Aplicacao da Variagéo do IPCA
(% PL da Carteira em IPCA)

Os CRIs indexados a IPCA possuem trés formas distintas na

adogao do IPCA:

» |PCA - Apenas Positivo: considera apenas a variagao positiva
do IPCA, portanto quando o IPCA é negativo, adota-se o valor
de zero para o indice

» |PCA - Variagéo Positiva com Compensagao: caso o IPCA seja
negativo, adota-se zero, porém é compensado com indices
positivos nos meses subsequentes

» |PCA: segue a variagdo do indice independente de ser positivo
ou negativo

m |PCA - Apenas
Variacéo Positiva

m |PCA - Variagao
Positiva com
Compensagao

= |PCA

12,8%
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Alocagao por rating agéncia internacional (% PL da Carteira) Alocagao por LTV vs. rating internacional (% PL da Carteira)
Séao considerados ativos com ‘rating internacional” aqueles cuja O indice LTV (loan-to-value) compreende o saldo devedor do CRI
emissao e/ou devedor/locatario possuem classificagdo de risco em relagdo ao valor do imével em garantia. Todas as operacdes
local superior a A- emitido pelas agéncias Standard and Poors, do Fundo que n&o possuem iméveis em garantia ou tem LTV
Fitch ou Moody's. O Fundo conta atualmente com 29,0% da maior que 75%, possuem rating no minimo A- emitido por agéncia
carteira de CRI com essas caracteristicas. internacional.
Faixa de LTV
sem garantia
s I 50
1,3%
29,0% >80% 6,3%
9,8%

70%-80% 14,6%

W rating internacional’

o ) 0709 0 | | i
W rating internacional’ 00%-10% - 1,2% sem raling
m sem rating ge%
50%-60% 15,0% 17,6%
1,6%

<o 3%

(1) Rating da emissao e/ou do devedor/locatario (1) Rating da emiss&o e/ou do devedor/locatario

Taxa de juros de aquisi¢éo e duration — média ponderada por indexador vs. rating internacional (% PL da Carteira de CRI)

O gréfico abaixo apresenta a taxa de juros total dos CRI no momento de aquisi¢ao, o que inclui além do cupom da operagao, eventuais (i) agio ou
desagio na aquisicdo, (ii) prémios adicionais e/ou (iii) prémios mensais para garantia de remuneragdo minima, sendo ponderada pelo saldo dos
CRI na data de fechamento. A taxa de juros ndo inclui eventuais multas, juros de mora ou quaisquer outras remuneragdes adicionais provenientes
de alteragdes nas condigdes inicialmente pactuadas nos CRI.

_________________________________________________ IGPM+7,0% .
duration 3,6 anos duration 3,6 anos
. IPCA +8,4%
69,0% duration 4,2 anos
IPCA +7,8%
duration 4,4 anos
IPCA + 6,4%
28,0% duration 4,9 anos
CCDIA3T% B _.m_ CDI +3,7%
Carteira duration 1,9 anos rating internacional’ semraing  duration 1,9 anos

(1) Rating da emissao e/ou do devedor/locatario
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Rendimentos Mensais e Retorno Total do Fundo

O Rendimento Mensal do Fundo é calculado considerando a distribui¢éo de dividendos (1) com base no valor de emisséo das cotas (2),
equivalente ao conceito de dividend yield mensal. O Retorno Total do Fundo considera tanto os dividendos (1) recebidos pelos

investidores quanto o ganho de valorizagdo de mercado da cota (3), com base no valor de emissao das cotas (2).
Valor de mercado

Periodo Dividendo (RS)  da cota no RMLiquida  RM Gross-Up (4) R'I\gg\isa;‘p RTLiquido  RT Gross-up (5) RJ,S;\T?;)")
fechamento (R$)
1a. Emissao de Cotas: R$100,00
set/22 0,45 90,05 0,45% 0,53% -5,17% 27,32% 35,24% 470%
ago/22 1,00 90,90 1,00% 1,18% 1,90% 27,65% 35,40% 4,62%
juli22 1,00 96,89 1,00% 1,18% 1,74% 33,42% 41,01% 6,92%
jun/22 1,42 98,39 1,42% 1,67% 7,52% 33,84% 41,13% 7,45%
2a. Emissédo de Cotas: R$99,15
set/22 0,45 90,05 0,45% 0,53% -5,12% 23,711% 30,55% 3,73%
ago/22 1,00 90,90 1,01% 1,19% 2,01% 24,01% 30,68% 3,59%
juli22 1,00 96,89 1,01% 1,19% 1,87% 29,54% 36,03% 6,24%
jun/22 1,42 98,39 1,43% 1,68% 7,70% 29,91% 36,12% 6,83%
3a. Emisséo de Cotas: R$97,49
set/22 0,45 90,05 0,46% 0,54% 5,02% 19,80% 25,43% 3,93%
ago/22 1,00 90,90 1,03% 121% 2,24% 20,17% 25,65% 3,81%
juli22 1,00 96,89 1,03% 1,21% 2,11% 25,04% 31,25% 7,43%
jun/22 142 98,39 1,46% 1,71% 8,07% 26,39% 31,43% 8,31%
4a. Emissao de Cotas: R$ 98,96
set/22 0,45 90,05 0,45% 0,53% -5,11% 12,34% 16,56% 1,92%
ago/22 1,00 90,90 1,01% 1,19% 2,04% 12,70% 16,79% 1,66%
juli22 1,00 96,89 1,01% 1,19% 1,89% 18,09% 22,01% 6,11%
jun/22 1,42 98,39 1,43% 1,69% 7,74% 18,51% 22,18% 7,16%
5a. Emissao de Cotas: R$ 98,96
set/22 0,45 90,05 0,45% 0,53% -5,11% 8,66% 12,11% 0,62%
ago/22 1,00 90,90 1,01% 1,19% 2,04% 9,04% 12,37% 0,23%
juli22 1,00 96,89 1,01% 1,19% 1,89% 14,39% 17,55% 5,92%
jun/22 1,42 98,39 1,43% 1,69% 7,74% 14,83% 17,75% 7,31%
6a. Emissao de Cotas: R$99,30
set/22 0,45 90,05 0,45% 0,53% -5,13% 1,88% 4,02% -2,70%
ago/22 1,00 90,90 1,01% 1,18% 1,99% 2,30% 4,33% -3,64%
juli22 1,00 96,89 1,01% 1,18% 1,84% 7,58% 9,45% 6,02%
jun/22 1,42 98,39 1,43% 1,68% 7,67% 8,06% 9,72% 8,88%
7a. Emisséo de Cotas: R$96,41
set/22 0,45 90,05 0,47% 0,55% -4,95% -3,68% -2,69% -11,63%
ago/22 1,00 90,90 1,04% 1,22% 2,39% -3,63% -2,60% -18,18%
juli22 1,00 96,89 1,04% 1,22% 2,21% 10,40% 12,00% 139,74%
jun/22 1,42 98,39 1,47% 1,73% 42,62% 3,98% 4.27% 184,11%

(1) O investidor pessoa fisica recebe rendimentos isentos do Imposto de Renda, caso sejam observadas as seguintes condigdes, cumulativamente: (i) o cotista
pessoa fisica ndo seja titular de montante igual ou superior a 10% (dez por cento) das cotas do Fundo; (ii) as respectivas cotas ndo possuam direitos a rendimentos
superiores a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) o Fundo receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; e (iv) as cotas sejam
negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou mercado de balc&o organizado.

(2) Valor da cota na 1a. emisséo de cotas (R$100,00), da 2a. emissdo de cotas (R$99,15), da 3a. emissdo de cotas (R$97,49), da 4a e 5a. emissdo de cotas
R$98,96), da 6a. emissao de cotas (R$ 99,30) e da 7a. emissdo de cotas (R$ 96,41)

3) O eventual ganho de capital proveniente da negociacéo das cotas € tributado pelo Imposto de Renda pela aliquota de 20%.

4) Rendimento Mensal do Fundo considerando isengdo da aliquota de IR de 15%.

5) Retorno Total do Fundo considerando a isencédo de aliquota de IR de 15% apenas no recebimento de dividendos mensais.
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CRI AL Cambui

Rating na

. Operagdo com a Setin, incorporadora paulista, com foco na incorporagdo de projetos
Cupom IPCA +8,5% residenciais, escritdrios e hotéis na regido metropolitana e interior paulista, com 40 anos de
Vencimento 30/10/2025 historia. A operagdo possui como garantia a alienagao fiduciaria de terreno localizado no bairro

do Cambui, na cidade de Campinas, com relagéo atual de garantia de 180%.
Tipo de oferta ICVM 476

CRI Altino Arantes

Rating na

. Operagdo com a Tarjab, incorporadora e construtora paulistana com mais de 37 anos de
Cupom IPCA +8,0% atuacdo e foco em empreendimentos residenciais. A operagdo possui como garantia a
Vencimento 20/04/2026 alienagéo fiduciaria de terreno localizado na Vila Clementino na cidade de S&o Paulo, cessdo

fiduciaria dos recebiveis e fianca dos sécios, com relagéo atual de garantia de 200%.
Tipo de oferta ICVM 476

CRI AR Terrenos

Rating na Operagéo com a Alfa Realty, incorporadora paulistana com mais de 17 anos de atuagao e foco

Cupom IPCA +9,0% em empreendimentos residenciais diferenciados. A operagéo possui como garantia a
alienagéo fiduciaria de quatro terrenos localizado nos bairros do Alto da Lapa, Bom Retiro,

Vencimento 29/09/2026 Mooca e Vila Madalena, todos na cidade de Sao Paulo, com relagio atual de garantia de
200%.

Tipo de oferta ICVM 476

CRI Canoas

Rating na

. Operagédo com a Praias Incorporadora e Construtora, com mais de 59 anos de mercado e 73
Cupom IPCA +10,0% empreendimentos entregues. A Praias Construtora entrou no mercado hoteleiro em 1999 com
Vencimento 26/02/2026 seu primeiro langamento: o Ibis Congonhas. A operagdo possui com garantia alienagdo

fiduciaria do imdvel, alienagéo fiduciaria de cotas da SPE, com relagéo de garantia de 200%.
Tipo de oferta ICVM 476

CRI Carinas Il

Rating na Operagéo com a Tarjab, incorporadora e construtora paulistana com mais de 37 anos de
Cupom IPCA +9,0% atuacdo e foco em empreendimentos residenciais. A operagdo possui como garantias (i)

alienagéo fiduciaria de terreno localizado no bairro de Moema, cidade de S&o Paulo, com
Vencimento 30/08/2027 relagdo atual de garantia de 201%; (i) Cessdo fiduciaria dos recebiveis; (jii) Alienagdo
Tipo de oferta ICVM 476 fiduciaria das cotas da SPE; (iv) Aval da empresa e dos sécios.

CRI Cemara

Rating na Operagdo com a Cemara Negdcios Imobiliarios Ltda, fundada na década de 70, uma das
maiores empresas de loteamento do Estado de Sao Paulo. A operagao possui como garantia a
Cupom IPCA+9,50% i) alienacso fiduciaria de estoque, com relagéo atual de garantia de 153%;(ii) Cessao fiduciaria
Vencimento 16/08/2032 dos recebiveis;(iii) Alienagdo fiduciaria das SPEs detentora de cada projeto;(iv) Conta de
reserva para cobertura dos custos das obras; (v) Reserva de despesas para cobertura de seis
Tipo de oferta ICVM 476 meses de operagdo e reserva de amortizago.

CRI EAB

na Operagdo com Potenza Energias, atua no segmento de geragéo distribuida e possui sede em

IPCA+970%  MG. A empresa detém ativos de geragdo distribuida com foco em energia fotovoltaica.

A operagdo possui como garantias (i) aval da empresa e socios (i) cesséo fiduciaria dos
Vencimento 15/06/2032 recebiveis dos consocios; (iii) alienagao fiduciaria das agdes da Potenza e SPESs; (iv) alienagdo
ICVM 476 fiduciaria dos bens e equipamentos e alienagdo dos direitos de superficies das UFVs.

Tipo de oferta
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CRI Eusébio Matoso

Rating na

. Operagédo com a You, inc, incorporadora paulistana com mais de 10 anos de atuagéo e foco no
Cupom IPCA +8,5% segmento de iméveis residenciais compactos. A operagdo possui como garantia a alienagao
Vencimento 28/08/2025 fiduciaria de terreno localizado no bairro de Pinheiros, na cidade de S&o Paulo, com relagéo

atual de garantia de 248%.
Tipo de oferta ICVM 476

CRI Fashion Mall 339S

Rating na

, Operagdo com a Gafisa S.A. (B3:GFSA3), incorporadora de capital aberto com foco em
Cupom IPCA +7.75% empreendimentos comerciais e residenciais de médio e alto padrdo. A operag@o possui como
Vencimento 29/05/2031 garantia a alienagdo fiduciaria do imovel, cessédo fiduciaria dos recebiveis de vendas de

unidades, com relagao atual de garantia de 219%.
Tipo de oferta ICVM 476

CRI Fashion Mall 340S

Rating na

. Operagédo com a Gafisa S.A. (B3:GFSA3), incorporadora de capital aberto com foco em
Cupom IPCA +7,75% empreendimentos comerciais e residenciais de médio e alto padrdo. A operagao possui como
Vencimento 20/05/2031 garantia a alienagdo fiduciaria do imovel, cessédo fiduciaria dos recebiveis de vendas de

unidades, com relagao atual de garantia de 219%.
Tipo de oferta ICVM 476

CRI Francisco Leitao 14S

Rating na

. Operagdo com a Setin, incorporadora paulista, com foco na incorporagdo de projetos
Cupom IPCA +8,5% residenciais, escritorios e hotéis na regido metropolitana e interior paulista, com 40 anos de
Vencimento 28/08/2025 historia. A operagdo possui como garantia a alienacao fiduciaria de terreno localizado no bairro

de Pinheiros, na cidade de S&o Paulo, com relagdo atual de garantia de 156%.
Tipo de oferta ICVM 476

CRI Francisco Leitao 158

Rating na

. Operagdo com a Setin, incorporadora paulista, com foco na incorporagdo de projetos
Cupom IPCA +8,5% residenciais, escritorios e hotéis na regido metropolitana e interior paulista, com 40 anos de
Vencimento 28/08/2025 historia. A operagdo possui como garantia a alienacao fiduciaria de terreno localizado no bairro

de Pinheiros, na cidade de S&o Paulo, com relacéo atual de garantia de 156%.
Tipo de oferta ICVM 476

CRI Gafisa 27S

Rating na

. Operagdo com a Gafisa S.A. (B3:GFSA3), incorporadora de capital aberto com foco em
Cupom IPCA +7,85% empreendimentos residenciais. A operagdo possui como garantia a alienagao fiduciaria de trés
Vencimento 27/11/2025 terrenos localizados nos bairros de Vila Madalena, Jabaquara e Consolagédo, com relagdo de

garantia de 193%.
Tipo de oferta ICVM 476

CRI Gafisa 28S

Rating na

, Operagdo com a Gafisa S.A. (B3:GFSA3), incorporadora de capital aberto com foco em
Cupom IPCA +7,85% empreendimentos residenciais. A operagdo possui como garantia a alienagao fiduciaria de trés
Vencimento 27/11/2025 terrenos localizados nos bairros de Vila Madalena, Jabaquara e Consolagéo, com relagdo de

garantia de 193%.
Tipo de oferta ICVM 476
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CRI General Shopping

Rating AA S&P Operagéo de financiamento para aquisi¢do de um portfolio de shoppings feito pelo General
Shopping e Outlets do Brasil FIl (B3:GSFI11). Portfolio composto pelos ativos (i) Shopping
Cupom IPCA +5,0% Bonsucesso, (ii) Shopping Unimart, (iii) Parque Shopping Barueri, (iv) Parque Shopping
Vencimento 19/07/2032 Sulacap, (v) Outlet Premium Rio de Janeiro, (vi) Outlet Premium Salvador, (vii) Outlet Premium
S&o Paulo e (viii) Outlet Premium Brasilia. A operag@o possui como garantia a alienagéo
Tipo de oferta ICVM 476 fiduciaria das fragdes ideais dos iméveis com indice de garantia de 196%.

CRIGJA
i AA S&P
. Operagédo com a GJA Industrias S.A. Grupo fundado nos anos 60 e atualmente formado por 10
IPCA +7,0% empresas nos setores de bebidas, embalagens, ensino, imobiliario, farmacéutico,
Vencimento 15/06/2032 rastreamento e locacdo de veiculos. Dentre as mais conhecidas estd a Coca Cola

Bandeirantes. A operag&o ndo possui garantia real e possui rating AA pela S&P.
Tipo de oferta ICVM 476

CRI GPA 79S

Rating AA Fitch

Operagéo lastreada em contratos atipicos de locagdo com prazo de 15 anos junto a empresas
Cupom IPCA+575% 4o Grupo GPA (B3: PCAR3), um dos principais grupos de varejo alimenticio do pais. A
Vencimento 10/05/2035 operagao possui como garantia adicional alienagao fiduciaria dos 5 iméveis locados e relagéo

atual de garantia de 140%.
Tipo de oferta ICVM 476

CRI GPA 83S

Rating AA Fitch

Operagéo lastreada em contratos atipicos de locagdo com prazo de 15 anos junto a empresas
Cupom IPCA+5,0% do Grupo GPA (B3: PCAR3), um dos principais grupos de varejo alimenticio do pais. A
Vencimento 10/07/2035 operagao possui como garantia adicional alienagao fiduciaria dos 9 iméveis locados e relagéo

atual de garantia de 142%.
Tipo de oferta ICVM 476

Operagéo realizada junto a GTIS Partners, empresa lider em investimentos imobiliarios e em
IPCA +593% infragstrutura nas Américas, com sede em Nova York e escritorios em S&o Paulo, S&o

Francisco, Los Angeles, Atlanta, Paris e Munique. A operag&o possui como garantias a (i)
Vencimento 15/03/2040 alienacao fiduciaria de galpdes logisticos; (i) cessdo fiduciaria dos direitos creditorios, com
ICVM 476 relagdo atual de garantia de 259%.

Tipo de oferta

CRI Helbor 113S

Rating na Operagédo com a Helbor S.A. (B3: HBOR3), incorporadora de capital aberto, fundada em 1977
Cupom IPCA+550%  com foco em empreendimentos residenciais e comerciais esta presente em 10 estados

brasileiros e no Distrito Federal. Operagao possui como garantias a alienag&o fiduciarias de 3
Vencimento 06/09/2035 empreendimentos avaliados em R$ 228 milhGes, cessao fiduciaria de contratos de locago e
Tipo de oferta ICVM 476 relacdo atual de garantia de 190%.
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CRI Helbor 440S

Rating na

, Operagéo com a Helbor S.A. (B3: HBOR3), incorporadora de capital aberto, fundada em 1977
Cupom CDI +3,0% com foco em empreendimentos residenciais e comerciais esta presente em 10 estados
Vencimento 29/01/2026 brasileiros e no Distrito Federal. Operagdo possui como garantias a alienagao fiduciaria de

cotas de SPEs detidas pela Helbor (HESA 105 e HESA148).
Tipo de oferta ICVM 476

CRI HGLG Electrolux

Rating na Operagdo com o fundo de logistica HGLG11, gerido pelo Credit Suisse Hedging Griffo. A

Cupom IPCA +5,25% operagdo possui como garantias a (i) alienagéo fiduciaria sobre o condominio logistico, objeto
desse CRI; (ii) cessdo fiduciaria da totalidade dos contratos de locagdo do condominio

Vencimento 22/09/2031 logistico. O imével tem como principal locatario a Electrolux S.A, com relagéo atual de garantia
de 165%.

Tipo de oferta ICVM 476

CRI Hub Pinheiros

Rating na Operagédo com a GIP grupo de Investimento Patrimonial, para financiar o terreno par a
Cupom IPCA +9,5% construg@o do empreendimento Hub Pinheiros, localizado na cidade de S&o Paulo. A operagéo

possui como garantias (i) alienagdo fiduciaria de fracdo mais benfeitorias referentes aos
Vencimento 06/04/2027 iméveis comerciais localizados na cidade de S&o Paulo(ii) cesséo fiduciaria dos recebiveis de

Fre i ICVM 476 vendas ou locagdo de unidades indicadas; (iii) alienag&o fiduciaria de cotas da SPE.

CRI JSL Ribeira 261S
Rating AA- Fitch

. Operagéo lastreada em contratos atipicos de locagdo de 15 anos com empresas do Grupo JSL

Cupom IPCA +6,0% S.A. (B3: JSLG3), uma das principais empresas de logistica do pais. A operag@o possui como

Vencimento 25/01/2035 garantia adicional a alienag@o fiduciaria dos iméveis locados e fianga da holding controladora
da JSL, além de seus sacios pessoas fisicas e relagdo atual de garantia de 141%.

Tipo de oferta ICVM 476

CRI JSL Ribeira 268S

Rating AA- Fitch
Operagéo lastreada em contratos atipicos de locagéo de 15 anos com empresas do Grupo JSL
Cupom IPCA +6,0% S.A. (B3: JSLG3), uma das principais empresas de logistica do pais. A operag@o possui como
Vet 25/01/2035 garantia adicional a alienag&o fiduciaria dos iméveis locados e fianga da holding controladora
da JSL, além de seus socios pessoas fisicas e relacdo atual de garantia de 141%.
Tipo de oferta ICVM 476

CRI Mabu 240S

Rating na Operagdo com a Rede Mabu de Hotéis & Resorts, rede hoteleira fundada em 1973, com forte
Cupom IPCA +9,75% atuacdo na regido sul do pais. A operagdo possui como garantia cessdo fiduciaria de

recebiveis de time sharing e alienagéo fiduciaria de unidades hoteleiras, com relagdo atual de
Vencimento 06/10/2031 garantia de 138%.

Tipo de oferta ICVM 476

CRI Makro

Rating na
Operagéo com o fundo HGRU11, gerido pelo Credit Suisse Hedging Griffo. A operagéo possui
Cupom IPCA +6,5% oMo ine (i) Ali 20 Fil 1A o i o (i 0 4
garantias (i) alienagéo fiduciaria de oito imoveis e (i) 100% dos fluxos de aluguéis. Os
Vencimento 17112/2031 imdveis tem como principal locatario o Grupo Makro.

Tipo de oferta ICVM 476
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CRI Manhattan 196S

Rating na Operagdo com a Construtora Manhattan, uma das maiores incorporadoras de Fortaleza-CE,
Cupom IPCA +12,0% com mais de 15 anos de atuagdo. A operacdo possui como garantia real (i) alienagao fiduciaria

de imoveis prontos residenciais e (i) cessao fiduciaria de recebiveis de direito de uso de dois
Vencimento 1711212024 projetos residenciais; todos localizados na Regido Metropolitana de Fortaleza, com relagéo

1 0,
Tipo de oferta ICVM 476 atual de garantia de 240%.

CRI Monvert

Rating na

Cupom IPCA +10,5% Operagédo com a OR, incorporadora com atuag&o nacional. A operagéo possui como garantia a
_ alienagéo fiduciaria de terreno localizado no no Horto Florestal, em Salvador-BA e alienagéo

Vencimento 04/07/2024 fiduciaria de cotas com relagéo de garantia de 542%.

Tipo de oferta ICVM 476

CRI PG Rodrigues Alves

Rating na

. Operagédo com a Paes e Gregori, incorporadora paulistana com mais de 23 anos de atuagéo e

Cupom IPCA +10,0% foco em empreendimentos residenciais de alto padrdo. A operagdo possui como garantia a

Vencimento 20/05/2025 alienagéo fiduciaria de terreno localizado no bairro Vila Mariana, cidade de Sao Paulo, com
relacdo atual de garantia de 221%.

Tipo de oferta ICVM 476

Planta 47S - Sénior

Rating na Operagao com a Planta Inc., incorporadora paulista, focada em projetos de retrofit em imoveis
com grande potencial para locagéo e venda, propiciando o acesso a investidores ESG, através

Cupom IPCA +8,0% do reuso de regides centrais da cidade de S&o Paulo. A operagao possui como garantias a (i)
Vencimento 30/10/2041 alienagéo fiduciaria de 4 prédios localizados no bairro de Vila Buarque, na cidade de S&o

Paulo, (i) alienacéo fiduciaria de cotas das SPE’s, (iii) cess&o fiduciaria dos recebiveis, com
Tipo de oferta ICVM 476 relacdo atual de garantia de 131%.

CRI Planta ll

Rating na Operagéo com a Planta Inc., incorporadora paulista, focada em projetos de retrofit em imoveis

Cupom IPCA +8,5% da cidade de S&o Paulo. A operagdo possui como garantias a (i) alienagéo fiduciaria de 4
prédios localizados no bairro de Vila Buarque e do Jardim Paulista, na cidade de S&o Paulo,

Vencimento 25/07/2042 (ii) alienacao fiduciaria de cotas das SPE'’s, (iii) cessao fiduciaria dos recebiveis, com relagao

1 0,
Tipo de oferta ICVM 476 atual de garantia de 138%.

CRI Raposo Shopping
Rating na

Operagéo de refinanciamento de aquisigéo de participagéo no Shopping Raposo. Fundado em
Cupom IPCA +6,2% perac Quisigao de participag pping Rap

1996, o shopping conta com 27,7 mil m? de ABL. A emiss@o possui como garantias (i)

VerEtETt 24/01/2033 alienagéo fiduciaria do shopping; (i) cesséo fiduciéria de recebiveis de locagdo do mesmo
shopping, com relagéo atual de garantia de 357%.

Tipo de oferta ICVM 476

CRI Rede Duque 443S

Rating na Operagédo com a Rede Duque, grupo familiar fundado ha 60 anos e gerida pela 2° geragéo da
Cupom IPCA +8,2% Familia Duque. Atualmente maior rede de postos de combustiveis da cidade de S&o Paulo, e

uma das maiores do pais. A operagdo possui como garantias (i) alienagéo fiduciaria de
Vencimento 19/09/2033 iméveis localizados na cidade de S&o Paulo; (i) cash colateral; (iii) fundo de despesas e (iv)

Ao i ICVM 476 aval dos controladores.

2

11

+55 11 3016.0900




REL ATOR|O DE GESTAO cadastre-se em valorainvest.com.br/contato/ para receber os relatdrios Setembro 20

B |

Detalhamento dos Ativos

www.valorainvest.com.br

CRI Rede Duque 444S

Rating na Operagédo com a Rede Duque, grupo familiar fundado ha 60 anos e gerida pela 2° geracéo da
Cupom IPCA +8,2% Familia Duque. Atualmente maior rede de postos de combustiveis da cidade de S&o Paulo, e

uma das maiores do pais. A operacdo possui como garantias (i) alienagéo fiduciaria de
Vencimento 19/09/2033 iméveis localizados na cidade de S&o Paulo; (ii) cash colateral; (iii) fundo de despesas e (iv)

Fre i ICVM 476 aval dos controladores.

CRIRV Ipiranga

Rating na
. Operagéo com a Rovic, incorporadora com atuagdo em Sao Paulo e Bahia, com 40 anos de
Cupom CDI'+6,0% historia, e foco em empreendimentos residenciais. A operagdo possui como garantias a (i) a
Vencimento 28/01/2027 alienacéo fiduciaria de terreno localizado no bairro do Ipiranga, com relagao atual de garantia
de 171%. O CRI conta com remuneragao de CDI + 6,0% ao ano, com minimo de 9,5% ao ano.
Tipo de oferta ICVM 476

CRI Sao Gongalo

Rating A Fiteh Operagdo lastreada em recebiveis de contratos de locagdo do Sdo Gongalo Shopping
Cupom IPCA +5,06% localizado na cidade de S&o Gongalo-RJ. A emissdo possui como garantias adicionais (i)

alienagdo fiduciaria do shopping; (i) cessdo fiduciaria de novos recebiveis de locagdo do
Vencimento 15112/2034 mesmo shopping, (iii) coobrigagdo da GSR Shopping, cedente dos contratos de locagéo e (iv)

i i A 1 0,
Tipo de oferta ICVM 476 fianga da holding controladora, com relagéo atual de garantia de 263%.

CRI Ser Educacional 284S
Rating (locatario)  AA- Fitch

Operagéo lastreada em contrato de locagéo atipico “built to suit’ com prazo de 10 anos, em
Cupom IGPM+7.0%  imevel localizado em Recife-PE, tendo como locatéria Ser Educacional S.A. (B3: SEER3),
Vencimento 11/03/2031 empresa com rating corporativo AA- pela Fitch. O CRI tem cupom de IGPM + 7,0% ao ano e
conta com garantia real do imovel.
Tipo de oferta ICVM 476

CRISGGC

Rating na Operagédo com a 3S Pouso Alegre S.A, empresa que atua e investe hd mais de 30 anos na
Cupom IPCA +9,85% industria de Shopping Centers. A operagao possui como garantias (i) alienagdo fiduciaria do

terreno e das benfeitorias do Shopping SerraSul; (i) alienagdo fiduciaria das cotas da 3S
Vencimento 23/06/2032 Pouso Alegre; (i) cessao fiduciaria dos recebiveis proveniente dos aluguéis; (iv) Aval da

Tipodeoferta  ICVM476 empresa e dos s6cios.

CRI Socicam Chapeco

Rating na Operagédo com a Socicam, lider na gestéo de terminais de passageiros rodoviarios e urbanos,

Cupom IPCA +9,0% administrando mais de 150 empreendimentos, entre contratos de concesséo e de prestagdo
de servigos, nas cinco regides do Brasil. A operagdo possui como garantia o contrato de

Vencimento 17/03/2036 locagéo, assim como a cessao fiduciaria das tarifas aeroportuarias do terminal de Chapeco-
SC.

Tipo de oferta ICVM 476
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CRI Tecnisa 175S

Rating A S&P

Cupom IPCA +5,94% Operagéo lastreada em debéntures emitidas pela Tecnisa S.A. (B3:TCSA3), incorporadora de
_ capital aberto com foco em alta e média renda na regido metropolitana de S&o Paulo. O CRI

Vencimento 15/02/2026 possui rating br.A (sf) pela S&P e relago atual de garantia de 50%.

Tipo de oferta ICVM 476

CRI Tecnisa 344S

Rating A S&P

. Operagéo lastreada em debéntures emitidas pela Tecnisa S.A. (B3:TCSA3), incorporadora de
Cupom IPCA +6,85% capital aberto com foco em alta e média renda na regido metropolitana de S&o Paulo.
Vencimento 31/12/2025 O CRI néo conta com garantias reais e possui rating br.A (sf) pela S&P.

Tipo de oferta ICVM 476

CRI Tecnisa 397S

Rating A S&P

Cupom IPCA +7,0% Operagao lastreada em debéntures emitidas pela Tecnisa S.A. (B3:TCSA3), incorporadora de
i capital aberto com foco em alta e média renda na regido metropolitana de S&o Paulo.

Vencimento 29/06/2028 O CRI no conta com garantias reais e possui rating br.A (sf) pela S&P.

Tipo de oferta ICVM 476

CRI Tenda

Rating na

. Operagédo com a Construtora Tenda (B3: TEND3) segunda maior construtora brasileira com
Cupom IPCA +8,5% foco em apartamentos populares. A operag&o possui como garantias (i) alienagao fiduciaria de
Vencimento 08/07/2027 9 terrenos em Sdo Paulo; (i) cesséo fiduciaria dos recebiveis, com relagéo atual de garantia

de 212%.
Tipo de oferta ICVM 476

CRI Tenente Negrao

Rating na
Operagédo com a Paes e Gregori, incorporadora paulistana com mais de 23 anos de atuagéo e
Cupom IPCA +10,0% foco em empreendimentos residenciais de alto padr@o. A operagdo possui como garantia a
Verainete 29/09/2025 alienagéo fiduciaria de terreno localizado no bairro Itaim Bibi, cidade de S&o Paulo, com
relacéo atual de garantia de 169%.
Tipo de oferta ICVM 476

CRI Villa XP

Rating AAFitch Operagdo com a XP Investimentos S.A, uma das maiores corretoras de valores do pais,
Cupom IPCA +5,0% fundada em 2001, atualmente com R$ 436 bilndes sob custddia, atuagdo nacional e

internacional com escritorios em Miami e New York. A operagdo possui como garantia a
Vencimento 15/04/2036 alienagéo fiduciaria do imével objeto do empreendimento “Villa XP” que sera construido na

. ~ ) - . 0
Tipo de oferta ICVM 476 cidade de Sao Roque-SP e relagéo atual de garantia de 120%.
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Desempenho no Mercado Secundario

A negociagao das cotas do Fundo foi iniciada em 19 de margo de 2020, com o prego de abertura correspondente a R$100,00. No dia
30 de setembro de 2022, o valor da cota fechou em R$90,05.

Informagdes complementares: setembro-22
NUmero de cotistas 83.106 indice de
Volume (em R$) 66.244.816,13 Fundos de Investimentos
Quantidade de cotas negociadas 736.068 Imobilidrios
Volume Médio Diario (em R$) 3.154.515,05
Valor médio de negociagéo por cota 90,00 Fundo integrante do IFIX — indice Fundos de Investimentos Imobiliarios - para
Faixa de valor de negociagéo (por cota) Minimo 87,58 a carteira valida para o quadrimestre entre setembro e dezembro de 2022
Maximo 92,21
Valor de Volume Negociado
Mercado da Cota Diario (R$)
R$120,00 14.000.000,00
R$110,00 12.000.000,00
R$100,00 10.000.000,00
R$90,00 8.000.000,00
R$80,00 6.000.000,00
R$70,00 4.000.000,00
R$60,00 2.000.000,00
R$50,00 0,00

jan-21fev-21 mar-21 abr-21 mai-21 jun-21 jul-21 ago-21 set-21 out-21 nov-21dez-21 jan-22 fev-22 mar-22 abr-22 mai-22 jun-22 jul-22 ago-22 set-22
mmmm \/olume Negociado Diario (R$) — Prego de Fechamento

Este material foi elaborado pela Valora Gestdo de Investimentos. Leia o regulamento e demais documentos legais do fundo antes de investir. Os fundos s@o supervisionados e fiscalizados pela
Comissdo de Valores Mobiliarios - CVM. E recomendada uma avaliagdo de performance de fundos de investimento em analise de no minimo 12 meses. A rentabilidade passada no garante a
rentabilidade futura e fundos de investimento ndo s&o garantidos pela Instituigdo Administradora, ou por qualquer mecanismo de seguro, ou ainda pelo Fundo Garantidor de Créditos — FGC. A
RENTABILIDADE AJUSTADA CONSIDERA O REINVESTIMENTO DOS DIVIDENDOS, JUROS SOBRE CAPITAL PROPRIO OU OUTROS RENDIMENTOS ADVINDOS DE ATIVOS
FINANCEIROS QUE INTEGREM A CARTEIRA DO FUNDO REPASSADOS DIRETAMENTE AO COTISTA. Os Fundos de Investimento Imobiliario seguem a ICVM472, portanto sdo
condominios fechados em que as cotas ndo sao resgataveis onde os cotistas podem ter dificuldade em alienar suas cotas no mercado secundario. As opinides, estimativas e projegdes refletem o
atual julgamento do responsavel pelo seu contetdo na data de sua divulgacéo e estdo, portanto, sujeitas a alteraces sem aviso prévio. As projecdes utilizam dados histdricos e suposicoes, de
forma que devem ser realizadas as seguintes adverténcias: (1) Nao estéo livres de erros; (2) Nao é possivel garantir que os cenarios obtidos venham efetivamente a ocorrer; (3) N&o configuram,
em nenhuma hipdtese, promessa ou garantia de retorno esperado nem de exposicdo méxima de perda; e (4) Nao devem ser utilizadas para embasar nenhum procedimento administrativo
perante 6rgéos fiscalizadores ou reguladores. Este conteido é informativo e n&o constitui nem deve ser interpretado como oferta ou solicitagdo de compra ou venda de valores mobiligrios,
instrumento financeiro ou de participagdo em qualquer estratégia de negdcios especifica, qualquer que seja a jurisdicdo. Algumas das informagdes aqui contidas foram obtidas com base em
dados de mercado e de fontes publicas consideradas confiaveis. A Valora néo declara ou garante, de forma expressa ou implicita, a integridade, confiabilidade ou exatidao de tais informagdes e
se eximem de qualquer responsabilidade por quaisquer prejuizos, diretos ou indiretos, que venham a decorrer da utilizagédo desse material e de seu conteudo. Esse material néo pode ser
reproduzido ou redistribuido para qualquer pessoa, no todo ou em parte, qualquer que seja o propésito, sem o prévio consentimento por escrito da Valora. O Objetivo do Fundo néo representa
nem deve ser considerado, a qualquer momento, e sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade ao investidor. Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos
sobre o Fundo poderéo ser obtidos com o Administrador e o Gestor, através do e-mail: valorainvest@uvalorainvest.com.br.

Gestor Administrador
BTG PACTUAL SERVIGOS FINANCEIROS S.A. DTVM

VALORA GESTAO DE INVESTIMENTOS LTDA
Autorregulacao : ) Autorregulagdo
ANBIMA CNPJ: 07.559.989/0001-17 CNPJ: 59.281.253/0001-23 ANBIMA

Rua Iguatemi n° 448 - Conjunto 1301 Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte)
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