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Objetivo

O Fundo tem como objetivo o investimento

preponderanteem Certificadosde Recebíveis

Imobiliários (CRI), conforme critérios de

elegibilidadedefinidosnapolíticadeinvestimento.

PúblicoAlvo

Investidoresemgeral.

TaxadeGestão

0,80%aoanosobreopatrimôniolíquidodoFundo.

TaxadePerformance

20% sobreo queexcederCDI (utilizandomarca

d́ água). Provisionadadiariamente e paga

semestralmentenosmesesdejulhoe janeiro.

TaxadeAdministração

0,20%aoanosobreo patrimôniolíquidodoFundo,

comvalormínimomensaldeR$20.000no1º ano

de funcionamentodo Fundo,e de R$ 25.000

mensalapartirdo2º anodoFundo.

TaxadeEscrituração

Equivalentea R$1,40 mensaispor cotista,com

valormínimomensaldeR$3.000, limitadoa 0,06%

aoanosobreopatrimôniolíquidodoFundo.

DistribuiçãodeRendimentos

Divulgaçãoderendimentos: 8º diaútil

Dataex-rendimentos: 9º diaútil

Pagamentoderendimentos: 13º diaútil

DadosAdicionais

Gestão: ValoraGestãodeInvestimentos

Administração: BTG Pactual Serviços Financeiros 

S.A. DTVM

Escriturador: BTG Pactual Serviços Financeiros 

S.A. DTVM

Auditor: Ernst & Young Auditores Independentes 

S.S.

InformaçõesOperacionais

DatadeiníciodoFundo: 27-jul-18

Prazodeduração: Indeterminado

ClassificaçãoANBIMA: FIIdeTítulosde Valores

MobiliáriosGestãoAtiva

ClassificaçãoCVM: FII

CódigodeNegociação: B3:VGIR11

CódigoISIN: BRVGIRCTF008

CódigoCVM: 0318010

O Fundoencerrouo mêsde fevereirode 2019com93,5% de seupatrimôniolíquido

alocadoem CRI, distribuídosem 36 diferentesoperações,num total investidode

R$408,8milhões. Osdemaisrecursosestãoinvestidoseminstrumentosdecaixa.

Conformecitadoem EventosSubsequentesno últimorelatório,no iniciodo mêsde

janeiroo FundoadquiriuumaposiçãoadicionaldeR$5 milhõesdoCRITegra, operação

quetemcomogarantiaalienaçãofiduciáriadeimóveisresidenciaisprontose contacom

ratingA- pelaFitch.

Aindanomêsdefevereiro,o Fundorecebeuo pré-pagamentototaldoCRIJSLRibeira.

O Fundorecebeuumprêmiodepré-pagamentoequivalentea 15,1% dosaldodevedor

doCRI,oquegeroulucroadicionalnaoperação.

A Gestorapermanececomfocona manutençãode umacarteiradiversificada,com

operaçõesquepropiciemumarelaçãorisco-retornopositiva,buscandosempreentregar

aos cotistasrentabilidadessuperiorescomparativamenteao CDI. Dessaforma,a

Gestoratemtrabalhadoe analisadoumasériedenovasoperaçõesparao Fundo,tanto

paraa alocaçãofinaldocaixacomoreciclagemdacarteira. Nofimdefevereirode2020,

o Fundotinha92,7%desuacarteiraemativosindexadosaoCDI(preferencialmenteCDI

+spread).

A distribuiçãoderendimentosdoFundoreferenteaomêsdefevereirode2020seráde

R$0,55porcota,equivalentea umarentabilidadelíquidadeCDI+ 3,64% aoanocom

basenovalordacotadeR$100,00(valordacotana1ª,2ª e4ª Emissões).

A distribuiçãoderendimentosacumuladanosúltimos12mesesfoideR$8,37porcota

(equivalentea CDI+ 2,97%aoano),e desdeo iníciodoFundofoideR$13,50porcota

(equivalentea CDI+ 2,79% aoano). Todasessasrentabilidadesforamcalculadascom

basenovalordacotadeR$100,00(valordacotana1ª,2ª e4ª Emissões).

Importantedestacarmosnovamentequecomoo Fundotema vastamaioriade sua

carteiraatreladaaoCDI,o númerodediasúteisdentrodomêsteminfluencianovalor

absolutoda distribuiçãomensal. O mêsde fevereiroteveapenas18 diasúteis,e a

distribuiçãoderendimentosauferida,comparativamenteaoCDI,foisuperiora médiade

rentabilidademédiaapresentadapeloFundo.

Porúltimo,o númerodecotistasdoFundochegoua umtotalde28.575investidoresao

finaldefevereirode2020. A liquidezdiáriadascotasnomêsdefevereirofoideR$1,8

milhões.
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(1) LucroLíquidoCaixamensalantesdopagamentodetaxadeperformancequesedánosmesesdejaneiroe julho

(2) Remuneraçãomensalde100%doCDIsobreovalordacotadeR$100,00

(3) Paraa3ª emissãovera tabelañDistribui«odeResultadosòacima

Histórico de Rentabilidade e Distribuição

Valorescalculadoscombasenovalordacotana1ª,2ª e4ª EmissõesdeR$100,00³

TaxasequivalentesexpressasemCDI+cupomanual

O Fundoencerrouo mêsdefevereirode2020comumareservadecaixaequivalentea R$ 0,07porcotaparaeventuaisdespesas,

incluindotaxadeperformance.

dez/19 jan/20 fev/20 2020 útimos 12 meses

Receitas (Entradas de Caixa) 2.382.995,05 3.429.033,99 2.984.254,16 6.413.288,15 21.766.193,56

CRI - Juros 2.347.781,28 3.178.616,40 2.683.216,58 5.861.832,98 18.307.692,11

CRI - Correção Monetária 17.753,92 177.090,23 251.937,36 429.027,59 899.681,83

CRI - Negociação 0,00 0,00 0,00 0,00 1.220.121,78

Outros Ativos 17.459,85 73.327,36 49.100,22 122.427,58 1.338.697,84

Despesas (Saídas de Caixa) (280.680,06) (407.823,04) (517.439,57) (925.262,61) (2.511.013,52)

Resultado 2.102.314,99 3.021.210,95 2.466.814,59 5.488.025,54 19.255.180,04

Distribuição Total 2.260.775,55 2.703.848,40 2.478.527,70 5.182.376,10 18.407.151,47

Distribuição/Cota R$ 0,66 R$ 0,60 R$ 0,55 R$ 1,15 R$ 8,37

Dias Úteis no Período 21 22 18 40 251

DividendYield(anualizado)

Cota Base R$ 100,00¹ CDI + 3,43% CDI + 2,58% CDI + 3,64% CDI + 3,05% CDI + 2,97%

Cota Base R$ 101,00² CDI + 3,35% CDI + 2,51% CDI + 3,56% CDI + 2,98% CDI + 2,88%

(1) ValordaCotada1ª,2ªe4ª Emissões| (2) ValordaCotada3ª Emissão

O FundodistribuiráR$ 0,55porcotacomorendimentoreferenteaomêsdefevereirode2020. O pagamentoocorreránodia18de

marçode2020.



Ativo Emissor Código Ativo Segmento Rating Valor (R$) % PL Indexador Coupon Vencimento
Duration

(anos)
Pagamento

CRI HM Engenharia True Sec 19J0714175 Residencial A- S&P 44.079.950,46 10,09% CDI + 2,50% 15/12/2023 2,1 mensal

CRI Manhattan Habitasec 19J0327167 Residencial na 42.481.747,91 9,72% CDI + 5,70% 23/06/2026 2,9 mensal

CRI Tecnisa Ourinvest 19L0132851 Residencial AA S&P 39.363.887,64 9,01% CDI + 2,30% 18/12/2026 2,7 mensal

CRI Direcional True Sec 19G0269138 Residencial AA+ S&P 27.861.054,59 6,37% % CDI 104,00% 04/07/2025 3,8 semestral

CRI Longitude Habitasec 19K1145467 Residencial na 24.708.769,17 5,65% CDI + 5,00% 29/11/2023 2,4 mensal

CRI Sâo José 231SRB Sec 19J0280616 Residencial na 24.603.116,00 5,63% CDI + 5,50% 29/09/2027 4,2 mensal

CRI Helbor 146S Habitasec 19F0260959 Residencial na 21.056.214,51 4,82% CDI + 2,15% 27/06/2023 2,0 trimestral

CRI Tegra Habitasec 19J0329039 Residencial A- Fitch 20.368.026,41 4,66% CDI + 1,10% 25/10/2022 1,7 trimestral

CRI São Gonçalo Isec Sec 19L0928585 Shopping A+ Fitch 15.023.429,51 3,44% IPCA + 5,06% 15/12/2034 7,2 mensal

CRI Upcon 7S Província 19I0307186 Residencial na 15.007.003,01 3,43% CDI + 8,00% 28/09/2023 2,4 mensal

CRI Praias 175S Habitasec 19J0231267 Residencial na 15.005.889,89 3,43% CDI + 6,00% 30/10/2023 2,3 mensal

CRI São José 214SRB Sec 19E0207046 Residencial na 15.005.889,87 3,43% CDI + 6,00% 29/04/2024 2,3 mensal

CRI Upcon 6S Província 19G0135139 Residencial na 11.004.319,25 2,52% CDI + 6,00% 29/06/2023 3,1 mensal

CRI Aliansce 128SRB Sec 16I0965158 Shopping AAA Fitch 10.250.329,51 2,35% CDI + 0,00% 30/09/2021 1,6 mensal

CRI Ditolvo 144S Habitasec 19D0671987 Residencial na 8.862.035,37 2,03% CDI + 5,00% 29/04/2024 2,5 mensal

CRI SER Educacional True Sec 19L0932372 Outros na 7.584.472,95 1,74% IGPM + 8,00% 08/01/2031 4,9 mensal

CRI Setin Habitasec 19E0281174 Residencial na 6.977.030,34 1,60% CDI + 3,50% 30/05/2023 3,4 mensal

CRI RNI 27S Nova Sec 18D0698877 Pulverizado A- Fitch 6.311.608,98 1,44% CDI + 2,00% 17/04/2028 4,4 mensal

CRI Aliansce 145SRB Sec 17C0000201 Shopping AAA Fitch 5.958.562,89 1,36% % CDI 99,00% 01/06/2022 2,2 mensal

CRI Praias 166S Habitasec 19H0293120 Residencial na 5.001.869,44 1,14% CDI + 5,50% 30/08/2023 2,2 mensal

CRI OTCC Habitasec 19C0128173 Escritório na 4.924.339,66 1,13% CDI + 6,00% 28/02/2024 2,0 mensal

CRI BR Properties Nova Sec 18B0898471 Logística Aa2 Moody's 4.555.173,42 1,04% CDI + 0,70% 01/03/2023 2,3 trimestral

CRI RNI 31S Nova Sec 19B0177968 Pulverizado A- Fitch 4.433.678,88 1,01% CDI + 1,70% 15/02/2029 4,7 mensal

CRI Ditolvo 169S Habitasec 19I0250987 Residencial na 4.001.570,62 0,92% CDI + 6,00% 28/09/2023 2,0 mensal

CRI Rovic 173S Habitasec 19I0307536 Residencial na 4.001.495,56 0,92% CDI + 5,50% 30/03/2026 3,3 mensal

CRI Almeida JuniorTrue Sec 19L0909950 Shopping na 3.946.700,87 0,90% CDI + 1,25% 19/12/2029 5,8 mensal

CRI BRF RB Sec 11K0025322 Escritório A Fitch 3.501.865,27 0,80% IPCA + 6,51% 05/09/2022 1,2 mensal

CRI BR Malls RB Sec 16E0708207 Shopping Aa1 Moody's 3.324.595,98 0,76% CDI + 0,10% 26/05/2021 1,2 mensal

CRI Gafisa Habitasec 18G0627560 Residencial na 2.613.854,71 0,60% CDI + 3,00% 30/06/2022 2,0 mensal

CRI Helbor 129S Habitasec 18K1336068 Residencial na 2.167.271,57 0,50% CDI + 2,30% 29/11/2022 2,7 mensal

CRI GTR Fortesec 19D0516265 Residencial na 1.553.861,74 0,36% IPCA + 16,00% 20/04/2024 1,6 mensal

CRI Buriti True Sec 18H0860172 Pulverizado na 1.146.292,53 0,26% IGPM + 9,50% 24/05/2023 1,6 mensal

CRI Rede D'Or RB Sec 17H0164854 Outros AAA Fitch 1.042.190,61 0,24% IPCA + 6,35% 06/11/2027 3,5 mensal

CRI CNA Spitaletti Habitasec 18G1426464 Residencial na 524.861,74 0,12% CDI + 5,00% 25/07/2022 2,0 mensal

CRI Rovic 107S Habitasec 18C0693219 Residencial na 419.339,08 0,10% CDI + 6,00% 25/02/2022 1,9 mensal

CRI CEGG Habitasec 18L1100749 Residencial na 155.482,42 0,04% CDI + 4,00% 29/12/2022 2,7 mensal

Total de CRIs 408.827.782,33 93,54%

Caixa Bruto 31.491.323,76

Rendimentos à Distribuir + Provisões (3.251.699,87)

Caixa Líquido 28.239.623,89 6,46%

Patrimônio Líquido 437.067.406,22 100,00%

VALORA RE III FUNDO DE INVESTIMENTO 

IMOBILIÁRIO ðFII  (B3:VGIR11)
29.852.732/0001-91

www.valorainvest.com.br

RELATÓRIO DE GESTÃO

Carteira de Ativos

www.valorainvest.com.br +55 11 3016.0900

3

Fevereiro 2020cadastre-se em valorainvest.com.br/fale-conosco para receber os relatórios
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Alocação por ativo alvo (% PL do Fundo) Alocação por indexador (% PL da Carteira de CRI)

O focodaGestãoé trabalharcoma maioralocaçãopossívelem

CRI. A minimizaçãodaposiçãodecaixaaumentaa eficiênciado

Fundo,como objetivode entregarrendimentossuperioresaos

cotistas. Aomesmotempo,mantemosposiçõesemCRIcomboa

liquidez,o quenospermiteaproveitareventuaisoportunidadesde

mercado.

O objetivodo Fundo é entregarrentabilidadetendo como

referênciaCDI+prêmio. Dessaforma,a Gestãobuscaconcentrar

os ativosdo FundoemCRIsquepossuamindexadorde CDI+

prêmio. De qualquerforma,a Gestãosempreestá abertaa

oportunidadesdeinvestimentoquepossuamindexadorligadosa

inflação.

O Fundoatualmentepossuiexposiçãoa praticamentetodosos

segmentosdomercadoimobiliário,emborasejamaisconcentrado

nosegmentoresidencial. A Gestãoentendequeosfatoresmicro

(localização,produto,inserçãodemercadoetc.) sãoosdemaior

influênciaparao mercadoimobiliário,emborasempretendocomo

panodefundofatoresmacroeconômicos.

A Gestãotemcomofocode investimentooperaçõesexclusivas,

em suamaioriaestruturadaspelaGestora,o quepermiteuma

participaçãoativaem todoo processo,desdea estruturaçãoe

precificação,atéo acompanhamentodosCRI. Essasoperações

são distribuídasvia esforçosrestritos(ICVM476) e possuem

maiorretornoajustadopelorisco,embeneficioaoscotistas.

92,7%

5,2%
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CDI
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6,5%
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(1) O investidorpessoafísicareceberendimentosisentosdo Impostode Renda,casosejamobservadasas seguintescondições,cumulativamente: (i) o cotista

pessoafísicanãosejatitulardemontanteigualousuperiora 10%(dezporcento)dascotasdoFundo; (ii) asrespectivascotasnãopossuamdireitosa rendimentos

superioresa 10% do totalde rendimentosauferidospeloFundo; (iii) o Fundorecebainvestimentode,no mínimo,50 (cinquenta)cotistas; e (iv) as cotassejam

negociadasexclusivamenteembolsadevaloresoumercadodebalcãoorganizado.

(2) Valordacotano1o. diadecaptaçãoda1a., 2a. e4aemissãodecotas(R$100,00) eda3a. emissãodecotas(R$101,00).

(3) Oeventualganhodecapitalprovenientedanegociaçãodascotasé tributadopeloImpostodeRendapelaalíquotade20%.

(4) RendimentoMensaldoFundoconsiderandoisençãoda alíquotadeIRde15%.

(5) RetornoTotaldoFundoconsiderandoa isençãodealíquotadeIRde15%apenasnorecebimentodedividendosmensais.

ORendimentoMensaldoFundoé calculadoconsiderandoadistribuiçãodedividendos(1) combasenovalordeemissãodascotas(2),

equivalenteaoconceitodedividendyieldmensal.

ORetornoTotaldoFundoconsideratantoosdividendos(1) recebidospelosinvestidoresquantoo ganhodevalorizaçãodemercadoda

cota(3),combasenovalordeemissãodascotas(2).
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Período Dividendo (R$)

Valor de mercado 

da cota no 

fechamento (R$)

RM Líquida RM Gross-Up
RM Gross-up

%CDI
RT Líquido RT Gross-up

RT Gross-up

%CDI

1a. Emissão de Cotas: R$100,00

fev-20 0,55 101,00 0,55% 0,65% 220,03% 17,13% 19,92% 199,83%

jan-20 0,60 107,00 0,60% 0,71% 187,2% 19,48% 22,16% 227,6%

dez-19 0,66 121,67 0,66% 0,77% 206,1% 36,13% 38,84% 389,8%

nov-19 0,60 101,81 0,60% 0,71% 185,4% 14,32% 16,67% 191,6%

out-19 0,69 101,90 0,69% 0,81% 169,2% 13,73% 15,94% 192,9%

set-19 0,67 102,03 0,67% 0,79% 169,8% 13,09% 15,14% 209,7%

2a. Emissão de Cotas: R$100,00

fev-20 0,55 101,00 0,55% 0,65% 220,03% 11,37% 13,00% 223,40%

jan-20 0,60 107,00 0,60% 0,71% 187,2% 13,68% 15,22% 273,6%

dez-19 0,66 121,67 0,66% 0,77% 206,1% 30,02% 31,53% 570,7%

nov-19 0,60 101,81 0,60% 0,71% 185,4% 8,68% 9,93% 213,8%

out-19 0,69 101,90 0,69% 0,81% 169,2% 8,13% 9,26% 218,6%

set-19 0,67 102,03 0,67% 0,79% 169,8% 7,52% 8,52% 228,9%

3a. Emissão de Cotas: R$101,00

fev-20 0,55 101,00 0,54% 0,64% 217,85% 5,34% 6,04% 252,88%

jan-20 0,60 107,00 0,59% 0,70% 185,4% 7,62% 8,21% 389,9%

dez-19 0,66 121,67 0,65% 0,77% 204,1% 23,60% 24,11% 1311,4%

nov-19 0,60 101,81 0,59% 0,70% 183,5% 2,81% 3,16% 244,2%

out-19 0,69 101,90 0,68% 0,80% 167,5% 2,30% 2,55% 281,0%

set-19 0,67 102,03 0,66% 0,78% 185,8% 1,78% 1,90% 451,6%

4a. Emissão de Cotas: R$100,00

fev-20 0,55 101,00 0,55% 0,65% 220,03% 4,44% 4,77% 578,54%

jan-20 0,60 107,00 0,60% 0,71% 187,2% 6,82% 7,06% 1332,6%
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CRI Aliansce128S

Rating AAA Fitch
Operaçãolastreadaem debênturesemitidaspela AliansceShoppingCentersS.A. (B3:

ALSC3), empresade capital aberto com foco no desenvolvimento,participaçãoe

administraçãodeshoppingcenters. A emissãopossuicomogarantias(i) alienaçãofiduciária

de21,67%doBanguShoppinge (ii) cessãofiduciáriadomesmoporcentualderecebíveisde

locaçãodoBanguShopping.

Cupom CDI + 0,0%

Vencimento 30/09/2021

Tipo de oferta ICVM400
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CRI Almeida Júnior

Rating na OperaçãolastreadaemdebênturesemitidaspelaBlumenalNorteShoppingParticipaçõesS.A.

Aemissãopossuicomogarantias(i)alienaçãofiduciáriade85%doNorteShoppinglocalizado

emBlumenau-SC, (ii) cessãofiduciáriado mesmoporcentualde recebíveisde locaçãodo

shopping,incluindoestacionamento,(iii) alienaçãofiduciáriade 85% das cotasda SPE

proprietáriadoshoppinge (iv) fiançadocontroladorpessoafísicadaAlmeidaJuniorShopping

CentersS.A.

Cupom CDI + 1,25%

Vencimento 19/12/2029

Tipo de oferta ICVM 476
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CRI BRF

Rating A Fitch

Operaçãolastreadaemcontratode locaçãoatípico,tipoBTS(builtto suit), deumedifíciode

escritóriosmonousuárioutilizadocomocentroadministrativoda BRF S.A. (B3: BRFS3)

localizadoemCuritiba-PR. O riscoprimáriodaoperaçãoé o riscodecréditodaBRF,tendo

comogarantiaadicionalaalienaçãofiduciáriadoimóvellocado.

Cupom IPCA + 6,51%

Vencimento 05/09/2022

Tipo de oferta ICVM 476

CRI Aliansce145S 

Rating AAA Fitch
Operaçãolastreadaem debênturesemitidaspela AliansceShoppingCentersS.A. (B3:

ALSC3), empresade capital aberto com foco no desenvolvimento,participaçãoe

administraçãodeshoppingcenters. A emissãopossuicomogarantias(i) alienaçãofiduciária

de37,93%doBanguShoppinge (ii) cessãofiduciáriadomesmoporcentualderecebíveisde

locaçãodoBanguShopping,incluindoestacionamento,masexcluindoexpansõesfuturas.

Cupom 99% CDI

Vencimento 01/06/2022

Tipo de oferta ICVM400

CRI BR Properties

Rating Aa2 Moodyôs
OperaçãolastreadaemdebênturesemitidaspelaBRPropertiesS.A. (B3:BRPR3),empresade

capitalabertocom foco na aquisição,locação,administração,incorporaçãoe vendade

imóveiscomerciais. Aoperaçãopossuicomogarantiasalienaçãofiduciáriae cessãofiduciária

de contratosde aluguéisde galpãoindustriallocalizadosna da RodoviaDomPedroI no

interiordeSãoPaulo.

Cupom CDI + 0,7%

Vencimento 01/03/2023

Tipo de oferta ICVM 476

CRI BR Malls

Rating Aa1 Moodyôs
OperaçãolastreadaemdebênturesemitidaspelaBRMallsParticipaçõesS.A. (B3:BRML3),

empresade capitalabertocomfocono desenvolvimento,participaçãoe administraçãode

shoppingcenters. A emissãopossuicomogarantias(i) alienaçãofiduciáriade 8,03% do

ShoppingVillaLobos,localizadonacidadedeSãoPauloe (ii) cessãofiduciáriadosrecebíveis

delocaçãodomesmoshopping.

Cupom CDI + 0,1%

Vencimento 26/05/2021

Tipo de oferta ICVM 476
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CRI Ditolvo144S

Rating na
Operaçãocoma ConstrutoraDitolvo, construtorae incorporadoracomfocode atuaçãoem

SãoPaulo,commaisde35anosdehistória. A operaçãopossuicomogarantiaa alienação

fiduciáriade imóveisresidenciaisde classemédia-baixaprontos,localizadosna Região

MetropolitanadeSãoPaulo,comrelaçãoatualdegarantiade200%. Osrecursosprovenientes

dasvendasdasunidadesemgarantiasãoutilizadosparaamortizarantecipadamenteoCRI.

Cupom CDI + 5,0%

Vencimento 29/04/2024

Tipo de oferta ICVM 476

CRI CNA Spitaletti

Rating na OperaçãocomCNASpitaletti,incorporadorapaulista,comfocoem projetosresidenciaise

comerciaisnaregiãodeAlphaville,com45anosdehistória. Aoperaçãopossuicomogarantia

a alienaçãofiduciáriadeimóveisresidenciaisdemédiopadrão,prontos,localizadosnacidade

deBarueri,naRegiãoMetropolitanadeSãoPaulo,comrelaçãoatualdegarantiade302%. Os

recursosprovenientesdasvendasdasunidadesemgarantiasãoutilizadosparaamortizar

antecipadamenteoCRI.

Cupom CDI + 5,0%

Vencimento 25/07/2022

Tipo de oferta ICVM 476

CRI Direcional

Rating AA+ S&P

Operaçãolastreadaem debênturesemitidaspelaDirecionalEngenhariaS.A. (B3:DIRE3),

incorporadoradecapitalabertocomfocoemempreendimentosresidenciaisdebaixarenda,

comfoconaregiãoSudeste. O CRInãocontacomgarantiasreaise possuiratingbr.AA+(sf)

pelaS&P.

Cupom 104% CDI

Vencimento 04/07/2025

Tipo de oferta ICVM 400

CRI Ditolvo169S

Rating na

Operaçãocoma ConstrutoraDitolvo, construtorae incorporadoracomfocode atuaçãoem

SãoPaulo,commaisde35anosdehistória. A operaçãopossuicomogarantiaa alienação

fiduciáriadeterrenolocalizadonaregiãodoMorumbinacidadedeSãoPaulo-SP.

Cupom CDI + 6,0%

Vencimento 28/09/2023

Tipo de oferta ICVM 476

CRI Buriti

Rating na

Operaçãolastreadaem debêntureimobiliáriaque é paga atravésdo recebimentode

recebíveispulverizadosprovenientesde loteamentosresidenciaisentregues. A operação

possuicomoprincipaisgarantiasadicionaisexcessodefluxoderecebíveis(300%), hipoteca

deterrenos,e fiançadaholdingcontroladoradaloteadoraquedesenvolveuoprojeto.

Cupom IGPM + 9,5%

Vencimento 24/05/2023

Tipo de oferta ICVM 476

CRI CEGG

Rating na
Operaçãocoma CEGGEmpreendimentosImobiliáriosS.A., incorporadoraquedesenvolve

projetosem bairrosnobresda Cidadede SãoPaulo. A operaçãopossuicomogarantiaa

alienaçãofiduciáriade imóveisresidenciaisprontos,localizadosno bairroda Aclimaçãona

capitalpaulista,comrelaçãoatualdegarantiade801%. Osrecursosprovenientesdasvendas

dasunidadesemgarantiasãoutilizadosparaamortizarantecipadamenteoCRI.

Cupom CDI + 4,0%

Vencimento 29/12/2022

Tipo de oferta ICVM 476
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CRI Helbor146S

Rating na Operaçãocom a Helbor EmpreendimentosS.A. (B3: HBOR3), uma das principais

incorporadorasimobiliáriasde capitalaberto. A operaçãopossuicomogarantiaa alienação

fiduciáriade imóveisprontos,residenciais,localizadosnas cidadesde São Paulo,São

BernardodoCampo,MogidasCruzes,Curitiba,CampoGrandeeFortaleza,comrelaçãoatual

de garantiade 126%. Osrecursosprovenientesdasvendasdasunidadesemgarantiasão

utilizadosparaamortizarantecipadamenteoCRI.

Cupom CDI + 2,15%

Vencimento 29/11/2022

Tipo de oferta ICVM 476

CRI Helbor129S

Rating na Operaçãocom a Helbor EmpreendimentosS.A. (B3: HBOR3), uma das principais

incorporadorasimobiliáriasde capitalaberto. A operaçãopossuicomogarantiaa alienação

fiduciáriade imóveisprontos,emsuamaioriaresidenciais,localizadosnascidadesde São

Paulo,Campinas,MogidasCruzes,SãoJosédosCampos,Cuiabáe Joinville,comrelação

atualdegarantiade214%. Osrecursosprovenientesdasvendasdasunidadesemgarantia

sãoutilizadosparaamortizarantecipadamenteoCRI.

Cupom CDI + 2,3%

Vencimento 29/11/2022

Tipo de oferta ICVM 476

CRI Gafisa

Rating A- Liberum OperaçãolastreadaemdebênturesemitidaspelaGafisaS.A. (B3:GFSA3), incorporadorade

capitalabertocomfocoem empreendimentosresidenciais. A operaçãotemcomogarantia

alienaçãofiduciáriade unidadesprontas,na vastamaioriaresidenciais(97% do total),

localizadasem4empreendimentosnacidadedeSãoPauloe1empreendimentonacidadedo

RiodeJaneiro,comrelaçãoatualdegarantiade156%. Osrecursosprovenientesdasvendas

dasunidadesemgarantiasãoutilizadosparaamortizarantecipadamenteoCRI.

Cupom CDI + 3,0%

Vencimento 30/06/2022

Tipo de oferta ICVM 476

CRI GTR

Rating na

Operaçãolastreadaem recebíveispulverizadosde aquisiçãode multipropriedadeem

empreendimentohoteleiroprontolocalizadona cidadede Gramado/RS. A operaçãotem

coberturamínimade 125% do serviçoda dívida. Adicionalmenteo CRIMezaninoadquirido

contacomsubordinaçãomínimade50%atravésdeumCRISubordinado.

Cupom IPCA + 16,0%

Vencimento 20/04/2024

Tipo de oferta ICVM 476

CRI HM Engenharia

Rating A- S&P

Operaçãolastreadaem debênturesemitidaspela HM Engenhariae ConstruçõesS.A.,

incorporadorae construtoraespecializadaem empreendimentosdestinadosao programa

MinhaCasaMinhaVida,atuandoprincipalmenteno interiordoEstadodeSãoPaulo. O CRI

nãocontacomgarantiasreaisepossuiratingbr.A-(sf) pelaS&P.

Cupom CDI + 2,50%

Vencimento 13/12/2023

Tipo de oferta ICVM 476

CRI Longitude

Rating na Operaçãocoma LongitudeDesenvolvimentoImobiliário,incorporadoracomfocono interior

paulista. A operaçãopossuicomogarantiareal (i) alienaçãofiduciáriade imóveisprontos

residenciais,localizadosnascidadesdeSãoJosédoRioPreto-SPe Salto-SPe (ii) cessão

fiduciáriade recebíveisde vendados mesmosempreendimentos,com relaçãoatualde

garantiade 150%. Os recursosprovenientesdasvendasdasunidadesemgarantiae dos

recebíveisdevendasãoutilizadosparaamortizarantecipadamenteoCRI.

Cupom CDI + 5,0%

Vencimento 29/11/2023

Tipo de oferta ICVM 476
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CRI Rede DõOr

Rating AAA Fitch

Operaçãolastreadaemcontratoatípicode locaçãodoHospitalSantaHelena,localizadoem

Brasília-DF,tendocomolocatáriaaRedeDôOrSãoLuizS.A., amaioroperadoraindependente

dehospitaisdoBrasil. Aoperaçãopossuicomogarantiaaalienaçãofiduciáriadoimóvel.

Cupom IPCA + 6,35%

Vencimento 06/11/2027

Tipo de oferta ICVM 400

CRI Praias 175S

Rating na
Operaçãocoma PraiasConstrutora,incorporadoracomfoconolitoralpaulista,com40anos

de história. A operaçãopossuicomogarantiaa alienaçãofiduciáriade imóveisprontos,

residenciais,localizadosnoGuarujá,litoralpaulista,comrelaçãoatualdegarantiade140%.

Osrecursosprovenientesdasvendasdasunidadesemgarantiasãoutilizadosparaamortizar

antecipadamenteoCRI.

Cupom CDI + 6,0%

Vencimento 30/10/2023

Tipo de oferta ICVM 476

CRI Manhattan

Rating na
Operaçãocoma ConstrutoraManhattan,umadasmaioresincorporadorasdeFortaleza-CE,

commaisde15anosdeatuação. Aoperaçãopossuicomogarantiareal(i)alienaçãofiduciária

deimóveisprontosresidenciaise (ii) cessãofiduciáriaderecebíveisdedireitodeusodedois

projetosresidenciais; todoslocalizadosnaRegiãoMetropolitanadeFortaleza,comrelaçãode

garantiainicialde300%.

Cupom CDI + 5,7%

Vencimento 23/06/2026

Tipo de oferta ICVM 476

CRI OTCC/Shopping Service

Rating na OperaçãocomCNASpitaletti, incorporadorapaulista,comfocona regiãode Alphaville-São

Paulo,com45 anosde história. A operaçãopossuicomogarantiacontratosde aluguéis

típicos,pulverizados,deimóveiscomerciais,alémdealienaçãofiduciáriadeimóveisprontos

comerciais,residenciaise lotes,todoslocalizadosnaRMSP,comrelaçãoatualdegarantiade

233%. Os recursosprovenientesdosaluguéise dasvendasdos imóveisresidenciaisem

garantiasãoutilizadosparapagamentodejuroseamortizarantecipadamenteoCRI

Cupom CDI + 6,0%

Vencimento 29/02/2024

Tipo de oferta ICVM 476

CRI Praias 166S

Rating na
Operaçãocoma PraiasConstrutora,incorporadoracomfoconolitoralpaulista,com40anos

de história. A operaçãopossuicomogarantiaa alienaçãofiduciáriade imóveisprontos,

residenciais,localizadosna Rivierade SãoLourenço,litoralpaulista,comrelaçãoatualde

garantiade 167%. Os recursosprovenientesdas vendasdas unidadesem garantiasão

utilizadosparaamortizarantecipadamenteoCRI.

Cupom CDI + 5,5%

Vencimento 30/08/2023

Tipo de oferta ICVM 476

CRI RNI 27S

Rating A- Fitch
Operaçãolastreadaem dívidacorporativada RNINegóciosImobiliáriosS.A. (B3:RDNI3),

incorporadorade capitalabertocomfocoemprojetosresidenciais,quefazpartedo grupo

Rodobens. A operaçãopossuicomogarantias(i) avaldaholdingdogrupoRodobense (ii)

cessãofiduciáriaderecebíveisde2 loteamentosresidenciaisentregues,desenvolvidospela

RNI.

Cupom CDI + 2,0%

Vencimento 17/04/2028

Tipo de oferta ICVM476
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CRI RNI 31S

Rating A- Fitch
Operaçãolastreadaem dívidacorporativada RNINegóciosImobiliáriosS.A. (B3:RDNI3),

incorporadorade capitalabertocomfocoemprojetosresidenciais,quefazpartedo grupo

Rodobens. A operaçãopossuicomogarantias(i) avaldaholdingdogrupoRodobense (ii)

cessãofiduciáriaderecebíveisde4 loteamentosresidenciaisentregues,desenvolvidospela

RNI.

Cupom CDI + 2,0%

Vencimento 15/02/2029

Tipo de oferta ICVM 476

CRI Rovic107S

Rating na
Operaçãocoma Rovic,incorporadoracomatuaçãoemSãoPauloe Bahia,com40anosde

história,e foco em empreendimentosresidenciais. A operaçãopossuicomogarantiaa

alienaçãofiduciáriadeimóveisresidenciaisdemédiopadrão,prontos,localizadosnascidades

deSãoPauloe Salvador,comrelaçãoatualdegarantiade307%. Osrecursosprovenientes

dasvendasdasunidadesemgarantiasãoutilizadosparaamortizarantecipadamenteoCRI.

Cupom CDI + 6,0%

Vencimento 25/02/2022

Tipo de oferta ICVM476

CRI Rovic 173S

Rating na

Operaçãocoma Rovic,incorporadoracomatuaçãoemSãoPauloe Bahia,com40anosde

história,e foco em empreendimentosresidenciais. A operaçãopossuicomogarantiaa

alienaçãofiduciáriadeterrenoe benfeitorias,localizadonobairrodeMoema,SãoPaulo,com

relaçãoatualdegarantiade172%.

Cupom CDI + 5,5%

Vencimento 30/03/2026

Tipo de oferta ICVM 476

CRI São Gonçalo

Rating na
Operaçãolastreadaem recebíveisde contratosde locaçãodo São GonçaloShopping

localizadona cidadede SãoGonçalo-RJ. A emissãopossuicomogarantiasadicionais(i)

alienaçãofiduciáriado shopping; (ii) cessãofiduciáriade novosrecebíveisde locaçãodo

mesmoshopping,(iii) coobrigaçãodaGSRShopping,cedentedoscontratosdelocaçãoe (iv)

fiançadaholdingcontroladora.

Cupom IPCA + 5,06%

Vencimento 15/12/2034

Tipo de oferta ICVM 476

CRI São José 214S

Rating na
Operaçãocom a ConstrutoraSão José,construtorae incorporadoraespecializadaem

empreendimentosdealtopadrãoe loteamentos,commaisde37anosdehistória. Aoperação

possuicomogarantiareala alienaçãofiduciáriadeterreno. Adicionalmenteo CRIcontacom

cessãofiduciáriadosrecebíveisatuaisdefuturosdasvendasdelotesresidenciaisdeclasse

média-altaemempreendimentolocalizadoemAraçatuba-SP.

Cupom CDI + 6,0%

Vencimento 29/04/2024

Tipo de oferta ICVM 476

CRI São José 231S

Rating na
Operaçãocom a ConstrutoraSão José,construtorae incorporadoraespecializadaem

empreendimentosdealtopadrãoe loteamentos,commaisde37anosdehistória. Aoperação

possuicomogarantiacarteirade recebíveisimobiliários(atuaise futuros)de vendase

alienaçãofiduciáriadelotesresidenciais,prontos,emdoisloteamentosdeclassemédia-alta,

localizadosemAraçatuba-SPeCamposdosGoytacazes-RJ.

Cupom CDI + 5,5%

Vencimento 29/09/2027

Tipo de oferta ICVM 476
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CRI Setin

Rating na Operaçãocom a Setin, incorporadorapaulista,com foco na incorporaçãode projetos

residenciais,escritóriose hotéisna regiãometropolitanae interiorpaulista,com40anosde

história. A operaçãopossuicomogarantiaa alienaçãofiduciáriade imóveisresidenciais,

escritóriose hotéis,prontos,localizadosna cidadede São Paulo,comrelaçãoatualde

garantiade304%. Osrecursosprovenientesdasvendasdosimóveisresidenciaisemgarantia

sãoutilizadosparaamortizarantecipadamenteoCRI.

Cupom CDI + 3,5%

Vencimento 30/05/2023

Tipo de oferta ICVM 476

CRI Upcon6S

Rating na
Operaçãocom a Upcon, incorporadorapaulista,com foco na incorporaçãode projetos

residenciais. A operaçãopossuicomogarantiaa alienaçãofiduciáriade imóveisresidenciais

dealto-padrão,prontos,localizadosnaregiãodoIbirapuera,alémdealienaçãofiduciáriade

terrenoe CEPACïCertificadosdePotencialAdicionaldeConstruçãoïlocalizadonaregião

doItaimBibi,ambosnacidadedeSãoPaulo.

Cupom CDI + 6,0%

Vencimento 29/06/2023

Tipo de oferta ICVM 476

CRI Upcon7S

Rating na

Operaçãocom a Upcon, incorporadorapaulista,com foco na incorporaçãode projetos

residenciais. Aoperaçãopossuicomogarantiaa alienaçãofiduciáriade3 terrenoslocalizados

nosbairrosdeVilaMadalena,CentroeJabaquaranacidadedeSãoPaulo-SP.

Cupom CDI + 8,0%

Vencimento 28/09/2023

Tipo de oferta ICVM 476

CRI Tegra

Rating A- Fitch Operaçãocoma Tegra, incorporadorado grupoBrookfield, comfocona incorporaçãode

projetosresidenciaise comerciais, com40anosdehistória. A operaçãopossuicomogarantia

a alienaçãofiduciáriadeimóveisresidenciaisprontos,localizadosnascidadesdeSãoPaulo,

Campinase Rio de Janeiro,com relaçãoatual de garantiade 177%. Os recursos

provenientesdasvendasdosimóveisresidenciaisemgarantiasãoutilizadosparaamortizar

antecipadamenteoCRI.

Cupom CDI + 1,1%

Vencimento 25/10/2022

Tipo de oferta ICVM 476

CRI Tecnisa

Rating AA S&P Operaçãocoma incorporadoradecapitalabertoTecnisaS.A. (B3:TCSA3). Aoperaçãopossui

comogarantia(i) alienaçãofiduciáriade cotasda SPEproprietáriadosimóveisresidenciais

prontosdo empreendimentoTaguáLifeCenter,localizadono DistritoFederale (ii) cessão

fiduciáriaderecebíveisdomesmoempreendimento,comrelaçãoatualdegarantiade148%.

Osrecursosprovenientesdasvendasdosimóveisresidenciaisemgarantiasãoutilizadospara

amortizarantecipadamenteoCRI.

Cupom CDI + 2,3%

Vencimento 18/12/2026

Tipo de oferta ICVM 476

CRI Ser Educacional

Rating na

Operaçãolastreadaemcontratode locaçãoatípicoñbuiltto suitòcomprazode10anos,em

imóvellocalizadoemArapicara-CE,tendocomolocatáriaSerEducacionalS.A. (B3: SEER3),

empresacomratingcorporativoAA- pelaFitch. O CRItemcupomdeIGPM+ 8,0%aoanoe

contacomgarantiarealdoimóvel.

Cupom IGPM + 8,0%

Vencimento 30/05/2023

Tipo de oferta ICVM 476
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instrumentofinanceirooudeparticipaçãoemqualquerestratégiadenegóciosespecífica,qualquerquesejaa jurisdição. Algumasdasinformaçõesaquicontidasforamobtidascombaseem

dadosdemercadoe defontespúblicasconsideradasconfiáveis. A Valoranãodeclaraougarante,deformaexpressaouimplícita,a integridade,confiabilidadeouexatidãodetaisinformaçõese

se eximemde qualquerresponsabilidadeporquaisquerprejuízos,diretosou indiretos,quevenhama decorrerda utilizaçãodessemateriale de seuconteúdo. Essematerialnãopodeser

reproduzidoouredistribuídoparaqualquerpessoa,notodoouemparte,qualquerquesejao propósito,semo prévioconsentimentoporescritodaValora. OObjetivodoFundonãorepresenta

nemdeveserconsiderado,a qualquermomento,e sobqualquerhipótese,comopromessa,garantiaousugestãoderentabilidadeaoinvestidor. Quaisqueroutrasinformaçõesouesclarecimentos

sobreo Fundopoderãoserobtidoscomo Administradore o Gestor,atravésdoe-mail: valorainvest@valorainvest.com.br. Essefundotemmenosde12mesesdeexistência; paraa avaliaçãoda
performancedeumfundodeinvestimentoérecomendávelaanálisedenomínimo12(doze)mesesdehistórico.

RELATÓRIO DE GESTÃO Fevereiro 2020cadastre-se em valorainvest.com.br/fale-conosco para receber os relatórios

Desempenho no Mercado Secundário

AnegociaçãodascotasdoFundofoiiniciadaem3 deagostode2018, como preçodeaberturacorrespondentea R$100,00. Nodia

28defevereirode2020, ovalordacotafechouemR$101,00.

Volume (R$)Preço

Fundointegrantedo IFIXïÍndiceFundosde InvestimentosImobiliários-

paraacarteiraválidaparaoquadrimestreentrejaneiroeabrilde2020.

0

1.000.000

2.000.000

3.000.000

4.000.000

5.000.000

6.000.000

7.000.000

8.000.000

9.000.000

10.000.000

R$97,0

R$100,0

R$103,0

R$106,0

R$109,0

R$112,0

R$115,0

R$118,0

R$121,0

R$124,0

R$127,0

R$130,0

Volume Negociado Diário (R$) Preço de Fechamento

jan-20jan-18 fev-18 abr-19mar-19 mai-19 jun-19 jul-19 ago-19 set-19 out-19 nov-19 dez-19 fev-20dez18


