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RELATORIO DE GESTAO

Comentarios do Gestor

O Fundcencerrow mésde fevereirale 2019com935% de seu patrimoénitiquido
alocadoem CRI, distribuidogm 36 diferenteperacdesnum total investidade
R$4088 milhdesDsdemaisecursosstaanvestidosminstrumentakecaixa

Conformeitadoem EventosSubsequentaso Ultimorelatériono iniciodo mésde
janeirm Fundadquirimmaposicad@adicionale R$5 milhdesloCRITegrag operagéo
guetemcomagarantialienacafiduciarideiméveisesidenciajgronto® contacom
rating?- pelaFitch

Aindanomésdefevereiray Fundaecebew prépagamentmtaldo CRIJSLRibeira
O Fundaecebewmprémiale prépagamentequivalenta 151% do saldodevedor
doCRIoquegeroducraadicionalaoperacéo

A Gestorgpermaneceomfocona manutencade umacarteiradiversificadaom
operacdequepropiciermmarelacaaisceretorngositivabuscandsempresntregar
aos cotistasrentabilidadesuperioresomparativameng® CDI Dessaforma,a
Gestorgemtrabalhade analisadomasériede novasoperacdeparao Fundotanto
paraa alocacad@inaldocaixacomareciclagerdacarteiraNofimdefevereirde2020
0 Funddinhad2 7% desuacarteir&mativodndexadoao CDI(preferencialmei@®I|
+spread)

A distribuicade rendimentado Fundaeferent@ao mésde fevereirale 2020serade
R$0,55 porcota,equivalenta umarentabilidadéjuidade CDI+ 3,64% ao anocom
basenovaloidacotade R$10Q00(valodacotanal?, 22 e 42 Emissdes)

A distribuicade rendimentascumuladaosultimosl2 mesedoi de R$3,37 porcota
(equivalent@ CDI+ 2,96 aoano).e desdeo iniciodo Funddoide R$1350 porcota
(equivalenta CDI+ 2,790 ao ano) Todasssagentabilidaddsramcalculadasom
basenovalordacotade R$10Q00(valodacotanal?, 22 e 42 Emissdes)

Importantelestacarmogovamentgue comoo Fundotem a vastamaioriade sua
carteiratreladao CDI,0 nimerale diasuteisdentrado mésteminfluenciao valor
absolutala distribuicdmensal O mésde fevereirdgeveapenasl8 diasuteis,e a
distribuicade rendimentasuferidacomparativameraeCDI foi superioa médiade
rentabilidadeédiapresentadseloFundo

Porultimop numerale cotistaslo Fundachegowa umtotalde 28575investidoreso
finaldefevereirale 2020 A liquideziariadascotasnomésdefevereirdoide R$1,8
milhdes
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Objetivo

O Fundo tem como objetivoo investimento
preponderantem Certificadosle Recebiveis
Imobiliarios (CRI), conforme critérios de
elegibilidad#efinidosapoliticaleinvestimento

PublicoAlvo

Investidoremmgeral

Taxade Gestao

0,8®baoanosobreo patriménibiquidaloFundo

TaxadePerformance

20% sobreo queexcedeCDI (utilizandonarca
dagua) Provisionadadiariamentee paga
semestralmentesmeseglejulhce janeiro

Taxade Administracédo

0,206 aoanosobreo patrimoénibquidaloFundo,
comvalorminimanensatie R$20000no 1° ano
de funcionamentdo Fundo,e de R$ 25000
mensaa partido2° anodoFundo

Taxade Escrituragéo

Equivalenta R$1,40 mensaispor cotista,com
valominimanensatie R$3.00Q limitad@ 0,08%
aoanosobreo patrimonibquidaloFundo

Distribuicdale Rendimentos

Divulgacaalerendimentos8 diautil
Dataexrendimentos® diadutil
Pagamentderendimentos1? diadutil

DadosAdicionais

Gestao Valor&Gestaalelnvestimentos

AdministracdoBTG Pactual Servigos Finance
S.A.DTVM

EscrituradarBTG Pactual Servigos Financeirc
S.A.DTVM

Auditor:Ernst & Young Auditores Independen
SESH

Informagbe®Operacionais

Datadeiniciodo Fundo 27jul18
Prazadeduracéolndeterminado

ClassificacacANBIMAFII de Titulosde Valores
MobiliarioSestad\tiva

Classificaca&VMFII

Cdédigaode NegociacadB3:VGIR 1
CédigdSIN BRVGIRCDB8
C6digoCVM 0318010
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RELATORIO DE GESTAO

Distribuicdo de Resultados
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O Funddistribuir&3$ 0,55 porcotacomorendimenteferent@o mésde fevereirale 2020 O pagamentocorrerdo dial8de

marg de2020

Receitas (Entradas de Caixa)
CRI-Juros
CRI- Corregao Monetaria
CRI- Negociacédo
Outros Ativos
Despesas (Saidas de Caixa)
Resultado
Distribuicao Total
Distribuicdo/Cota
Dias Uteis no Peric
Dividenieldanualizado)
Cota Base R$ 100,00!

Cota Base R$ 101,002

dez/19
2.382.995,05
2.347.781,28
17.753,92
0,00
17.459,85
(280.680,06)
2.102.314,99
2.260.775,55
R$ 0,66

21

CDI + 3,43%

CDI + 3,35%

jan/20
3.429.033,99
3.178.616,40
177.090,23
0,00
73.327,36
(407.823,04)
3.021.210,95
2.703.848,40
R$ 0,60

22

CDI + 2,58%

CDI +2,51%

(1) ValodaCotadal?, 22 e 42 Emiss6ep(2) ValodaCotada3* Emissédo

Historico de Rentabilidade e Distribuicéo

fev/20
2.984.254,16
2.683.216,58
251.937,36
0,00
49.100,22
(517.439,57)
2.466.814,59
2.478.527,70
R$ 0,55

18

CDI + 3,64%

CDI + 3,56%

2020
6.413.288,15
5.861.832,98

429.027,59

0,00

122.427,58
(925.262,61)
5.488.025,54
5.182.376,10
R$ 1,15

40

CDI + 3,05%

CDI + 2,98%

Gtimos 12 meses

21.766.193,56
18.307.692,11
899.681,83
1.220.121,78
1.338.697,84
(2.511.013,52)
19.255.180,04
18.407.151,47
R$ 8,37

251

CDI + 2,97%

CDI + 2,88%

O Fundceencerrow mésde fevereirale 2020comumareservale caixaequivalenta R$ 0,07 porcotaparaeventuaigespesas,
incluindtaxadeperformance

Valoresalculadosombasenovalomdacotanal?, 22 e 4* Emiss6edeR$10Q0CG

TaxagquivalentexpressasmCD+ cuponanual

CDI +2,85%
R$3,8943 77
R$ 2,58
CDI2,49% CDI 2,32% CDI 3,43%
CDI+2,79% '
R$0,67R$0,67 "3R30,69 RS066 . ' ¢ ° R$0.61 R$0, 67CD|+258/° CDI 43.64%
R$0,55R$0,55
R$0.46 R$0,48
R$0,38 R$0,37 R$0,38
R$0,29
set-19 out-19 dez-19 jan-20 fev-20 acumulado 6 meses

(1) Lucrd_iquid&Caixanensaanteslopagamentetaxadeperformanagiesedanosmeseslejaneire julho
(2) Remuneracaoensatie 100 doCDIsobrep valodacotade R$10Q00
(3) Parea3*emissawveratabeld Di s t deR & & u lagimal 0 s 0

m Lucro Liquido Caixa ™ Valor Distribuic&e- 100% CDI 2
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RELATORIO DE GESTAO

Carteira de Ativos

Ativo Emissor

CRI HM EngenhariTrue Sec

CRI Manhattan ~ Habitasec
CRI Tecnisa Ourinvest
CRI Direcional True Sec
CRI Longitude Habitasec

CRI Sao José 231<RB Sec
CRI Helbor 146S Habitasec
CRI Tegra Habitasec
CRI Sao Gongalo Isec Sec
CRI Upcon 7S
CRI Praias 175S Habitasec
CRI S&0 José 214¢RB Sec
CRI Upcon 6S
CRI Aliansce 128SRB Sec
CRI Ditolvo 144S Habitasec
CRI SER EducacioTrue Sec
CRI Setin
CRI RNI 27S

Provincia

Provincia

Habitasec
Nova Sec
CRI Aliansce 145SRB Sec

CRI Praias 166S Habitasec
CRIOTCC Habitasec
CRI BR Properties Nova Sec
CRI RNI 31S Nova Sec
CRI Ditolvo 169S Habitasec
CRI Rovic 173S  Habitasec

CRI Almeida JunioiTrue Sec

CRI BRF RB Sec
CRI BR Malls RB Sec
CRI Gafisa Habitasec
CRI Helbor 129S Habitasec
CRIGTR Fortesec
CRI Buriti True Sec
CRIRede D'Or  RBSec

CRI CNA Spitaletti Habitasec
CRI Rovic 107S  Habitasec
CRI CEGG

Total de CRIs

Habitasec

Caixa Bruto

Cadigo Ativo  Segmento

19J0714175 Residencial
19J0327167 Residencial
1910132851 Residencial
19G0269138Residencial
19K1145467 Residencial
19J0280616 Residencial
19F0260959 Residencial
1930329039 Residencial
1910928585 Shopping
1910307186 Residencial
19J0231267 Residencial
19E0207046 Residencial
19G0135139Residencial
1610965158 Shopping
19D0671987 Residencial
19L0932372 Outros
19E0281174 Residencial
18D0698877 Pulverizado
17C0000201 Shopping
19H0293120 Residencial
19C0128173 Escritério
18B0898471 Logistica
19B0177968 Pulverizado
1910250987 Residencial
1910307536 Residencial
19L0909950 Shopping
11K0025322 Escrit6rio
16E0708207 Shopping
18G0627560 Residencial
18K1336068 Residencial
19D0516265 Residencial
18H0860172 Pulverizado
17H0164854 Outros
18G1426464 Residencial
18C0693219 Residencial
18L1100749 Residencial

Rendimentos a Distribuir + ProvisGes

Caixa Liquido

Patrimonio Liquido

Rating

A-S&P
na
AA S&P
AA+ S&P
na
na
na
A-Fitch
A+ Fitch
na
na
na
na
AAA Fitch
na
na
na
A-Fitch
AAA Fitch
na
na
Aa2 Moody"'
A-Fitch
na
na
na
A Fitch
Aal Moody'
na
na
na
na
AAA Fitch
na
na

na

Valor (R$)

44.079.950,46
42.481.747,91
39.363.887,64
27.861.054,59
24.708.769,17
24.603.116,00
21.056.214,51
20.368.026,41
15.023.429,51
15.007.003,01
15.005.889,89
15.005.889,87
11.004.319,25
10.250.329,51
8.862.035,37
7.584.472,95
6.977.030,34
6.311.608,98
5.958.562,89
5.001.869,44
4.924.339,66
4.555.173,42
4.433.678,88
4.001.570,62
4.001.495,56
3.946.700,87
3.501.865,27
3.324.595,98
2.613.854,71
2.167.271,57
1.553.861,74
1.146.292,53
1.042.190,61
524.861,74
419.339,08
155.482,42
408.827.782,33
31.491.323,76
(3.251.699,87)
28.239.623,89
437.067.406,22

% PL

10,09%
9,72%
9,01%
6,37%
5,65%
5,63%
4,82%
4,66%
3,44%
3,43%
3,43%
3,43%
2,52%
2,35%
2,03%
1,74%
1,60%
1,44%
1,36%
1,14%
1,13%
1,04%
1,01%
0,92%
0,92%
0,90%
0,80%
0,76%
0,60%
0,50%
0,36%
0,26%
0,24%
0,12%
0,10%
0,04%
93,54%

6,46%
100,00%

cadastrse envalorainvest.com.br/fab®noscopara receber os relatérios

Indexador Coupon

CDI +
CDI +
CDI +
% CDI
CDI +
CDI +
CDI +
CDI +
IPCA +
CDI +
CDI +
CDI +
CDI +
CDI +
CDI +
IGPM +
CDI +
CDI +
% CDI
CDI +
CDI +
CDI +
CDI +
CDI +
CDI +
CDI +
IPCA +
CDI +
CDI +
CDI +
IPCA +
IGPM +
IPCA +
CDI +
CDI +
CDI +

2,50%
5,70%
2,30%

Vencimento

15/12/2023
23/06/2026
18/12/2026

104,00% 04/07/2025

5,00%
5,50%
2,15%
1,10%
5,06%
8,00%
6,00%
6,00%
6,00%
0,00%
5,00%
8,00%
3,50%
2,00%
99,00%
5,50%
6,00%
0,70%
1,70%
6,00%
5,50%
1,25%
6,51%
0,10%
3,00%
2,30%
16,00%
9,50%
6,35%
5,00%
6,00%
4,00%

29/11/2023
29/09/2027
27/06/2023
25/10/2022
15/12/2034
28/09/2023
30/10/2023
29/04/2024
29/06/2023
30/09/2021
29/04/2024
08/01/2031
30/05/2023
17/04/2028
01/06/2022
30/08/2023
28/02/2024
01/03/2023
15/02/2029
28/09/2023
30/03/2026
19/12/2029
05/09/2022
26/05/2021
30/06/2022
29/11/2022
20/04/2024
24/05/2023
06/11/2027
25/07/2022
25/02/2022
29/12/2022

Duration
(anos)

2,1
2,9
2,7
38
2,4
4,2
2,0
17
7,2
2,4
23
2,3
3.1
16
2,5
4,9
3,4
4,4
2,2
2,2
2,0
23
4,7
2,0
33
58
12
12
2,0
2,7
16
16
3,5
2,0
1,9
2,7

Fevereiro 202

Pagament

mensal
mensal
mensal
semestra
mensal
mensal
trimestral
trimestral
mensal
mensal
mensal
mensal
mensal
mensal
mensal
mensal
mensal
mensal
mensal
mensal
mensal
trimestral
mensal
mensal
mensal
mensal
mensal
mensal
mensal
mensal
mensal
mensal
mensal
mensal
mensal

mensal
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RELATORIO DE GESTAO

Alocacéo por ativo alvo (% PL do Fundo)

O focoda Gestée trabalhacoma maioralocacapossiveém
CRI A minimizacada posicéale caixaaumenta eficiénciado
Fundocomo objetivale entregarendimentosuperioreaos
cotistasAomesmdempomantemoposicéesmCRIcomboa
liquidezo quenospermitaproveitagventuaisportunidadet
mercado

6,5%

93,5%

m CRIm Caixa

Alocacao por segmento (% PL da Carteira de CRI)

O Fundoatualmentpossuiexposicda praticament®dosos
segmentogomercadamobiliariemboraejamaisconcentrado
nosegmenteesidencial Gestd@ntendejueos fatoresnicro
(localizacagrodutoinsercéale mercadetc) sdoosde maior
influénciparao mercadamobiliariemboraempréendaccomo
panadefunddatoresnacroecondmicos

1% 2,1%

2
2,9%
9,4% 82,4%

m Residencial

= Shopping

m Pulverizado

| Escritorio
Logistica

= Qutros

www.valorainvest.com.br
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Alocacéo por indexador (% PL da Carteira de CRI)

O objetivodo Fundoé entregarrentabilidadéendo como
referénci€DI+ prémioDessdormaa Gestaduscaconcentrar
os ativosdo Fundcem CRIsque possuanindexadode CDI+
prémio De qualquerforma,a Gestadosempreesta abertaa
oportunidadete investimentguepossuanmdexaddigados
inflacé@o

92,7%
u CDI
HIPCA
= [GPM

(e,

Fevereiro 202

Alocacao por tipo de emissao (% PL da Carteira de CRI)

A Gestademcomofocode investimentoperacdesxclusivas,

em suamaioriaestruturadagelaGestorap que permiteuma
participacdativaemtodoo processodesdea estruturacae

precificacd@té o acompanhamerdos CRI Essasoperacdes

sdo distribuidasia esfor¢ogestritoICVM476 e possuem
maioretorn@justadpeloriscogembeneficiaoscotistas

89,0%

m|[CVM 476
= |[CVM 400

4
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Rendimentos Mensais e Retorno Total do Fundo

ORendimentdensatioFundcé calculadoonsiderandudistribuicade dividendod) combasenovalordeemissaaascotas?),
equivalentoconceitdedividengieldnensal

ORetornd@ otadoFundaonsidertantoosdividendod) recebidopelosnvestidoreguanta ganhalevalorizac&de mercadda
cota(3), combasenovalordeemissadascotaq?).

Valor de merca

Periodo Dividendo (R$) da cota no RM Liquida RM GrosEp RMO/E;CroDsIBp RT Liquido  RT Grosap RTO/(OB(r:cI;slsp
fechamento (R
la. Emisséo de Cotas: R$100,00
few20 0,55 101,00 0,55% 0,65% 220,03% 17,13% 19,92% 199,83%
jan20 0,60 107,00 0,60% 0,71% 187,2% 19,48% 22,16% 227,6%
dez19 0,66 121,67 0,66% 0,77% 206,1% 36,13% 38,84% 389,8%
nov19 0,60 101,81 0,60% 0,71% 185,4% 14,32% 16,67% 191,6%
outl9 0,69 101,90 0,69% 0,81% 169,2% 13,73% 15,94% 192,9%
setl9 0,67 102,03 0,67% 0,79% 169,8% 13,09% 15,14% 209,7%
2a. Emisséo de Cotas: R$100,00
few20 0,55 101,00 0,55% 0,65% 220,03% 11,37% 13,00% 223,40%
jan20 0,60 107,00 0,60% 0,71% 187,2% 13,68% 15,22% 273,6%
dezl9 0,66 121,67 0,66% 0,77% 206,1% 30,02% 31,53% 570,7%
nov19 0,60 101,81 0,60% 0,71% 185,4% 8,68% 9,93% 213,8%
outl9 0,69 101,90 0,69% 0,81% 169,2% 8,13% 9,26% 218,6%
setl9 0,67 102,03 0,67% 0,79% 169,8% 7,52% 8,52% 228,9%
3a. Emisséo de Cotas: R$101,00
fev20 0,55 101,00 0,54% 0,64% 217,85% 5,34% 6,04% 252,88%
jan20 0,60 107,00 0,59% 0,70% 185,4% 7,62% 8,21% 389,9%
dezl9 0,66 121,67 0,65% 0,77% 204,1% 23,60% 24,11% 1311,4%
nov19 0,60 101,81 0,59% 0,70% 183,5% 2,81% 3,16% 244.2%
outl9 0,69 101,90 0,68% 0,80% 167,5% 2,30% 2,55% 281,0%
setl9 0,67 102,03 0,66% 0,78% 185,8% 1,78% 1,90% 451,6%
4a. Emisséo de Cotas: R$100,00
few20 0,55 101,00 0,55% 0,65% 220,03% 4,44% 4.77% 578,54%
jan20 0,60 107,00 0,60% 0,71% 187,2% 6,82% 7,06% 1332,6%

(1) Oinvestidopessodisicarecebaendimentasentoslo Impostale Rendacasosejamobservadaas seguintesondicdes;umulativament(@ o cotista
pessodisicandosejatitularde montantegualousuperioa 1% (dezporcentodascotasdo Fundo(ii) asrespectivasotasndopossuandireitos rendimentos
superiorea 10% do totalde rendimentosuferidopeloFundo (i) o Fundarecebanvestimentde, no minimo50 (cinquentajotistase (iv) as cotassejam
negociadasxclusivamengenbolsadevalore®umercaddebalcd®rganizado

(2) Valodacotanolo. diadecaptacédala, 2a e 4a emissadecotagR$10Q00 e da3a. emissddecotagR$10100).

(3) Oeventuajanhalecapitaprovenien@anegociagcadascotas tributadpelolmpostae Rendgelaaliquotale20%

(4) RendimentdensatloFundaonsiderandsencaala aliquotalelRde 1%

(5) Retorn@ otadoFundaonsiderandnisengaalealiquotaleIRde 13 apenanorecebimentbedividendosensais

www.valorainvest.com.br +55 11 3016.090
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REL ATO RIO DE GEST AO cadastrae envalorainvest.com.br/fat@noscopara receber os relatorios Fevereiro 202

Detalhamento dos Ativos

CRIAlianscel28S

Rating AAA Fitch

Operacadastreadeem debéntureemitidaspela AliansceShoppingCentersSA (B3:
Cupom CDI + 0,0% ALS@), empresade capital aberto com foco no desenvolviment@articipagéce

_ administracéte shoppingentersA emissdgossucomogarantiagi) alienacadiduciari
Vencimento 30/09/2021  de 21,6 doBanguShopping (i) cessadiduciarialomesmaorcentualerecebiveide
Tipo de oferta  ICVVKOO locagaaloBangshopping

CRIAlianscel45S

Rating AAA Fiteh Operagadastreadeem debéntureemitidaspela AliansceShoppingCentersSA (B3:

Cupom 99% CDI ALS@), empresade capital aberto com foco no desenvolviment@articipagécee
_ administracéte shoppingentersA emissagossucomogarantiagi) alienacadiduciari

Vencimento 01/06/2022  de3793% doBanguShopping (ii) cessadiduciarialomesmagorcentualerecebiveide

o e ot ICVMI0O0 locagd@oBangBhoppindncluindestacionamentoasexcluindexpansdefituras

CRI Almeida Janior

Rating na OperacéatastreademdebénturesmitidapelaBlumenallorteShoppin&articipacoesA
Aemissapossucomayarantia§) alienacatiduciaride 830 doNorteShoppintpcalizac
Cupom CDI+1.25%  omBlumena8G (i) cessadiduciarialo mesmaporcentuade recebiveisie locagaado
Vencimento 19/12/2029 shoppingincluindaestacionament@i) alienacadiduciariade 836 das cotasda SPE
proprietaridoshopping (iv) fiangadocontroladgessodisicada AlmeiddunioShoppin
Tipo de oferta ICVM 476 CenterSA

CRI BRMalls

Rating Aal Moo Operacadtastread@mdebénturesmitidagpelaBR MallsParticipacdeSA. (B3BRMB),
Cupom CDI +0,1% empresale capitalabertocomfocono desenvolvimenfoarticipacae administracade

shoppingentersA emissagossuicomogarantiagi) alienacadiduciariade 8,036 do
Vencimento 26/05/2021  ShoppinyillaLoboslocalizadnacidadele SaoPaulce (ji) cessadiduciaridosrecebive

Tipo de oferta ICVM 476 delocacda@omesmahopping

CRI BRF
Rating A Fitch

Operacatastread@mcontratale locacaa@tipicotipoBT S(builtto sui), de umedificiale
Cupom IPCA+6,51% ggcritsriosnonousuériatilizadocomo centroadministrativda BRF SA (B3 BRFS)
Vencimento 05/09/2022 localizadem Curitib#®R O riscoprimarialaoperacae o riscode créditada BRF tendt
comayarantiadicionad alienacatiduciaridoimoévelocado

Tipo de oferta ICVM 476

CRI BRProperties

Rating Aaz Moo OperacatastreadamdebénturesmitidapelaBRPropertieS A (B3BRPR), empresde
Cupom CDI +0,7% capitalabertocomfoco na aquisi¢édolocacaoadministragédncorporacde vendade

imoveigomerciald\ operagdpossucomayarantiaalienacatiduciaria cessadiduciari
Vencimento 01/03/2023  de contratosle aluguéisie galpadndustrialocalizadosa da RodovieDomPedrol no

interiodeSaoPaulo

Tipo de oferta ICVM 476

www.valorainvest.com.br +55 11 3016.090
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Detalhamento dos Ativos
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CRI Buriti

Rating na
Operacadastreadaem debénturémobiliariaque € paga atravésdo recebimentale
Cupom IGPM +9,5% recebiveipulverizadoprovenientede loteamentosesidenciaigntreguesA operaca
Vencimento 24/05/2023 possutomaoprincipaigarantiaadicionaisexcessale fluxode recebiveig8004), hipotec
deterrenosg fiancalaholdingontroladom@aloteadorguedesenvolveuprojeto
Tipo de oferta  ICVM 476

CRI CEGG

Rating na Operacdecoma CEGGEmpreendimentbmobiliarioS.A.,, incorporadomgue desenvoh
Cupom CDI + 4,0% projetoseem bairrosnobresda Cidadede SdoPaulo A operacagossuicomogarantiaa

alienacadiduciariale iméveigesidenciaigrontos|ocalizadoro bairroda Aclimacaoa
Vencimento 29/12/2022  capitapaulistagomrelacd@tualde garantiale 8024 Osrecursoprovenientetasvenda

o e ot ICVM 476 dasunidadesmgarantigdoutilizadoparaamortizaaintecipadamera€RI

CRI CNA Spitaletti

Rating na OperacdaomCNASpitalettincorporadongaulistacomfocoem projetogesidenciais
comerciaisaregiaaleAlphavillsomd45anosdehistoriaA operagdpossucomagaranti
Cupom CDI+5,0% 4 alienacadiduciarideiméveisesidenciaise médigpadraoprontospcalizadosacidad
Vencimento 25/07/2022 deBaruerinaRegiddvietropolitarde SaoPaulocomrelaca@tualdegarantiae 3024 O<
recursoprovenientedasvendasdas unidadegm garantisgséo utilizadoparaamortiz:
Tipo de oferta  ICVM 476 antecipadamerg€RlI

CRI Direcional

Rating AA+ S&P

Operacadastreadam debénturesmitidagpela DirecionaEngenhari&A. (B3:DIRB),
Cupom 104% CDI incorporadoxde capitaBbertccomfocoemempreendimentresidenciaige baixarends
VEreEmE 04/07/2025 comfoconaregiacSudesteO CRIndocontacomgarantiaseaise possuratingorAA+Sf)

pelaS&P
Tipo de oferta  ICVM 400

CRIDitolvo144S

Rating na Operacdcoma ConstrutorBitolvpconstrutora incorporadoi@mfocode atuacacernr
Cupom CDI + 5,0% SaoPaulocommaisde 35 anosde historiaA operaca@ossucomogarantia alienagé

fiduciariade imoveisresidenciaisle classemédisbaixaprontos)ocalizadosa Regi&
Vencimento 29/04/2024  Metropolitarte SdoPauloconrelacd@tuadegarantiae20@ Osrecursoprovenient

. n ni mgarantiaaoutili raamortizaanteci m R
Tino de oferta ICVM 476 dasvendaslasunidadesmgarantigdoutilizadoparaamortizaantecipadamerd€Rl

CRIDitolvo169S

Rating na

Cupom CDI + 6,0% Operacdacoma ConstrutorBitolvpconstrutora incorporadoi@mfocode atuacaem
. SédoPaulocommaisde 35 anosde histdriaA operagd@ossucomogarantia alienaca

Vencimento 28/09/2023  fiduciarideterrendocalizadnaregidaloMorumbiacidadele SdoPauleSP

Tipo de oferta ICVM 476

i |,
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CRI Gafisa

Rating A-Liberum Operacatastread@mdebénturesmitidapelaGafisaSA (B3GFSA), incorporadoiie
capitalabertocomfocoem empreendimentossidenciaif\ operagddemcomogaranti

Cupom CDI +3,0% alienacadiduciariade unidadegprontas,na vastamaioriaresidenciai§d®o do total)
Vencimento 30/06/2022 localizadasm4 empreendimentoscidadele SGoPaulee 1 empreendimentacidadelo

RiodeJaneirogomrelacd@tualde garantiale 15684 Osrecursoprovenientatasvenda
Tipo de oferta  ICVM 476 dasunidadeemgarantigdoutilizadoparaamortizaaintecipadamerd€RI

CRIGTR

Rating na
Operacadastreadaem recebiveipulverizadosle aquisicdode multipropriedader
Cupom IPCA +16,0% ompreendimentmteleirgrontolocalizadma cidadede Gramado/RSA operacaderr
Vencimento 20/04/2024 coberturaninimade 12%%6 do servicada divida AdicionalmenteCRIMezaninadquirid
contacomsubordinac&uinimale5®oatravéesieumCRISubordinado

Tipo de oferta  ICVM 476

CRIHelbor129S

Rating na Operagdocom a Helbor EmpreendimentdSA (B3 HBOR), uma das principa
incorporadoraobiliariade capitaberto A operacagossuicomogarantia alienagé

Cupom CDI'+2,3% fiduciariale imoveigprontosem suamaioriaesidenciaispcalizadonas cidadesle Sac
Vencimento 29/11/2022 Paulo,CampingS\/IogidasCruzesSéoJoséd(_)sCamposCuiabée Joi_nvillecomrelaga_

atualde garantiale 2144 Osrecursorovenientatasvendagsiasunidadegmgaranti
Tipo de oferta  ICVM 476 séoutilizadoparaamortizaaintecipadamerd€RI

CRIHelbor146S

Rating na Operacdocom a Helbor EmpreendimentdSA (B3: HBOR), uma das principa
incorporadorasobiliariade capitaberto A operacd@ossucomogarantia alienacs

Cupom CDI+2,15%  fiquciariade iméveisprontos residenciaidpcalizadosas cidadesde S&o Paulo,Sac
Vencimento 29/11/2022 BernarddoCampoMogdasCruzesCuritibaCampdsrande Fortalezasomrelagd@tua

de garantiale 1284 Osrecursoprovenientedasvendaglasunidadegmgarantiasac
Tipo de oferta  ICVM 476 utilizadoparaamortizaaintecipadamerd€RI

CRI HM Engenharia

Rating A-S&P
Operacgadastreadeem debénturegmitidaspela HM Engenhari@ ConstrucdeS.A,
Cupom CDI +2,50% incorporadora construtor@specializadam empreendimentdgstinadoso program
Vencimento 13/12/2023 MinhaCasaMinhaVida,atuandgrincipalment® interiodo Estadale S&oPauloO CR
ndocontecomgarantiageaise possuratindorA-(sf) pelaS&R
Tipo de oferta  ICVM 476

CRI Longitude

Rating na Operacdcoma Longitud®esenvolvimerimobiliariancorporado@mfocono interic
paulistaA operagdgossuicomogarantiaeal (i) alienacadiduciariale imoveipronto

Cupam CDI +5,0% residenciai$pcalizadosascidadesle SdoJosédo RioPreteSP e SalteSP e (i) cessé
Vencimento 29/11/2023 fiduciériade recebiveisle vendados mesmosmpreendimentasom relacéoatual de

garantiade 1504 Os recursoprovenientedasvendasdasunidadegm garantiae dos
Tipo de oferta  ICVM 476 recebiveidevendasaoutilizadoparaamortizaantecipadamerd€RI
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CRI Manhattan

Rating na Operagcdaoma Construtor®lanhattanymadasmaioresncorporadorate Fortalez&E
Cupom CDI +5,7% commaisdel5anosdeatuagdoA operagdpossucomayarantiaeal(i)alienacatiduciari

deimoveiprontosesidenciais (i) cessadiduciariaerecebiveidedireitale usodedois
Vencimento 23/06/2026  projetosesidenciagisododocalizadosaRegiddvetropolitarde Fortalezasomrelaciale

Tipo de oferta  ICym 476 Jarantianiciatie300e

CRI OTCC/Shopping Service

Rating na OperagdoomCNASpitalettincorporadoaulistacomfoconaregiaode AlphavilkSac
Paulo,com45 anosde historiaA operagd@ossuicomogarantiecontratogle aluguéi
Cupom CDI+6,0%  ipicospulverizadoge iméveisomerciaiglémde alienagadiduciriale iméveipronto
Vencimento 29/02/2024 comerciaisgsidenciasslotestododocalizadosaRMSPcomrelaca@tualde garantiae
2334 Os recursogprovenientegos aluguéie dasvendasdosimoéveigesidenciaismr
Tipo de oferta ICVM 476 garanti@aoutilizadoparapagamentdejurose amortizaantecipadamerd€RI

CRI Praias 166S

Rating na Operagédooma PraiasConstrutorancorporado@mfocono litoralpaulistacom40 anos
Cupom CDI + 5,5% de historiaA operagdgossuicomogarantiaa alienagadiduciariade imoveisprontos

residenciaisocalizadosa Rivierade S&oLourencgdjtoralpaulistacomrelag@aatualde
Vencimento 30/08/2023  garantiade 164 Os recursorovenientedas vendasdas unidadesm garantiaséc

Tipo de oferta ICVM 476 utilizadoparaamortizaantecipadamerd€Rl

CRI Praias 175S

Ratin na ~ . . . .
9 Operagdooma PraiasConstrutorancorporado@mfocono litoralpaulistagcom40 anos
Cupom CDI + 6,0% de histériaA operagédgossuicomogarantiaa alienacadiduciariade iméveigprontos
) residenciai$gcalizadoso Guarujaljtoralpaulistacomrelacaatualde garantiale 1404
Vencimento 30/10/2023  Osrecursogrovenientaasvendaslasunidadesmgarantisaoutilizadoparaamortizz
: antecipadamerc€RI
Tipo de oferta  ICVM 476 'P
CRI Rerde D6
Rating AAA Fitch
Cupom IPCA + 6,35% Operacatastread@mcontrat@tipicale locagaalo HospitabantaHelenalocalizaderr
) BrasilidDF tendccomdocataria RedeD ©rSaolLuizS.A, amaiooperadorendepender
Vencimento 06/11/2027  dehospitaisoBrasilAoperacadpossucomayarantia alienacatiduciaridoimével

Tipo de oferta  ICVM 400

CRI RNI 27S

Rating A-Fiteh Operacadastreadam dividacorporativala RNI NegdciosmobiliarioS.A (B3:RDNS),

Cupom CDI + 2,0% incorporadord@e capitalbertocomfocoem projetogesidenciaisjue faz partedo grupe
RodobensA operagadpossucomogarantiagi) avalda holdinglo grupoRodobens (i)

Vencimento 17/04/2028  cessadiduciarialerecebiveige 2 loteamentaesidenciaisntreguesesenvolvidqeele
RNI

Tipo de oferta  ICVMA76

|

REL ATO RIO DE GEST AO cadastrse envalorainvest.com.br/fat@noscopara receber os relatérios Fevereiro 202

+55 11 3016.090




=
B
=

i o®

REL ATO RIO DE GEST AO cadastrse envalorainvest.com.br/fat@noscopara receber os relatérios Fevereiro 202

Detalhamento dos Ativos

CRI RNI 31S

Rating A-Fiteh Operacadastreadam dividacorporativala RNI NegéciogmobiliarioS.A (B3:RDNS),

Cupom CDI + 2,0% incorporadorde capitalbertocomfocoem projetogesidenciaisjue faz partedo grupe
RodobensA operagdpossucomogarantiagi) avalda holdinglo grupoRodobens (ii)

Vencimento 15/02/2029  cessadiduciariale recebiveide 4 loteamento®sidenciaisntreguesiesenvolvidqeele
RNI

Tipo de oferta  ICVM 476

CRIRovic107S

Rating na Operacdooma Rovicjncorporadommatuacdem SaoPaulce Bahiacom40anosde
Cupom CDI + 6,0% historia,e focoem empreendimentossidenciaisA operacagossuicomogarantiaa

alienacatiduciarideimoéveisesidenciaemédigadraoprontodpcalizadosascidade
Vencimento 25/02/2022  de SaoPaulce Salvadogomrelacéd@tualde garantiale 30%4 Osrecursoprovenient

e ICVMAT6 dasvendaslasunidadesmgarantigdoutilizadoparaamortizaantecipadamerd€Rl

CRI Rovic 173S

- ]

o8 ‘_‘E g‘ Rating na i N i i _

L ' ' . Operacdooma Rovicjncorporado@matuacd@mSaoPauloe Bahiacom40anosde

: ':'__ Cupom CDI+55%  histériae foco em empreendimentossidenciaish operacaqossuicomogarantiaa
w Iy e Er e 30/03/2026 alienacadéiduciariaeterrence benfeitoriagcalizadoobairrade MoemaSaoPaulocorn

relacd@tuadegarantiae 1724
Tipo de oferta  ICVM 476

CRI Sao Gongalo

Rating na Operacadastreadeem recebiveigle contratosle locacdodo Sdo GongaloShoppin
Cupom IPCA +5,06% localizadma cidadede S&oGongakiRl A emissédgossuicomogarantiasdicionaigi)

alienacadiduciarialo shopping(ii) cessadiduciariale novosrecebiveisle locagaao
Vencimento 15/12/2034  mesmehoppindjii) coobrigacama GSRShopping;edenteloscontratoselocacée (iv)

Tipa de oferta ICVM 476 fiancadaholdingontroladora

CRI Séo José 214S

Rating na Operacdaom a Construtor&&o José, construtora incorporadoraspecializadarr
Cupom CDI +6,0% empreendimentdsaltopadrée loteamentospmmaisde 37anosdehistoriaA operacé

possucomogarantiaeala alienacadfiduciariae terrenoAdicionalmenteCRIcontacorn
Vencimento 29/04/2024  cessadiduciarigosrecebiveiatuaisde futurosiasvendasie lotesresidenciaige class:

. édiaal i li A P
Tino de oferta ICVM 476 médialtaemempreendimertzalizademAracatub8

CRI Sao José 231S

Rating na Operacdaom a Construtor&ao José, construtor@ incorporadoraspecializadanm
Cupom CDI +5,5% empreendimentdsaltopadrée loteamentospmmaisde 37anosdehistoriaA operaca

possuicomogarantiacarteirade recebiveismobiliariogatuaise futuros)de vendase
Vencimento 29/09/2027  alienacadiduciariale lotesresidenciaigprontosemdoisloteamentode classemédiaalta

localizadosmAracatub&Pe CamposlosGoytacazelkl

Tipo de oferta  ICVM 476

www.valorainvest.com.br +55 11 3016.090
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CRI Ser Educacional

Rating na

Operacatastread@mecontratale locacda@tipicdbuiltto suibcomprazode 10 anos.emr
Cupom IGPM +8,0%  imgvelocalizademArapicar€E, tendacomdocatérigerEducacion&lA (B3 SEER),
Vencimento 30/05/2023 empres@omratingcorporativAA pelaFitch O CRItemcuponde IGPM+ 8,0% aoanoe
contacomgaranti@ealdoimovel
Tipo de oferta ICVM 476

CRI Setin

Rating na Operacdaom a Setin incorporadorpaulista,com foco na incorporagéde projeto
residenciaigscritérios hotéisna regidametropolitarainteriopaulistacom40 anosde

Cupom CDI+3,5% histériaA operacagossuicomogarantiza alienagadiduciariale iméveisesidencial

Vencimento 30/05/2023 escritériog hotéis,prontosjocalizadosa cidadede Sao Paulo,comrelacacatualde
garanti@e3044 Osrecursoprovenientetasvendaslosiméveisesidenciasmgaranti

Tipo de oferta ICVM 476 saoutilizadoparaamortizaantecipadamerd€RI

CRI Tecnisa

Rating AA S&P Operagdoomaincorporadodiecapitabbertarecnis&.A (B3 TCSA). Aoperagaposst

comogarantidi) aliena¢adiduciariale cotasda SPEproprietaridosiméveigesidencia
Cupom CDI+23%  prontosdo empreendimenifagudlife Centerjocalizadmo DistritoFederak (i) cessa
Vencimento 18/12/2026 fiduciariale recebiveido mesmaempreendimentmmrelacéatualde garantiale 1484

Osrecursoprovenientatasvendaslosimoveisesidenciaemmgarantiadoutilizadopare
Tipo de oferta  ICVM 476 amortizaantecipadamerd€RI

CRITegra

Rating A-Fitch Operacd@oma Tegraincorporadomdo grupoBrookfieldcomfocona incorporacade
projetosesidenciaiscomerciajsom40anosde historiaA operagdpossucomagaranti
Cupom CDI+11% 4 alienacatiduciarideiméveisesidenciaisrontosiocalizadosascidadesie SdoPaulc
25/10/2022 Campinae Rio de Janeiro,com relacdoatual de garantiade 1724 Os recursa
provenientegasvendasiosiméveisesidenciaismgarantiasdoutilizadoparaamortize

Tipo de oferta  ICVM 476 antecipadamerg€RlI

Vencimento

CRIUpcon6S
Ratin na - . . . ~ .
9 Operagaaom a Upcon incorporadorpaulistacom foco na incorporagéde projeto
Cupom CDI + 6,0% residenciai®\ operacd@ossucomogarantia alienacadiduciariale imoéveisesidencia
_ de altepadraoprontoslocalizadosaregidado Ibirapueralémde alienacadiduciariale
Vencimento 29/06/2023  terrenee CEPAG Certificadoge Potenciahdicionalle Construcéb localizadoaregia

o do aler ICVM 476 doltainBibiambosacidadele SaoPaulo

CRIUpcon7S

Rating na

Cupom CDI + 8,0% Operacdaom a Upcon incorporadorpaulistacom foco na incorporagcéde projeto
. residenciaig\ operacapossucomagarantia alienacafiduciaride 3 terrenosocalizadc

Vencimento 28/09/2023  nosbairrosleVilaMadalena entre Jabaquaraacidadele SdoPauleSP

Tipo de oferta ICVM 476
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Desempenho no Mercado Secundario

Anegociacagascotasdo Funddoiiniciad@m3 deagostale 2018 como precadeaberturaorrespondendeR$10000 Nodia
28defevereirde20200 valodacotafecholemR$ 10100

Informagdes complementares: fevereire20
Volume (em R3$) 32.498.823,29
. : indice de
Quantidade de cotas negociadas 309.239,00 Fundos de Investimentos I F IX
Volume Médio Diério (R$/dia) 1.805.490,18 Imobilidrios
Valor médio de negociagao por cota 105,09
Faixa de valor de negociagédo (por cota) Minimo 100,85 Funddntegrantelo IFIXi indiceFundogle Investimentdsobiliarios
. paraa carteiradlidgarao quadrimestentrganeire abride2020
Maximo 108,00
Preco Volume (R$)
R$130,0 10.000.0C
R$127,0 9.000.00C
R$124,0 8.000.00C
R$121,0 7.000.00C
R$118,0
6.000.00C
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1.000.00C

R$100,0
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atualjulgamentdoresponsavekloseucontetidoadatade suadivulgacée estaoportantcsujeitas alteracdesemavisgprévioAsprojecdestilizantadoshistoricos suposicéesie
formaguedevenserrealizadaasseguinteadverténciafl) Ndoestadivresdeerros(2) Ndoé possivejarantiqueoscenariosbtidovenhanefetivamenteocorrer(3) Naoconfiguram,
emnenhumaipétesepromessau garantiale retorneesperadmemde exposicadmaximale perdae (4) Nadodevenser utilizadagaraembasanenhumprocedimentdministrativo
perantergdodiscalizadoresu reguladore& stecontetde@ informative ndoconstitunemdeveserinterpretadcomoofertaou solicitagdde comprau vendade valoresnobiliarios,
instrumentfinanceirou de participacdemqualqueestratégide negécioespecificagualquequesejaa jurisdicdcAlgumaslasinformacdesquicontidagoramobtidasombaseem
dadogiemercade defontepublicasonsideradamnfiaveif\ Valorandodeclaraugarantegdeformaexpressauimplicitaa integridadepnfiabilidadmiexatidaaetaisinformacdes
se eximentde qualqueresponsabilidagerquaisqueprejuizosjiretosou indiretosguevenhana decorreda utilizagadessemateriaé de seuconteidoEssemateriahdopodeser
reproduzidouredistribuidearaqualquepessoanotodoouemparte gualquequesejao propésitsemo préviaonsentimenpomrescritalaValoraO Objetivalo Fundmaorepresenta
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performanaeumfundaleinvestimentorecomendavehnaliselenominimd.2(dozeneseslehistorico

Gestor Administrador

— VALORA GESTAO DE INVESTIMENTOS LTDA BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
ANBIMA CNPJ: 07.559.989/0001 CNPJ: 59.281.253/0061

Rua Iguatemi n°® 448onjunto 1301 Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte)

R Itaim Bibi | S®auleSP| CEP: 0145110 Botafogo | Rio de JandRd | CEP 2225@0
Tel +55 (11) 3016 0900 | Fax: +55 (11) 3016 0900 Tel +55 (11) 3383 2513 |
www.valorainvest.com.br | ri@valorainvest.com.br www.btgpactual.com-¢shtatdundoimobiliario@btgpactual.com

+55 11 3016.090

www.valorainvest.com.br



